debentures

Caderno de Debéntures

TESA31 - Tecnisa

Valor Nominal na Emissdo: R$ 1.000.000,00

Quantidade Emitida: 40

Emisséo: 23/11/2009

Vencimento: 23/05/2012

Classe: Nao Conversivel

Forma: Escritural

Espécie: Quirograféaria

Remuneragao: IPCA + 10,42

Registro CVM: DISPENSA ICVM 476/09 em 04/12/2009

ISIN: BRTCSADBS039

Caracteristicas do Ativo Emissor Agenda de Eventos Escritura

Garantia Fidejussoria

3.9.1. As Debéntures sédo garantias por fianga (“Fianca”), constituida neste ato, prestada pelo
Fiador qualificado no predmbulo desta Escritura que, por este instrumento e na melhor forma
de direito, se obriga, na qualidade de devedor solidario e principal pagador de todas as
obrigacdes decorrentes desta Escritura, até sua final liquidagdo, com renuncia expressa aos
beneficios previstos nos Artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (o "Cédigo Civil"), e Artigo 595, da Lei n°® 5.869, de 11 de
janeiro de 1973, conforme alterada (o "Cdédigo de Processo Civil"), sendo a Fianga limitada ao
valor maximo de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).

3.9.2. A Fianga aqui referida é prestada pelo Fiador em carater irrevogavel e irretratavel, e
vigera até o integral cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigagbes previstas nesta
Escritura, exceto se de outra forma a Fianca for liberada nos termos estabelecidos nesta
Escritura.

3.9.3. As Debéntures de cada uma das Séries compartilhardo a Fianga aqui prestada
proporcionalmente ao valor de cada Série e em igualdade de condigbes.

3.9.4. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execugdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissao
nao ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.



Garantia Adicional Real

3.10.1. As Debéntures contardo com garantia adicional de alienagdo fiduciaria sobre
56.147.129 (cinquenta e seis milhdes, cento e quarenta e sete mil, cento e vinte e nove) quotas
de emissdao da Windsor Investimentos Imobiliarios Ltda. (as "Quotas" e a "Windsor",
respectivamente), nos termos do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Quotas Sob Condigéo
Suspensiva, em primeiro grau, celebrado em 24 de novembro de 2009, entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, com a interveniéncia da Windsor ("Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”).

3.10.2. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas foi celebrado sob condi¢cdo suspensiva e
somente produzira efeitos a partir da aprovagéo da outorga da garantia real pelos acionistas da
Emissora em Assembléia Geral, que devera ocorrer em até 30 (trinta) dias Uteis, contados a
partir da data de assinatura desta Escritura (que é também a data de assinatura do Contrato de
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas).

3.10.3. Conforme laudo de avaliagdo das propriedades imoveis da Windsor, levantado em
outubro de 2009, cuja cépia foi entregue ao Agente Fiduciario, a garantia real de alienagao
fiduciaria aqui descrita sera limitada ao valor de R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de
reais), garantindo, portanto, de forma parcial as Debéntures, observado referido limite.

3.10.4. As Debéntures de cada uma das Séries compartilharao a garantia real aqui descrita
proporcionalmente ao valor de cada Série e em igualdade de condigbes.

Remuneragao

4.2. A partir da Data de Emissao, desde que cumprido o quanto disposto na Clausula 4.1.7
desta Escritura, as Debéntures fardo jus a um rendimento, composto pela Atualizagao,
conforme definido pela Clausula 4.2.1. abaixo, e pela Remuneragao, conforme definido pela
Clausula 4.2.2. abaixo.

4.2.1. Atualizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures. As Debéntures terdo seu Valor
Nominal Unitario atualizado a partir da Data de Emissao, pela variacdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA ("IPCA"), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE ("Valor Nominal Unitario Atualizado") calculado de forma pro rata temporis

por dias uteis, sendo o produto da Atualizagdo automaticamente incorporado ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, segundo a
seguinte formula ("Atualizacéo"):

VNa = VNex C
Onde:



VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario da emissdo ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
informado | calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:

n = numero total de indices considerados na atualizagdo das Debéntures, sendo "n" um
nuamero inteiro;

NI , i R . . R .
k= valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao respectivo més de atualizagéo, caso

a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria data de aniversario das Debéntures. Apds a
data de aniversario, valor do niumero-indice do IPCA do més de atualizagao;

N[’H = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més "k";

dup = numero de dias uteis entre a ultima data de aniversario das Debéntures e a data de
calculo, limitado ao numero total de dias Uteis de vigéncia do nimero indice do IPCA sendo
"dup" um numero inteiro;

dut = numero de dias uteis contidos entre a ultima e proxima data de aniversario das
Debéntures , sendo “dut” um numero inteiro.

4.2.1.1. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4.2.1.2. A aplicagéao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
a necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra formalidade.

4.21.3. Caso no més de atualizagdo o numero-indice ndo esteja ainda disponivel, sera

utilizada a ultima variagao disponivel do indice de pregos em questao



N,
NI,

4.2.1.4. Os fatores resultantes das expressdes [

sao considerados com 8 casas

decimais, sem arredondamento.

4.2.1.5. O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 casas decimais, sem
arredondamento.

4.2.1.6. Se a nao divulgagao do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos apos
a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagéo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade legal de aplicacdo as Debéntures, ou determinacéo judicial, o Agente
Fiduciario, no caso de nao haver substituto legal do IPCA, devera, no prazo maximo de 20
(vinte) dias a contar do evento, realizar a AGD (conforme definido abaixo), para a deliberagéo,
de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de Atualizagao a ser aplicado.

4.2.1.7. Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizagcdo das Debéntures entre a
Emissora e os Debenturistas, a Emissora devera resgatar as Debéntures em Circulagao
(conforme definido abaixo), no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da
respectiva AGD, pelo seu Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da
Atualizacdo e Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a
partir da Data de Emiss&o ou da data do ultimo pagamento da Remuneragéo, conforme o caso.
Nesta alternativa, para célculo da Atualizacdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas,
sera utilizada a ultima variagao disponivel do IPCA.

4.2.1.8 Define-se "Saldo do Valor Nominal Unitario" como o Valor Nominal Unitario
remanescente apds amortizagdo de principal, incorporagao, atualizagdo monetaria a cada
periodo, ou pagamento da atualizagdo monetaria, se houver.

4.2.2. Remuneragéo das Debéntures. A partir da Data de Emisséo, as Debéntures fardo jus

a uma remuneragado ("Remuneracdo") correspondente a taxa percentual de 10,42% (dez
inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) ao ano com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
ou saldo do Valor Nominal das Debéntures, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagao,
calculado em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por dias Uteis de
acordo com a formula abaixo:

J = {VNa x [FatorJuros — 1]}



onde:

J valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa  Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento; e

Fator Juros Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma.

%
Fator Juros = (l + taxa)zsz

onde,

taxa taxa de juros fixa, na forma percentual ao ano, correspondente a 10,42;
DI € o numero de dias Uteis entre o ultimo evento e a data atual, sendo “DU” um numero
inteiro.

4.2.3. Para fins de calculo da Remuneracao, define-se "Periodo de Capitalizagao", como sendo
o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, inclusive, no caso do primeiro Periodo
de Capitalizagéo, ou na data de pagamento da remuneracao imediatamente anterior, inclusive,
no caso dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na data do proximo pagamento da
Remuneragéo correspondente ao periodo, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucao de continuidade.

Amortizagcao e Pagamento da Remuneragao

4.3.1. As Debéntures de cada uma das Séries serdo objeto de amortizagdo programada
(“Amortizacdo”) de modo que o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures sera
amortizado nas datas e nas propor¢des indicadas abaixo, comprometendo-se a

Emissora a liquidar, juntamente com a ultima prestacédo, todas as obriga¢cdes pecuniarias
decorrentes desta Escritura.

Data da Amortizagao e de pagamento da Percentual do Valor Nominal Unitario a ser

Remuneragao Amortizado
23 de maio de 2011 Y2 (50,00%)
23 de maio de 2012 2 (50,00%)

4.3.2. A Remuneragao das Debéntures de cada uma das Séries sera paga juntamente com a
Amortizacdo, nas datas indicadas no item 4.3.1. acima.




Encargos Moratoérios

4.6.1. Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a data
de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més,
sobre 0o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagédo
judicial ou extrajudicial (os "Encargos Moratérios").

Repactuacao

4.9.1. Nao havera repactuagao das Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo

6.1.1. A qualquer tempo apés o prazo de 6 (seis) meses contado da Data de Emisséo a
Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado total ou parcial de até
100 (cem) Debéntures em Circulagdo, sendo 30 (trinta) Debéntures da 12 Série, 30 (trinta)
Debéntures da 22 Série, 20 (vinte) Debéntures da 32 Série e 20 (vinte) Debéntures da 42 Série
(sendo que se forem resgatadas menos de 100 Debéntures, a proporgéo entre as Séries
devera ser observada) e, apdés o prazo de 15 (quinze) meses ap6s a Data de Emisséo a
Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado total ou parcial de até
100 (cem) Debéntures em Circulagdo, sendo 30 (trinta) Debéntures da 12 Série, 30 (trinta)
Debéntures da 22 Série, 20 (vinte) Debéntures da 32 Série e 20 (vinte) Debéntures da 42 Série
(sendo que se forem resgatadas menos de 100 Debéntures, a proporgdo entre as Séries
devera ser observada), em ambos os casos mediante aviso prévio de 15 (quinze) dias da data
do evento, com seu conseqiiente cancelamento, mediante o pagamento do saldo devedor,
atualizado na referida data de resgate, através da seguinte formula:

PA.={1+t)/(1+C)(P/252)}x PU.

onde:
P.A. = Preco de liquidagao na data de resgate antecipado.

C= Média das taxas de remuneragao do cupom do IPCA, referenciado no swap CDI x
IPCA, com vencimento equivalente ao niumero de dias Uteis do prazo do duration dos fluxos
remanescentes a época do resgate antecipado entre a data do resgate antecipado, exclusive, e
a data de vencimento das debéntures, inclusive, a ser apurado pelo Agente fiduciario, em
conjunto com a Emissora, junto a, pelo menos 3 instituigbes financeiras renomadas.



P= Prazo equivalente ao numero de dias uteis do prazo do duration dos fluxos
remanescentes a época do resgate antecipado, entre a data do resgate antecipado, exclusive,
e a data de vencimento, inclusive.

P.U. = Valor nominal atualizado das debéntures acrescido da remuneracao, calculada pro
rata temporis entre a Data de Emissdo ou da data do ultimo pagamento de remuneracéo e a
data de resgate antecipado.

t= Taxa de juros da Debénture, expressa na forma percentual ao ano.

6.1.1.1. Ao valor calculado pela metodologia acima, ndo havera qualquer acréscimo de prémio
ou penalidade de qualquer natureza, observado que o resgate parcial devera ser precedido de
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario e, uma vez exercida pela Emissora a op¢do do
resgate antecipado facultativo, tomar-se-a obrigatério para os todos os Debenturistas, no caso
do resgate total, e, no caso de resgate parcial, para aqueles Debenturistas com relagdo as
respectivas Debéntures sujeitas ao resgate conforme sorteio.

6.1.2. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da oferta de
resgate antecipado sera feito para as Debéntures registradas no SND, por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP, que devera ser comunicada sobre o evento com no
minimo 02 (dois) dias de antecedéncia.

6.1.3. No caso de resgate antecipado parcial das Debéntures, a operacionalizagdo do resgate
antecipado parcial sera realizada através da operacdo de compra e de venda definitiva das
Debéntures no mercado secundario. No entanto, todas as etapas da oferta de resgate
antecipado parcial, tais como qualificagcdo, sorteio, apuragao, definicdo do rateio e de validagéo
da quantidade de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista serdo realizadas fora
do ambito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implementar outra
funcionalidade para operacionalizar o resgate antecipado parcial, ndo havera a necessidade de
ajuste a Escritura de Emissao ou qualquer outra formalidade.

Aquisicao Facultativa

6.2.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagao, (conforme
definido abaixo) por preco ndo superior ao seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragéao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao até a data de seu efetivo
pagamento, observado o disposto no paragrafo 2° do Artigo 55 da Lei das Sociedades por
Acbes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na
tesouraria da Emissora, ou serem novamente colocadas no mercado, observadas.as restricées
impostas pela Instrugdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia
em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a
mesma Remuneragado das demais Debéntures em Circulagao.



Vencimento Antecipado

7.1. Observado o disposto na Clausula 7.2 abaixo, o Agente Fiduciario, diretamente ou

mediante prévia deliberagdo em AGD (confirme definido abaixo), observado do disposto nas

Clausulas 7.2 e 7.3 abaixo, podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes

constantes desta Escritura de Emissédo e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor

Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso, acrescido da

Atualizagdo e da Remuneragao devido, pro rata temporis, desde a Data de Emisséo até a data

do efetivo pagamento das Debéntures declaradas vencidas, nas seguintes hipéteses, nao

sanadas no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados de notificagdo neste sentido, salvo outro

prazo previsto expressamente nesta Escritura de Emisséo ("Evento de Inadimplemento"):

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniéria relacionada as
Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) dias Uuteis contados de seu
vencimento;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo n&o pecuniaria relacionada
as Debéntures estabelecidas nesta Escritura de Emisséo;

provaram-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que
foram prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragbes ou
garantias prestadas pela Emissora na Escritura de Emissdo, no Contrato de
Distribuicdo e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas ou qualquer
Contrato de Garantia Substituta;

descumprimento de qualquer obrigagdo prevista no Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas ou qualquer Contrato de Garantia Substituta ndo sanada
pelas partes signatarias de referido instrumento no prazo especifico determinado
em referido documento ou no prazo descrito no caput desta clausula;

liquidagao, dissolucdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperacao
judicial ou extra-judicial ou decretacédo de faléncia da Emissora;

liquidacao, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperagao
judicial ou extra-judicial ou decretacdo de faléncia de qualquer das sociedades
controladas pela Emissora, cujos patriménios liquidos, de acordo com as
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores ao
evento, sejam, individualmente ou em conjunto (quando considerado um periodo
de 6 (seis) meses), superior a 3% (irés) por cento do patriménio liquido
consolidado da Emissora ("Controladas Relevantes");

transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos Artigos 220 a
222 da Lei das Sociedade por Agdes;

ndo cumprimento de qualquer sentenga de primeira instancia judicial ou arbitral,
que nado esteja sujeita a recurso com efeito suspensivo contra a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas ou a ndo garantia do Juizo, em valor unitario ou
agregado superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) corrigidos



(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

anualmente a partir da Data de Emissao pelo IPCA, ou seu contra-valor em outras
moedas, no prazo estipulado na respectiva decisao;

realizacdo de reducdo de capital social da Emissora com outra finalidade que nao
(i) a absorgao de prejuizos ou (ii) o cancelamento de agbes em tesouraria, salvo
aprovacgao nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢ao;
inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a
que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emisséo pelo IPCA, desde que
sejam observados todos os prazos de caréncia e periodos de cura aplicaveis a
estas obrigagdes financeiras e que tais obrigagdes ndo estejam garantidas;
protesto de titulos contra a Emissora em valor individual ou agregado superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora ou qualquer
de suas controladas seja responsaveis, nos prazos e nas condi¢cdes previstos na
relacdo subjacente, se aplicaveis, reajustado desde a Data da Emisséo pelo IPCA,
salvo se, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados do referido protesto, seja
validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi efetuado por erro ou
ma-fé de terceiros; ou (ii) o protesto for cancelado ou liminarmente sustado, ou
ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

se as obrigagbes de pagar da Emissora previstas na Escritura de Emisséo
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais
dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de
preferéncia por forga de disposigéo legal;

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros,
pela Emissora das obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem que
haja anuéncia prévia da totalidade dos Debenturistas presentes a deliberacao,
salvo se para sociedades controladas pela Emissora e desde que a Emissora
continue integralmente coobrigada por todas as obrigagbes nos termos da
Escritura de Emisséo e com a ciéncia prévia dos Debenturistas;

nao obstante o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Acdo, se a
Emissora realizar operagao de cisdo que nao tenha sido previamente aprovada por
Debenturistas que representem pelo menos 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas
presentes a deliberagao em questao;

reducao de dois notfches na nota de rating BBB+, emitida pela agéncia S&P ou
qualquer outra agéncia de rating que venha a emitir nota para a Emissora durante
a vigéncia das Debéntures;

alterar seu objeto social previsto em seu Estatuto Social de modo a alterar as
atuais atividades principais da Emissora, ou a agregar a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia, desde que representem desvios em relagao as
atividades atualmente desenvolvidas;

realizar operagdes fora de seu objeto social e/ou praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com a Escritura;

ndo divulgacdo, pela Emissora, dos seus comentarios as suas informacdes
trimestrais (releases), divulgadas conforme o disposto na Lei das Sociedades por



Acdes e pelas normas editadas pela CVM, para fins de calculo dos indices
financeiros previstos no item (xx) a seguir; e/ou

(xix)  ndo-manutencdo dos seguintes indices financeiros apurados e revisados
trimestralmente pelo Agente Fiduciario, com base nas informagdes trimestrais
consolidadas e informacdes complementares divulgadas pela Emissora ("indices
Financeiros"), ficando esclarecido que a ndo manutengdo pela Emissora de
qualquer dos Indices Financeiros apenas em um dado trimestre acarretard o
vencimento antecipado das Debéntures:

(i) a razéo entre (a) a soma da Divida Liquida e Iméveis a Pagar e (b) o
Patriménio Liquido devera ser igual ou inferior a 0,8; (ii) A Emissora devera, até a
liquidacao integral das obrigagdes constituidas pelas Debéntures, divulgar ao
mercado informacgdes financeiras necessarias, contendo todos os termos definidos
abaixo, para o célculo dos indices Financeiros;

Os termos iniciados em letra mailuscula tém o seguinte significado: (i) Divida
Liquida corresponde ao somatério das dividas onerosas, incluindo a divida
constituida pelas Debéntures, menos (a) as disponibilidades (somatério do
caixa mais aplicagbes financeiras) e (b) Divida SFH ("Divida Liquida"); (ii)
Iméveis a Pagar corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisi¢cdo
de imoveis ("Imoéveis a Pagar"); (iii) Patrimdnio Liquido corresponde ao
patriménio liquido da Emissora, acrescido da participacao de acionistas nao
controladores, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se
houver ("Patriménio Liquido");

(xx) demais hipoteses de vencimento antecipado previstas em lei, especialmente as
previstas no Artigo 1425 do Cdédigo Civil, caso ndo sejam sanadas no prazo
estabelecido no caput deste Artigo.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (v), (vii), (ix) e

(xiii) da Clausula 7.1. acima acarretara o vencimento antecipado automatico das

Debéntures, independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas, respeitados os
prazos de cura estabelecidos em cada uma das alineas da Clausula 7.1.

7.3. Na ocorréncia dos demais eventos previstos na Clausula 7.1. acima (que ndo sejam os
eventos previstos na Clausula 7.2 acima), devera ser convocada, em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da data em que os titulares das Debéntures tomarem conhecimento do Evento de
Inadimplemento, AGD para deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observado o procedimento de convocagao previsto na Clausula X abaixo. A AGD
podera também ser convocada pela Emissora, ou na forma da Clausula 10.1. abaixo.

7.3.1. A AGD de que trata esta Clausula 7.3. podera optar, por deliberacdo de Debenturistas
que representem no minimo 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas presentes a deliberagao, por
nao declarar vencidas antecipadamente as Debéntures.



7.3.2. Na hipotese (i) de nao instalagdo da AGD mencionada na Clausula 7.3. por falta de
quorum; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 7.3.1 acima
pelo quorum minimo de deliberacdo, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos indicados na Clausula 7.1 acima.

7.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures a Emissora obriga-se a quitar o
saldo devedor das Debéntures em Circulagcdo, com o seu consequlente cancelamento,
obrigando-se a pagar, o Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da Remuneragédo das
Debéntures em Circulagao, calculado conforme a sistematica estabelecida na Clausula 6.1.1,
acrescido dos Encargos Moratdrios, calculados a partir da data em que tais pagamentos
deveriam ter sido efetuados, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao até a data
de seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora
nos termos desta Escritura, no prazo de até 2 (dois) Dias uteis contados da data da declaragéo
do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratérios.

7.4.1. Caso a Emissora tenha que efetuar-se o pagamento citado no item 7.4, a CETIP devera
ser comunicada com, no minimo, 02 (dois) dias de antecedéncia.

O conteudo do Caderno de Debéntures é cépia fiel de clausulas da Escritura de Emisséo e, se
for o caso, de aditivos, que podem ser acessados na integra no link abaixo:
Escritura




