debentures

Caderno de Debéntures

INHA15 — Gafisa

Valor Nominal na Emissdao: R$ 10.000,00

Quantidade Emitida: 12.500

Emissao: 5/5/2008

Vencimento: 5/5/2018

Classe: N&o Conversivel

Forma: Escritural

Espécie: Quirograféaria

Remuneragao: Taxa DI + 107,20%

Registro CVM: CVM/SRE/DEB-2008/017 em 24/06/2008

ISIN: BRGFSADBS039

Caracteristicas do Ativo Emissor Agenda de Eventos Escritura

Atualizagao do Valor Nominal Unitario

Nao havera atualizagao do valor nominal unitario.

Remuneragao

4.9.1. As Debéntures fardo jus a remuneragao equivalente a acumulacéo de 107,20% (cento e
sete inteiros e vinte centésimos por cento) das taxas médias diarias dos Depésitos
Interfinanceiros DI de um dia, Extra Grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinqlienta e dois) dias uteis, calculada e divulgada pela CETIP, no Informativo
Diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) e no jornal “Gazeta
Mercantil’, edigdo nacional, ou, na falta deste, em outro jornal de grande circulagdo
(“Remuneragao”). A Remuneragédo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ndo amortizado
das Debéntures desde a Data de Emisséo, ou a data de vencimento do ultimo Periodo de
Capitalizagao (conforme definido no item 4.9.3. abaixo), conforme o caso, até a data de seu
efetivo pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

J =VNe x (FatorDl-1)

onde:

J Valor da Remuneragéo, devida no final de cada Periodo de Capitalizacido
acumulada no periodo, calculada com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNe Valor Nominal Unitario da Debénture no inicio de cada Periodo de Capitalizagao,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDI Produtdrio das Taxas DI Over com uso de percentual aplicado a partir da data de

inicio da capitalizagéo, inclusive, até a Data de Pagamento de Remuneracao
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(conforme definido abaixo) exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = H[l +TDI, x LJ

ol 100

onde:

n Numero total de Taxas DI Over consideradas na atualizagdo, sendo "nDI" um
namero inteiro;

o] Percentual a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais, correspondente a 107,20% (cento e sete inteiros e vinte centésimos
por cento);

TDI, Taxa DI Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, da seguinte forma:

1
DI 252
TDI, = k41 -1
100

onde:

k 1,2,..,n

DI, Taxa DI Over divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Observagoes:

1) O fator resultante da expressao (1+TDIk x%) € considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento.

2) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TDIk x%} sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

3) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

4) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

4.9.2. A Remuneragado sera devida semestralmente, nas seguintes datas: 5 de novembro de
2008, 5 de maio de 2009, 5 de novembro de 2009, 5 de maio de 2010, 5 de novembro de 2010,
5 de maio de 2011, 5 de novembro de 2011, 5 de maio de 2012, 5 de novembro de 2012, 5 de
maio de 2013, 5 de novembro de 2013, 5 de maio de 2014, 5 de novembro de 2014, 5 de maio
de 2015, 5 de novembro de 2015, 5 de maio de 2016, 5 de novembro de 2016, 5 de maio de
2017, 5 de novembro de 2017 (cada data de pagamento de Remuneragédo, uma “Data de
Pagamento de Remuneragao”) e na Data de Vencimento, qual seja, 5 de maio de 2018.

4.9.3. O periodo de capitalizacdo da Remuneragéo € o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento de
Remuneracao imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e
termina na Data de Pagamento de Remuneracdo do respectivo periodo (“Periodo de
Capitalizagao”).



4.9.4. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

4.9.5. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora ndo houver
divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os titulares de Debéntures quando da
divulgacado posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a ndo divulgagdo da Taxa DI for
superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos, aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo
quanto a definigdo do novo pardmetro de remuneragao das Debéntures.

4.9.6. Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos apés a data esperada para sua apuragédo e/ou divulgacdo ou no caso de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures por proibi¢cdo legal ou judicial, o Agente
Fiduciario devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos contados (i) do primeiro dia em
que a Taxa DI nao tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii)
do primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibigdo legal ou judicial,
convocar Assembléia Geral de Debenturistas (no modo e prazos previstos no artigo 124 da Lei
das Sociedades por A¢des) para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a
Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13/03 e/ou regulamentagdo aplicavel, sobre o novo
pardmetro de remuneragao das Debéntures a ser aplicado. Até a deliberagdo desse novo
pardmetro de remuneragido, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o célculo de
quaisquer obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes entre a Emissora e os titulares de Debéntures quando da deliberagdo do novo
parametro de remuneracao para as Debéntures.

4.9.7. Caso nao haja acordo sobre a nova remuneragdo entre a Emissora e titulares de
Debéntures representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por umas das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar o Agente Fiduciario por escrito, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados a partir da data da realizagdo da respectiva Assembléia
Geral de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

(a) a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em circulagéo, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da
data da realizacdo da respectiva Assembléia Geral de Debenturistas ou na Data
de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario n&o
amortizado das Debéntures, acrescido da Remuneragdo devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da
ultima Data de Pagamento de Remuneragdo, conforme o caso. Neste caso, a
Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneragdo sera a ultima Taxa DI
disponivel; ou

(b) a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em circulagdo, com
seu consequente cancelamento, em cronograma a ser estipulado pela Emissora,
o qual nao excedera a Data de Vencimento. Nesta alternativa, caso a Emissora
pretenda realizar a amortizagdo das Debéntures em mais de uma data, a
amortizacdo devera ser realizada de forma pro rata entre os titulares de
Debéntures em circulagdo. Durante o cronograma estipulado pela Emissora para
amortizacdo das Debéntures e até a amortizacdo integral das Debéntures em
circulagédo, as Debéntures fardo jus a nova remuneragao a ser definida pelos
titulares de Debéntures e apresentada a Emissora na Assembléia Geral de
Debenturistas a que se refere o item 4.9.6. acima.

Amortizagao Programada

4.8. Nao havera amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario, o qual sera integralmente
pago na Data de Vencimento.



Repactuacao Programada

4.10.1 As Debéntures serao objeto de repactuagao programada, observado que as Debéntures
da 12 Série serao objeto de repactuagdo em 5 de maio de 2012 (“Data da Primeira
Repactuagéo”) e as Debéntures da 22 Série serao objeto de repactuagdo em 5 de maio de
2013 (“Data da Segunda Repactuacao”, sendo a Data da Primeira Repactuacdo e a Data da
Segunda Repactuagéo referidas individual e indistintamente como “Data de Repactuagao”).

4.10.2. O Conselho de Administracdo da Emissora devera deliberar sobre as condi¢goes das
Debéntures que serdo objeto de repactuacao, as quais deverao ser comunicadas aos titulares
de Debéntures na forma do item 4.10.3. abaixo. Poderao ser objeto de repactuagdo nos termos
deste item 4.10.: a) a Remuneragéo aplicavel as Debéntures; e/ou b) o prazo de vencimento
das Debéntures; e/ou c) as hipoteses de vencimento antecipado das Debéntures, inclusive os
indices e Limites Financeiros (conforme definidos abaixo); e/ou d) o percentual referente ao
prémio a ser pago pela Emissora na hipétese de amortizagdo extraordinaria das Debéntures
nos temos do item 4.13. abaixo.

4.10.3. As condigdes fixadas pelo Conselho de Administragdo da Emissora de acordo com o
disposto no item 4.10.2. acima serdo comunicadas aos titulares de Debéntures na forma de
“Aviso aos Debenturistas”, nos termos do item 4.18. abaixo, a ser publicado com, no minimo,
15 (quinze) dias uteis de antecedéncia a respectiva Data de Repactuacgao.

4.10.4. Aos titulares de Debéntures que ndao concordarem com as condigdes de repactuagao
das Debéntures, conforme fixadas pelo Conselho de Administragdo da Emissora, sera
garantido o direito de vender suas Debéntures a Emissora na respectiva Data de Repactuacao,
pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente posterior,
conforme o caso, até a respectiva Data de Repactuacgao.

4.10.5. A aquisicao obrigatoria de Debéntures pela Emissora referida no item 4.10.4. acima nao
sera acrescida de prémio de qualquer natureza.

Prémio

Nao havera pagamento de prémio.

Resgate Antecipado

As debéntures nao estardo sujeitas a Resgate Antecipado.

Aquisicao Facultativa

4.11.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulagao por prego
ndo superior ao Valor Nominal Unitario ndo amortizado acrescido da Remuneragéo, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento de Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva aquisicdo, observado o disposto
no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.11.2. As Debéntures objeto desse procedimento poderdo ser canceladas, permanecer em
tesouraria da Emissora ou ser colocadas no mercado.



Vencimento Antecipado

4.12.1. O Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
constantes da Escritura de Emissdo e exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor
Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures em circulagcdo acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a ultima Data de Pagamento de
Remuneragéo, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das
seguintes hipoteses:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9

(h)

apresentacao de proposta de recuperacao judicial ou extrajudicial, de autofaléncia
ou pedido ou decretacéo de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento analogo
que venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a Emissora;

falta de pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario, da Remuneragéo
e/ou de quaisquer outros valores devidos aos titulares das Debéntures nas
respectivas datas de vencimento, ndo sanada no prazo de 2 (dois) dias uteis
contados da respectiva data de vencimento;

inadimplemento de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista na Escritura de
Emisséo, que nao as descritas na alinea (b) acima, ndo sanada no prazo de 10
(dez) dias corridos contados do aviso por escrito enviado a Emissora pelo Agente
Fiduciario;

nao cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
na Escritura de Emiss&o, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados
do aviso por escrito enviado a Emissora pelo Agente Fiduciario;

protesto de titulos com valor unitario ou agregado de, no minimo, R$10.000.000,00
(cinco milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora seja responsavel, ainda
que na condicao de garantidora, ndo sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos. O
valor de que trata essa alinea (e) sera reajustado desde a Data de Emisséao, pelo
indice Geral de Precos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (“IGPM”);

inadimplemento ou vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora de
valor superior a R$ 10.000.000,00 (cinco milhées de reais), sem a devida
contestacdo ou comprovacdo de cumprimento da obrigacdo considerada
inadimplida. O valor de que trata essa alinea (f) sera reajustado desde a Data de
Emisséo, pelo IGPM;

alienagao, desapropriagdo, confisco ou qualquer outra forma de disposigcéo, pela
Emissora, de ativos permanentes de valor equivalente ou superior a R$
20.000.000,00 (vinte milndes de reais), que possa afetar a sua capacidade
econdmico-financeira;

transformagéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei
das Sociedades por Agoes;

alteragédo da classificagdo de risco (rating) originalmente atribuida as Debéntures
para classificacdo de risco que seja inferior a “BBB” da Standard & Poor’s ou da
Fitch Rating (“Agéncias de Rating”), em escala nacional. Caso as Agéncias de
Rating cessem suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, estejam ou
sejam impedidas de emitir o relatério de classificagdo de risco (rating) das
Debéntures, a Emissora podera (1) solicitar a elaboragdo do relatério de
classificagdo de risco (rating) das Debéntures a outra agéncia classificadora de
risco equivalente as Agéncias de rating, de renome internacional; ou (2) convocar
Assembléia Geral de Debenturistas para definir a nova agéncia classificadora de
risco (rating) das Debéntures;



(j) exceto se de outra forma autorizado pelos titulares das Debéntures, observado o
quorum estabelecido na Escritura de Emissdo, pagamento, pela Emissora, de
dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra em mora perante os
titulares das Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(k) alteracdo ou modificagdo do objeto social da Emissora, de forma que a Emissora
deixe de atuar como incorporadora e construtora imobiliaria;

() ndo renovagado, cancelamento, revogacdo ou suspensao de autorizagdes e/ou
licencas, inclusive ambientais, que, a critério da Emissora, sejam consideradas
materiais e cuja ndo renovacado, cancelamento, revogacado ou suspensdo resulte
em efeito adverso relevante no regular exercicio de suas atividades e/ou das
atividades de qualquer de suas subsidiarias, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) dias contados da data da tal renovagado, cancelamento, revogagédo ou
suspensdo, a Emissora comprovar a existéncia de provimento jurisdicional
autorizado a regular continuidade das atividades da emissora até a renovagéo ou a
obtencao da referida autorizagao ou licenga; e

(m) ndo observancia, pela Emissora, enquanto houver Debéntures em circulagédo, dos
seguintes indices e limites financeiros (“Indices e Limites Financeiros”):

1. Divida Total — Divida SFH — Disponibilidades < 75% (setenta e cinco por cento);
Patriménio Liquido
2. Total de Recebiveis + Estoque Pronto > 2,0 (dois); e
Divida Total
3. Divida Total — Disponibilidades < R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

A) Para os fins do disposto na alinea (m) acima:

(a) “Disponibilidades” é a somatoéria do caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes
financeiras da Emissora;

(b) “Divida SFH” é a somatdria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitagdo (incluindo os
contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a
participacdo da Emissora em cada uma delas);

(c) “Patriménio Liquido” é o patriménio liquido da Emissora excluidos os valores da
conta “reservas de reavaliagao”, se houver;

(d) “Total de Recebiveis” € a soma dos valores de “clientes” de curto e longo prazo da
Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras, conforme indicado nas
notas explicativas as demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora, em
fungdo da pratica contabil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de
Contabilidade n.° 963/03;

(e) “Estoque Pronto” é o valor apresentado na conta “estoques” do balango patrimonial
como “unidades concluidas”; e

(f) “Divida Total” é o somatoério das dividas onerosas da Emissora e de suas
subsidiarias (consideradas proporcionalmente a participagdo da Emissora em cada
uma delas) junto a pessoas fisicas e/ou juridicas, incluindo empréstimos e
financiamentos com terceiros, emissdes de titulos de renda fixa, conversiveis ou
nao, no mercado de capitais local e/ou internacional.

B) Os indices e Limites Financeiros serédo apurados pela Emissora e verificados pelo Agente
Fiduciario semestralmente, com base nas informagdes financeiras consolidadas da Emissora
apresentadas a CVM.



4.12.1.1. Para os fins de que trata a Escritura de Emisséo, “Data de Vencimento Antecipado”
sera qualquer uma das seguintes datas: (i) na hipdtese dos eventos previstos nas alineas (a) e
(b) do item 4.12.1. acima, sera a data em que ocorrer qualquer dos eventos ali referidos,
quando o vencimento antecipado das Debéntures, independente de notificacdo do Agente
Fiduciario nesse sentido, quando o vencimento antecipado das Debéntures sera declarado
automaticamente pelo Agente Fiduciario; (ii) ocorrendo os demais eventos previstos nas
alineas do item 4.12.1. acima, sera a data em que se realizar a Assembléia Geral de
Debenturistas de que trata o item 4.12.2. abaixo, se tal Assembléia Geral aprovar o vencimento
antecipado das Debéntures, sendo que o Agente Fiduciario devera comunicar eventual
declaragao do vencimento antecipado das Debéntures a Emissora no prazo maximo de 2 (dois)
dias uteis, de acordo com a Clausula Nona da Escritura de Emissao.

4.12.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item 4.12.1. acima, com excegao
dos eventos previstos nas alineas (a) e (b) acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até
5 (cinco) dias uteis contados da data em que for constatada a ocorréncia do referido evento ou
do fim do periodo de cura, conforme o caso, Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre a eventual declaragao do vencimento antecipado das Debéntures.

4.12.3. ApOs a realizagdo da Assembléia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.12.2.
acima, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagbes
decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario
nao amortizado das Debéntures, acrescido da Remuneragao e outros encargos devidos até a
data do efetivo pagamento, a menos que titulares de Debéntures que representem pelo menos
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo optem por ndo declarar o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures, hipétese na qual ndo
havera vencimento antecipado das Debéntures.

4.12.4. Em caso de declaragcdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario nao
amortizado das Debéntures em circulagdo acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissao ou a Data de Pagamento de Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura da Emissdo, em até 10 (dez)
dias uteis contados da comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario a
Emissora, nos termos da Clausula Nona da Escritura de Emissdo, sob pena de, em nao o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos no item 4.14.
abaixo.

4.12.41. As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 4.12.4. acima serao
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

O conteudo do Caderno de Debéntures é copia fiel das clausulas da Escritura de Emisséo e, se
for o caso, de aditivos, que podem ser acessados na integra no link abaixo:
Escritura



http://www.debentures.com.br/Informacoes-Mercado/escrituras/2008/INHA5.zip

