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MERCADO

BOVESPA BRASIL

OBANCO ABCBRASILS.A., na qualidade de Coordenador Lider ("Coordenador Lider”), o BANCO CITIBANK S.A., e o BANCO BRADESCO BBI S.A., juntamente com o Coordenador Lider, na qualidade de Coordenadores (“Coordenadores”) comunicam o inicio, nesta data, da distribuicao publica de 7.500 (sete mil e quinhentas) debéntures simples (“Debéntures”) de forma nominativa, escritural, ndo conversivel em acéo, em série Unica,
da espécie quirografaria, com valor nominal unitario de R$10.000 (dez mil reais) da 3 emissao da COMPANY S.A. (“Oferta” e “Companhia” ou “Emissora”, respectivamente), perfazendo o montante total de:

RS 75.000.000,00

ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS QUE DELIBEROU SOBRE A OFERTA

A Oferta foi aprovada pelo Conselho de Administracdo da Companhia em Reunides
realizadas em 26 de abril de 2007 e 21 de maio de 2007 (“RCAs"), cujas atas foram
arquivadas na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob n° 211.858/07-9,
em 1°dejunho de 2007, e sob n°235.224/07-8, em 13 de junho de 2007, respectivamente
e publicadas no " Diario Oficial do Estado de Sao Paulo” e nojjornal “O Estado de Sao Paulo”
em 15 de junho de 2007. A ata da RCA que aprovou a taxa de juros definida em
procedimento de bookbuilding, realizada em 12 de julho de 2007, foi arquivada na JUCESP
sob on°®257.306/07-9, em 16 de julho de 2007 e publicada no “Diario Oficial do Estado de
Sao Paulo” e no jornal “O Estado de S&o Paulo” em 18 de julho de 2007. A Oferta é
regulada pelo Instrumento Particular de Escritura da 3° Emisséo de Debéntures Simples,
Na&o Conversiveis em Aces, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica, da Company S.A. (“Escritura”) e pelo Instrumento Particular de 1° Aditamento &
Escritura Particular da 3% Emissdo Publica de Debéntures Simples, nao Conversiveis em
Acoes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da Companhia (“1° Aditamento a
Escritura”), celebrados entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. ("Agente Fiduciario”), em 14 de junho de 2007 e em 12 de julho de
2007, e arquivados na JUCESP sob n° ED000283-5/000, em 19 de junho de 2007 e sob o n°®
ED000076-0/001, em 16 de julho de 2007, respectivamente.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

2.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissao das Debéntures
serd o dia 1° de junho de 2007 (“Data de Emissao”).

2.2, Conversibilidade: As Debéntures serao simples, ndo-conversiveis em agoes.
2.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

2.4. Forma: As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem emissao de
cautelas ou certificados.

2.5. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de
60 (sessenta) meses a contar da Data de Emissao, com vencimento final em 1° de
junho de 2012 (“Data de Vencimento”). Por ocasido da Data de Vencimento, a
Emissora se obriga a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em
circulacdo, pelo saldo do Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado, acrescido da
Remuneracao (conforme definido a seguir) devida.

2.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures na Data de
Emissdo sera de R$10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emissédo (“Valor Nominal
Unitario”). 2.6.1. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 7.500
(sete mil e quinhentas) Debéntures em série Unica, passivel de aumento nos seguintes
termos: (a) A critério dos Coordenadores e observado o limite estabelecido no artigo
60 da Lei das Sociedades por Agdes, em comum acordo com a Emissora, a Emissao
podera ser aumentada por lote suplementar equivalente a até 15,0% (quinze por
cento) do Valor Total da Emissdo, na Data de Emissao, nos termos do artigo 24, da
Instrucao CVM n° 400/03 (“Lote Suplementar”), exclusivamente para atender o
excesso de demanda que vier a ser constatado pelos Coordenadores no Procedimento
de Bookbuilding, nas mesmas condicdes e preco das Debéntures inicialmente
ofertadas, ressalvado que as Debéntures do Lote Suplementar serao distribuidas em
regime de melhores esforcos, e (b) Nos termos do § 2° do artigo 14 da Instrugao CVM
n° 400/03, a Emissora poderd, observado o limite estabelecido no artigo 60 da Lei das
Sociedades por Acdes, a seu critério e sem a necessidade de novo pedido ou de
modificacao dos termos da Emissao, aumentar a quantidade de Debéntures a serem
distribuidas em montante que ndo exceda 20,0% (vinte por cento) da quantidade de
Debéntures inicialmente ofertadas, excluido eventual Lote Suplementar mencionado
acima (“Lote Adicional”), ressalvado que as Debéntures do Lote Adicional serdo
distribuidas em regime de melhores esforcos

2.7. Remuneracdo: 2.7.1. A partir da Data de Emissao, foi definido em processo de
Bookbuilding, que as Debéntures renderao juros de 108% (cento e oito por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros de um dia,
“over extra grupo”, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (*Taxa DI") ao
ano, base 252 (duzentos e cinqlenta e dois) dias Uteis (“Remunerac¢ao”).
A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a Data de
Emissao, ou da data de vencimento do Ultimo Periodo de Capitalizacao (conforme
definido a sequir), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo
com a férmula prevista no item 2.7.4 a seguir. 2.7.2. Define-se Periodo de
Capitalizacdo como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na data prevista do pagamento de
Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data prevista do pagamento da Remuneracdo
correspondente ao periodo em questdo, exclusive (“Periodo de Capitalizacao”).
Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
Data de Vencimento. A Remuneracdo correspondente aos Periodos de Capitalizagao
ser4 devida nas Datas de Pagamento da Remuneracao (conforme definido no item
2.9. a seqguir). 2.7.3. As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial
utilizando-se o critério pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros,
de forma a cobrir todo o Periodo de Capitalizacdo. 2.7.4. Férmula de Calculo da
Remuneracao. O célculo da Remuneracdo obedecera a seguinte férmula:

JR = VN x [FatorDI - 1), onde:

JR = valor da Remuneracdo a ser pago nas Datas de Pagamento de
Remuneracdo (conforme definido no item 2.9. a sequir), calculado com
6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

Valor Nominal unitario de emissao ou Saldo do Valor Nominal Unitario da
debénture, informado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

VN

FatorDl = produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizacdo, inclusive,
até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, de acordo com a férmula a seguir:

npj
S
FatorDI = ﬂ 1 TDI —— )|, onde:
[1+(moux 355)]
k=1
npj = numero total das Taxas DI, sendo “nDI” um nimero inteiro;
DIy = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento:
dic
DI £ . _
™l =k, q -1, onde:k=1,2,..,n, onde:
100

Dly = Taxa DI, em percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquienta e dois)
dias Uteis, calculada e divulgada pela CETIP, referente ao dia “k”;

di = numero de dia(s) Util(eis) correspondentes ao prazo de validade da
Taxa DI, sendo “dk” um numero inteiro; e

S = Percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas

decimais, definido em procedimento de bookbuilding.
O fator resultante da expressao (1 + TDIk x S/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x
$/100), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o
ultimo considerado. Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento. A Taxa DI devera
ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgao
responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.
2.7.5. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigacdo pecunidria, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria
produzida pela Gltima Taxa DI conhecida, até a data do célculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte da Emissora,
guanto pelos Debenturistas, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI respectiva.
2.7.6. Auséncia de Divulgagao: Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa
DI por prazo superior a 5 (cinco) dias Uteis contados da data esperada para apuracao
e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipdtese de
extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial da Taxa DI,
o Agente Fiducidrio deverad convocar Assembléia de Debenturistas (na forma e nos
prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢oes e na Escritura), para
definir, de comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacao aplicavel, o
novo parametro a ser aplicado ("Taxa Substitutiva”). A Assembléia de Debenturistas
seréa realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do ultimo dia do
Periodo de Auséncia da Taxa DI ou da extincao ou inaplicabilidade por imposicao legal
da Taxa DI o que ocorrer primeiro. Até a deliberacdo desse parametro sera utilizada,
para o calculo do valor de quaisquer obrigacbes pecunidrias previstas na Escritura, a
mesma taxa didria produzida pela Ultima Taxa DI conhecida.
2.7.7. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembléia de
Debenturistas, a referida Assembléia de Debenturistas nao sera mais realizada, e a
Taxa DI, a partir de sua divulgacdo, passard a ser utilizada para o calculo da
Remuneragao.
2.7.8. Caso ndo haja acordo sobre a nova Remuneracdo entre a Emissora e
Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulacao (conforme definido no item 2.7.8.1 a sequir), a Emissora resgatara
antecipadamente e, conseqiientemente, cancelara antecipadamente a totalidade das
Debéntures em circulacdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacao
da respectiva Assembléia de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario nao
amortizado nos termos da Escritura, acrescido da Remuneracao devida até a data do
efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da
Data de Emissao ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo, conforme o caso.
Nesta alternativa, para calculo da Remuneracdo aplicavel as Debéntures a serem
resgatadas e, conseqlientemente, canceladas, para cada dia do Perfodo de Auséncia
da Taxa DI seréd utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada
publicamente. 2.7.8.1. Entende-se por “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures subscritas, excluidas aguelas mantidas em tesouraria pela Emissora; as de
titularidade de (i) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas);
(ii) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; e (iii) administradores da
Emissora, incluindo, mas nao se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.
2.8. Amortizacao: As Debéntures serdo amortizadas em 24 (vinte e quatro) parcelas
mensais iguais e consecutivas a partir do 36 (trigésimo sexto) més (exclusive) a contar
da Data de Emissao, iniciando-se em 1° de julho de 2010 (cada uma, em separado,
“Data de Amortizacao”).
2.9. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: Os valores relativos a
Remuneracédo deverao ser pagos: (i) durante o periodo compreendido entre a Data de
Emissao até 1° de junho de 2010 (“Periodo de Caréncia de Principal”),
trimestralmente, sempre no dia 1° do més subsequiente ao encerramento de cada
trimestre, sendo o primeiro pagamento devido em 1° (primeiro) de setembro de 2007
e o Ultimo em 1° (primeiro) de junho de 2010; e (ii) apds o Periodo de Caréncia de
Principal, mensalmente, nas mesmas datas de amortizacdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 1° (primeiro) de julho de 2010, (sendo cada data de
pagamento acima descrita, uma “Data de Pagamento de Remuneracao”).
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2.10. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao
efetuados utilizando-se, conforme o caso (i) os procedimentos adotados pela CETIP,
para as Debéntures registradas no SND; (ii) os procedimentos adotados pela CBLC,
para as Debéntures registradas no BovespaFix; ou (iii) por meio do Banco Mandatario
para os titulares de Debéntures da Emissdo que nao estejam vinculados a nenhum dos
dois sistemas acima mencionados.

2.11. Prorrogacao dos Prazos: Caso um determinado vencimento coincida com dia
em que nao exista expediente comercial ou bancario na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Sao Paulo, considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo por quaisquer das partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se
refere ao pagamento do preco de subscricao, até o 1° (primeiro) dia util subsequente,
sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou pela BovespaFix, conforme o caso,
hipotese em que a referida prorrogacao de prazo somente ocorrerd caso a data de
pagamento coincida com feriado nacional, sdbado ou domingo.

2.12. Encargos Moratoérios: Sem prejuizo do disposto no item 2.24 a sequir,
ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, o valor em atraso continuard a ser remunerado nos termos da
Remuneracao aplicavel e, além disso, ficara sujeito a multa moratéria convencional de
natureza ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao pago,
e a juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados sobre os
valores em atraso, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranca.

2.13. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto no item
2.12 acima, o ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Emissora, nas datas
previstas na Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara
direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos moratoérios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento.

2.14. Preco de Subscricdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no
mercado primario, pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo até a data de integralizacao, de
acordo com o disposto no item 2.7 deste anuncio de inicio.

2.15. Prazo e Forma de Subscricao e Integralizagdo: As Debéntures desta Emissao
poderado, observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 59 da Lei das Sociedades
por Acoes, ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de distribuicdo publica,
que sera de até 06 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio
de distribuicdo, com integralizacdo a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis ao SDT.

2.16. Repactuacdo: Nao haverd repactuacao das Debéntures.

2.17. Publicidade: Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta
Emissdao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas,
deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, no Diario Oficial do
Estado de S&o Paulo e na edicdo nacional do jornal O Estado de S&o Paulo, bem como
na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(www.companyri.com.br), excecao feita ao Aviso ao Mercado, Andncio de Inicio de
Distribuicao e Antncio de Encerramento de Distribuicao que seréo publicados no Diario
Oficial do Estado de Sao Paulo,no jornal O Estado de Sao Paulo e na Gazeta Mercantil.
2.18. Certificados de Debéntures: A Emissora néo emitird certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato emitido pela Instituicao Depositdria. Adicionalmente, como
comprovante de titularidade de Debéntures, serd expedido pelo SND o “Relatério de
Posicdo de Ativos”, acompanhado de extrato, em nome do Debenturista, emitido
pela instituicdo financeira responsavel pela custodia desses titulos quando
depositados no SND. Para as Debéntures depositadas na CBLC sera emitido, pela
CBLC, extrato de custodia em nome do Debenturista, que igualmente servird como
comprovante de titularidade de Debéntures.

2.19. Procedimento de Distribuicdo, Colocacao e de Negociagao: As Debéntures
serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de garantia firme, com intermediacéo
de instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, conforme descrito no item 2.20 a sequir, utilizando-se o procedimento
previsto no § 3° do Artigo 33 da Instrugdo CVM 400, segundo plano de distribuicao
elaborado pelos Coordenadores, os quais levardo em consideragao suas relagdes com
clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégia dos
Coordenadores e da Emissora, observados os termos e condicdes definidos no
Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicao de
Debéntures Simples, em Regime de Garantia Firme, a ser celebrado entre Emissora e
os Coordenadores (“Contrato de Distribuicdo”). Ao elaborar o plano de distribuicdo
os Coordenadores deverao, adicionalmente, assegurar a adequagéo do investimento
ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo e equitativo aos
investidores, nos termos do paragrafo 3° do art. 33 da Instrucdo CVM 400.

2.20. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario
(i) através do SDT - Sistema de Distribuicdo de Titulos (*SDT”), administrado pela
CETIP - Camara de Custodia e Liquidacdo (“CETIP”), com base nas politicas e
diretrizes fixadas pela ANDIMA - Associacao Nacional das Instituicdes do Mercado
Financeiro ("ANDIMA"), sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na CETIP,
e (ii) através do Sistema BovespaFix (“BovespaFix”), administrado pela Bovespa -
Bolsa de Valores de S&o Paulo (“Bovespa”), sendo as Debéntures liquidadas e
custodiadas na CBLC - Companhia Brasileira de Liquidacdo e Custédia (“CBLC").
2.20.1. As Debéntures serdo registradas para negociacdo no mercado secundario
(i) através do SND - Sistema Nacional de Debéntures (*SND"), administrado pela
CETIP, com base nas politicas e diretrizes fixadas pela ANDIMA, sendo as Debéntures
liquidadas e custodiadas na CETIP, e (ii) através do Sistema BovespaFix, administrado
pela Bovespa, sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na CBLC.

2.21. Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo
de imunidade ou isencao tributéria, este deverad encaminhar ao Banco Mandatério e a
Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacdo
comprobatdria dessa imunidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter descontado dos
seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor.
2.22. Fundo de Amortizagdo: Néo serd constituido fundo de amortizacéo para a
presente Oferta.

2.23. Resgate Antecipado: A Emissora reserva-se ao direito de, a partir do final do
24° (vigésimo quarto) més contado do més da Data de Emissao, mediante publicacao
de aviso prévio de 15 (quinze) dias aos Debenturistas, promover o resgate antecipado
facultativo das Debéntures desta Emissao, de parte ou da totalidade das Debéntures.
(o "Resgate Antecipado”). O resgate antecipado parcial, para as debéntures
registradas no SND, dar-se-& exclusivamente por meio de operacdo de compra e
venda definitiva, no mercado secundario, conforme regulamento de operacdes do
SND. Desta forma, todas as etapas deste processo, tais como manifestacdo dos
debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuracao, definicdo do rateio e de validacao das
quantidades por debenturista a serem resgatadas antecipadamente, serdo realizadas
fora do ambito da CETIP. O Resgate Antecipado seré realizado mediante o pagamento
(i) do saldo do Valor Nominal Unitario nao amortizado das Debéntures que vierem a
ser resgatadas, acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis, a
partir da Data de Emissdo ou da Ultima data de vencimento da respectiva
Remuneragdo até a data de seu efetivo resgate; acrescido de (ii) prémio aos
Debenturistas calculado segundo a seguinte formula:

P=(d/D)x1,0%

P = prémio a ser pago em valor percentual sobre o valor do resgate

d = quantidade de dias corridos a transcorrer entre a data do efetivo resgate das
Debéntures e 60 meses contados a partir da Data de Emissdo (“Data de
Vencimento”)

D = quantidade de dias corridos entre o final do 24° més, contado a partir da Data

de Emissao, e a Data de Vencimento.

2.24. Aquisicao Facultativa: A Emissora poderd, a qualquer tempo até a integral
liguidacdo das Debéntures, realizar a aquisicao antecipada, integral ou parcial das
Debéntures em circulacdo, observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei
n. 6.404/76. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado

2.25. Vencimento Antecipado: Observado o disposto nos itens 2.25.1 e 2.25.2 a
seguir e seus subitens, o Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigacdes relativas as Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela
Emissora, mediante prévia comunicacao a ser realizada nos termos da alinea 't” Clausula
9.4 da Escritura, do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debéntures, acrescido
da Remuneracao, devida desde a Data de Emissao, ou da Ultima data de pagamento de
remuneracao, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata
temporis, e demais encargos devidos nos termos da Escritura, na ocorréncia de qualquer
um dos seguintes eventos (cada um, um “Evento de Inadimplemento”): (a) Falta de
pagamento, pela Emissora, do principal e/ou da Remuneracdo das Debéntures nas
respectivas datas de vencimento por periodo superior a 02 (dois) dias Uteis;
(b) descumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas subsidiarias, de qualquer
obrigacdo nao pecuniaria relacionada as Debéntures, nao sanada no prazo de 30 (trinta)
dias da comunicacao do referido descumprimento, sendo que esse prazo néo se aplica
as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico; (€) ndo renovacéo,
cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes e licencas, inclusive as
ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora e/ou por qualquer de suas subsididrias, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensao a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a
regular continuidade das atividades da Emissora até a renovacao ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacao; (d) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou
enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracbes ou garantias
prestadas pela Emissora ambito da Emissao; (e) pedido de recuperacao judicial ou
submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano
de recuperacdo extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas
subsididrias, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores; (f) extincdo, liquidacéo,
dissolucao, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, requerimento de faléncia nao elidido
no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Emissora por qualquer de suas subsidirias,
e/ou por qualquer de seus acionistas controladores; (g) observado o disposto na clausula
8.1.27 da Escritura, até a integral liquidacdo das Debéntures, distribuicdo de dividendos,
pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizacdo de quaisquer outros
pagamentos a seus acionistas, além daqueles obrigatérios, conforme previsao legal;
(h) transformacao do tipo societario da Emissora de sociedade an6nima para sociedade
limitada; (i) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
julgado contra a Emissora e/ou qualquer de suas subsidiarias, em valor unitario ou
agregado superior a R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), ou valor
equivalente em outras moedas, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data
estipulada para pagamento; (j) realizacdo de reducao de capital social da Emissora com
outra finalidade que nao a absorcéo de prejuizos, apds a data de registro da Emissao
junto a CVM, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas; (k) inadimplemento ou
vencimento antecipado, de quaisquer obrigacoes financeiras a que estejam sujeitas a
Emissora e/ou qualquer de suas subsidiarias, no mercado local ou internacional em valor,
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individual ou agregado, superior a R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil
reais); (I) protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas
subsidiarias, cujo valor total inadimplido, individual ou agregado, seja superior a
R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), salvo se, no prazo legal, seja
validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi efetuado por erro ou ma-
fé de terceiros; (i) o protesto for cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias
em juizo; (m) se as obrigacoes de pagar da Emissora previstas na Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com as demais dividas quirografarias da
Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forca de disposicao
legal; (n) qualquer alteracdo relevante na situacdo econdémico-financeira e/ou
patrimonial da Emissora e/ou de suas subsidiarias que cause ou possa causar um efeito
financeiro adverso relevante, a critério do Agente Fiduciario, na capacidade da Emissora
de honrar com suas obrigagdes perante os Debenturistas; (o) transferéncia ou qualquer
forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora das obrigagoes
assumidas na Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em
Assembléia de Debenturistas especialmente convocada para este fim; (p) nao obstante
o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Acao, ocorréncia de fusao, cisao,
incorporacéo, ou qualquer forma de reorganizacéo societaria envolvendo a Emissora,
que resulte em revisdo, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., do rating por ela emitido, com
perspectiva negativa ou em rebaixamento do rating da Emissao; (q) alteracdo do objeto
social do disposto no Estatuto Social da Emissora, que modifique substancialmente as
atividades atualmente por ela praticadas e exclusivamente relacionadas direta ou
indiretamente. 2.25.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento,
excecao feita aos indicados nas alineas “a”, “e”, “f”, “g”, "h" e "k”, o Agente
Fiduciario devera, em até 48 (quarenta e oito) horas contadas da data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembléia Geral de Debenturistas
para deliberar acerca da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures.
2.25.1.1. A Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere o item 2.25.1 acima
podera determinar que o Agente Fiduciario ndo declare o vencimento antecipado das
Debéntures por deliberacdo de titulares detentores de, no minimo, 80% (oitenta por
cento) das Debéntures em Circulacdo. 2.25.1.2. Nao se realizando a Assembléia Geral
de Debenturistas conforme disposto no item 2.24.1 supra, ou em nao havendo
(i) deliberacdo na data originalmente estabelecida para sua realizacdo, ressalvado a
suspensédo dos trabalhos da referida Assembléia, e/ou quorum necessario para tanto,
em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputéavel ao Agente Fiducidrio, este
deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures e exigir o imediato pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracéo, devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e dos demais encargos devidos nos
termos desta Escritura. 2.25.2. Na hip6tese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Inadimplemento indicados nas alineas “a”, “e”, “f”, “g”, “h" e "k"”, do item 2.25
acima o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento automético antecipado das
Debéntures, independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas e de qualquer
interpelacéo ou notificacao judicial ou extrajudicial.

2.26. Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos pela Emissora por meio da
integralizacdo das Debéntures serdo destinados a empreendimentos imobilirios
(incluindo a aquisicao de terrenos e incorporacao de empreendimentos) no Estado de
Sao Paulo, sendo (i) 85% dos recursos destinados a empreendimentos comerciais e
residenciais na cidade de Sao Paulo e sua Regiao Metropolitana, e (ii) 15% dos recursos
destinados a empreendimentos residenciais no interior do Estado de S&o Paulo.
A Emissora estima que os 85% dos recursos a serem aplicados na Cidade de S&o Paulo
e em sua Regido Metropolitana, terdo a seguinte alocacao: (a) 40% dos recursos em
empreendimentos na Zona Sul; (b) 20% na Zona Oeste; (c) 15% na Zona Leste;
e (d) 10% na Zona Norte. Na data do Prospecto nao existiam contratos para aquisicdo
de terrenos celebrados ou incorporacbes em fase de lancamento nos quais os recursos
serdo aplicados, de modo que a estimativa de alocagdo entre as zonas da Cidade de
Sao Paulo e sua Regido Metropolitana esta sujeita a variacdo em funcéo da existéncia
de terrenos ou projetos que a Administragdo da Emissora julgue apropriados.

2.27. Publico Alvo: O publico alvo da presente Oferta serd composto por
investidores pessoas fisicas e juridicas, fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo e investidores institucionais ou
qualificados assim considerados pelas regras vigentes no pais.

2.28. Inadequacdo do Investimento: A presente Oferta ndo é adequada aos
investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacao aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de debéntures no mercado secundario
brasileiro é restrita; e (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas
do setor imobiliario.

2.29. Liquidez e Estabilizacdo: Nao serd constituido fundo de manutencdo de
liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao de preco para
as Debéntures.
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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OUTRAS INFORMAC@ES SOBRE A OFERTA

O Prospecto da Oferta esta disponivel na sede e na pagina da rede mundial de
computadores dos Coordenadores indicadas no item 3 acima, da Emissora
(www.companyri.com.br), da CVM (www.cvm.gov.br), da Bovespa
(www.bovespa.com.br) e da CETIP (www.cetip.com.br)

Maiores informacdes poderao ser obtidas junto aos Coordenadores ou na CVM.

Além do endereco dos Coordenadores, do Banco Mandatario e Escriturador e da
Emissora, apresentamos a seguir outros enderecos relevantes:

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM - Rio de Janeiro -RJ
Rua Sete de Setembro, n° 111, 5°andar - Rio de Janeiro - RJ
www.cvm.gov.br

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM - Sdo Paulo - SP
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3°e 4°andares - Sao Paulo - SP

O Prospecto encontra-se a disposicdo dos investidores na CVM para consulta e
reproducao apenas.

Emissora
COMPANY S.A.

Rua Funchal, n®418, 28° andar - CEP 04551-060, S&o Paulo - SP
www.companyri.com.br

CETIP- CAMARA DE CUSTODIA E LIQUIDAGAO
Rua Libero Badard, n°®425, 24° andar - CEP 01009-000, Séo Paulo - SP
www.cetip.com.br

BOVESPA - BOLSA DE VALORES DE SAO PAULO
Rua XV de Novembro, n°275 - CEP01013-001, Sao Paulo - SP
www.bovespa.com.br

DATA DO INiCIO DA OFERTA
Adata deinicio da Oferta é a presente data, ou seja 18 de julho de 2007

REGISTRO DA OFERTANA CVM
A Oferta foi registrada na Comisséao de Valores Mobiliarios - CVM
sob on® CVM/SRE/DEB/2007/018, em 17 de julho de 2007.

“O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS DEBENTURES A SEREM
DISTRIBUIDAS.”

AN

mobiliarios objeto da oferta publica.”

“A presente oferta publica foi elaborada de acordo com as disposicoes do Codigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Publicas de Distribuicao e
Aquisicao de Valores Mobiliarios, aprovado em Assembléia Geral da ANBID, e parte integrante da ata registrada no 4° Oficio de Registro de Titulos de Documentos
D da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 4890254, atendendo, assim, a presente oferta publica, aos padrdes minimos de informacao contidos no
cbdigo, ndo cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da Emissora, das instituicoes participantes e dos valores




