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Anuncio de Inicio de Distribuicdo Publica de Debéntures Simples, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da 32 Emissao da

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

CNPJ n° 43.470.988/0001-65
Rua Funchal n° 418, 29° e 30° andares, conjuntos 2901 e 3001 - Sao Paulo - SP

Codigo ISIN: BREVENDBS026

Classificacao de Risco: ‘A — (bra)’ - Fitch Ratings

Comunicam o inicio da distribuicdo publica de 10.000 (dez mil) debéntures simples, nao conversiveis em acdes, da 3* emissédo da Even Construtora e Incorporadora S.A., sendo a 2% emissao de debéntures para distribuicao publica no @mbito do Programa de Distribuicéo (respectivamente “Oferta”, “Emissao” e “Emissora”
e/ou “Companhia”), todas nominativas e escriturais, em série Unica, da espécie quirograféria, com valor nominal unitério de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Debéntures”), perfazendo o total de:

R$ 100.000.000,00

A Oferta esta sujeita aos procedimentos de registro automatico previstos na Instrucao CVM n° 429/06 e, nos termos de seu artigo 3°, produzira efeitos apds o 5° (quinto) dia util contado da data de publicacdo deste Anuncio de Inicio.

1. INFORMACOES SOBRE A OFERTA

A Oferta é realizada no ambito do Primeiro Programa de Distribuicao Publica de Debéntures da Companhia
(“Programa de Distribuicdo”), aprovado conforme deliberacao da Reunido do Conselho de Administracao
da Companhia realizada em 26 de outubro de 2007, cuja ata foi publicada no Diério Oficial do Estado
de S&o Paulo e no jornal Didrio Comércio, Industria & Servicos — DCI, em 18 de dezembro de 2007, e
arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP (“JUCESP"”) sob n° 434.357/07-8, em 06
de dezembro de 2007, o qual tem prazo de duracdo de até 2 (dois) anos e limite de R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais). O Programa de Distribuicao foi arquivado na Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") nos termos da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao
CVM n° 400/03"), sob n® CVM/SRE/PRO/2008/003 em 30 de janeiro de 2008.

1.1. Deliberacoes Societarias

A 37 Emissao de Debéntures também foi aprovada pela Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora,
realizada em 29 de janeiro de 2008 e pela Reunido do Conselho de Administracao da Emissora, realizada em 31
de janeiro de 2008 (“RCA"), nos termos do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (conforme
alterada, “Lei das Sociedades por Acdes”), cujas atas foram arquivadas na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo — JUCESP (“JUCESP") sob n° 46.464/08-6, em 08 de fevereiro de 2008 e sob n° 46.341/08-0, em 08 de
fevereiro de 2008, respectivamente, e publicadas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo em 09 de fevereiro
de 2008, e no jornal Diario Comércio, IndUstria & Servicos — DCI, em 11 de fevereiro de 2008.

O “Instrumento Particular de Escritura da 3® Emissao de Debéntures Simples, da Espécie quirografaria,
em série Unica, da Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura de Emissao”) foi celebrado entre a
Emissora e o agente fiduciario das Debéntures em 30 de janeiro de 2008 e foi registrado perante a JUCESP
sob o n® ED000334-7/000 em 08 de fevereiro de 2008, de acordo com o disposto no artigo 62, inciso Il
da Lei das Sociedades por Acoes.

2. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

2.1. Valor Nominal
As Debéntures terao valor nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emissao (“Valor
Nominal Unitario”).
2.2. Numero de Séries
A Emisséo sera efetuada em série Unica.
2.3. Quantidade de Titulos
Serao emitidas 10.000 (dez mil) Debéntures, perfazendo o total de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”).
2.4. Forma e Conversibilidade
As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, e ndo serao conversiveis em acoes de emissao da
Emissora.
2.5. Espécie
As Debéntures serao da espécie quirografaria.
2.6. Data de Emissao
Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é 15 de outubro de 2007 (“Data de
Emisséo”).
2.7. Prazo e Data de Vencimento
As Debéntures terao prazo de vencimento de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em 15 de outubro de 2012 (“Data de Vencimento”). Por ocasiao da Data de Vencimento, a
Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures em Circulacéo (conforme definido no item
2.30. abaixo), pelo saldo do Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido da Remuneracao devida.
2.8. Colocacao e Negociacao
As Debéntures serdao registradas para distribuicdo no mercado primario e negociacao no mercado
secundario no Sistema de Distribuicao de Titulos (“SDT") e no Sistema Nacional de Debéntures (“SND"),
respectivamente, ambos administrados pela CETIP - Camara de Custédia e Liquidacdo (“CETIP”), com
base nas politicas e diretrizes fixadas pela Associacdo Nacional das Instituicoes do Mercado Financeiro
(“ANDIMA"), sendo as debéntures liquidadas e custodiadas na CETIP.
2.9. Prazo e Forma de Subscri¢do e Integralizacao
As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao.
2.10. Preco de Subscricao
As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracao
(conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis, por dias Gteis, desde a Data de Emisséo até a data
da efetiva integralizacéo.
2.11. Certificados de Debéntures
Néo serdo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e efeitos, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Mandatario. Adicionalmente, serd
expedido pelo SND o “Relatério de Posicdo de Ativos” acompanhado de extrato em nome do titular
da Debénture, emitido pela instituicdo financeira responséavel pela custodia das Debéntures quando
depositadas no SND.
2.12. Remuneracao das Debéntures
A partir da Data de Emissao, as Debéntures fardo jus ao seguinte rendimento, composto pela Atualizacdo
(conforme definida abaixo) e pela Remuneracao (conforme definido abaixo) (0 “Rendimento”):
As Debéntures terdo o seu Valor Nominal Unitério atualizado (“Atualizacdo”) a partir da Data de Emisséo,
pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo IPCA (“IPCA"), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”), sendo
o produto da Atualizacdo incorporado ao Valor Nominal Unitério das Debéntures automaticamente,
segundo a seguinte férmula:

VNa =VNe x C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
C = Fator acumulado das variacbes mensais dos indices utilizados, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

™

n = NUmero total de indices considerados na atualizacdo do ativo, sendo “n” um numero inteiro.

NIK = Valor do numero-indice do més anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data
anterior ou na propria data de aniversario do ativo. Apos a data de aniversario, valor do ndmero-indice
do més de atualizacéo.

NIK-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k".

dup = Numero de dias Uteis entre a data de aniversario anterior e a data de calculo, limitado ao nimero
total de dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo “dup” um niimero inteiro.

dut = Numero de dias Uteis contidos entre a data de aniversario anterior e a préxima data de aniversario,
sendo “dut” um numero inteiro.

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, sera utilizada, em sua substituicao na apuracéo do fator
“C", o ultimo nimero-indice divulgado, calculado pro rata temporis por dias Gteis, nado cabendo, porém,
quando da divulgacao do nimero-indice devido, quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanto pelos Debenturistas. Se a nao divulgacéo do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos, aplicar-se-4 o disposto acima.

Para efeitos das definicdes indicadas acima, consideram-se “datas de aniversario” os dias 15 de cada
més, e caso referida data ndo seja dia Util, o primeiro dia util subseqtente. Considera-se como més de
atualizacéo, o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversérios consecutivas.

O numero indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo érgéo responsavel por seu célculo.

A aplicacao do IPCA incidira, no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor.

OBS (1): Os fatores resultantes das expressoes [NI(k) /NI(k-1)] séo considerados com 8 casas decimais, sem
arredondamento.

OBS (2): O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16 casas decimais, sem arredondamento.

A Atualizacdo das Debéntures serd paga juntamente com o Valor Nominal Unitario, e na proporcao
do Valor Nominal Unitario, conforme definido acima, exclusivamente (i) nas datas de Amortizacao das
Debéntures, (i) na Data de Vencimento e/ou (jii) por ocasido do Resgate Antecipado que trata a clausula
5.6 abaixo, e sera apurado segundo a férmula a seguir:

AT = AMT x (C-1)

C=

onde:
AT = Atualizacao, calculada com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
AMT = Valor da parcela de amortizacdo do Valor Nominal Unitario.
C = Fator acumulado das variagoes mensais dos indices utilizados, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, desde a Data de Emissao até a data de pagamento de cada parcela de
amortizacao.
As Debéntures renderao juros correspondentes a taxa de 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqlenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, a partir da Data de Emissdo, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo das Debéntures, calculados em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata
temporis por dias Uteis de acordo com a formula prevista abaixo (“Remuneracéo”).
Define-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures” como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na Data da Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, ou na data de
pagamento de Remuneracao imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das
Debéntures, e termina na data de pagamento de Remuneracao correspondente ao periodo. Cada Periodo
de Capitalizacao das Debéntures sucede o anterior sem solucao de continuidade.
O célculo da Remuneracao obedecera a seguinte férmula:

J = {Vnax [FatorJuros - 1]}
onde:
J = valor da Remuneracao devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, calculada com
6 (seis) casas decimais sem arredondamento;
VNa = Valor Nominal Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;
DP
52

+1)Z
onde:

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = é o numero de dias Uteis entre a data de pagamento de remuneracdo anterior e a data atual, sendo
“DP” um nUmero inteiro.

2.13. Periodo de Capitalizacao

O perfodo de capitalizacdo da Remuneracao ("Periodo de Capitalizacao”) ¢ o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Emissao, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou na Data de Pagamento de
Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e termina
na Data de Pagamento de Remuneracao do respectivo perfodo, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao
sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento.

2.14. Amortizacao Programada

O Valor Nominal Unitério sera pago em 02 (duas) parcelas de igual valor, a serem pagas em 15 de outubro
de 2011 e na Data de Vencimento.

2.15. Pagamento da Remuneraciao

O pagamento da Remuneracao sera feito anualmente, a partir da Data de Emisséo, no dia 15 do més de
outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento em 15 de outubro de 2008 e o Ultimo pagamento em
15 de outubro de 2012, na Data de Vencimento.

taxa

FatorJuros =
[100

2.16. Amortizacao Extraordinaria

A Emissora reserva-se o direito de amortizar antecipadamente as Debéntures em Circulacéo a partir do 24°

(vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissao, mediante publicacdo de “Aviso aos Debenturistas”

com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis da data pretendida para pagamento da amortizagéo

(“Amortizacdo Extraordinaria”).

A Amortizacdo Extraordinaria podera ser total ou parcial, e sera feita pelo Valor Nominal Unitario néo

amortizado acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou a Ultima

Data de Pagamento de Remuneracdo, conforme o caso, até a data de pagamento da Amortizacao

Extraordindria das Debéntures, acrescida de prémio equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos

por cento), calculado pro rata temporis e de forma decrescente (“Prémio de Amortizacdo”), de acordo

com a seguinte formula:

Prémio (%)= Px (OD)

(TbC)

Onde:
P=1,20%
DD = n° de dias corridos a partir da data da Amortizacao Extraordinaria até a Data de Vencimento;
TDC = n° total de dias corridos desde o 24° més contado da Data de Emissao até a Data de Vencimento.
O Prémio de Amortizacado seré calculado sobre o somatério do valor da Amortizacdo Extraordinaria e da
Remuneracao devida.
A Amortizacdo Extraordinéria parcial deverd atingir todas as Debéntures em Circulacdo, na mesma
proporcao.
2.17. Aquisicao Facultativa
A Emissora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, adquirir as debéntures em circulacao no
mercado, por preco nao superior ao seu Valor Nominal Unitério acrescido de sua respectiva Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Emisséo ou a data do Ultimo pagamento da Remuneracéo,
até a data do seu efetivo pagamento, observado o disposto no art. 55, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades
por Acdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderao ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado.
2.18. Resgate Antecipado
Nao havera resgate antecipado das Debéntures.
2.19. Repactuacao
Nao havera repactuacao das Debéntures.
2.20. Encargos Moratérios
Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida aos titulares de
Debéntures, inclusive a Remuneracao, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria,
de 2% (dois por cento) e (i) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes
sobre as quantias em atraso.
2.21. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos
Sem prejuizo do disposto no item 2.20. acima, o ndo comparecimento do titular de Debéntures para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas na Escritura de Emissao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.
2.22. Vencimento Antecipado
2.22.1. Observado o disposto nos itens 2.22.2. e 2.22.3. abaixo, o Agente Fiduciario podera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes da Escritura de Emissao e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em Circulagdo, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracéo até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes hipoteses:
(@) ndo pagamento pela Emissora das obrigacoes pecunidrias devidas aos titulares das Debéntures, por
perfodo superior a 1 (um) dia util, contado das datas de vencimento previstas na Escritura de Emissao;
falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista na Escritura de
Emissao nao sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data do recebimento, pela Emissora,
de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario;
protesto legitimo de titulos contra a Emissora, no mercado local ou internacional, em valor individual
ou agregado, superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros ou que o protesto foi cancelado;
vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas
ou subsidiarias cuja participacdo da Emissora represente mais de 15% do patriménio liquido da
Emissora constante das Ultimas demonstracoes financeiras publicadas pela Emissora (as “Subsidiarias
Relevantes”), de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas, no mercado local ou
internacional, em valor individual ou agregado superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes reais);
se o Sr. Carlos Eduardo Terepins deixar de (i) participar da administracdo da emissora como membro do
conselho e da diretoria; (ii) participar da coordenacao da administracao da Emissora; (iii) participar da
determinacao da linha de negdcios a ser seguida pela Emissora; ou (iv) participar ativamente nas decisdes
sobre negocios relevantes no curso ordinario das atividades da Emissora. Nao obstante, para fins da
Escritura de Emissao, nao sera considerada vencimento antecipado a alienagéo, cessao ou transferéncia
de 100% (cem por cento) da participacdo no capital social da Emissora de titularidade do Genoa Fundo
de Investimento em Participacdes ou de qualquer dos demais acionistas integrantes do atual bloco de
controle da Emissora, conforme indicados no acordo de acionistas em vigor da Emissora;
(i) cisdo, fusao ou incorporacao da Emissora sem a prévia e expressa anuéncia de Debenturistas que
representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, reunidos em
assembléia especialmente convocada para esse fim, salvo se observado o disposto no artigo 231 da Lei
das Sociedades por Acdes; ou (i) realizacdo de qualquer forma de reorganizacao societéria envolvendo a
Emissora sem a prévia e expressa anuéncia de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta
e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo, reunidos em assembléia especialmente convocada
para esse fim, observado, no entanto, (1) que a hipdtese prevista nos sub-itens (i) e (ii) n&o se aplica (a) as
reorganizacoes societarias das quais participem exclusivamente a Emissora e suas subsidirias, observado
que tais operacoes societarias ndo poderao resultar em uma diminuicdo patrimonial da Emissora ou em
sua extingao; (b) as incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a Emissora possua
participacao minoritéria, desde que tais reorganizacdes societarias nao resultem em revisao, pela Fitch
Ratings Brasil Ltda., S&P ou Moody’s do rating por qualquer delas emitido, com perspectiva negativa
ou em rebaixamento do rating da Emissao; e (c) as reorganizacoes societarias que contemplem como
condicao suspensiva a aprovacao de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulacdo; e (2) que a hipotese prevista no sub-item (i) ndo se aplica
as reorganizacdes societarias em que Emissora assegure aos Debenturistas que o desejarem, durante o
prazo de 06 (seis) meses a contar da data da publicacéo das atas das assembléias que as aprovarem, o
resgate das Debéntures das quais forem titulares;
reducdo de capital social da Emissora, com outra finalidade que néo a absorcao de prejuizo, sem
que haja anuéncia prévia dos titulares das Debéntures, conforme disposto no artigo 174 da Lei das
Sociedades por Acdes;
proposta pela Emissora, ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiérias Relevantes, a qualquer
credor ou classe de credores de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; requerimento pela Emissora ou por
qualquer de suas controladas ou Subsidiérias Relevantes, de recuperacéo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente ou, ainda,
pedido de autofaléncia pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiarias Relevantes;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora ou de qualquer de suas controladas
ou Subsidiarias Relevantes, ndo elidido no prazo legal;

() pagamento de dividendos ou juros sobre capital proprio pela Emissora caso a Emissora esteja
inadimplente com as suas obrigacdes pecunidrias descritas na Escritura de Emissao;
nao cumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou Subsidirias Relevantes de
qualquer decisao ou sentenca judicial, arbitral ou administrativa contra a Emissora e/ou a respectiva
controlada ou Subsidiaria Relevante, em valor agregado igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhGes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis da
data estipulada para pagamento, salvo se pendente de recurso judicial e/ou administrativo que tenha
sido recebido com efeito suspensivo;

() n&o observancia pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros, os quais serao calculados
pelo Agente Fiduciério, ao final de cada trimestre, em até 15 (quinze) dias ap6s a divulgacédo a CVM
das respectivas demonstracoes financeiras da Emissora, até o pagamento integral dos valores devidos
em virtude das Debéntures (“Indices e Limites Financeiros”):

(i) relacao entre (a) Divida Liquida da Emissora, somada a Contas a Pagar em relacdo & aquisicao de
imdveis e terrenos, e (b) o Patriménio Liquido da Emissora, menor ou igual a (1) 1,0 durante o ano de
2007, (2) 1,2 durante o ano de 2008, (3) 1,4 durante o ano de 2009, (4) 1,2 durante o ano de 2010
e (5) 1,0 a partir do ano de 2011 até a data de vencimento das Debéntures. Para os fins deste item (i),
considera-se como (y) “Divida Liquida” o endividamento bancério de curto e longo prazo total, incluindo
financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional, menos as disponibilidades em
caixa e aplicacoes financeiras da Emissora; (w) “Contas a Pagar”, o valor indicado nas notas explicativas
de suas demonstracoes financeiras anuais consolidadas da Emissora ou de suas informagoes financeiras
trimestrais consolidadas em relacao a aquisicao de imoveis e terrenos; e (z) considera-se como “Patriménio
Liquido” da Emissora, o patriménio liquido da Emissora constante de suas demonstracoes financeiras
anuais consolidadas ou de suas informacoes financeiras trimestrais consolidadas; e

(i) relacao entre (a) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (b) Divida Liquida, somada a Contas
a Pagar por conta da aquisicao de imodveis e terrenos e somados a Custo e Despesas a Apropriar
relativo a construcdes, maior ou igual a 1,5. Para os fins deste item (i), considera-se como (y)
“Total dos Recebiveis” a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da Emissora
refletidos ou ndo nas demonstracoes financeiras ou informacoes financeiras, conforme indicado
nas notas explicativas as demonstracdes financeiras anuais consolidadas ou informacoes financeiras
trimestrais consolidadas da Emissora em funcéo da pratica contabil aprovada pelo Conselho Federal
de Contabilidade 963/03; (w) “Estoques” valor constante na conta estoque no Balanco Patrimonial da
Emissora, constante de suas demonstracdes financeiras anuais consolidadas ou informacoes financeiras
trimestrais consolidadas, acrescido do adiantamento para pagamento de terrenos; e (z) “Custos e
Despesas a Apropriar”, o valor indicado nas notas explicativas de suas demonstracoes financeiras
anuais consolidadas da Emissora ou de suas informacdes financeiras trimestrais consolidadas;

(m) transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das Sociedades
por Acoes; e

(n) alteracdo do objeto social da Emissora, de forma que a Emissora deixe de atuar no ramo de
incorporacao e construcao de imoéveis.

2.22.1.1. Os eventos a que se referem os subitens (a), (b), (c), (i) e (k) acima somente serdo considerados
eventos de vencimento antecipado para os fins da Escritura de Emisséo, ensejando a adocao dos
procedimentos descritos nos itens 2.22.2. e 2.22.3. abaixo, apds o final do prazo neles estabelecidos.
2.22.1.2. O valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) a que se referem os itens (), (d) e (k) acima
sera corrigido pela variagdo acumulada do IPCA a partir da Data de Emissao.
2.22.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (d), (h), (i), (k) e/ou (m) acima
acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures.
2.22.3. Na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nas demais alineas do item 2.22.1 acima, quais
sejam, as alineas (b), (e), (f), (), (j), (1) e/ou (n), o Agente Fiduciario devera convocar, em até 05 (cinco) dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, uma Assembléia de Debenturistas para
deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures. A Assembléia de Debenturistas a
que se refere este item deveré ser realizada no prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de
publicacdo do edital relativo a primeira convocacéo, ou no prazo méximo de 8 (oito) dias corridos a contar da
data de publicacao do edital relativo & segunda convocacao, se aplicavel, sendo que na hipdtese de segunda
convocacao o respectivo edital devera ser publicado no primeiro dia util imediatamente posterior a data
indicada para a realizacao da Assembléia de Debenturistas nos termos da primeira convocacao.

2.22.4. Na Assembléia de Debenturistas mencionada no item 2.22.3 acima, que serd instalada observado

o quorum previsto na Clausula Sétima da Escritura de Emissdo, os Debenturistas poderdo optar,

por deliberacdo de Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das

=

Debéntures em Circulacdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as Debéntures. A nao instalacdo
da referida Assembléia de Debenturistas por falta de quorum, sera interpretada pelo Agente Fiduciario
como uma opcao dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as Debéntures.

2.22.5. Em caso de declaracao do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario, a Emissora
obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em Circulacao, acrescido da
Remuneracao calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissao ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracao, até a Data de Vencimento Antecipado, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Data de Vencimento
Antecipado, mediante comunicacdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora através de
carta protocolada no endereco constante da Clausula Nona da Escritura de Emisséo, sob pena de, em néo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios previstos no item 2.20. acima.
2.23. Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo pecuniéria prevista
na Escritura de Emissao, até o primeiro dia Util subsequiente, se o respectivo vencimento coincidir com dia em
que n&o haja expediente comercial ou bancério na Cidade de Sao Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipotese em que somente
havera prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo.

2.24. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP, conforme as Debéntures estejam custodiadas na CETIP, ou por meio do Banco Mandatério e Escriturador
das Debéntures para os titulares das Debéntures que ndo estejam depositadas em custédia vinculada ao SND.
2.25. Publico Alvo da Oferta

As Debéntures serdo colocadas para o publico em geral, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo
de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider responsavel pela coordenacao e colocacao da Oferta
(“Coordenador Lider”), com expressa anuéncia da Emissora, organizara a colocacao das Debéntures
perante os investidores interessados, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica.

2.26. Declaracéo de Inadequagéo de Investimento

As Debéntures objeto da Oferta ndo sdo adequadas a investidores que necessitem de ampla liquidez em
seus titulos, uma vez que o mercado secundario para negociagéo de debéntures é restrito.

2.27. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencao tributéria, este deverd encaminhar ao
Banco Mandatario, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores
relativos as Debéntures, documentacdo comprobatoria dessa imunidade ou isencao tributéria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor.

2.28. Publicidade

Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver,
direta ou indiretamente, os interesses dos titulares de Debéntures, a critério razoavel da Emissora, em
comum acordo com o Agente Fiduciario, deverao ser publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas”
no Diario Oficial do Estado do Sao Paulo e no jornal Diario Comércio, Industria & Servicos — DCI, utilizados
pela Emissora para efetuar as publicacdes ordenadas pela Lei das Sociedades por Acdes e pela CVM.
2.29. Classificacao de Risco

A Emissora contratou a Fitch Ratings para a elaboracdo da simula de classificacdo de risco para esta
Emissao.

2.30. Limite da Emissao

A Emissao atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Acdes, uma vez que (i) na
data de celebracao nao existem debéntures da 12 emissao da Emissora em circulacao; (i) as debéntures da
22 emissao da Emissora totalizam R$ 150.000.000,00 (cento e cinqlienta milhdes de reais); e (iii) o capital
social da Emissora, era de R$ 607.257.509,78 (seiscentos e sete milhdes, duzentos e cinglenta e sete
mil, quinhentos e nove Reais e setenta e oito centavos), portanto, superior a somatoria do valor total das
debéntures desta Emissao e da 22 Emissao.

O valor total da Emissdo atende ao limite imposto a realizacao de emissoes e ofertas publicas de debéntures
pela Emissora no ambito do Programa de Distribuicéo.

2.31. Assembléia Geral de Debenturistas e Quorum para Deliberacao

Os titulares de Debéntures poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia Geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acoes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos titulares de Debéntures.

A Assembléia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiducirio, pela Emissora, por titulares de
Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacao, ou pela CVM.
Aplicar-se-4 & Assembléia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
Acdes, a respeito das assembléias gerais de acionistas.

A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares
de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulacdo e, em segunda
convocagao, com qualquer nimero.

Sera considerada regular a Assembléia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de 100%
(cem por cento) das Debéntures em Circulacdo, independente de publicacdes e/ou avisos.

Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias Gerais de Debenturistas, sendo
admitida a constituicao de mandatérios, titulares de Debéntures ou nao.

Para efeito da constituicdo do quorum de instalacao e/ou deliberacao a que se refere a Clausula Sétima
da Escritura de Emissao, serao consideradas “Debéntures em Circulacao” todas as Debéntures em
Circulacao no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de quorum de deliberacdo nao
sergo computados, ainda, os votos em branco.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembléias Gerais de Debenturistas.
O Agente Fiduciario deverd comparecer & Assembléia Geral de Debenturistas e prestar aos titulares de
Debéntures as informacoes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas caberd ao debenturista eleito pelos titulares das
Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

As alteracoes relativas (i) a Remuneracao das Debéntures, incluindo as hipoteses de nao divulgacao do IPCA
por prazo superior a 10 dias consecutivos ou as Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures,
(i) ao prazo de vencimento das Debéntures, (iii) aos quoruns de deliberacdo previstos na Escritura de
Emissao e/ou (iv) aos eventos de vencimento antecipado previstos no item 2.21. acima, excetuada a
hipotese de que trata o item 2.21.4. acima, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocacéo da
Assembléia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocacao subsequente, por Debenturistas que
representem 95% (noventa e cinco por cento) das Debéntures em Circulacéo.

Toda e qualquer alteracdo nas clausulas ou condicoes previstas na Escritura de Emissao e ndo expressamente
mencionadas no paragrafo acima, dependerd da aprovacdo de Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo.

2.32. Regime de Distribuicao

O Coordenador Lider realizaré a distribuicdo publica das Debéntures, sob o regime de garantia firme de
distribuicao.

Caso, ao final do Prazo de Colocacéo referido acima, a totalidade das Debéntures objeto de garantia
firme de distribuicao nao tenha sido distribuida aos investidores, o Coordenador Lider estara obrigado a
subscrever todas as Debéntures ndo colocadas.

2.33. Divulgacao da Oferta

De acordo o disposto no artigo 4° da Instrucado CVM n° 429 de 22 de marco de 2006 (“Instrucao
CVM 429/06"), nao sera utilizado, para os fins da presente distribuicao, prospecto ou qualquer material
publicitario destinado a divulgacao da Oferta. A divulgacdo da Oferta se dara por meio deste Antincio de
Inicio, do anuincio de encerramento relativo a Oferta e do Suplemento Definitivo da Oferta (“Suplemento”).

3. DECLARACOES

3.1. Nos termos da regulamentacao aplicavel, a Emissora é responsavel pela veracidade das informacdes
contidas neste documento, bem como aquelas que venham a ser fornecidas ao mercado por ocasido do
registro e da distribuicdo publica das Debéntures, e declara que as mesmas sao verdadeiras, corretas,
consistentes e suficientes, conforme declaracao prestada pela Emissora de acordo com o disposto no
artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400/03, a qual foi assinada por seu diretor estatutario, o Sr. Hélio
Baptista Novaes, Diretor de Relagdes com Investidores.

3.2. O Coordenador Lider declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que todas as informacées fornecidas ao mercado por ocasido do registro e da distribuicao
publica das Debéntures sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, nos termos da declaracao
prestada pelo Coordenador Lider de acordo com o artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03.

4. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A distribuicao das Debéntures terd inicio, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 429/06, somente depois
de decorridos 5 (cinco) dias Uteis apds a adocao das seguintes providéncias: (i) protocolo do pedido de registro
junto a CVM; (ii) publicagao deste Aviso de Inicio; e (iii) disponibilizacao do Suplemento, (“Registro Automético”).
Caso a CVM nao conceda o Registro Automatico, os termos e condicdes da presente Emissao continuardo em
vigor, entretanto, o prazo 5 (cinco) dias referido neste item sera substituido pelos prazos normais dispostos na
Instrucdo CVM n° 400/03 e o termo “Registro Automatico” sera substituido por “Registro”.

5. DATA DE INiCIO DA OFERTA
A data de inicio da Oferta sera a data de concessao do Registro Automatico pela CVM.
6. LOCAIS DE AQUISICAO DAS DEBENTURES

Os interessados em adquirir as Debéntures poderao contatar o Coordenador Lider da Oferta nos enderecos
abaixo indicados:

BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida Roque Petroni Jr., 999, 16° andar, 04707-910, Sao Paulo-SP

At.: Sr. Emilio Otranto Neto - Telefone: (11) 5185-1700 - Fac-simile: (11) 5185-1900

Website: www.bancovotorantim.com.br - Correio Eletronico: emilio.otranto@bancovotorantim.com.br

7. BANCO MANDATARIO E CUSTODIANTE DAS DEBENTURES

BANCO ITAU S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, 04344-902, Sao Paulo-SP

At.. Sr. José Nilson Cordeiro - Telefone: (11) 5029-1317 - Fac-simile: (11) 5029-1917
Correio Eletronico: jose-nilson.cordeiro@itau.com.br

8. OUTRAS INFORMAGOES

8.1. Para maiores informacdes a respeito da Oferta e das Debéntures os interessados deverao dirigir-se a
sede do Coordenador Lider, nos enderecos indicados nos itens 4 e 5 acima, ou, ainda, a CVM ou a sede
da Emissora, nos enderecos indicados abaixo:

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Rio de Janeiro-RJ

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo-SP

Sede da Emissora:

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Rua Funchal, 418, 29° e 30° andares, conjuntos 2901 e 3001, 04551-060, S&o Paulo-SP

At.: Sr. Eduardo Cytrynowicz - Telefone: (11) 3377-3777 - Fac-simile: (11) 3377-3780

Correio Eletrénico: ri@even.com.br

O Prospecto e o Suplemento também estarao disponiveis nos seguintes websites: www.even.com.br/ri,
e www.bancovotorantim.com.br Adicionalmente, o Prospecto e o Suplemento estardo disponiveis na
sede social da Companhia bem como na sede e no website (i) da CVM, na Rua Sete de Setembro, 111,
5° andar, Rio de Janeiro, RJ, ou na Rua Cincinato Braga, 367, 20° andar, Sao Paulo, SP, ou em seu website
www.cvm.gov.br; e (i) da CETIP, na Rua Libero Badaro, 425, 24° andar Sao Paulo, SP, ou em seu website
www.cetip.com.br.

“Q registro da presente distribuicao na CVM objetiva somente garantir o acesso as informacoes que serao
prestadas pela emissora a pedido dos subscritores no local mencionado neste anuincio, nao implicando,
por parte da CVM, garantia da veracidade daquelas informacdes, nem julgamento quanto a qualidade da
companhia emissora ou sobre as Debéntures a serem distribuidas.”

participantes e dos valores mobiliarios objeto da(o) oferta publica/programa.”

ANBID

“A(O) presente oferta publica/programa foi elaborada(o) de acordo com as disposicdes do Cédigo de Auto-Regulacao da ANBID para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de Valores Mobiliarios, o qual se encontra registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 5032012, atendendo, assim, a(o) presente oferta publica/programa, aos padroes minimos de informacédo contidos no cédigo, nao cabendo a ANBID qualquer responsabilidade pelas referidas informacdes, pela qualidade da emissora e/ou ofertantes, das instituicoes

Coordenador Lider

Vv,

BancoVotorantim
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