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“Este andncio € de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de venda de debénture”

0 Banco Votorantim S.A. (“Coordenador Lider”, ou simplesmente “Coordenador”) comunica, nesta data, o inicio e o encerramento da distribui¢do piblica de 1 (uma) Debénture Simples da 22 Emissdo da Rossi Residencial S.A. (Emissora), da forma nominativa e escritural, ndo conversivel em agdes, da
espécie quirograféria, em série tnica (Debé&nture), com valor nominal unitério de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), perfazendo, na data da emiss&o, qual seja em 26 de Setembro de 2008, o valor total de

INFORMAGOES SOBRE A OFERTA

Esta é a 22 oferta publica de distribui¢do (Distribuicdo Publica) de Debénture Simples da Emissora,
e estd automaticamente dispensada de registro na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) nos
termos do art. 52, inciso Il, da Instru¢cdo CVM n?® 400, de 29 de dezembro de 2003, por se tratar de
lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios.

1. DA AUTORIZAGAO

1.1 A presente Emisséo foi autorizada na Reunido do Conselho de Administragao da Emissora
realizada em 25 de setembro de 2008 (“RCA”), nos termos do artigo 59, § 1°, da Lei n® 6404 /76,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”), cuja Ata foi arquivada na JUCESP em 29 de
setembro de 2008, sob n. 322.331/08-0. A 22 Emissao € regulada pelo Instrumento Particular de
Escritura da 22 Emissdo de Debénture Simples, Nao Conversivel em Acdes, da Espécie Quirografé-
ria, em Série Unica, da Rossi Residencial S.A. (“Escritura de Emiss&o”), celebrada entre a Emissora
e Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda (doravante denominado “Agente Fidu-
ciério”), em 25 de setembro de 2008. A Escritura de Emisséo foi devidamente inscrita na JUCESP
sob n® ED000373-6,/000, em sessao de 10 de outubro de 2008.

2.  CARACTERISTICAS DA DEBENTURE

2.1 Valor Nominal

O valor da 22 Emissdo é de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) na data da emisséo
(“Valor Nominal”)

2.2 Nimero da Emissao

Esta é a 22 Emissao Publica de Debénture da Emissora.

2.3  Quantidade de Debéntures

A Emisséo serd constituida de 1 (uma) Debénture.

2.4  Séries

A Emissao serd realizada em série Unica, constituida de 1 Debénture.

2.5 Datada Emissao, Prazo e Vencimento

2.5.1 Paratodos os fins e efeitos, a data de Emissé@o da Debénture é o dia 26 de Setembro de 2008
(“Data da Emissao”).

2.5.2 A Debénture teréd prazo de vencimento de 36 (trinta e seis) meses a contar da Data de
Emissao, com vencimento final em 26 de setembro de 2011 (“Data de Vencimento”).

2.6  Conversibilidade e Forma

A Debénture é simples, ndo-conversivel em agdes. A Debénture possui forma nominativa e escritu-
ral, sem emissdo de cautelas ou certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade da Debén-
ture serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Mandatério e Escriturador. As debéntures
custodiadas na CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”) terdo a titularidade
comprovada pelo extrato expedido por esta Camara.

2.7 Espécie

A Debénture é da espécie quirografaria.

2.8 Colocagao e Negociacao

2.8.1 A Debénture foi registrada para colocagdo no mercado primério através do SDT - Médulo
de Distribuicdo de Titulos (“SDT”) administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a Debénture
liquidada e custodiada na CETIP. 2.8.2. A Debénture nao foi registrada para negociagao no mer-
cado secundario, porém, conta com registro e custédia no SND — Médulo Nacional de Debéntures
(“SND”). 2.8.3. O posterior registro para negociacdo da Debénture no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado deverd ser objeto de registro prévio da CVM, conforme disposto no artigo 22,
§2°, da Instrugdo CVM n® 400.

2.9  Procedimento para Colocacao

A Debénture foi objeto de distribui¢do publica, sob regime de garantia firme, observando os ter-
mos e condigdes definidos no Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao, Colocagéo e
Distribuicao, em Regime de Garantia Firme, de Debénture Simples, Nao Conversivel em A¢ées, da
Espécie Quirografaria, em Séries Unica, para Oferta Publica da Distribuigio da Rossi Residencial
S.A, celebrado entre a Emissora e o Coordenador (“Contrato de Colocacao”).

2.10 Remuneragao

A Debénture faz jus a uma remuneragao, a partir da Data de Emissao, incidente sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario, que contemplard juros remuneratérios pés-fixados, correspondentes
a 100% (cem por cento) da taxa média didria dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “over
extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinqgiienta e dois) dias
lteis, calculada e divulgada pela CETIP no Informativo Didrio, disponivel em sua pédgina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (a “Taxa DI”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, acrescidos de spread de 3,50% a.a. (trés inteiros e cinqlienta cen-
tésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqgiienta e dois) dias tteis (“Remuneragéo”).
2.11 Pagamento da Remuneragédo

Os valores relativos & Remuneragédo deverao ser pagos mensalmente, sempre no 26° (vigésimo
sexto) dia de cada més, sendo o primeiro pagamento devido em 26 de novembro de 2008 e o
ultimo na Data Vencimento.

2.12 Amortizagao

0 valor do principal da Debénture serd amortizado em 25 (vinte e cinco) parcelas mensais, iguais
e consecutivas, iniciando-se no 122 més, inclusive, a partir da Data da Emisséo, ou seja, em 26 de
setembro de 2009 e encerrando-se em 26 de setembro de 2011.

2.13 Repactuacao

Nao haverd repactuagdo da Debénture.

2.14 Preco de Subscricao, Prazo e Forma de Subscricao e Integralizagao

2.14.1 A Debénture foi subscrita e integralizada, no mercado primério, pelo seu Valor Nominal Uni-
tério, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis deste a Data de Emissao até a data
de integralizagdo. 2.14.2 A integralizagdo da Debénture foi a vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscrigao, de acordo com as normas de liquidagéo aplicéveis a CETIP.

2.15 Aquisicao Facultativa e Resgate Antecipado

2.15.1 A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir a Debénture em circulagao, por prego néo
superior ao seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracao calculada pro rata temporis,
desde a Data da Emiss@o ou da Data de Pagamento de Remuneracado imediatamente anterior,
conforme o caso, observando o disposto no pardgrafo 2°, do artigo 55, da Lei n® 6.404/76.
2.15.2 A Debénture desta Emissao ndo estara sujeita a resgate antecipado pela Emissora.

2.16 Vencimento Antecipado

2.16.1 O Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagoes rela-
tivas a Debénture e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitério ndo
amortizado da Debénture, acrescido da Remuneracao, devida até a data do efetivo pagamento,
calculada pro rata temporis, e demais encargos devidos nos termos da Escritura de Emissao, inde-
pendentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, mediante entrega
a Emissora de simples comunicacdo por escrito, na ocorréncia de qualquer dos seguintes even-
tos (cada um, um “Evento de Inadimplemento”): (a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer
obrigacdo pecunidria relacionada a Debénture, ndo sanada em 1 (um) dia til contado da data
do descumprimento; (b) descumprimento, pela Emissora de qualquer obrigagdo nao pecunidria
relacionada a Debénture estabelecida na Escritura de Emissdo e/ou na legislagdo em vigor, nao
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sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagao do referido descumprimento: (i) pela Emissora
ao Agente Fiduciario, ou (ii) pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer terceiro a Emissora, dos dois
o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao se aplica as obrigaces para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico; (c) ndo renovagéo, cancelamento, revogagéo ou suspensao das
autorizagdes e licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de
tal ndo renovagéo, cancelamento, revogagado ou suspensédo, a Emissora comprove a existéncia
de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovagao ou obtencéo da referida licenca ou autorizagao; (d) provarem-se falsas ou revelarem-se
incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer declaragdes ou garantias pres-
tadas pela Emissora na sua Debénture e/ou no Contrato de Colocagao; (e) pedido de recuperagao
judicial ou submisséo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacéo de plano de
recuperagao extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas controladoras, e /ou por
qualquer de seus acionistas controladores; (f) extingao, liquidagao, dissolugao, insolvéncia, pedido
de auto-faléncia, requerimento de faléncia nao elidido no prazo legal ou decretacao de faléncia da
Emissora; (g) distribui¢do de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizagéo
de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com qualquer
de suas obrigagdes estabelecidas na Escritura de Emissao, ressalvado, entretanto, o pagamento
de dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes; (h) nao
realizar a recompra da Debénture nos termos e nos prazos estabelecidos na Escritura de Emissao;
(i) transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei n®
6.404/76; (j) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado
contra a Emissora, em valor unitario ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais),
ou seu contra-valor em outras moedas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estipulada
para pagamento; (k) realizagdo de redugéao de capital social da Emissora com outra finalidade que
nao a absorgéo de prejuizos apés a data do resgate da Emissé&o junto a CVM, sem que haja anuéncia
prévia do Debenturista; (I) inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes
financeiras a que esteja sujeita a Emissora, no mercado local ou internacional em valor, individual
ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), reajustado desde a Data da Emissao
pelo IGP-M/FGV; (m) protesto legitimo de titulos contra a Emissora em valor individual ou agregado
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), por cujo pagamento a Emissora seja responsavel,
reajustado desde a Data da Emissédo pelo IGP-M/FGV, salvo se, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
constados do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou mé-fé de terceiros; (ii) o protesto for cancelado, ou ainda (iii) forem prestadas
garantias em juizo; (n) se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas na Escritura de Emissao
deixarem de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirograférias
da Emissora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de disposicao legal;
(o) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela Emissora
das obrigagdes assumidas na Escritura de Emissdo sem a prévia anuéncia do Debenturista titular
da Debénture em sede de Assembléia de Debenturista especialmente convocada para esse fim;
(p) transferéncia de controle aciondrio direto e indireto da Emissora sem que haja aprovagédo do
Debenturista; (q) ndo obstante o disposto no artigo 231 da Lei das Sociedades por Acdes, e obser-
vado o disposto na alinea “q1” abaixo, em caso de fus&o, cis&o, incorporagéao, ou qualquer forma
de reorganizacao societdria envolvendo a Emissora e /ou suas controladas e que cumulativamente:
(i) o valor de transacao exceda a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Emissora na data
da transacéao; e (ii) tal transagado nao tenha sido aprovada pelo Debenturista; (q1) na hipéteses
prevista na alinea “q” acima, caso haja uma incorporagao em que o valor da transagéo represente
menos de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Emissora, na data da transagao, o disposto
na referida alinea néo surtird efeito; (r) inobservancia pela Emissora das obrigacoes estabelecidas
na Escritura de Emisséo; e (s) alteracdo do objeto social da Emissora, previsto em seu Estatuto
Social, de modo que sua atividade principal deixe de ser a incorporacao imobilidria, construgao ou
atividades correlatas ao setor imobilidrio.

2.16.2 Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, excegéo feita ao indicado na
alinea “a”, o Agente Fiducidrio deverd, em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembléia de Debenturista para deliberar
acerca da declaragao do vencimento antecipado da Debénture.

2.16.3 Em caso de declaragdo do vencimento antecipado da Debénture pelo Debenturista ou pelo
Agente Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento imediato do saldo do Valor Nominal
Unitédrio da Debénture, acrescido da Remuneragéao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissédo ou da Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora
nos termos da Escritura de Emissao, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratdrios.

2.17 Encargos Moratérios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida ao Debenturista, o valor em atraso
sera atualizado pela curva de Remuneragao estabelecida na Escritura de Emissao (“Valor em Atraso
Atualizado”) até a data do efetivo pagamento. Sobre o Valor em Atraso Atualizado incidirdo (i)
multa moratéria convencional de natureza ndo compensatdéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento e apurados pelo regime de juros simples, independentemente de aviso, interpelagéo ou
notificagéo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

2.18 Decadéncia dos Direitos de Acréscimos
0O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obri-
gacdes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas na Escritura de Emissao, ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe daré direito ao recebimento de remuneragéo e/ou encargos mora-
térios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

2.19 Local de pagamento

Os pagamentos a que faz jus o Debenturista serao efetuados utilizando-se os procedimentos ado-
tados pela CETIP.

2.20 Prorrogacao dos prazos

Caso um determinado vencimento coincida com dia em que nao exista expediente comercial ou
bancério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, considerar-se-ao prorrogados os prazos refe-
rentes ao pagamento de qualquer obrigagao por quaisquer das partes, inclusive pelo Debenturista,
no que se refere ao pagamento do prego de subscrigéo, até o 1° (primeiro) dia dtil subseqiiente,
sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devem
ser realizados pela CETIP, hipétese em que a referida prorrogagéo de prazo somente ocorrerd caso
a data de pagamento coincida com feriado nacional, sébado ou domingo.

2.21 Publicidade

2.21.1 Considerando que a Debénture é de lote unico e indivisivel, detida por apenas um Debentu-
rista, todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, vierem a envolver direta ou indiretamente,
os interesses do Debenturista, deverao ser, obrigatoriamente, comunicados sob a forma de “Aviso
ao Debenturista”, a ser enviado através de carta com aviso de recebimento aos enderecos do
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Agente Fiducidrio e do Debenturista e através de envio de mensagem aos correios eletronicos do
Agente Fiducidrio e do Debenturista, sendo que tais comunicados serdo considerados entregues
quando recebidos sob protocolo de recebimento do “aviso de recebimento” expedido pelo correio
e protocolo de recebimento de correio eletrénico.

2.22 Publico Alvo da Distribuicao Publica

Por se tratar de lote Unico e indivisivel a Debénture tem como publico alvo apenas o Banco
Votorantim S.A.

2.23 Declaragao de Inadequacao de Investimento

O investimento na Debénture nao é adequado a investidores que (a) necessitem de liquidez, tendo em
vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes da Debénture no mercado
secundario; e /ou (b) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito de empresa do setor privado.
2.24 Limite de Emissao

2.24.1 A Emissao atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Acdes,
uma vez que o Valor Total da Emissdo, somado ao saldo devedor das debéntures da 12 Emissao
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica da
Emissora, de R$317.113.800,00 (trezentos e dezessete milhdes, cento e treze mil e oitocentos
reais) em 30 de junho de 2008, nao ultrapassa o capital social da Emissora, em 30 de junho de
2008, de R$445.117.135,30 (quatrocentos e quarenta e cinco milhdes, cento e dezessete mil,
cento e trinta e cinco reais e trinta centavos).

3. AGENTE FIDUCIARIO

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira

Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

20050-005 - Rio de Janeiro, R)

Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1773

Correio Eletronico: pavarini@pavarini.com.br

4. BANCO MANDATARIO E INSTITUIQT\O DEPOSITARIA/ESCRITURADOR
Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n®, Prédio Amarelo, 2° andar

CEP 06029-900 - Osasco, SP

At.: Departamento de Agdes e Custddia

Telefone: (11) 3684-3749

Fax: (11) 3684-2714

Correio Eletronico: donizetti@bradesco.com.br

5.  OUTRAS INFORMAGOES
Para informagdes adicionais a respeito da Emissao e da Debénture, bem como consulta, cépia, ou
reproducao da Escritura de Emisséo, os interessados deverao dirigir-se a sede da Emissora, a sede
do Coordenador ou a CETIP, nos enderecos indicados abaixo:
Comissao de Valores Mobilidrios - CVM CETIP S.A. - Balcao Organizado de
Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar Ativos e Derivativos
Rio de Janeiro, RJ Av. Republica do Chile, 230, 112 andar
Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares Rio de Janeiro, R)
Sao Paulo, SP Rua Libero Badaré, 425, 24° andar
www.cvm.gov.br Sé&o Paulo, SP

www.cetip.com.br

Banco Votorantim S.A.

Av. Roque Petroni Jinior, 999 - 15° andar
04707-910, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Roberto Roma

Tel.: (11) 3043-5612

Fax: (11) 3759-0559 Fax: (11) 3043-5643
www.rossiresidencial.com.br www.bancovotorantim.com.br

6.  RESULTADO DA COLOCAGAO DA DEBENTURE
A Debénture foi subscrita por 1 subscritor, conforme indicado abaixo:

Rossi Residencial S.A.

Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, 5200

Ed. Miami - 4° andar — 05693-000, S&o Paulo, SP
At. Sr. Sérgio Pedroso Rossi Cuppoloni

Tel.: (11) 3759-7232

Nimero de Debéntures Valor Total
Tipo de Investidor (Unitério) (R$)
Pessoas Fisicas

Clubes de Investimento

Fundos de Investimento
Entidades de Previdéncia Privada
Companhias Seguradoras
Investidores Estrangeiros

Instituigdes Intermediarias
(participantes do consércio) 1
Instituigdes Financeiras ligadas & Emissora e/ou
aos Participantes do Consércio

Demais Institui¢coes Financeiras

Demais Pessoas Juridicas ligadas a Emissora e/ou
aos Participantes do Consércio

Demais Pessoas Juridicas

Sécios, Administradores, Empregados, Prepostos
e demais Pessoas ligadas a Emissora e/ou aos
Participantes do Consércio

Outros

40.000.000,00

Data de Inicio e Encerramento da distribui¢do: 21 de outubro de 2008.

“A(O) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo
com as normas de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Publicas

de Distribuicao e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios, atendendo, assim,
AN B I D a(o) presente oferta publica (programa), aos padroes minimos de infor-

magao exigidos pela ANBID, ndo cabendo a ANBID qualquer respon-
sabilidade pelas referidas informacées, pela qualidade da emissora
e/ou ofertantes, das Instituicdes Participantes e dos valores mobilia-
rios objeto da(o) oferta publica (programa). Este selo ndo implica recomendacao de investimento.
O registro ou andélise prévia da presente distribui¢cdo ndo implica, por parte da ANBID, garantia da
veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora,
bem como sobre os valores mobilidrios a serem distribuidos.”




