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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE DEBENTURES NAQ CONVERSIVEIS EM
ACOES, SERIE UNICA, PERMUTAVEIS POR FRAGOES IDEAIS

) Como EMISSORA e, assim doravante designada: S.N.B. PARTICIPACOES S.A com
sede em Blumenau, Santa Catarina, a rua Angelo Dias, 220, 4°. andar parte com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S. Catarina,
sob n° 423,0002250,1, em sessdo de 14 de dezembro de 1993, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social, por seus Diretores:Jaimes Bento de Almeida
Junior, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado em S&o Paulo,
Capital, portador do CIC n°- 252.170.039-87 e da cédula de identidade n° 1/R;
738.034 SSI/SC e José Carlos Milller, brasileiro, casado, advogado, portador
da carteira de identidade RG n® 3/R, 124.052 SSI/SC e do CPF n°
146.628.689/04, com escritérios a rua Angelo Dias, 207, conjuntos 11/12,
Blumenau, SC.

i) Na qualidade de AGENTE FIDUCIARIO e, assim doravante designado: OLIVEIRA®
BASTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede e
foro na cidade do Rio de Janeiro-RJ, a Av. Rio Branco, n°® 151, grupo 801, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, conforme certificado de autorizagcao n°
36.113.876/0001-91, por despacho de 13.03.1990, publicado do D.O.U., em 21.03.199
inscrita no CGC/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com seus atos constitutivos datados d
22.02.1990, e arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro em 17/04/90 L
sob o n° 33202197198, e ultima alteracdo contratual (5*) de 30 de abril de 1993, ¥
arquivada sob o n° 634007, em sessao de 07.10.1993 na Jucerja, neste ato representada,
por sua diretora ELIANE BASTOS DA SILVA ALMEIDA, brasileira, divorciada, empresaria,
portadora da carteira de identidade RG n® 02.934.270/6 |FP e do CPF n° 239.545.82791,
residente e domiciliada a Rua Almirante Alexandrino, 3870 Apt® 201 Bl. E2- Rio de
Janeiro-RJ.

[ Como ACIONISTA MAJORITARIA e assim doravante designada: NBS SHOPPING
CENTERS LTDA., com sede na cidade de Biumenau, Santa Catarina, a rua Angelo Dias,
220, 4° andar, inscrita no CGC/MF sob n° 85.138.055/15, com seu Contratc Social
arquivado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, sob n® 4220146921.3 em o
sessdo de 19.08.1191 e demais alteragdes contratuais, neste ato representada por
Jaimes Bento de Almeida Junior, retro qualificado.

&

IV) FIADORAS:
a) ALMEIDA JUNIOR INVEST-EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com :
sede em Blumenau -SC a Rua Angelo Dias, 220-4° andar, inscrita no CGC sob o n°
82.120.676/0001-83, representada na forma de seu contrato social, por seu sécio-gerente
JAIMES BENTO DE ALMEIDA JUNIOR, retro qualificado.
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b)C.A. GHESTI ENGENHARIA E PROJETOS LTDA, com sede em Curitiba-PR a Rua \&v
Petit Camneiro, 677, inscrita no C.G.C./MF sob o n°-81.443.954/0001-70 , representada na !
forma de seu contrato social; por seu socio-gerente CARLOS ANTONIO GHESTI,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 698.038-0 SSP/PR,
inscrito no CPF sob o n° 186.406.729-20, residente e domiciliado em Curitiba, PR., a
Coronel Ottoni Maciel n° 46.

c)MARIALVA CONSTRUTORA, com sede em Sete Lagoas-MG, a Rua Coronel Randolfo
Simdes, 281, inscrita no C.G.C./MF sob o n® 19.727.759/0001-07 , representada na forma
de seu contrato social, por seus diretores, MAURO MENDES FILHO, brasileiro, casado,
engenheiro civil, portador da identidade n° 31.011-D expedida pelo CREA/MG, inscrito no
CPF sob o n° 228.388.646-53, e ENIO GIORNI, brasileiro, casado, engenheiro civil,
portador da identidade n° M-556.505 expedida pela SSP/MG, incrito no CPF sob o n°
175.909.146-49.

V) INTERVENIENTE ANUENTE: CREDOR HIPOTECARIO : BANCO DO ESTADO DE .
SAQ PAULO, com sede em Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prad

n°6, inscrito no CGC/MF sob n°.61.411.633/0001-87, com seus Estatutos Sociais e )
demais documentos legais de sua constituicdo devidamente arquivados na JUCESP scb v

o n°1.092, por despacho em sessdo de 22 de junho de 1909 e os Estatutos Sociais com

redagdo consolidada arquivados na JUCESP sob o n°® 104.112/84, em sesséo de 15 de

outubro de 1984, neste ato representado por seu Diretor FLAVIO CONDEIXA
FAVARETTO, brasileiro, casado, advogado portador da identidade RG n° 3.194.584-5 .
SSP/SP e CIC n° 297.769.298-34, residente e domiciliade nesta Capital, e, na forma e P
termos da procuragdo lavrada no 1° Cartério de Notas do Estado de S.Paulo, Livro 863 as

Fis. 070 por seu procurador ROBERTO STELLA JUNIOR , brasileiro, casado, portador da
identidade RG n°® 2.903.924 SSP/SP e CPF n° 046.477.268-00, residente e domicilia

nesta Capital.

[

As partes retro qualificadas e abaixo assinadas, pelo presente instrumento particular, /

EMITEM a presente ESCRITURA DE PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES , POR
COLOCACAO PUBLICA, SERIE UNICA, aprovada pela unanimidade dos acionistas da

EMISSORA, na forma do adiante consignado:
1) Aprovagio Da Emissdo e Destinagiio dos Recursos:.Esta PRIMEIRA EMISSAQ de Q

Debéntures foi aprovada em Assembléia da EMISSORA, realizada em 19 de janeiro de
1994, devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina, sob
n°423.0002250.1, em sessao de 31 de janeiro de 1994, devidamente registrada no Livro 2,
sob o n° R-15-2213% em 03/02/1994 no 1° Oficio de Registro de Imdveis de Blumenau-
SC, publicada no Diario Oficial de Santa Catarina, Jomal de Santa Catarina e no Jornal
Estado de S.Paulo, edigdes, de respectivamente, 18, 19 e 24 de fevereiro de 1994.

s
1.1. Esta PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES tem como objetivo tnico e exclusivo ﬁ
participa¢do no empreendimento denominado SHOPPING CENTER NEUMARK
BLUMENAU, situado na Rua Sete de Setembro,1213, Blumenau,Santa Catarina ,
doravante designado simplesmente NEUMARKT, consistente de um Prédio de
alvenaria com area de 51.191,12 m? , cobertura com telhas de fibrocimento com 3
pavimentos composto de um bloco com dois pavimentos, sendo o sub-solo em dois
niveis e o pavimento térreo também em dois niveis; quatro escadas rolantes; 734
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. \,[L
vagas de garagem demarcadas e situadas no sub-solo; 148 salfes de uso '
comercial, que poderdo ser unificados ou desembaragados, de acordo com as
necessidades de mercado, sendo 1 &ncora, 3 salas de cinema, 1 playcenter e 145
salbes comerciais (lojas satélites), estas com mezaninos a serem executados pelos
lojistas, que seré@o responsaveis pelas instalagbes das respectivas lojas, prevista

ainda uma area destinada a expans&o dos empreendimentos com
aproximadamente 9.088,00 m2, j& aprovada pela Prefeitura Municipal de Blumenau
construido de acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Blumenau e Alvara de Construgdo no. 14.9512/9011 de 18.09.1991, 821/9201 de
27.02.1992 (modificativo), tendo sido construido no terrenc situado na Cidade de
Blumenau, Estado de Santa Catarina, no Bairro Born Retiro, contendo a area de

vinte e quatro mil, trezentos e setenta e quatro metros e oitenta centimetros
quadrados (24.374,80m?), fazendo frente em 65.83 m com a &rea destinada ao
novo alinhamento dado pela Prefeitura Municipal de Blumenau, ac lado impar da
Rua 7 de Setembro, area esta de propriedade da Provincia Fransciscana da
Imaculada Conceicéo do Brasil; fundos em 3 linhas, a partir do lado esquerdo em
diregdo ao lado direito, a primeira em 32.50m, 3 segunda alarga o terreno em
12,00 m, e a terceira em 65,00 m, todas com terras de propriedade da Provinci
Franciscana da Imaculada Conceigéo do Brasil; extremado pelo lado direito em 08
linhas, a partir da frente em direg@o aos fundos, a primeira em 62,00m. a segunda
em 14,14m, a terceira em 10,00m, a quarta em 22,63, a quinta alarga o terreno em
28,64m, todas com terras de propriedade da Provincia Franciscana da Imaculada
Conceigao do Brasil, a sexta em 109,95m, a sétima em uma linha curva de 33,29m .
e finalmente a oitava em 6,73m, todas com a 4rea destinada a abertura de uma v
rua projetada, area esta pertencente a Provincia Franciscana da Imaculada
Conceigdo do Brasil, e pelo lado esquerdo em 05 linhas, & partir da frente em
dire¢do aos fundos, a primeira em 44,87m com terras de Salles e Dittm
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., a segunda alarga o imével em 23,95m, sen
em 2,00m com terras de Salles e Dittmar Empreendimentos Imobilirios Ltda.; em
12,00m com terras de propriedade de Genésio de Souza e em 9,95m com terras
pertencentes ao Banco Europeu para a América Latina (BEAL) S.A, a terceira em
31,13m, a quarta em 113.78m e a quinta em 40,00m, todas com terras da Provincia
Franciscana da Imaculada Concei¢do do Brasil; terreno esse sem benfeitorias,
distando pela frente, no ponto de intersecgio com o lado esquerdo, 5,13m do lado
impar da mencionada Rua Sete de Setembro, no ponto distante 2,00m do prédio
n® 1315 da citada Rua Sete de Setembro. Sendo o terreno e edificagbes objeto da
matricula n® 22,139 do 1° Oficio do Registro Geral de iméveis da Comarca de
Blumenau, Santa Catarina, e construgo averbada sob n® 12 na mesma matricula e
22.139 .onforme R-6 feito na matricula n® 22.139 do livio 2-RG do 1° Oficio de . Z<

,’? _ Registro de Imdveis da Comarca de Blumenau. 2 /

[&)

A

1.2. Ate o montante em cruzeiros correspondente a 11% (onze por cento) dos
recursos captados com a colocagdo das debéntures objeto desta escritur
serao aplicados parceladamente pela EMISSORA na liquidag&o parcial de débit
junto ac CREDOR HIPOTECARIO que também comparece nesta escritura
aceitando esse pagamento parcial e a liberagio da hipoteca referida no subitem
1.3., observadas as seguintes regras:

aquz o presente folocopia ¢ tgoal ae
e Lo (EFJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

..
AT,
1l ot

% - .
B on -y 4o 199U ESTADC GE SANTA CATARINA " COMARCA DE BLUMENAU
umenau, e A de

...................................................... N
: Uy

£ \ ‘) k x S
\owﬁa\g\{w ' 1o oricio e REGISTRO DE IMOVE!LS

P S S A L I Y I

Flogsisiurs sosanaa O T R® 2TLaLTHE/C0OM.43
Rua 15 da ' wembin, 570 - 19 andar - Sala 1O
§ (3i73) 22-0484

Caixa Petar L05  -  VeicTons:
~ ENT T AL L Ykl FNCTTU N A S




0
'—-
'_
[@)
14
4
I
<
I
M
r '
H
13
P—
—
U4
8]
z
-

-t

origipal

O 'referido & verdade, do que dou fé.

a) a cada subscrigéc de debénture que for efetivada 11%(onze por cento), do valor )
de cada uma das integralizagdes serdo destinadas a liquidagéo parcial do débito,

pela EMISSORA, até que a soma desses pagamentos parciais correspondam a
11%(onze por cento) do total das debentures ora emitidas;

b) contra cada um dos pagamento que a EMISSORA efetivar conforme o retro
estabelecido, 0 CREDOR HIPOTECARIO efetivara a correspondente liberagéo
parcial da hipoteca a que faz referéncia o subitem 1.3 seguinte, de modo que, a
cada debenture subscrita e integralizada seja efetivada uma liberagdo pelo
CREDOR HIPOTECARIO correspondente a 0,01% do todo do NEUMARKT, até
que a soma dessas liberagdes parciais atingam uma fragdo ideal de 19,9% .do
mencionado NEUMARKT, remanescendo, em decorréncia hipotecado em favor do
CREDOR HIPOTECARIO uma frago ideal de 50,1% do mencionado NEUMARKT.

1.3. O CREDOR HIPOTECARIO, por sua vez, em favor do qual encontra-se
constituida hipoteca correspondente a 70% (setenta) por cento do NEUMARKT ,
comparecendo nesta escritura declara, para todos os fins e efeitos de direito, que
liberara parciaimente a hipoteca constituida em seu favor, nos termos do subite
1.2. anterior e suas atineas, concomitantemente a cada um dos pagamentos que
Ihe forem efetivados , através de instrumento habii de modo que procedida a
liquidagéo parcial do débito ;

a) possa a EMISSORA a imediatamente averbar no Registro de Imovei
competente, a cada liberagdo parcial de hipoteca efetivada nos termos do
presente;

b) a soma de cada uma das liberagdes parciais efetivadas nos termos desta
escritura e correspondente a 19,9% do todo do NEUMARKT, fique absolutamente
livre e desembaragada de quaisquer dnus, duvidas, dividas e litigios.

2. Negociag#o: emissdo sera registrada para negociagado no mercado secundario,
através do Sistema Nacional de Debéntures, administrado pela ANDIMA -
Associagdo Nacional das Instituigdes do Mercado Aberto e operacionalizado pela
CETIP Central de Custodia Financeira de Titulos.

3) Data da Emisséo, Quantidade, Valor Nominal e Valor Total: em 1° de janeiro

de 1994, constituida por 1.990 (um mil novecentas e noventa)debéntures, no valor
nominal e unitario de CR$1.458.034,00(um milh&o, quatrocentos e cingquenta e oito%
mil e trinta e quatro cruzeiros reais), no valor total de CR$2.901.487.660,00(doié- /
bilhées, novecentos e um milhdes, quatrocentos e oitenta e sete mil, seiscentos e
sessenta cruzeiros reais). g

4)Forma e Espécie: debéntures nominativas, naéo conversiveis em agdes,
permutaveis por fragdes ideais do NEUMARKT subordinadas aos credores
quirografarios da EMISSORA.
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5)Vencimento: debéntures sem prazo de vencimento, admitindo-se unica e
exclusivamente o resgate nos casos de inadimplemento pela EMISSORA , nos
termos do paragrafo 3. do artigo 55 da Lei 6.404/1976 , ou se a mesma deixar de
pagar as remuneragdes aqui fixadas. :

6) Fator de Atualizag&o do Valor Nominal: as debéntures teréo seu valor nominal
atualizado no primeiro dia de cada més, a partir da data desta emissdo, pela
variagdo acumulada do indice Geral de Pregos de Mercado, doravante
denominada IGPM, calculado pelo Instituto Brasileiro de Economia - IBRE-FGV da
Fundagdo Getulio Vargas do Rio de Janeiro, e o produto da atualizagao agregar-
se-a ao valor nominal

6.1.Na hipotese de extingdo do IGPM ou ,pela superveniéncia de normas legais ou
regulamentares este ndo puder ser utilizado como indice de reajuste nas emissoes
de debéntures, ou, ainda, caso se alterem os critérios de sua aplicabilidade nas
aludidas emissdes, 0s novos indices de reajuste monetario ou aludidas alteragbes
nos critérios de aplicag&o do IGPM ,seréo, desde logo, automaticamente aplicaveis
a presente emissao.

7) Subscrigdo e Integralizagdo: as debéntures desta PRIMEIRA EMISSAOQ sera
subscritas por 100% (cem por cento) do seu valor nominal na data da emissé&o ,
observado o que dispbe os itens. seguintes.

7.1. Para as debéntures subscritas apds a data da emissdo e no dia primeiro de
cada més, o preco correspondera ac seu valor nominal reajustado de acordo com o
critério estabelecido no item 6 anterior.

7.2.As debéntures desta PRIMEIRA EMISSAQ ser&o integralizadas & vista no ato \
da subscrigéo.

7.3.Para as debéntures subscritas a partir do segundo dia util de cada més, o val
da subscrigdo serd atualizado , mediante a aplicago da variagdo “pro-rata-
temporis"do IGPM do més imediatamente anterior.

8) Permutabilidade: a qualquer momento, mediante pedido do debenturista a
EMISSORA, as debéntures desta PRIMEIRA EMISSAQ poder&o ser permutadas
por FRAGOES IDEAIS do NEUMARKT , na forma a seguir explicitada,
expressamente avengado que a permuta implicara, automaticamente, no
cancelamento da debénture permutada . (
8.1 . Cada debénture desta emissdo tém o direito de ser permutada em uma
FRACAO IDEAL do NEUMARKT , correspondente a 0,01% (um centésimo de por
cento) compreendendo o terreno e todas acessdes presentes e futuras

observadas as seguintes regras: -

a) a fragdo ideal retro mencionada corresponde a 1(uma) quota parte , por forga da
instituigdo de Condominio Civil referida no subitem 8.2. adiante;
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b) as permutas serdo sempre efetivadas no primeiro dia de cada mes,
imediatamente seguinte ao pedido do debenturista;

c) o valor a ser considerado sera igual ao valor nominal da debénture corrigido ;

d) uma vez solicitado pelo debenturista a permuta de suas debéntures, a mesma
torna-se irrevogavel e irretratavel.

8.2. A permuta se processara nos termos da Minuta de Escritura Publica de
Permuta de Bem Mobilidrio por Bem Imobiliario com a transcrigdo da Convengéo
de Condominio Civil firmada pelos atuais co-proprietarios do NEUMARKT ,anexada
a presente para conhecimento antecipado do debenturista, quando da subscrigéo
de suas debéntures,correndo por conta exclusiva do debenturista as despesas de
lavratura de escritura, registros e imposto de transmissao.

8.3. Para permitir a permuta e , ainda, facilitar o futuro registro junto ao Registro
Imobiliario, o NEUMARKT foi dividido em 10.000 (dez mil) quotas partes, na forma
de Condominio Indivisivel e Indissoluvel, nos termos da Conveng¢do de
Condominio, referida no subitem 8.2, cujos termos os debenturistas no ato d
subscricdo das debéntures declarararéo conhecer e que se obrigaréo a cumprir e a
fazer cumprir em todos os seus termos e condigdes.

9)Remuneragdo. Corresponderd a 100% (cem por cento) dos lucros auferidos
pela EMISSORA , calculados sobre o resultado do exercicio na forma explicitad
no inciso V do artigo 187 da Lei 6.404 de 15 de dezembro de 1976, distribuido,
igualmente e pagos mensalmente , para todas as debéntures em circulagdo na
data da apuragao de acordo com a seguinte férmula:

R = L/N
onde ¢

R = o valor da remunerag&o atribuida a cada debénture apurada no dltimo dia de
cada més e paga até o 20 (vigéssimo )dia util do més imediatamente seguinte ao

se como lucro as receitas auferidas pela participagdo da EMISSORA como co-
proprietaria do NEUMARKT , menos as despesas , apuradas de acordo com ©
Pianc de Contas da EMISSORA

dessa apuragao.
L: corresponde aos lucros auferidos pela EMISSORA mensalmente, entendendo- g

Y

N: quantidade das debéntures em circulagéo na data da apuracéo dos resultados
(R) para distribuigdo.

H4 FICROTTO
101t
%’k

9.1 Garantia de Remuneragdo e Fianga. Exclusivamente, durante 24 (vinte
quatro) meses, contados da data da presente emissdo, ou seja, no periodo
compreendido entre 19 de janeiro de 1994 a 31 de dezembro de 1995, se o valor
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pago pela EMISSORA como remuneragdo mensal , corrigido da data do
pagamento dessa antecipagdo até o dia primeiro do més imediatamente seguinte a
esse pagamento, for inferior a 1% (um por cento) ao més, calculado sobre o valor
nominal da debénture a ACIONISTA MAJORITARIA da EMISSORA, que também
subscreve a presente se obriga, de forma irrevogavel e irretratavel até o dia 5
{cinco) do més, imediatamente seguinte ao pagamento da antecipacgdo, a efetivar
o aporte de recursos necessérios ao pagamento dessa diferenca, a serem
depositados na EMISSORA a titulo de futuro aumento de capital.

9.2 A correcido mencionada no item anterior serd efetivada , mediante a aplicagao
da variagdo "pro-rata-temporis“do IGPM, do més imediatamente anterior.

9.3 Os FIADORES se constituem neste ato solidariamente responsaveis pelo
cumprimento da obrigagdo expiicitada no subitem 9.1 pelo que, se a ACIONISTA
MAJORITARIA nao efetivar o aporte de recursos na forma retro avengada no prazo
méximo de 48(quarenta e oito) horas os FIADORES, deverd@o efetivar esse
pagamento, sob pena de vencimento antecipado desta escritura, respondendo,
neste caso, solidariamente, juntamente com a ACIONISTA MAJORITARIA e
EMISSORA por perdas e danos que causar aos debenturistas, renunciando desde
ja ao beneficio de ordem previstos nos artigos 1492 do Cédigo Civil Brasileiro.

10) Direito de indicagdo de Membros da Administragdo: a comunhdc dos Y\ -
debenturistas tem o direito de indicar um membro do Conselho de Administragéo e
o Diretor Presidente da EMISSORA. devendo essa indicagao ser procedida com\
§ antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, contados da data das respectivas
eleigbes , sendo procedida através de Assembléia Geral de Debenturista e de :
acordo com as seguintes regras: .
4

a) os indicados ndo poderdo ter qualquer impedimento legal que os impeca ou
restrinja a nomeagéo e, comprovadamente, profissionais capazes de assumir 0
cargos para o qual foram indicados;

b) a indicagéo devera ser encaminhada a EMISSORA até o prazo supra citado,
que se encarregard de comunicar aos seus acionistas para as respectivas Q

eleigdes;

c) os acionistas teréo o direito de recusar as indicagdes por motivos justificados,
informando os motivos de recusa;

d) na hiptese referida na alinea "b"os debenturistas deveréo realizar novy '
Assembléia, para indicar os substitutos; ' .

e) a falta de indicagdo no prazo retro avencado, sera entendido como desisténcia
da comunh&o dos debenturistas da prerrogativa aqui consignada, procedendo 0s
acionistas da EMISSORA a eleic&o da administragdo, da forma que Ihes convier.
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11) Repactuag3o: ndo havera qualquer repactuagdo para esta EMISSAO e
qualquer modificagdo nas regras de remuneragéo aqui estabelecidas caracterizara
a inadimpiéncia da EMISSORA nos termos do Paragrafo 3° do Arnt.55 da Lei
6.404/76, observado tudo guanto se estabelece no item 20 desta escritura.

12) Resgate Obrigatdrio. QOcorrera o resgate obrigatério das debéntures nos
casos de descumprimento pela EMISSORA de qualgquer uma das obrigagbes
constantes da escritura de emiss&o .

13) Aquisi¢cdo Expontdnea: a EMISSORA, a seu exclusivo critério e sem
necessidade de divuigacdo ou sorteio e,a qualquer tempo, podera adquirir
debéntures que lhes forem oferecidas por debenturistas, pagando por essas
debéntures até o seu valor nominal corrigido, acrescido dos rendimentos a que

fizerem jus a época da aquisigio. @

14)Publicidade: Todos os atos e decisbes decorrentes desta emissdo e de
interesse dos debenturistas deverdo ser, obrigatoriamente, comunicados a todos
os debenturistas, através de publicagbes efetivadas no Jornal O Estado de
S.Paulo. -

15)Pagamento das Obrigagdes. todos e quaisquer pagamentos das obrigagbes
decorrentes desta emisséo de debéntures, serdo efetivados diretamente pela )
EMISSORA, ou por instituicdo financeira habilitada para essa fungdo, sendo que, N\ *
nesta hipotese, a EMISSORA comunicara aos debenturistas, com antecedéncia
minima de 10(dez} dias de cada pagamento.

15.1. A partir da data em que qualquer valor for colocado & disposicdo do\ .
debenturista, a EMISSORA nao pagara qualquer acréscimo , a titulo de corregdo %\
monetaria, juros e outros encargos, cabendo uUnica e exclusivamente ao
debenturista a responsabilidade pelo efetivo recebimento de tais valores. Q

15.2 Ficam dispensados da publicagdo o pagamento da remuneragidc retro
estabelecida uma vez que as datas ja estdo prefixadas

16) Agente Fiduciario: O AGENTE FIDUCIARIO, nomeado nesta escritura @ :
abaixo assinado, declara, sob as penas da lei, para todos os fins e efeitos .
direito que:

representar a comunhéo de debenturistas perante a EMISSORA,

a) aceita a presente nomeagio para, nos termos da lei e da presente escritura, {f

b) nao ter qualquer impedimento legal que o impega ou restrinja a sua nomeagao,
na forma do que dispde o paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404/76; _
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¢) aprovara previamente o Plano de Contas das demonstragbes financeiras da
EMISSORA, com a finalidade de estabelecer os critérios das receitas e despesas,
para a apuragéo do lucro da EMISSORA, nos termos desta escritura;

d) aceita, integralmente, todos os termos da presente Escritura na forma da
legislagéo especifica, obrigando-se a cumpri-las, e, ainda:

d-1) proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio
de suas fung¢des o cuidado e diligéncia que todo o homem ativo e probo emprega
na administrag&o dos proprios bens;

d-2) elaborar o Relatério Anual, colocando-o a disposi¢do dos debenturistas,
dentro dos quatro meses do encerramento do exercicio social da EMISSORA,
informando os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio social relativo &
execugdo das obrigacdes assumidas pela EMISSORA declarando sua aptiddo n&o
s0 para continuar no exercicio de suas fungdes, bem como informando todos esses
procedimentos aos debenturistas, através de comunicagdo, por escrito e sob
protocolo a todos os debenturistas, e nessa impossibilidade, através de avisos
publicados no jornal O Estado de Sdo Paulo.

d-3) notificar aos debenturistas, no prazo maximo de 30(trinta) dias, qualquer

inadimplemento pela EMISSORA das obrigagdes assumidas nesta Escritura\
' 4

devendo essa comunicagdo ser efetivada sob protocolo a todos os debenturistas,
ou na impossibilidade desse protocolo, através de avisos publicado no jornal O
Estado de S&o Paulo;

d-4) acompanhar, mensalmente, a distribuigdo da remuneragdo a ser paga pel .
EMISSORA, devendo, por escrito e sob protocolo informar a cada um dos N\’
debenturistas as observagfes pertinentes quando necessarias.

16.1.. O AGENTE FIDUCIARIO podera, a qualquer tempo, ser substituido em su B
fungbes, por deliberagdo da Assembléia dos debenturistas, representando, no\ -
minimo, dois tercos das debéntures em circulagdo. Na hipotese de néo poder o
AGENTE FIDUCIARIO exercer as suas fungdes por motivos supervenientes a esta
Escritura, devera comunicar imediatamente aos debenturistas, pedinde a sua S

substituicdo.
16.2. O AGENTE FIDUCIARIO, no exercicio de suas fungdes, é responsavel, civil e
criminalmente, pelos prejuizos que causar, por culpa ou dolo, aos debenturistas.

16.3. Pelo exercicio de suas fungdes o AGENTE FIDUCIARIO perceberd da -~
EMISSORA uma renumeragao paga da seguinte forma: [ 7

a) 02 parcelas de CR$ 478.320,00 (quatrocentos e setenta e oito mil, trezentos e
vinte cruzeiros reais) pagos a primeira 05(cinco) dias uteis apds a data d

assinatura da escritura de emissdo e, a segunda em 01/12/94, a titulo d
implantagéo dos servigos;
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b) parce’as ‘nmaestra‘s curan'e 0s anos ce 1994, “99%5 e 1995, ce CTR5 777.482,C0
(setecentos e dezesete mil, quatrocentos ¢ citerta cruzeircs reais) venciveis err
01/03, O1/0€, 01/09 & 0" /12 de cada ano. senco a proneirz em 01/03/94 e a altima
em 01/12/96, e

¢) a partir de 01/03/97, as parcelas trimaestrais serdc de CR$ 478.320,00
(quatrocentos e setenta e oito mil, trezentos e vinte cruzeirgs reais), venciveis em
01/03, 01/06, 01/09 ¢ 01/12 de cada ano, sendo a pnmeira em 01/03/97 e a ultima
no 1° dia do més subsequente ao vencimento, cancelamento ou resgate da
emissao, caiculado "pro-rata temporis",

d) as parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo IGP-M (indice Geral de
Pregos do Mercado), ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo mesmo indice de atualizagdo do valor da emisséo de debéntures, a
partir de 01/12/93 até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas "pro-
rata dia", se necessario, ou se pagas apds o vencimento, mediante a utilizagdo do
IGPM do més anterior;

e) as remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagées, viagens e estadias
necessarias ac exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, a serem cobertas pela
EMISSORA, exceto as referentes ac eixo Rio-Sdo Paulo;

e—=—m

f) as remuneragées nao incluem servicos de acompanhamento de clausuias
especiais (Covenant's), que venham a ser incluidas na escritura, nem servicos gue
necessitem de especialistas como auditoria, engenharia, avaliagdo e/ou
fiscalizagdo de projetos, entre outros,

7~

g) todas as despesas com procedimento legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em Lei, ressarcidas pela
EMISSORA,

e

h) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia do
avengado nesta escritura entre a EMISSORA e o AGENTE FIDUCIARIO, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora na forma definida para as
obrigagbes tratadas nesta escritura de emissio;

T

i} as parcelas serdo acrescidas dos seguintes Impostos: ISS (Imposto sobre
servigos de qualquer natureza), PIS {Contribuigdo ao Programa de Integragéo

;*::) Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do . .->
o Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes ngg r
¢ datas de cada pagamento.

P ®

17) Dos Procedimentos do Agente Fiduciario: O AGENTE FIDUCIARIO usa
dos procedimentos judiciais e extrajudiciais cabiveis e aplicaveis contra a
EMISSORA ou terceiros, na defesa dos interesses da comunh&o de debenturistas
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e na realizagdo de seus créditos, sendo-the especialmente facultado, no caso de
inadimplemento da EMISSORA, declarar antecipadamente vencidas as obrigagdes
decorrentes desta Escritura e exigir o pagamento da soma total das debéntures em
circulagéo, acrescidas da correcéio monetéria, juros e demais rendimentos a que
fizerem jus & época, sendo essa declaragdo de vencimento antecipado efetivada
por notificagéo extrajudicial, por Cartério de Titulos e Documentos 4 EMISSORA |,
na ocorréncia dos seguintes eventos:

a) protesto legitimo e reiterado de titulos contra a EMISSORA:
b) decretagao da faléncia da EMISSORA;

c) faita de cumprimento pela EMISSORA de qualquer das obriga¢bes assumidas
nesta Escritura, ndo sanada no prazo de até 30(trinta) dias, contados da data do
recebimento de notificago da mora que lhe for enviada pelo AGENTE
FIDUCIARIO, por Cartorio de Titulos e Documentos.

18) Assembléia dos Debenturistas. Os titulares das debéntures desta série,
podero, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia Especial, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse de comunhdo dos debenturistas desta PRIMEIRA
EMISSAO, observando-se, ainda:

/@-

a) a Assembleia dos debenturistas poderd ser convocada peio AGENTE
FIDUCIARIO, pela EMISSORA, ou por debenturistas que representem no minim
10% (dez por cento) dos titulos em circulagio desta EMISSAO:;

b) aplicam-se as Assembléias de debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
6.404/76, sobre Assembléia Geral de Acionistas;

N
.

Al

c} a Assembléia se instalaréd, em primeira convocagdo com a presenga de
debenturistas representando, no minimo, 90%(cinquenta por cento) das
debéntures em circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero,
deliberando por maioria de debéntures presentes, salvo nas deliberagdes quej
tenham por objeto as alteragdes referidas no item 20 seguinte:

18.1.0 AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer as Assembléias e prestar aos
debenturistas as informagdes que the forem solicitadas;

18.2. Nas deliberagbes da Assembiéia, cada debénture desta emissao dara direito
a um voto.

@ h(
.

18.3. As Assembléias ser8o presididas, na seguinte ordem: pelo AGENT
FIDUCIARIO, cu por um debenturista escolhido entre os presente.

R

18.4 . Observado o quorum de deliberagéo fixado neste item 18 a comunhao do
debenturistas tem o direito de indicar um membro do Conselho de Administragéo e
o Diretor Presidente da EMISSORA. devendo essa indicagio ser procedida com

S
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antecédencia minima de 60 (sessenta) dias, contados da data das respectivas .
eleigdes , sendo procedida através de Assembléia Geral de Debenturista, e de
acordo regras estabelecidas no item 10 e suas alineas retro.

19) OBRIGAGOES DA EMISSORA: Obriga-se a EMISSORA a submeter a
aprovacgdo prévia de debenturistas detentores de 51% (cinqUenta e um por cento)
de debéntures em circulag&o reunidos em Assembléia Geral especial, deliberagbes
que tenham por objeto as matérias abaixo referidas e, ao debenturista dessidente
da deliberagao é assegurado o resgate total de suas debéntures:

a) constituicdo e/ou obtengdo de empréstimos, fiangas, avais, cessdo de direitos
em favor de terceiros,;

b) mudanga do objetivo social da companhia;

c)qualquer ato societdrio da EMISSORA que, direta ou indiretamente, possa alterar
as condigdes desta emissao;

d)) incorporagao da companhia em outra, sua fusédo ou ciséo.

19.1. A EMISSORA esta adicionalmente obrigada a :

a) colocar, dentro de no méaximo 60 (sessenta) dias apds o término dos trimestres
civis, cépia de seus balancetes trimestrais a disposicdo do AGENTE FIDUCIARIO;
s\

b) colocar a disposicdo do AGENTE FIDUCIARIO, dentro de ,no maximo 9
(noventa) dias apés o término de cada exercicio social os demonstrativo
financeiros completos, relativos a esse exercicio social;

c) nao destribuir dividendos enquanto se verificar qualquer debéntures desta y
emissio em circulagio;

d) a cumprir com todas as determinagdes emanadas da Comissdo de Valores
Mobiliarios, inclusive com o© envioc dos documentos prestando, ainda a
informagdes que Ihes forem solicitados;

e) prestar qualquer informagédo disponivel que lhe venha a ser solicitada pelo [—\

AGENTE FIDUCIARIO:;

f) convocar Assembléia Geral de Debenturista quando deliberar sobre qualquer %/
das materias elencadas no item 19 retro; :

EOTTO

Lo
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inclusive, o NEUMARKT, tendo acesso a todos os seus livros e documentos; :

g) permitir que o AGENTE FIDUCIARIO visite qualquer de suas dependéncias %

h) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por qualquer
empresa de auditoria independente, registrada na CVM (Comissdo de Valores| /
Mobiliarios);
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a
i) manter em adequado funcionamento um o6rgdo de atendimento aos
debenturistas, tendo em vista assegurar o eficiente tratamento aos debenturistas,
ou contratar instituigdo financeira autorizada para prestar esse servigo,

j) ndo alterar o seu o seu objetivo social e participar, exclusivamente, do
NEUMARKT, vetada qualquer outra finalidade social.

) a submeter, & provagdo prévia do AGENTE FIDUCIARIO, o limite das despesas
incorridas pela EMISSORA anualmente em comprimento aos termos e condigbes
desta escritura e relativas a: honorarios da administragéo; contratagio de auditoria
externa; contabilidade; eventuais honordrios advocaticios agente emissor,
publicagbes e outras decorrentes da presente emissdo que deverdo ser
contratadas a valores de mercado e comunicadas por escrito pelo AGENTE
FIDUCIARIO aos debenturistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva
aprovagao.

20) Direito de Resgate: A aprovagdo pela sociedadé, ou mesmo debenturista, de
qualquer das matérias referidas no item 19 desta Escritura, e suas alineas dara ao
debenturista dissidente o direito de solicitar o resgate total de suas debéntures,
com pagamento a vista, no prazo maximo de até 30(trinta) dias, contados da
deliberagéo, se a EMISSORA néo se arrepender da deliberagio conforme subitens
20.1. e 20.2. seguintes.

20.1.. A intengdo de exercer o direito de resgate antecipado deve ser manifestada
pelo debenturista no prazo maximo de, até 15 (quinze) dias, contados da
publicagéio da ata que alterou as condigdes das debéntures.

20.2. E facultado a EMISSORA convocar nos 10(dez) dias subsequentes ac
término do prazo de que trata o subitem anterior, assembleia geral de seus
acionistas , reconsiderando as alteragoes supra citadas, restabelecendo-as , nesta
hipotese,as exatas condigbes existentes antes da deliberagdo anterior, de modo
que voltem ao estado anterior, decaindo o exercicio do direito de resgate se 0
debenturista que ndo manifestar essa intengdo no prazo estabelecido no subite
anterior.

Ay

P

21) Declaragdes dos Debenturistas: Os debénturistas desta emissdo declaram
expressamente para todos os fins e efeitos de direito de que estdo cientes e de
acordo:

=)

a) que a EMISSORA, podera a gqualquer tempo promover o resgate das agdes,
conrforme artigo 4 do seu Estatuto Social, com os recursos provenientes da
coloca¢&o das debentures objeto desta pelo que, em nenhuma hipotese poder&o
declarar o desconhecimento desse resgate, impedi-lo ou restringi-lo, inclusive
alegar o vencimento antecipado das debéntures aqui ajustado;
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b) com todos os termos da Convengdo de Condominio do NEUMARKT e que, nas
conversdes efetivadas, aderirdo a essa Convengdo nos expressos termos em que
foram avengados.
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22) Declaragbes da Acionista Majoritaria da EMISSORA: A ACIONISTA da
EMISSORA que comparece nesta escritura declara, para todos os fins e efeitos de
direito que:

a) cumprird, na parte que Ihe cabe, como ACIONISTA da EMISSORA tudo quanto
foi avengado nesta escritura e que, se eventualmente, vier a vender sua
participagdo acionaria na EMISSORA enquanto se verificar debéntures em
circulagio da venda e compra deverd constar pelos novos acionistas a assumpgao
das obrigagdes aqui assumidas;

b) a EMISSORA e os debenturistas que vierem a permutar debentures por fracdes
ideais, ficardo isentos de qualquer dispéndio quanto as despesas decorrentes de
futuras expansées , sem a perda de qualquer percentual de sua participagdo no
NEUMARKT, assumindo a SOCIA MAJORITARIA todo os encargos decorrentes.

constantes desta Escritura constituira 8 EMISSORA em mora, de pleno direito, sem
necessidade de aviso, notificagdo ou interpelagdo, judicial ou extrajudicial,
incorrendo na pena de pagamento ao titular da debénture de corrego monetaria,
juros de mora de 1% (um por cento) ao més "pro-rata temporis”, incidentes sobre o
valor em atraso e contados desde a data do vencimento da obrigag&o e da multa

23) Juros e Multa:. A falta de pagamento de qualquer das OBRIGACOES &
pecuniaria, compensatéria e irredutivel de 10% (dez por cento) sobre o débito em \

atraso.Se o vencimento da obrigagdo se verificar em dia que n&c houver
expediente comercial ou bancario, o seu vencimento ocorrera, no primeiro dia,
imediatamente seguinte, ndo incidindo qualquer acréscimo sobre os valores a

serem pagos.

24) Novagao e Renuncia: O nao exercicio de quaisquer procedimentos previstos ¢
nesta Escritura ndo constituird novagdo e nem renuncia de quaisquer direitos dela
decorrentes. :

25) Foro Elegem as partes o foro de Blumenau, Sta Catarina, como competente \ ;
para dirimir as duvidas decorrentes deste, com renuncia de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

Q

- ’ 1] . - »

~a 26). Fica autorizado o Senhor Oficial do 1.Registro de Iméveis da Comarca de

Se Blumenau,S.C., a efetuar os registros e averbagbes que se fizerem necessarios ao
K aperfeicoamento da presente Escritura com todas as suas avengas e anexos.

ERTIFICO que o presente lotocdpia € igoal oo

it argnivede necie Cartdrie,

O referido & verdade, do que dou fé.

o 01 ey, de 1987

7 Blurdenau, ¥ L. .. -
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W'

E, por estarem assim justos e acordados, firmam a presente em 5) cinco). vias de
igual teor na presenca das duas testemunhas abaixo, obrigandc-se por si, seus

herdeiros e sucessores.

Blumenau, 28 de fevereiro de 1994
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170 CARTORID DE ROTAS £ WHOMERD SANTI - TARELIAD
Al. Santos. 1478 - Fone: 788-4777 N3 7483RL14R138
Reconhero por semeihanca as firmas: ENID BIGRNI, FLAVID CONDEIXR FAVA

RETTO, RORERTO STELLA JUNIOR, guais conferem Com o5 padrses deposi
ades em Cartério, /

330 Paulo, 81 de marcgile 1974

Em tectemunho da verdade,

DULCE BERNARDES PERICO - ESCREVENTE ALTOR.
alurengirna:Cri ZSI,ZG‘PruL.dadBS:Cr% 27?,72%Tutal:€ri 1,682,754

120 CARTORID DT HOTAS - HGHERG SANTT - TABELIRD
Santos. 1470 ~ Fone: 288-6 g 343’01149
uals

007 SprElhanta 2s flrnas' JATMES RENTD DE ALMEIDA JUNIGR, €
ARLOS ANTBNIU GHESTI, WAURG MEMDESFILHG, 25 guais cenferem Coe oS 03

rées depositados ee Cartérie,
510 Paulo, B de margo d 7
Es testemunho da verdage, /7

GULCE BERWARDES PERICE - ESCREVENTE AUTCR,
Ualerestiria:Cri EBL,BQ!Prnc.dadns:CrS 279,72 Total :0r$ 1.482,75

479 CERTQPIG DE NOTAS - HOMERO GANTI - TRBELIRD
Ri. Santos, 147@ - Fone: 788-6277 HO 743701148011 ‘e
feconbeco por sepeihanga ac firsas: JAIMES BONTD I ﬁLﬂE!ER JURIOR,
LIRHE RASTOS DA SILVA ALMEIDA, JAIMGE BENTO DE ALBEIDA JUN:CR, as ous

"5 conferes com 05 padrees depositagls es Caritric,

S%0 Paulo, 8! de marco d5/1 iW/,

Ea testeaunho da verdate, / M
DULTE BERMARDES PERICO - ESCREVENTE AUTOR,

Valures}Firla:Crt ZBL,ZBEProc.daéos:Cri 279,72!70ta1:€r$ 1,582.76




