INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES DA MAISON ECO S.A.

Pelo presente instrumento particular, como EMISSORA, MAISON ECO S.A., com sede na Rua
Gongalves Dias n° 207, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, inscrita no Cadastro Geral de
Contribuintes do Ministério da Fazenda, sob n° 00.889-852/0001-81, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, como INTERVENIENTE, CASA - CONSTRUCAO
INDUSTRIALIZADA LTDA, com sede na Rua Gongalves Dias n° 207 na Cidade de Curitiba,
Estado do Parana, inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda, sob
n° 77.057.925/0001-01, através de seus representantes legais, como AGENTE FIDUCIARIO -
C&D - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, a Rua XV de Novembro 270, 6° and c¢j. 601, inscrita no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fezenda sob ne 82.016.270/0001-55,
representando a comunhdo de debenturistas, adquirentes das debéntures objeto da presente
emissdo vem por este e na melhor forma de direito, celebrar a presente Escritura Particular de

Emissdo Publica de Debéntures Simples, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

- DA AUTORIZACAO

A presente Escritura ¢ celebrada com base na autorizagdo deliberada na Assembléia Geral
Extraordinaria da EMISSORA, realizada em 2»de outubro de 1995.

I1 - DOS REQUISITOS
A emissdo das debéntures simples sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
1. REGISTRO NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

A emissdo sera registrada na COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, doravante
denominada COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, na forma das Leis n= 6.385, de
7 de dezembro de 1976 e 6.404 de 15 de dezembro de 1976, e demais disposigdes legais e
regulamentares pertinentes.

2. ARQUIVAMENTO DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A ata da Assembléia Geral Extraordinaria que constituiu a EMISSORA e deliberou sobre a
emissdo das debéntures, sera arquivada na Junta Comercial do Estado do Parana.

3. REGISTRO DA ESCRITURA

A presente Escritura de Emissdo, sera 1eblst1ada no Cartorio de Registro de Imoveis do
lugar da sede da EMISSORA.

ESTA FOLHA FAZ PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE
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III - DESTINACAO DOS RECURSOS CAPTADOS COM A EMISSAO

Os recursos captados com a colocagdo da presente emissdo destinar-se-do exclusivamente a
constru¢do e comercializagdo do Edificio Maison Ecoville, com as seguintes caracteristicas:

EDIFICIO

LOCALIZACAO

ALVARA

TERRENO

ZONEAMENTO

. INDICACAO FISCAL
AREA A SER CONSTRUIDA

AREA A COMERCIALIZAR

NUMERO DE PAVIMENTOS

NUMERO DE ANDARES

NUMERO DE UNIDADES A
SEREM CONSTRUIDAS

AREA MEDIA DE CADA
APARTAMENTO

PREVISAO DO _
PRAZO DE EXECUCAO

DA MAISON ECO S.A.

: MAISON ECOVILLE

: Rua Gré Nicco, n° 22 - esquina com Dep. Heitor

Alencar Furtado, Bairro - ECOVILLE

: 105403 - Classe A de 31.03.95
\ 5;445,8 m- - Quitado |
: Nova Curitibé

£29.071.069

- 13.711,2200 m?

: 15.085,5951 m* (de acordo com a Norma Brasileira -

PNB/140)

222

120

- 188 m*

. 18 meses

( ‘l‘;\’/ //
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IV - DO TiTULO E SUA EMISSAQO

As debéntures cujas condigdes e caracteristicas seguem abaixo, transcritas, serdo emitidas
observando-se o seguinte:

1) Valer da Emissao: o valor da emissao sera de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na
data da integralizagdo das debéntures representativas da |* (primeira) série desta emissao.

2) Quantidade: sera emitido um total de 600 (seiscentas) debéntures simples, sendo 300

(trezentas) debéntures para a 1* (primeira) série e 300 (trezentas) debéntures para a 2°
(segunda) série.

3) Séries: A emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, para subscri¢do e integralizagdao na
forma abanxo estabelecida:

. 3.a) A 1° (primeira) série, devera ser subscrita e integralizada no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias, contados a partir do 1° (primetro) anuncio de inicio da distribui¢do
publica das debéntures.

3.b) A 2° série, devera ser integralizada decorridos 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data da integralizagdo das debéntures representativas da 1° (primeira) série.

-4) Valor Nominal Unitirie: as duas séries das debéntures, .desta emissdo, terdo o valor
nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nas datas da subscrigdo e integralizagdo
das debéntures representativas da 1* (primeira) série.

5) Espécie: garantia fidejussoria da CASA - Construgdo [ndustrializada Ltda.
- 6) Forma: nominativa, ndo endossavel.
. 7) Modalidade: simples, ndo conversiveis em agdes.

8) Data da Emissdo: para todos efeitos legais, a data da emissdo, para as duas séries das

debéntures, sera a data que ocorrer a integralizagdo das debentures representativas da
1? (primeira) série.

9) Data de Vencimento:
9.a) Para a 1* (primeira) série: vencera no prazo de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir
da data da emissdo, estabelecida no item 8.

9.b) Para a 2° (segunda) série: vencera no prazo de 30 (trinta) meses, contados a partir da
data da integralizagdo da t (primeira) série. %ﬁ
e

10) Procedimento: na colocagio das debéntures, junto ao publico, sera adotado o regime d
procedimento diferenciado de distribuigdo. referido no artigo 33 da Instrucao da, COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS ne 13, de 30 de setembro de 1990. \ /{/

MISSAO DE DEBENTURES SIMALES

Ny ,Lftlif(],,?')
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11) Colocagiio: o langamento sera publico, mediante a intermediagdo de Instituigdo(des)
Financeira(s).

12) Preco de Subscri¢io e Integralizacdo: para ambas as séries, 0 preco de subscrigdo e
integralizagdo das debéntures, sera estabelecida da seguinte forma;

12.a) O prego da subscrigdo e integralizagdo sera sempre a vista.

12.b) Os subscritores das debéntures da 1? (primeira) série, deverdo subscrever em idéntica

proporgdo as debéntures da 2° (segunda) série, integralizando-as conforme as datas
previstas no item 3.

12.c) Para as debéntures da 1° (primeira) série, o pre¢o umitario, para subscri¢do e
integralizagdo, sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

12.d) Para as debéntures da 2" (segunda) série, o pre¢o unitario, para subscri¢do e
integralizagdo, devera ser o seu valor nominal, fixado em R$ 10.000,00 (dez mul reais),
remunerado na forma prevista no item 13, acrescido de juros remuneratorios conforme
estabelecido no item 14, calculados da data da integralizagdo das debéntures da 1°
(primeira) série até a data prevista para integralizagdo das debéntures da 2* (segunda)
série.

13) Base de Remuneragio: a base de remuneragdo das debéntures, sera a Taxa Referencial -

" TR, fixada pelo BANCO CENTRAL DO BRASIL, aplicada ao valor nominal,a partir da data

estabelecida no item 4, para fins de calculo do valor pecuniario de qualquer obrigagdo
decorrente desta emissdo, inclusive para efeito do pagamento das debéntures por ocasido da
aquisigdo facultativa, do vencimento antecipado ou vencimento das debéntures.

13.a) A apuragdo do montante das obrigagdes que se devam liquidar em datas intermediarias,
ou seja, cujo vencimento ndo ocorra no primeiro dia de cada meés, sera efetuada
mediante a aplicagdo da Taxa Referencial - TR do dia. '

13.b) Na hipotese de extingdo da Taxa Referencial - TR, ou pela superveniéncia de normas
legais ou regulamentares, esta ndo puder ser utilizada nas emissdes de debéntures, ou
ainda, caso se alterem os critérios de sua aplicabilidade nas aludidas emissdes, as novas
regras ou alteragdes nos critérios de aplicagdo serdo automaticamente aplicaveis a
emissdo que ora se trata.

14) Juros Remuneratérios: as debéntures perceberdo juros remuneratorios de 12% (doze por
cento) ao ano, a partir da data da emissdo estabelecida no item 8, computados na base de 360
(trezentos e sessenta) dias, incidentes sobre o seu valor nominal remunerado, pagos
semestralmente, sempre no primeiro dia Gtil apos o término de cada semestre.

A EMISSORA pagara pro-rata-temporis os juros devidos até o dia do efetivo pagamento, nas
hipoteses de aquisi¢des facultativas ou vencimento antecipado.

ESTA FOLHA FAZ PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA/Uﬁ’
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14.a). Os pagamentos referentes ao principal, rendimenfos e prémios, se houver, a que
fizerem jus as debéntures, serdo efetuados pela EMISSORA em local previamente
estabelecido, inclusive em estabelecimento(s) de Instituigdo(des) Financeira(s)
contratada(s) para tal fim.

14.b). Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo até o primeiro dia util subseqiiente, se essa data coincidir com dia em que
ndo haja expediente comercial ou bancario, sem nenhum acréscimo a qualquer titulo,
dos valores a serem pagos.

15) Prémie: apos a conclusdo das obras do Edificio Maison Ecoville, prevista no prazo de 18
(dezoito) meses, contados a partir da integralizagdo da 1° (primeira) série das debéntures, os
debenturistas das 2 (duas) séries, da presente emissdo, terdo direito a uma premiagdo,
estabelecida em etapas sucessivas, da seguinte forma:

. 15.a) Apos a averbagdo de conclusdo da obra junto ao Cartério de Registro de Imdveis
competente, a EMISSORA fara uma apuragdo do resultado acumulado correspondente
ao periodo que vai da constituicio da Sociedade Emissora, até a data da referida

averbagdo da conclusdo da obra.

15.b) Dos lucros remanescentes, apurados através das demonstragdes contabeis levantadas
na data estabelecida no sub-item [5.a., ja contempladas as dedugdes estatutarias e
auditadas por auditoria externa, a ser contratada, aos debenturistas serdo destinados
50% (cinqiienta por cento) do lucro liquido acumulado da Sociedade Emissora, até
aquela data.

15.c) Apurado o montante a ser contemplado aos debenturistas, na forma estabelecida no
sub-item 15.b, este sera pago nas seguintes condigdes:

15.c.1.) 50% (cinqiienta por cento) em até 2 (dois) dias uteis apos a data do
. recebimento do paracer dos auditores externos.
15.¢.2.) 25% (vinte e cinco por cento) 6 (seis) meses apos o cumprimento do item
15.¢c.1. '

15.c.3.) 25% (vinte e cinco por cento) 6 (seis) meses apos o cumprimento do item
o 15c20 - - |

15.d) Igualmente, a EMISSORA fara no 24° (vigésimo quarto) més e no 30° (trigésimo) més
ap6s a data da emissdo das debéntures - item 8 - uma demonstragio do resultado
liquido apurado em cada um destes semestres, em balancetes auditados, quando entdo
se fara a distribuigdo adicional de 50% (cinqiienta por cento) dos lucros remanescentes,
seguindo a regra do item 15.c.

Lo )

v Yz
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15.e) Havendo impossibilidade do cumprimento dos prazos, estabelecidos nos sub-itens 15.¢
e 15.d, a Sociedade Emissora devera pagar juros de mora de acordo com o estabelecido
no item 17, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo judicial ou
extrajudicial, calculados desde a data do vencimento do prémio até a data da
regularizagdo desta obrigagio. |

~ 16) Processamento ¢ Cobranc¢a da Divida: os pagamentos, referentes ao. principal e

rendimentos a que fazem jus as debéntures serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela Central de Custodia e de Liquidagdo Financeira de Titulos - CETIP ou ainda, em
Instituigdo(des) Financeira(s) contratada(s) para este fim pela EMISSORA.

17) Juros Moratérios: a taxa de juros sera elevada em 1% (wm por cento) ao més,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, no caso de
impontualidade da EMISSORA no pagamento dos juros do prémio, se houver, ou do principal
das debéntures, nas épocas em que for devido, calculados desde a data do vencimento da
obrigagdo ndo cumprida até a data da regularizagdo desta obrigag¢do, tudo sem prejuizo do
vencimento antecipado das debéntures, referido no item 19.

18) Aquisicao Facultativa: a EMISSORA podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado
debéntures em circulagdo, por prego ndo superior ao de seu valor nominal remunerado
acrescido de juros e prémio, se houver, observado o disposto no paragrafo 2° do art. 55 da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976. As debéntures, objeto deste procedimento, poderdo ser
canceladas, permanecer em tesouraria da EMISSORA ou serem novamente colocadas no
mercado.

19) Vencimento Antecipado: o Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigagdes das debéntures, objeto da emissdo e exigir o imediato pagamento pela
EMISSORA do valor nominal remunerado pro-rata-temporis até a data do seu efetivo
pagamento, acrescido de juros e prémio, se houver, na ocorréncia dos seguintes fatos:

[) protesto legitimo e reiterado de titulos conﬁa a EMISSORA;

II) pedido de .concordata preventiva formulado pela EMISSORA,;

III) decretagio de faléncia da EMISSORA.;

IV) falta de cumprimento pela E_MISSORA de qualquer obnigagdo pl'ei/ista na

Escritura de Emissdo, ndo sanada em 30 (trinta) dias contados a partir do aviso escrito
que lhe for enviado pelo Agente Fiduciario, e;

V) vencimento antecipado de qualquer divida da EMISSORA em razdo de
inadimpléncia contratual cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o
cumprimento--das obrigagdes pecuniarias da EMISSORA prevista na Escritura de
Emissdo. A




20) Formalizag¢do Juridica: Contrato de Garantia de Subscri¢do e Colocagdo de Debéntures,
por instrumento particular, devera observar, entre outras, as seguintes caracteristicas:

20.a. o contrato sera irrevogavel e irretratavel, sendo que sua resolugdo somente podera
efetivar-se apds ouvida a COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS ¢ far-se-a
mediante carta-circular com exposi¢do a todas as partes cientes e de acordo quanto
as clausulas e condigdes estabelecidas;

20.b. o contrato ficara automaticamente resolvido, sem quaisquer obrigagdes das partes
contratantes quanto as estipulagdes ora pactuadas, bem como quaisquer O6nus para
as mesmas, na ocorréncia das seguintes hipoteses:

i) se a COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS negar o competente registro de
emissdo ou impuser exigeéncias de tal ordem que tornem 1mpossnvel o citado
registro;

ii) se ocorrerem eventos graves de natureza politica, conjuntural, econémica ou
financeira, que ndo possam ser razoavelmente previstos ou evitados, e que tornem
impossivel a qualquer das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas,
observada a prévia anuéncia da COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

(111) modificagdes das normas legais ou regulamentares, relativas ao mercado de
capitais, que venham, de qualquer forma, a alterar substancialmente as condigdes
de mercado, tornando desaconselhavel a realizagdo da operagdo, quer sob o
aspecto administrativo, quer sob o aspecto juridico;

L]

1v) ocorrer a incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operagdes de
espécie tratada no contrato ou aumento substancial das aliquotas ou valores dos
tributos ja incidentes na data do instrumento; e;

v) se ocorrerem motivos de forga maior, independentemente da vontade das partes
contratantes, que afetem de forma substancialmente adversa a realizagdo da
operagdo;

20.c. o prazo de duragdo do contrato comegara a partir da data de sua assinatura e finda
com cumprimento pelas partes contratantes de todas as obrigagdes, principais e
acessorias, decorrentes da garantia e colocagio das debéntures objeto do
mencionado contrato. '

20.d. a parte que infringir qualquer das clausulas do contrato ficara sujeita ao pagamento
de multa ndo- compensatén'a de 10% (dez por cento) incidente sobre o valor total da
operagdo, sem prejuizo de honorarlos advocaticios na eventualidade de instauragdo
de pleito judicial.

21) Publicidade: todos os atos e decisdes decorrentes da emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesse dos debenturistas. deverdo ser veiculados, na forma de avisos em
jomnais onde a EMISSORA realiza suas publicagdes legais. e
_ ' )
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22) Decadéncia dos Direitos aos Debenturistas: o nio recebimento, pelo debenturista. dos
valores correspondentes a qualquer das obrigagdes pecuniarias da EMISSORA, nas datas
previstas na Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela mesma, ndo lhe dara
direito ao recebimento de juros remuneratorios, no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

V - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
A EMISSORA esta adicionalmente obrigada a:

1. Fornecer a0 AGENTE FIDUCIARIO

a) dentro de no maximo 60 (sessenta) dias apds o término do primeiro semestre de seu
exercicio social, copia das demonstragdes contabeis relativas a esse periodo;

b) dentro de no maximo 90 (noventa) dias, apos o ténmino de cada exercicio social,
demonstragdes contdbeis completas relativas ao mesmo;

¢) copia das informagdes periodicas e eventuais exigidas pela Instrugdo da COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS e 202 de 6 de dezembro de 1993.

d) dentro de no maximo 15 (quinze) dias, apds as datas estabelecidas para premiagdo das
debéntures, copia das demonstragdes contabeis, auditadas.

e) imediatamente, qualquer informagdo razoavel que lhe venha a ser solicitada.

2. Nio pagar dividendos, salvo o disposto no artigo 202 da lei n° 6.404 de 15 de dezembro
de 1976, nem qualquer outra participagdo nos lucros estatutiriamente prevista, se estiver
por mais de 30 (trinta) dias em mora relativamente ao pagamento do principal atualizado
monetariamente e juros, relativos as debéntures objeto da presente Escritura, cessando tal
proibigdo, tdo logo seja purgada a mora.

3. Submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame de empresa de
auditoria independente, registrada na COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

4. Efetuar e manter sempre atualizado o Registro de Companhia Aberta na COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS, nos termos da instrugdo da COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS n° 202 de 6 de dezembro de 1993, bem como, fornecer aos seus
debenturistas, com periodicidade minima de 6 (seis) meses as demonstra¢des contabeis
previstas no artigo 176 da Lei no 6.404 de 15 de dezembro de 1976.

S. manter em adequado funcionamento, servigo de atendimento aos debenturistas, tendo em
vista assegurar eficiente tratamento aos titulares das debéntures, ou contratar
instituicdo(des) financeira(s) autorizada(s) a prestar esse servigo.

6. Manter seus bens adequadamente assegurados. conforme praticas correntes.

ESTA FOLHA FAZ PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESG,
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- 7. Ndo realizar operagdo fora de seu objeto social. observadas as dlsposwoes estalutanas
legais e regulamentares vigentes,

VI- DO AGENTE FIDUCIARIO

A EMISSORA constitui e nomeia AGENTE FIDUCIARIO da emissio objeto da presente
- Escritura,C&D - DISTRIBUIDORA DE TITULOS MOBILIARIOS LTDA, retro-qualificado, o
qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagdo para nos termos da lei e da

presente Escritura, representar perante ela. EMISSORA, a comunhio dos titulares das
debéntures.

1. DECLARACAO
O AGENTE FIDUCIARIO dos debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara:

a) sob as penas da Lei ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, para execer a fungdo que lhe
¢ ocupada;

b) aceitar a funcdo que lhe ¢ conferida assumindo os deveres e atribuigdes previstos na
legislagdo especifica e nesta Escritura;

c) aceitar integralmente a presente Escritura e todas a suas clausulas e condigdes:

d) a EMISSORA também declara ndo ter qualquer ligagdo com o AGENTE
FIDUCIARIO que impega a este exercer, plenamente, suas fungges.

2. REMUNERACAO:

O AGENTE FIDUCIARIO recebera, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe
competem, nos termos da lei e desta Escritura, RS 8.000,00 (oito mil reais) de honorarios
pagos anualmente, sendo o primeiro pagamento efetuado no ato da assinatura desta
escritura.

3. SUBSTITUICAO

Nas hlpoteses de auséncia e unpedimentos temponanos renuncia, ou qualquer outro caso
de vacdncia, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento
que a determinar, Assembléia dos Debenturistas para a escolha do novo AGENTE
FIDUCIARIO, a qual podera ser convocada pelo proprio AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido, pela EMITENTE, por debenturistas que representam 10% (dez por cento), no
minimo, dos titulos em circulagdo, ou pela COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.
Na hipétese da convocagdo ndo ocorrer até 8 (oito) dias antes do término final do prazo
acima citado, cabera a EMISSORA efetua-la, sendo certo que a COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS podera nomear substituto provisorio enquanto ndo se
consumar o processo de escolha do novo AGENTE FIDUCIARIO. ‘ﬁ
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PARAGRAFO PRIMEIRO

Na hipétese do AGENTE FIDUCIARIO néo poder continuar a execer as fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato
aos debenturistas, pedindo sua substituigdo.

PARAGRAFO SEGUNDO

E facultado aos debenturistas, apos o encerramento do przizo para a distfil?uicﬁo das
debéntures no mercado, proceder a substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ¢ a

indicagdo de seu eventual substituto, em Assembiéia especialinente convocada para
esse fim.

PARAGRAFOQ TERCEIRO

A subsntulqao do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita a comunicagdo prévia a
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

PARAGRAFO QUARTO .

A substitui¢do em carater permanente, do AGENDE FIDUCIARIO devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissdo, devendo o mesmo ser averbado no Registro de
Imoveis no qual foi registrada Escritura de Emissdo.

PARAGRAFO QUINTO

O AGENTE FIDUCIARIO entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data da
assinatura da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a substituigdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva substituigdo.

PARAGRAFO SEXTO

Aplicam-se as hipoteses de substituigdo ao AGENTE FIDUCIARIO as normas e
preceitos a respeito baixados por ato da COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

4. DEVERES DO AGENTE FIDUCIARIO:

a) proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio da fungdo
o cuidado e diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo de seus proprios bens,

b) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de mteresse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo,

¢) conservar em boa guarda toda a Escrituragdo. correspondéncia e demais papexs
relacionados com o exercicio de suas fungdes,
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d) verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas na
Escritura de emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento,

€) promover nos competentes orgdos, caso a EMISSORA ndo o faga, o Registro da
Escritura de Emissdo e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes, neste -caso, o Oficial do Registro notificara a

administragdo da EMISSORA para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos
necessarios,

f) acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatorias,
alertando os debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de
tais informagdes,

g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas das
modificagdes nas condigdes das debéntures,

h) verificar a regularidade da constituigdo das garantias, observando a manutengio de sua
suficiéncia e exeqiiibilidade;

i) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos Distribuidores Civeis,das Varas da Fazenda Publica, Cartorios de
Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde
se localiza a sede do estabelecimento principal da EMISSORA,

J) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na EMISSORA.

k) convocar, quando necessario, a Assembléia de Debenturistas mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos orgdos de imprensa nos quais a EMISSORA
deve efetuar suas publicagdes,

l) comparecer a Assembléia dos Debenturistas a fim de prestar as informagdes que lhe
torem solicitadas,

m) elaborar relatorio anual destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1o, letra "b" da Le1 6.404 de 15 de dezembro de 1976, o qual devera conter,
ao menos, as seguintes informagdes:

m.1) eventual omissio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela EMISSORA ou ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatoria prestagdo de informagdes pela EMISSORA,

m.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo,

m.3) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da EMISSORA enfocando os
indicadores econdomicos, financeiros e da estrutura de capital da EMISSORA.

%
ESTA FOLHA FAZ PARTE INTEGRANTE DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRIﬂJRA DE EMISSAO DE DEBENTURRSSIMPLES
DA MAISON ECO S.A. A .




m.4) posi¢do da distribuigdo ou colocagdo das debéntures no mercado.
m.5) resgate, amortiza¢do, repactuagdo e pagamento de juros das debéntures realizadas

no periodo, bem como aquisi¢des e vendas de debéntures pela EMISSORA,

- m.6) constituigdo e aplicagdo do fundo de amortizagdo de debéntures, quando for o
caso, :

m.7) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da emissdo de
debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da

EMISSORA,
'm.8) relagdo dos bens e valores entregues a sua administragio,

m.9) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela EMISSORA neste instrumento,

m.10) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de AGENTE
FIDUCIARIO,

n) colocar o relatério de que trata o.inciso anterior a disposigdo dos debenturistas no
prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
EMISSORA, ao menos nos seguintes locais:

n.1) na sede da EMISSORA;

n.2) no escritdrio ou, quando institui¢do financeira, no local por ela indicado;
n.3) na COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS;

n.4) nas Bolsas d‘e Valores. quando for o éaso;

n.5) nas instituigdes que liderem a colocagdo das df;t;.éntUICS;

0) publicar, nos orgdos da imprensa em que a EMISSORA deve efetuar suas publicagdes,
anuncio comunicando aos debenturistas que o relatério se encontra a sua disposi¢do

nos locais indicados nas sub-alineas da alinea "n"anterior,

p) manter atualizada a relacdo dos debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto a EMISSORA, e a Instituigdo prestadora de servigos de debenturistas
Escriturais,

q) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste instrumento, especialmente -
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer, :

Dz
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r) notificar os debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90

(noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela EMISSORA de obrigagdes assumidas
na presente Escritura, indicando o local em que*fornecera aos interessados os
esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada:

r.1) a COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS;

r.2) as Bolsas de Valores, quando for o caso.

5. ATRIBUICOES DO AGENTE FIDUCIARIO:

O AGENTE FIDUCIARIO usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a EMISSORA ou terceiros coobrigados, para a protegdo e defesa dos interesses da
comunhdo dos debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de
inadimplemento da EMISSORA:

a) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as

debéntures, e cobrar seu principal e acessorios,

b) tomar qualquer providéncia para a realizagdo dos créditos dos debenturistas,

c) representar os debenturistas em processo de faléncia, concordata, interven¢do ou

liquidagdo extrajudicial da EMISSORA,

PARAGRAFO PRIMEIRO

O AGENTE FIDUCIARIO podera exercer a atribuigdo prevista na letra "a" acima, na

“ocorréncia- do - inadimplemento de.. qualquer obrigagdo proveniente da presente

Escritura.
PARAGRAFO SEGUNDO
O AGENTE FIDUCIARIO somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo

das medidas contempladas nas alineas "a" a "c¢" do "Caput" desta clausula se,
convocada a Assembléia dos Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo

" unanime dos titulares de todas as debéntures em circulagdo.
6. DESPESAS DO AGENTE FIDUCIARIO:
A EMISSORA ressarcira 0 AGENTE FIDUCIARIO de toZias as despesas em que O mesmo

tenha comprovadamente incorrido, para proteger os direitos e interesses dos debenturistas,
ou para realizar seus créditos.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O ressarcimento a que se refere esta clausula, sera efetuado imediatamente apos a
entrega 8 EMISSORA dos documentos comprobatérios das despesas efetlvam te
feitas e necessarias a protegdo dos direitos dos portadores dos titulos.
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PARAGRAFO SEGUNDO
As despesas a que se refere esta clausula compreenderdo, inclusive, as seguintes:

a) publicagdo de relatorios, avisos e notificagdes conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem ser exigidas por regulamentos aplicaveis,

b) extragdo de certiddes,

c¢) locomogdes entre Estados da Federagdo, e respectivas hospedagens, quando
necessarias a0 desempenho das fungdes,

d) eventuais levantamentos adicionais e especials ou periciais que vierem a Ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes
aos estritos interesses dos debenturistas.

PARAGRAFQ TERCEIRO

O crédito do AGENTE FIDUCIARIO por despesas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos debenturistas, que ndo tenham sido
saldados na forma do paragrafo primeiro, sera acrescido a divida da. EMISSORA e
gozara das mesmas garantias das debéntures, preferindo a estas na ordem de
pagamento.

VII - DA RENUNCIA

Nio se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.

VIII - DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

1. Os titulares das debéntures de que trata esta Escritura poderdo, a qualquer tempo, reunir-se
em Assembléia Especml a fim de dehberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
debenturistas; -

2. A Assembléia dos Debenturistas podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela
EMISSORA, por DEBENTURISTAS que representem, no minimo, 10% ( dez por cento) das
debéntures em circulagdo ou pela COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

3. Apliéa-se a Assembléia de Debenturistas. no que couber, o disposto na Lei no 6. 404 de 15
dezembro de 1976, para a Assembléia Geral de Acionistas: {
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. A Assembléia se instalara em primeira convog¢do, com a presenga de debenturistas que
representem metade, no minimo, das debéntures em circulagdo e, em segunda convocagdo
com qualquer niumero. A presidéncia da Assembléia cabera ao debenturista que for eleito
‘pelos presentes ou aquele que for designado pela COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS;

. Na hipotese da Assembléia ndo ter sido convocada pelo AGENTE F IDUCIARIO, o mesmo
devera comparecer e prestar aos debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas;

Nas deliberagoes da Assembléia, cada debénture dara direito a um voto, admitida a
constitui¢do de mandatarios, debenturistas ou nao:

’ L]
. Quaisquer modificagdes nas condigdes das debéntures, objeto da presente Escritura,
dependerdo da aprovagdo de debenturistas que representem, no minimo, metade das
debéntures em circulagio;

. Para efeito da constituigdo do "quorum" a que se refere esta clausula, serdo excluidas do
numero de debéntures, as pertencentes a EMISSORA.
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IX - DO FORO

Fica eleito o foro principal da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, com exclusio de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes por ventura oriunda
desta Escritura.

As partes contratantes, aceitam a presente Escritura, como nela se contém, por estarem as
mesmas de inteiro acordo com 0s seus expressos termos. '
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