PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE
DEBENTURES DA ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.,
INCORPORADORA DA ANCAR SHOPPING S/A.

ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., inscrita no CNPJ sob o n.®
40.430.571/0001-80, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua do Carmo, n.° 43 — 9° andar, Centro, neste instrumento representada, na forma
de seu Estatuto Social, por seus Diretores Sérgio Andrade de Carvalho, brasileiro,
casado, empresario, portador da Carteira de Identidade n.° 1.163.841-IFP. residente ¢
domiciliado nesta cidade, e Ricardo Biederman de Carvalho, brasileiro, casado.
administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade n® 2.029.248-1-CRA,
residente e domiciliado nesta cidade. na qualidade de sucessora da ANCAR
SHOPPING S.A.. doravanic denominada EMISSORA; ¢

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91,
representando a comunhdo dos detentores das debéntures emiiidas com base na
Escritura Particular de Emissdo ora aditada, a seguir denominada AGENTE
FIDUCIARIO:

CONSIDERANDO que o registro de companhia aberta da atual EMISSORA foi
concedido pela CVM em 26/02/2002, através do Oficio CVMI/SEP/RIC ‘0005/2002,;

CONSIDERANDO que a ANCAR SHOPPING S.A., emissora original dos titulos
emitidos com base na escritura de emissio cujo aditamento € objeto deste instrumento
(titulos esses doravante referidos como as “Debéntures™), fo1 incorporada pela atual

EMISSORA em 30/11/2001.

CONSIDERANDO que a SR Rating emitiu relatdrio definitivo sobre a reestruturagao
da operaciio nas condi¢des previstas neste instrumento, atribuindo rating “BB+SR”
para os critérios e padres internacionais, e “brA-” para os critérios e padrdes
nacionais, ndo alterando assim o “rating” preliminar desta operagdo que havia

anteriormente concedido@




CONSIDERANDO que foi apresentado um Relatorio Final de Avaliagdo dos Imoveis
que serdo hipotecados em primeiro e Unico grau em favor da presente emissdo de
debéntures, com observincia dos requisitos exigidos pelos debenturistas e que a minuta
da escritura de hipoteca constitui 0 Ancxo I deste instrumento:

CONSIDERANDO que a EMISSORA cauciona neste ato em favor dos debenturistas
da 1" emissao de debéntures, direitos creditdrios relativos aos pagamentos dos aluguéis
mensais referentes aos contratos de locagio firmados com os locatarios das unidades
autdnomas, espagos e saldes comercials sobre o seu quinhdo de 36% (trinta € seis
porcento) nas 32 unidades autdnomas do Shopping Center lguatemi Porto Alegre e nas
novas acessdes. melhoramentos e construgdes correspondentes aos saldes e unidades
comerciais resultantes da primeira expansdo do empreendimento, j4 executada e
concluida, mas ainda ndo registrada no competente Registro de Imoveis, com a
abertura das matriculas das novas unidades autdnomas criadas, discriminadas no
Anexo 11;

Considerando que estes direitos creditorios serfio todos aqueles relativos a aluguéis fixos,
aluguéis flutuantes, multas contratuais ou indenizag¢des de qualquer natureza e taxas de
admissio (res sperata) que sejam devidos pelos locatarios destas unidades imobiliarias
autdnomas do “SCIPA”, doravante denominados CREDITOS:;

Considerando que 08 mecanismos para obtengdo dos CREDITOS estio previstos no
Termo de Conhecimento ¢ Comprometimento, assinado entre a EMISSORA, o
AGENTE FIDUCIARIO ¢ a ADMINISTRADORA GAUCHA DE SHOPPING
CENTERS S/C LTDA.

CONSIDERANDO que a EMISSORA apresentou Termo de Compromisso de néo
questionamento de pagamento de juros com corre¢do monetaria mensal em termos
considerados satisfatdrios pelos Debenturistas;

CONSIDERANDO que se encontram, assim, devidamente cumpridas todas as
condi¢des impostas pelos Debenturistas na Assembléia Geral de Debenturistas
encerrada em 19/10/2001 para celebragdo deste instrumento;

tém entre si acordado celebrar a presente Escritura de Aditamento da Escritura
Particular de Emissiio de Debéntures datada de 04/12/95, devidamente registrada no
Cartorio do 3° Oficio do Registro de Imaveis da Comarca do Rio de Janeiro, sede da
companhia EMISSORA, sob o n® 397, ficha 01 (passando a escritura que esta sendo
aditada a ser doravante referida como a “Fscritura Aditada™), na conformidade das

seguintes clausulas e condiqﬁes@




I-DA AUTORIZACAO

A celebragdo da presente Escritura de Aditamento foi devidamente autorizada por
deliberacdo da Assembléia Geral Extraordinaria dos acionistas da EMISSORA
realizada em 30/11/2001. bem como por deliberacio da Assembléia dos Debenturistas
detentores dos titulos emitidos com base na Escritura Aditada, iniciada em 11/09/2001
e encerrada em 19/10/2001, com a devida observancia do quorum minimo aplicivel.

IT - DISPOSITIVOS ALTERADOS

As Partes deliberam alterar o vencimento, espécie e garantias € programa de resgate
das Debéntures, com a conseqiiente alteragio dos itens 11.4, 7, 10.5 e 11 da Escritura
Aditada, os quais passam a ter a seguinte redagio:

“4. Vencimento: 01 de dezembro de 2006”

“7. Espécie das Debéntures: As debéntures serdo da espécie com garantia real,
consistente ¢ssa em hipoteca sobre o quinhio da EMISSORA cm certas
unidades auténomas ¢ saldes comerciais do Shopping Center Iguatemi Porto
Alegre (doravante referido como “SCIPA™), bem como em caugdo dos direitos
creditorios da EMISSORA relativos aos contratos de locagdo firmados com os
locatarios dessas mesmas unidades auténomas e saldes comerciais, garantias
essas que a EMISSORA se obriga a instituir conforme disposto no item I1.10.5
desta Escritura.”

“10.5. A EMISSORA se obriga a colocar & disposigéio dos debenturistas, na
data do pagamento do Premio 2, porcentagem da receita liquida prevista no item
10.3 acima, proveniente dos shopping centers Conjunto Nacional Brasilia,
Shopping Center Recife (caso aplicavel) e SCIPA. A EMISSORA se
compromete também a instituir, no prazo maximo de 30 (irinta) dias contados
da presente data, em garantia das debéntures desta emissio (i) hipoteca em
primeiro e tinico grau sobre o seu quinhdo de 36% (trinta e seis porcento) nas 32
unidades auténomas do SCIPA relacionadas no Anexo Il a esta escritura e nas
novas acessOes, melhoramentos e construgdes correspondentes aos saldes e
unidades comerciais resultantes da primeira expansido do empreendimento, ja
executada ¢ concluida, mas ainda nfo registrada no competente Registro de
Imoveis, com a abertura das matriculas das novas unidades autdnomas criadas, e
(i1} caugdo dos seus direitos creditdrios relativos aos pagamentos dos aluguéis
mensajs referentes aos contratos de locagdo firmados com os locatarios das
unidades auténomas, espagos e saldes comerciais referidos no item (i) acima, na
forma disposta no Instrumento {(Anexo II). Dentro desse mesmo pr@m
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(trinta) dias a EMISSORA devera fazer a entrega ao AGENTE FIDUCIARIO
de certiddo do competente Registro de Imdveis de onde conste o registro da
referida hipoteca nas matriculas dos correspondentes imoveis.”

“11. Resgate Programado: A EMISSORA se compromete a resgatar
debéntures de cada titular, nas seguintes condig¢les: serdo resgatadas em
percentagem calculada proporcionalmente ao nimero de debéntures detidas por
cada titular cm relagdo ao total de debéntures emitidas e nas datas aprazadas,
como se segue: (i) 56 (cinqiienta e seis) debéntures em 01/08/2002, (ii) 84
(oitenta e quatro) debéntures em 01/02/2003, (iii) 84 (oitenta e gquatro)
debéntures em 01/08/2003, (iv) 160 (cento ¢ sessenta) debéntures em
01/02/2004, (v) 320 (trezentas ¢ vinte) debéntures em 01/02/2005, (vi) 448
(quatrocentas e quarenta e oito} debéntures em 01/02/2006 e (vii)} 448
(quatrocentas ¢ quarenta e oito) debéntures em 01/12/2006. O prego de
aquisicio correspondera ao valor nominal da debénture, atualizado
monetariamente nos termos do item 9 desta Clausula.”

11 - DISPOSITIVOS ACRESCENTADOS

As Partes deliberam acrescentar a Escritura Aditada um novo item 11.9.1., uma frase a
mais ao tinal do item II.10.3, relativa ao calculo do Prémio 2. € um novo item IV.1.8,
criando novas obrigagdes especiais para a EMISSORA, com a seguinte redacio:

6&11

9.1. As partes reconhecem a aplicabilidade da atualizagdo monetaria na parcela
vencivel em 01 de agosto de 2002 por se tratar de mera continuacdo da
aplicagdo da atualiza¢do monctaria ja pactuada.”

gl

10.3. {...) A receita liquida auferida pela EMISSORA proveniente de sua
participa¢io no Shopping Center Recife ndo serd computada no calculo do
Prémio 2 sempre que as necessarias informagdes a respeito do desempenho
daquele empreendimento ndo tenham sido tempestivamente disponibilizadas
para a EMISSORA pelos empreendedores ¢ administradores do referido
shopping.”

EEIV
1.8. Enquanto o saldo devedor das debéntures néo for integralmente pago. a

EMISSORA obriga-sc ZZ u/ &




1.8.1. Nao constituir qualquer nova garantia real ou fidejusséria sobre os ativos
e receitas gravados em garantia das debéntures da presente emisséo.

1.8.2. Destinar a aquisi¢do antecipada de debéntures desta emissdo pelo menos
20% (vinte porcento) do produto da venda de qualquer parcela do quinhiio da
EMISSORA em qualquer das unidades destinadas a locagdo que contribuem
para a geragdo de reccita de aluguel dos shopping centers de que hoje participa,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias da consumagio da alienagdo. com o
rccebimento integral do correspondente preco, comunicando aoc AGENTE
FIDUCIARIO a realizagiio de qualquer dessas operagdes no prazo maximo de
10 (dez) dias de sua contratacio.

1.8.3. Nido rcalizar investimentos em novos projetos nem  contratar
financiamentos junto a terceiros que facam com que a divida total da
EMISSORA passe a representar mais do que 35% da capitalizagio total da
companhia, calculado esse indice pelo indicador Passivo Oneroso
Total/Capitalizagdo Total, sem prévia autorizag@io dos debenturistas que deverio
se reunir em assembléia para que seja aprovado por debenturistas que
representem no minimo 2/3 (dois tergos) das debéntures em circulagéo, fazendo
incluir no relatorio de auditoria de sua contabilidade o resultade do referido
indice em cada periodo considerado.”

IV - REFERENCIAS A INTERVENIENTE

Tendo a emissora original sido incorporada a atuai EMISSORA, todas as obrigacdes
atribuidas e referéncias feitas pela Lscritura Aditada 8 INTERVENIENTE passario a
ser tidas como obrigacdes e referéncias a propria EMISSORA.

VYV - CANCELAMENTO

Ficam canceladas 400 debéntures da presentc emissdo que estavam em tesouraria da
EMISSORA., oriundas do resgate programado ocorrido em 01/12/2000.

V1 - DISPOSITIVOS RATIF ICADOS@_
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Ficam expressamente ratificados todos os demais dispositivos da Escritura Aditada, os
quais permanecem em vigor tal como ali estipulados.

VII - AVERBACAO DA ESCRITURA
A presente Escritura serd averbada junto ao registro da Escritura Aditada no Cartorio

do 3° Oficio do Registro de Imodveis da Comarca do Rio de Janeiro, bem como
registrada no cartorio de titulos e documentos.

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, firmam a presente em 4 (quatro} vias de
igual teor ¢ forma, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.
Rio de Janeiro, 15 de marco de 2002.

ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.
Emissora

Ricardb Biederman de Carvalho

S

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:

CPF: CPF:




