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SEGUNDO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR:DE EMISS&0 DE
DEBENTURES DA ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A,

INCORPORADORA DA ANCAR SHOPPING S/A. T,

ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., inscrita no CNPJ sob o n. °
40.430.571/0001-80, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Carmo, n.° 43 — 9° andar, Centro, neste instrumento representada, na forma de seu
Estatuto Social, por seus Diretores Ricardo Biederman de Carvalho, brasileiro, casado,
empresario, portador da Carteira de Identidade n°20.29248-1 expedida pelo CRA/RJ em
24/06/1994, inscrito no CPF/MF sob o n° 816.505.407-44, residente e domiciliado & Rua
Gal. Sidénio Dias Correia, 421 — Cobertura 01 — Barra - Rio de Janeiro — R.J e Sergio
Andrade de Carvalho, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade
n° 1.163.841 do IFP, emitida em 03/07/64, inscrito no CPF/MF sob o n® 002.026.907/25,
residente e domiciliado a Av. Vieira Souto, 620 — apto 1203 — Ipanema - Rio de Janeiro -
RJ, na qualidade de sucessora da ANCAR SHOPPING S.A., doravante denominada

EMISSORA; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, representando a
comunhio dos detentores das debéntures emitidas com base na Escritura Particular de
Emissdo ora aditada, a seguir denominada AGENTE FIDUCIARIO;

CONSIDERANDO que a ANCAR SHOPPING S.A., emissora original dos titulos
emitidos com base na escritura de emissdo cujo aditamento ¢ objeto deste instrumento
(titulos esses doravante referidos como as “Debéntures”), foi incorporada pela atual
EMISSORA conforme ata de Assembléia Geral Extraordinaria de acionistas realizada em

" 30/11/2001 arquivada na Jucerja sob o N* 00001208019.

tém entre si acordado celebrar a presente Escritura de Aditamento da Escritura Particular
de Emissio de Debéntures datada de 04 de dezembro de 1995, aditada em 15 de margo
de 2003 ambas devidamente registradas no Cartério do 3° Oficio do Registro de Imoveis
da Comarca do Rio de Janeiro, sede da companhia EMISSORA, sob o n® 397, ficha Ol ¢
01 verso (passando a escritura que estd sendo aditada a ser doravante referida co
“Escritura Aditada™), na conformidade das seguintes cldusulas e com@fs:&
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I-DA AUTORIZACAO .

A celebragio do presente instrumento foi autorizada pela Agsgmbléia Geral de. .
Debenturistas celebrada em 15/08/2003, cuja ata sera arquivada na: Jinia Com'brdal' dos :.%
Estado do Rio de Janeiro bem como pela Assembléia Geral Extraofdindria e Arcionistas” ° ¢
realizada pela Emissora em 22/08/2003 arquivada na Junta Comercial em 20/08/2003,

sob o n° 00001341703,
II - DISPOSITIVOS INCLUIDOS E/OU ALTERADOS

Tendo em vista a autorizagdo emanada pelos debenturistas, as Partes deliberam alterar a
data de vencimento das debéntures, o programa de resgate, o desdobramento da
quantidade de debéntures da emissdo, bem como os critérios para pagamento de juros e
prémio, com a conseqiiente inclusfio e/ou alteragdes em itens e subitens da Clausula [I
“CONDICOES DA EMISSAQ” da Escritura Aditada bem como da Clausula [V “DAS
OBRIGACOES ESPECIAIS DA EMISSORA”, como se segue:

Cléusula Il - DAS CONDICOES DA EMISSAO

Ficam incluidos os subitens “1.17, “1.2”, “10.2.17, 10.3.1 e alterados os itens “4.”,
iiS!T ﬂle‘ 1 ”! “10.7!’ e G‘l l!!-

“1.1 Cancelamento: Das 2.000 (duas mil) debéntures emitidas, 400 {quatrocentas)
foram canceladas em 15/03/2002 e, adicionalmente, 300 (trezentas) debéntures
que se encontram em tesouraria ficam canceladas nesta data. Conseqiientcmente,
o saldo total de debéntures em circulagio nesta data passa a ser de 1.300 (hum mil
¢ trezentas) debéntures”, que seriio desdobradas em 1.300.000 {um milhdo e
trezentas mil debéntures) em 16/09/2003;

“1.2 Desdobramento de Titulos: a partir de 16/09/2003 cada debénture passa a ser

desdobrada em 1.000 debéntures ajustando-se o pre¢o das debéntures em igual 1
proporcdo. de forma que a quantidade total de debéntures em circulagdo passa a |
ser de 1.300.000 (hum milhdo trezentas mil) debéntures, em série unica;” i

3. Vencimento: 01 de dezembro de 2011™;

*5.Valor Nominal: Cada debénture tera o valor nominal, na data de sua emissio de
RS10.000.00 (dez mil reais). A partir de 16/09/2003, o valor nominal sera ajustado
na proporcio do desdobramento de 1000:1 conforme i 1 2 acima. %
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“10.1 Juros: Cada debénture rendera juros de 12% a.a. (dozg por ¢ente.ao.ano),
calculado sobre o seu valor nominal atualizado nos termo’s -dd ftem.9 m;nna,
pagaveis mensalmente a razdo de 0,948879% (zero vugula'nove quatro'mm vito
sete nove por cento) por més. A partir de dezembro de 2003 o pagamento de juros
remuneratorios e prémio, este se houver, serd realizado com base no valor nominal
atualizado em 01 de dezembro de cada ano”;

“10.2.1 Néo incidéncia de Prémio: A partir do més de agosto de 2003, enquanto ¢
exclusivamente durante o prazo em que a Emissora permanecer adimplente com
todas as obrigagdes por ela assumidas na Escritura de Emissfio e seus
aditamentos, o prémio definido no item 10.2 acima,“Prémio 17, nédo sera devido;

10.3.1 Como conseqiiéncia do desdobramento (subitem 1.2), o percentual da
receita liquida do “Premio 2” do item 10.3 acima passa a ser de 0,00000675%
(zero virgula zero zero zero zero zero seis sete cinco por cento);

“10.7 O pagamento dos (1) Juros acrescido do Prémio 1, caso aplicivel ou (ii) do
Prémio 2, conforme o caso, serd efetuado até o sétimo dia 1til do més subseqiiente
ao més de apuragio das receitas e despesas, aplicando-se o céalculo “pro-rata-
tempore” entre a data de integralizagiio e a data do primeiro pagamento do
rendimento. A partir de agosto de 2003 os juros remuneratorios e prémio mensais,
este ultimo se houver, deverfio ser pagos até o dia 15 do més subseqiiente”;

“11. Resgate Programado: A EMISSORA se compromete a adquirir de cada
debenturista, debéntures nas seguintes condigdes: a} As 1.300.000 (um milhio ¢
trezentas mil) debéntures, decorrentes do desdobramento das 1.300 (um mil e
trezentas ) em circulagfo, serdo resgatadas obrigatoriamente pela Emissora nas
datas limites e nas quantidades minimas estipuladas no quadro abaixo; b) as
debéntures serdo recompradas pelo valor nominal atnalizado monetariamente na
forma do item 9 desta clausula, acrescido de juros remuneratdrios e prémio, este
ultimo se houver; ¢) A Emissora poderd antecipar o fluxo de resgates, sendo que
0s vencimentos a serem antecipados serdo de livre escolha da Emissora; d) As
quantidades a serem recompradas deverdo ser arredondadas & maior, para
contemplar quantidade exata de debéntures recompradas de cada um dos
debenturistas, observado que nas quantidades minimas de debéntures a serem

recompradas mensalmente pela Emissora deverdo ser observadas as pogigles
totais detidas por cada um dos debenturistas;’ /
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Resgate Programado
Data Limite | Debéntures | Data Limite Depé:ntﬁrés:

recompradas recom pr.adas' .|
01/09/03 10.000 01/11/07 5.000
01/10/03 5.000 01/12/07 5.000
01/11/03 5.000 01/01/08 5.000
01/12/03 5.000 01/02/08 £0.000
01/01/04 5.000 01/03/08 5.000
01/02/04 40.000 01/04/08 5.000
01/03/04 5.000 01/05/08 5.000
01/04/04 5.000 01/06/08 5.000
01/05/04 5.000 01/07/08 5.000
01/06/04 5.000 01/08/08 60.000
01/07/04 5.000 01/09/08 5.000
01/08/04 40.000 01/10/08 5.000
01/09/04 5.000 01/11/08 5.000
01/10/04 5.000 0112/08 5.000
01/11/04 5.000 01/01/09 5.000
01/12/04 5.000 01/02/09 50.000
01/01/05 5.000 01/03/09 5.000
01/02/05 40.000 01/04/09 5.000
01/03/05 5.000 01/05/09 5.000
01/04/05 5.000 01/06/09 5.000
01/05/05 5.000 01/07/09 5.000
01/06/05 5.000 01/08/09 60.000
01/07/05 5.000 01/09/08 5.000
01/08/05 40.000 01/10/09 5.000
01/09/05 5.000 01/11/09 5.000
01/10/05 5.000 01/12/09 5.000
01/11/05 5.000 01/01/10 5.000
01/12/05 5.000 01/02/10 60.000
01/01/08 5.000 01/03/10 5.000
01/02/06 40.000 01/04/10 5.000
01/03/086 5.000 01/05/10 5.000
01/04/06 5.000 01/06/10 5.000
01/05/06 5.000 01/07/10 5.000
01/06/06 5.000 01/08/10 £5.000
01/07/06 5.000 01/09/10 5.000
01/08/06 60.000 01/10/10 5.000
01/09/06 5.000 01/11/10 5.000
01/10/06 5.000 01/12/10 5.000
01/11/06 5.000 01/01/11 5.000
01/12/06 5.000 01/02/11 65.000
01/01/07 5.000 C 010311 5.000
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01/02/07 60.000 01/04/11 go00 : . .5, S0
01/03/07 5.000 01/0511 5.000
01/04/07 5.000 01/06/11 5000 o o see ws .
01/05/07 5.000 01/07/11 500p 2 = |30 38 it
01/06/07 5.000 01/08/11 B6003° *ul 2.0 T s CLt
01/07/07 5.000 01/09/11 5.000
01/08/07 60.000 01/10111 5.000
01/09/07 5.000 01/11/11 5.000
01/10/07 5.000 01/12/11 5.000
Total 1.300.000

Clausula IV “DAS OBRIGACOES ESPECIAIS DA EMISSORA”.

Fica alterado o subitem “1.8.3”.

“Nio realizar investimento em novos projetos nem contratar financiamentos junto
a terceiros que fagam com que a divida total da EMISSORA passe a representar
mais do que 35% da capitalizagio total da companhia, calculado esse indice pelo
indicador Passive Oneroso Total/Miltiplo do “Core EBITDA”, sem prévia
autorizagdo dos debenturistas que deverdo ser reunir em assembléia para que seja
aprovado por debenturistas que representem no minimo 2/3 (dois tergos) das
debéntures em circulagdo, fazendo incluir no relatério de auditoria de sua
contabilidade ¢ resultado do referido indice em cada periodo considerado.

Onde:
Passivo Oneroso Total: Divida de Curto prazo + Divida de Longo Prazo +
Contingéncias Reconhecidas + Passivos Referentes ao ciclo operacional vencidos

€ ndo quitados — Caixa;

Miiltiplo do “Core EBITDA”: EBTDA dos Shoppings Centers onde a Ancar tem
participagdo societaria, vezes o multiplicador a ser calculado em fungiio da
expectativa de rentabilidade desse tipo de empreendimento imobiliario. (Taxa de
Desconto: 13,5%)”.

III - REFERENCIAS A INTERVENIENTE

Tendo a Ancar Shopping S/A sido incorporada a atual EMISSORA, todas as obrigagoes
atribuidas e referéncias feitas pela Escritura Aditada a INTERVENIENTE passarao a

ser tidas como obrigagdes e referéncias a propria EMISSO /
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IV — DISPOSITIVOS RATIFICADOS
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Ficam expressamente ratificados todos os demais dispositivos da *Escritu
quais permanecem em vigor tal como ali estipulados.

V - AVERBACAO DA ESCRITURA
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A presente Escritura seré averbada junto ao registro da Escritura Aditada no Cartério do
3° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, bem como registrada no
cartorio de titulos € documentos bem como na Junta comercial do Rio de Janeiro.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente em 4 (quatro) vias de igual

teor € forma, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 30 de agosto de 2003.

ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.
Emissora

; Calho Ricardo Biq&erman de Carvalho

.-
OLnymg'_r?UST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E'VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario
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TESTEMUNHAS:
— e—
‘Ngmg: . o Nome: Francisco José Barcellos Dias
RG: O30 101 L2 Olivairy RG: 4842 - OAB/RJ
CPE: .= 10851114 CPF:  007.441.667-72
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