QUARTO ADITAMENTO A ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO DE
DEBENTURES DA ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A.

Peloc presente instrumento particular,

ANCAR EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, na Av. das Américas n° 7.777,
subsolo, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 40.430571/0001-80, neste ato
representada por seus Diretores na forma do seu Estatuto Social, doravante
denominada EMISSORA; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de
Janeiro, na Av. das Américas n° 500, bloco 13, grupo 205, Condominio
Downtown, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, doravante
denominado AGENTE FIDUCIARIO, representando a comunhio dos
detentores das debéntures emitidas com base na Escritura Particular de
Emissdc de Debéntures (doravante denominadas Debéntures), ora aditada,
doravante denominados DEBENTURISTAS;

CONSIDERANDO QUE:

A}  Por ocasido do Primeiro Aditamente & Escritura Particular de Emissao
de Debéntures datado de 15 de marge de 2002 (doravante denominado
PRIMEIRO ADITAMENTOQ), dentre outras avengas, foi instituida garantia real
sobre as debéntures constituida por (i) hipoteca em primeiro e unico grau
sobre o quinhdo de 36% (trinta e seis por cento) das 32 (trinta e duas)
unidades autdbnomas do Shopping Center Iguatemi Porto Alegre {(doravante
denominado SCIPA) detido pela EMISSORA, e (i) caugdo dos direitos
creditérios relativos a 36% (trinta e seis por cento) dos pagamentos dos
aluguéis mensais referentes aos contratos de locagdo firmados com locatarios
das unidades autbnomas, espagos e saldes comerciais,, conforme
relacionados no Anexo Il do PRIMEIRO ADITAMENTO;

B) Em Assembléia Geral de Debenturistas realizada em 29 de maio de
2006 (doravante denominada AGD), os DEBENTURISTAS aprovaram o
cancelamentc da hipoteca referida no Considerando A e a extensédo e
modificagdo da caucédc de direitos creditérios instituida no PRIMEIRO
ADITAMENTO, que passara a (i) abranger o penhor scbre o resultado quui%
e todos e quaisquer valores a serem distribuidos a EMISSORA
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proporcionalmente ao seu quinhac de 36% (trinta e seis por cento) em razéo
da exploragdo econdmica de todas as unidades autbnomas que compdem o
SCIPA (sendo tais créditos doravante denominados Recebiveis); (ii) ser regido
pelas disposi¢cbes gerais dos Artigos 1.431 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro em vigor (doravante denominado Cédige Civil) e pelas regras
descritas na AGD e neste instrumento;

tém entre si acordado celebrar o presente Quartc Aditamento a Escritura
Particular de Emissdo de Debéntures datada de 04 de dezembro de 1995 e
posteriores aditamentos datados de 15 de marge de 2002, 30 de agosto de
2003 e 14 de dezembro de 2004, todos devidamente registrados no Cartério
do 3° Oficio do Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, sede da
EMISSORA, sob o n. 397, ficha 01 e 01 verso, e também devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado do Ric de Janeiro — JUCERJA
(doravante denominada ESCRITURA ADITADA) de acordo com as seguintes
clausulas e condig¢des:

|. Da Autorizagao

A celebracdo do presente aditamento foi autorizada pela Reuniao
Extraordinaria do Conselho de Administragdo da EMISSORA, realizada em 09
de maio de 2006, cuja ata se encontra em fase de arquivamento na JUCERJA,
bem como pela Assembléia Geral de Debenturistas, realizada em 29 de maio
de 2008, cuja ata se encontra em fase de arquivamento na JUCERJA.

Il. Dispositivos Alterados efou Cancelados

As Partes estabelecem (i) cancelar a hipoteca referida no item (i) do
Considerando A acima, e (ii) estender e modificar a caugéo de direitos
creditorios aludida no item (ii) daguele Considerando, que passara a abranger
os Recebiveis.

Dessa forma, nesta data, é celebrado o Instrumento Particular de Penhor de
Recebiveis Locaticios, formalizando a extensdac e modificagdo do penhor
(doravante denominado Instrumento de Penhor), e simultaneamente
canceladas (i) a hipoteca em primeiro e Unico grau sobre ¢ quinh&o de 36%
(trinta e seis por cento) das 32 (trinta e duas) unidades autdbnomas do SCIPA
detido pela EMISSORA, através de Termo de Cancelamento de Hipoteca, e (ii)
a caucéo original dos direitos creditérios relativos a 36% (trinta e seis por
cento) dos pagamentos dos aluguéis mensais referentes aos contratos d
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locagao firmados com locatarios das unidades autdnomas, espagos e salbes
comerciais, conforme relacionados no Anexo Il ao Primeirc Aditamento da
Escritura Particular de Emissdo de Debéntures, ficando o AGENTE
FIDUCIARIO, na forma da deliberacdo aprovada na AGD, autorizado a firmar
quaisquer outros instrumentos que venham a ser necessarios para ©
cancelamento ou baixa da hipcteca e da caugao original, inclusive perante o
Registro de Iméveis e Registro de Titulos e Documentos competentes.

Estabelecem, ainda, que, a EMISSORA podera transferir a propriedade do seu
quinhio de 36% das unidades autdnomas que atualmente compdem o SCIPA
(doravante denominado Quinh&o) para o Fundeo de Investimento Imobiliario
Shopping Center Progressivo (doravante denominadc Fundo), desde que o
Fundo, representado pela sua instituicdo administradora, declare sua ciéncia
da constituicdo do Penhor e comprometa-se a nao obstar o cumprimento de
todas as disposicdes previstas no Instrumento de Penhor, reconhecendo
expressamente o direito de seqiela dos debenturistas relativamente aos
Recebiveis, sem, entretanto, assumir qualquer obrigagéo pelo pagamento das
Debéntures ou obrigagao financeira acesséria, nos termos do Documento de
Emisséao.

Caso a EMISSORA venha a alienar quaisquer de suas cotas do Fundo ficara
obrigada a utilizar o produto da venda para resgate, total ou parcial, das
Debéntures. Caso as Debéntures nédo sejam resgatadas em sua totalidade no
prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data da celebragao do
Instrumento de Penhor, a EMISSORA se obriga a substituir o penhor de
Recebiveis por caugdo das cotas do Fundo correspendentes ao Quinh&o,
incluindo todos os seus rendimentos, bem como instituir uma conta vinculada
com o Banco Bradesco S.A., ou 0 Banco Itai S.A. ou outro de primeira linha
aprovado pelo Agente Fiduciario, em substituicdo 4 Conta Vinculada instituida
e definida nos termos do Instrumento de Penhor. Na constituicdo da caugéo
sobre as cotas serdo observados os mesmos procedimentos estabelecidos
para o penhor dos Recebiveis, especialmente no que diz respeito a
constituicdo de saldo e movimentagdo da conta vinculada e as regras de
vencimento antecipado.

Os direitos politicos das cotas do Fundo permanecerdo com a EMISSORA,
salvo na hipétese de execugédo da garantia, com a conseqiente transferéncia
das cotas.

A EMISSORA podera transferir as cotas do Fundo para seus controladores ou

sociedades que estejam submetidas a controle comum, que ficar&o obrigados
a observar as regras ora estabelecidas.

Tendo em vista o disposto acima, decidem as Partes: @
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(1) alterar o item 7 do Capitulo Il da ESCRITURA ADITADA, que passa a ter a
seguinte redagio:

“7. Espécies das Debéntures: As Debéntures terdc garantia real,
consistente em penhor sobre os Recebiveis, assim entendidos como o
resultado liquido e todos e quaisquer valores a serem distribuidos a
EMISSORA proporcionalmente ao seu quinhao de 36% (trinta e seis por
cento) em razdo da exploragdo econdmica de todas as unidades
auténomas que compdem o Shopping Center Iguatemi Porto Alegre (a
seguir denominado SCIPA), garantia essa que a EMISSORA se obriga
a instituir conforme o disposto no item 17 do Capitulo I1.”

(2) alterar o item 10.5 do Capiltulo Il da ESCRITURA ADITADA, que passa a
ter a seguinte redagéo:

“10.5. A EMISSORA institui em garantia das debéntures dessa emissao,
penhor sobre os Recebiveis, na forma do Instrumento Particular de
Penhor de Recebiveis Locaticios, celebrado em 30 de maio de 2006 (a
sequir denominado Instrumentc de Penhor). Dentro do prazo de 05
(cinco) dias uteis a contar da celebragédo do Instrumento de Penhor, a
EMISSORA devera protocolar o Instrumento de Penhor para registro no
competente Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos.”

{3) incluir os itens 17 € 18 no Capitulo 1l da ESCRITURA ADITADA, com as
seguintes redagoes:

“17. A EMISSORA podera transferir a propriedade do seu quinhdo de
36% das unidades autbnomas que atualmente compdem o SCIPA (a
seguir denominado Quinh&o) para o Fundo de Investimento Imobiliario
Shopping Center Progressivo (a seguir denominado Fundo), desde que
o Fundo, representado pela sua instituicdo administradora, declare sua
ciéncia da constituicdo do penhor e comprometa-se a ndo obstar o
cumprimento de todas as disposi¢gdes previstas no Instrumento de
Penhor, reconhecendo expressamente o direito de seqiiela dos
debenturistas relativamente aos Recebiveis, sem, entretanto, assumir
qualquer obrigagdo pelo pagamento das Debé&ntures ou obrigagao
financeira acesséria, nos termos da Escritura.

18. Uma vez realizada a transferéncia do Quinh&o na forma do item

17 supra, e caso a EMISSORA venha a alienar quaisquer de suas cotas

do Fundo, a EMISSORA ficara obrigada a nofificar imediatamente o
AGENTE FIDUCIARIO e a utilizar o produto da venda para resgate,%
total ou parcial, das Debéntures. Caso as Debéntures nao seja
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resgatadas em sua totalidade no prazo maximo de 90 (noventa) dias a
contar da data da celebragao do Instrumento de Penhor, a EMISSORA
se obriga a substituir o penhor de Recebiveis por caugdo das cotas do
Fundo correspondentes ac Quinhdo, incluindo todos os seus
rendimentos, bem como instituir uma conta vinculada com o Banco
Bradesco S.A. ou o Banco Itad S.A. ou outro de primeira linha aprovado
pelo Agente Fiduciario, em substituicdo & Conta Vinculada instituida e
definida nos termos do Instrumentc de Penhor. Na constituigdo da
caucdo sobre as cotas serdo observados os mesmos procedimentos
estabelecidos para o penhor dos Recebiveis, especialmente no que diz
respeito a constituicdo de saldo e movimentagédo da conta vinculada e
as regras de vencimento antecipado estabelecidas no Instrumento de
Penhor.

18.1. Os direitos politicos das cotas do Fundo permanecerdo com a
EMISSORA, salvo na hipétese de execugdc da garantia, com a
conseqlente transferéncia das cotas.

18.2. A EMISSORA podera transferir as cotas do Fundo para seus
controladores ou sociedades que estejam submetidas a controle
comum, que ficardo cbrigados a observar as regras ora estabelecidas,
hipétese em que nao se aplicara o disposto no item 18 acima.”

(4) incluir, ainda, o item 1.8.2.1 no Capitulo IV da ESCRITURA ADITADA, que
passa a ter a seguinte redagéo:

“1.8.2.1. O item 1.8.2 acima n&o se aplicara a transferéncias de
parcela de quinhdao da EMISSORA para qualquer sociedade ou entidade
cujas agbes ou cotas sejam detidas, em sua maioria, pela EMISSORA,
sendo certo que a posterior venda pela adquirente do quinhdo para
terceiros acarretara a incidéncia da citada regra do item 1.8.2.7

lll. Dispositivos Ratificados

Ficam expressamente ratificados todos os demais dispositivos da ESCRITURA
ADITADA, os quais permanecem em vigor tal como ali estipulados.

IV. Averbagao da Escritura
A presente Escritura serd averbada junto ao registro da Escritura Aditada no

Cartdrio do 3° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro,
bem como registrada no cartério de titulos e documentos.




E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo

assinadas.

Rio de Janeiro, 30 de maio de 2006

AW@M DIMENTO C/;CIW%

Rodrigo Moreira de Capistrano iMafcos Baptisté Carvalho
Diretores

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gustavo Dezouzart Teixeira Pinto
Procurador
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