ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES

SERRA AZUL WATER PARK S.A., sociedade com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de S3c Paulo, & Av. Santo Amaro, 1386, 7° andar,
parte, inscrita no C.G.C.M.F. sob o n°® 00.545.378/0001-70, neste
ato representada de acordo com seu Estatuto Social, na gualidade
de EMISSORA e assim designada nesta Escritura;

OLIVEIRA BASTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, 1115/1301, Edificio Barra da
Tijuca, inscrita no C.G.C.M.F. sob o n°® 36.113.876/0001-91,
neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na
qualidade de AGENTE FIDUCIARIC e assim designado nesta
Escritura; e ainda

MAURO SERGIO DE OLIVEIRA, brasileirec, casado, econcmista,
portador da cédula de identidade RG n° 6.722 e do CIC n°
197.460.087-49, residente e domiciliado mna c<idade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
1115/1301, Edificio Barra da Tijuca, na qualidade de
representante do - AGENTE FIDUCIARIO e assim designado nesta
Escritura; e ainda,

BANCO NORCHEM S.A., instituig¢do financeira miltipl c e na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, a Avenida Paulista,
n° 184z, Torre Norte, 13° andar, inscrita no CGC/MF sob o n°®
46.570.38B8/0001-67, neste ato representada de acordoc com seu
Estatuto Social, na qualidade de ADMINISTRADOR & assim designado

neste Escritura,

CELEBRAM, pelo presente Anstrumento p%;ticular, a presente
ESCRITURA DE BEMISSAO PURLICA DE DEBENTURES SIMPLES, nos
' 3

seguini$ ,Fﬁm~§§

= i%séo de debéntures, em 4 {guatro) séries, foi
<hy.Rgsembléia Geral Extracordindria da EMISSORA,

0.04.95, a qual foi argquivada na Junta
do de S3oc Paulo e posteriormente publicada



a)

b)

no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e ne jornal "O
Dia" em 23.05.95.

1.1 A presente emissd3o serd registrada na Comissdo de
Valores Mobilidrios - CVM, para fins de oferta
piblica.

DESTINAGEO DOS RECURSOS

Os recursos captados com a colocagdo da presente emisgsdo de
debéntures destinar-se-3oc obrigatoriamente:

ac pagamento do prego de agquisiglo do imdvel situado na
cidade de Vinhedo, Estado de S&o Paulo, denominadc Gleba
"D" da Fazenda Serra Azul, consistente em uma gleba de
terras rurais, com area total de 11,6388 hectares, ou seja
4,8094 alqueires paulistas, conforme instrumento particular
de opg3c de compra celebrade em 10.07.94 entre JACOB
FEDERMANN, engenheiro. e sua mulher JURACY HAUAGGE
FEDERMANN, do lar, ambos brasileirocs, casados sob o regime
da comunhdoc universal de bens, anteriormente & vigéncia da
Lei N° &.515/77, portadores das Cédulas de Identidade RG
N°s. 264 .318 {SSp/SP) e 6£.848.178% {(SSp/SP),
respectivamente, inscritos em conjunto no CPF/MF scb N°.
027.541.348-91, residentes e domiciliados no Municipio e
Comarca de Itu, neste Estado, na Alameda Branca de Neve N°
1, Terras de Sd3c José&, e ROSALDO MALUCELLI, advogado, e sua
mulher SARA MARIA ALVES MALUCELLI, do lar, ambos
brasileiros, casados sob o regime da comunhdc universal de
bens, anteriormente & vigéncia da Lei N° 6.515/77,
portadores das Cédulas de Identidade RG N°s. 5.780.482
(ssp/SP) e 5.759.555 (SSP/SP), respectivamente, inscritos
conjuntamente no CPF/MF sob N° 027.486.498-34, residentes e
domiciliados no Municipio e Comarca de Itd, neste Estado,
na Al. Carla N° 631, Terras de Sdo José&, na gualidade de
CONCEDENTES, e METODD ENGENHARIA S.A., na qualldade de
BENEFICIARIA, cujos  direitos foram cedidos  METODO
ENGENHARIA S.A. & ©EMISS8ORA em 30.04.95 através do

pertinente instrumento, cujas cdpias se encontr nexas a
presente como Anexo A;
&m;-seom;/n

ao pagamento da franou 2 .6k ﬂﬁ%t-»- pela os
termos do “FrapehTseeM do "Services Agreement"
celebrado enpfeRtHETN® ERTE] ; IONAL, INC. e METODO
ENGENHARIA ) “‘,.Hﬂﬂﬁ“§ —1 os foram cedidos a
Ypgtinente instrumento,
¥regente como Anexo B;




d)

ac reembolso das despesas incorridas por METODO ENGENHARIA
S.A. para a estruturagdo do empreendimento, conforme
listagem gque se encontra no Anexo C desta Escritura;

ao desenvolvimento de um pargue agquético, gue sera
construido no imével mencionade no inciso (a) acima (o
"EMPREENDIMENTO"), cuja certiddo de matricula, com sua

descricgio, encontra-se no Anexo D desta Escritura.

2.1 ©O desenvolvimento, a administragdo e a exploragdo do
EMPREENDIMENTC constitui o f{nico objetivo social da
EMISSCORA.

2.2 Para os fins de cumprimento das obrigagdes da EMISSORA
constantes desta Escritura, entende-se comce TERMO
FINAL DO EMPREENDIMENTO o inicio da operagdo comercial
do pargue aquitico. Estima-se que o pargque aguatico
esteja em operacdo em 18 (dezoito) meses apés a data
de concess3co do registro desta Emissdo pela CVM. A
EMISSORA darad a conhecer aos debenturistas a data do
TERMO FINAL DO EMPREENDIMENTO, mediante notificagdo
escrita.

2.3 Os recursos iniciais captados com a colocagdoc da
presente emissdo de debé&ntures somente serdo aplicados
apés a ratificacdo pelos debenturistas, em Assembléia
Geral, das empresas contratadas pela EMISSORA para
construir, administrar e operar o EMPREENDIMENTO,
ratificacdo esta que deverd ocorrer no prazo méximo de
10 (dez) dias a contar da integralizag83o da primeira
série, nos termos e condig¢des desta Escritura.

NEGOCIACAO

Az debéntures desta emiss8o serdo registradas para
negociagdo, através do Sistema Nacional de Debé&ntures,
administrado pela ANDIMA - Associagd Nacigp# das
Instituicdes do Mercado Aberto g..epEficionglizado pela
CETIP - Central de Custodiﬁﬁacﬁﬁ & quldagao inanceira de
Titulos.

O wvalor total destg = AN :""emLSSao, conforme
B 18 RS %41.916.800,00




(quarenta e um milhSes, novecentos e dezesseis mil e
oitocentos reais), representada por 4 (gquatre) séries de
debé&ntures, totalizande 2.400 {(duas mil e guatrocentas)
deb&ntures nominativas, como segue:

1* gérie, no montante de RS 14.319.702,00 (guatorze
milhSes, trezentos e dezenove mil e setecentos e dois
reais}, representada por 600 (seiscentas) debé&ntures

nominativas, no valor nominal unitdrico de R$ 23.866,17
(vinte & trés mil, oitocentos e sessenta e seis reais e
dezessete centavos);

2* série, no montante de R$ 7.461.702,00 (sete milhdes,
gquatrocentos e sessenta e um mil e setecentos e dois
reais), representada por 600 (seiscentas) debéntures
nominativas, no wvalor nominal unitdric de RS 12.436,17
{doze mil, quatrocentos e trinta e sels reais e dezessete
centavos) ;

32 gérie, no ° montante de RS 10.975.496,00 {dez milhdes,
novecentos e setenta e cinco mil, guatrocentos e noventa €
seis reais), representada por 600 (seiscentas}! debéntures
nominativas, no valor nominal unitaric de RS 18.292,49
(dezoito mil, duzentos e noventa e dois reais e quarenta e
nove centavos); e

4* gérie, no montante de RS 9.159.900,00 (nove milhdes,
cento e cinguenta e nove mil e novecentos reais},
representada por 600 (selscentas) debéntures nominativas,
no valor nominal unitdrio de RS 15.266,50 {guinze mil,
duzentos e sessenta e seis reais e cingquenta centavos).

FORMA E ESPECIE

i

Debéntures simples, nominativas, nao conversiveils,
subordinadas aos demals credores da EMISSORA.

5.1 Os certificados das debénturef serdo emitidos no prazo

maximo de dias contados da data da
o Boletim de Subscrigdc o
o da subscrigdo e das condigdes

r, provisoriamente, cautelas



6. DATA DA EMISSAO

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
debéntures serd o dia 01 de junho de 1995.

7. VENCIMENTO

0O vencimento desta emissio somente ocorrerd nos casos de
inadimplemento pela EMISSORA de suas obrigag¢des, nos termocs
desta Escritura e do paridgrafo 3° do Artigo 55 da Lel n°
6.404/76, ou no caso de dissolucgdo da EMISSORA. Ndo haverad
resgate antecipado.

8. FATOR DE ATUALIZAGCAO DO VALOR NOMINAL

As debéntures desta emissdo terdo seu valor nominal
atualizado, a partir da data de emissdo, de accrde com a
variagic do Indice de Pregos ao Consumidor, série r (IPC-
r), divulgado pela Funda¢do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, pro rata temporis, sempre
com base no dltimo indice conhecido. Na hipdtese de
extingdoc do Indice de Pregos ao Consumidor, série r (IPC-
r), aplicar-se-4 o 1indice gque vier a ser mutuamente
acordado entre a EMISSORA e o AGENTE FIDUCIARIO, com

observancia das tendé&ncias do mercado financeiro a época da
ocorréncia.

9. CONDICOES DE COLOCACAO, SUBSCRIGAC E INTEGRALIZAGA

9.1 As debéntures da primeira série desta emissio serio
colocadas de imediato pela EMISSORA, devendo ser
integralizadas neco prazo maximo de 4 (guatro} dias
Uteis apds a subscrigdo integral das debéntures. As
demais géries serdo colocadas pela EMISSORA nos
seguiptes prazos, devendo ser integralizadas no prazo
maximdh de 30 (trinta} dias apds a subscrigido integral
das dgpénfures,£m data a ser fixada pela EMISSORA:

60/ / (noventa) dias a contar da data de
3¢ towal @5 12 série, e somente no caso de
#33 totalmente 1ntegrallzada

(trezentos) dias a contar da data de
total da 1° serle, e somente no caso de

-y

g x
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g o__’/
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4° gérie: 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da
data de integralizagdo total da 1* série, e somente no
casc de a 3°® série ter sido totalmente integralizada.

9.2 0 prego a ser pago pelos subscritores pelas
debéntures, na data de integralizagloc, corresponderd
ac Valor Nominal Unitarico das debéntures, atualizado
de acordo com a Clausula 8 acima.

9.3 Em nfo havendo subscrigio da totalidade da primeira
série de debéntures desta emissio, no prazo de 180
(centc e oitenta) dias a contar de sua colocagdo, fica
vedade & EMISSORA receber qualquer montante a titulo
de integralizagdo, reservando-se o} direito de
suspender a operacic de colocagdo, sem qualquer ©&nus

para si ou seus administradores.

9.4 Os subscritores das séries de debéntures colocadas
terdo direito de preferéncia na subscrigdo das séries
subseqglientes. Referido direito de preferéncia devera
ser exercido no prazo miaximo de 7 ({sete) dias contados
da data do inicio da colcocag¢doc das debé&ntures. Apds
egse prazo, a subscricdo serda livre.

9.5 Em ndo havendo integralizagdo de qualguer das séries
desta emissio, serd vedado & EMISSORA receber os
valores correspondentes & integralizagdo d Eries
seguintes.

9.6 A n3io integralizagio das debé&ntures nas respectivas
datas sujeitard o subscritor a multa equivalente a 10%
(dez por cento) do montante devido, além de jurcs de
mora de 1% {hum por cento) ao més.

- 9.6.1 © subscritor gque ndo integralizar as
deb&ntures, nas condigdes estabelecidas
nesta Escriturasy ficard de plenc direito
con t%ﬁw1d0 = mora, podendo a EMISSORA, a

\ k-géc-, a, (i) promover contra o

} ﬁb% bitor processo de execugdo para cobrar

'; “isga ncias devidas, servindo o Boletim
) 3h-¢-4 gopmo titulo extrajudicial, nos
8o3%Tg0 de Processo Civil, ou (ii)
Bebéntures a terceiros, mediante
com 10 {(dez) dias de
A EMISSORA poderda também
cobranga judicial se as

A R Tt B R BRACT T TR v . Bl Gk P o e o ST w R LT e tega e BRI LR, s N gt B P St A R W SRRt cnimaLmpe L % AL AL R R A Al TR Wt

Poaadgr P orptL Ny ML YL Rt gy Pt gt g A TR WA e




debéntures oferecidas a terceiros nio
encontrarem tomador ou se © prego apurado
nio bastar para pagar o©s débitos do
subscritor.

9.6.2 Se optar pela venda de tais debéntures a
terceiros, a EMISSORA dard prioridade aos
demais subscritores na sua agquisigao, na
propercdo relativa de sua participagdo na
respectiva série. Os critérios de colocagdo
no mercado serdo livremente estabelecidos
pela EMISSORA, que os dara a conhecer, de
maneira ampla, aos titulares das debéntures

e a terceiros investidores.

10.1 Os recursos oriundos da integralizagdo das debé&ntures
da presente emisséo ficardo sob controle do
ADMINISTRADOR, de acordo com as seguintes regras:

10. CONTRCLE DOS RECURSOS

a) Os fundos, inclusive aqueles necessarios ao
cumprimento do disposto nos incisos {(a) e (b) do
Capitulo 2 desta Escritura, ficardo sob o

controle do ADMINISTRADOR até o TERMO FINAL DO
EMPREENDIMENTO. Os fundoes sob controle do
ADMINISTRADOR passam a ger denominados "Fundos em
Depdsito".

b) 0 ADMINISTRADOR devera investir os Fundos em
Depdasito preferencialmente em titulcos do Governo
Federal e titulos de renda fixa dos conglomerados
financeiros de (que ©participem as seguintes
ingtitui¢des financeiras: Banco NorChem S.A.,
Banco Creditanstalt 8.A. - BBA, Banco Votorantim
S.A., Banco Fibra S8.A., Banco Credibanco S.A.,
Banco de (Crédite Nacional S.A. - BCHN, Banco
Multiplic S.A., Baneo Safra S8.A., Banco Credit

Commercial de Fprahce S.A. - CCF, Banco Braseg

N.&A., Flrst Natlonal Bank of

., Banco Nacional S.A., Banco Itan
Bradesco S§.A., Banco Francég e
- BFB, Banco Sudameris Brasil
al S8.A., Banco Crefisul S.A. e
go Federal. O ADMINISTRADOR
2 além de seu conhecimento técnico, o
'zelqaque costuma observar na condugdo de

pggpmrps negdcios. ?é
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c) 0s Fundos em Depdsito ser&c aplicados por
periodes mensais, salvo se diferentemente
acordado entre o ADMINISTRADCR e a EMISSORA.

d) Quando do recebimento pelo ADMINISTRADOR de
instrugdes da EMISSORA, ratificadas pelo AGENTE
FIDUCIARIO, o ADMINISTRADOR liberarid o montante
dos Fundos em Depdsito a que expressamente aludem
tais instrugdes, as pessoas expressamente
indicadas nas mesmas.

e} Toda instrugdo deverd ser datada e assinada por
representantes autcorizados da EMISSORA e do
AGENTE FIDUCIARIO, devidamente reconhecides pelo
ADMINISTRADOR, e deverd compulsoriamente observar
os prazeos de resgate das aplicagdes.

£} Toda e qualquer modificagdo da EMISSORA ou do
AGENTE FIDUCIARIO devera ser prontamente
comunicada ao ADMINISTRADOR.

gl Na hipdtese de mudanga do AGENTE FIDUCIARIO, o
ADMINISTRADOR devera ser prontamente notificado
por escrito, tendo o direito de renunciar as suas

fungdes.

h) O ADMINISTRADOR, para renunciar a suas fungdes,
devera notificar a EMISSORA e o  AGENTE
FIDUCIARIO, reniincia esta que se tornard eficaz
(e as obrigagSes do ADMINISTRADOR deixardo entido
de existir), dquando da nomeagdo pela EMISSORA do
seu substituto e pela entrega dos Fundos em
Depdsito a esse substituto.

i) Caso a EMISSORA ndo indique substituto no prazo
de 30 {trinta) dias, a contar da notificagdo do
ADMINISTRADOR, na forma do disposto acima, sua
renfincia se tornarad automaticamente eficaz ao
término de aludideo prazo, ficando desde Jja
autorizado o ADMINISTRADOR a colocar os Fundos em
Depdgiyo & ~disposigidoc da EMISSORA em conta-
codrentle, em rendimento de gualgquer natureza e

outra obrigagdo por

(

A\

estados o ADMINISTRADOR fara jus
a ser paga pela EMISSORA,
e RS 3,00 ({trés reais), corrigida
te peﬂa varlacao do IPC r, ou, caso geja
mutuamente
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10.2

nos termos da 8 acima, por ordem de movimentagdo
destinada a pagamentos a terceiros.

1) O ADMINISTRADOR fica desde ja auteorizadeo a
resgatar parte das aplicag¢des efetuadas com os
Fundos em Depdsito, para satisfazer sua

remuneragdo, na hipdtese de esta ndo vir a ser
paga no prazo de 15 {quinze) dias da data da
correspondente fatura, gque devera ser emitida
mensalmente.

m} A EMISSORA desde Jja se obriga a isentar e a
indenizar o ADMINISTRADOR por toede e gqualguer
énus ou obrigagdo decorrente do presente Capitulo
ou resultante das transag¢des cbjeto deste
Capitulo gue possam recair sobre o ADMINISTRADOR,
excegdc feita Adgquelas gue resultem de culpa ou
dolo do ADMINISTRADOR.

Tido logo os debenturistas sejam notificades do TERMO
FINAL DO EMPREENDIMENTO, nos termos da Clausula 2.2
acima, a EMISSORZ enviarid ao AGENTE FIDUCIARIO, ©
qual, por sua vez, submeterd 4 aprovacdo dos
debenturistas, nos termos do Capitulo 15 desta
Escritura, procedimentos operacicnais estabelecendo
regras de gestdoc de recursos para a fase operacional
do EMPREENDIMENTO.

11. REMUNERAGAO E PAGAMENTO ~—

11.1 A partir da data de emiss8oc e até a data do TERMO

11.2

FINAL DO EMPREENDIMENTO, as debé&ntures desta emissdo
fardo jus a Jjuros anuals de 6% (seis por cento) ao
ano, calculados "pro-rata temporis", que se agregardo
anualmente ao valor nominal. Para os efeitos deste
dispositivo, o ano serd computado como sendo de 360

dias.

A partir da data de TERMO FINAL DO EMPREENDIMENTO, as
debéntures, t¥Pign um rendifento equivalente a 100% do

resuloledg -1dk i¥do da~EMISSORA, conforme definido no
ATS] }-'Q&ﬁgpﬂlggLaa , da Lei n° 6404/76, dividido por
-:\-manta-frog=: as debéntures em circulagdo, de

Seguiple férmula ‘
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n = Série da debénture, podendo ser 1*, 2*, 32 ou 4°*.

RDSn = Valor de remuneragdo de cada debénture
correspondente a série n, apurado
trimestralmente, com base em balancete com todas
as caracteristicas do balango geral e paga até o
iltimo dia Gtil ao més seguinte ao da respectiva
apuragao.

RL = Resultado Liguido da Emissora, apurado
trimestralmente conforme definide no Artigo 187,
inciso V da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

CoPS8n = Coeficiente de ajuste correspondente a série a
que se referir a debénture. Para o cOmputo da
participacao do resultado, o8 respectivos
coeficientes sdo:

Debéntures da 1* série......-c...-.. Fator 0,3420
Debé&ntures da 2® série.......c.oo... Fator 0,1780
Debé&ntures da 3* gérie.......cccuv... Fator 0,2620
Debé&ntures da 4* série........cecu... Fator 0,2180

QDCSn = Quantidade de debéntures em circulac¢do
correspondente & série a que se refere o titulo.

NDSn = Nimero de debé&ntures de propriedade do
debenturista da série a gque se refere g g& C
£ M
11.2.1 A remufieragfo prevista neste Capitulc seré
7 wrﬁﬁ;é aos debenturistas a partir do momento
\ A T ue a exploragdo econdmica do
g? DIMENTO, ao qual gse destinam os
'";_ sof __desta emissdc, estiver gerando
celtoperacz.onals, desde que atendidos
gdoz” & os dispositivos legais e

-

laméntares referentes a presente

ecida na Cliusula 11.2 acima sera
mente, com base no balango geral
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11.4

11.5

11.6

11.7

r (IPC-r) ou indice alternativo definido na Clausula 8
acima, a partir do Gltimo balango levantade até a data
do efetivo pagamento, e deverd ser paga até o Gltimo
dia 1Util do mé&s seguinte ao da respectiva apuragao.
Caso o IPC-r ou indice alternativo ndo tenha sido
divulgado, aplicar-se-& o iIndice do més anterior. O
saldo resultante da aplicagio do 1indice do més
anterior e do Indice do més em guestdo, guando
divulgado, deverid ser pago 5 (cinco) dias Gteis apds
sua divulgacgdo.

O pagamento da remuneragic sera efetuade utilizando-se
os procedimentos adotados pelo CETIP, ou, na hipétese
de o debenturista ndo estar vinculado a esse sistema,
na sede da EMISSORA.

A falta de pagamento pela EMISSORA nas datas
contratuais implicard na imposigioc de multa moratdria
de 10% (dez por cento) sobre o total wvencido e ndo
pago, além de juros de 1% (hum por cento) ao mé&s, sem
prejuizo do direito de o AGENTE FIDUCIARIO declarar o
vencimento antecipadoc das debéntures na forma do
disposto nesta Escritura.

A partir da data em que qualguer valor for colocado a
disposigdc do debenturista, a EMISSORA nac pagara
qualguer outro montante além dagquele previsto no item
11.2, quer a tituleo de corregdac monetdria, jurcs e
outros encargos, cabendo Gnica e exclusivamente ao
debenturista a responsabilidade pelo efetivo
recebimento dos valores a que faz jus.

Todos osg compromisgsos, procedimentos e operag¢gdes da
EMISSORA deverdo ser auditados semestralmente por
empresa de auditoria independente registrada Jjunto &
Comissdo de Valores Mobilidrios. Os relatdrios
produzidos por tal empresa de auditoria independente
deverdo ser _ubmetidos 4 apreciagdoc do AGENTE

@ méximo de 30 (trinta) dias apds a data do

AinRY, 300 EMPREENDIMENTO, apurar-se-4 o saldo do

i %ﬁisté@te em poder da EMISSORA, deduzidos os
- ]

o
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montantes referentes aos custos e despesas de
funcionamento e, eventualmente, dos impostos
incidentes sobre as receitas de eventuais aplicacgles
financeiras, que serd distribuido aos titulares das
debéntures da presente emissgfo, a titulo de prémio,
dividido por tantas quantas forem as deb&ntures em
circulagdo.

12.2 O pagamento do prémio serid efetuado utilizando-se os
procedimentos adotados pelo CETIP, ou, na hipdtese de
o debenturista ndoc estar vinculado a essgse gistema, na
sede da EMISSORA.

12.3 A falta de pagamentc pela EMISSORA do prémio, se
existente, implicard na imposgicgdoc de multa moratdria
de 10% (dez por cento} sobre o total vencido e néo
pago, além de juros de 1% (hum por cento} ac més, sem
prejuizo do direito de o AGENTE FIDUCIARIO declarar o
vencimento antecipade das deb&ntures na forma do
disposto nesta Escritura.

12.4 A partir da data em que qualquer valor for colocado &
disposgi¢do do debenturista, a EMISSORA ndc pagara
qualgquer outro acréscimo, quer a titulc de corregdo
monetidria, juros e outros encarges, cabende Unica e
exclusivamente ac debenturista a responsabilidade pelo
efetivo recebimentc de tais valores.

13. PUBLICIDADE \H___’,,z”’

Todos o8 atos e decisdes decorrentes das debé&ntures desta
emigsdc e de interesse dos debenturistas deverdo ser
obrigatoriamente comunicados_a todos os debenturistas pela
EMISSORA, através de pup¥icacdes efetivadas nos mesmos
jornais onde seus ~atos soclietdrios estardoc sendo

publicados.\

representara o©s titulares das
s devta emissdo, e, para tanto, serad, por si )
presé&ntantes, proprietdrio de todas as agdes
riGiaigegnitidas pela EMISSORA.
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14.2 O AGENTE FIDUCIARIO, nomeado nesta Escritura e abaixo
assinado, declara, sob as penas da lei, que:

a) aceita a presente nomeacdc para, nos termos da
lei e da presente Escritura, representar of{s)
titular(es) das debé&ntures desta emissdo perante
a EMISSORA;

b) exercera suas fun¢des de forma a cumprir com o
disposto nos Artigos 68 e 69 da Lei n® 6.404/76,
agssim como os Artigos 12 e 13 da Instrugdo CVM n°
28 de 23 de novembro de 1983, gque declara
conhecer;

c) ndoc tem qualguer impedimento legal para sua
nomeagao, na forma do gue dispde o Paragrafo
Terceiro do Artigo 66 da Lel n® 6.404/76;

d} declarara, anualmente, gquando da elaboragdc do
Relatério Anual, sua aptiddoc para continuar no
exercicio de suas fungdes;

e) firmara, se necessirio, juntamente com a
EMISSORA, gqualquer aditivo & presente Escritura
que tenha por finalidade propiciar a sua
averbagdc junto ao competente Registro de
Imbveis;

£) dara conhecimento de todos os procedimentos de
interesge da comunhioc dos debenturistas, através
de comunicacgdo, por escrito e sob protocolo, ou,
nessa impossibilidade, através de avisos
publicados nos jormnais onde os atos societédriocs
da EMISSORA estejam sendo publicados;

g) tem conhecimento de todos os direitos inerentes &
titularidade das agdes preferenciais de emissdo
da EMISSORA, constantes do Estatutc Scocial e do
Acordo de Acioconistas celebrado em 30.04.95, cuja

cbpia, rubricada pelas partes, fica fazendossgrte

integrante da _.firesente Escritura como | .

10
ﬂm cgphiecimento do procedimento de compra de
dindrias de emissdoc da EMISSORA, nos
Aop Pap&#Grafo 1.2 do Acordo de Acionistas
em 30.04.95, bem como da obrigacdo
no item 1.2.1 dagquele Acordo,
Frando neste ato a outorga da procuragdo a
seh refere aludido item, para as finalidades

2@istas.
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14.3 O AGENTE FIDUCIARIO poderd, a qualquer tempc, ser

14.4

14.5

al

)
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substituidoc em suas funcdes, por deliberacdo da

assembléia dos debenturistas, representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das debéntures em
circulagdo. Na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO nfo
poder exercer as suas fungdes por motives
supervenientes, deverd comunicar imediatamente aos

debenturistas, pedindo a sua substituigdo.

14.3.1 Em caso de substituiciao do AGENTE
FIDUCIARIO, este se compromete desde ja, de
forma irrevogével e irretratavel, a
transferir, e fazer com gue sejam
transferidas, a guem os debenturistas
indicarem, a totalidade das agdes
preferenciais, de emissao da EMISSORA,
servindo a presente Escritura como

procuragdo irrevogavel e irretrativel, nos
termos do Artigo 1317 do Cédigo Ciwvil
Brasileiro.

O AGENTE FIDUCIARIO, no exercicio de suas funcgdes, é
responsavel pelos prejuizos gque causar, por c a ou
dolo, aos debenturistas.

O AGENTE FIDUCIARIO, pelo exercicio de suas fung¢des,
percebera uma remuneragdc a ser paga da seguinte
forma:

01 {uma) parcela de R$ 8.000,00 {(oitc mil reais) paga
5 ({cinco) dias tGteis apds a data de assinatura desta
Escritura, a titulo de implantagfc dos servigos;

parcelas anuais antecipadas de RS 22.400,00 (vinte e
trés mil e quatrocentos reais) cada uma, venciveis a
primeira no primeiro dig-Atil do més seguinte aoc da
obten¢do do Registro dd emissdo perante a CVM, e as
demais nos mesmos dia e més dos anos subseglientes;

parcelas an%al antecipadas de R$ 4.000,00 (quatro mil
re? 15} Qﬁt- ma, devidas por cada nova emissdo de
EMISSORA, no caso de o AGENTE FIDUCIARIO
egentante dos debenturistas de todas as
FMISSORA, vencendo-se a 1* parcela no
. 2ibseqliente & assinatura da respectiva
efaissdn, & as demais neos mesmos dias dos

*
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d}

e)

f)

h}

As parcelas dos itens "a", "h" e """ acima serdo
reajustadas pela variagfo acumulada do IPC-r (Indice
Geral de Prec¢os ao Consumidor - série r), ou na falta
deste, ou na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
mesmo Indice de atualizagdo do wvalor da emissio de
debéntures, a partir de 01.05.95 até as datas de
pagamento de cada parcela subseqliente, calculadas
"pro-rata temporis" se necessidrio, ou sSe pagas apds ©
vencimento, mediante a utilizac3o do IPC-r do més
anterior;

as remuneracdes nao incluem as despesas com
publicagdes, viagens e estadias necessédrias ao
exercicio da fungioc de AGENTE FIDUCIARIO, a serem
cobertas pela EMISSORA;

todas as despesas com procedimentos legais, inclusive
as administrativas, em gque o AGENTE FIDUCIARIO venha a

incorrer, para resguardar oS interesses dos
debenturistas, deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos debenturistas, e posteriormente,

conforme previsto em Lei, ressarcidos pela EMISSORA.
Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas
incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, custas judiciais e taxas judiciarias nas
agdes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO, engquanto
representante da comunhdo dos debenturistas. As
eventuais despesas e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em a¢des judiciais serio igualmente
suportadas pelos debenturistas, bem comc a remuneracdo
do AGENTE FIDUCIARIO na hipétese de a EMISSORA
permanecer inadimplente com relagdo ao pagamento desta
por um periodo superior a 60 (sessenta) dias;

em caso de mora no pagamento de gqualgquer guantia
devida em decorréncia desta remuneragdoc, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a juros de mora na forma
definida para as obrigacgdes tratadas nesta Escritura;

as parcelas serdc acrescidas dos seguintes
ISS ({Impostos sgobre gervicos de gualguer
PIS {contribuicdo ag” Programa de Integrag¢d
quaisgher ocutros Ampostos que wvenham a incidir sobre a

der” AGENTE FIDUCIARIO excetuando-se o

as incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO no
suas fung¢des, na protegdo dos interesses \
d&s debenturistas, ou na realizagdc de seus ,

ﬁ;wéirao de responsabilidade exclusiva da

d
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EMISSORA, que se obriga a efetuar o pagamento no prazo
méximo de 7 (sete) dias, contados da entrega dos

respectivos comprovantes, atualizado pelo IGP-M,
calculado "pro-rata temporis" até a data do efetivo
reembolso.

14.6.1 Az despesas acima mencionadas compreendem,

dentre outras, despesas (i) com expedigdo de
cartas, extragdo de certiddes e locomogdo; e
(ii} despesas com viagens e estadias.

14.6.2 As despesas referentes a (i) qualgquer
publicagdoc efetuada no cumprimento desta
Escritura; e (il) eventuais levantamentos
adicionais ou especiais gque vierem a ser
imprescindiveis para os debenturistas e
necessirias para esclarecer omissdes e ou
obscuridades nas informacdes prestadas pela
EMISSORA, serdo pagas diretamente pela
EMISSORA.

14.7 O AGENTE FIDUCIARIO, em caso de inadimplemento da
EMISSORA, e desde que nd3c haja manifestagdo em
contrarioc dos debenturistas, declarard antecipadamente
vencidas as obrigacdes decorrentes desta Escritura e
exigird indenizag¢do da EMISSORA, consistente no
pagamento imediato pela EMISSORA do valor nominal
atualizado das debéntures, nos termos do item 8 acima,
acrescido de jurocs, se for o caso, calculado "pro-rata
temporis", sendo esta declaragdo de vencimento
antecipado efetivada por notificag¢dc extrajudicial &
EMISSORA, através de Cartdrico de Titulos e Documentos
na ocorréncia dos seguintes eventos:

a) protesto legitimo e reiterado de titulos contra a
EMISSORA;

b) declaragio de faléncia da EMISSCORA;

c) falta de cumprjmento pela EMISSCORA %8 er
das cobriga¢des assumidas nesta Escritura ou em
-eug§BStat 0, ndo sanada no prazo de até 30

\ . o SHB e ) fias, contados da data do recebimento da

Wizl

\ Tgkmﬁé%gf' agA@ da mora que lhe for enviada pelo
AN IUCIARDE, através de Cartdério de Titulos

PIfTE FIDUCIARIO se compromete, por si e seus

Tt

spresefitdntes, a exercer os direitos inerentes a
“f@gf*ﬁg%@ﬁidéye das ag¢des preferenciais, de emissdo
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da EMISSCRA, estritamente de acordo com as
instrugdes dos debenturistas, comprometendo-se a
nioc alienar e tampouco onerar aludida
participagdo societdria sem a prévia e expressa
aprovagdo dos debenturistas.

14.95 ) AGENTE FIDUCIARIO devera indicar dois
representantes para serem eleitos como membros do
Conselho de Administragdo da EMISSCRA. A
obrigag¢do assumida pelo AGENTE FIDUCIARIO e
expressa na Cldusula 14.8 acima & extensivel a
estes seus representantes, gue deverdo firmar o
correspondente compromissco em forma e substincia
aceitdveis para os debenturistas, assumindo,
inclusive, a obrigagdo constante do Paragrafo
14.3.1 acima.

14.10 Previamente 3 manifestacdo do AGENTE FIDUCIARIO e
de seu representante sobre gqualquer das matérias
listadas no Paragrafo 2° do Artigo 5° do Estatuto
Social da EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIC devera
convocar uma assembléia de debenturistas,
observadas as disposigdes do Capitulo 15 abaixo,
para submeter a matéria & apreciacdo dos
debenturistas. A deliberagic dos debenturistas
sobre a matéria submetida pelo AGENTE FIDUCIARIO
serda final e wvinculativa & deliberagdo a ser
tomada pelo AGENTE FIDUCIARIO na respectiva
Assembléia de Acionistas titulares de agdes
preferenciais a ser realizada pela EMISSORA.

15. ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

Cs titulares de deb8&ntures desta emissio poderdoc, a
qualquer tempo, reunir-se em assembléia a fim de deliberar
sobre matéria de interesse de.comunhio dos debenturistas.

d

15.1 A assembléia dos debenturistas poderd ser convocada

pela EMI} S% eta CVM ou pelo AGENTE FIDUCIARIQ, por

1 1c @@3 ngmOr a ou a requerimento de debenturistas

Egepteny/no minjimo 10% {dez por cento) das
Spramtclroul 5p80.

U o

TR conyefacio da assembléia dos debenturistas
Wleyerd ser feita com 8 (oito) dias de
tecedencia no minimo, contando © prazo da
iiéagao do prlmelro aniincic. O aniincio
pogﬁr Mconter aviso de segunda convocagio,
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prevendo uma anteced&ncia minima de 5
(cinco) dias a contar da data em que a
assembléia deveria ter =sido instalada em
primeira convocagdo.

15.2 Aplicam-se &s assembléias de debenturistas, no gue
couber, o disposto na Lel n® 6.404/76 scbre Assembléia
Geral de acionistas. A ZAssembléia se instalara, em
primeira convocagdo com a presenga de debenturistas
representando, nco minimo, 50% (cingllenta por cento)
das debéntures em circulag¢do e, em segunda convocacio,
com qualquer numero, deliberande por maioria dos
titulares de debéntures presentes, excegdo feita ao
disposto no item 15.5.

15.3 Para fins de computacdo dos votos nas assembléias de
debenturistas, cada debénture correspondera a um voto.

15.4 O AGENTE FIDUCIARIO deverd comparecer i assembléia dos
debenturistas e prestar as informacdes gque lhe forem
solicitadas.

15.5 Nas assembléias gerais de debenturistas, as
deliberagdes abaixo deverdo contar com os votos
igualmente indicados abaixo:

(1) voto da maioria dos titulares das debéntures em
circulagdo:
a) substituicado do membro do Conselho de

Administra¢dc indicado pelo AGENTE FIDUCIARIO;

b} instalagdc do Cg é Supervisor e indicagdc da

maioria de se membros;

3% NTE FIDUCI}SLRIO, constante do M
AC AN 32 gque alude o item (g} da Ciﬁ&ua&ka”f”
' ' =1 resolugdo da Assembléia Geral
it da EMISSORA que deliberar sobre a
lucre liquide do exercicio ou sobre
: dividendos, inclusive sobre a
Ixdo de dividendos em montante superior

O ,_;gigsg‘gério;
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a) direito de wveto do AGENTE FIDUCIARIO, constante
do Acordo de Acionistas a gque alude o item
14.2{g} acima, sobre resolugdoc da Assembléia
Geral dos acionistas da EMISSORA que deliberar
sobre a alienagdo, aquisigdo ou oneracdo de
quaisguer bens 1imdvels constantes do ativo
imobilizado da EMISSORA:;

b) direito de veto do AGENTE FIDUCIARIO, constante
do Estatutce Social da EMISSORA, de qualquer
alteragdoc do mesmo, inclusive referente a emissido
de valores mobiliadriecs, a incorporagdc, cisfo ou

transformacdo, dissolugdo ou liquidagao da
EMISSORA.
(iii) 90% (noventa por cento) das debé&ntures em
circulagdo: 3
a) toda e qualquer alteragdo das condig¢fes pactuadas

nesta Escritura; e

b) toda e qualguer alterag¢do do Acordo de Acionistas
a que alude o item (g} da Clausula 14.2 acima.

lé6. OBRIGAQ5ES ADICIONAIS DA EMISSORA
Constitui ainda obrigagio da EMISSORA: a\_/ ; f
al colocar, atéd 5 {cinco) dias (Gteils antes do términe do

més seguinte, c<dpia de seus balancetes mensais &
disposigio do AGENTE FIDUCIARIO;

b) colocar & disposiciio do AGENTE FIDUCIARIO, no prazo
maximo de 90 ({(noventa) dias contados do término de
cada exercicio social, as demonstragdes financeiras
completas, relativas a egsse exercicio social,
devidamente auditadas;

cumprir com todas 48 determinagdes emanadas da CVM,
prestanlaﬂgs informagdes gue lhe forem solicitadas;

u%“ 3qﬁ

-nuﬂzcia prévia do AGENTE FIDUCIARIO todos
operag@es da EMISSCRA, bem como todo e
gue vier a ser efetuado pela




17.

18.

19.

£} permitir gue o AGENTE FIDUCIARIO visite qualquer de
suas dependéncias e, inclusive, o EMPREENDIMENTCO;

g) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a
exame por empresa de auditoria independente,
registrada na CVM;

h) manter em adequado funcionamento o Comité Supervisor,
se e gquando instalade, nos termos de seu Estatuto
Social;

i) desenvolver, administrar e explorar nica e
exclusivamente, nos termos do objeto social, o

EMPREENDIMENTO, vedada gqualgquer outra atividade néo
relacionada a suas atividades principais.

TOLERANCIA

A eventual tolerdncia, técita ou expressa, com gualquer
infra¢do ou descumprimento das disposi¢des desta Escritura,
sejam principais ou acessdrias, em  hipdtese alguma
configurarad rendncia a esgsas disposigles e/ou disposigdes
correlatas, ou novagdoc deste contrato, podendo, a qualguer
momento, ser exigido o cumprimento das disposicdes
descumpridas.

FORO C@f_/‘

Elegem as partes o foro central da cidade de S3o Paulo,
Estado de S3do Paulo, como competente para dirimir as
dividas decorrentes desta Escritura, com renincia de
qualgquer outro por mais privilegiado que seja.

REGISTRO

A presente Escritura serd inscrita no-fegistro de iméveis
do lugar da sede da BMISSORA. Q- AGENTE FIDUCIARIO ou

qualguer debentuuis;gw-‘odgré pfomover o©s registros e

averbagdes pre ':-{;Eﬁefﬁgl‘ e sanar as lacunas e
irrequlari ' b ¥istentes noes registros
d@d‘ﬁbSSDRA, As expensas

-
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presente

por estarem assim justas e acordadas, as partes firmam a
, em 05 (cinco) vias de igual teor e forma,

das duas testemunhas abaixo, obrigandc-se por si,
e Sucessores

na presenga
seus herdeiros
S3o Paulce

30 de abril de 19585

{EMISSORA)

OLIVEIRA BASTOS

S TRIBUIDORES DE TITULOS E
VALORES MOBILIAKIQS (AGENTE FIDUCIARIO)
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