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COMPANY S.A., companhia aberta com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo

.Paulo, na Rua Aragari, n° 164, Itaim Bibi inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 58.877.812/0001-08, inscrita sob NIRE
35.300{175.891, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e doravante

. denominada simplesmente “Emissora”; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. sociedade com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, 500, bloco 13, Grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Contrato Sdcial, nomeada

" meste instrumento ¢ nele interveniente de acordo com o disposto na Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, alterada pela Lei n° 10.303, de 31 de outubro de 2001, para representar,
perante a Emissora, a comunhfoc dos interesses dos debenturistas da presente emissdo ¢
doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario™;

vém celebrar a presente “Escritura Particular da 2* Emissdo Péblica de 3.000 (Trés Mil)
Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agbes, em Série Unica, com Garantia Flutuante,
da Company S.A.”, doravante designada simplesmente “Escritura”, mediante as seguintes
cléusulas, condigdes e caracteristicas:

1. DA AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura é celebrada com base em deliberagiio da Assembléia -

Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 5 de abril de 2004, nos termos do artigo 59
da Lei n® 6.404/76.

2, DOS REQUISITOS

109

3
=
=3




Company S.A. =

oo \5 o 00Q o 00 0@
< e o 0.0 oo
§588 00 4t
R - ] o oo
o o o coo © o}
2.1.1 Arquivamento e Pﬁblibagﬁ&da 'Ata t!aoAgsomlg)léga;LGeral Extraordindria
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S2.1.1.1 A atada Assembléla Geral Extraoramana da Emissora que deliberou sobre a

- presente Emissfio foi devidamente. arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo —
+. JUCESP em 12 de abril de‘2004 sob 0'n° 176.894/04-4, e publicada no Di4rio Oficial do
Estado de Sdo Paulo e no jornal #O' Estado-de S#o Paulo” em 28 de abril de 2004, de
-acordo com o dlsposto no artxgo 62,1, da Lei n° 6.404/76, com a redagao dada pela Lei n°

10. 303/01
212 In'scriqs‘io da Escritiira =
21.2.1 A presente Escntura seré mscnta Aa .Tunta Comercial do Estado de Sao Paulo

- .—JUCESP, de acordo com ) dxsposto 1o attigo 62,11, da Lei n° 6.404/76, com redagdo dada
-pelaLein® 10, 303/01

2.1.3 ' Registro na ComisSﬁo de Valores Mdbiliérios -CVM

2.13.1 A Emissgo sers reglstrada na Cormssio de Valores Mobilidrios — CVM, na

. forma da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, da Lei n® 6.404/76, alterada pela Lei n°®
10.303/01 e pela Lei n° 9. 457, de 5 de maio de 1997, ¢ de acordo com a Instrugio n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, da CVM ‘¢ com as demais dlsposu;oes legais e regulamentares

pertmentes
214 Registro em Sistems de Liquidacdio e Custédia
2.14:1 As debéntures da pféséﬂte Emissio (“Debéntures”) deverdo ser registradas

(a) para distribuigio no mercado pnméno no Sistema de Distribui¢do de Titulos — SDT,
administrado pela Assocxagao Nacional - das Instxtmgoes do Mercado Financeiro —
.ANDIMA e operacmnahzado pela CETIP Cémara de Custédia e Liquidagio; e (b) para %
negociagéo no mercado secundéno no- Sistema Nacional de Debéntures — SND,

administrado pela ANDIMA e operacwnahzado pela CETIP.

[
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Auto~Regulagao da ANBID para as Operagﬁe de Colocagao e Distribuigdo Puiblica de
- Titulos e Valores Mobili4rios no Brasil. .

2.1.6 Garantia Real v
2161 A garantia‘ real adli:loﬂal deverd. ser constituida na forma da lei e

devidamente registrada no competente Cartério de Registro de Tftulos e Documentos da
: Cldade de Sio Paulo € da Cidade do R1o ‘de Janeiro.

3.  DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
31 - Objeto Social dé Emissora
311 A Emissora tem como objeto” social: (i) a promogio e adrmmstragao de

empreendxmentos imobilidrios, de qualquer natureza, préprios ou de terceiros; (i) a compra

e venda de imdveis; (iii) a mduStrla da construqﬁo civil e a prestagio de servigos a ela

relacionados; (iv) a partmpagao em outras sociedades, como sécia ou acionista; e (v) a
" prestagio de servigos de dssessoriae planejamento a-outras sociedades.

32 . Niimero da Emissiio
3.2.1 Esta é a 2® emissdo de debéntures da Emissora.
- 3.3 ' Mc'n;x,tante da Emissﬁo .
331 7  0 monta.n£e da Err;iésﬁq é .de R$30.000;000,00 (trinta milhdes de reais), em

série tnica, na Data de Emissdo, conforme definido abaixo.

34 Destinaciio dos Recursos 1 ?

- 34.1. Os recursos obtidos através da presente &rmssao serdo destinados a
amortizagdo de dividas de curto prazo da Emlssora edc f;gﬁo de seu capital de gito.
P

|1038AD256576.
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$ 35 “Formae Procedlmento de Colo%agao :
) : 000 u o oOu o
35.1 As Debéntures serao objeto ‘tLe cﬁstnﬁugao g)ul§I1ga eg)m intermediagdo de

v mstltuxgﬁes financeiras mtegrantes do s1s‘fema “de 31stn“bmgao de “valores mobilidrios,
.através do' SDT, administrado: pela ANDIMA e operacxonahzado pela CETIP, com
* tratamento _]l.lStO e eqmtatlve para todos 0 destmaténos e aceitantes da oferta, nio havendo
-lotes miximos - ou mfnimos, nem recebnnento de reservas antecipadas e visando
> pnnc1pa]mente a investidores: msntucionals, tais como entidades abertas e fechadas de
previdéncia pnvada, seguradoras e fundos de  investimento, sendo atendidos

L ‘prioritariamente os cllentes das mstituxgoes mtermedlénas e/ou da Emissora.

2362 A colocagao das Debéntures somente ter:«.i infcio apds: (a) a obtengdo do

©registro dd Em1ssﬁo na CVM; (b) pubhcagéo do Aidficio de Inicio de Distribuigsio, que

- devetd ocorrer em até 90 (noventa dms ccmtados da data de concessio do referido registro
pela CVM;e(c)a dnspombﬂldade do prospecto deﬁmnvo para os investidores.

37 Negociacﬁo :

ST As Debéntures serdo- reglstradas para negomagao no SND, administrado pela
~ 'ANDIMA ¢ operacwnahzado pela’ CETIP ‘

’3.8 * Banco Mhnddtﬁ‘rio i .
38.1 .. O Banco Brabcbiescoi‘v"lé.'A. serd ‘o Banco Mandatdrio da Emissora junto ao
gy | Inétihniqﬁb'l)eﬁbsi;ﬁfia‘
E 'v 3.9.17“ O Banco Brades’;o SA "s’g'rﬁ'»a Instit#igﬁdDepbsitéria das Debéntures desta
Emissgo. ' : '
4 . Das CARAGTERiSHCAs bAs-bEBENi*UREs‘ |
41 Caracteristicas Bsicas
411 Valor Totql da Emisséo
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O valor total. da Emissa‘ ‘}éwéod% §$3QCQ0@ W)O,Q‘Dc (8inta milhGes de reais),

a o

na Data de Ermssao. conforme def:mdo abq,lxgv g g8 0 5 ¢ w?
Q

412

4] ODO

Valor meih.{:l Unlfarzo k
41 2:1 O valot ﬁo@ﬁd _‘1tér10-'da;Dei>entures, na Data de Emiss#o, seré.de‘
S R$10 000, 00 (dez mil. reals) :
""14_1,3 . Nimers de‘»Sériés:- s
4.:1_..3;1\ : vAEmi.ssi.cygse;-fai;é
: 4:1.-4,1 C ermo eniiti‘da,:s :%-.OQQ-(u*éé"r_h%i)béﬁéﬁfﬁre;. |
L :i.'.4'1'5-,. . Data‘d'e E’_ﬁiSSﬁO. -
4 1. 5 1 - Para todos: os eféﬂos legals, a data de emissio das Debéntures serd 1° de

" junho de 2004 (“Data de Emlssao")

' 4;1.’6_'

CALeL
e messao, vencendo-se, portant’
_ focasﬁo em que a Emissora : se oin

Pra_zo e:Data%de‘V mén:q-_'

o) prazo das Debenture seré de 48 (quarenta e oito) meses, contados da Data
,'em 1° de junho de 2008 (“Data de Vencimento™),
a proceder 40 pagamento das Debéntures que ainda

i este_]am em circulagio. pelo saldo do “sett’ valor hominal acrescido. da respectiva % \{
‘remuneragao, calculada conforme o 1tem 43 abalxo '

4.1.7

Forma e Emiss&o de;Certiﬁcados des, 'ebéntures
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4172 | Para todos os fins de dn:exto, a tltulandade das Debéntures serd comprovada
" ‘pelo extrato da respectiva: conta de depés:to das [gebegrz&res, ab@rta em nome de cada

. _',debentunsta, emitido pela Instmng,ﬁo Depogmgn& 5 & (,OP §¢ - °u

[sXo%) o . o

V O

©
o
<

_‘4’ 1.7.3 Adlcxonalmente serd expechdo pelo SND “Relatério de Posigdo de Ativos”,
. acompanhado de extrato, ém nomé -do debennmsta, ‘emitido pela instituigdo financeira
’ responsével pela escntm'agao ¢ Gustédia das Debéntures quando depositadas no referido

mstema ‘

418 Conversibilidade

4.1.8.1 , As Debéntures serﬁo‘simple“s; ;iao.conVersfveis em agdes da Emissora.
419 - Espécie
- 4.19.1 As Debéntures serdo da espécie com garantia flutuante, nos termos do artigo

58 da Lei n® 6,.404/76.- A Emis’soi‘a se ob'riga a-manter, durante o prazo das Debéntures, o

. lithite mfnimo de garanua ﬂutuante exxgxdo pelo amgo ‘60, §1°, b, da Lei n° 6.404/76, isto &,

0 valor cont4bil do seu. ativo, dlmmnfdo ‘das suas dividas garanudas por direitos reais terd
‘que ser; no minimo, eqmvalente 4 143% (cento e quarenta e trés por cento) do saldo
: devedor das Debéntures‘ :

42 Atualizacio do Valor Nominal

42 Nio haverd atualizagio do valor nominal das Debéntures.
43 Remuneragio
. i_'43 1.1 As Debéntures renderao Jutos correspondentes a variagio acumulada de

100% (cem por cento) das taxas médias dlénas dos Depésltos Interfinanceiros — DI de um
© dia;. Extra-Grupo (“Taxas DI"), expressas na fotma percentual a0 ano, base 252 (duzentos e
) _-cmqijenta e dois) dias tteis, calculadas e divulgadas pela CETIP, ca@&&lzada de um spread
ou sobretaxa de 2 0% (dms mtelros por cento) a0 any ’ % e cmquenta e
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Os Juros Kemuneraténos sorZo. dewduos ngeﬂsa]gﬁgnxﬁt a partlr da Data de
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4.3.'1.2.1 Define-se: | <

i S . ; : 1
“Perfodo de V1gédc1a de Juros”: espago de tempo que se inicia na Data de Emisso
e se enicerra na Da{a de Venmmento,

“Perfodo de Capltahzagao mtervalo de tempo que se inicia na Data de Emiss3o, no
caso.do pnmelro i’enodo de Capltallzagﬁo ouna data prevista para o pagamento

-dos Juros Remuneraténos“ mediatamente antenor, no'caso dos demais Perfodos de

Cap1ta11zag:ao, e. t: rmma vista do pagamento de Juros Remuneratérios
correspondentes ‘ab period_ .Cad Perfodo de Capltahzagio sucede o antefior sem
solugao de continy 1dade _Os-. Juros Remuneraténos correspondentes aos Petfodos de
Capltahzagao serdp dev1d 8: mensalmente, sendo o pnmelro vencimento em 1° de

* julho de 2004 ¢ o dltimo em 1° de junho ‘de 2008;

~ Subperfodo ‘de- Qapltal1zagm prazos deﬁmdos de acordo com as Taxas DI
* apuradas, sendo qye:

" a) o primeiro Sifl_bpérfﬁdb"dé'C’apital_iiagab inicia-se na Data de Emissdo e

" termina no prazo .deﬁhido pela Taxa DI apurada naquela data;

P
P

‘b)  os Subperft )dos‘d'e éﬁﬁitaliiaé;éb seguintes séio definidos apurando-se a Taxa

DI no vet cmento do subperfodo anterior, entendendo-s¢ como o novo

: sub"perfddq em’ v1gor 0 prazo desta taxa, sendo que o ultimo Subperfodo de
_Capltahza#ao terd. seu venmmento na mesma data de vencimento do Perfodo
de Capxtahhagao, o

c)  astaxas dds subperfodos s40 acurnuladas de forma exponencial utilizando-se
o critério p]ro rata tempons por dlas ¢is para a ;l;; ; "‘:“J.e por dias corridos
para o spread, se necessé.no, até a diga :
Remuneralfnos, de formaa cobtir tod
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S 24313 - Os Juros Remuneraténos deverﬁo ser calculados de acordo com a seguinte
... férmula: sy o e eee oy T
, *e g Sgowo, g
: O g [ b G C’@‘:‘ S

A’JO

U= {VNex[(FamrDI xFatarSpread) ]}, onde:

i _ “J” corresponde ao’ valor dos Juros ;dewdos no final 'de cada Perfodo de Capitalizagao,
_ calculado com 6. (seis)’ casas decnnms sem. arredondamento,

o “VNe" corresponde ao sa]dordc alor nomma] “da Debénture no inicio do Perfodo de
Capltahzagao, mformado/calculad _ om 6 (seis) casas decxmms, sem arredondamento;
o ; “FatorDI""coxresponde a0 produté' 'o':'dasv Taxas DI com uso. do Fator Multiplicador, da
: data de mxcw de capltahzagao ine 'we 'té a data de célculo, exclusive, calculado com 8
w (o1to) casas decnnals, com arred amento,

kg

- Farar DI_ = ﬂ[z +( DI, x%ﬂ onde:

“npi” corresponde ao mimerd tbfalﬁéﬂé iTﬁxas DI; sendo "npy" urh himero inteiro;

L "TDI » corresponde a Taxa DI 'expressa a0 dla, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, e '

- TDI ={£‘-’£gq-’1)m'— lyonde:k=1,2,..,n

‘ "'“DI ” correSponde a Taxa Dr- dwulgada pela CETIP utilizada com 2 (duas) casas

-‘dec1ma1s' B o v » . %

- ,"dk “ t:onesponde a0 mimero de d1a(s) ﬁtxl(els) conespondentes a0 prazo %g ahdade da
e taxa DI Over, sendo "dk " um numero inteiro; /

“EM corresponde ao0 Fatc)r Mulup]icador aplicado sobre a tad \5‘% iy &grom 2
- /(duas) casas decimais & 1gua1 a 100
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A" onde:

fotma percentual a0 ano, informado com
4 (quatro) casas dec1ma1s, '

B _“N" cor:responde _a‘2_v52"'dias

: “n” é o numero de: dla Tte!
oo

sendo n" um niimero intelro-,*

ptoximo evento ¢ a data do evento anterior,

a “DT” éo numero de ’dlas {iteis entr

6ximo eventd, sendo "DT" um nimero
mten'o i '

‘ “DP” é o numero de chasr
K mtelro '

43.14 Pa'raeféito-.dds;céi ﬁl‘o»__

iii) " uma. vez 08 fatores dlén‘
“Fator DI com 8: (01 sd
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4.3, 15 : A Taxa DI deveré ser utilizada cons1derango idem_;x‘bo numexa dé casas
decunms divulgado pelo 6rgio responsével pelo séun célculg S E f:;:‘; -5 ,f T
43.1.6 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento

de qualquer obrigagio pecumé.na prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua
~ substitui¢do; a mesma taxa didria produz1da pela dltima Taxa DI conhecida acrescida do
fator multlphcador e spread, até ‘a data do célculo ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes flnanceuas tanto: por parte- da EmISSOI‘a quanto pelos debenturistas, quando
da dwulgagao posterior da Taxa DI relativa & data de encerramento do dltimo Subperiodo
"~ de Capltahzagao ' '

4 1. 7 " Naauséncia de apurac;ao e/éu dlvulgagao daTaxa DI por prazo superior a 10
(dez) dias .consecutivos apés esta data, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou por imposicio
legal, o Agente Fiducidrio deverd convocar assembléia geral de debenturistas para definir,
de comum acordo com a Emissora, o pa‘rﬁmetro‘ a ser aplicado. Até a deliberagiio desse
| parimetro serd utlhzada para o célculo “do ‘valor de quaisquer obrigagdes previstas na

‘. presente Escntura, a mesma taxa diéria produzida- pela dltima Taxa DI conhecida na data de

-encerramento do-iltimo Subperfodo de Capltahzagao, acrescida do spread, até a data da
dehberagao da assembléia geral de- debentunstas Caso n#io haja acordo na assembléia geral
_ v de debenturistas; as Debéntures em cireulagio deverdo ser resgatadas na sua totalidade, em

_até dez (10) dias apds a data de realizagdio da referida assembléia geral de debenturistas,
pelo saldo do valor nominal acresc1do dos Juros Remuneratérios devidos, calculados pro
rata-temporis, desde a data do ltimo pagamento de Juros Remuneratérios até o dia do
~ efetivo resgate das Debentures A Taxa DI que deverd ser utilizada para o resgate das
- Debéntures sers a dltima dxvulgada antes de sua extingdo ou impedimento legal de
utilizagdo.

‘44 - Garantia Adicionaj

44.1 Adicionalmente a garantia flutuante prevista no item 4.1.9 acima, as
* ‘Debéntures da presente Emissio serdo garantidas. por penhor de@‘gxreltos credxténos de

Reajustével” celebrado com a Braédan Imobilidria i, DL @onstrugio do
condominio “Up Side Condominjum Club”, p ’ Wrstrine : Qonstxtuxgao de
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Penhor dé Direitos - Crechtdnos e Outras Avengas” celebracfo entre a Ermssora, [ Agente
Fiducidrio ¢ o Banco: Bradesco' SA em-12° de mmo de 2004 e que nﬁpgrava firesente -
‘Escritura como seu Anexo I A 'Etmssora ¢ obriga a gnaﬁter,odnranre ¢ &rﬁdo das
Debentm'es, o limite- mimmo de dmeltos credlténos empenhados equ1valente a 130% (cento

e trmta por cento) do saldo devedor das Debentures

: .4.'5" | s Repa’(:ti‘x&t;ﬁo:'j"'
451 Naohavers repackibgin dis Debétures,
4.6 ‘Subscrvigﬁvo Lo
4;6.1i . Prawde Subscrzgao
-+ 4611 As Debéntures poderio ser. bsubscntas a qualquer tempo, dentro do prazo de

dlstmbmgao p\ibhca prev1sto na leglslagﬁo em vxgor

462  Prego de’SubA‘crigc'io"'

i

4621 0 prego de SlleCrl. o das Debentures serd o seu valor nominal unitario,
_ ‘acresudo dos “Juros® Remuneraténos calculados pro._rata temporzs desde a Data de
.- Emiss#o até a data da efehva subscngao (S mtegra]lzagao

o 4.6.3 Im_‘egra’lizac&'a .

‘ 4 63.1 - As Debéntures serﬁo mtegrahzadas & vista, em moeda corrente nac1onal no
ato de subscrigio.

47 Amortizacio Prograimada %

471 As Debéntures seriid’ amortizadas em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais,

. iguais-e consecutivas, devidas no pnmeiro dia ﬁtll de cada més, se(x}giq;a primeira parcela de
° ) ao devidd em 1°

amomzagao devida em 1° de julho: de 2004 ¢ a tltim parcela dé_’,@&g:;/:a"g ‘

X »
03 &@ & |
de junho de 2008. A S N\ ‘?:;‘;: g G
i . ¥ L \%2;

*.|1038AD25658H
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4.8 Condigdes de Pagamento
B ) s ) e ‘ [ : 000 ¢ Vel v @
S : : o 00 LA PR
. 2 FR R o o Y S5 Sut
438.1 LocaldePagamento;‘ o0 o ¢z oI
. ; : . T [ [eReRe) o < o ~
- 4.8. 11 . Os pagamentos a que fazem “jus . as Debéntures serdo efetuados: (i)

R utlhzando -se. 0s procedimentos adotados pelb SND ou (ii) na Instituicdo Depositdria, na
e hlpétese de as Debenmres nio estarem custodxadas  junto ao SND.

4.8.2 Prorrogagio Yd.os‘Prazos'

4831 Consxderar-se~ao automatlcamente prorrogadas até€ o primeiro dia dtil
s subsequente as datas de pagamento de qualquer obngagﬁo por quaisquer das partes, se a
 data de vencimento da respec" ',ja obngagao ‘coincidit com dia em que nio houver
expedlente comercml ‘on: bancinbv no: Mumcfplo de S0 Paulo, Estado de Sio Paulo,
h1p6tese em que néo. haveté qualquer acrésc1mo aos valores ‘a serem pagos. Nos casos
v‘cll_]OS pagamentos devam ser ‘re: zados atravé‘ da CETIP somente haver4 prorrogacdo »
Gk quando a data de pagamento c01nc1ﬂ1r com sébadd domingo ou feriado nacional.

483 » : _ Encargqs Mdrat_érir"),f' ’

4831  Ocotrendo- unpontuahdade flo - pagamento de quaisquer obngagoes
'_ : pecuménas relativas As Debéntures, 0s débitos” vencxdos & nfdo pagos serfo acrescidos de
o _juros de mora de 1% (um por cento) 20: més, ca]culado pro rata temporis, desde a data de

: 1nad1mp1emento até a data do'efeti ‘ { : gamento, bem como de multa nfio compensat6ria de

'_ 2% (d01s por ‘cento) sobre o valor: (iewdo, 1ndependentemente de ‘aviso, notificagdo ou
1nterpelag§o judicial ou extra_]udlmal

4,8;_4' ‘ Nao -Ca_mparecimgntad@s D_elj;engar‘i';rs-ta;‘ : ‘ , ' S ~

48, 4.1 O tifio compareclmento do debentunsta para receber o valor correspondente
a -quaisquer das. obngagoes pecuminas da Em ‘ssora nas datas previstas nesta Escritura, no
~-prospecto desta Emissfio ou em comumcado pu . jcado pela: Em;ﬁé&a se for o caso, ndo lhe
daré dn'exto ao recebimento de’ remuneragﬁo e/olr ncarg a&ﬁv& no perfodo relativo

a0 atraso no recebimento, sendo-lhe todav:a, assegh =vgg SAifeito gg_ iridos até a data
‘do respectivo vencimento.
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4.9 Comunicag¢des
' ooy o el
» . e ol T8 ° ¢ e
49.1 Publicagdo na Imprensa ¢ 8 3.8 ¢« -7
0% 3. 5
491.1 Todos os amincios e demais atos e decisBes decorrentes desta Emissdo que,

.de qualquer forma, envolvam os interesses dos debenturistas, serdo publicados sob a forma
. de “Aviso aos Debentunstas” no Dxéno Oﬁc1a1 ‘do Estado de Sio Paulo e no jornal “O
Estado de-Sio Paulo”, conforme estabelec1do no artlgo 289 da Lei n° 6.404/76, observados
0s .prazos- legais, devendo a Exmssora comunicar o Agente Fiducidrio de qualquer
L pubhcagao na data da sua realizagdo; .

492 Comunicages

4921  As comunicagGes-a.serem envxadas por qualquer das partes nos termos desta
Escntura deverdo ser encammhadas para os seguintes enderecos:

1) ParaaE_missora:

' At Sr. Luiz Rogelio Rodngues Tolosa
Rua Aragari, 164
Sdo Paulo - SP .
CEP: 01453-020 ‘
Telefone: (11):3704-6501
Fax: (11) 3704-6543

ii) Para 0 Agente Fiduciéﬁo: :

- At, Sr. Juarez Dias Costa L . o i;
Av. das Américas, 500, bloco 13, Grupo 205 |

Rio de Janeiro - RJ '

CEP: 22.640-100

Telefone: (21) 2493- 7003

Fax: (21) 2493-4746/4901A
e-mail: agente @oliveiratrust.com.br

iif) para a Instituigso Mandatiiﬁa e
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'At Sr. Cassiano Ricardo Scarpelh S 009 £
Cidade de Deus, s/n - Prédio Amarelo - 2° andar - Vila Yare'®
Osasco - SP s

~ CEP: 06029-900
Telefone 11.3684. 4522

- Fax: 11. 3684.5645

i) _para a CETIP:

* CETIP - CAmara de Cust6dia e Liqnidaggo
Av. Repiiblica do Chile, 230, 11° andar
".Rio de Janeiro -RJ . - ‘
CEP 20031- 170
.. Telefone: (21) 2276~ 7474
- Faxi(21) 22524308/22626481

: Rua Libero Badaré 425 24" andar
Sio Paulo - SP
- CEP01009-000 . o
Telefone 11) 3111 1596
. “Fax: (11) 3111-1564

4922 As comunicagdes sérfio considéradas entregues quando recebidas sob
protocolo 6u com “aviso de: receblmento” expedldo pelo cotreio ou ainda por telegrama

env1ado 208 enderegos aclma B . %

4.9.2.3 As comunicagdes feitas por fax ou correio eletrbnico serio consideradas
recebidas na.data de sen envio, desde que ‘seu recebimento seja confirmado através de
,1ndlcat1vo (recibo emitido. pela méquma utilizadg pelo remetent ,(503 respectxvos ongma]s
deverio ser encaminhados para 0s enderegos aciya em atg .ﬁg"@

da mensagem.
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L 40, 24 A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a todas
as partes pela Ermssora S ' oug. o Ty SR I
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4.10: Aquisicio Fac,ultativa
~ 4.10.1 A Etmssora poderé a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagdo,

por prégo ndo superior ao seu valor nominal unitdrio acrescxdo dos Juros Remuneratérios
incidentes pro rata temports; observado o dlsposto no artigo 55 §2° da Lei n° 6.404/76. As
‘Debéntures objeto de tal aqulslgao poderao ser canceladas, permarnecer em tesouraria ou ser
colocadas novamente tig mercado ’

5 DOVENCIM'ENI_“_({)’ ANTECIPADO

51 'venci,mégxi;b.ht_'ec‘iisado;_' '
5.1.1 O Agente deucmnm mdependentemente de aviso, interpelagio ou

notlflcagao ext:rajudlclal poderé declarar antecxpadamente vencidas todas as obrxgagoes

~ constantes desta Escritura e e ex1g1r ‘da Emlssora 0. pagamento ‘integral do saldo do valor

' nommal das Debéntures ‘em clrculagzﬁo, acrescido dos Juros Remuneratérios e de quaisquer
outros encargos evehtualmente dev1dos, calculados pro rata temporis, até a data do
pagamento das Debentures déclaradas venmdas, nas segumtes hipéteses:

1) liquidaggo ou decretagao de fa.lencxa da Ermssora e/ou de seus controladores, diretos
- ou indiretos; :

(

ii)  ndo pagamento quaisquer valores dev1dos aos debenturistas na forma prevista nesta

Escntura

'iii)‘ protesto leginmo de tftulos contra a Emissofa cujo valor agregado ndo pago

ultrapasse R$500. 000 00 (qnmhentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido

. efetuado por erro ou. mé-fé de tercelros desde que validamente comprovado pela

Emlssora, se for cancelado ot amda se forem prestad@ garantias em juizo, em
qualquer hlpéteSe, no prazo mc’mmo de i s de sua ocorréncia;

| 1036#\402565}35_
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iv)  vencimento antec1pado ou madxmplemento de qualquer obrigagdo da Emissora de
; valor igual ou superior a R$500 000,00 (qumhenm pgxl rq;ig) m o eqav%alente em
outras moedas; = - SR 32860 % €3 %

oo U Du .
G 000 © ~

0

[exe

v) falta de cumpnmento pela Emlssora de toda e qualquer obrigacdo nfo pecunidria
.prev1sta nesta. Escntura desde que nio sanado e 30 (trinta) dias da sua ocorréncia;

iy - mudanga do seu ob_]eto soc1a1 que 1mp11que alteragao de suas atmdades no ramo de
e construgao civil e’ mcorporagao, _

vii)  ocorréncia das. h1péteses de vencimento anteclpado previstas no “Instrumento de
k »COﬂStltlllQaO de Penhor de Dxreltos Credxténos e Outras Avengas”; ’

“viil) . rescisdo, anu_lék;ﬁo-oﬁ'declg'x;"g\_qﬁb,_dév.nulidade, no todo ou em parte, do “Instrumento
de Constituigio de Penhdf'de Diteitos Creditérios e Outras Avengas”, ou decisdo
* judicidl -ou adtmmstratlva que de qualquer forma possa afetar a execugio das

= garannas prev1stas no refendo mstmmento,

i) demais hi'péteses pfevistasemlei.' :

5111 Na ocorréncxa das hlpéteses prev1stas no item 5.1.1 acnna, o Agente
. F1du<:1éno, no prazo mdximo de 15 (qumze) dias utels, contados da data em que este tomar
cotihécimento de -sua ocorrénc1a, declarara as Debéntures vencidas antecipadamente,
mediante envio de carta protocolada na sede da messora, com cépia para CETIP, o Banco

- vEscnmrador e os Debenturlstas .

_5 1. 2 0 Agente Flducxé.no deveré convocar. 1med1atamente assembléia geral de
: debentunstas, a‘se reahzar no prazo ‘de ‘15 (quinze) dias na data de convocagdo, para
. delibérat, observado ¢ d.lsposto 1o 1tem 5.1:2.1. a declaragio de vencimento antecipado de -
‘todas as obngaqaes constantes desta Escntura e exigir da Emissora o pagamento integral do
“saldo do valor nominal das Debentures emjcirculagio, acrescido dos Juros Remuneratérios
ede qumsquer outros encargos: eventualmen deV1dos, calculados pro rata temporis, até a
> data do pagamento das Debéntures nas segmn ¢s h1p6teses<ﬁ ;;

i)b

124



CompanyS.A.
0 o g o sLT 0U 2L
3 8 g 8 ? 5o e 8 oc
o ¢ o © o o & -
3 . : 09, © 90 Zee T o
i) pedido de auto-falénicia e/ou concordata preventxva formulado pela Emissora e/ou
Lo pelos seus controladores, O seg & % §°° o § '
. . G o ocC - 9 o
, : Oug X g ‘E') 8 o b Z E © 0%

OO(J

o). ’.em ‘caso .de dehberagao, pela Emlssora de: suoa _cisao, fusio ou mcorporac;ao,
o v'observando-seoarhgo 231 daLem 6404/76 e

Civ) . ndo pagamento de qualque ‘ parcela devxda pela Brascan Imobilidria IncorporagGes
e S.A ou pelos: comi:rorm 4ios compradores devedores dos direitos creditérios
. empenhados nos-termos dd “Instrumerito de Constituigio de Penhor de Direitos
Creditérios ¢ Outras-Avengas” (“Récebfvei's”) por 2 (dois) meses consecutivos em

.. valor correspondent‘e':a ma:i_s{‘-de 15% (duinZe por cento) do total dos Recebiveis.

S5121 A declaragao do. vencxmento antec1pado na forma do item 5.1.2 anterior
; dependeré da aprovagio de 75‘7 (setenta e.cinco. por cento) dos debenturistas cujas
" Debértures est:ejam em cuculat;ao ‘Para efeito do disposto nesta Escritura, as Debéntures
- ¢m circulagio nfio compreendem as Debéntures manndas em tesouraria da Emissora ou de

e txtulandade de: suas cohgadas Cou” controladas, doravante referidas simplesmente

B "Debéntures em Clrculagao” U a vez. declaradas vencidas as Debentures o Agente
o Flducléno devers enviar carta protocolada fia sede da Emtissora, com cépia para CETIP, o
Banco Escriturador e os- Debentung@as,, comunicando o fato.

513 : Declarado 0 vencxmento ‘antecipado das Debéntures, o resgate das mesmas
__ deveté ser ‘efetuado em até 30: (mnta) ‘dias ‘corridos, contados do protocolo da carta
e menc;onadanos itens 5.1.1.1.0ou5.1.2.1 acima.

' 5‘;1 4 “Caso a- Emmsora ﬂﬁo proceda ao pagamento das Debéntures na forma
esnpulada no item 5.1.3 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serdo acrescidos
a0 valor. nommal das Debentures ‘o8 encargos moratérios previstos no item 4.8.3 acima,

L mc1dentes desde a data de vencnnento antecxpado das Debéntures até a data de seu efetivo
pagamento s

6. DAS OBRIGACOES ADICIONA DA EMISSC@A
.‘ 6.1 . AErmssora adxclonalmente se obri

i) - fornecer ao Agente Fiducidtio os s¢ guint§§‘
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2)

by

.C)

&

e).

: audxtores mdependé'

prevnstas nesta Esctitura
D1re1tos Credlténo

independente por
",_canstmn’dos e prev1‘ 1

a Instruc;ao n® 207 ;

: atas de todas as Assemblélas GeraJs, ‘

ococcCca
coboc
COC QG
[eYak <)o)

»dentro de no' mé:qmo'; 60 (sessenta) dmg oapos G t@‘iﬂme doo prxmexro

semestre de’ Cada e; ‘ercu:xo social, cépla gleusuas d@n&mtﬁagéew £ in&nceiras
completas relatlva 20" respectlvo semestre soc1a1 acompanhada (1) de
parecer dos- audltOre__, mdependentes e (2 declaragao do Diretor de Relages
com Investidores d Emlssora de que-estd em dia no cumprimento de todas
as suas obrigdges :

stas nésta Escntura e no Instrumento de Constmugao

" de Penhor de D1reltos Crediténos e Oun'as Avengas;

dentro de; no: méxnmo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio

- social- (1) copla de -suas: demonsuaqﬁes ﬁnancen-as completas relativas ao

respectivo exercfcw socml encerrado, acompanhadas de parecer dos

g: (2) declaragao do Diretor de Relagbes com
sté: em dia no cumpnmento de todas as suas obriga¢des
no- Inslmmento de Consntulgao de Penhor de
OutEas Avengas, ‘bem como (3) cépia de qualquer
08" auchtores mdependentes 4 Emissora, ou 2 sua

comumcagﬁo felta

: adxmmstragao CRE pectaVas respostas, com referdncia ao sistema de

contabnhdade, gestﬁo ou contas da Emissora e informagdes que possibilitemn

.0 acompanhamento da garantla ﬂutuante, conforme item 9.1 abaixo;

dentro de 15 (qumze) chas, qualquer informagio que razoavelmente lhe
venha a ser sohc1tada, ‘petmitindo. que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
»gotjm“atado)_,v Vatravés de_ seus representantes legalmente

{ éfiﬁdi}cféxdbs;’,tenhh acesso aos seus livros e registros
contébeis; . - L

as 1nforma¢oes perﬁnentes h Instrugﬁo n° 202, de 6 de dezembro de 1993, e
"1" de: fevereu'o de 2004, ambas da CVM, fornecidas
com a mestha penodxmdade do envio dessas informagdes 8 CVM;

com antecedéncxa mfmma de 3 (
de qualquer Assembléna ‘Geral e, 1

Assembléia a se reahzar € de tehk ' zﬁﬁﬁ@ys
. R R &
Admmlstragao, da Dlretona spifioiscal %
.'. - \

v A NTRARDEAEDY
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na mesma data de suas pubhcagoes, 0s02tps ¢ degq%oegs fref@_ﬁélds no item
o = o U
o

o - o0

u_ ) < (_-, () oo

4.9.1 acima; ' e 8 59 §88 %%
o 000 < e

_unedlatamente qualquer informagio relevante para a presente Emissiio que

lhe venha a ser sohcxtada

» c6p1a de. qualquer correspondencla ou notlﬁcaqao _]udlCIal ou extrajudicial

receb1da pela Emissora que coloque-em risco as Debéntures e/ou a garantia

: ad1c1onal imediatamente ap6s o seu recebiniento;

os comprovantes de cumpnmento de suas obrigagdes perante os

- debenturistas no prazo de até 5 (cmco) dias contados da respectiva data de

vencnnento H

mfomlagoes a: respexto de qualquer dos eventos mdxcados no item 5.1 acima
nnedxatamente apds & sua‘ocotréncia;

proceder ] adequada pub11c1dade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
ex1g1dos pela Lei n® 6. 404/76, promovendo a publicagio.das suas demonstragtes
ﬁnancelras, nos: termos exlgldos pela legxslagao em v1gor

manter a'sua contabxhdade atualizada e efetuar os respect:vos registros de acordo
com os pnncfpxos contébels geralmente aceltos no Brasil;

convocar assembléla gera] de "debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias- que- direta’ ou mdxretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos da c]é.usula 8 desta Escntura, caso o ‘Agente Fiducidrio ndo o faga;

submeter, na forma da lei, suas cont}
auditoria independente registrada na CV

© cumprir todas as detenmnagoes da CVM, com o envio de documentos ¢ prestando,
ainda, as informagdes que lhe forem

J 1058/\()256592

127

o3

=
==
/\




CompanySA. ( =2

Vi)

- vid) -
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X)

xi)

xii)

xiv)

‘ Xv)

- 'seus acmmstas
aprovadas prevxstas 10 at

_nio pagar dmdendos es _vado‘odn :
- por qualquer forma, distribuir ‘todo. o :parte de ‘seu resultado, mesmo para
- pagamento de debéntures ot émcxpagﬁo nos 1ucros, se: estiver em mora em

: -manter seus bens adequad '
: caso, : o

" integtal ¢ cumpnmento das

aphcévem em qualquer _]‘

ﬂ(’_\C‘C‘O_
cooalt
[e]eRdRels
doco
¢ o

o U o [sieXe] v

manter sempre: atuahza

go"l76 e 275 da Len 51"% 48)4/7?5 S)amwomc) oBservar as
disposigdes- contidas 'na n«strugﬁo n° 207/94 e m° 232/95, da CVM, quando

solicitado; -

onamento érgao para atender, de forma eﬁc1ente, aos
debentunstas, ou c:ontratat nsntulgﬁes fmancelras autorizadas para a prestacio

manter em adéquado’

. desse servxgo

nio reahzar operagoes fora de seu: obJeto socxal, observadas as dlsposu;oes
estatuténas, legms & regul

ientares em v1gor

, nonﬁcar e} Agente de i érm sob e qualquer ato ou fato que possa causar
' mtermpgao ou suspen

s athIdades' dd- Em:lssora

o’ no artlgo 202 da Lei n® 6.404/76, ou ,

relaghio do pagame de’quaisquer valorés dev1dos aos ‘debenturistas, relativos s

" -Debéntures objeto desta ;mlssﬁo, cessando tal prmblgao to logo seja purgada a

mora;

nente segurados, conforme préticas correntes, se for o

-néo praticar quzusquer at:"s em desacordo com seu Estatuto Socna] e esta Escritura,

bem como aqueles que ' am, d1reta ou mduetamente, comprometer o pontual e

gagoes assumidas nesta Escritura;

cumpnr, em. todos os aspectos, todas as” leis, ‘regras, regulamentos e ordens

i sdu;ﬁo na qu

‘realizar negécl $ ou possua ativos;
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relaténos que V1erem a ser enntldos. no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da

vdatadeseurecebmento R °0% 60 ¢o ?:H 23 é .
. : e 8 Ls Ts Log ower
o o O CULENC A z

¢- 0O® G ~

'manter contratados durante a v1genc1a das Debéntures, as suas expensas,
prestadores de servu;os de Banco Mandaténo e Agente Fiducidrio, além do SND; e

efetuar 3 suas’ expensas até a data de inicio “das dlstnbmgao publicas das

: Debentures, 0 registro do “Instmmento de Constmngao de. Penhor de Direitos

Cred1t6nos e Outras Avengas" no Carténo de Titulos ¢ Documentos competentes.
. Do AGENTE "Fmtsjcmnm o

A Em1ssora constltul e nomela Ohveu'a Trust Distribuidora de Titulos e

e Valores Moblhénos Ltda acima quahficada. como Agente Fiducidrio desta Emissiio, que
b 'expressamente acelta a nOmeagao para; nos termos da 1eg1slaqao ¢ da presente Escritura,
= representar a comunhﬁo de tltulares das Debentures perante a Exmssora '

7.2

)

)

iif)

V)
A B bem como o valor da- garanna, ob rvando
) -exeqﬂlblhdade

-0 Agentg Fidu’ciério’ declara:

nao ter qualquer 1mped1mento legal; sob-as penas. da lel, conforme artigo 66, § 3°,
da Lei 1® 6.404/76, e o artigo 10 da Instrugsio n° 28, de 23 de novembro de 1983,
da CVM para exercer a fungio que lhe ¢ confenda,

aceitat & fungﬁo que lhe é confenda, assummdo integralmente os deveres e
: atnbmgées prevxstos na. leglslagﬁo espemﬁca € nesta Escritura;”

"a.ceitar integralmente' a ﬁre’éenté‘ Eséritu‘ra e todés as suas cléusulas e condigGes;

, _-estar ciente do conteudo da Clrcular n 1 832 de 31 de outubro de 1990, do Banco

Central do Brasxl e

ter verificado a regulandade da con tltmgao dd gara@a adicional das Debéntures,
1¢40' de sua eficiéncia e

1D38A025659H
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7.2.1 A Emissora, por sua vez, declara nio ter qualquer hgagao com o Agente
* Fiduciério que o impega de exercer, plenamente, suas fung,qes o e e
73 Nas hipéteses de auséncia e unped1me tos temporanos rentincia,

: mtervengao, liquidag#o, faléncia ou qualquer outro motivo de vacincia do Agente
. Flduméno, serd realizada, dentro do prazo maxitmo-de 30 (trinta) dias contados do evento
que a determinar, assembléia geral de debenturistas para a escolha de novo -agente
fiducirio, a qual poderd ser convocada pelo prépno Agente Fiducidrio a ser substituido,
- pela Emissora, por debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
- Debéntures em circulaggio, ou pela CVM.

731 Na hipétese da convbc'ag:ﬁo ndo ocofrer até 15 (quinze) dias antes do término
do prazo referido no item 7.3 acima, cabers & Emissora efetp_é—la.

-132° A CVM poder4 nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio na
hipétese de vacancia.

7.3.3 Na hlpétese de o Agente Fiduci4rio ndo poder continuar a exercer as suas
fungdes por cncunstanclas supervementes a esta Escritura, deverd comunicar
1med1atamente o fato aos debentunstas, solicitando sua substituicdo.

734 E facultado aos debenturistas, : -apés O encérramento do prazo para a
- distribuigdo das Debéntures, proceder 3 substltmgao do. Agente Fiduciério e & indicagio de
seu eventual substxtuto em assemblé1a especialmente convocada para esse fim.

735 A substituigsio do Agente Flduméno fica sujeita & comunicagdo prév1a a
CVM e 2 sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da
’ »Instrugao n° 28/83, da CVM, e eventuais notmas posteriores.

7.3.6 A substituigio, em o éter permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser
: objeto de aditamento 2 presente Escrif\ 1, que deveré ser averbado na Junta Comercial do
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devendo permanecer no - exercicio de suas- func;fses até a sua efetiva substmngao ou
cumpnmento de todas suas obngagﬁes sob est;a Escnturaomg leglslw g vxga‘»;
< O D

: Y g 4 g

OD (VO”\

o 7 3 8 Aphcam-se as hxpéteses de substmugao do Agente Fldumano as normas e
preceltos da CVM, '

7.4 © Além de outros previstos em lei-ouem ato normativo da CVM, constituem
deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio: -

) proteger ‘os direitos e viﬁteres‘s‘es' dos - debenturistas, aplicando 1o exercicio da-
fungfio o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administrag¥o de seus préprios bens; _

i) renunciar fungdo na hipétese de suﬁéﬁénié_néia de conflitos de interesse ou de
' ‘qualquer outta modalidadgtdé iriaptiidio;

iii) . - conservar em boa guarda toda a ‘escrituragio, correspondencxa e demais papéis
relacmnados com o exercicio de. suas funq.oes,

B 1)) o verificar, no momento. de acextar a fungao, a- veracldade das mformagoes contidas
nesta Escntura, d111genc1ando no sentido de que sejam sanadas omissdes, falhas ou
o defe:tos de que tenha conhemmento,

v) promovet, hos competentes 6rg§os, cas0 a Emlssora ndo o faga, a inscrigfo desta
o Escritura e respectivos’ hchtamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes. Neste - caso, o oficial do registro notificard a
administragéo da messora para que esta lhe fornega as' 1nd1cagoes e documentos
necessanos,

vi) . acompanhar a observanma da- penodxmdade na prestaggo das informagdes 5 ‘
" obrigatérias, alertando os* dekentiristas acerca de eventuais omissdes ou.
. inverdades constantes de tais info '

vii) emitir parecer sobre g s
propostas de modxﬁc AgBes nas . S

s " ,
‘s.
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x)

xii)
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solicitar, quando julgat- necesséno para o fiel cumpnmento de suas fungdes,

certiddes atualizadas dos d1str1bu1dores CIV%IG oéas vapas da Fade*ada Publica,
cartérios de protesto, varas “trabalhistas. ¢ pgecgg%doﬂaOdaFazarda ﬁubhca da
localidade da sede da Emlssora'

* solicitar, quando considerar neceSsé.rib,- ahditoria extraordindria na Emissora;

convocar, quando necesséno, assembléla geral de debentunstas, mediante aniincio

‘pubhcado pelo menos 3 (trés) vezes, fios 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora

deve efetuar suas pubhcagoes,

comparecer assemblé;a geral de: debentunstas a fim: de prestar as informagtes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1° b, da
Lei n.” 6.404/76, o qual dever4 conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

a)  eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacgdes _divulgé.das pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou

atraso na obrigatéria prestagio de informagdes pela Emissora;

b) - alteragdes estatutarias oé:orrid;is no-petiodo;

©)  comentérios sobre s demonstragbes financeiras da Emissora enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;
d)  posigdo da distribuigio ou colocagio das Debéntures no mercado;

e) resgate e pégax‘nenté"de’ juros das Debéntures realizado no perfodo, bem
como aquisigdes e venda”s de Debéntures efetuadas pela Emissora;

f)  acompanhamento da destinagdo dos rec\%é@ Q\gﬁ‘*ptados através da Emissio,
&) i

de acordo com os dados ¢ t1dos ju flores da Emissora;
QN "“ S M;f>
N s
BImi q{

h)
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i) . cumprimento de outras obngagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura;
. e 0 8 Q 8 : =) “ o] : e Y © fut 5
0 ¢ (‘ [ :, 2 2 :
[“REme] D, w07
)] declaraqao sobre sua aptldao para conﬁmaygxemao a fang 40 gie Agente

_ F1duc1éno,

..colocar o relatérm de que trata o 1tem 74 (xn) acima & disposigio dos debenturistas

no prazo méx1mo de4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, a0 menos: nos.segmntes IOCaJS._

a) nasededa Erhissoraf |
b) | 110 Seu escritério ;)u' nolocal ihdiéido éelo Ag‘ente »Fiduciério;
&) naCVM;
d) * naCETIP;e
) na instituigio que li(._iberm‘i‘_x!t colocagﬁo das Debéntures;
puﬁlicar, nos érgéos da i‘mp;en's'a‘ ‘em Que a Emissora deva efetuar suas publicagdes,

amincio comunicando aos debenturistas que o relatério se encontra 2 sua disposicdo
nos lécais 1nd1cados no 1tem 74 (xm) acima;

. ‘manter atualizada a relagao’ dos debentunstas e seus enderecos, mediante, inclusive,

gestdes junto 3 Ennssora

coordenar o softeio das- Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o

caso;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas que imp&em obngac{ées de fazer e de ndo fazer,

@@M
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b) a4 CETIP; e

c) . ao BéncoiCentral do_Brasil;

verificar a regulandade da constitui¢io da garantia flutuante e das garantias

adicionais, bem como ) valor dos bens dados em garantia, observada a manutengio

de sua eﬁcléncla e exeqlhbxhdade,

‘intimar a Emissora a reforc;ar a garanua dada, na hipétese de sua deterioragio ou
- depreciagio; e

custear (a) todas as despesas decorrentes da execugdo dos seus servigos, incluindo

* todos os tributos, taxas e contnbulgoes mumclpms, estaduais e federais, presentes

ou futuros, devidos em décorréricia da execugho- dos servigos; e (b) todos os
encargos cfveis, trabalhistas e/ou previdencisrios.

.0 Agente Flducxéno usarﬁ de quaisquer. procedimentos judiciais ou

, extra_1ud1c1a1s contra'a Emissora para-‘a protegao e defesa dos interesses da comunhfio dos

- debenturistas e da realizacdio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora: '

D)

iii)

_iv)

-declarar, observadas as condigées da presente Escritura, antecipadamente vencidas
as' Debéntures - & cobrar seu principal e acessénos nas- condi¢bes acima
especxﬁcadas, '

‘executef a garantia real,” aplicando o -produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos debenturistas;

requerer a faléncia da Emi"_ssora;

1038AD256599
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V) - fepresentar os debentunstas em processo de faléncia, concordata, ou liquidacio
coQ (v N O [aRNRE) . o - p)
-extrajudicial da Emissora. : e Og g8 3 Su
: © 8 o 85 ¢l &g
! < ooo &) o] o &
7.6 O Agente deucmno somente se eximird da responsabilidade pela ndo

adogao das medidas contempladas nos subltens 7.5 () a 7.5 (iv) acima se, convocada a
assembléia geral de debentunstas, esta ‘assim o autonzar por deliberagdo da unanimidade
das Debéntures em cuculagao, bastando, porém, a dehberagao da maioria dos titulares das

Debéntures em cxrculagao quando tal hipétese se referir ao disposto no subitem 7.5 (v)
“acima. :

7>7 ' - Sera devida : ao Agente Flducléno a tftulo de honorérios pelo desempenho
+ dos deveres e atnbmgoes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta
- Escritura, a segumte remuneragao ‘

”i) ~ parcelas tnmestrals de: R$ L 500 00 (sete mil e qumhentos reais), devidas a primeira
na data da assinatura desta Escntura, sendo que a primeira parcela trimestral seré no
valor de R$ 4.500, ,00 (quatro mil e qumhentos rems), devido ao desconto da parcela
tinica do item (ii) abaixo; w

ii) parcela dnica de R$ 3 000 00 (trés mil reals), a titulo de implantagdo da operagio,
devida quando da acextagao da proposta, a set paga dia 20 de abril de 2004,
_observado o dxsposto no 1tem (1) aclma, e

iii). a remuneragao serﬁ deV1da mesmo apds .0 vencimento das Debéntures, caso o
‘ Agente F1duc1§no amda este_]a atuando na cobranga de inadimpléncias nio sanadas
pela Em1ssora, :

iv)  os unpostos e contnbulgoes mmdentes dnetamente sobre os honorérios (tais como
ISS, IR Retido na Fonte, Cof'ms, PIS, CSLL e outros que venham a incidir) serdo
_ acresc1dos 3 remuneragdo proposta as alfquotas vigentes na data dos pagamentos.

7271 Na hip6tese de ¢ ocarrer\o cancela@ﬁx;o ou o resgate da totalidade das
Debentures em circulagio antes do seu v it parcelas vmcendas da remuneracdo
-do Agente Fiduciério sersio h
: cento) 40 ano. '

&) 103840256500
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7.7.2 O pagamento da remuneragﬁo do Agente Fiducidrio serd feito mediante
crédito na conta corrente n°700-5, mantida no Banco“B&adéscocsoA ?‘\génm% Downtown -
'n° 27661, ' : o8 ¢ 83cz 82““5’
. - o 000 G o Z o
7.7.3. A remuneragao dev1da a0 Agente Fiducidrio nos termos ‘do item 7.7 acima

ser4 atualizada anualmente com base na vatiagdo percentnal acumulada do fndice Geral de
Precos de Mercado, caleulado e dwulgado pela Fundagao Getiilio Vargas (“IGP-M/FGV”),
-0u na sua falta, pelo fndice que viera subsntui«lo, a partir de 1° de abril de 2004,
7
=  7.7.4 . Fica estabelecido que, ha hipétese de vir a ocorrer a substitui¢io do Agente
Fiducidrio, - o - substitufdo - devers: ‘repassar - a . 'parcela proporcional da remuneragio
v immalmente recebida sem a contrapartlda do setvigo prestado, calculada pro rata temporis,
desde a data-de. pagamento da remuneragao até a data da efetiva substituigdo, ao agente
fiducisrio Substituto, como forma de remuneragio dos servicos a serem por ele prestados.
O agente fiduciério substituto faré Jus & mesma temuneragdo devida ao Agente Fiducidrio,
* caleulada proporcxonalmente a0: tempo de- prestagdo de servigo restante, exceto se
deliberado de forma diversa pela assembléia geral de debenturistas nos termos da cldusula 8
abalxo :

78 A Ennssora ressarcxré o Agente deucmno de todas as despesas em que
tenha comprovadamente, incorrido para proteger os direitos € interesses dos debenturistas
ou para realizat seus crédltos

781 0 ressarc1mento a que se refere o item 7.8 acima serd efetuado
L unedlatamente apdsa reahzagﬁo da respectlva prestagio de contas A Emissora.-

782 No caso de 1nad1mplemento da Emissora, todas as despesas com-
. procedimentos legais, inclusive as administrativas, ém que o Agente Fiducifrio venha a
incotrer para resguardar os interessés dos debenturistas deverdio ser previamente aprovadas

e adiantadas pelos debentunstas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas ‘ )
pela Emissora, : '
7.8.3 " Tais despesas a serelj adlargﬁﬁgﬁ .;d;bentunstas incluem também os

custas e taxas judicidrias de

gastos com honorérios advocati’clos d ;-» et ) fde OGSy
< X i vo 0 J-. e}‘ﬁes l""

<PV
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. exercfcxo de sua fungao, ou’ amda que ]he causem prejulzos ou riscos financeiros, enquanto
* . representante da coffiunhio dos debentunstas LTPRR g 0y 900 oy g
i 2 ° [} g g S o o g g 3 0¢
S - , [T <} c 0 .0 O c 3 G
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7, 8 4 As eventuals despesas, depésrtos e custas judiciais decorrentes - da

"u_sucumbenma em- agSes. _]udlClalS Serao 1gualmente suportadas pelos debenturistas, bem

como 4 rémuneracio e as despesas reembolsévels do Agente Fiducidrio, na hip6tese de a
N Emlssora permanecer em madlmpléncla com relagao 40 pagamento destas por um periodo

.supenor a.30 (mnta) dxas, pode4 do o Agente Fiducidrio sohcxtar garantla prévia dos
_ debentunstas para cobertura do’ risco da sucumbénma.

1.8. 577 As despesas a que se refere o ltem 7.8 compreenderao, inclusive, aquelas
mcorndas com: o T
iy pubhcagao de. relatdnos, av1sos e notxficag:ﬁes, conforme prevxsto nesta Escritura, e

: outras que vierem d'ser exlgldas por regulamentos aplic4veis;
CoUH) o extragdo de cértidées;.

iif) locomogoes entre Estados da.. Federagﬁo ¢ respectivas  hospedagens, quando
necessinas a0 desempenho das func;ées -3

iv) ’ eventuaxs Ievantamentos adlcmnaxs e. especxms ou periciais que vierem a ser
'unprescmdfvels, se ocotrerem Omissﬁes efou obscuridades nas informacdes
pemnentes aos estntos mteresses dos debentunstas

786 O crédito do Agente'Fldumﬂrlo por despesas incorridas para proteger direitos

& interesses ou realizar créchtos dos: ebeﬂtunstas que nlo tenha sido saldado na forma ora

o estabelec1da serd. acresmdo a dfv1da da 'Emlssora e gozaré das mesmas garantias das
- debéntures tendo preferénma sobre estas na ordem de pagamento.

8 . DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
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8.2 - Aphca-se a assemb1é1a de debentunstas, no que couber, além do disposto na
presente Escntura, 0 dxsposto da Le1 n® 6 404/76 sobre ? 8eﬁéblé1a°dﬂ 88i’ontstas@ .
o 8 3608 5 3 g
' [¢] OOO G Q o
83 - A assembléla geral de’ debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente

o Fldumérlo (ii) pela Emissora; (m) por debentunstas que representem 10% (dez por cento),
"~ no minimo, das Debéritures em cmculagﬁo, au (1v) pela CVvM.

84 A convocagao se- darﬁ med ante aniincio pubhcado pelo menos 3 (trés)
vezes, nos 6rgaos de- nnprensa n0s qums 3 Ennssora deve efetuar suas pubhcagoes,
_ . Tespeitadas outras regras relacmnadas & pubhcagao de antncio de convocagdo de
.. assembléias - gerais constantes da‘ Lex n: 6404/76 ‘da regulamentagao aplicdvel e desta
Escntura : ’

"85 - A assembléia gera] de debenturlstas se instalard, em primeira convocagao,
com a presenga de debenturistas. que representem a metade no mnnmo, das Debéntures em
cuculagﬁo €, em segunda conmcagao. com. qualquer quorum.

8.6 . . Seré facultada a presenqa dos representantes legms da Emissora nas
- assernbléias dos debentutistas.

87 O Agente Flducléno deveré comparecer a assembléia e prestar aos
debentunstas as mfonnagoes que The forem sohcnadas

8 8 A ‘presidéncia da assembléla caberé 20 debentunsta eleito pelos titulares das
Debéntures ou aquele que for de' 1gnadn pela CVM

"'8 9 ' Nas dehberagoes da assemblém, a cada Debénture em Circulagio caberd um
voto, admitida a consutulg:ao de ma daténo, debentunsta ou ndo. As deliberagdes serdo

v tomadas por debentunstas que ‘ esentem ‘2 metade, no minimo, das Debéntures em

'Cn'culagﬁo, exceto quando de o itra forma prevista nesta Escritura e na hipétese de %

modlﬁcagao das condlgoes das D éntures, que deveré ser deliberada por debentunstas que
representem 100% (cem por cento) ddy Debéntureiglrculagao
O\ e
YOAGE

9‘

9.1
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. estd. devidametite autorizado a celebrar estd °Esonturzb 0a “cumpmm com suas

o
2} ../Gu

‘obrigacdes aqu1 ‘prévistas; tendo sido sansfeatosoogod@s 08 ffeqmsatosolegaxs e
estatuté.nos necessérios para tanto,

- 10,

‘a celebragdo desta Escntura e 0 cumpnmento de suas obngagoes aqui previstas ndo
" infringem qualquer obngagao antenormente assumida pelo Agente F1duc1éno,
i) esta Escritura consutm uma obrigagio- legal, vilida e vinculante do Agente
o Fiduciério, exeqﬂfve] de acordo com 0s seus termos e condigbes;
iv) . as pessoas que a representam na assmatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto; e
V). com base no balango patrlmomal da’ Emissora de 31 de dezembro de 2003 descritos
" -a seguir, foi observada a sua suflcxéncla & Sua exequ1b1l1dade, na forma prev:sta no
- Lart, 12, IX da Instruc;ﬁo 1 28/83 da CVM '
Valor|
. (em milhates de reais)
Ativo - : ) L - R$ 306.640
-Emprésinmos Garantidos - » . ~ (R$6.364)
por Hipoteca (SFH). . .
- Terfrenos a pagar: . ' _ 1 v (R$ 20.679)
_Gérantidos pot. ngoteca '
Emisséao de Noﬁas Promlssdtiasv (R$ 15.000)
- |Ativo Liquido _ ' T - "R$ 264,507,
~“|Valor Disponivel para ‘ e R$ 185.218
Emisséo (70%)
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
10.1 A Emissora declara e garynte ac Agente Fidugirio que:
i) v esté dev:damente autonzada a celdh

1038AD256845
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i) - a celebragio desta Escrifurd e o cumprimentd “as brighqo8s “aqui ;peevistas nio

ii)

i)

vii)

¢ vii)

ix)

. . . 3, - . . 22 0. 20 it oG age e D
infringem qualquer obrigagio anteriormente assummids peld Bmisdord;

Seg

fle

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras, bem como
estd devidamente adtorizada a desempenhar a atividade descrita em seu objeto
social; ' ’

- as pessoas que a repfesehtém ‘ha assinatura desta Escritura tém poderes bastantes

para tanto;

os- termos desta 'Esc'_l_-in._lra ndo contrariam qualquer ordem, decisio ou sentenca
-administrativa ou judicial que afete a Emissora, suas controladoras, controladas ou
coligadas, diretas ou indiretas; ou quaisquer de seus bens e propriedades;

esta Escritura constitui - uma -obrigago legal, vélida e vinculante da Emissora,
exeqiifvel de acordo com os seus termos e condigdes;

Os’prospectos preliminar e:definitivo telativos & -emissdo das Debéntures contém
todas as informagdes relevantes em relagio & Emissora e seus controladores,
controladas e coligadas, no ‘contexto da presente Emissiio e necessarias para que os

.investidores e seus-consultores tenham condigdes de fazer uina anélise correta dos

ativos, passivos, ,das;re“spons;slbilidades da Emissora, de sua condiglo financeira,
lucros, perdas e direitos em:relai;ﬁo as Debéntures, nio contendo declaraces falsas

~ ou omissdes de fatos relevantss, nas. circunstiincias em que essas declaracdes foram

dadas, sendo que tais informagGes néo sdo enganosas, incorretas ou inver{dicas;

as opinides ¢ anélises expressas no prospecto em relagdo 4 Emissora foram dadas

- honestarente, sendo expressadas ap6s serem consideradas todas as circunstincias
_relevantes e com base em ,sup'o_sic;ﬁes razodaveis;

ndo h4 outros fatos em relagio A
Debéntures cuja omissdo; 10 - conty
declaragho do prospecto spid mate il

:‘.}oconu'oladas e coligadas ou as

&

7 -
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x) todos os- esforgos foram fBltOS pela Emissora para assegurar-se de que as

[

declarages, informag@es e fatos descritos no prosﬁect’o sdg wer&l’ademés g
o : O 5 L [E RN _ '
v Cow o (V) <

<
e

xi) a celebraglio da Escritura de Emissfo ¢ a colocagio das Debéntures nfio 1nfnngem
qualquer disposi¢ao legal, contrato ou mstrumento do qual a Emissora,
controladores, -controladas é/ou coligadas sejam partes ou no qual seus bens e

" propriedades estejam vmculados nem ird resultar em: (i) vencimento antecipado de
qualquer obngagao estabelecxda em qualquer desses contratos ou instrumentos, (ii)
criagdo de qualquer &nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, controladores,

" controladas e/ou cohgadas -ou “(iii) resc1sao de qualquer desses -contratos ou
instrumentos;

Xii)  as demonstragdes 'finéncéii’hs da. Emissora de 31 de dezembro de 2003, 31 de
dezembro de 2002 e 31 de. dezembro de. 2001 representam corretamente a posig¢do
financeira da ‘Emissora, - controladas e/ou cohgadas em tais datas e foram
devxdamente elaboradas em conforrmdade com os principios contdbeis geralmente
aceitos no Bras11

xiii) = a Ennssora controladores, controladas e cohgadas estio cumprindo as leis,
regulamentos, normas. admmlstratlvas e determina¢des dos rgios governamentais,
autarqmas ou mbunms aplicdveis 2 condugao de seus negécios: e

xiv)  exceto pelas contingéncias-: ihf’ormadés 1o prdspécto n&o h4 qualquer agio judicial,

- procedimento administrativo - ou arbltral mquénto ou outro tipo de investigacdo

governamental que possa vir-a causar impacto adverso relevante na Emissora,
controladas ou cohgadas,»em suas condiges financeiras ou em suas atividades.

10.2 A Emissora se comptomete a notificar imediatamente os debentunstas eo
- Agente Fiducifrio caso quaisquer . das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcmlmente inveridicas, mcompletas ou incorretas.

1. DASDISPOSICOES G

11.1 - N&o se presume a remincja 2
Esctitura. Desta forma, nenhum gt

*direito ou faculdade que caibg’aos debe o Wac ‘. galqﬁer inadimplemento da
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. Emissota; prejudicard o exercicio de tal direito'ou faculdade, ou serd interpretado como
remincia a6 mesmo, nem constituird novagio ou pre&ééenﬁe ne “t@caﬁte @mwlquer outro

Y

1nad1mplemento ou atraso. - : .vl_‘S Déc €8 ‘f ’f:,:é °°
12 Caso qualquer das. dlsposu;oes ofa. aprovadas venha a ser. julgada ilegal,

mvéhda ‘ou ineficaz, prevalecerao todas as demzus d1sp051goes ndo afetadas por tal
Julgamento, comprometendo -5 as partes, en: ‘boa-fé, a subsntuu-em a disposicio afetadas
por outra que, na medlda do poss{vel produza o mesmio efexto

RS FORO
.12 ‘I : Fica: elelto o Foro da Cldade de: Sﬁo Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir

qualsquer duv1das ou controvérs1as ommdas desta Escritura, com rendncia a qualquer
outro, por mais pnv:leglado que seJa '

E por estarem assxm Justas e contratadas, as paftes ﬁrmam 4 presente Escritura, em 4
(quatro) v1as de 1gual teore forma, na presengd-de 2 (duas) testemunhas.

" 4o Paulo, 19 de‘ maio de 2004

\ COMPANY s Yo zANFOR‘-“" OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
D

2 noets OR TOL 5 A o Porw‘z r?:-‘or‘- D,,,,.volvtmanto TITULOSEVALORES MOBILIARIOS LTDA.
. br M'"'/F . . Carg_o‘_ ' - Por:

Cargo: Mﬁm T. Pitto:

Illlill IIIII ilﬁllllﬂlllllllllllllll (i IIIIIIIHIIII
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Este Anexo 1€ parte z'megrante da "Escrttum Partzcula@' d@ 22 E’ngzs gae Piibézcwge 3.000

( Trés Mil) Debéntures Simples: Nao Converswets em Agoes, em Serze Unica, da Especze

" com Garantia Flutuante, da Company SA:" Celebrada entre Company S.A. e Oliveira
“Trust Dzstrzbuzdora de thulas e Valores Mobzluirzos Ltda. em 19 de maio de 2004

INSTRUMENTO DE C I}{STITUICAO DE PENHOR DE DIREITOS
CREDITéRIOS E OUTRAS AVENCAS

Saq Pauib. : 19.de maio de 2004

A, 7_mFOR\—\“ OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
Pon.u\z ANG 0P : wxme““ TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

pire'rt .

Cargo ST ' Por: .
(M, Cargo: Gustow Dazouzart T. Pinto
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