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Reunido do Conselho de Administracdo
realizada em 3 de agosto de 2006 — Ata n2 107

DATA, HORA E LOCAL: No dia 3 de agosto de 2006, as 10:00h, por conferéncia
telefonica, conforme expressamente autorizado pelo Art. 20, §22, do Estatuto Social
da Gafisa S.A. (a “Companhia”).

CONVOCACAO E PRESENCA: Presente a totalidade dos membros do Conselho de
Administragdo da Companhia, dispensando-se, portanto, a convocagéo e tendo-se
verificado, quorum de instalacéo e aprovagéo.

COMPOSICAQO DA MESA: Presidente: Fersen Lamas Lambranho. Secretario:
Carlos Medeiros Silva Neto.

DELIBERACOES: foi deliberado, pela unanimidade dos conselheiros presentes e
sem quaisquer ressalvas:

1. Aprovar a estruturagdo do 2° (segundo) programa de distribuicdo publica de
debéntures da Companhia (“Programa de Distribuicdo”) e o seu arquivamento junto
a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM"), nos termos da Instrugdo CVM n.2 400,
de 29 de dezembro de 2003 (‘Instrugdo CVM n?2 400/03"), o qual permitira a
Companhia realizar ofertas publicas de debéntures que estardo sujeitas a prazos
reduzidos de andlise para fins de registro perante a CVM, observadas as
caracteristicas e condi¢des do Programa de Distribuicdo, bem como as disposicdes
previstas na regulamentagdo aplicavel. O Programa de Distribui¢do serad arquivado
na CVM com as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total do Programa de Distribuicao: R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais);

(ii) Prazo de Duracdo do Programa de Distribuigcdo: 2 (dois) anos contados da
data do arquivamento do Programa de Distribuicdo perante a CVM;

(iii) Valores Mobiliarios a serem ofertados no ambito do Programa de
Distribuicdo: debéntures simples, da espécie quirografaria e/ou com garantia
real e/ou subordinada, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Companhia.
As demais caracteristicas das debéntures a serem emitidas pela Companhia
no &mbito do Programa de Distribuigdo, bem como os termos e condigdes de
cada oferta plblica de debéntures, serdo definidos pela Companhia a época da
realizagao de cada oferta publica de debéntures no ambito do Programa de
Distribui¢ao.

2.  Aprovar a realizagdo da 4% (quarta) emissdo de debéntures simples da
Companhia, sendo a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Companhi
distribui¢&o publica no &mbito do Programa de Distribuigao, da espécie quirZ
no valor total de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta mllhoes de reai$), a qual
terd as seguintes caracteristicas e condicbes (“Debéntures”, “El ao0” e : "Otéﬁ,a. ’ﬂz??" N
respectivamente): 3

0} Ntimero de Séries: a Emissao sera realizada em uma ﬂmea»Se
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(ii) Data de Emisséo:‘para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 1< de setemb;o.de.2006 (“Data de Emissao™);

(ili}  Valor Nominal Un&ane as, D’ebenfureeferao valor nominal unitario, na Data
de Emissdo, de R$" 10'000'00 '(dez mil reals) (“Valor Nominal Unitario”);

(iv) Quantidade de Tltulos serao emmdas 24.000 (vinte e quatro mil)
Debentures OE . . s *e o8

{v) Valor Total da Em:ssao 'Q Va‘lo? tofa.l'dé.Emissao na Data de Emissao, sera
de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais);

(vi) Prazo e Vencimento: as Debéntures terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco)
anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 1° de
setembro de 2011 (“Data de Vencimento”);

(vii) Forma: as Debéntures serdo da forma escritural;

(viii) Espécie e Conversibilidade: as Debéntures serdo da espécie quirograféaria,
nao conversiveis em agdes de emissdo da Companhia;

(ix) Remuneracdo: a remuneragdo das Debéntures contemplara juros
remuneratorios, a partir da Data de Emisséo, incidentes sobre seu Valor
Nominal Unitario ndo amortizado e estabelecidos com base na acumulagéo
das taxas médias didrias dos Depositos Interfinanceiros DI de um dia, Extra
Grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias dteis, calculada e divulgada pela CETIP — Camara de
CUOLU\JIG <] uqmuag_{au \CET;P) no HllUlIHdlIVU Dlauu ulapulnvc} em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) e no jornal “Gazeta Mercantil”,
edicdo nacional, ou, na falta deste, em outro jornal de grande circulagéo
(“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread a ser definido em
procedimento de bookbuilding conduzido pelas instituicdes integrantes do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios responsaveis pela
coordenagao da Oferta (“Procedimento de Bookbuilding” e “Coordenadores”,
respectivamente) e ratificada pelo Conselho de Administragcao da Companhia
(“Acréscimo sobre a Taxa DI”, sendo a Taxa DI e o Acréscimo sobre a Taxa
Dl referidos em conjunto como a “Remuneragdo”), observado que o
Acréscimo sobre a Taxa DI nédo podera ser superior a 1,30% (um inteiro e
trinta centésimos por cento) ao ano. A Remuneracdo sera devida
semestralmente, nas seguintes datas: 12 de margo de 2007, 12 de setembro
de 2007, 12 de margo de 2008, 12 de setembro de 2008, 1° de margo de
2009, 1° de setembro de 2009, 12 de marco de 2010, 12 de setembro de
2010, 1° de margo de 2011 e 12 de setembro de 2011;

(x) Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagdo: as Debéntures ser&o
subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da efetiva
subscrigdo e integralizagdo. As Debéntures serdo integralizadas & vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscrigao;

(xi) Repactuacédo Programada: nZo havers;

(xii) Amortizagdo Programada: o Valor Nominal Unitario das Debéntlres sera
amortizado de acordo com o seguinte cronograma: 5 (cinco) parcelas ..
semestrais, sendo o primeiro pagamento de amortizagdo degido em de
setembro de 2009 e o Ultimo na Data de Vencimentio, ou pe@ ma\\ﬂ
setembro de 2011. Em cada data de pagamefito T a{?ﬁ
efetuado o pagamento de 1/5 (um quinto) s
Debéntures em circulagéo;

JJ%CO
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(xili) Amortizagdo Extraordinaria e Pagamento Antecipado da Remuneracgéo:
a Companhia reservase « 0 .dwelto. de_amortizar extraordinariamente as
Debéntures em cucu!agag) a-pamr da: 32 de setembro de 2007, mediante
publicacdo de “Aysc,.208,Dehenturistas” com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias Uteis da data pretendida para pagamento da amortizagao. A
amortizagao extraordinaria, podera ser total ou parcial, pelo Valor Nominal
Unitario n&o anzort;za,do abresbndd :ia.Remuneragao calculada pro rala
temporis desde a Dala tie. Errﬁssao-ou-a vitima data de pagamento da
Remuneracdo, ¢onforme o caso, até a data de pagamento da amortizagéo
extraordinaria das Debéntures, acrescida de prémio equivalente a: (a) 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento), caso a amortiza¢ao extraordinéria
das Debéntures ocorra no periodo entre 1° de setembro de 2007 e 31 de
agosto de 2008; ou (b) 0,60% (sessenta centésimos por cento), caso a
amortizagdo extraordinaria das Debéntures ocorra no periodo entre 12 de
setembro de 2008 e 31 de agosto de 2009; ou (c) 0,30% (trinta centésimos
por cento), caso a amortizagao extraordindria das Debéntures ocorra a partir de
12 de setembro de 2009, conforme o caso. A amortizacao extraordinaria de que
trata esse item (xiii} devera atingir todas as Debéntures em circulagdo, na mesma
Proporgao;

(xiv) Aquisicao Facultativa: a Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir as
Debéntures em circulagdo por prego ndo superior ao Valor Nominal Unitério
nao amortizado acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emiss&o ou a ultima data de pagamento de Remuneragao,
conforme o caso, até a data da efetiva aquisicdo. As Debéntures objeto de
aquisicdo facultativa pela Companhia poderdao ser canceladas, permanecer
em tesouraria da Companhia ou ser colocadas para negociacdo no mercado;

(xv) Plano de Distribuigdo: os Coordenadores realizardo a colocagdo publica
das Debéntures sob o regime de garantia firme, junto a investidores
considerados como qualificados nos termos da Instrugio CVM n.2 409, de 18
de agosto de 2004, fundos de investimento e pessoas fisicas e juridicas ndo
classificadas como investidores qualificados, ndo existindo reservas
antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos. Os Coordenadores,
com expressa anuéncia da Companhia, organizardo a colocacdo das
Debéntures perante os investidores interessados, podendo levar em conta
suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, sendo que sera realizada coleta de intengdes de investimento
por meio do Procedimento de Bookbuilding, nos termos da Instrugdo CVM n.2
400/03. Ndo serd admitida a distribuicdo parcial das Debéntures, de forma
que a Oferta somente sera concluida em bhavendo a subscricdo e
integralizacao do total das Debéntures distribuidas no ambito da Oferta. Para
fins do disposto no artigo 14, § 22, e no artigo 24 da instrugdo CVM n.2
400/03, a Emissdo e a Oferta ndo poderdo ser aumentadas, a critério da
Companhia ou dos Coordenadores. Na hipétese de nao conclusdo da Oferta
por qualquer motivo, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado
Debéntures receberdo os montantes utilizados na integralizacédo de
Debéntures no prazo a ser indicado no anuncio de inicio da Of
deduzidos dos encargos e tributos devidos, corrigidos pela Remungragdo
calculada pro rata temporis desde a data de integralizacdo até a data de
restituicdo dos valores aos investidores;

(xvi) Negociacdo: as Debéntures serdo registradas par,
mercado primério, por meio do SDT - Sistema de
administrado pela CETIP, com base nas politicas 76
ANDIMA - Associagdo Nacional das lnstttwgoes do Mefg;
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(xvii)

(xviii)

(“ANDIMA™), sendo os negdcios liquidados e as Debéntures custodiadas na
CETIP, e (b) negocjagap ne mgrtagdt sttundario, por meio do SND - Sistema
Nacional de Debénsutes, hdmhstrg@o ioe'la CETIP, com base nas politicas e
diretrizes fixada%+'péle MNDIMA, » sendo os negdcios liquidados e as
Debéntures custodiadas na CETIP, e dos sistemas de negociagao BOVESPA
FIX e SOMA FiX, ambos administrades pela Bolsa de Valores de Sao Paulo
— BOVESPA, c8ln s negosioe liqydadps, e as Debéntures custodiadas na
Companhia Bragileirasde Fidutiach? &.°Custédia — CBLC (“CBLC’). As
Debéntures submeter-se-d0 aos controles de compensacéo e liquidagdo da
CETIP ou da CBLC, conforme o caso;

Local de Pagamento: os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP ou
pela CBLC, conforme o caso, ou, no caso de Debéntures que nio estiverem
custodiadas junto aos sistemas acima referidos, os pagamentos ser&o
realizados junto a instituicdo financeira contratada pela Companhia como
banco mandatario da Emisséo;

Vencimento Antecipado: serdo considerados eventos de vencimento
antecipado das Debéntures as seguintes ocorréncias: (a) apresentacdo de
proposta de recuperagao judicial ou extrajudicial, de autofaléncia ou pedido
ou decretagdo de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento similar que
venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a Companhia; ()
falta de pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal Unitario, da
Remuneragdo efou de quaisguer outros valores devidos aos titulares das
Debéntures nas respectivas datas de vencimento, nao sanada no prazo de 5
(cinco) dias contados da respectiva data de vencimento; (c) inadimplemento
de qualquer obrigagdo pecunidria prevista na escritura de emissdo das
Debéntures (“Escritura de Emissa0”), que nao as descritas no item (b) acima,
nao sanada no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do aviso por escrito
enviado a Companhia pelo agente fiduciario da Emissao; (d) falta de
cumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista na Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 30 (irinta) dias
corridos contados do aviso por escrito enviado & Companhia pelo agente
fiduciario da Emissao; (e) protesto de titulos com valor unitério ou agregado
de, no minimo, R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), por cujo
pagamento a Companhia seja responsdvel, ainda que na condicdo de
garantidora, nao sanado no prazo de 10 (dez) dias corridos. O valor de que
trata essa alinea (e) sera reajustado desde a Data de Emissao, pelo Indice
Geral de Pregos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Gettilio
Vargas (“IGPM”); (f) inadimplemento ou vencimento antecipado de qualquer
divida da Companhia de valor superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), sem a devida comprovagdo de cumprimento da obrigagédo
considerada inadimplida. O valor de que trata essa alinea (f) seré reajustado
desde a Data de Emissdo, pelo IGPM; (g) alienagdo, desapropriacdo,
confisco ou qualquer forma de disposicdo, pela Companhia, de ativos
permanentes de valor equivalente ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), que possa afetar a sua capacidade econdmico-financeira,;
(h) alteragdo ou modificagdo do objeto social da Companhia, de for ea
Companhia deixe de atuar como incorporadora e construtora im {
alteracdo da classificagdo de risco (rating) originalmente

Debéntures para classificag@o de risco que seja inferior a “BBB
& Poor’s ou da Moody’'s América Latina, em escala nacional;:{j}
pela Companhia, de dividendos, juros sobre capita}prop¥
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estiver em mora perante os titulareg dag Debéntures, ressalvado, entretanto,
o] pagamento do dli/ldendp mmumo.obﬂgatono previsto no artigo 202 da Lei
n.2 6.404/76; (k) nap :;Ln'nprun:ehto.d& §ualquer decisdo ou sentenca judicial
transitada em julghdo*contra & Companhra em valor unitério ou agregado
superior a R$ 50.000.000,00 (cmquenta milhes de reais) ou seu contravalor
em outras moedas, N0 prazp dbatg 35-(,qumze) dias corridos contados da
data estipulada narat&: pégameato 08 dférecimento de garantia, se assim
permitido pelo juize competente O valor*de que trata essa alinea (k) sera
reajustado desde a Data de Emiss&o, pelo IGPM; () ndo observéncia, pela
Companhia, enguanto houver Debéntures em circulagédo, de determinados
indices e limites financeiros a serem previstos na Escritura de Emisséo; e (m)
outros eventos que venham a ser identificados durante a realizagdo do
processo de due diligence da Companhia e considerados necessarios pelos
Coordenadores efou por seus assessores legais. Na hipétese de vencimento
antecipado das Debéntures, a Companhia efetuard o pagamento do saldo do
Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures acrescido da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emiss@o ou a
altima data de pagamento da Remuneragdo, até a data do efetivo
pagamento, que serd realizado no prazo previsto na Escritura de Emisséo. As
Debéntures objeto desse procedimento serdo obrigatoriamente canceladas
pela Companhia.

3. Autorizar a Diretoria da Companhia, observadas as disposigdes legais, a praticar
todos e quaisquer atos relacionados ao arquivamento do Programa de Distribuicao e
ao registro da Oferta perante a CVM, podendo aceitar propostas e contratar uma ou
mais instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais com a
finalidade de coordenar o processo de arquivamento do Programa de Distribui¢do e
registro da Oferta perante a CVM, bem como contratar os servigos de banco
mandatério, agente escriturador, agente fiduciario, agéncia de classificagéo de risco,
advogados, auditores independentes e outros, conforme o caso, necessarios para a
realizagcdo da Oferta.

4. Ratificar a concessao de fianga pela Companhia nos Instrumentos Particulares
de Locacdo Nao-Residencial celebrados em 24.07.06 por sua controlada Gafisa
SPE-45 Empreendimentos Imobilidrios LTDA., de um lado, e (i) ERP

Empreendimentos Ltda., e (i) Jotebi Administracdo e Participagdes Ltda, de outro
lado.

5. Aprovar, nos termos do art. 21, ‘t', do Estatuto Social da Companhia, a abertura
de filial na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Felix da
Cunha n® 1009, conj. 401-parte, ficando desde j& autorizada a Diretoria da
Companhia a tomar todas as providéncias necessarias para tanto.

6. Aprovar a inclusdo no rol de matérias a ser objeto de deliberagdo na Assembléia
Geral Extraordinaria, cuja convocagéo foi aprovada pelos conselheiros na Reunido
do Conselho de Administragdo da Companhia de 04.05.06, das propostas de (i)
amortizagdo extraordinaria integral, pela Companhia, das debéntures objeto da 2°
emissdo, (i) atribuicdo de competéncia ao Diretor Presidente da Companhia para
aprovar a constituicdo e aquisicio de participagio societdria em sociedades de
proposito especifico ("SPEs") e/ou consorcios que tenham por objeto a proOmogaos
administracdo, incorporagdo, construgdo e comercializagéo de empregndimentos
ImObIllaI’lOS uma vez aprovada, pelo Conselho de Administragao, a r ahzaggo dé

™ Jur’/d;oo
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ENCERRAMENTO: Nada rpa.is haygndo_a iratar, a presente ata foi lavrada,
aprovada e assinada pelastojafidace Hos tmeriblos do Conselho de Administrag&o.
Mesa: Fersen Lamas ,LamMblahho s{Pregiante), Carlos Medeiros Silva Neto
(Secretario); Conselheiro&: Aftonio Carlos Augusto Ribeiro Bonchristiano, Carlos
Medeiros Silva Neto, Fersen Lamas Lambranhyq, Caio Racy Mattar, Thomas J.
McDonald, Gary R. Garigbrant e Richaitr L. lgbeg.

e s s e VU H

Certifico que zspresante &'cdpia fied da eta lavrada no livro préprio.

Sao Paulo, 3 de.agosto de 2006

b . \
Carl irds Siiv*leto

Secretario
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