INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO AQ
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 42 EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES DA GAFISA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissoia, (a) GAFISA S.A., companhia
aberta com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
NacBes Unidas, n.°© 4777, 9° andar, inscrta no CNPJ/MF. sob n.°
01.545.826/0001-07, neste ato represert2de na forma d= szu Estatuto Social
("Emissora™) e (b) como agente fiducidrio da presente emissdao e nela interveniente,
representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 4@ emissdo de debéntures
da Emissora, PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.© 2.439, 119 andar, inscrita no
C.N.P.J./M.F. sob 0 n.°? 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Agente Fiduciario”, sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante
referidos em conjunto como “Partes”), vém por esta e em regular forma de direito
celebrar o presente Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 42 Emissdo de Debéntures Simples da Gafisa S.A.
("Aditamento” e “Debéntures”, respectivamente), em observancia as seguintes
clausulas e condigbes:

Clausula Primeira — DA ESCRITURA DE EMISSAO
Em 16 de agosto de 2006 as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura
da 48 Emissdo de Debéntures Simples da Gafisa S.A.” ("Escritura de Emissdo™), o qual
foi registrado perante a Junta Comercial do Estado de 530 Paulo — JUCESP (TJUCESP™)
sob o n.® ED 000230-6/000, em 28 de agosto de 2006.
Clausula Segunda — DA AUTORIZAGAQ

O presente Aditamento é celebrado conforme deliberacdo da Reunido do Conselho de
Administrag3o da Emissora realizada em 18 de setembro de 2006 ("RCA").

Clausula Terceira — DA AVERBACAO DO ADITAMENTO
O presente Aditarnento sera registrado na JUCESP.
Clausula Quarta — DA ALTERACAQ DA ESCRITURA DE EMISSAQ
4.1. De forma a contemplar a taxa final dos juros remuneratdrios das Debéntures,

conforme definida em procedimento de bookbuilding conduzido pelas instituigdes
intermediarias participantes da distribuigdo publica das Debéntures e ratificada por
e




deliberacdo da RCA, a Emissora e o Agente Fiduciario deliberaram alterar a Clausula
Primeira e os itens 2.2., 4.1.2.1, 4.1.2.3. e 4.9.1, da Escritura de Emissdo, 0s quais
passardo a vigorar com as seguintes novas redagfes em cubstituicio & redacdo
constante na Escritura de Emissdo:

“Clausula Primeira - DA AUTORIZACAO

A presente Escritura de Emissdo € celebrada de azordo com a autorizacdo (i) da
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 3 de agosto de 2006
(*Primeira RCA") e (ii) da Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada
em 18 de setembro de 2006 ("Segunda RCA”, sendo a Primeira RCA e a Segunda RCA
referidas em conjunto como “RCAs™), nos termos do paragrafo 1° do artigo 59 da Lei
n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (conforme alterada, “Lei das Sociedades por
Acbes™.”;

“2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo e Publicacio
das Atas das RCAs

2.2.1. A ata da Primeira RCA foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
— JUCESP ("JUCESP™) em 14 de agosto de 2006, sob n.? 209.554/06-0, e publicada no
Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal Valor Econdmico em 8 de agosto de
2006, nos termos da legislagdo em vigor.

2.2.2. A ata da Segunda RCA serd arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial
do Estado de S3o Paulo e no jornal Valor Econdmico, nos termos da legislagdo em
vigor.”;

"4.1.2.1. As Debéntures serdo colocadas junto a investidores considerados como
qualificados nos termos da Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
fundos de investimento € a pessoas fisicas e juridicas ndo classificadas como
investidores qualificados, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacio de lotes
maximos ou minimos. As instituigdes integrantes do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios responsaveis pela coordenacdo e colocagdo da Oferta ("Coordenadores”),
com expressa anuéncia da Emissora, organizardo a colocagdo das Debéntures perante
0s investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideragOes de natureza comercial ou estratégica, tendo sido realizada coleta
de intenghes de investimento, nos termos da Instru¢do CVM n.° 400/03, por meio do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no item 4.9. abaixo).”;
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"4,1.2.3. Nos termos do artigo 30 da Instrucdo CVM n.° 400/03 e conforme
deliberacdo da Primeira RCA, a Oferta somente podera ser concluida mediante
distribuicdo total das Debéntures.”; e

"4.9.1. A remuneracdo das Debéntures contemplara juros remuneratérios, a partir da
Data de Emissdo, incidentes sobre seu Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado e
estabelecidos com base na acumulagdo das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros DI de um dia, Extra Grupz, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinglienta e dois) dias Gteis, calculada e divulgada pela CETIP,
no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)
e no jornal “Gazeta Mercantil”, edicdo nacional, ou, na falta deste, em outro jornal de
grande circulagdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqlienta e dois)
dias Uteis, conforme definido em procedimento de fookbuilding conduzido pelos
Coordenadores (“Procedimento de Bookbuilding”) e ratificado pela Segunda RCA
(“Acréscimo sobre a Taxa DI”, sendo a Taxa DI e o Acréscimo sobre a Taxa DI
referidos em conjunto como a "Remuneracdo”). A Remuneracdo serd calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio ndo amottizado das Debéntures desde a Data de
Emissdo, ou a data de vencimento do dltimo Periodo de Capitalizacdo (conforme
definido no item 4.9.3. abaixo), conforme ¢ caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

J = {VNex [(FatorDI x FatorSpread )- 1]} p

onde:

] = valor da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario para o primeiro Periodo de Capitalizagdo ou Valor

Nominal Unitario- no amortizado no caso dos demais Periodos de
Capitaliza¢do, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DI, na data de inicio de capitalizacdo, inclusive, até
a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Q)



FatorDI = H [1+(TD1,)]
k=1

onde:
Np1 = ndmero total de Taxas DI, sendo "np" 15im ndmero inleiro;
TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

1

DI, =[le +1Jm -1,

100
onde:
k = 1,2,.,n
DI = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
FatorSpread =  Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, conforme férmula abaixo:

or

& |or
FatorSpreat = {(M + ])N ]

100

onde:

spread = 1,30;

N = 252;

n = numero de dias (teis entre a data do proximo evento e a data do evento
anterior, sendo "n" um ndmero inteiro;

DT = ndmero de dias Uteis entre o dltimo e o préximo evento, sendo "DT" um
namero inteiro; e

DP = numero de dias Uteis entre o Ultimo evento e a data atual, sendo "DP" um
numero inteiro.

Observacfes: v

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) %
casas decimais, sem arredondamento.




(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 1£ (dazesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim ner diante até o tltimo considerado.

(i) Uma vez os fatores didrios estando acumulados, considera-se ¢ fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arieciongam-ento.

(iv) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.”.

4.2. As Partes desejam incluir a alinea (i) a Clausula 4.12.1. da Escritura de Emissdo,
de forma prever a hipdtese de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures
em caso de transformacdo da Emissora em sociedade limitada, renumerando-se as
demais alineas da Clausula 4.12.1., a qual passard a vigorar com a seguinte nova
redagao:

“4.12.1. (...)

(i) transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos do arigo
220 da Lei das Sociedades por Ages; (...)."

Clausula Quinta — DAS RATIFICAGOES E PA CONSOLIDAGAO
DA ESCRITURA DE EMISSAQ

Ficam ratificadas todas as demais disposicbes constantes da Escritura de Emissdo que
nao foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento, sendo transcrita abaixo
a versdo consolidada da Escritura de Emissdo, refletindo as alteragOes referidas na
Clausula Quarta do presente Aditamento, Todos os termos utilizados em maidscula no
presente Aditamento terdo o mesmo significado a eles atribuidos na Escritura de
Emissdo, a menos que tenham sido definidos de forma diversa no presente
Aditamento.

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 42 EMISSAOQ
DE DEBENTURES SIMPLES DA GAFISA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora, (a) GAFISA S.A., companhia
aberta com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S&¢ Paulo, na Avenida das
Nacdes Unidas, n.° 4777, 9° andar, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob n.©
01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Emissora”) e, como agente fiduciario da presente emissao e nela interveniente,




representando a comunhdo dos titulares das debé&ntures da 42 emissdo de debéntures
da Emissora, e (b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n.© 2.435, 11° andar, inscrita no
C.N.P.J./M.F. sob 0 n.© 67.030.395/0001-46, ncste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Agente Fiduciario”), vém por esta e em regular forma de direito
celebrar 0 presente Instrumento Particular de Escritura da 42 Emissdo de Debéntures
Simples da Gafisa S.A. (“Escritura de. Emissdo”, “mmissdo’ e “Debéntures”,
respectivamente), em observancia as seguines cldusulas e condicbes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGCAO

A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizagdo (i) da
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 3 de agosto de 2006
("Primeira RCA”) e (ii) da Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada
em 18 de setembro de 2006 ("Segunda RCA”, sendo a Primeira RCA e a Segunda RCA
referidas em conjunto como “RCAs™), nos termos do paragrafo 1° do artigo 59 da Lei
n.? 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (conforme alterada, “Lei das Sociedades por
AcOes™),

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS

As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica ("Oferta”), a ser realizada com
observancia dos sequintes requisitos:

2.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios

2.1.1, A Oferta sera registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM™), na forma
da Lei n.0 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (conforme alterada, “Lei n.© 6.385/76™),
da Lei das Sociedades por Agles, bem como das demais disposiches legais e
regulamentares aplicdveis.

2.1.2. A Oferta serd realizada no dmbito do segundo programa de distribuicdo pablica
de debéntures da Emissora, o qual tem prazo de duragdo de 2 (dois) anos contados da
data do seu arquivamento na CVM e valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais) ("Programa de Distribuicdo™. O Programa de Distribuicdo sera arquivado na
CVM nos termos da Instrugdo da CVM n.© 400, de 29 de dezembro de 2003 (conforme
alterada, “Instru¢dao CVM n.° 400/03").

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo e Publicagao
das Atas das RCAs




2.2.1. A ata da Primeira RCA foi arquivada na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo
— JUCESP ("JUCESP™) em 14 de agosto de 2006, sob n.© 209.554/06-0, e publicada no
Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal Valor Econcrr.m em 8 de agosto de
2006, nos termos da legislagdo em vigor,

2.2.2. A ata da Segunda RCA serd arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial
do Estado de S@o Paulo e no jornal Valor Econdmich, nos wermos da legislagdo em
vigor.

2.3. Registro da Escritura de Emissdo

A presente Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCESP, de acordo com o artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por AgBes.

2.4. Registro na Associagdo Nacional dos Bancos de Investimento

A Oferta serd registrada na ANBID - Associacdo Nacional dos Bancos de Investimento
("ANBID") no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data de concessdo do
registro da Oferta pela CVM, em atendimento ao “Codigo de Auto-Regulacio ANBID
para Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, datado de 9
de maio de 2006 e registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, sob n.? 4890254,

2.5. Registro para Negociacido

As Debéntures serdio registradas para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio
do SDT - Sistema de Distribuicdo de Titulos (“SDT"), administrado pela CETIP -
Camara de Custddia e Liquidagdo ("CETIP"), com base nas politicas e diretrizes fixadas
pela ANDIMA - Associacdo  Nacional das Instituicbes do Mercado Financeiro
("ANDIMA™), sendo os negdcios liquidados e as Debéntures custodiadas na CETIP, e
(b) negociagdo no mercado secundario, por meio do SND - Sistema Nacional de
Debéntures ("SND”), administrado pela CETIP, com base nas politicas e diretrizes
fixadas pela ANDIMA, sendo os negdcios liquidados e as Debéntures custodiadas na
CETIP, e dos sistemas de negociacdo BOVESPA FIX e SOMA FIX, ambos administrados
pela Bolsa de Valores de S3o Paulo — BOVESPA ("BOVESPA FIX" e “SOMA FIX",
respectivamente), com o0s negécios liquidados e as Debéntures custodiadas na
Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custodia — CBLC ("CBLC™). As Debéntures
submeter-se-0 aos controles de compensagdo e liquidaciio da CETIP ou da CBLC,
conforme o caso.
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Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Séries
A Emissdo sera realizada em uma Unica série.
3.2. Valor Total da Emissao

O valor total da Emissgo sera de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de
reais).

3.3. Quantidade de Debéntures
Serao emitidas 24.000 (vinte e quatro mil) Debéntures.
3.4. Destinacao de Recursos

3.4.1. Os recursos captados por meio da Oferta serdo destinades a amortizagdo
antecipada (a) da totalidade das debéntures da 22 (sequnda) emissdo da Emissora em
circulagao, observadas as condigbes a serem aprovadas pelos titulares das referidas
debéntures reunidos em assembléia geral especialmente convocada para tanto
("Amortizagao das Debéntures da 22 Emissdo™) e (b) da totalidade das deb&ntures da
32 (terceira) emissdo da Emissora em circulagdo, observadas as condigdes e os
procedimentos previstos na respectiva escritura de emissdo (CAmortizagao das
Debéntures da 32 Emiss&o”, sendo a Amortizacdo das Debéntures da 22 Emissdo € a
Amortizacdo das Debéntures da 32 Emissdo referidas em conjunto como
“Amortizages”). Apds a realizacdo das Amortizagbes, o valor remanescente dos
recursos captados pela Emissora por meio da Oferta, se houver, devera ser destinado
ao reforgo de capital de giro da Emissora.

3.4.2, A Amortizacdo das Debéntures da 22 Emissdo devera ocorrer até o 59 (quinto)
dia (til apds a data de liquidagdo da Oferta e a Amortizacdo das Debéntures da 32
Emissdo devera ocorrer no periodo entre 10 de dezembro de 2006 e 31 de janeiro de
2007.

3.5. Niimero da Emisséo
A presente Escritura de Emissdo representa a 42 (quarta) emissio de debéntures da

Emissora, sendo a 12 (primeira) emissdo de debéntures para distribuicdo puablica no
ambito do Programa de Distribuic&o.




3.6. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e agente escriturador ds Emissao serd o Banco Itad S.A.,
instituigao financeira com sede na Cidade de 5380 Psulo, Estado ae 530 Paulo, na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Itadsa, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob
n.© 60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatarie™).

3.7. Limite Legal e Limite do Programa ue Distribuicdo

3.7.1. A Emissao atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por
Agbes, sendo que o capital social da Emissora, na data de assinatura desta Escritura
de Emissdo, era de R$ 589.823.786,63 (quinhentos e oitenta e nove milhdes,
oitocentos e vinte e trés mil, setecentos e oitenta e seis reais e sessenta e trés
centavos).

3.7.2. O valor total da Emissdo atende ao limite imposto a realizagdo de emissdes ¢
ofertas publicas de debéntures pela Emissora no ambito do Programa de Distribuigdo.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacgdo e Plano de Distribuicao

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo pdblica, sob regime de garantia
firme, com intermediacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, para colocagdio por meio do sistema do SDT,
administrado pela CETIP, mediante observéncia do Plano de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) descrito no item 4.1.2. abaixo.

4.1.2. As Debéntures serdo colocadas junto ao plblico de acorde com o seguinte plano
de distribuicdo ("Plano de Distribuicao™):

4.1.2.1. As Debéntures serdo colocadas junto a investidores considerados como
qualificados nos termos da Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
fundos de investimento € a pessoas fisicas e juridicas ndo classificadas como
investidores qualificados, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes
maximos ou minimos. As instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios responsaveis pela coordenacdo e colocacdo da Oferta ("Coordenadores™),
com expressa anuéncia da Emissora, organizardo a colocacdo das Debéntures perante
0s investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, tendo sido realizada a




coleta de intencBes de investimento, nos termos da Instrugdao CVM n.® 400/03, por
meio do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no item 4.9. abaixo).

4.1.2.2. Para os fins do disposto no artigo 14, § 29, e no artigd 24 ¢a Irstreggo CVM
n.° 400/03, a Emissdo e a Oferta ndo poderdo ser aumentadas, a critério da Emissora
ou dos Coordenadores.

4.1.2.3. Nos termos o artigo 30 da Instrucdo CVM n.© 400/03 e conforme deliberagao
da Primeira RCA, a Oferta somente podera ser concluida mediante distribuicdo total
das Debéntures.

4.1.2.4. Na hipdtese de ndo conclusdo da Oferta, por qualquer motivo, 0s investidores
que ja tiverem subscrito e integralizado Debéntures receberdo, da Emissora, por meio
dos Coordenadores, 0s montantes utilizados na integralizagdo de Debéntures no prazo
a ser indicado no anuncio de inicio da Oferta ("AnUncio de Inicio™), que ndo serd
superior a 5 (cinco) dias Gteis contados da data de publicacdo de andncio informando
sobre a n8o conclusdo da Oferta, deduzidos dos encargos e tributos devidos,
corrigidos pela Remuneragdao (conforme definida no item 4.9. abaixo), calculada pro
rata temporis desde a data de integralizag8o até a data de restituiggo dos valores pela
Emissora aos investidores.

4.1.2.5. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos investidores, conforme
previsto acima, os investidores deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de subscricio das
Debéntures cujos valores tenham sido restituidos.

4.1.3. A colocagdo das Debéntures junto ao publico investidor somente tera inicio apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anlncio de Inicio.

4.2. Data de Emissio das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissio das Debéntures sera 19 de setembro
de 2006 ("Data de Emissao™).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitdrio das Debéntures, na Data de Emissdo, serd de R$ 10.000,00
(dez mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.4. Forma e Conversibilidade




4.4.1. As Debéntures sero da forma escritural, ndo conversiveis em acdes de emissdo
da Emissora.

4.4.2. Ndo serdo emitidos certificados representativos das Deb2rtures. Para tedos os
fins e efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pela
instituicdo financeira responsédvel pela escrituracdo das Devéntures, o Banco
Mandatario. Adicionalmente, para as Debé&ntures depositadas na CETIP, esta expadird
“Relatdrio de Posicdo de Ativos”, o qual serd acompanhado de extrato em nome do
titular da Debénture emitido pela instituigdo financeira responsdvel pela custddia
desses titulos. Para as Debéntures depositadas na CBLC, sera emitido extrato de
custodia em nome do titular da Debénture.

4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

4.6. Prego de Subscriciao e Forma de Integralizacao

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua

efetiva subscricdo e integralizacdo.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscri¢éo.

4.7. Prazo de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 19 de setembro de 2011 ("Data de Vencimento”).

4.8. Amortizacdo Programada

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debé&ntures sera amortizado de acordo com o
seguinte cronograma: 5 (Cinco) parcelas semestrais, sendo o primeiro pagamento de
amortizagao devido em 1¢ de setembro de 2009 e o Ultimo na Data de Vencimento, ou
seja, em 1° de setembro de 2011 (“"Amortizagdes Programadas™).

4.8.2. Em cada data de pagamehto de amortizacdo sera efetuado o pagamento de 1/5
(um quinto) do Valor Nominal Unitério das Debéntures em circulagio. ﬂﬂ

fé%




4.9. Remuneracao

4.9.1. A remuneracdo das Debéntures contemplara juros remunsratdrios, a part da
Data de Emissdo, incidentes sobre seu Valor Nominal Unitério ndo @nortizado e
estabelecidos com base na acumulacdo das taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros DI de um dia, Extra Grupo, expressa na forma percantual ao ang,
base 252 (duzentos e cinglienta e dois) dias (teis, calculada e divulgaca pela CETIP,
no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br)
e no jornal “Gazeta Mercantil”, edicdo nacional, ou, na falta deste, em outro jornal de
grande circulagdo ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de spread de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinglienta e dois)
dias (teis, conforme definido em procedimento de hookbuilding conduzido pelos
Coordenadores (“Procedimento de Bookbuilding”) e ratificado pela Segunda RCA
(“Acréscimo sobre a Taxa DI”, sendo a Taxa DI e o Acréscimo sobre a Taxa DI
referidos em conjunto como a “"Remuneracdo”). A Remuneracdo serd calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata termporis por dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures desde a Data de
Emissdo, ou a data de vencimento do Ultimo Periodo de Capitalizagdo (conforme
definido no item 4.9.3. abaixo), conforme o0 caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

J = {VNex [(FatorDI x FatorSpread ) — 1]} ‘

onde:

] = valor da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de Capitalizacio,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario para o primeiro Periodo de Capitalizagdo ou Valor

Nominal Unitario ndo amortizado no caso dos demais Periodos de
Capitalizagao, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DI, na data de inicio de capitalizag8o, inciusive, até
a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

k=1

onde: o /

FatorDI = H [1+(7D1,)] (9



Npr nimero total de Taxas DI, sendo "np" um ndmero inteiro;

TDI Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oite) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

1

TDI, =(DI‘° +1J252 -1,

100
onde:
k = 1,2,..,n
DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
FatorSpread =  Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme férmula abaixo:
.Df.
a Y|
FatorSpredl = [_sp red +J]
100
onde:
spread = 1,30;
N = 252;
n = numero de dias Uteis entre a data do proximo evento e a data do evento
anterior, sendo "n" um ndmero inteiro;
DT = numero de dias Uteis entre o dltimo e o proximo evento, sendo "DT" um
ndmero inteiro; e
DP = ndmero de dias Uteis entre ¢ (ltimo evento e a data atual, sendo "DP" um
ndmero inteiro.
Observagdes:

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDI) & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se ¢ resuttado com 16 (dezesseis) casas decimais, %
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.




(i) Uma vez os fatores diarios estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamenty.

(iv) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) € considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.9.2. A Remuneracdo sera devida semestralmente, nas seguintes datas: 1° de margo
de 2007, 1° de setembro de 2007, 1° de margo de 2008, 1° de setembro de 2008, 1°
de margo de 2009, 1° de setembro de 2009, 1° de margo de 2010, 1° de setembro de
2010, 1° de margo de 2011 e 1° de setembro de 2011 (cada data de pagamento da
Remuneracao, uma “Data de Pagamento de Remuneragdo™).

4.9.3. O periodo de capitalizagdo da Remuneracdo (“Periodo de Capitalizagdo™) é o
intervalo de tempo que se inicia ha Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizac8o, e termina na Data de Pagamento de
Remuneracdo do respectivo periodo.

4.9.4. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade,
até a Data de Vencimento.

4.9.5. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Emissora
ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, serd aplicada a dltima Taxa DI
divulgada, nao sendo devidas quaisquer compensagfes entre a Emissora e os titulares
de Debéntures quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a
ndo divulgagdo da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos,
aplicar-se-4 o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo pardmetro de
remuneracdo das Debéntures.

4.9.6. Na hipdtese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo
ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures por proibigdo
legal ou judicial, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
corriclos contados (i) do primeiro dia em que a Taxa DI nao tenha sido divulgada pelo
prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI
ndo possa ser utilizada por proibi¢do legal ou judicial, convocar Assembléia Geral de
Debenturistas (no modo e prazos previstos no artigo 124 da Lei das Sociedades por
Acles), para deliberar, em comurn acordo com a Emissora, observada a Decisdo
Conjunta BACEN/CVM n.® 13/03 e/ou regulamentacio aplicivel, sobre o novo
parametro de remuneragao das Debéntures a ser aplicado. Até a deliberagdo desse
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novo parametro de remuneracdo, a Ultima Taxa DI divulgada serd utilizada para o
calculo de quaisquer obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os tibllares Jde Teh&ntures
quando da deliberacdo do novo parametro de remuneracdo pare &5 Debértures.

4.9.7. Caso ndo haja acordo sobre a nova remuneragao entre a Emiscora e titulares
de Debéntures representando, no minimo, 75% (setenta e cinco per centy) das
Debéntures em circulacdo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por umas das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar o Agente
Fiduciario por escrito, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados a partir da data
da realizacdo da respectiva Assembléia Geral de Debenturistas, qual a alternativa
escolhida:

(a) a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures em circulacdo,
com seu consegliente cancelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias
corridos contados da data da realizag3o da respectiva Assembléia Geral de
Debenturistas ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
Valor Nominal Unitdrio ndo amottizado das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou da (ltima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso. Neste caso, a Taxa DI a ser utilizada para
calculo da Remuneracdo serd a Ultima Taxa DI disponivel; ou

(b) a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em circulaggo,
com seu conseqlente cancelamento, em cronograma a ser estipulado pela
Emissora, o qual deverd respeitar o cronograma das Amortizacdes
Programadas, conforme descrito no item 4.8. acima, e ndo excedera a
Data de Vencimento. Nesta alternativa, ¢aso a Emissora pretenda realizar
a amortizac8o das Debéntures em mais de uma data, a amortizacdo
devera ser realizada de forma pro rata entre os titulares de Debénfures
em circulagdo. Durante o cronograma estipulado pela Emissora para
amortizacdo das Debéntures e até a amortizacdo integral das Debéntures
em circulagdo, as Debéntures fardo jus a nova remuneracdo a ser definida
pelos titulares de Debéntures e apresentada a Emissora na Assembléia
Geral de Debenturistas a que se refere ¢ item 4.9.6. acima.

4.10. Repactuacio Programada

As Debéntures néo serdo objeto de repactuagéo programada.




4.11. Aquisicdo Facultativa

4.,11.1. A Emissora podera, a-qualquer tempo, adquirir as Debéntires em circulecao
por preco ndo superior ao Valor Nominal Unitario ndo amottizaudo Acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de
Pagamento de Remunerac¢do imediatamente anterior, conforme o.caso, até a data da
efetiva aquisicdo, observado o disposto no paragrafo 20 do artige &5 da ie ias
Sociedades por Aghes.

4.11.2. As Debéntures objeto desse procedimento poderdo ser canceladas,
permanecer em tesouraria da Emissora ou ser colocadas no mercado.

4.12. Vencimento Antecipado

4,121, O Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigacOes constantes desta Escritura de Emiss3o e exigir o imediato pagamento pela
Emissora do Valor Nominal Unitario nao amortizado das Debéntures em circulagdo
acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata tempotis desde a Data de Emissao ou a
uttima Data de Pagamento de Remuneracdo, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes hipdteses:

(a) apresentacao de proposta de recuperagdo judicial ou extrajudicial, de
autofaléncia ou pedido ou decretacdo de faléncia ou, ainda, de qualquer
procedimento similar que venha a ser criado por lei, requerido ou
decretado contra a Emissora;

(b) falta de pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracéo e/ou de quaisquer outros valores devidos aos titulares das
Debéntures nas respectivas datas de vencimento, ndo sanada no prazo de
2 (dois) dias Uteis contados da respectiva data de vencimento;

(¢) inadimplemento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura
de Emissdo, que ndo as descritas na alinea (b) acima, ndo sanada no prazo
de 10 (dez) dias corridos contados do aviso por escrito enviado a Emissora
pelo Agente Fiduciario;

(d) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo, nédo sanada no prazo de 30 (trinta)
dias corridos contados do aviso por escrito enviado a Emissora pelo Agent
Fiduciario;
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(e)

)

()

(h)

(i)

@

(k)

(0

protesto de titulos com valor unitdrio ou agregado de, no minimo, R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora seja
responsavel, ainda que na condigdo de garantidora, rén sanado na prazo
de 10 (dez) dias corridos. O valor de que trata essa alirca (€) serd
reajustado desde a Data de Emissdo, pelo Indice Geral de Precos de
Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio Yargas ("TGPM™Y);

inadimplemento ou vencimento antecipado de quaiquer divida da Emissora
de valor superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhSes de reais), sem a devida
comprovagdo de cumprimento da obrigagdo considerada inadimplida. O
valor de que trata essa alinea (f) sera reajustado desde a Data de Emissdo,
pelo IGPM;

alienagdo, desapropriacao, confisco ou qualquer outra forma de disposigdo,
pela Emissora, de ativos permanentes de valor equivalente ou superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que possa afetar a sua
capacidade econdmico-financeira;

alteragao ou modificacdo do objeto social da Emissora, de forma que a
Emissora deixe de atuar como incorporadora e construtora imobilidria;

transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo
220 da Lei das Sociedades por Agles;

alteracdo da classificacdo de risco (rafing) originalmente atribuida as
Debéntures para classificacdo de risco que seja inferior a “BBB” da
Standard & Poor s ou da Moody’s América Latina, em escala nacional;

pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre capital proprio ou
qualquer outra participacdo nos lucros estatutariamente prevista, quando a
Emissora estiver em mora perante os titulares das Debéntures, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
julgado contra a Emissora em valor unitdrio ou agregado superior a R$
50.000.000,00 (cinglenta milhSes de reais) ou seu contravalor em outras
moedas, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados da data
estipulada para o pagamento ou oferecimento de garantia, se assim
permitido pelo juizo competente. O valor de gue trata essa alinea () sera
reajustado desde a Data de Emissao, pelo IGPM; e
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(m) ndo observancia, pela Emissora, enquanto houver Debéntures em

circulagdio, dos seguintes indices e limites financeitos (“Irdices e Limites
Financeiros”): : :

1. Divida Total — Divida SFH — Disponibilidades < 75% (seterta e zinco por cento);
Patrim&nio Liquide
2. Total de Recebiveis + Estogque Pronto = 2,0 (dois); e
Divida Total
3. Divida Total — Disponibilidades < R$ 1.000,000.000,00 (um bilhdo de reais).

A) Para os fins do disposto na alinea (m) acima:

(a)

(b)

@

(d)

(e)

Q)

“Disponibilidades” & a somatdria do caixa, depdsitos bancarios e
aplicagBes financeiras da Emissora;

"Divida SFH"” & a somatéria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de
Habitagdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias,
considerados proporcionalmente & participagdo da Emissora em cada uma
delas);

“Patriménio Liquido” € o patrimfnio liquido da Emissora excluidos os
valores da conta “reservas de reavaliacdo”, se houver;

“Total de Recebiveis” é a soma dos valores de “clientes” de curto e longo
prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstracbes financeiras,
conforme indicado nas notas explicativas as demonstragbes financeiras
consolidadas da Emissora, em fungdo da pratica contabil aprovada pela
Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.© 963/03;

“Estoque Pronto” é o valor apresentado na conta “estoques” do balango
patrimonial como “unidades concluidas”; e

“Divida Total” € o somatério das dividas onerosas da Emissora e de suas
subsidiarias (consideradas proporcionalmente a participagdo da Emissora
em cada uma delas) junto a pessoas fisicas efou juridicas, incluindo
emnprestimos e financiamentos com terceiros, emissdes de titulos de renda

fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de capitais local efou internacional. %
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B) Os Indices e Limites Financeiros serdo apurados pelo Agente Fiducidrio
semestralmente, com base nas informagbes financeiras consolidadas da Emissora
apresentadas a CVM.

4.12.1.1. Para os fins de que trata essa Escritura de Emissdo, “Data de Vencimento
Antecipado” sera qualquer uma das seguintes datas: (i) na hindtese dns eventos
previstos nas alineas (a) e (b) do item 4.12.1. acima, sera & data er aue acarrar
qualquer dos eventos ali refericdos, quando ¢ vencimento antecipado Jas Debénturas
serd declarado autormaticamente pelo Agente Fiduciario; (ii) ocorrendo os demais
eventos previstos nas alineas do item 4.12.1. acima, serd a data em que se realizar a
Assembléia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.12.2. abaixo, se tal
Assembléia Geral aprovar o vencimento antecipado das Debéntures, sendo que o
Agente Fiducidrio deverd comunicar eventual declaragdo do vencimento antecipado
das Debéntures a Emissora no prazo maximo de 2 (dois) dias dteis, de acordo com a
Clausula Nona desta Escritura de Emisséo.

4.12.2. Na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos no item 4.12.1. acima, com
excegao dos eventos previstos nas alineas (a) e (b) acima, o0 Agente Fiduciario devera
convocar, em até 5 (cinco) dias (teis contados da data em que for constatada a
ocorréncia do referido evento ou do fim do periodo de cura, conforme o caso,
Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a eventual declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures.

4.12.3. Apés a realizacdo da Assembléia Geral de Debenturistas mencionada no item
4.12.2. acima, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagbes decorrentes das Debéntures e exigir 0 imediato pagamento do saldo do
Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debé&ntures, acrescido da Remuneragdo e
outros encargos devidos até a data do efetivo pagamento, a menos que titulares de
Debéntures que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagdo optem por nao declarar o vencimento antecipado das
obrigages decorrentes das Debéntures, hipétese na qual ndo havera vencimento
antecipado das Debéntures.

4,12.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ndo
amortizado das Debéntures em circulagdo acrescido da Remuneracdo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme ¢ caso, até a data do efetivo pagamento, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos cesta
Escritura da Emissdo, em até 10’ (dez) dias Uteis contados da comunicagdo por escrito
a ser enviada pelo Agente Fiduciario 2 Emissora, nos termos da Clausula Nona desta
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Escritura de Emissdo, sob pena de, em ndoc o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratérios previstos no item 4.14. abaixo.

4.12.4.1. As Debéntures objeto do procedimento descritc r.o iteni 4,12 4. acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.13. Amortizagdo Extraordinaria e Pagamento‘Antecipaéo da Femuneracio

4.13.1. A Emissora reserva-se o direito de amortizar extraordinariamente as
Debéntures em circulagdo, a partir de 1° de setembro de 2007, mediante publicacio
de “Aviso aos Debenturistas” com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias (teis da data
pretendida para pagamento da amortizagdo.

4.13.2. A amortizacdo extraordinaria podera ser total ou parcial, pelo Valor Nominal
Unitaric ndo amortizado acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emissdo ou a Ultima Data de Pagamento de Remunerag¢ao, conforme o caso,
ate a data de pagamento da amortizagio extraordindria das Debéntures, acrescida de
prémio equivalente a: (a) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), caso a
amortizacdo extraordindria das Debéntures ocorra no periodo entre 1° de setembro de
2007 e 31 de agosto de 2008; ou (b) 0,60% (sessenta centésimos por cento), caso a
amortizagdo extraordindria das Debéntures ocorra no periodo entre 1° de setembro de
2008 e 31 de agosto de 2009; ou (¢) 0,30% (trinta centésimos por cento), caso a
amortizacdo extraordinaria das Debéntures ocorra a partir de 1° de setembro de 2009,
conforme o caso. A amortizacdo extraordindria de que trata esse item deverd atingir
todas as Debéntures em circulagdo, na mesma proporcao.

4.14. Multa e Juros Moratorios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures, inclusive a Remuneragdo prevista no item 4.9., 0s débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia
ate a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacio
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) e (i) juros moratdrios & razéo de 1% (um por
cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Debéntures para receber o valor correspondente a qualguer das obrigaghes
pecunidrias devidas pela Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou
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em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia,
o direito adquirido até a data do respectivo vencimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utitizando-se 0s
procedimentos adotados pela CETIP ou pela CBLC, coniuime 0 «aso. As Debéntures
que ndo estiverem custodiadas junto a CETIP ou a CBLC terdo os seus pagamentos
realizados junto ao Banco Mandatério.

4.17. Prorrogacgao dos Prazos

Considerar-se-80 prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo, até o primeiro dia (til
subseqllente, se o respectivo vencimento coincidir com dia em que ndoc haja
expediente comercial ou bancario na Cidade de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados
pela CETIP ou pela CBLC, hipdtese em que somente havera prorrogacéio quando a
data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.18. Publicidade

Todos 0s atos e decisBes relevantes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares de Debéntures,
a critério razoavel da Emissora, deverdo ser publicados sob a forma de “Aviso aos
Debenturistas” no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal Valor Econdmico,
utilizados pela Emissora para efetuar as publicacbes ordenadas pela Lei das
Sociedades por AgGes e pela CVM,

4.19. Imunidade dos Titulares de Debéntures

Caso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengdo
tributdria, este devera encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez)
dias (teis antes da data prevista para recebimento de pagamentos referentes as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade ou isencdo tributéria,
sob pena de ter descontado de seus pagamentos os valores devidos nos termos da

legislagdo tributaria em vigor. q




Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario:

vi.

vii.

copia de seus demonstrativos financeiros anudis completos, na
mesma data em que tais demonsttativos furemn entregues a CVM,
acompanhados de parecer dos auditores independentes,
demonstrativos estes que serdo preparados de acordo com a
regulamentacdo brasileira e o0s principios contdbeis geralmente
aceitos no Brasil;

dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte) dias corridos apods o
término de cada exercicio social, deciaracao do Diretor de Relaggo
com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das
obrigacBes da Emissora descritas nesta Escritura de Emissdo, bem
como relatdrio demonstrative do cumprimento dos indices e Limites
Financeiros, explicitando as rubricas e descrevendo as contas
consideradas nos calculos dos Indices e Limites Financeiros;

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias corridos apds o
término do primeiro semestre social, relatorio demonstrativo do
cumprimento dos Indices e Limites Financeiros, explicitando as
rubricas e descrevendo as contas consideradas nos célculos dos
Indices e Limites Financeiros;

dentro de 10 (dez) dias (teis, qualqguer informacdo que,
razoavelmente, |he venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

copia das informagles periddicas e eventuais pertinentes a
Instrucdo CVM n.° 202/93, com a mesma periodicidade prevista
para o envio dessas informacGes a CVM;

na mesma data da publicacdo, as informacdes veiculadas na forma
prevista no item 4.18. acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como
atas de assembléias gerais e reunides do conselho de administraca
que de alguma forma envolvam o© interesse dos titulares de
Debéntures, a exclusivo critério da Emissora, nos mesmos prazos
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(b)

(d)

(€)

(f)

previstos na Instrugdo CVM n.? 202/93 ou, se ali ndo previstos, no
prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se rédo forers publicados, da data
em que forem realizados; '

viii. informagbes sobre qualquer descumprimento ndc serado, de
natureza pecunidria ou ndo, de quaisquer .cidusuias, termos ou
condicOes desta Escritura de Emissdio, no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis, contados da data do descumprimento, sem prejuizo do
disposto na alinea (f) abaixo;

ix. dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte) dias corridos apds o
término de cada exercicio social, ou em até 5 (cinco) dias corridos
apds sua divulgacdo, copia do relatdrio de reavaliagdo anual da
agéncia classificadora de risco das Debéntures, contratada na forma
da alinea (p) abaixo; e

x.  Ytodos os demais documentos e informagbes que a Emissora, nos
termos e condicbes previstos nesta Escritura de Emissdo, se
comprometeu a enviar ao Agente Fiduciario;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM;

manter sempre atualizado 0 seu registro de companhia aberta na CVM e
disponibilizar aos seus acionistas e aos titulares de Debéntures as
demonstracBes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo
176 da Lei das Sociedades por Agdes;

manter, em adequado funcionamento, um &érgao para atender, de forma
eficiente, os titulares de Debéntures ou contratar instituigdes financeiras
autorizadas para a prestacao desse servico;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembléia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a Emissdo, caso o Agente Fiduciario ndo o
faga;

informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de
qualquer evento previsto no item 4.12. da Clausula Quarta desta Escritura
de Emissao;



(9)

(h)

(1)

@

(k)

(1

(m)

(n)

cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas;

ndo realizar operagbes fora do seu objeto social, observadas as
disposicGes estatutarias, legais e regulamentares em viqor;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragéo
substancial nas condicbes financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatdrias ou societarias ou nos negdcios da Emissora que
(i) impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e
das Debéntures ou (i) faga com que as demonstragbes ou informagtes
financeiras fornecidas pela Emissora @ CVM ndo mais reflitam a real
condigdo financeira da Emissora;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas
correntes;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com ¢ seu Estatuto Social € com
esta Escritura de Emissdo, em especial 0s que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacbes assumidas perante os titulares das Debéntures;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicdveis em qualquer jurisdicdo na qual realize
negdcios ou possua ativos;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, 0 Banco Mandatdrio, o Agente Fiducidrio e sistema de
negociacdo no mercado secundario por meio do SND, BOVESPA FIX e
SOMA FIX;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiducidrio que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e
interesses dos titulares de Debéntures ou para realizar seus créditos,
inclusive honorérios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em
virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos titulares de
Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo;
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(0) manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em circulagdo, as declaracfes e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emissdo, no que for aplicével; e

(p) contratar e manter contratada, durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures, agéncia classificadora de risco que mantenha atualizado e dé
ampla divulgacio ac mercado do relatdrio de ciassificaco de risen (rating)
das Debéntures, com periodicidade pelo mengs anual.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (n) do item 5.1, acima compreenderdo, entre
outras, as seguintes:

(@) publicagdo de relatdrios, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela
regulamentacgado aplicivel;

(b) extragdo de certidfes;

(c) despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das
fungdes do Agente Fiducidrio, sendo que os valores relativos a essas
despesas estarfio limitados aqueles usualmente incorridos pela Emissora
em relacdo aos seus proprios empregados, para suas viagens e
hospedagem; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a
ser necessarios, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas
informacbes pertinentes aos estritos interesses dos titulares de
Debéntures.

5.2.1. O crédito do Agente Fiduciario, por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos titulares de Debéntures, que ndo tenha sido saldado
na forma da alinea (n) do item 5.1. desta Clausula Quinta, sera acrescido a divida da
Emissora e gozara das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas na
ordem de pagamento.

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de
Debéntures deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e, posteriormente conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias




nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante dos titulares de
Debéntures. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares de
Debéntures, bem como a remuneragéo do Agente Fiduciaric ra hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantla dos
titulares de Debéntures para cobertura do risco de sucumbéncia.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdo, a Planner Trustee
DTVM Ltda., acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeacgao para, nos
termos da lei e da presente Escritura de Emissdo, representar perante ela, Emissora,
05 interesses da comunhao dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as
penas da lei, que:

(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura
de Emissdo;

(b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todas suas
Clausulas e condigdes;

() estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiducidrio;

(e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo terceiro do
artigo 66, da Lei das Sociedades por Agbes, para exercer a fungdo que lhe
e conferida;

() ndo se encontra em nenhuma das situagfes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrucdo CVM n.° 28/1983;
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(9)

(h)

(M)

nac tem qualquer ligagdo com a Emissora que ¢ impega de exercer suas
funcbes;

estd ciente das disposiges da Circular do -Banco tzntral do Brasil n.®
1.832, de 31 de cutubro de 1990; e

verificou a veracidade das informagbes conticias ncsta Escritura de
Emiss&o. '

6.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungles a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de
Vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substituicado.

6.4. Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelos
deveres e atribuicBes que lhe competem, nos termos da legislagdo e reguiamentagao
aplicaveis e desta Escritura de Emiss3o, a seguinte remuneragao:

(@

(b)

(©

Parcelas trimestrais de R$ 6.000,00 (seis mil reais) cada uma, sendo a
primeira parcela devida no 59 (quinto) dia corrido apds a assinatura desta
Escritura de Emissdo e as demais parcelas devidas na mesma data dos
trimestres subsegientes, até a Data de Vencimento das Debéntures;

As parcelas referidas na alinea (a) acima serdo atualizadas anualmente
pela variagdo acumulada do IGP-M, ou em menor periodicidade permitida
por lei; e

Os impostos e contribuigdes incidentes sobre 0s valores devidos ao Agente
Fiducidrio nos termos deste item 6.4. (ISS, Cofins, CSLL e PIS) serdo
acrescidos as parcelas referidas na alinea (a) acima, as aliquotas vigentes
na data dos respectivos pagamentos,

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres e atribuigbes do Agente Fiduciario:

(a)

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando,
no exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma empregar na administra¢do dos seus proprios bens;

renunciar a funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;



(c) conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, & veracicade das informagfes
contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

() promover, caso a Emissora ndo o faga, ¢ iegistro desta Escritura de
Emissdo e respectivos aditamentos na JUCESP, hipétese em que a
Emissora deverd fornecer as informacdes e documentos necessarios ao
referido registro;

(f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacbes
obrigatdrias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais
omissbes ou inverdades constantes de tais informacgdes;

(g) solicitar, quando julgar necessério ao fiel desempenho de suas fungdes,
certidfes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
PUblica, Cartdrios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, das
Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da
sede da Emissora;

(h) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora;

() convocar, gquando necessdrio, a Assembléia Geral de Debenturistas,
mediante andncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos Orgdos de
imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes;

(j) comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

(k) elaborar relatdrios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos da
alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agoes,
relativos aos exercicios sociais da Emissora, os quais deverao conter, ao
menos, as seguintes informagdes:

i. eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida
nas informacbes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o©
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes
pela Emissora;
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Vi,

vil.

viil,

iX.

alteracles estatutarias ocorridas no periodo;

comentdrios sobre as demonstragdes financeiras c¢2  Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeirvs e da estrutura de
seu capital;

posicdo da distribuicdo ou colocagdo das Debérturas no mercado;

cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo;

declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fung¢ado de
agente fiduciario da Emissao;

pagamento de Remuneragdo realizados no periodo, bem como
aquisiges e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da
emissdo das Debéntures, de acordo com 0s dados obtidos junto aos
administradores da Emissora; e

relacdo dos bens e valores entregues a sua administracgo.

disponibilizar o relatorio a que se refere o inciso anterior aos titulares de
Debéntures até o dia 30 de abril de cada ano. O relatdrio deverd estar
disponivel ao menos nos seguintes locais:

iv.

V.,

na sede da Emissora;

na sede do Agente Fiduciario;
na CVM;

na CETIP e na BOVESPA; e

ha sede dos Coordenadores.

publicar, as expensas da Emissora, nos Orgdos de imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, anincio comunicando aos
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titulares de Debé&ntures que o relatorio se encontra a disposicdo nos locais
indicados na alinea anterior;

(n) manter atualizada a relacdo dos titulares de Debéntures € ceus enderegos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto 8 emissora, ao Banco
Mandatdério, a CETIP e a BOVESPA,;

(o) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes aeste Escritura de
Emissdo e todas aquelas impositivas de obrigagGes de fazer e ndo fazer;

(p) notificar os titulares de Debéntures, se possivel individualmente, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de
qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecera aos interessados
maiores informagBes. Comunicacdo de igual teor deverd ser enviada a
CVM, & CETIP e a BOVESPA;

(q) emitir parecer sobre a suficiencia das informagdes constantes de eventuais
propostas de modificacdes nas condices das Debéntures;

(r) acompanhar, calcular e apurar os indices e Limites Financeiros, na
periodicidade prevista nesta Escritura de Emissdo; €

(s) verificar o cumprimento, pela Emissora, da obrigagdo de manter
contratada agéncia classificadora de risco para atualizagdo do relatério de
classificagdo de risco das Debéntures, nos termos da alinea (p) do item
5.1. acima, e encaminhar cépia de eventuais atualizacbes a ANBID, no
prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a respectiva divulgacao.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.12. acima, o Agente Fiducidrio usard de
quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protegdo
e defesa dos interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures na realizagdo de
seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condigdes da presente Escritura de Emissdo;

(b) requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagdo aplicavel;

(c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacdo dos créditos dos
titulares de Debéntures; e
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(d) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora.

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, ‘renlncia, liquidacao,
dissolugdo ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcdo de agente
fiducidrio da Emissdo, serd realizada, dentro do prazo méaximo d2 30 (crinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assemtldia Seral de Debenturistas
para a escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo, a qual podera ser convocada
pelo proprioc Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de
Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocacdo ndo ocorrer até 5 (cinco) dias
Uteis antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetud-la, sendo
certo que a CYM poderd nomear substituto provisdrio, enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo. A substituicio nao
implicara em remuneracdo ao novo agente fiducidrio superior a ora avengada.

6.7.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas
fungBes por circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este
comunicar imediatamente o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, solicitando
sua substituicdo.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a
subscricio e integralizacio da totalidade das Debé&ntures, proceder & substituigdo do
Agente Fiduciario e 3 indicagdo de seu substituto, em Assembléia Geral Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto receberd a
mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condi¢cbes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto serd calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente
fiduciario da Emissdo. Esta remuneragdo poderd ser alterada de comum acordo enire a
Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembléia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipdtese, a substituicio do Agente Fiduciario ficard sujeita a
comunicacdo prévia a CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 9° da Instrugdo CVM n.? 28/1983 e eventuais normas posteriores.
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6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado na JUCESP junto com a
presente.

6.7.5.1 QO agente fiducidrio substituto deverda, imediatarnente apds sua nomeacao,
comunica-la aos titulares de Debé&ntures em forma de aviso nos termos do item 4.18.
acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia
Geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos titulares de Debé&ntures.

7.2. A Assembléia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagdo, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a a Assembléia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Ages a respeito das assembléias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas caberd, conforme quem a
tenha convocado, na forma do item 7.2. desta Clausula Sétima, respectivamente, ao
Agente Fiduciario, @ Emissora, ao titular de Debéntures eleito pelos demais titulares de
Debéntures presentes ou aquele que for designado pela CVM,

7.4. A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagao, com
a presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das
Debéntures em circulacdo &, em segunda convocacéo, com qualquer ndmero.

7.5. Cada Debénture em circulagdo conferird a seu titular o direito a um voto nas
Assembléias Gerais de Debenturistas, cujas deliberacbes, ressalvadas as excecdes
previstas nesta Escritura de Emissdo e no item abaixo, serdo tomadas por titulares de
Debéntures representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagao, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou
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7.5.1. Quaisquer alteracdes no prazo de vigéncia das Debéntures, na Remuneragdo
(com excecao da deliberacdo de que trata o item 4.9.7. acima), no quorum de
deliberagio das assembléias gerais de debenturistac ¢ nos cvertos de vencimento
antecipado, conforme previsto nesta Escritura de Emissdc, devardo sei aprovadas por
titulares de Debéntures representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em
circulagéo.

7.6. Para efeito da constituigdo do quorum de instaiagdo e deliveracdio a que se refere
esta Cldusula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagdo aquelas
Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou
liquidadas, excluidas do nimero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir
em tesouraria ou que sejam pertencentes ao acionista controlador da Emissora ou a
qualquer de suas controladas e coligadas, bem como respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos parentes de segundo grau.

7.7. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembléias
Gerais de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas para
prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que Ihe forem solicitadas.

Clausula Oitava — DAS DECLARAGOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade por acles devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacBes
necessarias a celebracio desta Escritura de Emissdo, a8 emissdo das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessdrios para
tanto;

(¢) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissio tém
poderes estatutdrios efou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigagBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando 0s respectivos mandatos em pleno
vigor;
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(d) a celebracdo desta Escritura de Emissio e o cumprimento de suas
obrigacles previstas nesta Escritura de Emissdo, assim como a emissdo e
a distribuicdo publica das Debéntures ngo infringem ou contrariam, sob
qualquer aspecto material, (a) qualquer cartrato Ju docunento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades
estejam vinculados, nem ird resultar. em (i) vencimento ertecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em cualcuer desses contratos ou
instrumentos; (ii) criacdo de qualquer Snus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regularmento a que a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c)
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral
que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(e) a Emissora tem todas as autorizacbes e licencas (inclusive ambientais)
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais € municipais para
0 exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(f) a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinagbes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente 3 Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislacbes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas
e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social. A Emissora esta obrigada ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para realizacdo de suas atividades,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos
Municipais, Estaduais e Federais que subsidiariamente venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(g) as Demonstragdes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro
de 2003, 2004 e 2005, assim como as informagGes financeiras referentes
aos periodos encerrados em 30 de junho de 2005 e 2006, representam
corretamente a posi¢do financeira da Emissora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais
de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos
contingéncias da Emissora de forma consolidada;
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(h) o prospecto do Programa de Distribuicdo (“Prospecto™) e seu suplemento
referente a Oferta (“Suplemento”) contém e conterdo, na data de
publicacdo do Anlncio de Inicio, todas &5 infoimaches relevantes em
relacdo @ Emissora, no contexto da Emissic e necessatias para que 0s
investidores e seus consultores tenham condicGes de fazer uma analise
correta dos ativos, passivos, das responsabilidades. da Emissora, de suas
condigbes financeiras, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relagdo as
Debéntures, ndo contendo declaragdes ialsas ou omissbes de fatos

relevantes, nas circunstancias em que essas declaracbes foram dadas;

(i) as informagbes e declaragbes contidas no Prospecto e no Suplemento em
relagdo a Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

(G) exceto pelas contingéncias informadas no Prospecto e no Suplemento, ndo
tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo
governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante na
Emissora, em suas condiges financeiras ou outras, ou em suas atividades,
que possam afetar a capacidade da Emissora de cumprir com suas
obrigaches previstas nesta Escritura de Emissio;

(k) ndo hd qualquer ligagdo entre ela e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas funges;

() cumprird todas as obrigacBes assumidas nos termos desta Escrifura de
Emiss&o, incluindo mas ndo se limitando a obrigagdo de destinar os
recursos obtidos com a Oferta aos fins previstos no item 3.4. desta
Escritura de Emissao;

(m) esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigacdo legal, valida e
vinculativa da Emissora, exeqiiivel de acordo com 0s seus termos e
condigbes; e

(n) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e
apuracao da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
remuneracdo das Debéntures foi acordada por livre vontade entre a
Emissora e os Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé.

Clausula Nona — DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicacles, que deverdo ser sempre feitos por / @_
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escrito, assim como 0s meios fisicos que contenham documentos ou comunicacbes, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de EmissSo
deverdo ser encaminhados para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Gafisa S.A, :
Avenida das Nagdes Unidas, n.? 4.777, 99 andar
Sao Paulo - 5P

At.:  Sr. Alceu Duilio Calciolari
Tel.: (11) 3025-9000

Fax: (11) 3025-9217

E-mail: dcalciolari@gafisa.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.
Avenida Paulista, n.® 2,439, 11° andar
Sao Paulo - SP

At.:  Sra. Viviane Rodrigues

Tel.: (11)2172-2628

Fax: (11) 3060-9575

E-mail: fiduciario@plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:

Banco Ital S.A.
Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n.¢ 707
Sao Paulo — SP

At.:  Sr. José Nilson Cordeiro

Tel.: (11) 5025-1317

Fax: (11) 5029-1917

E-mail: jose-nilson.cordeiro@itau.com.br

9.2. As comunicacles referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido
pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicacdes
feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu %
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envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emifido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmacdo verbal por
telefone. Os respectivos originais deverao ser encaminhados sara o5 enderegos acima
em até 5 (cinco) dias (teis apds o envio da mensegem. A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu
endereco alterado.

Clausula Dez — DAS DISPGSICOCS GERAIS

10.1. N3o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omiss@ao ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario
ef/ou aos titulares de Debéntures em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo € firmada em carater irrevogavel e irretrativel,
salvo na hipdtese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula
Segunda supra, obrigando as partes por si € seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as dernais disposicbes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Clausula Onze - DO FORO
11.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta
Escritura de Emissao.”

Clausula Sexta — DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questbes porventura oriundas deste Aditamento.
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E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Aditamento a Emissora e
o Agente Fiduciadrio, em 2 (duas) vias de igual forma e teor e para © mesmo fim, em
conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 18 de setembro de 2004
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