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. :INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE
‘DEBENTURES SIMPLES, NAQ CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE

QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAOQ PUBLICA, DA

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ENTRE

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
como Emissora,

E

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
representando a comunhdo dos titulares adquirentes das debéntures objeto da presente
emissdo

Datado de

13 de abril de 2007
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAQ® -CDNVERSIVEIS EM. ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIFE, UI\‘IQA Pg&Rsi IIISI‘RIBUICAO PUBLICA, DA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. 'EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pele presente instrumento, de um lado

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
companhia aberta com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Roberto Zuccolo, n® 555, sala 94, inscrita no CNPJ/MF sob n.®
73.178.600/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”
ou “Emissora”);

¢, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, autorizada a
funcionar pele Banco Central do Brasil, com sede na Av. das Ameéricas, n°. 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 36.113.876/0001-91, representande a comunh#io de debenturistas subscritores e
adquirentes das debéntures objeto da presente emissio (“Debenturistas™, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante 51mp]esmente denominada Agente
Fiducidrio (“Agente Fiduciario®);

vém por meio desta firmar o presente Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria, em Série
Unica, para Distribui¢do Publica, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagbes (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA L
AUTORIZACAQ

A presente Escritura ¢ firmada com base nas deliberages tomadas na Assembléia Geral
Extraordindria e na Reunifio do Conselho de Administragéio, ambas da Emissora, realizadas
em 23 de margo de 2007 e 02 de abril de 2007, respectivamente (“AGE” e “RCA”,
respectivamente),

i
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em série dnica, para distribuicfio puBh'ca pela Bissdra {reSpgctivamente a “Emissfo” e as
iy - . ~ . . . .
“Debéntures”) ser4 realizada com observéncia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na Comissio de Valores Mobilidrios

A Emissfo sera registrada na Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) na forma da Lei
n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”), da Instrugfo n®
400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdio CVM 400™) e das demais disposicGes legais e
regulamentares aplicéveis.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e Publicagio das
Atas da AGE e da RCA

As atas da AGE e da RCA foram arquivadas na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”), sob os n°s 1135531/07-9 ¢ 109253/07-3, em 27 de marco de 2007 e 04 de
abril de 2007, respectivamente, ¢ foram publicadas no Diario Oficial do Estado de Sio
Paulo, em 24 de margo de 2007 e 13 de abril de 2007, respectivamente, e no jornal Folha de
Sd0 Paulo em 24 de margo de 2007 e 13 de abril de 2007, respectivamente.

2.3. Inseri¢io da Escritura na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

Esta Escritura serd arquivada na JUCESP, conforme disposto no artigo 62 da Lei das
Sociedades por A¢des.

2.4. Registro na Associa¢io Nacional dos Bancos de Investimento
A Emissdo serd registrada na Associagio Nacional dos Bancos de Investimento (“ANBID*)
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data da concessdo do respectivo registro

pela CVM, nos termos do Artigo 21 do Cédigo de Auto-Regulagdio da ANBID para as
Ofertas Publicas de Distribuigio e Aquisi¢do de Valores Mobiliarios, de 9 de maic de 2006

(“Codigo ANBID™).
CrAvusuLa III
CARACTERISTICAS DA EMISSAC
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora compreende:

()incorporagdo; (ii) compra ou venda de terrenos e imaveis, residenciais ou comerciais,
prontos ou a construir; (iii) construgiio de imoéveis; (iv) locagfio e administragio de bens ﬁ

3
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A presente Escritura contempla a 1* Emissdo Publica de Debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emissdo

O valor total da Emissdo é de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na Data de
Emiss&o (conforme definido a seguir).

3.4. Nuamero de Séries
A Emisso sera realizada em Série Unica.
3.5. Destinacfio dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizagdo das Debéntures serfio
destinados 4 recomposi¢do de reserva de liquidez.

3.6. Colocagio e Procedimento de Distribuicio

3.6.1.  As Debéntures serfio objeto de distribuigdo piblica, sob regime de garantia firme,
com intermediagfio de institui¢tes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, conforme descrito no item 3.7 abaixo, utilizando-se o procedimento
previsto no §3.° do Artigo 33 da Instrugio CVM 400, segundo planc de distribuigio
elaborado pelos Coordenadores {definido a seguir), os quais levario em consideragfio suas
relagdes com clientes ¢ outras consideragdes de natureza comercial ou estratégia dos
Coordenadores ¢ da Emissora, observados os termos ¢ condi¢des definidos no Instrumento
Particular de Contrato de Coordenaciio, Colocagdio e Distribuigio de Debéntures Simples,
em Regime de Garantia Firme, a ser celebrado entre a Emissora, o Banco Itai BBA S.A. e
o Banco Bradesco BBI S.A. “Coordenadores” e “Contrato de Distribuicdio™). Ao elaborar o
plano de distribui¢do os Coordenadores deverdo, adicionalmente, assegurar a adequagiio do
investimento ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo e egiiitativo
aos investidores, nos termos do paragrafo 3° do art. 33 da Instrugiio CVM 400.

3.6.2. A colocagfio publica das Debéntures somente terd inicio apos a concessio do

registro da Emisso pela CVM, a publica¢do do anlncio de inicio da Emissio e a f)\
disponibilizagio do prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar™) e do prospecto definitivo

(“Prospecto Definitivo” e, juntamente com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos™). %
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3.6.3. O prazo de colocagio das Debéntures sera de até 05 (cinco) dias tteis, contados 2
partir da data de publica¢do do anuncm.de m:cm datEmisghip ewaté a data da publicagio do
antncio de encerramento, o que ocon'er p'rrme;go (“Prazoda Co‘locaga 0").

-

3.7. Negociagio

3.7.1.  As Debéntures terfio registro para distribui¢io e serfio colocadas no mercado
primario no Sistema de Distribui¢do de Titulos (“SDT”), administrado pela Associagio
Nacional das Instituigdes do Mercado Financeiro - ANDIMA (“ANDIMA™) e
operacionalizado pela CETIP — Cdmara de Custédia e Liquidagio (“CETIP”), sendo a
colocacdo liquidada na CETIP, e no Sistema do BovespaFix (“BovespaFix™), administrado
pela Bolsa de Valores de S&o Paulo — Bovespa (“Bovespa™), segundo suas normas e
procedimentos, sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na Companhia Brasileira de
Liquidacéo e Custddia (“CBLC™),

3.7.2.  As Debéntures terfio registro para negociagio no mercado secunddrio (a) no
Sistema Nacional de Debéntures (“SND”), administrado pela ANDIMA, e
operacionalizado pela CETIP, sendo os negdcios realizados em tal 4mbito liquidados, € as
Debéntures custodiadas, na CETIP, e (b) no BovespaFix, administrado pela Bovespa, sendo
os negdcios realizados em tal mbito liquidados, e as Debéntures custodiadas na CBLC.

3.8. Limite da Emissdo

A Emissfo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Ag¢des, uma
vez que o capital social da Emissora, em 31 de dezembro de 2006 era de
R$1.581.520.000,00, (um bilhdo, quinhentos e oitenta ¢ um milhdes, quinhentos e vinte mil
reais), sendo, portanto superior ac valor da Emisséo ¢ ndo existem em circulagio quaisquer
outras debéntures emitidas pela Emissora.

3.9. Banco Mandatario e Institui¢io Depositaria

O bance mandatério e instituigio depositaria da Emissdo serda o Banco Bradesco S.A.
{(“Banco Mandatério™ e “Instituigdo Depositéria”™).

CLAuUSULA TV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1.  Caracteristicas Basicas

4.1.1.  Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissfo das Debéntures
serd o dia 1° de abril de 2007 (*Data de Emisséo™). 7 g
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4.12.  Conversibilidade: As Debéntlres Sio simphes, do-conversiveis em acdes.

4.1.3. _Espécie: As Debéntures sio 'd.a esgéci?'gutografa;ia? .

Saw . . . . -~
4.14. Forma: As Debéntures sio da forma nominativa & escritural, sem emisso de
cautelas ou certificados.

4.1.5.  Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terio prazo de vencimento de 07
(sete) anos a contar da Data de Emissdio, com vencimento final em 1° de abril de 2014
(“Data_de Vencimento”). Por ocasiio da Data de Vencimento, a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento, em moeda corrente, do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
definido a seguir, das Debéntures que ainda estiverem em circulagfio, acrescido da
Remuneragfio, conforme definido a seguir.

4.1.6.  Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitirio das Debéntures sera de
R$10.000,00 {dez mil Reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.7.  Quantidade de Debéntures Emitidas: Serfio emitidas 50.000 (cinglienta mil)
Debéntures em série nica, sendo tal quantidade passivel de aumento:

{(a) a critério da Emissora, desde que com a concordancia dos Coordenadores, em até
20% (vinte por cento) com relagdo a quantidade de Debéntures originalmente
ofertada, nos termos do artigo 14 da Instrugdo CVM 400 (“Lote Adicional™); e

(b) a critério dos Coordenadores, caso estes entendam que a procura das Debéntures
assim o justifique, apds a aprovagio pela Emissora, em até 15% (quinze por cento)
com relagdo a quantidade de Debéntures originalmente ofertada, nos termos do artigo
24 da Instrugio CVM 400 (“Lote Suplementar”).

4.2. Remuneracio

4.2.1. A partir da Daia de Emissio, as Debéntures renderfio juros a taxa a ser definida
em procedimento de Bookbuilding, observando-se como limite a taxa correspondente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo", calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo dirio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de um spread de 0,48% (quarenta e oito
centésimos por cento) ac ano, base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias Gteis (“Taxa
Méxima”), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ainda ndo amortizado nos termos da
Escritura, a partir da Data de Emissdo ¢ a tltima data de pagamento da remuneragfo
coincidindo com a Data de Vencimento, ¢ pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagio
(conforme definido abaixo) ("Remuneraciio").

[
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Define-se Periodo de Capitalizagio como séndo’o intérvald dé tempo que se inicia na Data
de Emissgio, no caso do primeiro Pericdo de Capitalizagfio, ou na data prevista para o
pagamento dos juros imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagfo, e termina na data prevista para o pagamento de juros correspondente ao
periodo em questfio, exclusive ("Periodo de Capitalizacsio"). Cada Periodo de Capitalizagiio
sucede o anterior sem solugio de continuidade, até a Data de Vencimento. Os juros
correspondentes aos Periodos de Capitalizagdo serdio devidos semestralmente, a partir da
Data de Emissfio, sendo a dltima data de pagamento de remuneragio a Data de Vencimento

("Datas de Pagamento da Remuneracfo").

4.2.1.2. As taxas médias didrias sfo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo
o Periodo de Capitalizagfo.

4.2.1.3. Férmula de Calculo da Remuneragio. O cilculo da Remuneragiio obedecera a
seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros —1)

Onde:
J = valor da Remuneragio devida nc final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario nfo amortizado da Debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Jures = Fator de juros composto pelo parmetro de flutuagiio acrescido
de spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread )

Onde:

Fator DI = predutério das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da
data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator DI = ﬁ[l +TDI, |

k=l
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DL, _ Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 {oito) casas decimais

com arredondamento, da seguinte forma:
dx

DI, =(%+J)m -1
100 ,onde:k=1,2,..,n

Pl _ Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

dk = ntimero de dia(s) util(eis) correspondentes ao prazo de validade da taxa
Di, sendo "dk " um nimero inteiro (a taxa DI é vélida por um dia atil);

Fator Spread= corresponde ao spread de juros fixos, calculados com 9
{nove) casas decimais, com arredondamento;

spread 1 X
100

FatorSpread = (

Onde:

spread= taxa final do bookbuilding, na forma percentual ao ano, informado
com 4 (quatro) casas decimais;

N = niimero de dias representativo do spread, sendo calculado baseado
em um ano de 252 (duzentos e cingilenta e dois) dias tteis;

n = o nimero de dias dteis entre a data do préximo evento ¢ a data do
evento anterior, sendo "n" um nimero inteiro;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo.

Observacdes:

(a) O fator resultante da expressio ['1 +TDI, 1] ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

.
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(c) Se os fatores didrios estiveram acumulados, considera-se-4 o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais com arredondamento.

4.2.1.4. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigagdo pecunidria, serd utilizada, em sua substitui¢io, a mesma taxa diaria
produzida pela tltima Taxa DI conhecida, acrescida do spread, até a data do célculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte
da Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagio posterior da Taxa DI
respectiva.

4.2.1.5. Austncia de Divulgac¢do. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagiio da Taxa DI
por prazo superior a 10 (dez) dias {teis contados da data esperada para apuragdo e/ou
divulgagdo ("Periodo de Auséncia de Taxa DI") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposiciio legal ou determinagfo judicial da Taxa DI, o Agente
Fiducidrio devera convocar Assembléia de Debenturistas (na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e na Escritura), para definir, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentagfo aplicavel, o novo parimetro a
ser aplicado ("Taxa Substitutiva™). A Assembléia de Debenturistas sera realizada no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do ultimo dia do Periodo de Auséncia da Taxa
DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposicio legal da Taxa DI o que ocorrer
primeiro. Até a deliberagiio desse par@metro serd utilizada, para o célculo do valor de
quaisquer obrigagdes pecunidria previstas na Escritura, a mesma taxa diaria produzida pela
ultima Taxa DI conhecida.

4.2.1.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizaciio da Assembléia de
Debenturistas, a referida Assembléia de Debenturistas nio sera mais realizada, e a Taxa DI,
a partir de sua divulgagdio, passard a ser utilizada para o célculo dos juros remuneratdrios
das Debéntures, permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anterior a ser utilizada até esta
data.

4.2.1.7. Caso nfio haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora & Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio
(conforme definido na Clausula 10.2.2 a seguir), a Emissora optara, a seu exclusivo critério,
por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por
escrito ao Agente Fiduciério, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da
realizagfio da respectiva Assembléia de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:
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(@) a Emissora deverd resgatar antecipadamente *¢, conseqmn»temenfﬂ cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da realizagio da respectiva Assembléia .de Debeunmstas peloeseu Valor
Nominal Unitario nfo amortizado nos termos da Escrrtuza gcgesouao da Remuneragao
. devida até a data do efetivo resgate e conseqitente candelarhento,” caleulatia pro rata
temporis, a partir da Data de Emissdo ou da 1ltima Data de Pagamento da
Remuneragfio, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracéo
aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, conseqlientemente, canceladas, para
cada dia do Periodo de Auséneia da Taxa DI serd utilizada a mesma taxa diéria
produzida pela iltima Taxa DI conhecida; ou

(b) a Emissora deverd amortizar integralmente a totalidade das Debéntures em
Circulagéio, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual nfio excederd o
prazo de vencimento e as amottizagdes originaimente programadas das Debéntures.
Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela Emissora, a periodicidade do
pagamento da Remuneragio continuard sendo aquela estabelecida na Cléusula 4.4 a
seguir, observado que, até a amortizagfo integral das Debéntures serd utilizada uma
Taxa Substitutiva definida por Debenturistas representando, no minimo, (i) 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagfo, em Assembléia Geral de
Debenturistas realizada em primeira convocago; ou (ii) a maioria dos presentes a
Assembléia Geral de Debenturistas realizada em segunda convocagdo, e apresentada 4
Emissora na referida Assembléia de Debenturistas, a qual devera refletir pardmetros
utilizados em operagdes similares existentes 4 época. Caso a respectiva taxa de
Remuneragdo seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos ¢ cingiienta e
dois) dias uteis, essa taxa devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252
(duzentos e cinglienta e dois) dias.

4.3. Amortizacio

As Debéntures serfio amortizadas anualmente em 03 (trés) parcelas anuais e consecutivas a
partir do 60° (sexagésimo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo, iniciando-se em 1°
de abril de 2012 (cada uma, uma “Data_de Amortizagdio™), respeitadas as seguintes
proporgdes:

Data de Amortizagfo Percentual de Amortizacio
1° de abril de 2012 33,33%
1° de abril de 2013 33,33%
1° de abril de 2014 33,34%

4.4. Peridiocidade de Pagamento da Remuneracio

Os valores relfativos @ Remuneracgdo deverdio ser pagos semestralmente, sempre no dia 1°
dia 0til dos meses de abril e outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em N
1° (primeiro) de outubro de 2007 ¢ o Gltimo na Data de Vencimento, ﬁ/

10
A
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4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuaélos-utqilzand&—se cbnforme 0
caso. (i) os procedimentos adotados pela CETIP, para’i$ Debéntlres rég1stfadas no SND;
(ii) os procedimentos adotados pela CBLC, para as Debéntures registradas no BovespaFix;
ou (iii) por meio do Banco Mandatario para os titulares de Debéntures da Emissfo que ndo
estejam vinculados a nenhum dos dois sistemas mencionados nos itens (i) e (ii).

4.6. Prorrogaciio dos Prazos

Caso um determinado vencimento coincida com dia em que nfo exista expediente
comercial ou bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, considerar-se-do
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio por quaisquer das
partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao pagamento do prego de
subscrigfo, até o 1° (primeiro) dia util subseqiiente, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou
pela BovespaFix, conforme o caso, hipétese em que a referida prorrogagiio de prazo
somente ocorrerd caso a data de pagamento coincida com feriado nacional, sibado ou
domingo.

4.7. Encargos Moratdrios

Sem prejuizo do disposto na Cléusula VII a seguir, ocorrendo atraso no pagamento de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, o valor em atraso continuara a ser remunerado
nos termos da Remuneragfio aplicavel e, além disso, ficard sujeito & multa moratéria
convencional de natureza n8o compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nédo pago, ¢ a juros de mora 3 taxa de 1% {um por cento) ao més, ambos calculados sobre os
valores em atraso, desde a data do inadimplemento até a data do efetive pagamento,
independentemente de aviso, interpelacio ou notificagio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7, acima, o nfo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo the
dar4 direito ao recebimento de remuneragfo e/ou encargos moratdrios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

11
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4.9. Preco de Subscricio e e e eee LS

As Debéntures serfio subscritas e integralizadas, no -meréado p‘l‘;mﬁrlo .p‘e.lo'scu Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remuneragdo, calculad.a prb'::atc:t@nporzs desde a Data de
Emissdo até a data de integralizagio, de acordo com” o disposto na 'Clausula 4.2 desta
Escritura,

4.10. Prazo e Forma de Subscric¢io e Integralizacio

As Debéntures desta Emiss@io podero, observado o disposto no pardgrafo 3° do artigo 59
da Lei das Sociedades por Ag¢des, ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de
distribuicdo publica, que sera de até 05 (cinco) dias uteis a contar da data da publicagéio do
anuncio de inicio de distribuig@o, com integralizagdo & vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, de acordo com as normas de tiquidago aplicaveis ao SDT.

4.11. Repactuacio
Nao havera repactuacfio das Debéntures.

4.12. Publicidade

Todos os atos, decisdes ¢ convocagdes a serem efetuados decorrentes desta Emiss3o que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverfo ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, no Didrio Oficial do Estade de Sio
Paulo e no jornal Folha de Séo Paulo, bem come na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores - Internet {www.cyrela.com.br),.

4.13, Certificados de Debéntures

A Emissora nfio emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela Instituigdo
Depositaria. Adicionalmente, ser4 expedido pelo SND o “Relatdrio de Posigio de Ativos”,
acompanhado de extrato, em nome do Debenturista, emitido pela institui¢io financeira
responsavel pela custodia desses titulos quando depositados no SND. Para as Debéntures
depositadas na CBLC serd emitido, pela CBLC, extrato de custddia em nome do
Debenturista, que igualmente servirda como comprovante de titularidade de debéntures.

4.14. Liquidez e Estabilizacfio

Néo serd constituido fundo de manutengéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizagdo de prego para as Debéntures.
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4.15. Imunidade de Debenturistas Tttt L

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de 1mumdade oh.zieng:aq ‘tmbmana este
devera encaminhar ao Banco Mandatario e a Em:ssora, no'ptazq mlnnuo gle*l@ (dez) dias
lteis de antecedéncia em relagdo 4 data prevista para “recebimento de Valofes telativos as
Debéntures, documentagéo comprobatéria dessa imunidade ou isengo tributéria.

4.16. Fundo de Amortizagiio

Nio ser constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissio.

CLAUSULAV
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Pauio - JUCESP.

CLAUSULA V1
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado

As Debéntures desta Emissdo néo estaro sujeitas a resgate antecipado facultativo a critério
da Emissora.

6.2. Aquisigio Facultativa

6.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulago,
observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. As
Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta cléusula, se e quando
recolocadas no mercado, farfo jus & mesma Remuneragdo das demais Debéntures em
Circulacio,

6.2.2. A Emissora podera ainda realizar a aquisicdo da totalidade das debéntures em
circulagdo mediante oferta de aquisicio de debéntures, no prego que vier a ser por ela
estabelecido, desde que em valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, acrescido da
respectiva Remuneragiio, e de eventuais encargos moratérios, se for o caso,
correspondéncia esta que devera ser enderecada a todos os Debenturistas sem distingdo, ¢
assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condigdes para alienagiio das Debéntures
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por eles detidas (“Oferta de Aquisicio”). A Oferta de Aquisicho, Seusrtermdste condicdes
serfio integralmente comunicados aos Debenturistas por meio de ampla divulgacfio nos
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CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.

(2)

(b)

(©)

(d)

Observado o disposto nesta Clansula VII, o Agente Fiducidrio devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacies relativas as Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis,
demais encargos devidos nos termos desta Escritura, mediante entrega a Emissora de
simples comunicagio por escrito, na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (cada
um, um “Evento de Inadimplemento™):

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagiio pecunidria relacionada as
Debéntures, nfo sanada em 1 (um) dia Gtil contado da data do descumprimento;

descumprimento, pela Emissora ou por ciualquer de suas controladas, de qualquer
obrigacfio nfio pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura
e/ou na legislacio em vigor, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicagdo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiducidrio,
ou (ii) pelo Agente Fiduciario ou por qualquer terceiro & Emissora, dos dois o que
ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagBes para as quais
tenha sido estipulado prazo especifico;

nédo renovagio, cancelamento, revogagéc ou suspenséo das autorizagGes e licengas,
inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas, exceto se,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal nfio renovagio,
cancelamento, revogacéo ou suspensdo a Emissora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovagio ou obten¢fo da referida licenga ou autorizagéo;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declarag@es ou garantias prestadas pela Emissora nas
Debéntures e/ou no Instrumento Particular de Contrato de Coordenagio, Colocagio
e Distribuigiio, em Regime de Garantia Firme, de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para
Distribuigdo Pdblica, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes, a ser celebrado entre a Emissora e os Coordenadores;
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pedido de recuperagéio judicial ou submissio a qualquerscrader "al $lasse de
credores de pedido de negociagfio de plano de recuperagfio extrajudicial, formulado
pela Emissora, por qualquer de suas controladés, ge/.ou ;pier qu'zalqu'@r “d¢ seus
acionistas controladores; L *'m v ooase o’

v » ¢ & 9
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extingdo, liquidagdo, dissoluglo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de
faléncia nfo elidido no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Emissora por
qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores;

distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a
realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja
em mora com qualquer de suas obrigacBes estabelecidas nesta Escritura,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

ndo realizar a recompra das Debéntures nos termos e nos prazos estabelecidos na
Clausula 8.1.23 abaixo;

transformagéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei n.° 6.404/76;

ndo cumprimento de qualquer decisfo ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu contra-valor em outras
moedas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estipulada para
pagamento;

realizag@io de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absor¢do de prejuizos, apos a data de registro da Emissdo junto 8 CVM, sem que
haja anuéncia prévia dos Debenturistas;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a
que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$5.000.600,00
(cinco milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emissdo pelo Indice Geral de
Precos ao Mercado, medido e divulgado pela Fundagfo Gettilio Vargas (“IGP-M™);

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas em
valor individual ou agregado superior a R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais),
por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas controladas seja responsdvel,
reajustado desde a Data da Emissio pelo IGP-M, salvo se, no prazo de 5 (cinco)
dias tuteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela
Emissora que (i) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o
protesto for cancelado, ou ainda, {iii} forem prestadas garantias em juizo;
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se as obrigagSes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condigSes pars®passu abm :as @émdi3 s dividas
quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigad@ds i go%%emsde preferéncia
- por forga de disposi¢io legal; IR o

transferéncia ou qualquer forma de cessio ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora das obrigag@es assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas reunidos em Assembléia de Debenturistas especialmente convocada
para este fim;

ndo obstante o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Agfo, realizar fusfo,
cisfio, incorporagfio, ou qualquer forma de reorganizagdo societaria envolvendo a
Emissora que nfo tenha sido previamente aprovada por Debenturistas que
representem no minimo 75% {setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo em Assembléia Geral de Debenturistas especialmente convocada para
esse fim, observado o procedimento de convocagiio previsto na Clausula 10.1 a
seguir;

deixar de manter qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
verificados trimestralmente pelo Agente Fiduciario com base nas informagfes
trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Emissora: (“Indices
Financeiros™):

@) a razio entre (A) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar menos
Divida SFH e (B) Patriménio Liquido devera ser sempre igual ou inferior
a 0,70 (setenta centésimos);

(ii) a razdo entre (A) a soma de Total de Recebiveis ¢ Imodveis a
Comercializar ¢ (B) a soma de Divida liquida , Imdveis a Pagar e Custos
Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e
meio) ou menor que { (zero); ¢

(iii) a razéio entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeira Liquida devera ser
sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero),

observade que em qualquer situagdo o EBIT devera ser sempre positivo;

onde:

“Divida_Liquida" corresponde ao somatério das dividas onerosas da
Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes

financeiras) menos a Divida SFH;

“Imoéveis a Pagar" corresponde ao somatdrio das contas a pagar por

aquisi¢do de imdveis e da proviséo para custos orgados a incorrer;
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"Despesa Financeira Liquida" corresponde 2 »diferengas entre despesas
financeiras e receitas financeiras conforme demonstrativo de resultado da
Emissora;

"EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais,
despesas gerais e administrativas e acrescido de outras receitas operacionais
liquidas;

“Divida SFH” corresponde 4 somatéria de todos os contratos de empréstimo
da Emissora cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de
Habitagéio (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsididrias,
considerados proporcionalmente & participaciic da Emissora em cada uma
delas);

“Patrimonio Liquido” ¢ o patriménio liquido da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliagfo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes
de curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragBes
financeiras, conforme indicado nas notas explicativas &s demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora, em fun¢do da pritica contabil
aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03;

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta iméveis a
comercializar do balango patrimonial da Emissora; e

(r)  inobservancia pela Emissora e/ou suas controladas das obrigagdes estabelecidas na
Clausula 8.2 a seguir.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, excegdo feita aos
indicados nas alineas “a”, “d”, “e”, “f”, “g” e “h”, o Agente Fiduciario devera, em até 05
(cinco) dias Oteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,
convocar Assembléia Geral de Debeaturistas para deliberar acerca da declaragfio do
vencimento antecipado das Debéntures.

A Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere a Clausula 7.1.1 acima somente
poderd determinar que o Agente Fiducidrio ndo declare o vencimento antecipado das

Debéntures por deliberagdo de titulares detentores de, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulagio.
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7.1.1.1.  Caso, em sendo convocada a Assembléia. Geral de'De.bent‘m'ist;is nos termos
desta Escritura, esta no venha a se realizar, ou caso a Assembléia Geral de Debenturistas
se realiz¢ e néo haja, respeitada 2 forma de convocagao €0 quermn-estabdecfdos nos itens
10.1 e 10.2 abaixo (i} deliberagdo na data orlglnalmente eSt‘abeléctdet paraSUa reallzagao ou
(i) quorum, em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo 1mputavel ao Agente
Fiducidrio, este devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes
das Debéntures ¢ exigir o imediato pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragfo, devida até a data do efetivo
pagamento, calculada pro rata temporis, e dos demais encargos devidos nos termos desta
Escritura
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7.1.2.  Em caso de aprovagio da nfo declaragio de vencimento antecipado das
Debéntures pelos Debenturistas, a Emissora deverd, no prazo de 10 (dez) dias uteis
contados da data da Assembléia Geral de Debenturistas, resgatar as Debéntures detidas
pelos Debenturistas que ndo concordaram com a respectiva rentncia, pelo seu Valor
Nominal Unitario acrescido da Remunerag3o calculada pro rata temporis.

7.1.3.  Na hipétese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento indicados
nas alineas “a”, “d”, “e”, “f”, “g” e “h™ da Cldusula 7.1. acima, o Agente Fiducidrio devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, independentemente de qualquer consulta
aos Debenturistas ou notificagdo a Emissora.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1.  Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures nfio for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

8.1.1.  Fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término de cada
trimestre social de cada ano, copia de suas demonstragdes financeiras
completas, relativas ao respectivo trimestre social bem como relatério
contendo as informagdes necessarias para o calculo e acompanhamento do
indice e limite financeiro;

(b) dentro de, no maximo: (i) 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divulgagéo, o que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
acompanhada do relatério da administragcio e do parecer dos auditores
independentes, bem como cépia de qualquer comunicagio feita pelos
auditores independentes & Emissora, ou & sua administragio e respectivas
respostas, com referéncia as demonstragBes financeiras, ao sistema de

N
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copia das informacdes peritdicas e eventuais exigidas pela Instrugio CVM
n® 202, de 6 de dezembro de 1993 (conforme alterada), nos prazos ali
previstos e, dentro de no maximo 45 (quarenta e cinco) dias apos o término
dos trimestres encerrados em 31 de marco, 30 de junho e 30 de setembro de
cada ano, cdpia de suas Informagdes Trimestrais (ITRs), acompanhadas de
parecer dos auditores independentes, bem como declaraco do Diretor de
Relacio com Investidores atestando o cumprimento de todas as obrigagdes
constantes na Escritura e refatdric contendo as informagdes necessérias para
o cilculo e acompanhamento do {adice e limite financeiro;

com antecedéncia minima de 3 (tr@s) dias vteis, notificag8o da convocacgéo
de qualquer Assembléia Geral, ¢ prontamente fornecer copias de todas as
atas de todas as Assembléias Gerais, bem como a data ¢ ordem do dia da
assembléia a realizar e de todas as reunides do Conselho de Administracdo e
do Conselho Fiscal, se instalado, que de alguma forma envolvam o Estatuto
Social da Emissora ou sejam relativas as Debéntures;

0s avisos aos Debenturistas, fatos relevantes ¢ atas de assembléias que de
alguma forma envolvam os interesses dos Debenturistas em até 05 (cinco)
dias apo0s as respectivas publicagdes;

em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitacfo, qualquer
informacéo relevante para as Debéntures que the venha a ser solicitada, de
maneira razodvel, por escrito, pelo Agente Fiducidrio;

copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo judicial cu extrajudicial
recebida pela Emissora relativa a um Evento de Inadimplemento ou a esta
Escritura, imediatamente apds o seu recebimento;

no mesmo dia de sua publicagfio, o respective Edital de Convocagfo de
qualquer Assembléia Geral, e, prontamente, copias de todas as atas de todas
as Assembléias Gerais, que de alguma forma envolvam o Estatuto Social da

Emissora ou sejam relativas as Debéntures;

informagBes sobre o descumprimento de qualquer clausula, termos ou
condi¢des desta Escritura, sem prejuizo do disposto na Clausula 8.1.10

abaixo;
)
< ¢

75



* se ¢ o
. . )

L)
*
[ ] a8

sose
LA 2

(j)  os comprovantes de cumprimento de sfas obsfadedes pectiptafias perante os
Debenturistas no prazoe de até 5 (cinco) dias lteis contados da respectiva
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(k) Imediatamente apds tomar ciéncia, qUlquer informa¢iio relevante para a
presente Emisséo.

8.1.2.  Proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagio das suas
demonstra¢des financeiras anuais.

8.1.3.  Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, e permitir que representantes do
Agente Fiduciario (ou de auditor independente por este contratado, as expensas da
Emissora) tenha acesso irrestrito, em data previamente acordada com a Companhia, a qual
ndo podera exceder a dois dias uteis contados de solicitagdo do Agente Fiducidrio: (i) a
todo e qualquer relatorio do auditor independente entregue 3 Emissora referente as suas
demonstragdes financeiras; e (ii) aos livros e aos demais registros contébeis da Emissora,
quando deliberado pela Assembléia Geral de Debenturistas.

8.1.4.  Convocar, nos termos da Clausula X desta Escritura, Assembléia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a presente Emisséo, caso o Agente Fiduciario nfo o faca.

8.1.5.  Cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, com o envic de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas.

8.1.6.  Submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

8.1.7.  Manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos termos
das Instrugbes CVM aplicaveis, e fornecer aos seus acionistas e Debenturistas as
demonstracdes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Ag¢des, quando solicitado.

8.1.8. Manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de forma
eficiente, aos Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os drgdos
destinados ao atendimento de seus acionistas, ou contratar instituigdes financeiras
autorizadas para a prestagfo desse servigo.

8.1.9. N&o alterar seu objeto social previsto em seu Estatuto Social de modo que a
atividade principal da Emissora ¢/ou de suas controladas, consideradas em conjunto, deixe
de ser a incorporagfo imobiliaria, construgdo ou outras atividades correlatas ao setor
imobiliario.
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8.1.10. Néo realizar operagdes fora de seu objeto social e ndo praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta Escpityrg. =, ¢ o, ees
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8.1.11. Notificar imediatamente o Agente Fiduciéritr sobre qlfa'lauer:altéra.géo substancial
nas condiges (financeiras ou outras) ou nos negécios da Emissora que possa impossibilitar
ou dificultar, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigaces
decorrentes desta Escritura e das Debéntures.

8.1.12. Notificar imediatamente o Agente Fiduciario ¢ a bolsa de valores ou entidade do
mercado de balcfo organizado em que forem negociadas as Debéntures, sobre qualquer ato
ou fato refevante que possa causar interrup¢o ou suspensio das atividades da Emissora.

8.1.13. Informar imediatamente & bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio
organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer mudanga ou imprecisio
que afete de forma relevante, diretamente ou indiretamente, as informag@es prestadas no
Prospecto e/ou as Debéntures.

8.1.14. Informar & bolsa de valores e/ou entidade do mercado de balcdo organizado em
que forem negociadas as Debéntures, 2 CETIP e 4 CBLC o valor ¢ a data de pagamento do
todo e qualquer rendimento referente as Debéntures.

8.1.15. Obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessarios para manter em
pleno vigor todas as autorizagSes, aprovagdes, licencas e consentimentos exigidos nos
termos da legislagio ¢ regulamentagfo brasileiras para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora ¢ necessarias para permitir o cumprimento, pela Emissora, das
obrigagGes previstas na presente Escritura, ou para assegurar a legalidade, validade e
exeqliibilidade dessas obrigacdes.

8.1.16. Manter validas e regulares as licengas ambientais relevantes pertinentes s suas
atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas, exceto no
que se referir a licengas cuja falta, perda, revogago ou cancelamento nfio possa resultar em
impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade em
honrar as obrigagdes relativas as Debéntures.

8.1.17.  Aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdio das Debéntures estritamente
conforme descrito na Clausula 3.5 acima;.

8.1.18. Cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos ¢
ordens aplicaveis, em qualquer jurisdigiio na qual realize negbcios ou possua ativos.

8.1.19. Fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que por ele solicitado, informag@es acerca

do andamento atualizado dos processos e procedimentos judiciais, administrativos e
arbitrais dos quais a Emissora figure como parte, bem como informa-lo em até 02 (dois)
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dias uteis contados da data em que tomar conhecithentd, e’ quelguer, tepisio judicial
relevante que implique em condenagiio da Emissora a obrigagdo cujo cumprimento
implique em dispéndio igual ou superior a R$20.000.060,00 (vin.te.m:ilhc“)es‘ de m.a;is).
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8.1.20. Manter em dia o pagamentc de todos os thiutos* devidos #s Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto com relagio aqueles pagamentos que estejam sendo
questionados pela Emissora na esfera judicial ou administrativa;
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8.1.21. Tomar todas as medidas necessarias para:

(a) Preservar todos seus direitos, titulos de propriedade, licengas (inclusive
licengas ambientais) e ativos necessarios para a condugfie dos seus negdcios
¢ os negdceios de suas controladas, diretas ou indiretas, dentro do respectivo
objeto social e das praticas comerciais usuais;

(b) Manter em boas condi¢8es os bens utilizados na condugfo de seus negdcios
e na condugfo dos negdcios de suas controladas, diretas ou indiretas,
excetuando-se pelo desgaste normal; e

(c) Pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de
caréneia aplicaveis, todas as suas obriga¢fes inclusive, mas sem limitagéo,
as de natureza fiscal, trabalhista e comercial.

8.1.22.  Adquirir, caso haja mudanca de conirole aciondrio da Emissora, as Debéntures
que estiverem em circulagdo, a op¢do dos Debenturistas que nfo aceitarem permanecer
como Debenturistas da Emissora apds a alteragio de seu controle aciondrio. A oferta de
compra serd comunicada aos Debenturistas atraves de aviso especifico publicado no prazo
de até 15 (quinze) dias contados da data da efetiva mudanca do controle acionario, definido
com data de assinatura do contrato de compra e venda, com prazo de 10 (dez) dias para a
manifestag&o dos Debenturistas interessados, contado a partir da publicagéo do aviso e nos
termos dos procedimentos descritos no mesmo. A aquisi¢do pela Emissora das Debéntures
devera ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data da manifestagiio dos Debenturistas.
Para efeito do disposto nesta Escritura “controle” terd a mesma definigio prevista no Art.
116 da Lei das S.A., conforme alterada.

8.1.23. Contratar e manter contratado, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia
das Debéntures, (i) agéncia de rating que divulguem relatérios, com periodicidade pelo
menos anual, com a sGmula da classificagfo de risco das Debéntures, (ii) banco mandatdario
e escriturador e (iii) agente fiduciario.

8.1.24. Efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis comprovadas pelo Agente
Fiduciario que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive, honoririos advocaticios ¢ outras
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despesas € custes razoaveis incorridos em virtude da Cal;rdng;a iie q:za,lqu@f fiantia devida
a0s Debenturistas, nos termos desta Escritura.

. . L * see
8.1.25. Dar ampla divulgagio ao mercado para cada :dtliaﬁzaéﬁs &Q‘rel.atér ip*da agéncia
de rating referido na Clausula 8.1.23 acima, na forma*da Clausula %4.12%cimi e por meio de
divulgagdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, ¢ encaminhar o
relatéric imediatamente & CVM, a bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio

organizado em que forem negociadas as Debéntures, bem como ao Agente Fiduciario.

8.1.26. Informar a CETIP ¢ 2 CBLC o valor e a data de pagamento de toda e qualquer
remuneragdo referente as Debéntures.

8.1.27. Informar imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer mudanga de controle
aciondrio da Emissora.

8.1.28. Encaminhar o relatrio de classificagdo de risco, imediatamente, 3 CVM, a
CETIP, & CBLC, e ao Agente Fiducidrio, assim como disponibilizé-lo na pégina da
Emissora na rede mundial de computadores.

8.2. A Emissora se obriga, em nome de todas suas controladas, existentes na presente
data ou que venham a ser criadas, a até que o saldo devedor das Debéntures ndc seja
integralmente pago, observar as obrigacdes estabelecidas nas Clausulas 8.1.9, 8.1.10,
8.1.15,8.1.18, 8.1.20, ¢ 8.1.21.

8.2.1. Para efeitos da classificagdo como impacto adverso relevante em relagio 3as

obrigagdes estabelecidas na Clausula 8.2 acima, as controladas da Emissora serdo
consideradas conjuntamente.

CLAUusULA IX
AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Nomeacio
A Emissora constitui e nomeia o Agente Fiduciario dos Debenturistas desta Emissio,
Oliveira Trust DTVM §.A., acima qualificado, o qual, neste ato, aceita a nomeag#o para,
nos termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emissora a comunhfo dos
titulares das Debéntures,

9.2, Remeneracio do Agente Fiduciario

Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario a titulo de honorérios pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que the competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma

remuneragdo a ser paga da seguinte forma:
/J 23
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(a) Parcelas trimestrais de R$3.750,00 (irés mil, setecentos e cingiienta reais), sendo a
primeira devida no 1° (primeiro) dia 0til ap¢s a data de assinatyra.da presente
. . . . ? e . T e e
Escritura e as demais no mesmo dia dos trimestres Ssunspqilered,* & 3 .*
L ] * LI * *
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(b) Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, serd devida ao Agente

Fiduciario uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 350,00 (trezentos e cinqienta -

reais) por hora-homem de trabalho dedicade a atividades, pagas 5 (cinco) dias apés
comprovagiio da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas™ & Emissora,
para assessoria aos debenturistas em processo de renegociacéio das condicdes das
debéntures requerido pela Emissora, bem como para (i) comparecimento em reunides
formais com Emissora e/ou Debenturistas e Assembléias Gerais de Debenturistas; e

(ii) implementago das consegiientes decisdes tomadas pelos debenturistas;

{(¢) O Agente Fiduciario deverd, com excecgfo ao primeiro pagamento, enviar aviso de
cobranga da remuneracfio & Emissora com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
corridos da data de cada pagamento, sendo que se a Emissora niio receber referido
aviso dentro do prazo acima, os pagamentos eventualmente efetuados com atraso, em
razic do néo recebimento, pela Emissora, de referido aviso, nfio estarfio sujeitos a
multas ou penalidades; '

(d) As remuneragdes previstas nas alineas “a” e “b” acima serfio devidas mesmo apés o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncias néo sanadas pela Emissora;

(e) As parcelas referentes as alineas “a” e “b” acima serfio atualizadas, anualmente, de
acordo com a variagdo acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da

L

primeira parcela referida na alinea “a” acima, até as datas de pagamento de cada
parcela subseqiiente, calculada pro rata die se necessario;

(f) A remuneragiic nio inclui as despesas com publicacdes, transporte, alimentacfo,
viagens e estadias, necessdrias ao exercicio da funcfio de Agente Fiduciario, durante
ou apbds a implantacio do servigo, a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome e
acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou reembolso, desde que por ela
previamente aprovadas; e

(g) Asremuneragles serfo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de
qualquer natureza (ISS - Imposto Sobre Servigos), PIS (Contribuigfio ao Programa de
Integragdio Social), COFINS (Contribuicio para o Financiamento da Seguridade
Social), e CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido), IRRF {Imposto de Renda
Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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9.3.1.  Nas hipéteses de auséncia e impedimeniog utemporarws -‘renunma .m.tervengao,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qudlql&r.,oﬁtt'o c.’asp ;1% vacincia,
serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trmta)'dras corrides contados do evento que
a determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para 2 escolka do novo agente fiduciario,
a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagfio, ou pela CVM. Na hip6tese da convocagio ndo ocorrer até 15
(quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera 4 Emissora efetud-la,
sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto nfio se consumar o
processo de escolha do novo agente fiducidrio.

9.3.2. A remuneragiio do novo agente fiduciario serd a mesma ja prevista na presente
Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito,
prévia e expressamente.

9.3.3.  Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunstincias supervenientes a esta Escntura devera comunicar 1med1atamente o fato
aos Debenturistas e & Emissora, pedindo sua substlmu;ao

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribuico
das Debéntures no mercado, proceder a substituigio do Agente Fiducidrio e a indicagio de
seu substituto, em Assembléia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim.

9.3.5. A substituigdo, em cariter permanente, do Agente Fiducidric fica sujeita 3
comunicagio prévia a CVM e & sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, e eventuais
normas posteriores.

9.3.6. A substituigio do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento & presente
Escritura, que deve ser arquivada na JUCESP.

9.3.7. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungBes a partir da data da
presente Escritura ou, no caso de agente fiducidrio substituto, no dia da celebracdo do
correspondente aditamento 4 Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas funges

até sua efetiva substituigio ou até a Data de Vencimento das Debéntures.

9.3.8. Aplicam-se as hipdteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.
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9.4. Deveres % e el P

9.4.1. _Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ,ou,pa presente
.

L
Escrltura constituem deveres e atribui¢des do Agente Fitlu;aari{i -
¢ &

.

@

(b)

(©

(d)

(e)

€3]

(8

(h)

(M)

.lu o L4
Proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio
da fun¢3o o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma
empregar na administracfio de seus proprios bens;

Renunciar a fungiio na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer cutra modalidade de inaptido;

Conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fung@es;

Verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

Promover, nos competentes 6rgﬁos, caso a Emissora nfo o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administracio da Emissora para que esta lhe fornega as
indicagbes e documentos necessarios;

Acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informag@es
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

Emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas
de medificagdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

Solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes,
certides atualizadas perante rgios e entidades piblicas e oficios de
registros plblicos, dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
Cartorios de Proteste, Juntas de Conciliagio e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora;

Solicitar, quando considerar necessdrio, ¢ desde gue permitido pela
legislacfio aplicavel, auditeria extraordindria na Emissora, cujos custos
deverdo ser arcados pela Emissora;
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Convocar, quando necessdrio, a Asserqbleta Gerak | t'ies *Debenturistas
mediante anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Didrio Oficial do
Estado de Sdo Paulo e no jornal Folha se Sip P.au]o ;esge.itadas outras
regras relacionadas & publicacio consta'ntes ﬂa ie; cta‘s'S()gledades por Agdes
e desta Escritura; e 2 " .

Enviar 8 CVM e 4 bolsa de valores ou entidade do mercado de balcéo
organizado em que forem negociadas as Debéntures, até a data da primeira
publicacio, copia do edital de convocagfio e da proposta a ser submetida a
Assembléia Geral de Debenturistas;

Comparecer 4 Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas, e enviar 8 CVM e a bolsa de valores
ou entidade do mercado de balc3o organizado em que forem negociadas as
Debéntures, no mesmo dia da Assembléia Geral de Debenturistas, sumadrio
das delibera¢fes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias corridos, copia da ata
da referida Assembléia;

Elaborar relatdrio destinado aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deverd
conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

(m.1) Eventual omissfio ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestago de informagdes
pela Emissora;

(m.2) AlteragGes estatutdrias ocorridas no periodo;

(m.3) Comentarios sobre as demonstracdes contdbeis da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de
capital da Emissora;

(m.4) Posigio da distribuigio ou colocagfo das Debéntures no mercado;

(m.5) Amortizacdo, aquisicdo facultativa e pagamento de Remuneracgio das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisigdes ¢ vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora;

(m.6) Acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio
desta Emisséc, de acordo com os dados obtidos perante os

administradores da Emissora;
-
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(m.7) Cumprimento de outras obrighgde$,assumidag pq' £missora nesta
Escritura;

~ 88

(m.8) Declaragio sobre sua apt_idﬁo. p‘.'aré,conﬁnilaf,exeﬁceixdp a fungfo de
Agente Fiduciariojrelagio dos bens ‘o "valdres éniregues 2 sua
administragéo; e

(m.9) Declaragio acerca da suficiéncia e exeqilibilidade da garantia das
Debéntures, caso venham a existir.

Colocar & disposigiio o relatério de que trata a alinea “m” acima aos
Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, a0 menos nos seguintes
locais:

(n.1) Sede da Emissora;
(n.2) Seu escritério;
(n3) CVMm;

(n4) SND;¢

(n.5) Sede da instituicBo financeira que liderou a colocagiio das
Debéntures, na hipétese do prazo para a apresentagfio do relatério
vencer antes do encerramento do prazo méaximo da distribuicdo
primdria das Debéntures.

Publicar, as expensas da Emissora, nos o6rgéos da imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagBes, an(incio comunicando aos

5

Debenturistas que o relatorio se encontra a sua disposi¢do nos locais

LS

indicados na alinea “n” acima;

Manter atualizada a relagfio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestoes perante a Emissora, a Instituigdo Depositaria, a CETIP e a
CBLC;

Fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de nfio fazer;

Sem prejuizo do disposto na Clausula V acima, notificar os Debenturistas,
por edital e individualmente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos,
de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados

o
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maiores esclarecimentos. Comunicaglip de,ighal gy dgve Ser enviada 2
CVM, a bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio orgahizado em
que forem negociadas as Debéntures a0 Banco.Central da Brasil;
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. (s) Enviar 3 ANBID os relatérios de clasgificagfio de risce das Debéntures, com
atualizagdo anual, elaborados pela agéncia de rafing contratada pela
Emissora, em até 05 (cinco) dias uteis contados da veiculagio dos referidos
relatorios;

(t) Examinar qualquer proposta ou iniciativa de alteragfio do estatuto social da
Emissora que objetive mudar o objeto social da Emissora, cumprinde-lhe ou
convocar a Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca de
matéria, ou aprovar, nos termos do § 2°, artigo 57, da Lei das Sociedades
por Acdes, a alteragfio proposta; e

(u) Convocar, quando necessério, a Assembléia Geral de Debenturistas.
9.5.  Atribui¢bes Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciario usara de quaisqﬁer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a protecfio e defesa dos interesses da comunh#io dos Debenturistas e
da realizagfio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemente da Emissora,
observados os termos e condi¢Ges desta Escritura:

(a) Declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios;

(b) Requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza
quando aplicével;

(c} Tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e

(d) Representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial
e/ou recuperagfio extrajudicial, bem como intervengdio ou liquidagdo
extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Tiduciario somente se eximird da responsabilidade pela nfio adogio das
medidas contempladas nas alineas “a” a “¢” acima se, convocada a Assembléia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da unanimidade das Debéntures em
Circulagdo. Na hip6tese do disposto na alinea “d” acima, serd suficiente a deliberacfo da

maioria dos titulares das Debéntures em Circulagio.
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9.6.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrje d¢ todas assdespesas Jazoiveis que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os dirsitbs efiﬁte:reSses dps,Pebenturistas
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ou para realizar seus créditos. vee s . .

9.6.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula 9.6 sera efetuado em até 10 (dez)
dias ateis contados da entrega 4 Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas.

9.6.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agBes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua
fungdo, desde que relacionadas a solugfo da inadimpléncia aqui referida, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhfio dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragfio ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento destas por um periodo
superior a 10 (dez) dias corridos.

9.6.4.  As despesas a que se refere esta Clausula 9.6 compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

(a) Publicaglio de relatérios, avisos ¢ notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura, ¢ outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicéveis;

(b) Extracfo de certiddes;

(¢) Locomogdes entre Estados da Federagio e respectivas hospedagens e
alimentac&o, quando necessdrias ao desempenho das fungdes; e

(d) Eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omiss@es e/ou obscuridades nas informagoes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

9.6.5. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger dircitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nfio tenha sido saldado na forma ora
estabelecida serd acrescido a divida da Emissora e gozara das mesmas garantias das
Debéntures, se for o caso, preferindo a estas na ordem de pagamento.
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CLAUSULA X

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS. . ese
et . te e T

R T

10.1. Convocaciio vee s . .

10.1.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio de Debenturistas. A
Assembléia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

10.1.2. A convocagio dar-se-4 mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (irés) vezes,
nos orgdos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicacdes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicacfo de anuincio de convocacfio de assembléias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Ac¢es, da regulamentagiio aplicdvel e desta Escrifura.

10.1.3.  As Assembléias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias. A Assembléia Geral de Debenturistas em segunda
convocagiio somente poderd ser realizada em, no minimo, 08 (oito) dias apds a data
marcada para a instalag3o da Assembléia em primeira convocagio.

10.1.4. iIndependente de publicagdes e/ou avisos, sera considerada regular a Assembléia
Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em
Circulagio.

10.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, validas e
eficazes perante a Emissora ¢ obrigarfio a todos os titulares das Debéntures em Circulagfo,
independentemente de terem comparecido 4 Assembléia ou do voto proferido na respectiva
Assembléia Geral de Debenturistas.

10.2. Quorum de Instalacio

10.2.1. A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagio, com
a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagio, com qualquer nimero de Debenturistas.

10.2.2. Para efeito da constituiciio de todos e quaisquer dos quoruns de instalagdo efou
deliberacdo da Assembléia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, considera-se
“Debéntures em Circulagéo” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora; as de titularidade de (i) empresas controladas pela Emissora
(diretas ou indiretas); (ii) controladoras (ou grupo de controle} da Emissora; e (iii)
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A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberacio

10.4.1. Nas deliberagdes da Assembléia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
circulagfo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatéario, Debenturista ou n3o.
Observado o disposto neste item, as alteracdes nas caracteristicas e condi¢Bes das
Debéntures e da Emissdo deveriio ser aprovadas por Debenturistas que representem, pelo
menos, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, observado que
alteragdes (i) na Remuneracio (observado o disposto na Clausula 4.2.1.8 acima), datas de
pagamento de remuneragio ou de principal e/ou nos itens que dispdem sobre hipéteses de
vencimento antecipado e/ou prazo Debéntures e/ou dispositivos sobre quorum previstos
nesta escritura deverdo contar com- aprovagio de Debenturistas representando 95%
(noventa e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio.

104.2. Ressalvados os casos aqui previstos, as matérias sujeitas a Assembléia de
Debenturistas serdo aprovadas pelos titulares da majoria das Debéntures em Circulagio que
estiverem presentes na Assembléia.

CLAUSULA XIT
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara ¢ garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) E sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia valida e em situago
regular segundo as leis do Brasil;

(b) Cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e é uma sociedade limitada
ou sociedade por ag8es, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis
de suas respectivas jurisdigdes, com plenos pederes e autoridade para ser titular,
arrendar ¢ operar suas propriedades e para conduzir seu negécios, conforme descrito
nos Prospectos;

(c) Esta devidamente autorizada a celebrar a presente Escritura, a emitir as Debéntures e

a cumprir suas respectivas obrigagdes previstas neste Contrato, nas Debéntures, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutdrios necessarios para tanto;

A
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(d) Esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente

(e)

()

(g

(h)

’

Escritura constituird, obrigagio legal, validas Jinculante @ ex1gwel.da Emissora,
exequ:vel de acordo com seus termos e condlg:ﬁes, Excbtd QIJE sya txe'bug:ao podera
estar limitada por leis relativas 3 faléncia, msclvénma recuperagao hquldag:ao ou leis
similares afetando a execugfio de direitos de credores em geral, e tal obrigagdo ndo
esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que ndo aquelas que gozem
de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em lei;

A celebragiio da presente Escritura e a emissfio das Debéntures foram devidamente
autorizadas pelos seus o6rgdos societirios competentes e n¥o infringem (i) seus
Estatutos Sociais; ou (ii) qualquer lei ou restricdo contratual que as vinculem ou
afetem;

Nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
qualificago junto a qualquer autoridade governamental ou érgo regulatério &
exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente
Escritura ou das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissfio exceto pelo registro da
Emisso na CVM e o registro das Debéntures junto ao SDT, ao SND e ao
BovespaFix, as quais estardo em pleno vigor e efeito em na data de liquidacfio;

A celebracdo da presente Escritura e a emissdo das Debéntures, nfo infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja parte, nem ir4 resultar em
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em quaisquer desses
contratos ou instrumentos, (ii) criaco de qualquer énus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles j& existentes na presente data, (iii) na
rescisdo de quaisquer desses contratos ou instrumentos:

Os balangos patrimoniais da Emissora datados de 31 de dezembro de 2004, 31 de
dezembro de 2005, 31 de dezembro de 2006, auditados; e as correspondentes
demonstrages de resultado da Emissora referentes aos exercicios 4 época encerrados,
apresentam de maneira adequada a situagio financeira da Emissora nas aludidas datas
¢ os resultados operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados em tais
datas. Tais informagbes financeiras foram elaboradas de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente
nos perfodos envolvidos, e desde a data das demonstragdes financeiras mais recentes,
néo houve nenhum impacto adverso relevante na situagio financeira e nos resultados
operacionais em questfo, ndo houve qualquer operacio envolvendo a Emissora , fora
do curso normal de seus negocios, que seja relevante para a Emissora, ndo houve
qualquer alteragio no capital social ou aumento substancial do endividamento da
Emissora que ndo estejam descritos nos Prospectos.

Exceto pelas contingéncias informadas no Prospecto Preliminar e/ou no Prospecto
Definitivo, ndo hé qualquer agfio judicial, procedimento administrativo ou arbitral,

A

33

89

54



0y

(9]

M

(m)

()

(0)

®

3

L]
[

hhd . [T
. » [ ]
. sw M
. e

. s . . ~ .. . * e
inquérito ou investigagdo pendente ou imindate “glvblverldo %, Ethissora perante
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A Emissora estd em cumprimento das lefs*e réguiaﬁlentas “ambientais a elas
aplicaveis, exceto com relago aquelas leis e regulamentos que estejam sendo
contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento
Jurisdicional vigente autorizando sua nfo observéncia;

A Emissora tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a
presente data a Emissora nfo foi notificada acerca da revogagéio de qualquer delas ou
da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a revogagio, suspensio
ou cancelamento de qualquer delas;

A Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagBes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugio de seus negdcios, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora,
possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia.

Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios efou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigag3es ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos
mandatos em pleno vigor;

O Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo conterd, na data de sua
disponibilizagdo, todas as informagdes atualizadas relevantes em relagfio 4 Emissora
no contexto da presente emissdo de Debéntures e necessérias para que os investidores
e seus consultores tenham condi¢es de fazer uma anélise correta dos ativos, passivos,
das responsabilidades da Emissora, de sua condigio financeira, lucros, perdas,
perspectivas e direitos em relagdo as Debéntures, ndo contendo declaragbes falsas ou
omissdes de fatos relevantes, sendo que as informagdes, fatos e declaracdes contidas
no Prospecto Preliminar ¢ no Prospecto Definitivo em relagio & Emissora sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e completas;

As opinides, analises e previsdes (s¢ houver) expressas no Prospecto Preliminar e no
Prospecto Definitivo em relagdo & Emissora foram dadas de boa-fé, sendo expressas
apos serem consideradas todas as circunstincias relevantes e com base em suposigdes
razoaveis;

Nio omitiu, ou omitird, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alterag@o substancial na situacdo econémico-
financeira ou juridica da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;
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(9) Néo ha fatos relativos & Emissora ou relativos as Debéntures nio divulgados no
Prospecto Preliminar e no Prospecto Definifivo, , CUja_omissdo, mo contexto desta
Emissfio, faga com que alguma declaragiio re]ev’ante.do ?ﬁ)sam’cto.Pl:ehmmar e/ou do
Prospecto Definitivo, seja enganosa, incorretatnt 1nv¢r1d1ca :

*

() Ngo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiducidrio
de exercer, plenamente, suas fing8es com relagfo a esta Emissdo;

() Néo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e demais
normas aplicveis, inclusive regulamentares;

() A Emissora e suas controladas prepararam e entregaram todas as declaragdes de
tributos, relatérios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da
Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagfio dos prazos para apresentagio
destas declaragdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos
governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resuitados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéncia e em relagio aos quais existem reservas ou outras
provisdes apropriadas, exceto conforme descrito nos Prospectos, ¢ exceto os tributos,
encargos governamentais ¢ outras contribui¢des cuja falta de pagamento nfio causaria
um Impacto Adverso Relevante;

(u} a Emissora e suas controladas possuem justo titulo de todos os seus bens imdveis e
demais direitos e ativos por elas detidos, conforme descrito nos Prospectos, os quais
estdo livres e desembaragados de quaisquer dnus, exceto: (i) conforme descrito nos
Prospectos, (ii) quando, individualmente ou em conjunto, nfo possam resultar em
Impacto Adverso Relevante; e

(v) Manterdo os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de

mercado.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagdes

12.1.1.  As comunica¢les a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos: ‘
s Y
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Para a Emissora:
Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos ¢ Participagdes

" Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, '0%addar 3 & .0 73 o
At.: Sr. Luis Largman — Diretor de Relagd$s comiInvestidops ¢ *

CEP.: 04538-132 — S3o Paulo - SP

Tel.: (011) 4502-3153

Fax.: (011) 4502-3140

Correio Eletronico: llargman@cyrela.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust DTVM S.A.

Av. das Américas, n°. 500, Bloco 13, Grupo 205

Condominio Downtown, Barra da Tijuca

At.: Sr. Juarez Dias Costa

CEP.: 22640-100 - Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (21) 2493-7003

Fac-simile: (21) 2493-4746

Correio Eletronico: agente@oliveiratrust.com.br; juarez@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario:

Banco Bradesco S.A. :

Nucleo administrativo “Cidade de Deus”, Prédio Amarelo, 2° andar, Bairro de
Vila Yara

At.: Sr, Cassianc Ricardo Scarpelli

CEP.: 06029-900 - Osasco - SP

Telefone: (11) 3684-4522

Fac-simile: (11) 3684-5645

Correio Eletronico: www.bradescocustodia.com.br

Para a CETIP:

Rua Libero Badard, n°, 425, 24° andar

CEP 01009-000 - S#o Paulo, SP

Tel.: (11)3111-1596 / 3365-4925

Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio eletronico: gr.Debéntures@cetip.com.br

Para a CBLC:

Rua XV de Novembro, n°. 275

CEP 01013-001 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2178 / 2261

Correio Eletrénico: cble@cble.com.br

12.1.2. As comunicagdes referentes a este Contrato serfio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicag¢Ges feitas por fac-simile
ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
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Os respectivos originais deverfio ser encaminhados para os enderegos acima em até 5
(cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dog endgrecos acima
devera ser comunicada imediatamente pela Parte qu:e': fiver fzeugelgdg'gego alteradd.
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12.2. Remincia

Néo se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sers
interpretado como constituindo uma renfincia aos mesmos ou concordéncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagéio ou modificagdio de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
12.4. Titulo Executivo Extrajudiciarl ¢ Execuciio Especifica

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I ¢ II do artigo 585 da Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada
(“Codigo_de Processo Civil™), reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagfes assumidas nos termos desta Escritura
comportam execugdo especifica, submetendo-se as disposigSes dos artigos 632 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Irrevogabilidade; Sucessores

A presente Escritura € firmada em caréter irrevogével e irretratdvel, salvo na hipétese de
nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula II acima, obrigando as partes
por si € seus sucessores.

12.6. Independéncia das Disposicies da Escritura

Caso qualquer das disposigBes desta Escritura venha a ser Julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituitem a disposigéo afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito,

12.7. Corregio de Valores

Para fins de verificagdo do cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura, todos os
valores de referéncia nela constantes deverdo ser corrigidos pelo IGP-M, ou na sua falta ou

s
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A Emissora arcard com todos os custos (i) decorrentes da colocagfo publica das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CVM, no SND e no
BovespaFix; (ii) das taxas de registro; (iii) de registro e de publicagdio dos atos necesséarios
a Emissdo, tais como esta Escritura e os atos societdrios da Emissora; e (iv) pelas despesas
com a contratacio de Agente Fiducidrio e Banco Mandatério.

12.9. Foro

Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#io Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renincia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 13 de abril de 2007
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Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular a'e Escritura da 1° Emissdo de
Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agoes,. da Especze Quzrog.rafarw, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, da Cyrela Bra’zzl, Jieab:v’ S‘..,;J' l{mpreendzmentos e
Participagées, datado de 13 de abril de 2007.  s»= ¢

CYRELABRAZIL. REALTY S.A. EMPREENDI]\/PZNTOS EPARTICIPACOES
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Cargo: Cargo: k
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Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de” Escritura da 1% Emissio de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Qutrogr.afa]gq, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, da Cyrela Brﬁz&l 'Realt_t' .2, oEmpmendtmentos e

Partch;ag:aes, datado de 13 de abril de 2007. -
OLIVE Z)jt US’IE_/ ORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Nome
i Amaro R de O, ¢ Sﬁva
Cargo Advgade
Testemunhas:

Nome: ’LJ\.JL&W\ ‘Tﬂmww» C’}fumu. % 4 Nome:
CPF: 343 350 €8 -S4 CPF:
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