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EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Sdo partes nesta "Escritura Particular ‘de Emissdo Publica de Debéntures
Conversiveis em Acdes, da Espécie Subordinada da Primeira Emissdo de Even
Construtora e Incorporadora S.A." ("Escritura de Emisso™):

L como emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo (conforme
definido abaixo) ("Debéntures"):

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., companhia aberta, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Funchal 418, 29° ¢
3(0° andares, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob
n.° 43.470.988/0001-65, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Companhia"); e

1L como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissio e nela
interveniente, representando a comunhio Debenturistas (conforme definido
abaixo):

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas 4200, bloco 4, sala 514, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica sob n.° 17.343.682/0001-38, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("Agente Fiduciario™);

resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com os seguintes termos e
condicdes:

1. AUTORIZACAO

1.1 A emissdo das Debéntures e a Oferta (conforme definido abaixo) sido
realizadas com base nas deliberagdes da assembléia geral extraordindria dos
acionistas da Companhia realizada em 6 de fevereiro de 2007 ("TAGE").

REQUISITOS

2.1 A emissdo das Debéntures e a Oferta serfio realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:

I arquivamento e publicacdo da ata da AGE. A ata da AGE devera ter
sido arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Baulo e publicada
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no "Diario Oficiai do Estado de Sdo éPélulo" e no jornal "Diério de Sdo
Paulo™;

inscricdo desta Escritura de Emissdo. " Esta Bscritura de Emissiio e
seus eventuais® aditamenios deverd¢ ter sido inscritos na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo; '

registro para distribuicdo e negociacdo. As Debéntures deverdo ter
sido registradas para (a) distribui¢io no mercado primério através do
SDT —~ Sistema de Distribuicido de Titulos, administrado e
operacionalizado pela CETIP - Camara de Custédia e Liquidagio
("CETIP"), com base nas politicas e diretrizes fixadas pela
ANDIMA — Associagdo Nacional das Instituices do Mercado
Financeiro ("ANDIMA"), sendo a distribui¢io liquidada e as
Debéntures custodiadas na CETIP; e (b) negociacio no mercado
secundario através do SND - Sistema Nacional de Debéntures
("SND™), administrado pela CETIP, com base nas politicas e diretrizes
fixadas pela ANDIMA, sendo a negociagio liquidada e as Debéntures
custodiadas na CETIP;

registro na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"). A Oferta
deverd ter sido registrada na CVM, na forma da Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei n.° 6.404/76"), da
Instrugdo CVM n.°400, de 29 dedezembro de 2003, conforme
alterada ("Instrugdo CVM n.° 400/03"), e demais disposicOes legais e
regulamentares pertinentes; ¢

registro na Associagdo Nacional dos Bancos de Investimento
("ANBID"). A Oferta devera ser registrada na ANBID, no prazo de até
15 (quinze) dias contados da data da concessdo do respectivo registro
pela CVM, em atendimento ao Cédigo de Auto-Regulacio ANBID
para Ofertas Publicas de Distribuicio e Aquisicio de Valores
Mobiliarios, de 9 de maio de2006 ("Cédigo de Auto-Regulacio
ANBID").

OBJETO SOCIAL A COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (i) a construciio de iméveis por conta
propria ou de terceiros, loteamentos, incorporagdes; (ii)a prestagio de
servi¢os profissionais de engenharia civil e de assessoria imobiliaria; (iii) a
compra e venda de imdveis; ¢ (iv) a participagfo, como sdcia, acionjéta ou
quotista, em outras sociedades.
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4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

4.9

CARACTERISTICAS GERAIS DA OFERTA

Destinagdo dos recursos. Os recursos obtidos pela Companhia com a
colocaglo das Debéatures- serao utilizados para pagamento de passivos
financeiros da Companhie ¢ para despegas gerais de incorporacio
construcio. ' "

Nimero da emissdo. As Debéntures representam a 1* (primeira) emissdo de
debéntures da Companhia, sendo a 1* (primeira) para distribui¢io pablica.

Valor total da emissdo. O valor total da emissio é de R$50.000.000,00
(cinglienta milkdes de reais).

Quantidade. Serfo emitidas 50 {(cingiienta) Debéntures, com as
caracteristicas previstas na Clusula 5 abaixo ("Debéntures").

Séries. A emissio serd realizada em série Ginica.

Forma. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido
pelo Banco Bradesco S.A., prestador de servigos de escrituraciio e de banco
mandatario das Debéntures ("Instituicio Depositaria”, cuja defini¢io inclui
qualquer outra instituicio que venha a suceder a Instituicio Depositdria na
prestagdo dos servicos de escrituracfio e banco mandatario das Debéntures), e,
adicionalmente, para as Debéntures custodiadas na CETIP, ser4 expedido por
esta um relatorio de posicdo de ativos, acompanhado de extrato em nome do
Debenturista, emitido pela institui¢de financeira responsavel pela custodia
destes titulos, que servira de comprovante de titularidade de Debéntures.

Colocagdo e procedimento de distribui¢ido. As Debéntures serfio objeto de
distribuicdio publica ("Oferta"), com intermediaco de instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuiciio de valores mobiliarios para colocagdio
no mercado primério, nfio existindo reservas antecipadas, lotes minimos ou
maximos, devendo a Oferta ser efetivada sob o regime de melhores esforcos e
para subscri¢do exclusiva por Spinnaker Asset Management — SAM Limited
e/ou por uma sociedade controlada pela, coligada a, ou sujeita a controle
comum de, Spinnaker Asset Management — SAM Limited. A Oferta sera
realizada ainda que seja colocada apenas uma Debénture.

Data de emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissfio das
Debéntures serd em 1° de fevereiro de 2007 ("Data de Emissdo™).

Prazo de subscrigdo. Respeitadas (i) a concessdio do registro da Oferta pela
CVM; (ii) a publicagiio do anuncio de inicio da Oferta, que devera ocorrer em
até 90 (noventa) dias contados da data da concessdo do registro da Oferta na
CVM ("Antncio de Inicio"); ¢ (iii) a disponibilizacio do p;o&pecto definitivo

da Oferta ("Prospecto Definitivo™) aos investidores, as¢/Debéntures serfo
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subscritas, a qualquer tempo, em “até & (seis) meses contados da data da
publicagdo do Aniincio de Inicio.

4,10 Forma de subscricio, As Dobénturcs serdo subscritas por meio dos
procedimentos da CETIP.. Cn

4.11  Forma de integralizacdo. As Debéntures serfio integralizadas 2 vista, no ato
da subscri¢do ("Data de Integralizac3o™) e em moeda corrente nacional, pelo
Valor Nominal (conforme definido abaixo), acrescido da Remuneracdo
(conforme definido abaixo), calculada desde a Data de Emissfo até a Data de
Integralizacdo.

4.12  Negociagdo. As Debéntures serdio registradas para negociacio no mercado
secundario por meio do SND.

4.13  Repactuagdo. Nio haverd repactuagio programada.

4.14  Aquisi¢do facultativa. A Companhia poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagdio por prego nfio superior ao saldo do Valor Nominal,
acrescido da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo ou a data do ltimo pagamento da Remunerac3o, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, observado o disposto no paragrafo 2° do
artigo 55 da Lei n.° 6.404/76. As Debéntures adquiridas pela Companhia
poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas, permanecer em tesouraria
ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos desta Cl4usula, se e
quando recolocadas no mercado, fardo jus 3 mesma Remuneracio das demais
Debéntures em circulagio.

4.15  Decadéncia dos direitos aos acréscimos. O nfio comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissio ou em qualquer
comunicagdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emiss#io néo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.

4.16 Prorrogagdo dos prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacio prevista nesta Escritura de Emissdo até
o 1° (primeiro) dia atil subseqiiente, se o seu vencimento coincidir com dia
em que ndo haja expediente comercial ou bancéario na Cidade de Sio Paulo,
Estado de S3o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP,
hipétese em que somente haverd prorrogagiio quando a data de pagamento
coincidir com feriados bancarios nacionais, sdbados ou domingos.
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417 Publicidade. Exceto nelo- Anun zig”de Iricio, pelo antincio de encerramento
da Oferta ("Anuncio de Encerramento") e por evenfuais ouiros avisos aos
investidores que sejam publicados até a data-de publicagio do Andncio de
Encerramento, que soraente serfo pubvlcados nos jornais "Didrio de Sio
Paulo" e "Valor Econdmico", todos cs atos e Jecisdes relativos as Debéntures
dever3o ser comunicados, na forma de aviso, no Diario Oficial do Estado da
Sdo Paulo, no jornal "Diario de S0 Paulo" e na pagina da Companhia na rede
mundial de computadores (www.even.com.br), devendo os prazos para
manifestacdo dos Debenturistas, caso seja necessério, obedecer ao disposto na
legislagio em vigor e nesta Escritura de Emissdo ou, na falta de disposigéio
expressa, ser de, no minimo, de 10 (dez) dias uteis contados da data da
publicagdo do aviso. A Companhia poder alterar os jornais acima por outros
jomais de grande circulagfo, mediante comunicagio por escrito ao Agente
Fiduciério e a publicagfo, na forma de aviso, nos jornais a serem substituidos.

4.18  Comunicacbes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes
nos termos desta Escritura de Emissfo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por telegrama nos enderegos
abaixo. As comunicacdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serfio
consideradas recebidas na data de recebimento dos respectivos originais:

L para a Comparhia:

Even Construtora e Incorporadora S.A.
- Rua Funchal 418, 29° andar
04551-060 Sdo Paulo, SP

At.: Diretor de Relagtes com Investidores
Telefone: (11)3377-3777
Fac-simile: (11) 3377-3780

Correio Eletrénico: ri@even.com.br

1L para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. DTVM
Avenida das Américas 4200, bloco 04, sala 514
22640-102 Rio de Janeiro, RJ

At Mauricio da Costa Ribeiro
Telefone: {21) 3385-4565
Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio Eletronico: mribeiro@pentagonoirustee.com.br

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
5.1  Montante da Série. O valor da emissio das Debéntures é de R$5;./600.000,00

(cingtienta milhGes de reais), na Data de Emissio.
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5.2 Valor nominal. As Dcbdniures ‘terio valor nominal unitirio de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissio ("Valor
Nominal"). SR o

53  Quantidade. Serio emit:ida$350'(Cinqﬁcnta) Debéntures.

5.4  Conversibilidade. As Debéntures sexfio conversiveis em acdes ordindrias de
emissdo da Companhia, nos termos do artigo 57 da Lei n.° 6.404/76 e do
previsto abaixo.

54.1 As Debéntures serfio conversiveis em acdes ordinarias de emissio da
Companhia a qualquer tempo, & op¢do dos Debenturistas, a partir da Data de
Emissdo até a Data de Vencimento das Debéntures, desde que a conversio
refira-se a totalidade das Debéntures de sua titularidade, sendo vedada a
conversdo parcial das Debéntures.

5.4.2 As Debéntures serfo convertidas em agBes ordindrias da Companhia de
acordo com a seguinte formula: Quantidade de Ac¢des = VNA/Valor da
Agdo, onde:

Quantidade de Ag¢les = quantidade de agdes ordinirias de emissdo da
Companhia em que cada Debénture podera ser convertida;

VNA = Valor Nominal de cada Debénture, acrescido da Atualizagio
Monetaria (conforme definido abaixo), calculada desde a Data de Emissio até
a Data de Conversdo (conforme definido abaixo); e

Valor da Ag¢io = o maior valor por a¢3o ordinaria de emissio da Companhia
obtido a partir das seguintes alternativas: (i) o resultado da divisdo de
R$550.000.000,00 (quinhentos e cingiienta milhdes de reais) (em uma base
anterior & conversdo das Debéntures (pre-money)), acrescido da Atualizagio
Monetaria, calculada desde a Data de Emissio até a respectiva Data de
Conversdo, por 46.004.412 (quarenta e seis milhSes, quatro mil, quatrocentas
e doze) agdes, correspondente ao numero total de acSes emitidas pela
Companhia, observado o disposto na Clausula 5.4.3 abaixo; ou (ii) 50%
(cingiienta por cento) do prego por agiio da Companhia em caso de uma oferta
publica inicial de suas agles com registro para negociacio em bolsa de
valores (porém antes do inicio das negociagdes em pregiio).

54.3 A quantidade de agBes ordinirias em que cada Debénture poderd ser
convertida nos termos da Clausula 5.4.2 acima ser4 automaticamente ajustada
sempre que houver aumento de capital por bonificacio, desdobramento ou
grupamento de ag¢des, a qualquer titulo, que vierem a ocorrer a partir da Data
de Emissdo.

5.4.4 Os Debenturistas que descjarem converter suas Debéntures em acdes
ordinarias de emissdo da Companhia deverfio exercer esse direito por meio de
(i) procedimentos da CETIP, conforme o Debenturista te conta
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individualizada; ou (ii) comurica¢iio escrita & Instituicsio Depositiria, com
copia para o Agente Fiducidrio, nos demais casos, solicitando a converso e
informando o nome do Dcbenturista e a-quattidade de Debéntures de sua
titularidade ("Solicitagio dé Convarsdo").: * -

5.4.5 A Companhia, juntainenté com o Banco Mandatério, faré o controlé e
confirmagdo da Solicitagio de Conversdo, e, inclusive, da verificacio da
totalidade da quantidade de Debéntures.

5.4.6 Para todos os efeitos, a data de conversdo das Debéntures serd a data de
entrega da Solicitagdo de Conversdio ("Data de Conversio").

5477 As fragdes de acdes decorrentes da conversiio efetuada nos termos desta
Escritura de Emissédo serfio devidas pela Companhia, em espécie, devendo sen
pagamento ser realizado até o 10° (décimo) dia 1til subseqiiente a Data de
Converséo, acrescido dos Juros (conforme definido abaixo), calculados
pro rata temporis desde a Data de Emissio ou a data do dltimo pagamento de
Juros, conforme o caso, até a efetiva data de pagamento.

54.8 A conversio de qualquer Debénture em agles ordinirias de emissfio da
Companhia implicard, automaticamente, o cancelamento da respectiva
Debénture, bem como a perda dos direitos referentes 4 Debénture previstos
nesta Escritura, ressalvado o direito ao recebimento dos Juros, calculados
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data do ultimo pagamento de
Juros, conforme o caso, até a efetiva data de pagamento, a ser pago em até 30
(trinta) dias contados da respectiva Data de Conversdo.

5.4.9 As agdes ordinarias de emissdo da Companhia resultantes da conversio das
Debéntures terdo as mesmas caracteristicas e condigies e gozarfio dos
mesmos direitos e vantagens das demais agdes ordinarias de emissio da
Companhia, nos termos de seu estatuto social, bem como a quaisquer direitos
deliberados em atos societarios da Companhia, a partir da Data de Conversio,
inclusive no que se refere aos dividendos referentes ao exercicio social no
qual tenha sido efetivada a respectiva conversio.

5.4.10 Os aumentos de capital decorrentes da conversdo das Debéntures em acdes
ordinarias de emissdo da Companhia, observada a forma estabelecida no
artigo 166, inciso III, da Lei n.° 6.404/76 e no estatuto social da Companhia,
serdo averbados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data da respectiva efetivagdio.

5.4.11 Nos termos artigo 170, paragrafo 1°, inciso I, da Lei n.° 6.404/76, o critério
escolhido para a fixagdo do prego de emissdo das agBes ordipdrias que serdio
emitidas por forca da conversfio das Debéntures serd deteriinado conforme
estabelecido na Clausula 5.4.2 acima.
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5.4.12 Nos termos do disposte na Let r.° 6:404/76, os acionistas da Companhia
deverdo renunciar a seu direito de preferéneia para subscricio das
Debéntures. A Companhia deverd obter tais renlincias por escrito e
apresenta-las ao Agente Fiducidrio por otasiio da assinatura desta Escritura
de Emissio. : N

3.5  Espécie e limite de emissdo. As Debéntures serfio da espécie subordinada,
nos termos do artigo 58, paragrafo 4°, da Lei n.° 6.404/76. Os limites de
emissdo previstos no artigo 60 da Lei n.°6.404/76 ndo se aplicam as
Debéntures, nos termos do parigrafo 4° do artigo 60 da Lei n.° 6.404/76.

5.6 Prazo e data de vencimento. O prazo de vencimento das Debéntures sera de
5 (cinco) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
1° de fevereiro de 2012 ("Data de Vencimento").

5.7 Pagamento do Valor Nominal. O Valor Nominal ser4 pago em uma tnica
parcela na Data de Vencimento, exceto se as Debéntures forem convertidas
nos termos da Clausula 5.4 acima.

5.8 Atualizagdo Monetdria. O Valor Nominal ser4 atualizado a partir da Data de
Emissfio até a Data de Vencimento, pelo fator de variacio da cotacio de
fechamento da taxa de venda de cdmbio de reais por délares dos Estados
Unidos da América, disponivel no SISBACEN, transa¢fio PTAX800, Opcdio 5
("Taxa de Conversdo"), referente ao dia Gtil imediatamente anterior 4 data em
questdo, e o produto da atualizacdo agregar-se-4 ao Valor Nominal para fins
de calculo do wvalor pecunidrio de qualquer direito ou obrigagio
representado(a) pelas Debéntures ("Atualizaciio Monetdria"). A Atualizacio
Monetéria serd devida, em moeda corrente nacional, em 1 (uma) tnica
parcela na Data de Vencimento. Farfio jus 4 Atualizacio Monetéria os
titulares das Debéntures ao final do 1° (primeiro) dia Gtil anterior 4 respectiva
data de pagamento. A Atualizagio Monetéria ser4 calculada de acordo com a
seguinte formula:

nl
01 onde:

VNa =Valor Nominal atualizado calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe =Valor Nominal na Data de Emisso, informado/calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento;

Us, = valor da Taxa de Conversio do dia 0til imediatamente anterior 3 data
de calculo, informado com 4 (quatro) casas decimais; e

US, = valor da Taxa de Conversio do dia 0til imediatamente antgrior 4 Data
de Emiss#o, informado com 4 (quatro) casas decimais.

i

134



O quociente da divisfio coc valorzs da taxa de cambio "USn" e "US0" devera
ser apurado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

5.8.1 No caso de indisponibitidace tnrrpor\éria'”da Taxa de Conversio quando do
pagamento de qualquer cbrigazdo pecuniéria prevista nesta Cléusula, serd
utilizada, em sua substitui¢do, a mesma taxa produzida pela tiltima Taxa'de
Conversdo divulgada oficialmente, até a data do célculo, nfo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Companhia, quanto
pelos titulares das Debéntures ("Debenturistas"), quando da divulgagio
posterior da Taxa de Conversio respectiva.

5.8.2 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacio da Taxa de Conversio por prazo
superior a 10 (dez) dias consecutivos, 0 Agente Fiduciario devera, no prazo
de até 2 (dois) dias uteis contados da data do evento, convocar assembléia
geral de Debenturistas para definir, de comum acordo com a Companhia, e
observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13/03 e/ou regulamentacio
aplicavel, o pardmetro a ser aplicado. Até a deliberacio desse parametro seré
utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta
Cléusula, a mesma taxa didria produzida pela ultima Taxa de Conversio
divuigada oficialmente.

5.8.3 No caso de extingio ou impossibilidade legal de aplicacio da Taxa de
Conversdo, e (i) caso seja apontado substituto legal & Taxa de Conversdo, sera
utilizado tal substituto legal, devendo o Agente Fiduciério, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias contados da data da substitui¢fo, realizar assembléia geral
de Debenturistas para ratificar tal substituto legal; ou (ii) caso nfio seja
apontado substituto legal & Taxa de Conversdo, o Agente Fiduciario devera,
no prazo de até 2 (dois) dias uteis contados da data do evento, convocar
assembléia geral de Debenturistas para definir, de comum acordo com a
Companhia, e observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13/03 e/ou
regulamentacdio aplicavel, o parimetro a ser aplicado, sendo que, até a
deliberacdo desse parfmetro, serd utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigac¢des previstas nesta Clausula, a mesma taxa diria produzida
pela ltima Taxa de Conversfo divulgada oficialmente.

5.8.4 Na assembléia geral de Debenturistas a que se referem as Clausulas 5.8.2
acima e 5.8.3 acima, Debenturistas representando, no minimo, a maioria das
Debéntures em circulacfio, e a Companhia, decidirfio ou ratificario, conforme
aplicivel, o novo pardmetro de remunera¢io. Em nfo havendo acordo sobre
0 novo pardmetro, a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das
Debéntures em circulagio, no prazo de até 30 (irinta) dias, contados da data
da realizagio da respectiva assembléia geral de Debenturistas, pelo Valor
Nominal acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporjs, desde a
Data de Emissdo ou a data do ultimo pagamento da Remuneracs0, conforme
0 caso, até¢ a data do efetivo pagamento. Neste caso, parg calculo da
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remuneracio aplicdve! as Tebéntures a screm resgatadas, serd utilizada a
mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa de Conversdio divulgada
oficialmente. ~ As Debértures assim resgatadas serfio canceladas pela
Companhza O resgate'a que se refare esta Clausula ndio serd acrescido de
prémio ou penalidade de-qualquer natareza.

Juros. Sobre o Valor Nominal atualizado pela Taxa de Conversfio incidirfio
Juros remuneratérios, calculados com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias, correspondentes a (i) 5,90% (cinco inteiros e noventa
centésimos por cento) ao ano durante o periodo entre a Data de Emissdo
(inclusive) e 1°de janeiro de 2008 (exclusive); (ii) 6,65% (seis inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) durante o periodo entre
1° de janeiro de 2008 (inclusive) e 1°dejaneiro de 2009 (exclusive); e
(iii) 7,40% (sete inteiros ¢ quarenta centésimos por cento) durante o periodo
entre 1° de janeiro de 2009 (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive)
("Juros” e, em conjunto com a Atualizacio Monetdria, "Remuneracfio”). Os
Juros serdo devidos em moeda corrente nacional trimestralmente a partir da
Data de Emissdo, ocorrendo o primeiro pagamento em 1° de maio de 2007 ¢ o
ultimo, na Data de Vencimento, bem como, observado o disposto na
Clausula 5.4.8 acima, em qualquer Data de Conversio. Farfo jus aos Juros os
titulares das Debéntures ao final do 1° (primeiro) dia util anterior a respectiva

data de pagamento. Os Juros serfio calculados de acordo com a seguinte
formula:

J=VNax (FatorJuros - 1) , onde:

J = valor unitario dos Juros devidos em cada data de pagamento, calculado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal atualizado de acordo com as disposi¢des da
Clausula 5.8 acima, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

n

FatorJuros = | | —— + l)N , onde:
100

FatorJuros = fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

i = (a) 5,90 (cinco inteiros e noventa centésimos) ao ano durante o periodo
entre a Data de Emissdo (inclusive) e 1°de janeiro de 2008 (exclusive);
(b) 6,65 (seis inteiros e sessenta e cinco centésimos) durante o periodo entre
1° de janeiro de 2008 (inclusive) e 1°de janeiro de 2009 (exclusive); e
{c) 7,40 (sete inteiros e quarenta centésimos) durante o periodo entre
1° de janeiro de 2009 (inclusive) e a Data de Vencimento (e;ﬁwe)
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N =360 (trezentos e sesserta) dias corridos, sendo "N™ um numero inteiro; e

n = numero de dias corridos entre a Data de Emissdo e a primeira data de
pagamento dos Juros, ogu ¢ nomero de ‘dias corridos entre duas datas de
pagamento de Juros ccnisecutivas, seado "a" wn ndmero inteiro.

5.10  Resgate antecipado facultativo. A qualquer momento, a Companhia podera
resgatar antecipadamente a totalidade (e apenas a totalidade) das Debéntures
em circulaglio, desde que as condigdes abaixo sejam cumulativamente
atendidas:

L a Companhia emita e entregue bonus de subscrigdo, em substituicio as
Debéntures a serem resgatadas, conferindo o direito a subscricio de
agdes ordindrias de emissfo da Companhia em quantidade e prego
equivalentes as condigdes de conversio das Debéntures, observado que
quaisquer despesas ¢ tributos eventualmente resultantes de tal resgate
serdo suportados integralmente pela Companhia, devendo ser pagos
nos termos da Clausula 5.13 abaixo;

IL. seja publicado aviso nos termos da Clausula4.17 acima, com
antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias da data do resgate ("Data
de Resgate Antecipado Facultativo"), informando () o resgate total, a
ser coordenado pelo Agente Fiduciario; (b)a Data de Resgate
Antecipado Facultativo; e (¢) quaisquer outras informacdes necessarias
ao evento, e

IIl.  pagamento do Valor Nominal das Debéntures em circulacio, acrescido
da Remuneracio, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Emissdo ou a data do Gltimo pagamento da Remuneraciio, conforme o
caso, até a Data de Resgate Antecipado Facultativo, sendo que as
Debéntures resgatadas nos termos aqui previstos deverfio ser
canceladas pela Companhia.

5.11 Encargos moratérios.  Ocotrendo atraso imputdvel 4 Companhia no
pagamento de qualquer quantia devida relativamente 4s Debéntures, o valor
em atraso continuara a ser remunerado nos termos da Remuneragfio e, além
disso, ficard sujeito a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
sobre os valores em atraso desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagio ou interpelaco
judicial ou extrajudicial ("Encargos Morat6rios").

5.12  Eventos de inadimplemento e vencimento antecipado. Sujeito ao disposto nas
Clausulas 5.12.1 e 5.12.2 abaixo, o Agente Fiduciario deverd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacSes relativas 3s Debéntures, na
ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (cadd evento, um "Evento de
Inadimplemento™):
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VIL

extingdo, liquidagie, dissolugio, insolvéneia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia nfio elidido no prazo legal ou decretagio de
faléncia da Compazlia, cu de suas conpoladas, diretas ou indiretas, —
exceto a extingdo de sociedades Je proposito especifico controladas
pela Companhia que sejam atilizadas no curso normal dos negécios
da Companhia para realizagdo de empreendimentos imobilidrios — ou
pedido de recuperagfio judicial ou submissdo a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperacio
extrajudicial, formulado pela Companhia, ou por suas controladas,
diretas ou indiretas;

ndo pagamento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecuniiria
relativa as Debéntures, nas datas previstas nesta Escritura de Emiss#o,
ndo sanado em até 3 (trés) dias contados da data de recebimento, pela
Companhia, de notificagdo neste sentido, enviada pelo Agente
Fiduciario;

transformagio da Companhia em outro tipo de sociedade, nos termos
dos artigos 220 a 222 da Lei n.° 6.404/76;

(a) redugdo do capital social ou resgate de agbes da Companhia, ou
resgate antecipado de quaisquer outros valores mobiliarios de emisséo
da Companhia, exceto no caso de emiss3io de novos valores
mobilidrios em condi¢Ges financeiras mais vantajosas para a
Companhia; ou (b)permuta ou recompra das ag¢Ses ou valores
mobilidrios da Companhia, exceto, em qualquer dos casos deste
inciso, se a operacdo tiver sido previamente aprovada por
Debenturistas representando, no minimo, a maioria das Debéntures
em circulago;

alteragdo do objeto social da Companhia, conforme disposto em seu
estatuto social, sem a aprovagio prévia de Debenturistas
representando, no minimo, a maioria das Debéntures em circulago;,

criagdo de agBes preferenciais de emissio da Companhia, sem a
aprovagdo prévia de Debenturistas representando, no minimo, a
maioria das Debéntures em circulacio;

aprovacdo de incorporagdo (somente quando a Companhia for a
incorporada), fusdo ou cisfio da Companhia, observado que o disposto
neste inciso nfo se aplica, conforme previsto no artigo 231 da Lei
n.° 6.404/76, as operages de incorporagio (somente quando a
Companhia for a incorporada), fusdo ou cisfo da Companhia desde
que (a) qualquer uma das operagdes a que se refege este inciso tenha
sido previamente aprovada por Debenturistag” representando, no
minimo, a maioria das Debéntures em circulaéo; ou (b) tenha sido
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assegurado aos titulares das DebAutires aue o desejarem, durante o
prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de publicagfo da(s)
ata(s) da(s) assembléials) geral(is) relativa(s) d(s) operacio(Bes), o
resgate das Debéntures. de que forem titularss, pelo Valor Nominal,
acrescido da Remuneragdo, calculada pro ruia temporis desde a Data
de Emissdio ou a data do ultimo pagamento da Remuneragdo,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

VIIL.  alteracdo de controle (conforme definido no artigo 116 da Lei
n.° 6.404/76), direto ou indireto, da Companhia, sem que seja obtido o
prévio consentimento dos Debenturistas representando, no minimo, a
maioria das Debéntures em circulagio;

IX. descumprimento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo nio
pecunidria prevista nesta Escritura de Emiss3o, nfio sanada em até
30 (trinta) dias contados da data de recebimento, pela Companhia, de
notifica¢do neste sentido, enviada pelo Agente Fiduciario;

X. protesto legitimo de titulos contra a Companhia, cujo valor, unitario
ou agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhfio de
reais), atualizado a partir da Data de Emissfo, pelo IGPM, ou seu
contravalor em outras moedas, salvo se, no prazo de até 30 (irinta)
dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado ao Agente
Fiduci4rio que (a) o protesto foi efetuado por erro ou méa-fé de
terceiro; (b) o protesto foi cancelado; ou (¢) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi depositado em juizo;

XIL. vencimento antecipado de qualquer divida da Companhia decorrente
de inadimplemento contratual, cujo valor individual ou agregado scja
igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés mithdes de reais),
atualizados mensalmente desde a Data de Emissdo pela variagio do
IGPM (ou seu contravalor em outras moedas), que, exceto pelo
disposto nos incisos II e IX acima, nfo tenha sido sanado no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da data de tal inadimplemento;

XII.  aditamento, suspensdo, cancelamento, rescisic ou declaracio de
invalidade ou ineficicia total ou parcial desta Escritura de Emissdo,
sem a aprovacdo prévia por Debenturistas representando, no minimo,
a maioria das Debéntures em circulagio;

XIIL. comprovagdo de que quaisquer das declaragdes prestadas pela
Companhia na Clausula 9.1 abaixo sdo falsas, incorretas ou
enganosas, em qualquer aspecto relevante na data em que foram
prestadas;

XIV. nio obtencdio ou ndo renovagio de qualquer,aprovaciio, permissio,
registro ou autorizagdo governamental g:essé.rios para que a
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XV.

XV

XVIL

XVIIL

XIX.

Companhia cumpra com suag. obrigasies previstas nesta Escritura de
Emissdo;

ocorréncia de um impacto ddverso relevante sobre (a) os ativos,
licengas, operagBes, negacivs, situagio finanzeira ou perspectivas da
Companhia ou de suas controladas diretas ou indiretas; ou (b)a
capacidade da Companhia de cumprir e observar qualquer de suas
obrigagbes aqui previstas, mediante notificagdo & Companhia neste
sentido, enviada pelo Agente Fiduciario;

constituicdo, pela Companhia, de qualquer subsidi4ria ou controlada
sem a aprovagdo prévia por Debenturistas representando, no minimo,
a maioria das Debéntures em circulagdo, exceto pela constituigio de
sociedades de propésito especifico controladas pela Companhia que
sejam utilizadas no curso normal dos negdcios da Companhia para
realizacdo de empreendimentos imobiliarios;

alteragdo de quaisquer outros dispositivos do estatuto social da
Companhia sem a aprovagdo prévia por Debenturistas representando,
no minimo, a maioria das Debéntures em circulacio;

realizaglio de qualquer operacdo entre a Companhia e sociedades
controladas pela, coligadas a, ou sujeitas a controle comum da,
Companhia ("Afiliadas"), sem a aprovagio prévia por Debenturistas
representando, no minimo, a maioria das Debéntures em circulagio,
exceto no caso (a) de subsididrias integrais; (b) das sociedades de
proposito especifico controladas pela Companhia que sejam utilizadas
no curso normal dos negdcios da Companhia para realizacio de
empreendimentos imobilidrios; e (c) das sociedades de propdsito
especifico nas quais a Companhia tenha uma participagio minoritaria,
desde que (i) sejam utilizadas no curso normal dos negdcios da
Companhia para realizagio de empreendimentos imobilidrios, e
(i) qualguer contribuicio realizada pela Companhia nio seja
proporcionalmente superior a participagio da Companhia no capital
social de cada uma dessas sociedades;

realizacdo, pela Companhia, de qualquer pagamento ou outra forma
de disposi¢do de recursos, em valor igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem a aprovagfio prévia por
Debenturistas representando, no minimo, a maioria das Debéntures
em circulagdo, exceto os pagamentos de dividas e os pagamentos
realizados de acordo com o curso normal dos negocios da
Companhia;

alienagdo, oneragdo (excetuadas as hipotecas spbre terrenos e as
garantias sobre recebiveis de vendas de empreenflimentos para efeito
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XXI1

de financiamento & consecucio de empieendimentos) ou aquisico,
pela Companhia, de direitos ou bens mdveis ou imdveis pela
Companhia ou por suas <ontrolagas,.cujo valer: (considerado o ato
isoladamente ou um .conjuato' de -atos da ‘mesma natureza e
inter-relacionados) supere o mencr entre’ (a) R$18.000.000,00
(dezoito milhSes de reais); ou (b) 15% (quinze por cento) do
patrimdnio liquido consolidado da Companhia, sem a aprovacgio
prévia por Debenturistas representando, no minimo, a maioria das
Debéntures em circulacio;

celebracdo, pela Companhia ou por quaisquer Afiliadas da
Companhia, de quaisquer acordos, compromissos, contratos,
documentos, titulos, instrumentos efou desembolsos de capital,
empréstimos, outorga de garantias fidejussdrias ou avais de qualquer
natureza e/ou a assuncdo de obrigagdes cujo valor (considerado o ato
isoladamente ou um conjunto de atos da mesma natureza e
inter-relacionados) que faca com que o Endividamento (como
definido abaixo) da Companhia exceda a qualquer momento o
montante superior a 2 (duas) vezes o EBITDA (como definido
abaixo) dos ultimos 12 {doze) meses (testado trimestralmente a partir
do trimestre encerrado em 31 de dezembro de 2007), sem a aprovagio
prévia por Debenturistas representando, no minimo, a maioria das
Debéntures em circulagio. Para os fins deste inciso:

(a) "Endividamento" significa, na data de apuragio do indice, o
somatério (i) dos saldos das dividas onerosas da Companhia, e
de suas Afiliadas, junto a pessoas fisicas efou juridicas,
incluindo empréstimos e financiamentos com terceiros, emissio
de titulos de renda fixa, coaversiveis ou nfio, no mercado de
capitais local e/ou internacional; e (ii) dos saldos dos avais,
fiangas, penhores ou garantias prestadas pela Companhia e por
suas Afiliadas, sendo certo, ainda, que a venda ou a cessdo de
recebiveis futuros serfo considerados divida, desde que
contabilizados como obriga¢des nas demonstragdes financeiras
da Companhia, ressalvado, entretanto, que a divida da
Companhia resultante da emissfo das Debéntures, e as dividas
de sociedades de propésito especifico controladas pela
Companhia que sejam utilizadas no curso normal dos negécios
da Companhia para realizagio de empreendimentos imobili4rios
que ndo sejam de qualquer forma garantidas pela Companhia,
nfo serdo consideradas para o calculo do Endividamento; e

(b) "EBITDA" significa o resultado liquido ghtes do imposto de
renda e da contribui¢cfo social sobre o lytro liquido, acrescido
de depreciacio, amortizagio e despesas financeiras;
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XXII. contratagio, pela Compankia, Ja uma empresa de auditoria
independente, que deverd auditar anualmente suas contas, sem a
aprovagdo prévia por Deberturistas. representando, no minimo, a
maioria das Debéntures em civculago, éxcato no caso de contratagio
da Deloitte Touche Tohmatsu, da Errist & Young, da KPMG ou da
PricewaterhouseCoopers;

XXIIL destinagiio do que exceder 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liquido do exercicio ou de periodos intermediarios, sem a aprovacio
prévia por Debenturistas representando, no minimo, a maioria das
Debéntures em circulagfio; ou

XXIV. alteragio do exercicio social da Companhia, sem a aprovagio prévia
por Debenturistas representando, no minimo, a maioria das
Debéntures em circulagdo.

5.12.1 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento, o Agente Fiducigrio
deverd, inclusive para fins do disposto nas Clausulas 7.5 e 7.5.1 abaixo,
convocar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que
for verificada a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, assembléia
geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na
referida assembléia geral de Debenturistas, Debenturistas representando, no
minimo, a maioria das Debéntures em circulacio, decidirem por néo
considerar 0 vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario ndo
deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures; caso contrrio, ou
em caso de nio instalagfio, em segunda convocacHo, da referida assembléia-
geral de Debenturistas, 0 Agente Fiduci4rio deverd declarar o vencimento
antecipado das Debéntures.

5.12.2Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia
obriga-se a, a critério exclusivo de cada um dos Debenturistas:

L resgatar as respectivas Debéntures, com o seu conseqiente
cancelamento, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal em
circulagdo, acrescido da Remuneragiio (e, no caso do inciso Il da
Clausula 5.12 acima, dos Encargos Moratdrios, calculados a partir da
data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada
prorata temporis desde a Data de Emissfio ou a data do tltimo
pagamento da Remunera¢3o, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia relativamente s Debéntures nos termos desta Escritura de
Emissdo, em até 2 (dois) dias Uteis contados de comunicacio neste
sentido, enviada pelo Agente Fiducirio 4 Companhia, sob pena de, em
n2o o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagafmento dos Encargos
Moratérios; ou

o

16
\y
¥

142



5.13

I. converfer as Debéntures em ag¢les orGindrias de emissdo da
Companhia, nos termos da Clausula 5.4 acima, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, 2o pagamento Jos Encargos Moratdrios.

Pagamentos relativos as Debértures. Fxceto pelos pagamentos a que se
refere a Cldusula 5.13.1 abaixo, os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos
desta Escritura de Emissfo serfio efetuados pela Companhia, por intermédio
da CETIP ou, ainda, por meio da Instituigdo Depositaria para os
Debenturistas que nio tiverem suas Debéntures custodiadas na CETIP.

5.13.1 Observado o disposto na Clausula 5.13 acima, os pagamentos devidos pela

Companhia relativamente as Debéntures deverfio ser feitos sem qualquer
deducdo ou retenc#o, inclusive com relagio a tributos, exceto se tal dedugfio
ou retencdo for obrigatdria nos termos da legislagdo aplicavel, hipdtese em
que o valor a ser pago pela Companhia devera ser acrescido de tais montantes
de forma que o efeito de tais deducBes ou retengdes seja igual a zero. Tais
acréscimos serdo pagos diretamente pela Companhia aos Debenturistas,
independentemente das Debéntures estarem ou nfio custodiadas na CETIP,
devendo a Companhia enviar ao Agente Fiduciério cdpia do comprovante de
tais pagamentos na mesma data em que forem realizados.

5.13.2 Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isengHo tributdria, este

deverd encaminhar & Instituicio Depositaria, no praze minimo de 10 (dez)
dias Uteis anteriores 4 data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, toda a documentagio comprobatéria de tal imunidade ou isencio
tributaria, sendo certo que, casoc o Debenturista nio envie referida
documentacdo, a Companhia fard as reten¢des dos tributos previstos em lei.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

A Companhia estd adicionalmente obrigada a:
L fornecer ao Agente Fiduciario:

{a) no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de término
de cada exercicio social, copia das demonstra¢des financeiras
consolidadas e auditadas relativas ao respectivo exercicio
social, preparadas de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil;

(b)  no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
término de cada trimestre de seu exercicio social, cépia das
demonstracdes financeiras consolidadas com revisdo limitada
nos termos das normas da CVM, relativas/ao respectivo
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(©)

(d)

(e)

®

(g

trimestre, preparadas de acorcée comu os principios contibeis
geralmente aceitos no Brasil;

no prazo de até 45 (quarenta » citicoy dias contados da data de
término de cada trimestre Je-seu exercicio social, relagio
discriminada de novos contratos firmados com uma mesma
pessoa fisica ou juridica ou conjunto de pessoas ligadas, em
valor superior a R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais);

as informagOes previstas na Instrugio CVM n.°202, de
6 de dezembro de 1993, conforme alterada, com a mesma
periodicidade de envio dessas informacdes &8 CVM:

avisos aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembléiag
que de alguma forma envolvam os interesses dos Debenturistas,
no prazo de até 5 (cinco) dias contados das datas das respectivas
publicacdes;

qualquer informacdio relevante para as Debéntures que lhe
venha a ser solicitada, de maneira razodvel, por escrito, pelo
Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dez) dias tteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitaciio, observado
que, enquanto as Debéntures estiverem em circulacio, a
Companhia se obriga a fornecer ao Agente Fiducidrio,
imediatamente apds o seu recebimento, copia de toda e qualquer
citagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Companhia que verse sobre obrigagdes da Companhia em valor
superior a R$1.000.000,00 (um milhfo de reais); e

informagBes a respeito de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados
da data de sua ocorréncia; referidas informacdes deverfo vir
acompanhadas de relatério da Companhia contendo a descrigio
da ocorréncia e das medidas que a Companhia pretende tomar
com relagio a tal ocorréncia; caso essas informagdes decorram
de evento, ato ou fato que enseje a publicaciio de fato relevante
pela Companhia, nos termos da Instrugio CVM n.° 358, de
3 de janeiro de 2002, conforme alterada, a divulgacio de tal
evento, ato ou fato ao Agente Fiducidrio deverd ocorrer
concomitantemente a sua divulga¢io ao mercado, observado o
prazo maximo previsto nesta alinea;

1L manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autgrizacdes ou
aprovagOes necessirios ao regular funcionamento d¢’ Companhia,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tafto;
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IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

XL

manter seus bens e ativos devidamenie segurados, conforme praticas
correntes no segmento em que atua;

submeter, na forma da lei, suas - demionsiragbes financeiras
consolidadas a exame por empresa dc acditoria independente
registrada na CVM,;

manter atualizado o registro de companhia aberta na CVM e
disponibilizar aos seus acionistas ¢ Debenturistas, pelo menos
anualmente ¢ quando solicitado, as demonstragSes financeiras
consolidadas previstas no artigo 176 da Lei n.° 6.404/76;

estruturar ¢ manter em adequado funcionamento um departamento para
atender, de forma eficiente, aos Debenturistas, podendo utilizar, para
esse fim, a estrutura e os drgios destinados ao atendimento de seus
acionistas, ou contratar institui¢cSes financeiras autorizadas para a
prestacio desse servigo;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servigos, incluindo o Agente Fiducidrio, a Instituigio Depositaria e os
sistemas de negociacdo das Debéntures no mercado secundario (SNDY;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures
estritamente conforme descrito na Clausula 4.1 acima;

manter capital autorizado suficiente para permitir a conversio das
Debéntures em acdes ordindrias de emissdo da Companhia sem a
necessidade de nova deliberagio da assembléia geral da Companhia
que reflita 0 aumento de seu capital por conversio das Debéntures;

promover todos os atos legais pertinentes para assegurar plena eficacia
e efetividade ao exercicio do direito de conversdo, pelos Debenturistas,
das Debéntures em agdes ordinirias de emissZo da Companhia, nos
termos da Clausula 5.4 acima; e

aderir, no prazo de 6 (seis) meses contados da data de publicaciio do
Antincio de Inicio, ao Nivel 1, pelo menos, das praticas diferenciadas
de governanga corporativa da Bolsa de Valores de S3o Pauio.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiducidrio da emissdo objeto desta
Escritura de Emissdo, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emiss3o,
que assina na qualidade de Agente Fiduciario e interveniente, que, neste ato, e
na melhor forma de direito, aceita a nomeagfo para, nos terfnos da lei e desta
Escritura de Emissdo, representar, perante a Companhial_a comunhfio dos

Debenturistas, declarando que.

P
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7.2

L ndo tem, sob as penas de le1, gualquerimpedimento legal, conforme o
paragrafo 3° do artigo 66 da Lei n.° 6.404/76, a Instrucio CVM n.° 28,
de 23 denovembro de 1983, zonfurme . alteraca ("Instrucdo CVM
1n.° 28/83"), e demais nornias aplicAveis; para excreer a fungo que lhe
¢ conferida; o ‘

1L aceita a funclio que lhe é conferida, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstos na legislagio especifica, nesta Escritura
de Emissdo;

II.  est4 ciente da regulamentagfo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil;

IV.  nfo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugio CVM n.° 28/83;

V. estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente
fiduciério, nos termos da regulamentagfo aplicivel vigente;

VI.  verificou a veracidade das informacgdes contidas nesta Escritura de
Emissio;

VII. aceita integralmente esta Escritura de Emissfo, bem como todos os
seus termos e condicdes;

VIIL verificou a observincia, pela Companhia, do limite de emissio
previsto no artigo 60 da Lei n.° 6.404/76;

IX. ¢ equiparado a uma instituigio financeira, estando devidamente
organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

X. estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;,

XL a celebragdo desta Escritura de Emissfio ¢ o cumprimento de suas
obrigagBes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagio
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

XII.  esta Escritura de Emissdo constitui obrigagio vélida e eficaz do Agente
Fiducidrio e exeqiiiveis de acordo com 0s seus termos.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissfio, o Agente Fiducidrio, ou a instituicio que
vier a substitui-lo nesta qualidade:

L receberd uma remuneracdio (a) de R$11.000,00 (onze mil reais) por
trimestre, devida pela Companhia, sendo a primera remuneracio
trimestral devida até o 5° (quinto) dia util contado dg/data de assinatura
desta Escritura de Emissfio, ¢ as demais, nas yesmas datas dos—
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trimestres subsegiientes; (b} rediusiada aimalmente, desde a data de
assinatura desta Escritura de Emissdo, pela variacio do IGPM, ou pelo
indice que eventualmente o subsitua, calculade pro rata temporis, se
necessério; e (c) acrestida Jo Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, a Contribuicio ao Programa de Integracfio Social —
PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e quaisquer outros tributos (exceto o Imposto Sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza) e despesas que venham a incidir
sobre a remuneragdio devida ao Agente Fiducidrio, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento;

IL poderd, a partir do 60° (sexagésimo) dia de inadimpléncia no
pagamento da remuneracfio a que se refere o inciso I acima por parte
da Companhia, emitir boleto de cobranga do valor em atraso para 0s
Debenturistas, na propor¢io de seus créditos, para poder continuar o
Agente Fiduciario a prestar ¢ manter a qualidade dos servigos
contratados;

II.  serd reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direifos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis contados da entrega dos documentos comprobatdrios neste
sentido, incluindo despesas com;

(2)  especialistas, caso sejam considerados necessrios em base
razoavel, tais como auditoria, fiscalizagdo, ou assessoria legal
a0 Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas;

(b) publicagio de relatérios, editais de convocacfio, avisos e
notifica¢des, conforme previsto nesta Escritura de Emissfo, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(c)  extracdo de certiddes;

(d) locomogBes entre Estados da Federagio e respectivas
hospedagens e alimentagbes, quando necessirias ao
desempenho das fun¢des e desde que razoaveis; ¢

(¢)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que
vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou
obscuridades nas informagdes pertinentes aos estritos interesses
dos Debenturistas;

IV.  poderd, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se refere o inciso I acima por um perfodo superior a
60 (sessenta) dias, solicitar aos Debenturistas adjantamento para o
pagamento de despesas razoaveis com procedimeitos legais, judiciais
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7.3

ou administrativos que o Agerte Fidueidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo
ser previamente aprovadas em. assembiéia geral de Debenturistas e
adiantadas pelos Debenturistas, na-propereio de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas © peia Companbhia, mediante
correspondéncia neste sentido enviada pelo Agente Fiducidrio, sendo
que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na proporgio
de seus créditos, (a) incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciério ou decorrentes de ac¢les contra ele propostas no
exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhfo dos Debenturistas
(as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdio igualmente suportadas pelos
Debenturistas); e (b) excluem os Debenturistas impedidos por lei a
fazé-lo, devendo o0s demais Debenturistas ratear as despesas na
propor¢do de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd
posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o rateio em
propor¢do superior a proporgdo de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que estavam
impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nfo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso IV acima ser acrescido
a divida da Companhia ¢ gozard das mesmas garantias das Debéntures,
tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.,

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renlincia, intervencio,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacincia do Agente Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L

1L

IIIL.

¢ facuitado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo da Oferta,
proceder & substituicdo do Agente Fiducidrio e & indicacio de seu
substituto, em assembléia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim, independentemente de anuéncia ou
concordéncia da Companhia;

caso o Agente Fiducidrio nfio possa continuar a exercer as suas funcdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissfo, devera
comunicar imediatamente--o fato aos Debenturistas, pedindo sua
substitui¢io;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fun¢des, deverl permanecer
no exercicio de suas fungSes até que uma institui¢io /substituta seja

e

22

148



7.4

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

X.

indicada pela Compachia € aprovadepela assembléia geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, dentro do prazo mé<imo d¢ 30 (frinta) dias, contados do
evento que a determirer, assernbléia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiduciario, que poderd ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagio, ou pela CVM; na hipétese da convocacio
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd a Companhia efetus-la, sendo certo que a CVM
poderd nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciério;

a substitui¢do, em cardter permanente, do Agente Fiducirio (a) esta
sujeita & comunicagio prévia & CVM e 2 sua manifestaciio acerca do
atendimento aos requisitos previstos no artigo 9° da Instrucio CVM
n.° 28/83; e (b) deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura de
Emissio;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serfo efetuados

observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagio dos
Servigos;

o0 agente fiducidrio substituto fara jus & mesma remuneragio percebida
pelo anterior, salvo se outra for negociada com a Companhia, sendo
por esta aceita por escrito, prévia e expressamente;

o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeacfo, comunicé-la 4 Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 4.17 € 4.18 acima;

o Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas funcBes a partir da
data de assinatura desta Escritura de Fmissio ou de eventual
aditamento relativo 4 sua substituigo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungOes até sua efetiva substitui¢fio ou até a integral
quitagdo das obrigacGes decorrentes das Debéntures; e

aplicam-se as hipéteses de substituigio do Agente Fiduciario as
normas e preceitos emanados da CVM.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacio da CVM e nesta
Escritura de Emissdo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciério:

L

responsabilizar-se integralmente pelg§ servicos contratados, nos
termos da legislacio vigente;
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IL custear (a)todas as despesas desorrenies da execuclio dos seus
servigos, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais e federais,
presentes ou futuros, ‘devides eto, decorréncia da execugdo dos seus
servigos; e (b)todos o3 encargos - civeis, trabalhistas e/ou
previdenciarios; S ‘

II.  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no
exercicio da fungfo, o cuidado e a diligéneia com que todo homem
ativo e probo emprega na adminisiragfio dos proprios bens;

IV, remunciar a funcfio, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;

V. conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas funcgdes;

VL. verificar a observincia, pela Companhia, do limite de emissio previsto
no artigo 60 da Lei n.° 6.404/76, conforme j4 verificado nos termos da
declaragéo prevista acima;

VIL.  verificar, no momento de aceitar a funcfio, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para
que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, conforme ja verificado nos termos da declaragiio acima;

VIIL.  promover nos competentes orgdos, caso a Companhia nfo o faga, a
inscricdo ou registro desta Escritura de Emissiio ¢ as averbacfes de
seus eventuais aditamentos, sanando as lacunas ¢ irregularidades
porventura nela existentes;

IX. acompanhar a observincia da periodicidade na prestacio das
informagdes obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informacgdes;

X. emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modifica¢Ges nas condi¢des das Debéntures;

XI.  solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas da Companhia perante Orgfios e
entidades publicas e cartérios de oficios de registros piblicos,
necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica ou trabalhistas, cartorios de protesto, Procuradoria da
Fazenda Piiblica;

XII.  solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Companhia;

3

XIII. examinar, enquanto puder ser exercido o direito 3 conversio das
Debéntures em agdes ordinérias de emdissio da Companhia, nos termos
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X1v.

XV.

XVL

da Cléusula 5.4 acima,"a alterazdo. do estaiuto social da Companhia
que objetive mudar o objeto social da Companhia, ou criar acdes
preferenciais, cumprindo-the convocar - assembléia especial dos
Debenturistas para deliberar acerca da matéria, ou aprovar, 10s termos
do artigo 57, pardgrafo 2°, da Lei 0.6 6:404/76'¢ dos incisos V ou VI da
Clausula 5.11 acima, a alteragdo proposta;

convocar, quando necessdrio, assembléia geral de Debenturistas,
mediante anmincio publicado, pelo menos 3 (trds) vezes, nos veiculos
de comunicagdo referidos na Clausula 4.17 acima e enviar 8 CVM, a
CETIP, na data da primeira publicagio, c6pia do edital de convocacgdo
¢ da proposta a ser submetida 4 assembléia geral de Debenturistas tdo
logo tome ciéncia da mesma;

comparecer & assembléia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas, e enviar & CVM e 4 CETIP, no
mesmo dia da realizagdo da assembléia geral de Debenturistas,
sumdrio das deliberagdes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias, copia
da ata da assembléia geral de Debenturistas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos da
alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei 6.404/76, que devera
conter, a0 menos, as seguintes informacdes:

(8  eventual omissio ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informagdes divulgadas pela Companhia ou, ainda,
0 inadimplemento ou afraso na obrigatéria prestagio de
informagdes pela Companhia;

(b)  alterages estatutarias da Companhia ocorridas no perfodo;

(¢)  comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Companhia,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros ¢ de estrutura
de capital da Companhia;

(d) posiclo da Oferta ou colocagiio das Debéntures no mercado;

(e)  resgate, amortizagdo, conversio efou pagamentos das
Debéntures, conforme aplicavel, realizados no periodo, bem
como aquisi¢des e vendas de Debéntures efetuadas pela
Companhia;

(f)  acompanhamento da destinagiio dos recursos captados através
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Companhia;

(2)  cumprimento das demais obrigagdes assumidazéela Companhia

nesta Escritura de Emissdo, conforme infopfagSes publicas _

25

151

@Y



disponiveis e/ou cbtidas . junto’ aos administradores da
Companhia; e

(h)  declaragio sobre sua apudao para ',oqunuar exercendo a fungio
de agente fiduciario; . ‘

v

XVIL disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XVI acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia, no escritério
do Agente Fiduciario ou, quando instituicdo financeira, no local por
ela indicado, na CVM, na CETIP e na sede da instituicdo lider da
Oferta;

XVIILpublicar, as expensas da Companhia, mediante aprovagio prévia de
orgamento nos &rgdos da imprensa em que a Companhia deve efetuar
suas publicagdes, nos termos da Cliusula4.17 acima, anfincio
comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere o
inciso XVI acima encontra-se & disposi¢io nos locais indicados no
inciso XVII acima;

XIX. manter atualizada a relacdo dos Debenturistas ¢ seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a4 Companhia, 3 Instituicio
Depositaria € & CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Companhia expressamente autoriza, desde j4, a
Instituigdo Depositaria ¢ a CETIP a atenderem guaisquer solicitagdes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacfo, a
qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos
Debenturistas;

XX. coordenar o resgate efou a amortizagio das Debénfures nos casos
previstos nesta Escritura de Emissdo;

XXI. fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo, inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
ndo fazer; e

XXIL notificar os Debenturistas, por edital e individualmente, no prazo de
até 3 (cinco) dias Gteis da data em que o Agente Fiduciario tomou, ou,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma dispensar, deveria ter tomado, conhecimento, de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacio prevista
nesta Escritura de Emissfio, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos, sendo que a notificacio
discriminara as providéncias judiciais e extrajudiciais que o Agente
Fiducidrio tenha tomado para acautelar ¢ proteger os interesses da
comunhdo dos Debenturistas. Comunica/g:({o de igual teor deve ser
enviada & Companhia, 3 CVM e 3 CETIP.-
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7.5

7.5.1

8.2

8.3

No caso de inadimplemento, pela Companiia, de qualquer de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura de Emissdo, nfio sanado nos prazos previstos na
Clausula 5.12 acima, conforre: aphcav.,zs devera n Agente Fiduciario usar de
toda e qualquer agdo parz proteger mreitos ‘0a defender interesses dos
Debenturistas, devendo para tanto:

L declarar, observadas as condi¢les desta Escritura de FEmiss3o,
principalmente as Clausulas 5.12, 5.12.1 e 5.122 acima
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessdrios;

IL requerer a faléncia da Companhia se nfo existirem garantias reais;

I tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que os
Debenturistas realizem seus créditos; e

IV.  representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperacio
judicial, recuperagdo extrajudicial ou, se aplicivel, intervenciio ou
liquidagdo extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto nas Clausulas 5.12, 5.12.1 e 5.122 acima,
relativamente as Debéntures, o Agente Fiducidrio somente se eximird da
responsabilidade pela ndo ado¢fo das medidas contempladas nos incisos I, II
e III acima da Clausula 7.5 acima se, convocadas as assembléias gerais de
Debenturistas, estes assim o autorizarem por delibera¢io da unanimidade das
Debéntures em circulagdo. Na hipéStese do inciso IV da Clausula 7.5 acima,
sera suficiente a deliberacdio de Debenturistas representando a maioria das
Debéntures em circulacio.

ASSEMBLEIA (GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhgo dos Debenturistas.

A assembléia geral dos Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulago, ou pela CVM.

A assembléia geral dos Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocacio,
com a presen¢a de Debenturistas que representem, no minimo, metade das
Debéntures em circulagdo, e, em segunda convocagio, com qualquer quorum.
Independentemente das formalidades previstas na Lei n.° 6.404/76 e nesta
Escritura de Emissdo, serd considerada regular a assembléia geral dos

Debenturistas a que comparecerem os titulares de tgdas as Debéntures em
circulagdo.
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8.4

8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

8.7

8.8

8.9

A presidéncia da assembléia geral dos Debenuwisias cabers ao Debenturista
eleito pelos proprios Debenturistas, ou aquele que for designado pela CVM.

Nas deliberages da assembléia geral co§ Deberitutistas, a cada Debénture em
circulagio caberd um voto, admitida a coustituicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 8.5.1 abaixo, todas as
deliberages a serem tomadas em assembléia geral dos Debenturistas
dependerfio de aprovagdio de Debenturistas que representem, no minimo, a
maioria das Debéntures em circulac3o.

Nao estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 8.5 acima os
quoruns expressamente previstos em outras Cliusulas desta Escritura de
Emiss3o.

Para os fins de apuragfo do quorum de deliberagiio em qualquer assembléia
geral dos Debenturistas serdo excluidos os votos em branco.

As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no 4mbito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emissio, serdo
cxistentes, vélidas e eficazes perante a Companhia e obrigarfo a todos os
Debenturistas, independentemente de terem comparecido 4 assembléia geral
de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva assembléia geral de
Debenturistas.

Serd facultada a presenca dos representantes legais da Companhia na
assembléia geral dos Debenturistas ou dos Debenturistas.

O Agente Fiduciario deverd comparecer & assembléia geral dos Debenturistas
¢ prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

Aplica-se 4 assembléia geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei n.° 6.404/76, sobre a assembléia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companhia neste ato declara que:

I ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;

IL. as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura de Emissio
tém poderes bastante para tanto;

OI  estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdio ¢ a
cumprir com todas as obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutirigh necessdrios para tanto, bem
como todas as aprovagdes, autorizagg e consentimentos necessarios

foram obtidos e encontram-se validosieficazes ¢ em pleno vigor;
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VL

VIL

esta Escritura de Emissdo, bem cemo s obrigacdes aqui previstas
constituem obrigagdes licitas, validas e vinculantes da Companhia,
exeqiifveis de acordo com 0s sgvs térmos ¢ windigdes, com forga de
titulo executivo extra]udv‘wi oS termos clc artigo 585, inciso II, do
Codigo de Processo Civil Brasileiro;

a celebragdo e os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo e o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas, bem como a colocaciio das
Debéntures, (a) ndo infringem (i) o estatuto social da Companhia;
(ii) qualquer contrato ou instrumento do qual 2 Companhia ou suas
controladas, diretas ou indiretas, seja parte; (1ii) qualquer legislagfo ou
regulamentacdo a que a Companhia ou suas controladas, diretas ou
indiretas, ou quaisquer de seus bens e propriedades, estejam sujeitos;
ou (iv) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou judicial
que afete a Companhia ou suas controladas, diretas ou indiretas, ou
quaisquer de seus bens e propriedades; e (b)nio resultario em
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em
quaisquer contratos ou instrumentos do qual a Companhia ou suas
controladas, diretas ou indiretas, seja parte; (ii) criagio de qualquer
Onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Companhia ou de
qualquer de suas controladas, diretas ou indiretas, exceto por aqueles ja
existentes na data de assinatura desta Escritura de Emissfio; ou
(iii) rescis@io de qualquer desses contratos ou instrumentos;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissfio;

o Prospecto Definitivo: (a) contém (i) todas as informacgdes atualizadas
relevantes em relagfio & Companhia e suas controladas, diretas ou
indiretas, no contexto da Oferta, necessarias para que os investidores ¢
seus consultores tenham condigdes de fazer uma analise correta dos
ativos, passivos, das responsabilidades da Companhia, de sua condicio
financeira, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relacdo as
Debéntures, ndo contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos
relevantes, nas circunstincias em que essas declaracdes foram dadas,
sendo que tais informa¢Bes nfo s3o enganosas, insuficientes,
inconsistentes, incorretas ou inveridicas; e (ii) as informacdes, fatos e
declaragdes em relagio 4 Companhia e suas controladas, diretas ou
indiretas, necessdrias para que os investidores possam formar
criteriosamente a sua decisfio de investimento nas Debéntures, sendo
essas informagdes, fatos e declaragbes verdadeiras, completas,
precisas, claras, atuais, objetivas, em linguagem acessivel; e (b) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes/incluindo as normas da
CVM e as do Cddigo de Auto-Regulacio ANRID;
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VIIL.  as opinides, andlises ¢ previsdes (3¢ Houver) expressas no Prospecto
Definitivo em relagdo 4 Companhia, as suas controladas, diretas ou
indiretas, e as suas cﬁiﬂiga‘c‘.‘as,,foram dadas de boa-fé, consideradas
todas as circunstincias relevantss e com base em suposigSes razoéveis;

IX. que ndo ha outros fatos em relagfo & Companhia, suas controladas,
diretas ou indiretas, e coligadas, ou as Debéntures cuja omissio, no
contexto desta Oferta, faca com que alguma declaragio do Prospecto
Definitivo seja enganosa, insuficiente, incorreta ou inveridica, sendo
que, com relacdio exclusivamente as coligadas, esta declaracio limita-
se aos fatos que sejam de conhecimento da Companhia em decorréncia
da sua condigo de acionista minoritaria dessas coligadas;

X. as demonstragdes financeiras da Companhia, relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2003, 2004 ¢ 2005 e ao
perfodo encerrado em 30 de setembro de 2005 ¢ 2006 representam
corretamente a posi¢do patrimonial e financeira da Companhia e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil;

XI.  exceto pelas informadas no Prospecto Definitivo, nfio h4, nesta data,
nenhuma acdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagio governamental que possa vir a
causar impacto adverso relevante na Companhia ou nas suas
controladas, diretas ou indiretas, em suas condicdes financeiras ou
oufras, ou em suas atividades; e

XII.  obteve todas as aprovagbes necessarias, sejam de carater interno ou
emitidas por entidades governamentais competentes, com relacio a
emissdo das Debéntures e 3 Oferta.

A Companhia obriga-se, de forma irrevogavel e irretrativel, a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario, bem como seus respectivos diretores,
empregados e consultores, por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios
razoaveis) diretamente incorridos e comprovados pelos Debenturistas e pelo
Agente Fiducidrio em razdo da inveracidade ou incorreciio de quaisquer das
suas declaragdes prestadas nos termos da Clausula 9.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.1.1 acima, a Companhia obriga-se a
notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaracdes
aqui prestadas mostrem-se inveridicas, incompletas ou inforretas na data em
que foram prestadas.
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10.
10.1

11.
11.1

12.
12.1

12.2

RENUNCIA

Nao se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura
de Emissdo. Nenhum atraso, omissto ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caibi. ao “‘Agente Fiducidrio e/ou aos
Debenturistas em razo de qualquer inadimplemento da Companhia
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renuncia a0 mesmo ou concordincia com tal inadimpiemento, nem constituira
novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagOes assumidas pela
Companhia nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

TiTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL E EXECUCAO ESPECIFICA

Esta Escritura de Emissfio e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos Ie II do artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢des assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo comportam execugdio especifica, submetendo-se 3s
disposigdes dos artigos 461, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil,
sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures
nos termos desta Escritura de Emissfio,

DISPOSICOES GERAIS

Esta Escritura de Emisséio ¢ celebrada em cariter irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerfio sempre
vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas
obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragio de invalidagio ou
nulidade de qualquer cldusula desta Escritura de Emiss#io, as partes desde ja
se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
clausula declarada invalida ou nula, a incluso, nesta Escritura de Emiss#o, de
termos e condi¢Oes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intengdo e o objetivo das partes quando da
negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em due se insere.
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13,  FORO

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com
exclusdio de qualquer outro, por mais rrivifegiaco que seja, para dirimir as
questdes porventura resultantes desta Hscritura de Einissio.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissfo em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S#o Paulo, 7 de fevereiro de 2007.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguin’seZ
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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PUBLICA DS DEKENTURES, CONVERSIVEIS EM
ACHOES, DA ESPECIE SUBORDINADA DA PRIMEIRA EMISSAO DE EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S.A., CELEBRADA EM 7 DE fEVEKEIRG DE 2007 ENTRE EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A' E'P=NTAGOGNO §.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS — PAGINA DE DE ASSINATURAS 1/3.

EVEN CONSTRUTORA E INCORPO,

Noxe: (105 @\}W@aug Nom gzmao\\\u%m
aTE0: PRATOR arg YL RAOR
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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PUBLICA DE: DEBEWURES CONVERSIVEIS EM
AQOES, DA ESPECIE SUBORDINADA. DA PRIMEIRA EMISSAO DE EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S.A., CELEBRADA EM 7 DE FEVEKZIRC DE 2007 ENTRE EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA. S.A. E PENTAGCGND S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS — PAGINA DE ASSINATURAS 2/3,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

L

Nome: Q’W D] £05TA RLBZELLY Nome:
Cargo: ppreveaope. Cargo:
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ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAD PUBLICA DE DEBENTURES, CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE SUBORDINADA DA PRIMEIRA EMISSAO DE EVEN CONSTRUTORA
E INCORPORADORA S.A., CELEBRADA EM 7 DE FEVEREIRC DE 2007 ENTRE EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. E! PHNTAGON-) S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS — PAGINA DE ASSINATURAS 3/3.

Testemunhas:
Mouneaar Sconab U, ao Sonda ’ﬁ'ﬂ §
ome: Nome: Rifljia Rovér H
Searabelli dos Santos r dasselmaur,
1d. M;rc;?nzz.zﬁo.on-x SSP-SP Id. ‘é“' 80.774.288-x Ssp-gp
CPF/MF:  CPFIMF: 322.170.858-08 CPF/MEF: PF/MF: 226.504.388.5]
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