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ESCRITURA DA 12 EMISSAQO PU:BI_JC{A DEFDEBENTURE SIMPLES, EM SERIE
UNICA, DA ESPECIE SUBOIU)'NADA COM GARANTIA ADICIONAL, DA
HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

ENTRE

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

HENRIQUE BORENSTEIN

BOUT G

DATADA DE 31 DE JULHOQ DE 2007

Text_SP 1493159v13 659003



- aan an
- - L]
~sa -
-

-
-
”

-

23332
3323
EENENY]
3332

"
L] a A a »

- a - Anm L]

33122

ESCRITURA DA 1° EMISSAQO PUBLICA DE DEBENTURE SIMPLES, EM
SERIE UNICA, DA ESPECIE SU‘BORD,INZ\DA .COM GARANTIA ADICIONAL,
DA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

i. HELBOR EMPREENDIMENTOS S,A., sociedade anénima, com sede na Cidade de
Mogi das Cruzes, Estado de S3o Paulo, na Av. Voluntario Fernando Pinheiro
Franco, 515, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.263.189/0001-02, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada
“Emissora”};

ii. HENRIQUE BORENSTEIN, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador
da Cédula de Identidade RG n®. 2.103.622-SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n°.
107.102.488-49, com enderego comercial na Av. Voluntario Fernando Pinheiro
Franco, n°. 515, Centro, Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S3o Paulo, na
qualidade de interveniente garantidor mediante a prestagdo de fianga nos termos
da Clausula X abaixo (“Garantidor™); e

iii. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade

andnima, com sede na Avenida das Américas, 4200, bloco 04, sala 514, Barra|da
Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MEF:-
sob o n°02.570.688/0001-70, representando o debenturista adquirente
debénture objeto da presente emissdo, neste ato representada na forma de sg;
Estatuto Social (doravante denominado “Agente Fiducidrio™), vém por esta firm A
a presente ESCRITURA DA 1° EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURE o
SIMPLES, EM SERIE UNICA DA ESPECIE SUBORDINADA COML -
GARANTIA ADICIONAL, DA HELBOR EMPREENDIMENTOS S A."
(doravante denominada “Escritura™), contendo as seguintes clausulas e condigGT :

CLAUSULA I - DA AUTORIZACAOQ | &

1.1 A presente Emissdo foi autorizada na Reunido do Conselho de Administragio da
Emissora realizada em 23 de julho de 2007 (“RCA”), nos termos do Artigo 23 do estatuto
social da Emissora, e do Artigo 59, § 1°, da Lei n°. 6.404/76, com as devidas alteragdes

posteriores (“Lei das Sociedades por Ag¢des”).
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CLAUSULA B

A 1° emissiio de debénture subordigadz, com”garantia-adicional, em série tinica, ndo
conversivel em agdes (doravante denammada ‘iEihlasao”” A “Debenture”) sera feita com
observéncia dos seguintes requisitos:

2.1. Arquivamento e publicaciio da deliberagéo

A ata da RCA que deliberou sobre a presente Emisso sera arquivada na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo e publicada no Diério Oficial do Estado de Sio Paulo e no jomal
O Estado de Séo Paulo.

2.2, Inscri¢do da Escritura

A Escritura e seus eventuais aditamentos serfo inscritos na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo, conforme disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes, e
registrados nos Registros de Titulos e Documentos competentes.

2.3. Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobiliarios

A Emisso estd automaticamente dispensada de registro na Comissdo de Valores
Mobilidrios, nos termos do Art. 5°, inciso II, da Instrugio CVM n°, 400, por se tratar de
lote tnico e indivisivel de valores mobiliarios.

2.4. Registro para Colocagiio e Negociagido

....

Financeiro (“ANDIMA”), sendo a subscrigdo hquldada pela Camara de Custodpa .e*
Liquida¢fio (“CETIP”). Nos termos do item 3.5.2 abaixo, a Debénture nio poderj :sér,_
negociada no mercado secundario ou junto a terceiros, devendo o subscritor da Debé '
permanecer com a mesma até seu vencimento.

CLAUSULA III - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO DE DEBENTURE
A Emissdo da Debénture tera as seguintes caracteristicas e condigfes: [ l:;‘!:?
3.1. Nimero da Emissio. l“f_
A presente Escritura constitui a 1* Emisséo de Debénture da Emissora.

3.2 Montante Total da Emissdo

O valor total da Emissdo € de R$ 150.000.000,00 (cento e cingiienta mithdes de reais) na
Data de Emisséo.
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3.3. Séries

3.3.1. A Emisséo ser4 realizada em I*Eumﬁi) Jfiniga’série (“ﬁég'eﬂfﬁlica”).
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3.4 Colocagio
A Debénture serd objeto de distribuigdo publica, sob o regime de garantia firme, com
intermediagdo de instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuigo de valores

mobilidrios, por meio do SDT, administrado pela ANDIMA e operacionalizado pela
CETIP.

3.5 Negocia¢io

3.5.1 A Debénture sera registrada para negociagfo no SND, administrado pela ANDIMA
¢ operacionalizado pela CETIP.

3.5.2 A Debénture ndo poderé ser negociada no mercado secundario ou junto a terceiros,
devendo o subscritor da Debénture permanecer com a mesma até seu vencimento.

3.6 Limite de Emissao

A Emissdo de debénture subordinada néo esta sujeita a limite de Emissfo, nos termos do
Art. 60, §4°, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

3.7 Banco Mandatario

O banco mandatério e institui¢do depositaria da Debénture sera o Banco Bradesco S.
(“Banco Mandatario™).

3.8 Destinaciio dos Recursos

i
:
H
}

de terrenos, a incorporagio de novos empreendimentos e a construgdo dg;
empreendimentos langados, podendo também ser utilizados em eventuais aumentos de.t
participagdo da Emissora em sociedades constituidas com o propdsito especifico e
realizarem a incorporagdio imobiliaria de empreendimentos imobiliarios (“SPES”I ek ;

“« 5 it (00 B
SPCs™). l M

3.9. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Art. 3° do seu Estatuto Social, o objeto social da Emissora compreende
a incorporagdo de imdveis, a compra € venda de imoveis, a administragdo de loteamentos,

a intermediagdo imobilidria e a participagio em outras sociedades na qualidade de
acionista ou quotista.
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4.1.1. Data de emissdo: Para todos os fins ¢ efeitos l'éga’is, a Data de Emissio da
Debénture ser4 o dia 2 de julho de 2007 (“Data de Emiss&o™);

-

4.1. Caracteristicas Basicas i
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4.1.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: A Debénture sera simples, da forma nominativa
e escritural, ndo conversivel em agoes, de emissdo da Emissora.

4.1.3 Espécie: A Debénture sera da espécie subordinada com garantia adicional.

4.1.4 Prazo e Data de vencimento: O prazo de vencimento da Debénture seré de 7 (sete)
anos, contados da Data de Emissfio, vencendo-se, portanto, em 02 de julho de 2014
(*Data de Vencimento™). Por ocasifio da Data de Vencimento, a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério, conforme definido no item
4.1.5 abaixo, acrescido da Remuneragfo, conforme definido no item 4.2 abaixo;

4.1.5 Valor nominal unitario: O valor nominal unitario da Debé&nture da 1> Emissédo sera
de R$ 150.000.000,00 (cento e cinglienta milhdes de reais) na Data de Emisséo (“Valor
Nominal Unitario™).

4.1.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Sera emitida 1 (uma) unica Debénture, em
Série Unica, perfazendo o valor total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinqiienta milhdes
de reais), na Data de Emisséo.

4.1.7 Garantia: A Debénture conta com garantia fidejusséria do Garantidor nos tenhos
da Clausula X abaixo. P

4.2. Remuneragio

4.2.1 Atualizaciio
QO valor nominal nio sera atualizado.
4.2.2, Juros

A Debénture rendera juros correspondentes a 106,5% da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo (Taxas DI),
calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dias tteis
(“Remuneracio”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario da Debénture ainda ndo
amortizado nos termos desta Escritura, a partir da Data de Emissdo, € pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo), de acordo com a férmula
abaixo (“Juros™).
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a. Define-se periodo de capitalizag:ﬁo (“fi’eri(;doq de éapitalizagﬁ ”} como sendo o
intervalo de tempo que se inicia na Data da Ernisséio, no casg,do primeiro, ou na data
prevista do pagamento dos Juros 1m\,ﬂ1atamente anterior: nd caSo dos demais, e termina
na data prevista do pagamento de Jaros eorresporqdente _oAperfodo. Cada Periodo de
Capitalizagio sucede o anterior sem soluqao de continuidade. Os Juros correspondentes
aos Periodos de CapitalizagBo serfio devidos semestraimente, sempre no dia 02 (dois) dos
meses de janeiro e julho de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 02 de
janeiro de 2008 e o Gltimo na Data de Vencimento.

PRI

b. As taxas médias diarias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério
pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo o
Periodo de Capitalizagfo.

O célculo dos Juros obedecera & seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros —1)
Onde:

J = valor dos Juros devidos no final de cada Periodo de
Capitalizag&o, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitirio n#o amortizado da Debénture,

informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;| -1t

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parimetro de flutuagéo-

acrescido de spread calculado com 9 (nove) casas demmans qqn}.-z
arredondamento, apurado da seguinte forma: '

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

Onde:

Fator DI = produtorio das Taxas DI com uso do percentual aphcho"’
da data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = ﬁ[l +TDI, |
k=1

Onde:
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npr = numero total de Taxas DI} SeﬂdO"'LI’EDI% um numero inteiro;

221y
>22%1}

- A s

T Taxa DI, expreésafaoﬁdig"qalciﬂadq cprﬁ,& (oito) casas decimais
com arredondamento, da ségdintd rina: < 2 2

Ao - EE -
TDI, =[DI* +1J”’ -1
100

,onde:k=1,2,..,n

DL _ Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

dk = nimero de dia(s) util{eis) correspondentes ao prazo de validade da
taxa DI, sendo "dk " um niimero inteiro (a taxa DI & vilida por um dia
util);

Fator Spread= corresponde ao spread de juros fixos, calculados com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

Dp
n |DT

FatorSpread = spread +1]”
100

Onde:

spread= 0,85, informado com 4 (quatro) casas decimais;

N = numero de dias representativo do spread, sendo
baseado em um ano de 252 (duzentos ¢ cingiienta e dois) dias l'ltér
J

n = o niimero de dias tteis entre a data do proximo evento f

evento anterior, sendo "n" um nimero inteiro;

gl

i

¥
anlin

" J
¥ . I . r - r . 1!
DT = nimero de dias uteis entre o Gltimo ¢ o proximo evé_mh.,. sendm
DT um numero inteiro;

DP = nimero de dias Gteis entre o Gitimo evento e a data atual, sendo
DP um nimero inteiro.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo érgéo responsavel pelo seu célculo.

Observagdes:
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(a) O fator resultante da expressdo ['1 +TDIy '] ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas-decimais sem arredcndalmnto
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(b) Efetua-se o produtorlo dos fdtores dlarios [14'TDIH ] sendo que, a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis)
casas decimais, aplicando-se o proximo fator diério, e assim por diante
até o ultimo considerado.

Se os fatores didrios estiveram acumulados, considerar-se-d o fator resultante "Fator DI"
com 8 (oito) casas decimais com arredondamento.

4.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigag@o pecuniéria prevista nesta clausula, sera utilizada, em sua substituigéo,
para apuragiio de TDIy a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensag¢3es financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo
debenturista, quando da divulgagfo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.4. No caso de extingdo, auséncia de apuragéo e/ou divulgagiio da Taxa DI por mais de
10 (dez) dias consecutivos e/ou divulgagdo, ou impossibilidade legal de aplicagio as
Debéntures da Taxa DI, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de 20 (vinte) dias
a contar do evento, realizar a Assembléia Geral de Debenturistas, para deliberagéo de
comum acordo com a Emissora, do novo parimetro de Remuneragfo a ser proposto pela
Emissora. Até a deliberagio desse pardmetro serdo utilizadas, para o calculo do valor de
quaisquer obrigagdes previstas nesta clausula, as férmulas acima definidas, sendo que
para a apurag¢do de TDI sera utilizado o valor da Gltima Taxa DI divulgada.

T b
A 4
4.2.5, Caso néo haja acordo sobre a nova Remuneragéo entre a Emissora ¢ o Debenturlsta, ;I";

representando a totalidade da Debénture em circulagdio, a Emissora devera resgafar a 3
totalidade da Debénture em circulagdio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data’ ge Al
realizagio da respectiva Assembléia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nonpmaj
Unitério acrescido da Remuneragdio devida até a data do efetivo resgate, calculada; ,pr g
rata temporis, a partir da Data de Emissdo ou da data do ultimo pagamento o
Remuneragfo, conforme o caso. Até a data do efetivo resgate serdo utilizadas, para ti <A
calculo do valor de quaisquer obrigagbes previstas nesta cldusula, as formulas img OO
definidas, sendo que para a apurag#o de TDIy sera utilizado o valor da Gltima Taxa DI <©

divulgada. ] L

4.3 Amortizacio

O Valor Nominal da Debénture ser4 amortizado semestralmente, apés o decurso do prazo
de caréncia inicial de 2 (dois) anos, a contar da Data de Emiss#o, ocorrendo a primeira
Amortizagio em 02 de julho de 2009.

4.4 Pagamento da Remuneracio
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4.9.2 A Debénture serd subscritas peld -seu valorinpminal unitdrio acrescido da
Remuneragdo, calculado pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de

subscrigdo. A Debénture devera ser integralizada a vista em moeda cotrente nacional.
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4.10 Repactuagio »

L] i
san - - - 4

Nio havera repactuagio da Debénture.
4.11. Publicidade

Todos os atos e decisGes destinados ao debenturista deverfo ser obrigatoriamente
comunicados, na forma de avisos, no jornal O Estado de Sdo Paulo, no boletim oficial da
bolsa de valores ou entidade de mercado de balc@io organizado em que for negociada a
debénture e através da rede mundial de computadores, devendo a Emissora avisar,
antecipadamente, o Agente Fiduciério da realizagfio de qualquer publicago.

4.12. Certificado de Debénture

A Emissora ndo emitira certificado de Debénture. Para todos os fins de direito, a
titularidade da Debénture serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Mandatério.
Adicionalmente, serd expedido pela CETIP um relatério de posigio de ativos,
acompanhado de extrato em nome do Debenturista, emitido pela instituigdo financeira
responsavel pela custddia destes titulos.

4.13 Liquidez e Estabiliza¢io

"’l] o}

Nio sera constituido fundo de manutengo de liquidez ou firmado contrato de garanti déi

liquidez ou estabiliza¢fio de prego para a Debénture.

4.14. Imunidade Tributiria

prevista para recebimento de valores relativos 4 Debénture, documentago comprobator .
dessa imunidade ou iseng3o tributaria, sob pena de ter descontado de seus rendimentos os"
valores devidos nos termos da legislagdo tributdria em vigor.

CLAUSULA V — ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA DE EMISSAQ ™ e

5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser firmados pela Emissora, pelo
Garantidor e pelo Agente Fiduciario e posteriormente arquivados na Junta Comercial de
Séo Paulo e registrados nos Registros de Titulos € Documentos competentes.
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CLAUSULA VI - AQUISICA9, FACII&'FA?I‘IVAE iRESGATE ANTECIPADO

6.1 A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir a debenture em circulagéio, por prego
ndo superior ao seu valor nomma‘l"unr.tano acresaydo da jRemuneraeao calculada pro rata
temporis, observando o disposto n9 paragrafo 2 3 o a-rtlgo,SS da Lei das Sociedades por
Agdes. O Conselho de Admmlstrac,'ao da Emissora fera poderes para aprovar o
cancelamento, a qualquer momento, da Debénture que porventura se encontre em
tesouraria.

6.2 A Emissora poders, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagio de, no minimo,
48 (quarenta e oito) horas antes da data de resgate, resgatar antecipadamente a Debénture
em circulag@o pelo prego equivalente ao valor nominal unitirio da Debénture acrescido
da Remuneragéo calculada pro rata temporis desde a Data da Emisso até a data do
efetivo resgate.

CLAUSULA VII - VENCIMENTO ANTECIPADO
7.1. Vencimento antecipado

Sgo considerados eventos de vencimento antecipado da Debénture desta Emisséo
acarretando, observado o disposto nos itens 7.2 ¢ 7.3 abaixo, a imediata exigibilidade do
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal unitirio da Debénture, acrescido da
Remuneragéo, calculada pro rata temporis a partir da Data de Emiss3o ou da tiltima data
de pagamento da Remuneragfo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
quaisquer dos seguintes eventos: o
(a) pedido de recuperago judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de credcjres‘:."-';
de pedido de negociagéo de plano de recuperago extra-judicial, formulado pela Emlssora?{,}
e/ou por qualquer de suas controladas e/ou por qualquer de seus acionistas controladore ;o

(b) extingfio, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedidol;’,ci;'e :
faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretagéo de faléncia da Emissora e/ou de séus;;.:
controladores diretos ou indiretos e sociedades por ela controladas, e/ou por qualquer e

seus acionistas controladores; i

pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada em 3 (trés) dias lteis contado do“
descumprimento;

(c) ndo pagamento, nas datas de vencimento respectivas, de qualquer obrlga?ao :

(d) falta de cumprimento pela Emissora e/ou pelo Garantidor de toda e qualquer
obrigac8o nfo pecuniaria decorrente desta Escritura, no sanada no prazo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento de aviso escrito enviado pelo Agente Fiduciario;

(e) redugdo de capital social da Emissora e/ou alteragéo do Estatuto Social da Emissora
que implique a concessdo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em montante
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que possa afetar, direta ou mdlre*.aﬁnen 13,
previstas nesta Escritura;
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(f) protestos legitimos de titulos?coftra 3 Brmissorg eujo, valor unitrio ou agregado
ultrapasse R$10.000.000,00 (dez nilh3es de réait); salvag s 0 protesto tiver sido efetuado
por erro ou ma-fé de terceiros, desds que validaménté comprovado pela Emissora,
conforme o caso, ou se for cancelado, em qualquer hipotese, no prazo maximo de 3 (trés)
dias uteis de sua ocorréncia;

(g) inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitario ou agregado
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em razio de inadimplemento
contratual, cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigacdes pecunidrias da Emissora decorrentes da Emissdo, salvo se a Emissora
comprovar, até o dia 0til imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que tal
inadimplemento nfo ocorreu ou foi devidamente sanado pela Emissora;

(h) pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital préprio, exceto os
dividendos obrigatdrios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos
obrigatérios, caso esta esteja em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de
suas obrigacdes pecunidrias previstas nesta Escritura; e

(i) transformag8o do tipo societdrio da Companhia, de sociedade andnima para sociedade
limitada.

item 7.1. acima acarretard o vencimento antecipado da Debénture, independentemente dé
qualquer aviso ou notificagdo, observado o paragrafo Gnico do artigo 13 da Inst ¢80
CVMn®, 28. b

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nos subitens (a), (b), (¢) e U'E_do

7.3 Quando da ocorréncia dos eventos indicados nos subitens (€) a (i) do item 7.1. a¢i a, [

o Agente Fiduciario devera convocar, dentro de 48 (quarenta e oito) horas da data elh tﬁue
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembléia
de Debenturistas para deliberar sobre a declaragio do vencimento antecipadoy,d:
Debénture, observado o procedimento de convocagio previsto na Clausula X abaixo.;
7.3.1 Caso, a Assembléia de Debenturistas mencionada no item 7.3 seja convocadg mas
ndo se realize por ato ou fato néio imputével ao Agente Fiducidrio, este devera decldrat o
vencimento antecipado da Debénture nos termos do item 7.2 acima e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor Nominal Unitario da Debénture,
acrescido da Remuneragfo, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata
temporis, e demais encargos devidos nos termos da Escritura.

CLAUSULA VIII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DO
GARANTIDOR
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8.1 Observadas as demais obrigages previstas nesta Esctitura, até o pagamento integral
da Debénture, a Emissora e 0 Garantidor, quando aplicavel, obrigam-se, ainda, a:

laBe]

a

LU T B}
L]

L]

- ]

(a) encaminhar ao Agente Fiduciario:

3>

-

1333
2323
22223
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(1) dentro do prazo legalmente estabelecido, apés o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divulgagfio, 0 que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstragbes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio,
acompanhadas do relatorio da administragdo e do parecer dos auditores
independentes;

(2) dentro do prazo legalmente estabelecido, apés o término de cada trimestre,
copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo
trimestre;

(3) dentro do prazo legalmente estabelecido, copia das informagdes periddicas e
eventuais exigidas pela Instrugdio CVM 202/93;

(4) com a maior brevidade possivel, qualquer informacgdo relacionada com a
presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio; e

(5) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados na
Clausula VII — Vencimento Antecipado, na mesma data em que tomar ciéncia de
sua ocorréncia.

(b) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos tc:m_iﬁs
exigidos pela Lei das Sociedades por Ag¢des;

(c) manter sua contabilidade atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de acorda:
0s principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil; .

(d) convocar Assembléia de Debenturistas, para deliberar sobre qualquer das mate fas
que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissfo, caso o Agehte
Fiduciério ndo o faga; | i

(e) cumprir as determinagdes emanadas da CVM, entregando os documentos solicitddoie
prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas;

(f) submeter, na forma da lei, suas demonstragSes financeiras a exame de empresa de
auditorta independente registrada na CVM,;

(g) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta junto & CVM, nos termos

das Instrugdes CVM aplicdveis, e fornecer ao debenturista as demonstragdes financeiras
elaboradas e aprovadas, previstas na Lei das Sociedades por Agbes, quando solicitado;
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(h) manter em adequado ﬁmcmnamerﬁo«,degart&mento, d&e atendlmento ao debenturista,
para assegurar-lhe tratamento eficiente, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os
Orgdos destinados ao atendimento de seus acmmstas ou contratar instituiges autorizadas

LX)

a prestar este servigo; a3 2TaaTa aTa 772
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(i) informar a bolsa de valores ou entldade do mercado de balcio organizado em que for
negociada a Debénture o valor e a data de pagamento de todo e qualquer rendimento
referente a Debénture; e

(j) ndo pagar dividendos, ressalvando o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Ag0es, nem qualquer outra participagfio estatutariamente prevista, se estiver em mora,
relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos ao debenturista, relativos a
Debénture objeto desta Escritura, cessando tal proibigéo tdo logo seja purgada a mora.

CLAUSULA IX - DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1 Nomeagéo

A Emissora constitui ¢ nomeia Agente Fiducidrio da Emissfio objeto desta Escritura,
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, qualificada no
predmbulo desta Escritura, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar o Debenturista.

9.2 Declaragio
O Agente Fiducidrio do Debenturista, nomeado na presente Escritura, decldra,-gob as }
penas da lei: | r..Eg en

(a) nfo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° éa Lel das
Sociedades por Agles, e o artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28 de 23 de novembro?ﬁiﬂ
1983, para exercer a fung¢éo que lhe € conferida;

(b) aceitar a fungfo que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres €
previstos na legislagéo especifica e nesta Escritura; T

(c) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigdps;ke
i

(d) ndio ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;”

%

(e) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura € a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo satisfeito todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;
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(f) ndo se encontrar em nenhuma dqésﬁgagégs cfengomiﬁtéﬂ de interesse previstas no artigo
10 da Instrugiio CVM n.° 28/1983;

(g) estar devidamente qualificade ) exercer asiatiyidades de. agente fiduciério, nos termos
da regulamentacdo aplicavel vigenge; “"> 5 2 R

(h} que esta Escritura constitui uma obriga¢do legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiducidrio, exeqiiivel de acordo com os seus termos e condiges;

(i) que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢Ges aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagfo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e,

(i) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura.
9.3 Substituigao

9.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos tempordrios, reniuncia, intervengfo,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia, serd
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a
determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para a escolha do novo Agente
Fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, pelo Debenturista que representa a totalidade da Debénture em
Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagéo ndo ocorrer em até 15 (quinze)
dias antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, observado o
prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagéo ¢ 8 (oito) dias para a segunda
convocagio, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisorio enq ndo |
se consumar o processo de escolha do novo Agente Fiducidrio. A remuneragﬁ(jadr;:;xovi n
Agente Fiduciario, observado o disposto no item 9.3.7 abaixo. . j-:_-:;; %_:;
w83

]

4
9.3.2. Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer suas fung;ﬁles 12000,
circunsténcias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente|o;fato a0
Debenturista, pedindo sua substituigfo. ol &

5
v
gdo day

.....

9.3.3. £ facultado ao Debenturista, apés o encerramento do prazo para a distribiii

em Assembléia especialmente convocada para esse fim. A substituigdo do AgenteO
Fiduciario fica sujeita 4 comunicagio prévia 4 Emissora e 4 manifestagiio da CViM jgeerch’?
do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugio CVM 9.-28/85C
eventuais normas posteriores.

9.3.4. A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo ser arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

9.3.5. Em caso de rentncia do Agente Fiduciério, este devera permanecer no exercicio de
suas fun¢Bes até sua efetiva substituigfo.
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9.3.6. O Agente Fiduci4rio iniciar® ¢ e-xero-lcro de suds fung:ﬁes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo 3 substltulc;ao devendo permanecer no
exercicio de suas fungdes até a data de vencunento da Debenture ou até sua efetiva
substituic¢éo. , IR
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9.3.7. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiducidrio, esse substituto recebers a
mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos seus termos e condigges,
sendo que a parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a partir
da data de inicio do exercicio de sua fun¢do como agente fiduciario. Esta remuneragio
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio substituto,
como forma de remuneragio aos servigos por ele prestados.

9.3.7.1. O Apgente Fiducidrio substituido deverd reembolsar & Emissora o valor
correspondente ao periodo compreendido entre a data da substitui¢do e o vencimento da

Debénture, calculado proporcionalmente ao valor total da remuneragfio prevista no item
9.6.1.

9.4 Deveres

Sem prejuizo de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura,
constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiducidrio:

(a) proteger os direitos ¢ interesses do Debenturista, empregando, no exercicio da fungao,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administra¢@o de seus préprios negdcios;

R
(b) renunciar a fun¢fo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interes?e 6}1 de('; ; -
qualquer outra modalidade de inaptidéo; = (r:)- =
<
el
'Papel\%

lLl‘xl

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demai
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d) verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes ¢t
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou de felt¢s dé{:'
que tenha conhecimento;

W
(e) convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de Debenturistas mediante af uncwji
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdojer  _...)
constantes da Lei das Sociedades por Ag¢Ges e desta Escritura;

(f) comparecer 2 Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

(g) elaborar relatorio destinado ao debenturista, nos termos do artigo 68, §1°, alinea "b",
da Lei n°. 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:
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(1) eventual omissdo ou dpcorregio, ﬂdéﬁgueﬁer}ﬁa conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestagdo obrigatéria de informagdes pela Emissora;

no - L I T TR ) - -
(2) alteragBes estatutarias otorridas AQ-periédos

~

L]
) L
N
-

[ 3 }

(3) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

(4) posigdo da distribuigfo ou colocagdo da Debénture no mercado;

(5) aquisi¢do facultativa e pagamento de rendimento da Debénture realizados no
periodo, bem como aquisigdes e vendas da Debénture efetuadas pela Emissora;

(6) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emissdo da
Debénture, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

(7) cumprimento de outras obrigagGes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

(8) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfio de Agente
Fiducidrio.

(9) relagiio dos bens ¢ valores eventualmente entregues 4 sua administragfo.

(h) disponibilizar exemplar do relatério de que trata a alinea (g) ao debenturistﬂ no.prazg,

maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emfisora,yy
a0 menos nos seguintes locais: o &
P S

(1) na sede da Emissora; G 90nT

(3) na CVMj; PR g

: D] .
Eo e
(4) na bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio organizado e quie foitj‘:;'
negociada a Debénture; [ W

(5) na sede da institui¢ho intermediaria lider responsavel pela colocagfio da
Debénture;

(i) publicar, as expensas da Emissora, nos drgdos da imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagbes, anlincio comunicando ao Debenturista que o relatdrio se
encontra a sua disposig¢8o nos locais indicados na alinea (l);
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() manter atualizados os dados dg~ Debenturista, seus hderegos, mediante, inclusive,

&)

gestdes junto 4 Emissora, a0 Banco Mandatério e a CETIP,
(k) fiscalizar 0 cumprimento das cHiusuldsiconstartes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazerg dendo fazerse

(I} notificar o Debenturista, por edital e individualmente, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagSes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos.
Comunicagéo de igual teor deve ser enviada:

(HaCvVM;e

(2) 4 bolsa de valores ou entidade do mercado de balcéio organizado em que for
negociada a Debénture.

(m) monitorar a ocorréncia dos eventos previstos no item 7.1 da Clausula VII acima e
informar imediatamente ao Debenturista a ocorréncia de qualquer dos referidos eventos.

9.5 Atribui¢Ses Especificas

9.5.1 Em caso de qualquer inadimplemento, o Agente Fiducidrio utilizara quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a protegio e defesa dos interesses do
Debenturista e da realiza¢@io de seus créditos devendo, para tanto:

(a) declarar, observadas as condi¢des da presente Escritura, antecipadamente vencida a

Debénture e cobrar seu principal e acessérios; ‘ ','_!;‘,: et
€M :

44444

(b) tomar toda e qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos cféd_iﬁbs c‘c;; -
Debenturista; I S

(¢) requerer a faléncia da Emissora; e

(d) representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperagdo judicial o’
extrajudicial, intervengéo ou liquidac8o extrajudicial da Emissora.

Lo
. ‘ W

9.6 Remuneracio S IR O
LA e L

9.6.1. Serd devido ao Agente Fiducidrio ou a institui¢do que vier a substitui-lo nesta
qualidade, a titulo de honorédrios pelo desempenho dos deveres e atribuigbes que lhe
competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneracéo a ser paga da seguinte

forma:

(a) Parcelas trimestrais de R$ 6.000 (seis mil reais), sendo o primeiro pagamento devido
no 5° (quinto) dia 1til apos a data de assinatura desta Escritura, e os seguintes no mesmo
dia dos trimestres subseqiientes;
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(b) O Agente Fiduciario devera env1ar aviso de cobrang:a da remuneragfo & Emissora com
antecedéncia minima de 5 (cinco) digs da data do pagamento, sendo que, se a Emissora
ndo receber referido aviso dentréidopraza’ adithg, o pagamento eventualmente efetuado
com atraso, em razdo do ndo recghimento; pela Bmiséra, de referido aviso, nfio estara
sujeito a multa ou penalidade;

(¢) A remuneragfo prevista no item anterior serd devida mesmo apds o vencimento da
Debénture, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias
néo sanadas pela Emissora;

(d) A remunerag@io ndo inclui as despesas com publicagGes, transporte, alimentagfo,
viagens e estadias necessarias ao exercicio da fungdio de Agente Fiduciario, durante ou
apds a implantagdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, apds prévia
aprovago. NHo estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a
Emissora;

(e) Em caso de inadimpléncia da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses do debenturista deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas pelo
debenturista e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelo debenturista incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de agbes contra ele propostas no exercicio_de sua
fung¢dio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto represgntante
do debenturista. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decqrrentes a4
sucumbéncia em agoes judiciais serdo lgualmente suportadas pelo debentunsta be

Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas
perlodo superior a 60 (sessenta) dias, podendo 0 Agente F1ducnar10 SOllClta.I‘ garantla

remunera(;ao os débitos em atraso ficarfio sujeitos a juros de mora de 1% (u por‘centg)
ao més, sem prejuizo da atualizag@o monetaria; e,

..............

(g) A remunera¢iio serd acrescida dos seguintes impostos: impostos sobre servu,:os de:
qualquer natureza (ISS ou outros), PIS (Contribuigéo ao Programa de Integragio Social),
Cofins, e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.
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9.7 Despesas "a

9.7.1. A Emissora ressarcird 0 Agente Fidugidrio de todas as despesas razoaveis em que
ele tenha comprovadamente ifisorfide, bata” ,p“rot&gr?,r ot direitos e interesses do
Debenturista, ou para realizar se us cred1tos, desde ~ que tais despesas tenham sido
previamente comunicadas a Emlssora.

9.7.2. O ressarcimento, a que se refere este item, sera efetuado em até 10 (dez) dias uteis

contados da entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas e necessarias a protegio dos direitos do titular da Debénture.

9.7.3. As despesas a que se refere este item compreenderdo, inclusive, as seguintes:

(a) publicagio de relatérios, avisos e notificagSes conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b} extragdo de certidGes;

(c) locomogbes entre Estados, e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao
desempenho das fungdes;

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagGes pertinentes
aos estritos interesses do Debenturista.

9.7.4. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos
¢ interesses ou realizar créditos do Debenturista, que ndo tenham sido saldadosna forma
do item 9.7.2 acima, serd acrescido & divida da Emissora e gozara das mesma{s gﬁrantms

da Debénture, preferindo a estas na ordem de pagamento. I \ N 7

i .! cl‘“;)
9.7.5. Se qualquer quantia devida ao Debenturista em virtude desta Escritura for. paga bo "ta

meio de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a Emlsé »d eVeth
pagar, em complemento a todos os valores devidos previstos nesta Escritura ¢ relatlvos a
Debénture, honordrios advocaticios e outras despesas e custas incorridas deVRio a-tal

cobranga. e
L
C
: E o
CLAUSULA X - FIANCA | l U1
S s

10.1. O Garantidor qualificado no predmbulo desta Escritura, neste ato, obriga-se perante
o Debenturista, na qualidade de principal pagador e devedor solidario, a cumprir todas e
quaisquer obrigagdes da Emissora previstas nesta Escritura, incluindo, mas sem
limitag#o, 0 pagamento do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo ¢ demais
encargos moratérios, bem como quaisquer outros encargos decorrentes de eventuais
agGes judiciais se necessario, inclusive relativos as dividas vencidas antecipadamente,
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sendo a presente fianga (a “Fianga™) 1rf'ev“oga.VeLe jrreffatavel para todos os efeitos legals
O Garantidor renuncia ainda aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo tnico,
366, 827, 834, 835, 837, 838 ¢ 839,do qulgo ClVlL Bx;a,s;lelro e artigos 77 e 595 do

nn L]

Codigo de Processo Civil. A Aa oA -

-

B ]

Ao

10.2. A presente Fianga perdurara até o completo efetivo e irrevogavel pagamento de
todas as obriga¢Ges da Emissora decorrentes da Debénture e desta Escritura, inclusive
nos casos de repactuagdo ou prorrogagio.

CLAUSULA XI - ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS

A Assembléia Geral de Debenturistas aplicar-se-4 o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Agdes.

11.1. Convocacio

11.1.1 A Assembléia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciério,
pela Emissora, pelo Debenturista, ou pela CVM.

11.1.2. A convocagdo se dara mediante aniincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos
orgéos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes, respeitadas
outras regras relacionadas 4 publicagio de anifincio de convocagio de assembléias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagfio aplicdvel ¢ desta
Escritura.
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11.2.1. A Assembléia se instalard com a presen¢a do Debenturista que repreSentéﬂ}
totalidade da Debénture em circulagéo.

11.2. Quérum de Instalagéio

Debenture subscrita, excluidas aquelas de proprledade do acionista contr" ‘do I
diretores, de conselheiros de administragio, as mantidas em tesouraria pela Emitsora q as
de titularidade de empresas controladas pela Emissora. oo

11.3. Mesa diretora

_...‘..
H
PoTteTy

A presidéncia da Assembléia caberd ao debenturista eleito pelo titular da Debénture ou
aquele que for designado pela CVM. O papel de secretario da assembléia sera do Agente
Fiduciario, estando este encarregado da redag8o da ata da Assembléia.
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11.4. Quérum de Deliberagdo -,

11.4.1. Nas deliberagdes da Assembléia, a cada Debénture em circulagfo caberd um voto,
admitida a constitui¢édo de mand"a’-tarlb ..debentuhéta fuzndo’ Observado o disposto neste
item, as alteragBes nas caracterlsl;m,as e -corrdl 02s-da dpi)enture e da Emissdo deverio ser
aprovadas pelo debenturista que represente a totalidade da Debénture em circulacdo.

CLAUSULA XII - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DO
GARANTIDOR

A Emissora e o Garantidor, quando aplicével, declaram e garantem ao Agente Fiducidrio,
na data da assinatura da Escritura, que:

(a) € uma sociedade anénima devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto, e a celebragdo desta Escritura e a colocagdio da Debénture nfo
infringem qualquer disposi¢@io legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e o
Garantidor sejam parte;

(c) a celebragfio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagGes aqui previstas ndo
infringem qualquer obriga¢fo anteriormente assumida pela Emissora e pelo Garanti

(d) esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obriga¢des da Emlssqra
Garantidor, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes.

CLAUSULA XIII - DAS DISPOSICOES GERAIS
13.1. ComunicagGes

As comunicages a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritiira;
feitas por fac-simile ou correio eletrdnico, serfio consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais serem
encaminhados até cinco dias dteis apés o envio da mensagem; se feitas por
cotrespondéncia, as comunicagdes serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, nos
enderegos constantes da qualificagfio a seguir:
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Para a Emissora: LT ALt
Helbor Empreendimentos S.A.

Av. Paulista, 1294, 13° andar — Cqonjunto 13-A

CEP: 01310-100 S&o Paulo-SP°5 % .
At.: Roberval Lanera Toffoli .z, - ~.7 ~. .
Telefone: (11) 3174-1210

Fac-simile: (11) 3285-1330

E-mail: roberval@helbor.com.br

-
-
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Para o Garantidor:

Henrique Borenstein

Av. Voluntario Fernando Pinheiro Franco, 515
CEP: 08710-915 Mogi das Cruzes — SP

At.: Henrique Borenstein

Telefone: (11) 4795-8555

Fac-simile: (11) 4724-8831

E-mail: henrique@helbor.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Avenida das Américas , 4200, bloco 04, sala 514, Barra da Tijuca
22640-102 - Rio de Janeiro ~ RJ

At. Sr. Mauricio da Costa Ribeiro

Telefone : (21) 3385 4565

Fax: (21) 3385 4046

E-mail : mribeiro@pentagonotrustee.com.br

Para a institui¢io responsavel pelos servigos de Banco Mandatario e Instit{1i¢$§
Depositaria: P
Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n.°, Vila Yara, Prédio Amarelo, 2° andar
06029-900 Osasco, SP

Departamento de Agdes e Custédia

At.: Sr. Cassiano Ricardo Scarpelli

Telefone: (11) 3684-4522

Fax-simile: (11) 3684-5645

E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br

éh

Para a CETIP:

Rua Libero Badaro, 425 — 24° Andar
Sdo Paulo, SP CEP 01009-000

At. Area de Valores Mobiliérios
Tel: 3111-1400/1596

Fax: 3111-1563/1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br
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13.2. Renincia .
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Nio se presume a renfincia a qualquer dos dirpitos decorrentes da presente Escritura.
Nenhum atraso, omissdo ou hber-alleq'de 1o exercicio e gqualquer direito ou faculdade
que caiba ao Apgente Fiducidrio gou a0 aebegtunsta em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como constituinde uma renincia a0 mesmo ou concordincia com tal
inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de quaisquer outras obrigagtes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

13.3 Irrevogabilidade

Esta Escritura € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora, o
Agente Fiducidrio, o Garantidor e seus sucessores a qualquer titulo.

13.4 Independéncia

Caso qualquer das disposi¢8es desta Escritura venha a ser julgada invélida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposigbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora, o Garantidor ¢ o Agente Fiduciario, em boa-fé, a
substituir a disposigdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

13.5 Titulo Executivo

A Presente Escritura e a Debénture constituem titulo executivo extrajudicial, nos t —==
do artigo 585, incisos I e II, do Codigo de Processo Civil, ¢ as obrigagdes e13§ -

eI
encerradas estdio sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 632 ¢ segumtes T
do Cédigo de Processo Civil. \ Ej
13.6. Lei Aplicivel £l
Esta Escritura é regida pelas Leis da Repuablica Federativa do Brasil. E;"
LIk
13.7. Foro oo
€0 BV

Fica eleito o0 Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo dirimir quai unﬁ o1 O
controvérsias oriundas desta Escritura e para a execugfio das obrigagdes de pag to. G
aqui previstas, com ren(ncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma.

Sdo Paulo, 31 de julho de 2007.
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Nome: Henrique Borenstein Nome;
Cargo: Diretor Presidente Cargo:

HENRIQUE BOREE;

Nome: Henrique Borenstein
RG: 2.103.622 SSP-SP

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

_MM
Lo DA £O5TA pimciel

Nome: pawce Nome:
Cargo: prycotsPIt Cargo:

DINGMERD: ‘
ED000301-3/000

0 O 5 0 0 2

Rua Dr. Miguel Couto, 44
3241-0033 - CEP Q)

olado e registrado em

4998959

ESTADO 1.634,63
IPESP  1,210,84
R.CIVIL 302,71
T, 302,71
TOTAL  9.202,38

Selos e taxas
Recolhidas p/ verba

9884506

Escr&inte Aut
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