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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NAC CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA, DA
PDG REALTY S.A, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOQS E PARTICIPA(;{"}ES,
coma Emissgra,

E

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDQRA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS,
renrasertando a comunhéo cos Desenturistas

Datado de

25 de junho de 2067
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 13 EMISSAD DE
DEBENTU RES SIMILES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA
PDG REALTY S.A, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pois prosents irstraments, do um fzds

PDG REALTY S5.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, companhia
aberta, com sede na cidade de Sdo Paulo, Bstado de SBo Paulo, na Avenida
Brigadeire Fariz Lima n© 3,729, 92 andar, com escritdrio na cidade do Rio de
Jancire, Estade do Rio de Janaire, na Praia de Botafogo, n.© 501, Torre P¥o de
Acicar, Conjunto 203, inscrite ne CNPI/MEF sob n.% 02.950. 811 J0601-89, neste ato
regresentada ne forme de seu Estatuio Social {'Companhia” ou “Emissora™:

2, de cutro lede,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIQS, institsicio financeira constituida sob a forma de sociedade oor
agBes, auiorzada a fundionar peio Bance Central do Brasil, com sede na cidace do
Ric de Jane'vc, Estado do Ric de leneire, na Avenida das Ameéricas, n.° 4.200,
Bicco 84 Gruso 514, inscrite no OMPI/ME sob o n® 17.343.6B2/0001-38,
representands 2 comunnds do debeonturistes subseritores @ adguirentes das
oboenLurca ahiefo da presonts omissde {0s "Debenturisias™, aqu reoresertada na
Forma de seu Estatuio Social {doravante simplesmente denominada “Agente
Ficuciario™;
VvErY fArmar poaresonie Instrumente Particuler de Escriture de 1Y Emissdn de
Debenturas Simples, MN&a Co’w‘cr‘ss'v is am Acdeos, de Bspécie Quirpgrafdria, em
Sérin Unica, pers Distriblicio Pabica, da PDG Realty S.A. Empreendimentos e
Particioacdes {Mzscritura ™, mec’iaﬂte as seguintes cidusuias e condicoes:

Craysuia 1
AUTCORIZACAD

& presente £scritura £ frmada com base nas celiberaghns tomadas na Reuniao do
Conselho de Administragdc da Emisscre, reelizacs em ZQ de maie ce 2007
{"RCA").

Crausuia I1

REQUISITOS
A 1% amissic de debﬂ“t“”‘: simples, nae convorsiveis om agdas, da espédie
guitngratériz,  em sér Crica, pare  distribuigBo  pablica psiz Emissora

Py
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(respectivarrente a “Emissia” 2 as “Debénures” serd realizada com observincia
Jos seguinizs reguisitos:

2.1, Registro na Com:ssiio de Valares Matilidtios

& Emissao sera registrada na Comissdo de Vatores Mobilidrios CCVYMTY na forma da
2N 5385, de 37 de dezembro de 1976, conforhm 3ife~"da da Lei n® 6404 de
15 do dezemiro dn‘-‘ 1976, cmf'ar"rﬂ 2lterada (“

das demais d%spoqg lecais 2 rLngaMEFtares c,;l.ca

2.2, Arquivamento na lunta Comercial do Estado de Sio Paulo e
Publicacao da Ata da RCA

A eta de RCA foi arguiveda nz lunta Comeorcial do Estado ce Sd3o Paulo
M IUCESE ) sob 0 n® 243829/G7-3, om 25 de junha 2007, & fol publicada ro Diério

Thdial do Estado ¢e Sdo Padie ¢ o fornal Vaor Econdmico, ediz&o nacional,

30 de maio de 2007,
2.3. Inscricdo da Escritura na Junta Comercial do Estado de 530 Paulo

Ssta Escritura sord arcuivads na JUCESP, em atendimento 2o cisposto no artigo 62
da Lei das Socledades por Agles.

2.4. Registro na Associacao Nacional dos Bancos de Investimento

& E“W"ssé:) cera’ 'ccfs':rad.;, na ﬁxssocacao \Ja{: icral dos Banc“s de Ifwestrmento

do r"<3{:c Ao ;'-; *“o peia r“\JM, ros termes do Art.go 4‘1 ¢o Cédigo cic Auto-
Requiecdo da ANBID para as Ofertas Piblicas de Distribuicdo o Acuisic@o de
Valoros Mabilidrios, de 9 de maio de 2006 {"Cddigo AKBID™.

CLAusuLa TTT
CARACTERISTICAS Da EMISSAC

3.1, Objeto Social da Emissora

J2acordo com o Zstawio Socal da Emissora, 0 seu objeto secial compreende 8
Jarticipecas e oulras scciedades guz auem ro sefor imobilidio, ne quatidace de
socia, asionistz U consorciada, ou por meio de ouires medalidades de
nvestimento, come a sdbscrigde ou equisicdo de debéntures, ndnus de subsaricZo
2 2utros va.ores mokilidrios emitidos por sociedades atuanies no setor imobiliaric.

[LH
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3.2. Numero da Emissio
A presente Escritura contemoa a 19 Emisshe Pohica de Desénturss da Emisscra.

3.3. Valor Total da Emissio

U valer total da BEmissdio € de RS 250.000.0090,00 {duzentos = cinglerda miihdes
de reais}, na Data de Emissdo (conforme definide 2 sequirl, observado o disposto
na Cldusids 4.1.7 costa Escritura,

3.4. Numero de Séries
A Emissdo serd -ealizads em Série Unica.
3.5. Destinagdo dos Recursgos

05 recursos obtides aela Emissorz por meio d ‘:‘.tegraiizagéo das Debéntures
serdo destinades as atividades de co-incorporasio, investimentos de portfolio e
Outros propesites corporativos em geral,

3.6. Colocacgde e Procedimenteo de Distribuigdo

36,1, As Debéntures serdo ohjets de distribuicdo ndblica, soh regime ce
garanfiz firmn de ssbscrigan. com intermediacdc de nstituigdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicde de valores mobiidrios, conforme descrito rio
tem 2.7 abaixo, ufllizando-se o procedimento orevisto no & 3.9 do Artigo 33 ca
[rstrugdo CWM 400, segundo slano de distribuiggo elaborado pelo Coordenador
Lidler {definido a seguir;, 0 gual levard am consideragao suas relacdes com dlientes
o outras consideraces de natireza comercial ou estratégia do Coordenador Lider
2 da Emdssora, observados s tormes e condigoes definicos no Instrumento
Pariicular de Contrato de Coordenzgdo, (olocagio e Uistribuicds de Dobéntures
Simples, em Regime de Garantia Firme, 2 ser celeprade entre @ Emissora € o
3arco Bradescoe BBI S.A. (MCoprdenador Lider” e “Contrato ce Distribuigén™;. Ao
giaborar o plano de E'Strsf_n_' it30 o Coordenador Licder deverd, adiciongimente,
pssegurar @ adecuagso do investimento ac germil de risco de seus ciientes, bem
como o tratamento juste e eqiitativo aos investidores, nos termos do paragrafo 3°
do art. 23 da Instrucde CVM 400,

3.6.2. A distribuicdo publice cas Debénfures somsnie erd Inicic apos a
concessac fo registro da Emissdo pela CVM, a pubiicacio do anuncio de icio da
Trmissdo v 3 disponibifizacdco do prespecto definitivo MProspecto Definitive™).

3.63. O prazo de cciocagéo c’as chéntyo‘ ord de atd 5 {anco) dias Gteis,
contados a partiv ¢a catz de publicacdo de anindo de inide da Emissdo, ou ate a
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acao do andndio de encerramento, ¢ que ocormrer primeira {"Prazo de

3.7. Negociacio

3.7.1. As Uebentures ssrdo registradas para distribuicdc no mercado primarie (i)
por melo do SET - Sistema do Distribuicao de Tiulos ("SDT™, administrado pela
CETIP - Camara de Custddia 2 UguidacBo ("CETIRP™, com base nas politicas e
diretrizes fixadas pela ANDIMA - Associagéc Nacionai das Insttuic coes do Mercado
.manc iro ("ANDIMA™Y, sendo as debintares liquidadas o L:smdladas na CETIP, e

(i} por meio do Sisterna BavespaFix (“BOVESPAFIX™) ), acrministrado pela Bovespa -

Boisa ¢e Vaiores de S&o Paulc {("BOVESPA™, sondc as Debén teres liguidadas e

custodiadas na CBLC - Companma Brasileira de Uiguidacio e Custédia ("CBLCT).

3. 7 2. As Dzbentures serdo registradas pera negocacio no mercade sccundario
(i) por meio do SND - Sistema MNacional de Debéntures ("SND"}, edministrado pela
CETIP, com base nas politicas e diretrizes fixadas pela ANDIMA, sendo e&s
Debénwres diguidadas @ custediacas na CETIP, e (i) por mcio do BOVESPAFIX,
adminisirado pela BOVESPA, sendo as Deoértures liquidedas e custodizdas na
CEBLC.

3.8. Limite da Emissao

& Emissde atende aos Hmites previstos no ariige 60 da Led des Socledades por
Acdes, Uuma vez gLe o cepitat social da Emissora # de RS 671.591.506,00, sende,

orianio superior 3o vaior da Emisso e ndo existem em cdrculacdo gLaisquer
utras debénturas emitidas peie Ermissora.

A
el
.

i

3.9. Banco Mandatario e Instituicdo Depasitaria

mardataric e irﬂsL.LllraG depositéaria da Fm «sZ0 serd 0 Bznco Bradesco
g Mandatarie” e "Instituicao Depositaria™.

Ciausura IV
CARACTERISTICAS DaS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins o ofpitss, 3 data de Emissdo das
Dabéntures seré o dis 17 de *utho de 20867 ("Data de Emissio

4.1.2. Conversibilidade: As Debéntures sio simples, ndo-conversiveis em
acfes,

L
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4.1.3.  Especie: As Dehdntures sio da cspécie quirografarie,

414, Forma: As Debiantires sdo da forna ruminative e escritural, sem emissiEo
fe cautelas ou certificades,

415 Prazo e Data de Vencimento: As Deténtures terip praze ce

venciments de 7 (sete) ancs a contar da Data de Emiss3c, com wvencimento final

emy 1% de “uiho de 2014 ("Batz_de Yencimente™. Por ocasifio da Data ce

YVarcimento, 3 Emissore se obrige a proceder ag nagamente, em moeda corrente,

do saldo de Vaor Nominal Unitério, corforme defiridn a seguir, das Debéntures

gue ainda astiveram om Zirculagdso, acrescido da Remuncracao, confarme defnido
d seguir.

4.1.0. Valer Nominat Unitario: C veior nominal unitario das Debéntures sera
ge R3 10,040,086 tcez mil Reais) ne Data do Emissio ("Valor Nominal Unitérig” .

$.1.7 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 25.000 vinte e
cinco miiy Deb3ntures, sendo tat gUantidade passivel de zumento:

{a} 2 critdrio dg Emissora, desde quz com & concordar cie do Coordenador Lider,
em zté 20%: (vinte por conto) com reiacdc & quantidade de Debéntures
o-ginalmente ofertada, nos termos do artige 14 da Instrucgo CVYM 400 ("Late
Adidional™y; e

by =& critéric de Coordenador Lider, caso este entenca Jue a procura das
Debdntures assim ¢ justifique em até 15% {quinze por canic} com refagdo a
quantidade do Debéntures originalmente ofertada, nos termos do artigo 24
da Instrucigo CWM 400G Miote Sdgie’“wr.ta' IR

.

4.2. Remuneracac

4.2.1. A partir do Data de Emissdo, as Debériures renderdo juros de acordo
Zom a taxa a ser defirida em procedimento de H :, ohservando-se como
iime a tava correspondentas a 100% {cem por conte) da vartag2o ecurrulada das
taxas medias diarias cos Dopositos Interfinanceircs de um dia, "over extra grupo”,
caiculadas ¢ diviigadas digfiamente pela CETIP, no informativo didrio dispenivel
em sUz nagina na Internat (httpy/Swww.cetip rom.br) ("Taxa GBI, acrescida de
M spread an §,90% ta centisimos nor cento) a0 ano, base 252 {duzentos
e dnglenta & do a5 {"Taxs Maxina™), incdente sobre o Valor Nominal
Unitério ainda n&o emertizade nos tormoes dg Esoritura, & partir da Data de
Emissdc e a Uitima data de pagamenio da ramurcracdo coincidindo com a Data de
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ven c meNTo, ¢ pages Ao firal de cada Perfodo de Copitalizacio (conforme definido
anaho) { Renueracdn”,

4211 Ao frat do provediniecto de Sookindiing, o Conselno de Administraggo da
SMISSora berara & rospeito da texa de juros aplicaval 3s Debénturcs.  Aldm
diss0, esta Escritura serd alferaca, nor melo de aditamente, pera que se reflita z
Taxa de jiros firal gue se aplicard as Dekéntures,

*.2.1.2. Define-se Perodo de Capitalizagdo como sendo o intervalo de tempo gue
imca ha Data dz Emissdc, no cast do primeire Periodo de Capitaiizaco, ou ra
Cota previstz do pagementc dos jurcs ‘mediatamoente anterior, inclusive, no caso
demais Periodos de (apitaizagdc, e ‘ermina ns date previsia para o
nento T Ures correspondante ac pericdo em Guestdo, exclusive {“Periodo
italizagdc"}. Cada Perfodo de Capitaizegic sicade o anterior sem solugio
fnvitade, atd 3 Data de Vendmento., Qs jurps corresponcentos aos
Periodos do Cr_plka.z cdo serdc devides semesiralmenta. a partir d2 Data de
Zmissén, sende @ Uitma cdata de pagamento de remuncracdc a LCata de
vercmento ("Datas de Pagamento da Remineragde’ ).

o]
pagan

4213 Ast

»as midias didrias sio acumuladas de forma axponencial utifizando-

50 0 CHTGHD nre v wiz, 2l @ date do efelvo pagamento dos juros, da forma
3 cobrir todo o P*noc‘ e {zpitaiizacdo.

2.1.4. Férmula de Calculo da Remuneragdo. O cdlcule da Remuneragio
docera & sequinte formula:

A VN Parerdieas - 1

Onde:

= vawor de Remureracio davice no final de cade Perlodo de
C spitaizachn, calculedo com 6 Jscls) casas  decimals sem
sr-edondamenio;

VHe = Valor RMorinal Unitdtio nBo amaortizade da Debénturs,
informade/cal Lu.cri cor 6 (seis)  casas decimals. sem
arredondamento;

Fater Jurps = Fater Ge juros composio polo sarémetro de futuacdo
acroscisos de sorsad calcuiedo com 9 Inove) casas dec'mais, com
arretondamenio; apurado da stglinte forma:

Joiterediro =0 Meorarl Mo Pt Spreud
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Onde:

Fator BI = progutdtic das Tavas DI com uso do percentual
apiicado, do diiz go inito de cavtalizache, inclusive, até a data de
2 cudln exclusve, calculado com 8 {wito) casas dodmais, com
arredondamrento, spurado da seguinte forma:

ca

Fat DI = I'[ NP

rer = nomero otz de Texas D, sando e um ndmero inteiro:

T, e . o ;
"= Taxa B, exprassa 2o dia, calcuiada com 8 (0ito) casas

decimais com arredendamento, da segunte forma;

e, LT

M, e .
“ = Taxa DI divuigada pels
decimais;

dk = nidmero de dia(s) wil{als’ correspendentss ao prazo de validace
da taxa DI, sendo "dk " sm nime-c inteiro {a taxe DI € valida por um
diz Gty
Fator Spreac= corrosponde ao spread de jurcs fixes, calculados com
e

9 (nove) casas dectimals, com arredondamento;

St

SRTNTRTHEIICERE

[ adsla¥

te=rted = taxa finai do A na formea percentug 20
aro, informado com & (guatro) casas dec mals,;

M = ndmero de ¢ias reprasentativo o soread, sendo calculado
haseada em um ano de 252 {duzartos e cinglenta ¢ deis) dias dlels;
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n = o ndmero de dias u:_és L.rﬂra 3 data do proximo ovento e a
date do evento anterior, sende 'n' um ~Grers inTeiro;

DT = m}rne'__c de gize dieks enire o Gimo e g proximo evento,
s=ade OT um némoers intairo;

De ngmere de dias Uteis entre o GIUmo eventn & 3 data atual,
sendo DP Jdm nGnrere ntein,

& Taxa DI siewe-“a' ser Utllizadz considerando idéntico ndmero de
cases detimais divi.gado pelo drgdo responsavel nelo sey cleuio.

1O fator rosuitarte da expressdo (-t @ considerado com
1€ {dozesseis) casas decimais sem arredendamenta,

(b} Efatua-se o produtdrio dos fatores didrios 1 | sendo Gue,
a cada fator digric zcumulads, trunca-se o resuitado com
1¢ {dezesseis} cesas decima's, aplicando-se o préximo fator
digrio, o assim por diante aié o ditime considerado.

(<} Sz os fatores disrios estiversm acumulados, considerar-se-d o
fzzor resuitante "Fator DIY comy 8 {oito] casas decmais com
arredondamente,

4.2,1.5. Ao caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI quando do pagamento
de quaiguer obrigacde pecunizria, sera utfizads, em sua SUbST_ILI‘CaOf 8 mesma
“axa didria produzida pela Sitima Texa DI conhedds, acrescida do spread, até a
data do céicule, ndo sendo davidas quaisquer compensacdes financeiras, multas
ou peralidaces tanto por parte de Emisscra, quanto pelos Debanturistas, quanco
Za divuigacdn posterier da Taxe DI respectiva.

1.2.1.6. Auséncia de Divuigacao, ha zuséricia de cpura-"éo e/fou divilgacdo da
Taxa DI por prazo suporor & 10 {dez) diss (teis contacos da datz esperada para
apuracdo e/ou divulcacdo {"Perpdo de Auséncia de Tsxa BI*y ou, ainda, na
nipdtese ©o extingdec ou inapicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo
wdcisl da Taxa DI, o Agente Fiducidro dovera corvocar éssembiéia de
Debenturistas (na forme o nos prazos estipulades no artigo 124 da bei das

Sacicctades oor AcBes ¢ na Escritural, para defini-, do comum acordo com a
Emissora, observaca a reguiarentagde aplicavel, ¢ rnovo pardmeto a ser aplicado
{"Taxa Sabsgititiva™, A Assemuidia de Debenturistas serd realizadz no prazo
maxisro g2 30 (i v"tau dias carricos contadas do Gitimo dia do Periodo ce Auséncia
da Taxe DI ou da extincdo ou inaplicatilidade por imposicio legai da Taxa DL o

[
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que ctorrer primeiro, Até @ deliberagio desse pardmetrc serd utilizada para o
Aleio do walor de rmieminr M on i !
Ceilio do valcr de guaisquor obricaghes pecunidrias previstas na Escritura, a
mesme fexa diaria procuzda pela bma Taxa Ol ronkacida,

‘}.2.1.?. Caso @ Texa DI venha & ser divuigada antes da realizacio da Assembiéia
de Debenturistas, @ referica Assermiléiz de Deberturistzs rao s-::ré mals realizada
2 e Taxa BI, 3 qar'tir de sua dividgacdo, sassara 7 ser utilizada para o caiculo do;
juros remunereforios das Debéntures, permanecendo e Ultime Taxa DI conhecida
antarior a ser uillizada até esta data.

3.2.1.8. Casc ndo hale acordn sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e
Jebenturistas  representande, rno mirime, 90% {noventa por cento) das
Debéntures e Ciredlagdn (cenforme definido re Cldusula 10.2.2 a seguis), a
Srmissora ootars, a sou exciusivo critério, por ume das alternativas a Seguir
estebelecidas, obvigando-se @ Emissora a comuricar por escrito ao Acente
Fiduciane, no praze de 10 {dez) diss contados 2 partir de cata da realizacdo ca
respective Assembiéia de Dobenturistas, qual 3 alternativa escolhida:

{&) & Emissora deverd rescatar antecipademente e, consegiientements, cancelar
a totalidade das Debéntures, ~o prazo de 30 (frinta) dias contacos da data ca
reaiizagdc da raspectiva dssembléia de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal
Unitaric ndo amortizade nos termos da Escritura, acrescido da Remuneracdo
devida 2td a data do efetivo resgate, caiculada pre rvin lemperis, & partir ca
Data de Emissdo ou de ditima Data de Pagetento da Rermuneracdo,
conforme o casc. Neste alternativa, para calculo ¢a Remuneragdo aplicavel as
Dobéntures n resgatadas, para cada ciz do Periode de Auséncia ca
Taxe DI soré utilizede & mesma taxa diaria produzida pels ditima Taxa DI
contecids; au

It

(b1 & Emissora dovers smortizar integralmente z totalidade das Debéntures em
Circulacdo, ew cronograma a ser estipuiado peis Emissora. o gual ndo
oxcederd o orazc de venomento ¢ as  amoriizagbes  originalmente
programadas  das Debéntures. Durante 2 prazo de amortizagdo das
Cabzrturas pele Emissors, 2 periodicidace do pesgamentn da Remunetacdo
sntnuard sendo ajuela sstabelecda na Cdusula 4.4, a seguir, abservado

i

gue, até z amortizacio ntegral das Debértures sera uliizada uma Taxa
Substitutiva cefinida por Debenturistes reoresentando, no minimo, Y 90%

.

{novents por cente) das Debdntures am Tircclacdo, em Assembidia Geral de
Cebenturisias reelizada em primelra convocaceo, ou (i @ maieria dos
presentes & Assembléia Geral de Debenturistas realizada em  segunda
convoracdo, e apresentada a Emissora na referida Assembiéia  de
Ceberiuristas, a8 gual deverd refletic pardmetres utilizades em operagfes
simileres existentes a cpoca. Caso a respeciiva faxa de Remuneragdo seja
referenciada em prazo diferente de 252 {duzentos e cirglznta e dois) dias
L0
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4.7. Encargos Moratédrios

do dsposto ne Causuia Vil i, oeorenrde atiaso imautdvel a

mMiSSard No gégarnen‘ro de qualgquer guantia devidz aos Debenturistas, o valor em
alraso continuard 2 ser ramunerado nos termos da Romuneragdio aplicdvel e, aiém
disso, ficars sujaitc @ multa moretdria  convercional de natureza  ndo
compensetonia, de 2% {dois por cento) sobre ¢ veior devide e ndo pago, ¢ a juros
de mora & faxa de 1% {um por cento) an més, ambos caiculados sobre os valores
2rm atraso, desde a data do inadimplererto até a data do efetivo pagamento,
ndependentemente dz aviso, interpelagdc au notifica¢do judicial ou extrajudiciat,
alam das daspesas incorridas para cobranca.

4.8, Decadéncia dos Direitos aos Acréscimuos

Sem prejszo do disposto na Cléusula 4.7, adma, o ndo comparecmento do
Debentwista para receber o vaior corresponderte @ guaisguer das obrigagOes
pEtuniarias da Emisscra, nas catas previstas nesia Escriiura, ou em comunicado
publicade pe.a Emissora, ndo iz dara direito ao recebiments d= ramuneracdo efou
ancargos moratorios no periode reletivo 20 atreso nc recebimento, sendo-lhe,
todavia, asscourados os direitos adquirides até a data do respective vencimanto.

4.9. Preco de Subscricdo

he Dobé
Valor MNoming
desdz a LDat

Tk L}EJ’JSLE:(.-

reo saasﬁ itas o integralizadas, no mercade primérie, pelo seu
acrescido da Remuneragdo, calculada pro orate ‘emporis
cl-s Fr*. issdo até a date de integralizacdo, de acordo com o disposto
243

ofa Escritura.

4.10. Praze e Forma de Subscricdo e Integralizagio

s Debéniurns desta Emiss3o poderBo, obeenvadn o disposto no paracrafo 3° co
: & ds 1ol das Sociedades por Agdes, ser subscrizas a gualguer tempo,
dentro do praze ce distibuigdo plblics, que sarz de at¢ 5 {cinco) dias dteis 2
o ia dsta de puhficagde do endncic d2 infdo de distriblicds, com
zacdo & wista, no ato da subscrigBo, em moeda corrente nadonal, de
acer CO com a5 normas de dguidacio aplicdvels ac SDT.

¢

[
32
=
s}
el
Fon}

3
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4.11. Repactuagao

MNan havard ropactuacic das Debéntures.
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4,12, Publicidade
Todos os atos, decisBes e convocagbes & scrermy =fetuades decorrentes cesta
Emissdo cue, de qualguer forma, viarem 3 enw!vcr nteressas dos Debenturistas,
dewvorde sor ebrigatoriamente comuricados ne forma de avisos, no Didrio Oficial do
Estado da S&o Paulo & no jorral Vaior Ecomémico. edicdo nacionad, bers como na
pagina dez  Emissora na  rede mundial de  computadores - Internet
tveww.pdorealty.com.brl, exceto com relacio aos Aviso ac Mercado, Andncio de
Inico de Distriavicdo = Anlncio de Encorramento de Distribuicgo gue serdo
oublicados apanas ne edigdo nacdional do jornal Valor Feondmica.

4.13. Certificados de Debéntures

A Emissorz ndo emitirz cortificados de Debéntures, Para todos os fins de direito, a
fitularidado das Dedéntures serd comprovads poin extrato emitido pela Institticéo
DL.,_;OS’-.aTo Adicionalmente, soré expedido peo SND o “Relatério de PosicBo de
wvos”, scompantade de extrats, em rnome do Debenturistz, emritide pela
tétuzgao firancoira rosponsdver pela custadia desses tituios guando depositadas
20 SND. Parg as Debéntures desesitadas na CBLC serg emitido, peia CBLC, extrato
de custod’a em nome do Deoenturista, que igualmente servird como comprovante
de titularidade das Debéntures,

4.14. Liquidez e Estahilizagdo

s constituide tundo de manutencdo de dquidsz ou firmede contrato de
e ligquider ou establiizag8o dz prago para as Desdntures,

4,15, Imunidade de Debenturistas

CaSG guziguer Debesturista goze de elgum tizo de imunidade cu isencao

alle? ‘t“*la agte deverd sncaminhar a9 Banco Mandatdrio ¢ & Emissora, no prazo
mmimo de 1% {deD) dias Gleis de antecedéneia em relagdo & data prevista para
tece *‘mn—: ge vaiores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatéria
drssa murnuad-_ ou fsencdo tricutéria,

4.16. Fundo de Amortizagdo

N3o sord constituioo fundo de amortizag8o pare 2 oresente Imissao.

CrLAusuLa V
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquor aditamentos a esta Lscritura deverdo ser a-guivados na JUCESP.
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CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAG FACULTATIVA

6.1, Resgate Antecipado

As Dabéntures desta Emiss@n nfc estardc sJieitas a0 rescate antacipado
facuitativo.

6.2. Aquisigao Facultativa

. A Emissoz 2ocerd, a qualguer tempo, adcuir's Debdntures em Zirculacdo,
ubsnrvjcu o disposto no paragrafo 29 do artigo 55 da Lei das Sociedades por
Acdes. As Debériures adquridas pela Emiscore poderdo ser canceledas,
permanecer ng tesaureria da Emissorz, ol ser qovamente colocadas no moercado.
As Debériures adquiridas pela Emissors pars permaréncia em tesouraria ncs
termos destz clausule, se = qh- nc:ﬁ recoJOfadac no mercade, fardo jus & mesma
Romurarzcdo das damais Debé s em Circulacdo,

6.2.2. A Emissora poderd, ainda, realizer a aquisicio da totalidade das Debéntures
er circulacde mediante oferia de zquisicdo de Debéniures, no prego que vier a ser
por ela esiabalzcide, desde gle emr wvaior ioual ou superior ao Valor Nominal
Unitario, acrescide de rospectiva Remuneragéo, e ge eventuals @7Cargos
moratdrios, s2 for o respondéncia ests que Jdevera ser enderscada a

todecs os Debenturisias serm cistingZe, = assegirado 2 iodos os Deberturistas
iqualda e condich a ienagdo das Debiniures por eles detidas ("Qferta de
Aguigicgn’™ A Ofer s, 52U tormos e condmoes serio integralmente

3 LA
comu ..Laaos oos Debenturistas por meic de ampla Civilgacde nos termos da
Ciausuia 4,17 cesta Bsoriiure,

CiAusuia VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1, Cbhserzado o disposio rﬂsta Clausuis VII, o Agente Fiducidric devera
deciarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relatives as Deblntures e
exigls o imedisto uaga. wento, pela Emissora, do Waler Wominal Unitdrio das
D béntures, acr de Remuncracdo, devi da ar¢ & data do efelivo pagamento,
cgiculizda o i orin, € CEMES encargos devides nns termos desta Escriturg,
modiante entrege a Emi ss*va de simples comuanizacio por escrito, na ccorréncia
e gualguor  um dot seguintes  eventos  (cada um, um “Evento de

Iradi
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descumprimento, pela  Emissora, de  juaigue obrigacan pecuniaria
relaciorizda es Debéntures, nEc sanada em 1 fum’ dia Gl contedo da data
do descumprimente;

{b) descumprimento, pela Emisscra cu por quzlouer o suas controladas, de
gualcuar obrigacio ndo pecunidria relacionada s Debdntures estabelecida
nests Escritury &fou nz legislageo em vicor, néo sanada no prazo de 30
(trints! dias co referfdo descumprimente. scado que esse prazo ndo se
apiica as obrigacfies para as quais tonha side estinulado prazo especifico;

{c} nic renovazde, carcelamento. revogacdc ou suspensio das autorizacies e
licancas, inclusive as ambiertals, exigides pare ¢ regular exarcidio das
atividaces desenvolvidas o Emissora eicu por qualgusr de suas
controladas, {1 cujas s atividades represertem investimento da
Emissera em vaior icual ov superior eguivalente a 10% {(dez por cento) do
seu patrimanio liguide, exceio se, doentro do praze de 15 (quinze) dias a
contzr da data de tal -8c rencvagdo. cancelamente, revogacdo ou
suspensio, @ Emissors comprove @ existéncia de provimento jurisdicional
autarizando a reguiar continuidade das ztividades de Ermissora até a
rencvacko ou obtengdo de referida licenca ou sutorizacdo; =fou {3} cujas
raferidas  stividades representem investimenic da Emdissora em valor
equivaienie a ate 10% {ce? por contd) do seu patrimdnio licuico, se o
saling da Emiss8c for rotaixado exclusivaments em decorréncia da ndc

renovacio, cencelamonto, revogacdo ou suspensio das autorizacles €

ficencas sgul mencionadas;

23]

(d} provarcm-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, ¢m guaiguar
- aspevcto relevante, cuaisquer das declaracdes ou garantias prestadas pela

Emissora neste Escritura e/ol no instrumento Patticular de Contrato de
deracéc, Colocacdn g Distribuig@o, om Regime de Garantia Firms, de
e Smm;es, Naa Convarsiveis em Acdios, dz Fepécie Quirografaria,
e Sarie Urica. pare Distrbuicde  Piblica, de PDG  Realty S.A,
Empreandimentes ¢ Partic oagoes celebrado entre a Emissora e o
Cocrderador Lider, relative @ m'ssén;

el peracZo judiciai ou submissdo 2 cuaiguer aredar ou classe

daors de dido de negociacio de plano de  recuperacao

oxtraiuciclal, Tor’“mladu pela Emissora, sor guaigusr de suas controladas,
2/ou por gualgue” de seus acionistas controladores,

(fy ido de autofalénca,

icdacdo, dissoiuclo, insolvéncia, pedid
pedigo ¢o aidncia ndo cidido o prazo legai ou decretagdo de faléneiz da
Emissora, por qusicusr de suas controtedas, sfou ce qualgquer de seus
acionistas conreladoras;

wn
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distrizuicéo de dividendos, pagamento de _Liros sobre o canital brévrio oy a
realizasdo de guaisguer outros pegamaentos £ seus acomstas, caso a
Emissora esteia em mors com cualguer de, suas coriegles -estanelecidas
nests Escrifura, ressalvacs, entretante, o pagamrento do dividendo minimo
obrigatdrio provisto no artige 202 da Lei das Sociedades por Aghes e ho
Reguiamento do Novo Mercado;

transtormacac de Emissors ers sociedade limitada, nos termas doe artigos
220 2 222 da Lef das Sociedades por AcBos;

ndo cumprimenta de quaiguer decicio ou sentenca judical transitada em
juldade determinando a3 execucdo de ttulos contra @ Emissora o/cu
qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado SUDericr ao
cquivalente em Reals & 2% (dois por cents) do pairiménio kiquido ¢a
Emisscra (valor aproximado de R$ 15.030.00%,00 (guinze milhdes de reais)
na cate desta Zsgritura), cu seu confra-valor em outras moedas, reajustado
desde a Dae da Emissdo pelo Indice Geral de Preqos ao Morcado, medido
e divuigade pela Fundagsde Getdiio Vargas ("IGP-M™). no prazo de atd 30
(trinta) dias contados da dzte estiputada para pagamento;

realizzclo de reducdo de capital social da Emissorz com outra finalidade
que rac @ absorgBo de arejulzos, sem gue haja snuéncia prévia dos
Debaniyristas represzantando pelo monos 75% (sstents e cince por cento)
das Debénturas em dreclagio;

inadimpiemeantc ou wvencmento antecipade de guaisquer obrigacdes
firancoiras 2 gue estejam sijeitas a Emissora efol gualguer de suas
controiadas, no mercado local ou internacional em valor, individual cu
agrecads, superior a Rs$5.000.000,80 {cince milhdes de reais), ou seu
corcra-valor em cuiras moedzs, reajustado desce & Data ds Emissdo pe'o
1GP-M,

protesto legitimo de thules contra 2 Ermissora e/ou qualguer de suas
contraladas em valor individugl de RS 7.000.C00,00 {sete milhdes ce roais)
ou agragaco superior scuivalente 2 2% (duls por cento) do patrimdnio
liguido ca Emissora, o qua, nosta data, reprosenta o valor sproximado de
R3 15.000.00C,00 {cuinze miindes ce reais), na data dests Escritura. por
clno pagamento a2 Emissora cu gualguer de suas controladas seja
responsavel, reajustado desde 2 Data ca Emissds peio IGP-M, salve se, ng
prazo de 5 (cinco) dias (feis contados de roferido protesto, seja
validamente comprovada pela Bmissora gue (i) o protesto foi efetuado por
or-o ou ma-fé de terceiros; (i) o protesic for cancelads, ou ainda, (i)
forem prestadas carantiss em juizo;
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(5} ndo reaizar a recompra das Debintures nos Lermos e prazos estabelecidos
na Ciausuia 8.1.27 desta Csgritura &/0u ndc cumprir ovalguer das
ubrigacdes provistas na Cldusuia 8.1.28 desra Escritira,

1.1 Na ecorréncia de qualguer dos Eventos da Iradimplemento, excecdo feita

a0s mfcicados nas glineas "a", "d”, "e”, ", "g", "m”, 0" e Vs” o Agente Fiducidrio

Gevera. em ate 2 (deis) ¢ias vlels contados da data em que fomar cifnca da

ccorrénclz do referido evento, comvorar Assembisia Geral de Debenturistas para

geliverar acorca da declaracBo do vendments antecipado das Debéntures.

7.1.31.1 A Assembidia Gersl de Debanturistas a que se refore a Clausulz 7.1.1,
ztima somante poderd delorminer gue o Agerte Fiduciaric ndoc declare o
vendmento antecipade das Debéntures por deliberaclo de titulares detentcres de,
no minirmo, ) 75% (setenta ¢ cinco por cento) das Debéntures em Circulago se
instalada em primeira convocacdo. ou {Il) 2/3 {dois tercas) das Debéntures em
Circulacio. st instalada em sagunda convogacdo.

ZA1LE Caso, e sendo convocade a Assembléia Geral de Debenturistas nos
termos desta Escritura, sta ndo venha a se realizar, ou caso a Assembléiz Ceral
de Debenturistas sz realize e ndo haja, respeitada a forma de convozacdo e o
guorum  estabeizcidos nos itens 101 e 0.2 abaixc (it deliberacic na data
orig nalmerte estabelecida para sua realizagBo, ou {0i} quorum, em guaquer caso
decorrente de ato ou fate nde imoutdvel ao Agente Fiducario, este deverd aeclarar
sntecipadamente vencidas fodas as obtigacdes decorrentes das Debéntures e
2xigir o imediato fagamento pela Emissore do szldo devedor do Valor Mominat
Unitario das Debénures, acrescido da Remuneracio, devida aid & data do efetivo
nagamento, ralcuiada vre s b iz, & dos demals encarcos devidos nos termos
cesta Escritura.

7.1.2. N hipotese de ocorrdncia de quaisquer dos Eventos de Inagimpiemento
indicados nas elineas "a”, "d", 27, " g, "m” "e” e Vs da Cldusula 7.1, adima o
Agente Fiducidrio deverd gedlarsr o venchirenio antecipade automatico das
Debéniturss, independentemenic de gualquer consulta 3os Lebenturistas ou
notificacdo @ Emissora.

CLAUSULA VIIE
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

2.1. DZbservadas as dema’s obrigacOes previstas nesta Escrifura, engianio o
saldo devedor aas Debéntures nde for integraimnente page, 2 Emissora ohb-iga-se,

ainca, €.

8.1.1,  Fornecar an Agerte Flduciarion
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ify «ipia de gusigusr correspondéncia ou  notificacde  jwdicial ou
extratudicial recebica pele Emissera ralabivi g urs Bvento da
iredimplements ou a2 oste a, imeciaamente Bpds o seu
recebimento;

Mformacoos 50
ou condiges de
3.1.10 abaixe;

ore o descumpimentn de gugiguer cldusuiz, termos
sta Escritura, sem orejuizo do discosto na Causula

(A} os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias
oerarte o5 Debenturistas no prazo de atd 5 {dnce) dfas Gtefs
contados da respectiva Data de Venomento; ¢

o

mediatamente apés tomar ciéncia, informacdes a respeito da
ocorréncia ge cuafqua' dos Eventos de Inadimplemento referidos nia
Cidusula VII cesta Escritura, ou que do algim modo sejam relevantes
para 4 prasente E:.ussao e parz 0s gebonturistas.,

81.2. Proceder 3 adecuaca publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
tormos o prazos exigicos pels Lof das Sociedades por Acdes, promovando a
pubicagao das suzs demonsiragdes financeiras anuais.

803, Manter 3 sua contabilidade atualizada e cfetuar os respectivos registros de
acordo com os principics centdbels goraimente aceitos no Brasil, & permitir que
reprcsentartcs do Agente Fidudario {vu de audior indeperdente por este
contratado, As expensas da Emissoral ierna  acesso imestrile, em  data
areviameante acordaca com a Companhia, & gual ndo poderd excader a dois dias
tels conmtados de solicitacic do Agerte Fiduciario: (1) @ todo e cualquer refatorio
do auditor indesendento cntregus 3 Emissora .CT' rantz &5 suas demonstragdes
Enanceiras; e {ii) 205 fivros & s0s demais registros contzbels da Emissora, quando
deliberado pala Assembie’z Geral de Debenturistas.

8.1.4. Convocar, nos termos da Clausula X desta Escritura, Assembiéla Geral de

Debenturistas para deliborar schre quaquer das wmatérias que dircta ou
indiretamarte se relacione com a presente Emssde, caso o Agente Fiducidrio ndo
o faca.

8.1.5. Cumnprir com fodas a5 determinacfes smanadas da CVM, com o envio de

c.ocqmer“.-tos, orestandz, ainda, as informagdes gue thes forem solicitadas.

g .ei, suas demenstracons financeiras & exgme por
ente registrada na CVM.

R 1.6, Submeter, ra forme ¢
cmpress de auditons independ

21
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2.1.7. Mantor sempro atualizado o *egrst*o de compa aberta nz CVM, nos
tarrios das Instrug€es CVM apticdvels, & fornecer aos seus acionistas o
Debenturislas  as cfﬂm“nst-'ngées finaniras Ib( rades & apravadas,

provistas no ardico 170 da Lef das Sociedad=s no- AcGes, guarde solicitado.

£.1.8. Manter am adeguado funcionamente um departemento para atender, de
forma eficiente, aocs Debenturisias, podends ubilizar, para #sse fim, a estiutlrs e
cs orgdos destinades a2¢ ztendimento de seus acjonistas, ou contratar instituicdes
f nanceiras autorizadas oara a orestagdo desso servico.

£.1.9. N&o realizar operacOes fara de zeu cbisto socizl & n&o praticar qualquer ato
e desacorda com sey Estatiite Social efou com esta Esartura.
§8.1.10. ar imediata te 0 Agenie Fidudiario sobre quaiguer alteragan

substancigl nas condicdes (fnanceiras ou oJiras, ot nos negédos d& Emissora
oiou g2 suas controiadas que possa impossibilitar ou dificuitar, de forma relevante,
“mente, peia Emissore, oc suas obrigacdes decorrentes desta Escritura 2

8.1.11. Motificar imediatamente ¢ Agente Fiduciaric e 2 bolsa de valores od
ontidade do mercado de belcdn grganizede om gue forem negociadas as
Debéntures, sobre qualguer ste ol fajo relevante que possa causar interrupgdo ou
suspensac des atividades da Emissora e/ol de suas controladas.

3.1.12. Infarmar imeciatamonte & bolse de valores ou entidade do mercado
de oalcio organizedo em que forem negociadas as Debéniures sobre qualguer
mudang: ou imprecisdo gue afete de forma refovente, diretamente ou
‘adiratamiente, as informacoes prostadas 1o Prospecie e/ou as Debéntures.

1. infarmar & bDolsa de vaores efou mudaue do mercado de balcgo
organizado am q',e forem reqociacas as Debéntures, 3 CETIP e a CBLC o vaiore a
data de sagamenta do todo e gualquer rendiments referente as Dabéntures,

5.i.14, Ohter, ohservar os termos do, e praticar todos 0% afcs necessarics
pera manter em plenp vigor ftodas as autorizagfes, aprovagOes, licengzs e
conscnEmentos exigidos nos tarmos da legistagdo o regulamertagao brasileires
oara o rogular exercicio das atividaces desenvolvidas pefa Emissora 2/ou por Suas
comroladas ¢ racesséras para permitir o cumprimenic, pela Emissara o/ou por
suas controlades, das obrigagBes previstas ne presente Esoritura, ou para
assogurar a ogelidade, validade o exeglioilidade dessas nbrigagdes.

el

Manrer validas e roguiares as lcengas ambientais  relevantes
po r“ne ites &¢ atividades Ca Emissora efou de suas controladas, bem como
umprir todas as oxigandas idcnicas relas estebelecidas, excelo no gue se referir

2
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3 lcengas Cuja faltz, perde, revogacdc ou carcolamento r3o possa resultar em
impacto advoso roievente Da g 25 gtivicades ca Emissora t:.u’ ou suas controladas
oU pard a sua capaddade em honrar gs obrigagie, relatival is Dabemu@s.

81,06, Apiicar os recurses obtidos por meio da Emissan das Debéntures
astritamaonte conforme doscrito na Ciausula 3.5 acima..

8.1..7. Cumprir, em Jocos os aspecios mesleriais, todes as leis, regras,
raguiamentos ¢ ardans aplicaveis 2 Emissorz ejou suas rortro adas, e qualques
durisdicdo na qual realizemr negdcios ou possuant ativos.

5.1.18. Fornecor 20 Agentz Fidugiario, sempre gus por eie solicitado,
informagdes acerca o endamente stualizado dos processos e procedimentos
judicials, zdministrativos e arbitrais cos quais & Emissora 2/ou cuas controlzdas
figurem como parte, bam coma informa- o em ate 03 {dince) das dtels contados
da data om gue tomar conhecimento de qualcuer decisao judicial relevante que
imoFqus em condenacdo de Emissora e/ou suas controladas a obrigacdo cujo
cumorimento impligue em disgéndio fgueal ou superior @ RS 20.000.00C,0C (vinte
mith3es de rezis).

81 19, Manter =m dia 0 pegamento de todes os tributos devides pela

missara o/ou por suas coniroladas &s Faznrd Fedara!, Estadual ou Municipal,
E:X\.:.:L.r com reiacio agusies pegementos que estejam sendo guestionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrative;

8.1.20. “ar todas as medicas necessarias tom relacdo @ Emissora e/ou as
sias contratadas para:

(@) Preservar todos seus direftos, titulos <e propriedade, licencas
{inclusive licongas ambienta’s) e ativos necessarios pare a condugao
dos seus negocios, dentro do respeciive objeto social € das praticas
corierciais usuais;

(1 “Manter em beoas condigdes os bens stilizados na condugdo ce seus
negoc s, excetuerdo-se pelo desgaste rarmai o

{c: Pagar ou de cutra forma quitar, guando devidas, observados o3
seriodos de caréngia aplicavels, todas as suas obrigagbes inclusive,
mas sem limitacdo, as de naturaza fiscat, rabahista e comerciat,

&.1.25. Contretar e manter conratado, &5 suas expensas, durante todo o

prazo de vigéncia cas Desértures, (i) agéndia de rmiting que diviiguem relatorios,

i :Ji:c'maGL aplo renss anual, com 2 sumula da classificagdo de risco das
L {iiY barco mandatéric = escrizurader e (i} agente fidudario.
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8.1.22. gfetuzr 0 proamento de focas as dospesas razodveis comprovadas
peio Acentz Fiducidrio gue venham a sor necessdrias oara arob e 05 dieltos o
intgresses ¢os Debenturistas cu para realizar secs crédites, inclusiee, bonorarios
advocaticios @ outras despesas e custos razoaveis incorridos om virtude da
cobranca de gualquer guantiz devida aos Dehenturistas, nos termos desta
Escritura.

8.1.23 Dar arr'pla divulgacgo ao mercado nara cada atusliizecdo do relatdrio
Ga agénria de rufiny referide na Cidusula 8.1.21 acima, na forma da Cldusula 4,12
acima @ por meid de d|\fu|gagac ra pagina da rede murdial de computadores da
Errissora, @ encaminkar o relatorio imediatamente @ CVM, & bolsa de valares ou
entidade do mercade de zalcao organizade eom que “orem negociadas as
Cebéntaras, ber como ac Agente Fiduciario,

B.1.24, Informar 2 CETIP ¢ & CBLC o valor £ 2 data de pagamento de toda ¢
qualguer remuneracdo referente as Debéntures,

8.1.25. informar imedistamerte ao Agente Fiduclario quaiquer mudangs de
controle adionaric da Emisscrz &, nessa hipdiese, sclictar, no prazo de I {trés)
dias Oieis 3 partir d2 data da roferida mudanca de controle, & agéndia de rafing, 8

ctaboragac de nove refatdrio de classificagdo de risco, fornecenda 2 agénciz, junto

& mesma solicitacde, us documiontos relativos a mudancge de controle.
8.1.26. Tncaminhar o relatorio de classificacdo de risco, imediatamente, a
OV, & CETIP, a CBLE, e o Agente Fidudiéro, assim como dispenibilizé-le na

pég: & da Emissora na rede mundial de computadoras.

8.1.27. Adowrir as Do tomrcs que estiverem em circulacdn, acrescidas da
Forunarasio calcuiada pov cui fonspowis 3 partds da Date de Fmissdo, cu da data
do dimo Periodo de CapLa géo até a date da recompre, & opgdo dos
Debenturistas gue, em Assemb s'a Geral especificamente convocada conforme
a_)a xo nfo aceitarem pormanccer come Debeniuristas da Emissorz na hipotese
= (i os acionistas controladores diretos o/cu ingiratos d" Emissora passarem a
menos de 50% (cinglenta por cento) mals uma agdo desia com drelto g
votg; e {11 ¢ »vny de Emissao, elaberaco nos termoes da C-.a-hsl.io 9,1.25. acima,
tar sida rchalxade, conforme indicade em refatdrio de ciassificacgo de risco
claborado pele Standard & Poors, comparativarmrente a note ds Emissdo na data da
fo'o:an;éo MOhrigacde de Oferta de Recompra™). A Obrigecdo de Oferta de
Recompra das Debentures serd comunicade pela Emissore 2o Agente Fiduciario no
CrRZo de até 5 {uince) diac contados da data co recebimento do relatorio da
z iz, A Companhiz devera envidar os molores esforgos pare gue a
raids T pOSSE GMitln, NG Menor prazo possivel, o novo refetoric de sefi
nos termos do Clausuta 8.1.25. acdma. Os Debenturistas deverdc,
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ingivideaimante, manifestar aerante ¢ Agerte Fiducizrio, ra referida Assembldia
especialments convacada por este, sua deciz@o ery acaitar ou ndo a recompra. A
aquisicao pela Emissara das Dendrtures dos Desenturistas ue aceitarem vendé-
las deverd ocorrar 2m até 2 {dois) dias Gtois contados da dama de manifestacdo
dog Dobonturstas na Assemnbléia,

$.1.28. Motificar o Agente Fiducidrio a raspeifn da ocorréncia do evento
descrito ne Cduswia %.1.27. {7 acdma, no praze sl esiabelecide, bem como
aprasenrtar o reiaicrio de classificacds de risco referido ra Cléusdia 8.1.27 (i)
achra em até 15 {ouinze) dias antes a roferide Assembléia de maneira a parmitir
ans Debenturistas & tomada de dedsan peis aceltacdo ou ndo da oferta de
recompra apos ter notificado o Agente Fiduciario,

2. A Emissora s obriga, om nome de todas suas controladas, existentes na
resonfe data ou que varham & ser criacas, & até gue o saldo devedor das
2b n‘“un,s N0 56]8 '.n-_»graim—*'me pago, observar as cbrigacoes estabelecidas nas
idusutas 8.1.9, 3.1.14, 8.1.17, 8.1.19, £ 8.1.20.

('}CJDL'D

CLAusua IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1, Nomeacio

A Emissora constitui ¢ nomela o Acente Fiduciario dos Debonturistas dasta
Emissdo, Pentdcons S.A. DTVM, acima gualificeco, o qual, neste ato, aveita a
romea¢do para, nos termos da o o da presente Escriturz, representar perante a2
Ermissora 2 comunhio dos ttulares das Debintures.

9,2. Remuneragioc do Agente Fiduciario

Seréd devida peia Emissera ao Agente Fidudariy a ftula de honorarios pelo
cesempenho dos deveras e afribuicBes gue ihe comrpeter, nos termos ¢a lef e
cesta Escritura, Uma remuneragac a scr paga &a seglnie forma:

{a) Parceias t imestrais de R$ 7.500,0C ’cefe mil e guinhentos reais!, sendo a
rimeira devids no 5% {guinto) dia (4l apds & date de assinatura da presenta
scritira o 2g demals nnq mMesmos Gias dos trimestires subseqientes;

{m Em caso de inadimplemsznio fnanceiro sela C ZJ"TL,EI'“‘“ g Emissura, soré devida
ac Agente Ficucidrio uma remuneracéo adicional cqelvalerte a R$ 400,00
{quatrocentos reais), pagas 5 {dnco} diss asds comorovacdo da entrega, pelo
Agente Fidudario, de “refatdrio de horas® a Emisscra, para assessoria a0s
debenturistas em orocesso de renegociacdo das condigdes das debéntures

25

242



PDGRealty

www.pdgrealty.com.br

reguerido pals Emissarz, bem como para (I} comparacimento em reunibes
formais com Emissorz efou Debenturistas e Assembléias Gerais de
Debenturistas; = () implementacio das consedlentos dacisbes tomadas
peios debanturistas;

(cj © Agentz fidicidrio deverd, com excegdo @n primeiro pagamento, enviar
aviso de cobranca da remuncragdo @ Emissora com antecedéncia minima de
10 (des} dias corridos da date de cada zagamentc, sendo que s2 2 Emissora
ngs recchor reforido avse dentro do prazo acima, oS pagamentos
eventualmente efetuacos com atraso, em razdc do rdo recebimento, pela
Emissora, de referido aviso, ndo estarao sujeltos a muitas ou penalicades;

—
[m
—

As remuncracdes orevistas nas akineas "a” e " adima sero devidas mesmo
apds o vencdmenio das Debéntures. caso o Agenta Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranca de inadimpléncias ndc sanadas peia Emissors;

(cy As parcelas referentes as alineas “a” e "b" acima serdo atualzadas,
anuzimente, de acordo com a variacdo acumulaca do IGP-M, ou ne sia falta
ou impoossititidade de anlicagdo, pain ndice oficial que vier a substitui-lo, a
partir ca daa do pagamento da primeira parcelz referida ra alines “a” acima,
até as datas dz pagamenio de rade parcela subsegiiente, calculace pro rots
Jie 5@ necessario;

Y A remuneracdo nde inciul as despesas com publicagdes, transporte,
alimentacio, viagens e ostadias, recessdrias ao owercicie da fungae de
Agente Fidudidno, duante ou apoés & implantacdo do servigo, & serem
cobertas pela Emssora, mediante pagamenio das rospectivas faturas
smitidas dirstamspte em seu nome 2 acompanhzades dos respectivos
comprovantes, cu rearbaise, desde gue por cla previzment2 aprovadas; e

P

97 As remuneracies serdo actescidas dos seguintes Impostes: Impostos sobre
N semicos de  guaiguer natureza (ISS ({Imposto Sobre Servigos)), PIS
iicAo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuiceo pera
o Financiamento da Seguridade Social), ¢ CSLL (Corribuicdo Social sobre
Lucro liquide e guaisguer outros tributos gue venham a incdir sobre a
remuneracao co Agente Fiduciario, excetuando-sz o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Foni2)}, nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamoento.

9,3, Substituigdo

8.3.1. Mas hipdtoscs ce ausdnoa e impodimentos tempordrics, renindia,
intorvengda, liquidesdo judicial ou extrajudicial, faiénda, morte ou qualguer outro
¢ssa de vacncia, seré realzada, dentro do prazo maximo de 30 {trinta) dias
corrides contados do evento que a dotorminar, Assambidia Geral de Debenturistas

25

243



PDGRealty

www.pdgrealty.com.br

r
et

o~y

exercicio da fungdo o cuidaco ¢ a diligdncia que toda pessoa ativa e
proba Costuma empregar na administregio de seus proprios bens;

Rerundiar a fungan na hipotese de supervenidncia d= cenflitos de
interesse ou do gqualguer suira modalidade de inaptiddo;

Corservar em boa guarda toca a escrituracdo, correspondéncia e
demais papd’s refaciorados com o exercicio de suzs fungdes;

Verificar, nc momento de aceltar & fungdo, a veracidace das
infermagdes condidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdss, falhas ou defeitos de que tenha
conhecmeanion

romover, nos competentes drgdos, case a Emissora ndo o faga, o
registry desta Escoritura e respectivos aditzmentas, sanardo as
lacunas e irragularidades porventira neles existentes. Nese caso, 0
oficial do registre notificarg a administrag8o da Emissora para gue
zsta ihe fornzca as indicagbes e documentos necessarios;

Acompanhar a obse~vancia da pericdicidade na prestacdo das

‘nformacfes obrigatérias, alertardo os Debenturistas acerca de
pvenilals omissBes ou Inverdades constantes de tafs informacdes;

Emtir parecer sabre a suficiéncie das informacfes constantes das
sropostas ge rmodificacdes nas condigbes das Debéntures, se for o

Zaso,

Seticitar, quands ulgar necessario para o fiel desempenha de suas
funches, cortidCes atualizadas perante 0rgaos ¢ entidades publicas e
oficios de registros pdblicos, dos distribuidores cveis, das Varas de
Fazenda Publica, Carldrios de Protesto, Junias de Concliacdo e
lilgamento, Procuradoria da Fazenda Pdblica, onde se iocaliza a sede
do estabelecimento principal da Emissorz;

Schicitar, quande considerar necessatio, o desde gue pormitido pela
legislazao aplicdver, auditoria extraordinaria na Emissora, cujos
custos deverfo ser arcados pela Emissora;

Convocar, quando necessaro, a Assembléiz Geral ce Debenturistas
mediante andndo pubiicado, pele menos 3 {irfs) vezes, no Didrio
Ofcial do Estade de So Peuls & no jornal Velor Econbmico, edig8o
macional, respeitadas outras regras relzcionadas 2 pubiicacdo
constantos da Lei das Sociecades por Agdes e desta Escritura;

2
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(cl: Evestuals lovantzmentos adicionais e especials ou periciais que
viersm & sy imprescindive’s, e ocorteren  oridssdes  efou
nhsguridades nas informagbes pertinerntar 205 estritol interasses dos
Cebenturistas.

6.5  Q crédito do Agente Ficucdidrio por despesas ncorridas para proteger
direitos @ ‘nteresses ou realizar criditos dos Degeonturistas que ndo tenha side
saidiado na forma o-a astabelecids scra acrescido a diida da Emissora e gozare
das mesmas garantias das Debéntures, se for o caso, preferinde 2 estas na ordermr
de pagamenta,

9.7. Dedaragbes do Agente Fiduciario

9.7.1. O Ascnte Fiducidrio decizra que verificou e wveracidacde das informacles
contidas mesta Fscrizura de Emissac, tendo clligenciado ro sentide de que fossem
sanadas eventuals omissdes, “alhas ou defeitos de que tivesse conhecimento.

CriusuLa X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Convocacao

10.1.1. Os Debenturistas pederdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembidia
Cerzl de Deberturstas, de acordo com o dispeste ne attigo 71 dz tei das
Sociedades tor AcBes, @ fir de deliberarem sobre matéria de interesse da
comuntido de Debenturistas. A Assembiéia Gorel de Debentu-istas pode ser
comvocada pelo Agents Fducidrio, pela Emissora, por Oebenturistas gue
roprasentemy 10% {dez per cento), no minimo, das Dazbéntures em Circulacdo, ou

pcta CWM.

10.1.2. A convocagao dar-se-2 madiante aruncio publicado, peio menos 3 {trés)

VRZUS, arghpe de impronsa nos guais a Emissora deve afeuar suas
punficacd

respeitadas out-es regras relacioradas a pubicagdc de anundic de
convocagio de assembidias gersis constantes da L das Sodecades por Agdes, dea
ragilamentaciio aplicavel 2 desta Estrituse,

1013, As  Assempiéias  Gerals de  Debernturisias scric  Convocacas  Com
antecedénca minima de 15 {guinze) dies. A Assembléia Geral de Debenturistas
em segunda convocagdo somente nodera ser realizada em, no minimo, 08 {oito)
clas aads a date marcada para a instalacéo da Assembleiz em primeira
CONYOCACAD.
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18.1.4. Independerte de publicagdes e/ou avisos, serd consideradz regular &
Assembléie Geral do Debenturistas a que comparccerem os Htulares de todas as
Debéntures am Circulaco. - .

10.1.5. As delberag@es tomadas pelos Debenturistas, ne &mbito de suz
competénciz iegal, observados s quoruns estabelecides nesta Escritura, serfo
axistantes, validas e eficazes perante a Emissora ¢ obrigargée a todos os titulares
das Debéniures em Circalacdo, independantemente de terem comparecido &
Assombicia oL do veto oroferido na respectiva Assemibéla Geral de Debenturistas.

10.2. Quorum de Instalagdo

13.2.1. A Assembléie Geral de Debanturistas instala—-se-2, em  primeire
convacecie, com a prescnga de Debenturistas gue representem @ metade, no
mrinimo, des Debdntures em Circulag8o e, em segunda convocegdo, com glaiquer
nimera de Debeanturistas.

10.2.2. Parg ofeito dz constituicdo de todos o guaisquer dos guoruns de
instaiacio /ol deliberacdn dz Assembléia Geral de Debenturistas previstos neste
Escritura, considera-sc "Debénfures em Circdlagde” todas as Dzbéntures
subsoritas, excluidas acuelas mentidas em tesouraria pola Emissora; as de
inulzridade de (1) ewpresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas); (it
cortrofaderas (ou grupo de controle) ds Emisscra; e (i) administradores ds
Emissora, incluinde, mas ngo so limitanda, pesspas direta ou indiretamente
rolacionadas a qualguer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3, Mesa Diretara

A rresidéncia da Assembidia Geral de Deberturisias cabera ao Debenturista elefto
palos tituiares das Cebéntures au dquele que for designado peia CVM.

10.4. Quorum de Deliberagao

17.4.1. Nes caliberagdes da Assembidia Geral de Cebenturistas, a cada Debénture
em circulacdo cabeora um wolo, edmitida @ constituigBo  de  mancatério,
Debenturisia ou ndo. Observedo o disposto neste item, as aiteracBes nas
caracteristicas o condicOas das Dobéntures o da Emissdo Ceverdo ser aprovadas
por Debonturistas aue reprasentem, pelo menos, 75% {setenta e cinca por cento)
das Debéntures em CirculacBo, observado qus aite-agdes () na Romuneracdo
{observado o dsposte na Cldusula 4.2.1.8 acima), datas de pagamento de
remunarecdo ou de princpel efou nos itens gue dispdem sobre nipdteses de
verdmerto antocipado efou praze Debéntures efou dispositivos sobre cuorum
provstes nesta escriture devero contar com aprovacéo de Debenturistas
representando 95% (novonta e cinco por cente} das Debéntures em Circulacdo.
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Néo ha fatos relatives 2 Emissors oiou suas controladas ou relativos s
Debéntures ndo civuicados no Prospecto Prelimingr e no Prospecto Definitive,
cufa omissdo, no contextc desta Enmissdc, agn om que alguma declaracdo
relevarte do Prospecto Preliminar o/cu dz Prospectc  Definitiva, sefa
enganosa, incorrete ou inveridica;

Mo tem gualquer lcagdc com ¢ Agerte Fiducidrio gue impocs o Agente
Fiducidrio de exercer, glenamente, suas funcdes com rodacao a esta Emissdo;

Nao tem conheciments de fato que Impegs o Agente Fiducidrio de exercer,
pieraments, sUas Funcﬁes nes termos da Le das Socicdades por AcOes e
demais nermas apicdvels, inclusive reguiamantares;

2 sdgs contro adas prepararam ¢ orircgaram todas as declaracoes
¢e tribuigs, relatorios e outras informagbos gue, de acordo com o
conhacimanty ca Emisscra devem sor eprasentadss, cu receberam dilacéo
dos prazos para agresentacéo destas declarsgfes; fodas as taxas, impostos e
demals Tibuies e encargos governamentais davidos de guaiquor forma pala
Emrssora, por gualsguer de suas controladas, o, ainde, impostas a elas ou a
queiserier de seus bens, direltos, proprizdades cu ativos, ou relatvo aos seus
aecdcios, resulfados & lucros foram inlegraimertc pagos guands devidos,
axceto os triautos ou encargos gue estdo sendo contestados de boa fé e por
meiy de procedimentos aprogriados, iniciados e conduzidos com diligéneia e
em relacdo aos quals exisiem reservas ou ouiras provisDes apropriadas,
axeeto conforme descrio no Prospectn Preliminar efou no  Prospecto
Definitivo, e oxcelo os  fributos, encasgos governamenials ¢ outras
contribuices cuis falta de pegamento neéo Ceusaria um impacto adverso
“eleyants;

uto de todos 05 szus bens
¢ ¢ demais diraitos e ativos por elas datidos, conforme descrito no
FOSPEC cto Preliminar orcu no Prospecte Definitivo, os gquais estde livres e
asomoaragados de guaisquer énus, excetdr {i) conforme descrito no
Prospecte Preliminar ofow no Prospecto Definitive, (i) guando,
ndividualmeste ou am coniunto, ndn possam resultar em impacto adverso
“elovanta; e

& Emissors o s.ag controadas possuem juste i

b

A Emisscra 2 suss controladas manterdgo os sgus bens adeguadamente
3egurades, confarme praticas correntes de marcade,
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CLAYSULA XTI
DisposicOES GERAIS

12,1, Comunicagles

2.1 1. As comunicactes & serem enviadas por quaiauer cas partes nos termos

.
iy
dasta Escritura deverdo ser encamirhadas para os Qeg HNEs enderegos:
Para a Emissora:
PLG Realty 5.4, Empreendimentos e Participacdos
Praia de Botafcgo, rn.9 501, Tarre Pao de Aglesr, Conjunto 233
CEP: 22250-040 - Rio de Jeneirg, R
AL Sr. Michel Wurman - Diretor de Relagdes com Investidor
Tal (21} 3504-3802
Fax.: {21} 3504-384%
Correio Eletrénico: ri@odgreaity.com.br

Para o Agente Fiduciario:
Fentdgono SA, DTVH
Avenida das Ameéricas, n.° 4.200, Blocc 74, Grupo 514
CEP: 22840-102 - Rip de Janeirg, R3
At S, Mauricio Ribairo
Trlofone: (210 3385-4E65
Fac-similz: {217 3385-4046
E-mzit. myribeiroff pontaconotrustee.com.br

Para o Banco Mandatario:

Banco Bradesce S.A.

Mucleo admnistrative YCidade de Deus”, Prédio &mezrels, 20 andar, Ba'rro
der Vita Yara

B 26029-00) — Osasco, SP

Sr. Cassiano Ricarde Scarelli

D11 35E4-4522

Fac-simiia: (11} 3684-5645

Correio Eletrbrica:  www . bradoscocustodia.cor.br

Para a CETIP;
Pua Lhero Badard, n.C. 425, 249 ancar
CER r')lJOQ Dr?u - B30 Pa_. ., 53

Cr‘

Fara a CBLC:
Fra XV cg Novernbro, n.@, 275
TEP: 01013-001 - S2o Pauic, SP
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Tal: \11) 3233-2178 7 2261

Cor-gio Elstrdnico: ”bI\.\ dichlc.com.br

12.1.2. As comunicagbes referentes a asta Escritura sardo consideradas entregues
guando recebidas sob protocelo ou com Taviso de recedimento” expedido pela
tmpresa Brasiefrs de Correics, ou por felegraire nhos enderocos acima. As
comunicacdes feizas por fac-simile au4 correic eletrfrico serdo consideradas
rocebidas na data de ssu oervio, desde gque seu recabimento seis confirmado
através recibo emitide pela maguing utiiizada peio remetente. Os rospectivos
crigingls devero ser encamintades para 0s ende ogos adima am até 5 (cinco) dias
Cteis apos o 2nvio da mensager. & mudanca de gualguer dos enderegos acima
devera ser comunicada imoediatamente peiz Parte que thver sou endareco alterado.

12.2. Rendncia

N3O se prosume a renirda & qualquer dos direitos dacorrentes da presente
Escritura. desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
quaiquer direito, facurdade ou remédio gie caika ac Agente Fiduciario efou aos
Debenturistas em razdo de guaiguer inadimalemento di Emissora prejudicara tais
dircitos, facuidades su ramédios, cu sera interpretado como constillinge uma
rendnca acs masmos ou concordéncia com tal inadimplemento, rem constituird
novacdo ou mocificac@o de qualsguer cutras obrigagfes gssumidas oefa Emissora
nesta Escritura ou precsdente no focante 2 cuaiguer outre inadimplemento ou
atraso.

12.3. Lei Aplicavel
Esta Escritura & regida palas Lois ¢e Replbica Federativa co Brasil.
12.4, Titulo Executive Extrajudicial e Execugdo Especifica

Esta Escritura ¢ a:, Dedértures constitiem ttulos oxecutivas exirajudicals ros
termos dos ‘neisos T e 1§ do artigo 585 da Lei n I 5868, de 11 de jeneiro de 1973,
conformo aiterade {“Cédigo de Processo Civii™), reconhecendo as partes desde ja
gue, independentements de guaisguer cutras medidss cabivels, as obrigactes
zssumidas nos  termos  desta  Escritra comportam execuggo  especifica,
submateado-sc ag disposigdes das artigns 632 e sequintes do deige de Processa
Civil, sem prejuize do direito de declarar o voncimento antecitade das Debéntures
nos termes dosia Escritura.

12.5. Irrevogabilidade; Sucessares

A presepts Escritura ¢ firmada em carater ir'a‘\'ogéml = irretratavel, salvo na
Ripotese de ndo proenchimento dos reguisitos roladionados na Cldusula I acima,
obrigando as Partes por si @ $2Us SUCessores.
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12.6. Independéncia das Disposi¢Oes da Escritura

Caso gualguer das disposicdes desta Escritura vonhz 2 ser juignds rega, invdida
ou inefcaz, provalecerdo Todas as demals disposhoos nao a'etadas por tal
wlgamenty, compronetendo-se 85 Jeartes, ¢m Loa-fe, a substiluirem a disposicdc

afotade por outra que, na medida do possivel, produza o mesme efaite,

12.7. Correcio de Valores

Para fins de verificacdo do cumprimiento das obrigacoes constantes desta Escritura,
todos os valoras ¢o referéncia nala constantes devardo ser corrigidos pelo IGP-M,
od na sua faita ou impossiol e de aplicacdo, pelo indice oficia, gJe vier a
substitui-io, & partir de date de assinatura desta Sseritura.

12.8. Despesas

A Emissore arcard com todos os cusios 1) decorrentes da cotocacie publica das
Debfntures, inciuinco todes os cusios relativos ao seu registre na CVM, no SND &
no BOVESPA FIX; (i} das taxas de registro; (iif} de registro e ¢o publicagdo dos
atos necossarios @ Erniss3o, {ais como astz Escriture e cos atos societdrios da
Emissora; = {w) poias despesas com & contratacdo de Agante Fiducidrio ¢ Bance
Mandatéric.

12.9. Foro

ez eleits o foro de Cidade do SBo Paulo, Estado de S8o Pauio, para dirmir

quaiscuer dividas ou controvérsias oriundas dests Escriture, com rendncia a
quatquer outro, por mais crivilegiado gue seja.

Estando aesim, 23 partes, ceras e gjustadas, firmam o presente instrumente, em 4
(quatre) vias de igual teor e forma, juntamenie com 2 fduas) testemunhas, guc
também o assinam.

I

S&o Pauio, 29 de junho de 2007.
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M . T RIRMAR Nome: Jose Artonig 'f-"f!""'m.'-c k
N?me- £ s 31613783 xf’"’e'_ CPF 863562 205G
Cargo: AG: 104102223 Cergo: RG: D43141337

DHRETCR RIRTOR

251



PDGRealt

www.pdgrealty.com.br

3 Daldnkuess Samnles,
Buiblica, @n

)

PENTAGQNO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Mome: MNome:
Cargul Largo:

Testemunhas:
Nomeg. : Neme:
CPE: co CPF!
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