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A 1I* EMISSAO DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE

QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

ENTRE

ROSsSI RESIDENCIAL S.A.,

como Emissora,

E

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
representando a comunhdo dos titulares adquirentes das debéntures objeto da presente

emissdo

Datado de

27 de junho de 2607
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA° DA 1* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE

QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRBUICAO PUBLICA, DA

ROSSI RESIDENCIAL S.A. te oo n B
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Pelo presente instrumento, de um lado

ROSSI RESIDENCIAL S.A,, sociedade por agdes com sede na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco C, 3° andar, conjunto 31, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.065.751/0001-80, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (*Companhia” ou “Emissora”);

e, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira constituida sob a forma de sociedade por acGes, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Av. das Américas, n°, 500, Bloco 13,
Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ
sob o n° 36.113.876/0001-91, representando a comunhfo de debenturistas subscritores e
adquirentes das debéntures objeto da presente emissdo (“Debenturistas™), neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominada Agente
Fiduciario (“Agente Fiduciario™);

vém por meio desta firmar o presente Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de
Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série
Unica, para Distribuigiio Prblica, da Rossi Residencial S.A. {“Escritura”), mediante as
seguintes clausulas e condigies:

CLAUSULAT
AUTORIZAGCAO

A presente Escritura é firmada com base em Reunifio do Conselho de Administragfio da
Emissora realizada em 25 de abril de 2007 (“RCA”), na qual foi deliberada a aprovagio
para realizagdo do Programa de Distribuigio Piblica de Debéntures (“Programa de
Distribui¢io™), nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM 400"), no valor total de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
pelo prazo de 02 (dois) anos, contados a partir da data de seu arquivamento na Comisséo de
Valores Mobilidrios (“CVM™), da distribui¢do piblica, no &mbito do Programa, da 1*
emissdio de 30.000 (trinta mil) debéntures, :ﬁo(ce iveis em a¢des, nominativas e
escriturais, da espécie quirografaria, le/vlalg ominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil

reais), em série dnica (“Debéntures™), no montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhes de reais) (“Emiss#o”) e as congigdes constantes do artigo 59, pardgrafo 1° da Lei
das Sociedades por AgGes (“Lef gas heiedadeapon: s”).
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A Emissfo serd feita com observancia dos feguinte§ réquisitos:
S 18 2
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2.1. Registro na Comissfio de Valores Mobilidrios

2932

A Emissio serd registrada CVM na forma da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por Ac8es™), da Instrugio CVM 400 e das demais disposi¢Bes legais ¢
regulamentares aplicaveis.

2.2, Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e Publicag¢fio da Ata
da RCA

A RCA que aprovou a presente Emissfo foi arquivada na Junta Comercial de S&o Paulo
(“JUCESP”) em 04 de maio de 2007, sob o n.® 123.023/07-5, e publicada no Diéric Oficial
do Estado de S%o Paulo ¢ m 11 de maio de 2007 e no jornal O Estado de So Paulo em 11
de maio de 2007

2.3. Inscrigiio da Escrifura na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Esta Escritura sera arquivada na JUCESP, conforme disposto no artigo 62 da Lei das
Sociedades por A¢des.

24. Registro na Associac¢iio Nacional dos Bancos de Investimento

A Emissfo serd registrada na Associagiio Nacional dos Bancos de Investimento (“ANBID™)
no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data da concesséio do respectivo registro
pela CVM, nos termos do Artigo 21 do Codigo de Auto-Regulagfio da ANBID para as
Ofertas Publicas de Distribui¢io e Aquisigdo de Valores Mobiliarios, de 9 de maio de 2006
{“Cédige ANBID™).

CLAUusuLA IIT
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora compreende a
compra e venda de imoveis, desmembrament nto de terrenos, incorporagio
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3.2. Niimero da Emissiio
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A presente Escritura contempla a 1* Emissfo Piablica de Debénfures da Emissora.
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3.3. Valor Total da Emissdo LN T N

O valor total da Emiss&o é de R$300.000.000,00 (trezentos milhSes de reais), na Data de
Emissdo (conforme definido a seguir).

3.4. Nimero de Séries
A Emissio sera realizada em Série Unica.
3.5. Destinagfio dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizagio das Debéntures serfio
destinados & expansdo das atividades comerciais da Companhia.

3.6. Colocagfio e Procedimento de Distribuiciio

3.6.1.  As Debéntures serfio objeto de distribuigio publica, sob regime de garantia firme,
com intermediagiio de instituigSes financeiras integrantes do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, conforme descrito no item 3.7 abaixo, utilizando-se o procedimento
previsto no §3.° do Artigo 33 da Instrugio CVM 4090, segundo plano de distribuigdo
elaborado pelo Coordenador Lider (definido a seguir), o qual levard em consideragZo suas
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégia do
Coordenador Lider ¢ da Emissora, observados os termos e condigdes definidos no
Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocagiio e Distribui¢io de
Debéntures Simples, em Regime de Garantia Firme, a ser celebrado entre a Emissora € o
Banco Bradesco BBI S.A. (“Coordenador Lider” e “Contrato de Distribuicdo™). Ao
elaborar o plano de distribui¢do o Coordenador Lider devera, adicionalmente, assegurar a
adequagfo do investimento ao perfil de risco de seus clientes, bem como o tratamento justo
¢ eqliitativo aos investidores, nos termos do paragrafo 3° do art. 33 da Instrugéo CVM 400,

3.6.2. A colocagdo pilblica das Debéntures somente terd inicio apds a concessio do
registro do Programa ¢ da Emissfo pela CVM, a publicagio do anuncio de inicio da
Emissdio e a disponibilizagio do prospecto preliminar do Programa de Distribuigdo
(“Prospecto Preliminar”) e o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto
Preliminar, os “Prospectos”) e dos respectivos suplemento preliminar e definitivo relativos
a Emissdo (“Suplementos™) aos investidores na-forma da Instrugiio CVM 400 e consoante

orientagdo do Coordenador Lider.
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3.6.3. O prazo de colocagéo das Debéntures serd de até 05 n(cific:o) dias fteis a contar da
data de publicagio do Anincio de Inicip da Emigsiq gu até a data da publicagio do

Antincio de Encerramento, o que ocorrer primzizo (Pfaze de €olocaddo”).
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3.7. Negociacio

3.7.1. As Debéntures terfio registro para distribui¢do e serfio colocadas no mercado
primério no Sistema de Distribuigiio de Titulos (“SDT”), administrado pela Associagio
Nacional das Instituigdes do Mercado Financeiro - ANDIMA (“ANDIMA™ e
operacionalizado pela CETIP — Cémara de Custddia e Liquidagio (“CETIP”), sendo a
colocagdo liquidada na CETIP, e no Sistema do BovespaFix (“BovespaFix”), administrado
pela Bolsa de Valores de Sfio Paulo — Bovespa (“Bovespa™), segundo suas normas e
procedimentos, sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na Companhia Brasileira de
Liquidaggo e Custédia (“CBLC™).

3.7.2. As Debéntures terfio registro para negociacio no mercado secundirio (a} no
Sistema Nacional de Debéntures (“SND™), administrado pela ANDIMA, e
operacionalizado pela CETIP, sendo os negdcios realizados em tal dmbito liquidados, e as

Debéntures custodiadas, na CETIP, ¢ (b) no BovespaFix, administrado pela Bovespa, sendo.

0s negécios realizados em tal 8mbito liquidados, e as Debéntures custodiadas na CBLC.
3.8. Limite da Emissdo

A Emissfo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por AgBes, uma
vez que o capital social da Emissora, em 31 de Margo de 2007 era de R$445.117.135,30
{quatrocentos e quarenta e cinco milhSes, cento e dezessete mil, cento e trinta e cinco reais
¢ trinta centavos), sendo, portanto superior ao valor da Emissdo ¢ ndo existem em
circulagio gquaisquer outras debéntures emitidas pela Emissora.

3.9. Banco Mandatério e Instituicio Depositaria

O banco mandatdrio e instituicio depositiria da Emissfio serd o Banco Bradesco S.A.
(“Banco Mandatirio” e “Instituicio Depositéria™).

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4,1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os e efeitos, a data de Emissio das Debéntures
serd o dia 1° de julho de 2007 (“Data de-Emiss&o™).
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4.1.5. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 07
{(sete) anos a contar da Data de Emissfio, com vencimento final em 1° de julho de 2014
(“Data_de Vencimento™). Por ocasific da Data de Vencimento, a Emissora se obriga a
proceder ac pagamento, em moeda corrente, do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
definido a seguir, das Debéntures que ainda estlverem em circulagdo, acrescido da
Remunerago, conforme definido a seguir.

4.1.6. Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitirio das Debéntures serd de
R$10.000,00 (dez mil Reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitirio™).

4.1.7. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serfo emitidas 30.000 (irinta mil)
Debéntures em série tinica, sendo tal quantidade passivel de aumento:

{a) acritério da Emissora, em concordancia com o Coordenador Lider, em até 20% (vinte
por cento) com relagio & quantidade de Debéntures originalmente ofertada, nos
termos do artigo 14 da Instrugio CVM 400 (“Lote Adicional”); e

(b) a critério do Coordenador Lider, caso este entenda que a procura das Debéntures
assim o justifique, apés a aprovagio pela Emissora, em até 15% (quinze por cento)
com relag#io & quantidade de Debéntures originalmente ofertada, nos termos do artigo
24 da Instrugio CVM 400 (“Lote Suplementar™).

4.2, Remuneragio

42.1.  As Debéntures renderdo juros correspondentes a, no maximo, 106,60%
(cento e seis inteiros e seis décimos por cento) das taxas médias diarias dos
Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, Extra-Grupo (“Taxas DI”), expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dias fiteis,
calculadas e divulgadas pela CETIP , no informativo dirio disponivel em sua pagina de
internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa Maxima™), sendo que o percentual acima
referido sera definido em processo de boorbuilding, incidente sobre o Valor
Nominal das Debéntures, pro rata temporis, a partir da Data de Emissdo ou da
nltima data do pagamento da remuneracio, conforme o caso, e pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizacdo, conforme-definido abaixo.

4.2.1.1. Ao final do proced.imento de Bookbuzldmg, o Conselho de Administragiio da
Emissora ratificara a taxa .ﬂ' iR Bebéntures definida no procedimento de
Bookbuilding. N, 'M‘"‘:m WO i AR v‘ma‘rnm
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Define-se Periodo de Capitalizagio como sendo © intervalo de tempo que se inicia na Data
de Emiss#o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na data prevista do
pagamento dos juros imediatamente antéﬂér, mcllisme, aib das?b dos demais Periodos de
Capitalizagéo, e termina na data prewsta para "0 p@gmglentoo ;je 5uros correspondente ao
periodo em questdo, exclusive ("Periodo de CapitalizacBo™). Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solug@io de continuidade, até a Data de Vencimento. Os juros
correspondentes aos Periodos de Capitalizagdo serfio devidos semestralmente, a partir da
Data de Emissgo, sendo a Gltima data de pagamento de remuneragio a Data de Vencimento
("Datas de Pagamento da Remuneracéo").

[

4.2.1.2. As taxas médias didrias sfo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo
o Periodo de Capitalizago.

4.2.1.3. Férmula de Cilculo da Remuneragfo. O célculo da Remuneragfio obedecerd a
seguinte formula:

J =VNex[FatorDI -1}

Onde:
J = valor da Remuneragio devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 {seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitirio de emissfo ou Saldo do Valor Nominal
Unitario da debénture, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais,

sem arredondamento;
Onde:
Fator DI = produtdrio das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da

data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até a data de céleulo exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma;

Fator DI = Eil[l + [TDI,‘ X % ]jl
Onde:

np; = nimero total de Taxas DI, consideradas na atualizag@o do ativo
sendo "np;" um nimero inteiro;

DI, _ Taxa DI e
d01s) d1as utels,

1l a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

‘&',‘E‘i;}'f;‘"""“‘"’,gﬁ I#a, calculada com 8 (oito) casas
AGAD: Ay wuhm o R
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dk = nimero de dia(s) iitil{eis) correspondentes ao prazo de validade da
Taxa DI, sendo "dk " um mimero inteiro (a taxa DI é valida por um dia iitil);
S = Percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais, a ser definido em procedimento de bookbuilding.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico niimero de casas
decimais divulgado pelo érgdo responsivel pele seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma.

Observagdes:

(a) O fator resultante da expresséo {1 + TDIk x 5/100) € considerado com
16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

(b) Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk x $/100) sendo que,
a cada fator di4rio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis)
casas decimais, aplicando-se o préximo fator diirio, e assim por diante
até o dltimo considerado.

(c) Se os fatores didrios estiveram acumulados, considera-se-4 o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais com arredondamento.

4.2.14. No caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigacfio pecuniéria, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria
produzida pela ultima Taxa DI conhecida, acrescida do spread, até a data do cdlculo, nfo
sendo devidas quaisquer compensagGes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte
da Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagio posterior da Taxa DI
respectiva.

4.2.1.5. Auséncia de Divulgaciio. Na auséncia de apuragio e/ou divulgagio da Taxa DI
por prazo superior a 10 (dez) dias uteis contados da data esperada para apuragio efou
divulgagfio ("Periodo de Auséncia de Taxa DI") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢io legal ou determinagio judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciarioc deverd convocar Assembléi:d/d%mstas (na forma € nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Ac¢les e na Escritura), para definir, de

comum acordo com a Emissora Sih %I,E}ﬂ‘ﬁﬁmm cdo aplicavel, o novo parfmetro a
ser aplicado ("Taxa Substitutiva®, o "éfs‘ge“ﬁ?ﬂihi 3 T entunstas ser4 realizada no prazo
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méximo de 30 (trinta) dias corridos contados i ‘i’llflmo dih do Penbi’]o de Auséncia da Taxa
DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por unposu;ao legal ‘da"Taxa DI o que ocorrer
primeiro. Até a deliberagio desse parimetro serd utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacSes pecunidria previstas.nd Escituf , a wiesa daxa'didria produzida pela
titima Taxa DI conhecida. ST T S

4.2,1.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagiio da Assembléia de
Debenturistas, a referida Assembléia de Debeniuristas ndo serd mais realizada, e a Taxa DI,
a partir de sua divulgagdio, passara a ser utilizada para o célculo dos juros remuneratérios
das Debéntures, permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anterior a ser utilizada até esta
data.

4.2,1.7. Caso n#o haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio
{conforme definido na Cléusula 10.2.2 a seguir), a Emissora optaré, a seu exclusivo eritério,
por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por
escrito ao Agente Fiduciario, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da
realizagdo da respectiva Assembléia de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

(a) a Emissora deverd resgatar antecipadamente e, conseqiientemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da realizagio da respectiva Assembléia de Debenturistas, pelo seu Valor
Nominal Unitério ndo amortizado nos termos da Escritura, acrescido da Remuneragdo
devida até a data do efetivo resgate e conseqiiente cancelamento, calculada pro rata
temporis, a partit da Data de Emissio ou da tltima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso. Nesta altenativa, para calculo da Remuneragio
aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, conseqlientemente, canceladas, para
cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a mesma taxa diaria
produzida pela (ltima Taxa DI conhecida; ou

{b) a Emissora deverd amortizar integralmente a totalidade das Debéntures em
Circulagdo, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual nfio excedera o
prazo de vencimento e as amortizagSes originalmente programadas das Debéntures.
Durante o prazo de amortizagio das Debéntures pela Emissora, a periodicidade do
pagamento da Remuneragdo continuara sendo aquela estabelecida na Clausula 4.4 a
seguir, observado que, até a amortizagfio integral das Debéntures serd utilizada uma
Taxa Substitutiva definida por Debenturistas representando, no minimo, (i) 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, em Assembléia Geral de
Debenturistas realizada em primeira convocagfo; ou (ii} a maioria dos presentes a
Assembléia Geral de Debenturistas realizada em segunda convocagdo, e apresentada a
Emissora na referida Assembléia de Debenfturistas, a qual devera refletir pardmetros
utilizados em operaq:oes sumlares eki a época, Caso a respectiva taxa de

etady are-diferente de 252 (duzentos e cingilenta e
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dois) dias Uteis, essa taxa deverd ser Eajfisiﬁéa ﬁdéﬂmq;i gh'f!rneﬂetir a base de 252
(duzentos e cingiienta ¢ dois) dias. =~ °  ~  ° "
43. Amortizagiio ,r
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As Debéntures serio amortizadas anualmente em 03 (trés) parcelas anuais e consecutivas a
partir do 60° (sexagésimo) més (inclusive) a contar da Data de Emisso, iniciando-se em 1°
de julho de 2012 (cada uma, uma “Data de Amortizac8o™), respeitadas as seguintes
proporgoes:

o2

0

o=

Data de Amortizagéo Percentual de Amortizag#io
1° de julho de 2012 33,33%
1° de julho de 2013 33,33%
1° de julho de 2014 33,34%

44, Peridiocidade de Pagamento da Remuneragfio

Os valores relativos 4 Remuneragdo deverfio ser pagos semestralmente, sempre no dia 1°
dia util dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 1°
(primeiro) de janeiro de 2008 ¢ o Gltimo na Data Vencimento.

45. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados utilizando-se, conforme o
caso (i) os procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures registradas no SND;
(ii) os procedimentos adotados pela CBLC, para as Debéntures registradas no BovespaFix;
ou (iii) por meio do Banco Mandatério para os titulares de Debéntures da Emiss#o que néio
estejarm vinculados a nenhum dos dois sistemas mencionados nos itens (i) e (ii).

4.6. Prorrogacio dos Prazos

Caso um determinado vencimento coincida com dia em que nfo exista expediente
comercial ou bancario na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, considerar-se-do
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio por quaisquer das
partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere a0 pagamento do prego de
subscrigo, até o 1° (primeiro) dia ttil subseqiiente, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou
pela BovespaFix, conforme o caso, hipétese em que a referida prorrogagio de prazo
somente ocorrerd caso a data de pagamento coincida com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

it
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4.7. Encargos Moratbrios "2 e E o
Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, o valor em
atraso continuard a ser remunerado nos tEnhd"s da Rdhlun‘éraéaﬁ aplicével e, além disso,
ficard sujeito & multa moratéria convencumgﬁ de3 glatugezg nfio cgmpensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido € n&o pago, ¢ a juros de mora 2 taxa de 1% (um por cento)
ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso, desde a data do inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, interpelagio ou notificagfo
judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Cléusula 4.7. acima, o nfio comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagBes pecuniérias da Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nfo lhe
dard direito a0 recebimento de remuneragio e/ou encargos moratérios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-ihe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

49. Preco de Subscriciio
As Debéntures serfio subscritas e integralizadas, no mercado primério, pelo seu Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remunerag#o, calculada pro rata temporis desde a Data de

Emissdo até a data de integralizagfio, de acordo com o disposto na Cliusula 4.2 desta
Escritura.

4.10, Prazo ¢ Forma de Subscrigfic ¢ Integralizacgiio

As Debéntures desta Emissio poderfio, observado o disposto no pardgrafo 3° do artigo 59
da Lei das Sociedades por Agfes, ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de
distribui¢do puiblica, que sera de até 05 (cinco) dias \iteis a contar da data da publicagfo do
antncio de infcio de distribui¢fo, com integralizago a vista, no ato da subscriglo, em
moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagZo aplicaveis ao SDT.

4.11. Repactuagiio

Nao havera repactuagio das Debéntures.

4.12. Publicidade

Todos os atos, decisGes e convocagdes a serem gfétuados decorrentes desta Emisséo que, de
qualquer forma, vierem a envolver ifiteresses dos Debenturistas, deverio ser
obrigatoriamente comunicados na i ne Didrio Oficial do Estado de Sdo
Paulo e no jornal O Estado def 4
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mundial de computadores - Internet (www.rossifesidgncigl.com.br]) sexcegio feita ao Aviso
a0 Mercado, Aniincio de Inicio de Distribuigio e Anincio de Eficeframento de Distribuigiio
que serdo publicados apenas no jornal O Estado de S#o Paulo
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4.13. Certificados de Debéntures

T

o a

A Emissora ndo emitira certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela Instituigfio
Depositaria. Adicionalmente, serd expedido pelo SND o “Relatério de Posigdo de Ativos”,
acompanhado de extfrato, em nome do Debenturista, emitido pela instituigdo financeira
responsavel pela custddia desses titulos quando depositados no SND. Para as Debéntures
depositadas na CBLC seri emitido, pela CBLC, extrato de custédia em nome do
Debenturista, que ignalmente servira como comprovante de titularidade de debéntures.

4.14. Liguidez ou Estabilizagio

N#o sera constituido fundo de manutengfio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizagio de prego para as Debéntures.

4.15. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengfo tributaria, este
devera encaminhar ao Banco Mandatério ¢ 4 Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) dias
liteis de antecedéncia em relagfo & data prevista para recebimento de valores relativos s
Debéntures, documentagio comprobatéria dessa imunidade ou isengfio tributaria.

4.16. Fundo de Amortizacio

Nio sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissfio.

CLAUSULAY
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser arquivados na JUCESP,

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado

As Debéntures desta Emissdo ndo estarfo sujeitas a-1€sgate antecipado facultativo a critério
da Emissora.

TABELIT DE NOTAS DA COMARCA DE $10 FAULD
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6.2. Aquisicio Facultativa .
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6.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagio,
observado o disposto no paragrafo 2° do artigh 35.da 8 dis SbCSedades por Agdes. As
Debéntures adquiridas pela Emissora podera()hser éﬁncel,adas, pem_;an;:cer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta cliusula, se e quando
recolocadas no mercado, farfo jus & mesma Remuneragiio das demais Debéntures em
Circulaggo.

6.2.2. A Emissora poderd ainda realizar a aquisi¢do da totalidade das debéntures em
circulagdio mediante oferta de aquisigdo de debéntures, no prego que vier a ser por ela
estabelecido, desde que em valor igual ao Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor
Nominal, quando for o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo, e de eventuais encargos
moratorios, se for o caso, oferta esta que devera ser enderecada a todos os Debenturistas
sem distingdo, e assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condigBes para alienagéo
das Debéntures por eles detidas (“Oferta de Aquisicio™). A Oferta de Aquisigdo, seus
termos e condigfes serfo integralmente comunicados aos Debenturistas por meio de ampla
divulgacdo nos termos da Clausula 4.12 desta Escritura.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Observado o disposto nesta Clausula VII, o Agente Fiducidrio deverd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagGes relativas as Debéntures e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragao, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e
demais encargos devidos nos termos desta Escritura, mediante entrega & Emissora de
simples comunicag#o por escrito, na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (cada
um, um “Evento de Inadimplemento”):

(a) descumprimento, pela Emissors, de qualquer obrigagio pecunidria relacionada s
Debéntures, nfo sanada em 1 (um) dia 1til contado da data do descumprimento;

(b) descumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de qualquer
obrigagdo nfo pecunidria relacionada is Debéntures estabelecida nesta Escritura
e/ou na legislagio em vigor, ndo sanada no prazo de 30 (irinta) dias da
comunicagdo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario,
ou (ii) pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer terceiro & Emissora, dos dois o que
ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nio se aplica is obrigagGes para as quais

tenha sido estipulado prazo especiﬁV‘

(¢) n#o renovagao, cancelament%}r pagaoonsuspaaiao das autorizagdes e licencas,
. . . . A AN B OriN, 256 o 2 g By« Tl )01”“5 o+ .
inclusive as ambientais, . exercicio das atividades
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desenvolvidas pela Emissora e/ou por q}mlqudr uda ¢uas adntrﬁladas exceto se,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de fal nfo renovagio,
cancelamento, revogaciio ou suspensao a Emissora, comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a Tefular icéntinidéds das atividades da
Emissora até a renovagho ou obtencio da,feferida hpenka ou ‘autohzag:ao

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela Emissora nas
Debéntures e/ou no Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocagéo
e Distribuicdo, em Regime de Garantia Firme, de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em Agdes, da Espécic Quirografiria, em Série Unica, para
Distribuigdio Pdblica, da Rossi Residencial S.A., celebrado entre a Emissora e os
Coordenadores em 27 de junho de 2007,

pedido de recuperagdo judicial ou submissfio a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagfio de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado
pela Emissora, por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus
acionistas controladores;

extingdo, liquidagio, dissolugdio, insolvéncia, pedido de auto-faléncia,
requerimento de faléncia nfio elidido no prazo legal ou decretagio de faléncia da
Emissora;

distribuiciio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a
realizag8o de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja
em mora com qualquer de suas obrigagdes estabelecidas nesta Escritura,
ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no
artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

n8o realizar a recompra das Debéntures nos termos ¢ nos prazos estabelecidos na
Clausula 8.1.23 abaixo;

transformagfio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei n.° 6.404/76;

ndo cumprimento de qualquer decisdio ou sentenca judicial transitada em julgado
contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado
superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhSes de reais), ou seu contra-valor em
outras moedas, no prazo de até 30 (irinta) dias contados da data estipulada para

pagamento;
realizagdo de redugdo de capital social }@m\mm outra finalidade que no a

absorgdo de prejuizos, apds hﬁw: ssdo junto & CVM, sem que
haja anuéncia prévia dos Deljen Auliati 4 ores
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inadimplemento ou vencimento a.ntccipadmo, de quz;isqu'erf obrigagdes financeiras a
que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional em wvalor, lﬁdavidua.l noﬁ agreﬁacﬁo, nSupenor a RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reals), Jg,e’ajusﬁade des;ic a QMq: da Emissfo pelo
IGP-M/FGV. Na hipdtese de inadimplemento ou evento de inadimplemento, esta
clusula sé serd eficaz, caso tal inadimplemento ou evento de inadimplemento
resulte no efetivo vencimento antecipado da referida obrigag8o financeira;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas em
valor individual ou agregado superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas controladas seja responsavel,
reajustado desde a Data da Emiss3o pelo IGP-M/FGV, salvo se, no prazo de 5
{cinco) dias vteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela
Emissora que (i} o protesto foi efeiuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o
protesto for cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condigbes pari passu com as demais dividas
quirograférias da Emissora, ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia
por forga de disposigdo legal,;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora das obrigacBes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas reunidos em Assembléia de Debenturistas especialmente convocada
para este fim;

transferéncia de controle aciondrio direto ou indireto da Emissora sem que haja
aprovagdo dos Debenturistas representando pelo menos 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em circulagio, observado o disposto na cldusula §8.1.22
abaixo;

nio obstante o disposto no artigo 231 da Lei das Sociedades por Agles, e
observado o disposto na aliena *“q1" abaixo, caso a Companhia realize fusfo, cisfo,
incorporagdo, ou qualquer forma de reorganizagdo societaria envolvendo a
Emissora e/ou suas controladas em que tenhamos cumulativamente:

(i) valor de transa¢dio excedente a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da
Emissora na data da transaggo; ¢

(ii) rebaixamento da classificagdo de riscoda E commo resultado da transagéo; ¢

(iii) tal transacdio ndo tenha sido aprovada~por Debenturistas que representem no
minimo 75% das Debéntures em ciretilaggo;

~
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(ql) Na hipotese prevista na alinea “q” acima ,.c@sq' t(,ﬂhamq,s umag,m;;mpora;ao em que
o valor da transagfo represente menos de 10% do patriménio liGuido da Emissora, na
data da transag8o, o disposto na referida ah’nea'pio surtird efeitos. .
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(r) deixar de manter qualquer dos indices - ﬁnancglros pelgclonados«a seguir, a serem
verificados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com base nas informacdes
trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Emissora: (“Indices
Financeiros™):

(i) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida ¢ Iméveis a Pagar menos
Divida SFH e (B) Patrimdnio Liquido devera ser sempre igual ou inferior
a 0,7 (sete décimos);

(ii) a razio entre (A) a soma de Total de Recebiveis ¢ Imdveis a

Comercializar e (B) a soma de Divida liquida , Iméveis a Pagar e Custos e
Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e
meio) ou menor que ( (zero); e

(iii) a razjo entre (A) EBIT e (B) Despesas Financeira Liquida deverd ser
sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero),
observado que em qualquer situacdo o EBIT devera ser sempre positivo;

onde:

&

‘Divida Liquida" corresponde ao somatdrio das dividas omerosas da
Emissora menos as disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplicagSes
financeiras) menos a Divida SFH;

"Iméveis a Pagar" corresponde ao somatério das contas a pagar por
aquisi¢do de imé6veis e da provisdo para custos orgados a incorrer;

"Custos € Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas
das demonstra¢3es financeiras da Emissora;

"Despesa Financejra Liquida" corresponde 3 diferenca entre despesas
financeiras e receitas finaceiras conforme demonstrativo de resultado da
Emissira;

"EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas comerciais,
despesas gerais ¢ administrativas e acrescido de outras receitas operacionais ﬂ
liquidas;

“Divida SFH” corresponde & somatéria de todos os contratos de empreéstimo
da Emissora cujos recursos s€jam oriundos do Sistema Financeiro de
Habltag:ao (inclhuindo os cortratos de emprcstlmo de suas subsidiarias,

TARERHAL i "
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AUTENICACAD: Awanuun(nw{‘:n[o cépi.
raptoptafica, 3 qual conlorecim o neginal 3 rm
aptasofiacy, extr3ida nés!é;vumia. 30 ue doy fe.

siofpue T4 JU'L:'EGGT Eg

Winiderddz Sotiett So
ERCHLVER= 3n i rane
Valor (6taiut 2o e s e RS 1,75

72



a

o n aane  pa o
a9
o]

»nnn [} nn
0,

considerados proporcionalments; % q galgugpgc;go dg ;Elgrssora em cada uma
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“Patriménio Liquido” é o pamm&mo liQuid6-da. Emisshra, excluidos os
valores da conta reservas de regvz,]m@ao .se(houver ‘ ;; “
“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes
de curto ¢ longo prazo da Emissora, refletidos ou nfio nas demonstragdes
financeiras, conforme indicado nas notas explicativas 4s demonstragtes
financeiras consolidadas da Emissora, em fungio da préitica contabil
aprovada pela Resolugio do Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03;

“Iméveis a Comercializar” é o valor de mercado de estoque de iméveis a
comercializar do balango patrimonial da Emissora;

(s) inobservancia pela Emissora e/ou suas controladas das obrigagGes estabelecidas na
Clausula 8.2 a seguir; e

(t) alteragdo do objeto social da Emissora, previsto em seu Estatuto Social, de modo
que sua atividade principal e/ou de suas controladas, consideradas em conjunto,
deixe de ser a incorporagdo imobilidria, construgHo ou outras atividades correlatas
ao setor imobilidrio

7.1.1.  Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, excegio feita aos
indicados nas alineas “a”, “d”, “e”, “f, “g” e “h”, o Agente Fiducidrio dever4, em até 05
(cinco) dias uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento,
convocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da declaragdo do
vencimento antecipado das Debéntures.

7.1.1.1. A Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere a Cldusula 7.1.1 acima
somente podera determinar que o Agente Fiducidrio nfio declare o vencimento antecipado
das Debéntures por deliberagio de titulares detentores de, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulagdo, exceto pelo disposto na Clausula 9.5.2 abaixo.

7.1.1.2.  Caso, em sendo convocada a Assembléia Geral de Debenturistas nos termos
desta Escritura, esta nfio venha a se realizar, ou caso a Assembléia Geral de Debenturistas
se realize e néo haja, respeitada a forma de convocagdo € o quorum estabelecidos nos itens
10.1 e 10.2 abaixo (i) deliberag@o na data originalmente estabelecida para sua realizaggo, ou
(ii) quorum, em qualquer caso decorrente de ato ou fato nfio imputivel ao Agente
Fiducidrio, este devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes
das Debéntures e exigir o imediato pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da Remumnéragio, devida até a data do efetivo
pagamento, calculada pro rata temporis, ¢ dos démais encargos devidos nos termos desta
Escritura

Taptiio o Nﬂ‘l!ﬂl(ﬂlllﬂ L3
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7.1.2.  Nahipétese de ocorréncia de qumsqusr eﬂos Fwentob de I,uédi tﬂplemento indicados
nas alineas “a”, “d”, “e”, “f”, “g” e “h” da Cl4usula 7.1. ‘acima o Agente Fiduciario devera
declarar o vencimento antecipado automético das Debéntures, mdqpendentemente de

qualquer consulta aos Debenturistas ou notlﬁdhg}ad éEmsﬁor& Lon e

aona
n « n l o. oon g
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CLAUSULA V]]I
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1, Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquante o saldo
devedor das Debéntures nio for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

8.1.1.  Fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) dentro de, no mdximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de cada
trimestre social de cada ano, c¢épia de suas demonstragSes financeiras
completas, relativas ao respectivo trimestre social;

(b) dentro de, no méximo, 120 (cento e vinte) dias apds o término de cada
exercicio social, ou na data de sua divulgagZo, 0 que ocorrer primeiro, c6pia
de suas demonstragBes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social acompanhada do relatério da administrag&o e do parecer dos
auditores independentes, bem como cdpia de qualquer comunicagdio feita
pelos auditores independentes & Emissora, ou a sua administracio e
respectivas respostas, com referéncia as demonstragdes financeiras, ao
sistema de contabilidade, gestio ou &s contas da Emissora bem como
declaragéo do Diretor de Relagfio com Investidores atestando o cumprimento
de todas as obrigagBes constantes na Escritura ¢ relatério contendo as
informagdes necessarias para o célculo e acompanhamento do indice ¢ limite
financeiro;

(¢) cbpia das informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugio CVM
n® 202, de 6 de dezembro de 1993 (conforme alterada), nos prazos ali
previstos ¢, dentro de no miximo 45 (quarenta ¢ cinco) dias apds o término
dos trimestres encerrados em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro de
cada ano, copia de suas Informages Trimestrais (ITRs), acompanhadas de
relatério dos auditores independentes, bem como declaragiio do Diretor de
Relagdo com Investidores atestando o cumprimento de todas as obrigagdes
constantes na Escritura e relatério contendo as informagGes necessérias para
o céleulo e acompanhamento do indice ¢ limite financeiro;

(d) com antecedéncia minima de 3 ( as Uteis, notificagdo da convocagdo
de qualquer Assembléia Geral/’e prontamente fornecer copias de todas as
atas de todas as Assembléjds Gerais, bem como a data e ordem do dia da
assembléia a realizar e Wmmussiﬁ Fonselho de Adminisiragdo e
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do Conselho Fiscal, se instalado, c&ué‘ db alguma formaoenvolvam o Estatuto
Social da Emissora ou sejam relativas 3s Debéntures;

(e) os avisos aos Debenturistas, fﬂtds ﬁ"elcvﬂht&s e atak &e aSSemblelas que de
alguma forma envolvam os mtexcsses"dos Bef)entm%‘w em até 01 (um) dia
util apés as respectivas publicagdes;

(f) em até 10 {dez) dias 1iteis contados do recebimento de solicitagdo, qualquer
informagfo relevante para as Debéntures que lhe venha a ser solicitada, de
maneira razoavel, por escrito, pelo Agente Fiduciério;

(g) cdpia de qualquer correspondéncia ou notificagfio judicial ou extrajudicial
recebida pela Emissora relativa a um Evento de Inadimplemento ou a esta
Escritura, imediatamente apds o seu recebimento;

(b)) po mesmo dia de sua publicagfio, o respectivo Edital de Convocagio de
qualquer Assembléia Geral, e, prontamente, cdpias de todas as atas de todas
as Assembléias Gerais, que de alguma forma envolvam o Estatuto Social da
Ermissora ou sejam relativas s Debéntures;

(i) informagGes sobre o descumprimento de qualquer cliusula, termos ou
condigBes desta Escritura, sem prejuizo do disposto na Cléusula 8.1.10
abaixo; e

(i) os comprovantes de cumprimento de suas obrigagBes pecunirias perante os
Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da respectiva
Data de Vencimento.

8.1.2. Proceder A adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagio das suas
demonstra¢des financeiras anuais.

8.1.3. Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil, e permitir que representantes do
Agente Fiducidrio (ou de auditor independente por este contratado tenha acesso irrestrito,
et data previamente acordada com a Companhia, a qual nfo poderd exceder a dois dias
tteis contados de solicitagdo do Agente Fiducidrio: (i) a todo € qualquer relatério do auditor
independente entregue & Emissora referente as suas demonstragdes financeiras; ¢ {ii) aos
livros € aos demais registros contibeis da Emissora, quando deliberado pela Assembléia
Geral de Debenturistas.

8.1.4. Convocar, nos termos da Cliusula X desta Escritura, Assembléia Geral de
Debentunstas para delnbera.r sobre qualquep/das matérias que direta ou indiretamente se
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8.1.5. Cumprir com todas as determinagGes emanaaas da CVM, com o envio de.
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes fox"embﬁonlicitgdaas.n
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8.1.6.  Submeter, na forma da lei, suas demoastragdes financeiragéaexame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

8.1.7. Manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos termos
das InstrugSes CVM apliciveis, ¢ fornecer aos seus acionistas e Debenturistas as
demonstra¢Ges financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Ag¢bes, quando solicitado.

8.1.8. Manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de forma
eficiente, aos Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os 6rgéos
destinados ao atendimento de seus acionistas, ou contratar instituigdes financeiras
autorizadas para a prestagio desse servigo.

8.1.9. Nio realizar operagSes fora de seu objeto social e nHo praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura.

8.1.10. Notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragio substancial
nas condi¢Ges (financeiras ou outras) ou nos negdcios da Emissora que possa impossibilitar
ou dificultar, de forma relevante, 0 cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes
decorrentes desta Escritura e das Debéntures.

8.1.11. Notificar o Agente Fiducidrio ¢ a bolsa de valores ou entidade do mercado de
balcHo organizado em que forem negociadas as Debéntures, sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupgio ou suspensdo das atividades da Emissora, no prazo méximo de 30
{trinta) dias corridos apds a ocorréncia do evento.

8.1.12. Informar imediatamente 4 bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio
organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer mudanga ou impreciséo
que afete de forma relevante, diretamente ou indiretamente, as informagdes prestadas nos
Prospectos, Suplementos e/ou as Debéntures.

8.1.13. Informar 4 bolsa de valores e/ou entidade do mercado de balcio organizado em
que forem negociadas as Debéntures, 3 CETIP e 2 CBLC o valor ¢ a data de pagamento do
todo e qualquer rendimento referente as Debéntures.

8.1.14. Obter, observar os termos de, e praticar todos o0s atos necessarios para manter em
pleno vigor todas as autorizagSes, aprovacgdes, ¢as ¢ consentimentos exigidos nos
termos da legislagiio e regulamenta¢io brasjléiras para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora ¢ necessrias-para permitir o cumprimento, pela Emissora, das
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obrigacfes previstas na presente Escritura, n .':p@ra,\: aSsggg.rar A thgahdade validade ¢
exeqitibilidade dessas obrigagdes. -

8.1.15. Manter validas e regulares as licencg;s: a“:;nhienﬁgs };éfevazﬁ'&é ﬁ%ﬂinentes As suas
atividades, bem como cumprir todas as exigéshgriaé) °t§cn§qz?s §1elas Segﬁaﬁelecidas, exceto no
que se referir a licengas cuja falta, perda, revogagio ou cancelamento n8o possa resultar em
impacto adverso relevante para as atividades da Fmissora ou para 2 sua capacidade em
honrar as obrigagdes relativas as Debéntures.

8.1.16. Aplicar os recursos obtidos por meio da Emissfio das Debéntures estritamente
conforme descrito na Cléusula 3.5 acima.

8.1,17. Cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis, em qualquer jurisdigiio na qual realize negdcios ou possua ativos.

8.1.18. Fornecer ao Agente Fiducidrio, sempre que por ele solicitado, informages acerca
do andamento atualizado dos processos e procedimentos judiciais, administrativos e
arbitrais dos quais a Emissora figure como parte, bem como informéa-lo em até 02 (dois)
dias iteis contados da data em que tomar conhecimento de qualquer decisfio judicial
relevante que implique em condenagio da Emissora a obrigagfio cujo cumprimento
implique em dispéndio igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh%o de reais).

8.1.19. Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto com relagio aqueles pagamentos que estejam sendo
questionados pela Emissora na esfera judicial ou administrativa;

8.1.20. Tomar todas as medidas necessarias para:

(2) Preservar todos seus direitos, titulos de propriedade, licengas (inclusive
licengas ambientais) e ativos necessdrios para a condu¢io dos seus negdcios
e 0s negdcios de suas controladas, diretas ou indiretas, dentro do respectivo
objeto social e das praticas comerciais usuais;

(b} Manter em boas condigdes os bens utilizados na condugdo de seus negdcios
¢ na condugdio dos negécios de suas controladas, diretas ou indiretas,
excetuando-se pelo desgaste normal;

(c) Pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de
caréncia apliciveis, todas as suas obngac;oes inclusive, mas sem limitag&o,
as de natureza fiscal, trabalhista ¢ comerei

(d) Manter os bens necessiriospara condugio de suas atividades principais

praticas correntes X
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8.1.21. Adquirir, caso haja alteragio do acionista controlador da E;nissom, as Debéntures
que estiverem em circulagdo, 4 op¢io dos [Debenturistas qgue njo ageitarem permanecer
como Debenturistas da Emissora ap6s a aléeragfio-desscu oontrole aciondrio. A oferta de
compra serd comunicada aos Debenturistas &tfavéside avisb espéeifico publicado no prazo
de até 15 (quinze) dias contados da data da efetiva mudanga da titularidade do controle
acionario, definido este como sendo a data de assinatura do contrato de compra e venda das
agdes de titularidade do acionista controlador que lhe conferem tal poder, com prazo de 10
(dez) dias para a manifestagio dos Debenturistas interessados, contado a partir da
publicagdo do aviso e nos termos dos procedimentos nele descritos. A aquisicio pela
Emissora das Debéniures, na hipdtese de alteragfio de acionista controlador conforme aqui
previsto, deverd ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data da manifestacfio dos
Debenturistas. Para efeito do disposto nesta Escritura “acionista controlador” seré a pessoa,
natural ou juridica, ou o grupo de pessoas vinculadas por acordo de voto, ou sob controle
comum, que: (i) seja titular de direitos de sécio que [he assegurem, de modo permanente, a
majoria dos votos nas deliberagdes da assembléia geral € o poder de eleger a maioria dos
administradores da Companhia; e (ii) use efetivamente seu poder para dirigir as atividades
sociais e orientar o funcionamento dos 6rgdos da Companhia, consoante defini¢do de
“acionista controlador” prevista no Art. 116 da Lei das S.A., conforme alterada.
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8.1.22. Contratar e manter contratado, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia
das Debéntures, (i) agéncia de rating que divulgue relatérios, com periodicidade pelo
menos anual, com a simula da classificago de risco das Debéntures, (ii) banco mandatario
e escriturador ¢ (iii) agente fiducidrio.

8.1.23. Efetuar o pagamento de todas as despesas razodveis comprovadas pelo Agente
Fiducidrio que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive, honorérios advocaticios e outras
despesas e custos razodveis incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida
aos Debenturistas, nos termos desta Escritura.

8.1.24. Dar ampla divulgagio ac mercado para cada atualizagho do relatdrio da agéncia
de rating referido na Cldusula 8.1.23 acima, na forma da Cl4usula 4.12 acima e por meio de
divulgagio na pigina da rede mundial de computadores da Emissora, e encaminhar o
relatério imediatamente 8 CVM, & bolsa de valores ou entidade do mercado de balcdo
organizado em que forem negociadas as Debéntures, bem como ao Agente Fiduciario.

8.1.25. Informar 4 CETIP ¢ 4 CBLC o valor ¢ a data de pagamento de toda e qualquer
remuneracio referente as Debéntures.

8.1.26. Informar imediatamente ao Agente FiduCidrio qualquer mudanga de controle
aciondrio da Emissora.

bR

IATELYAD D% NOTAS UR COMAZLA 5 3300

Rui Joaquem Fionane, 143 Saim 82 Tok g
AUTENTICAGAD: Autentico a -
rgbrograhes,  qual cenfer: T,

Wandoriey Bexioncl
ESCREVERTE ALTORIZADD
VRIPTQEIUIGE 0 <uia bttt

78

-0



o enn R0 re
o n o 13 n

ni=R-ie]
asa
BT

2 A
o

2

‘

8.2. A Emissora se obriga, em nome de mdasa suas oomroladfgs,né‘mstentes na presente
data ou que venham a ser criadas, a até que o saldo devedor das Debéntures nio seja
integralmente pago, observar as obngacoeg egtabelegldqsr pas Clél},S‘}llaS 8.1.9, 8.1.14,
8.1.17, 8.1.19, ¢ 8.1.20. o Boet 5 e
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8.2.1, Para efeitos da classificagdo como impacto adverso relevante em relagio as
obrigagfes estabelecidas na Clausula 8.2 acima, as controladas da Emissora serdo
consideradas conjuntamente.

2329

CrAusuLA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeagéio

A Emissora constitui ¢ nomeia 0 Agente Fiducidrio dos Debenturistas desta Emissio,
Oliveira Trust DTVM S.A., acima qualificado, o qual, neste ato, aceita a nomeagdo para,
nos termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emissora a comunhfio dos
titulares das Debéntures.

9.2. Remuneracio do Agente Fiducidrio

Serd devida pela Emissora ao Agente Fiduciario a titulo de honordrios pelo desempenho
dos deveres e atribuigBes que the competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneragio a ser paga da seguinte forma:

(a) Parcelas trimestrais de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), sendo a primeira
devida no 1° (primeiro) dia til ap6s a data de assinatura da presente Escritura e as
demais a cada 90 (noventa) dias ;

(b) Em caso de inadimplemento financeiro pela Companhia Emissora, todas as despesas
com procedimentos legais ¢ administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos debenturistas deverio ser previamente
aprovadas ¢ adiantadas pelos Debenturistas, sem prejuizo da remuneragiio e despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidrio na hipotese da Emissora atrasé-las por um
periodo superior a 10 (dez) dias.

(c) O Agente Fiducidrio devers, com excegfio ao primeiro pagamento, enviar aviso de
cobranga da remuneragfo & Emissora com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
corridos da data de cada pagamento, sendo que se a Emissora néo receber referido
aviso dentro do prazo acima, os pagamentos eventualmente efetuados com atraso, em
razdo do ndo recebimento, pela Emissora,-de referido aviso, nfo estardo sujeitos a
multas ou penalidades;
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das Debéntures, caso o Agente Fidueitié sinde dsteja dtithdo na cobranga de
inadimpléncias nfo sanadas pela Emissora;
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(e) A parcela referente 2 alinea “a” acimass¢ré atualiziday anualiment®, de acordo com a
variagio acumulada do IGP-M, ou na $u# falfa ol fmbossibilidéde de aplicagdo, pelo
indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela
referida na alinea “a” acima, até as datas de pagamento de cada parcela subseqiiente,
calculada pro rata die se necessario;

(f) A remuneragdo ndo inclui as despesas com publicagdes, transporte, alimentag&o,
viagens e estadias, necessérias ao exercicio da fungfo de Agente Fiduciario, durante
ou apds a implantagio do servico, a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome e
acompanhadas dos respectivos comprovantes, ou reembolso, desde que por ela
previamente aprovadas; ¢

{g) As remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de
qualquer natureza ISS (Imposto Sobre Servigos), PIS (Contribuicio ao Programa de
Integragiio Social), COFINS (Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade
Social}, CSLL (Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido ¢ IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte} , nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.3. Substitnicfio

9.3.1.  Nas hip6teses de auséncia ¢ impedimentos temporarios, renincia, intervengéo,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro caso de vacincia,
serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que
a determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para a escotha do novo agente fiduciario,
a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagio, ou pela CVM. Na hipé6tese da convocagio ndo ocorrer até 15
(quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, caberd 4 Emissora efetua-la,
sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisdrio enquanto no se consumar o
processo de escolha do novo agente fiducidrio.

9.3.2. A remuneragio do novo agente fiducidrio serd a mesma ja prevista na presente
Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito,
prévia e expressamente.

9.3.3.  Na hipétese de nio poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura,-déveri-comunicar imediatamente o fato
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das Debéntures no mercado, proceder & substatmqﬁqdﬂ Ag&nte ,Flﬂuciéno e & indicacdo de
seu substituto, em Assembléia Geral de Debenturistas cspeclalmente convocada para esse
fim.
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9.3.5. A substituicio, em cardter permanente,, do Agente Eidq;cxano fica sujeita a
comunicagfo prévia & CVM e 4 sua manifestaclio acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 8° da Instrugiio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, e eventuais
normas posteriores.

9.3.6. A substitui¢io do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento & presente
Escritura, que deve ser arquivada na JUCESP.

93.7. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungles a partir da data da
presente Escritura ou, no caso de agente fiducidrio substituto, no dia da celebragdo do
correspondente aditamento 4 Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes
até sua efetiva substituigdo ou até a Data de Vencimento das Debéntures.

9.3.8. Aplicam-se as hipoteses de substituicBo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.

9.4. Deveres

94.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na presente
Escritura, constituem deveres e atribui¢tes do Agente Fiduciério:

(a) Proteger os direitos € interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio
da fungfo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma
empregar na administragéo de seus préprios bens;

(b) Renunciar & fungfo na hip6tese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidZo;

(c) Conservar em boa guarda toda a escrituragfo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d) Verificar, no momento de aceitar a fungo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

{¢) Promover, nos competentes orgges, caso a Emissora ndo o faga, o registro
desta Escritra e respectjvos aditamentos, sanando as lacunas ¢
irregularidades porventura eles existentes. Neste caso, o oficial do registro
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Acompanhar a observincia da periodicidade na prestacdo das informages
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissGes ou
inverdades constantes de tais Enf’or&*nago&s n“ ¢ n a"
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Emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas
de modificages nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidGes atualizadas perante drghos e entidades piblicas e oficios de
registros piblicos, dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica,
Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliago ¢ Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora;

Solicitar, quando considerar necessirio, e desde que permitido pela
legislagdo aplicdvel, auditoria extraordiniria na Emissora, cujos custos
deverdo ser arcados pela Emissora;

Convocar, quando necessirio, a Assembléia Geral de Debenturistas
mediante anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no jornal O Estado
de Sdo Paulo ¢ Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo, conforme item 4.12
desta Escritura, respeitadas outras regras relacionadas & publicagdo
constantes da Lei das Sociedades por Agdes e desta Escritura;

Enviar & CVM e a bolsa de valores ou entidade do mercado de balcéio
organizado em que forem negociadas as Debéntures, copia do edital de
convocagio da Assembléia Geral de Debenturistas;

Comparecer 4 Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas, e enviar 8 CVM e a bolsa de valores
ou entidade do mercado de balcto organizado em que forem negociadas as
Debéntures, no mesmo dia da Assembléia Geral de Debenturistas, suméirio
das deliberagSes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias corridos, copia da ata
da referida Assembléia;

Elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, o qual devera
conter, ao menos, as seguintes informages:

(m.1) Eventual omissdo ou incoprécio de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divfilgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou traso na obrigatéria prestagio de informagoes
pela Emissora;
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(m.2) Alteragdes estatutirias ocorridas 1o periodd;

(m.3) Comentirios sobre :C;afsi %lamohfsiraniqébs :Ef}n‘ig,ﬁeis da Emissora
enfocando os indicadores ‘egondicps, fingacgiros ¢ a estrutura de
capital da Emissora;

(m.4) Posigio da distribuigio ou colocagio das Debéntures no mercado;

(m.5) Amortizagdo, aquisigiio facultativa e pagamento de Remuneragio das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisi¢des e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

(m.6) Acompanhamento da destinagfio dos recursos captados por meio
desta Emissfo, de acordo com os dados obtidos perante os

administradores da Emissora;

(m.7) Cumprimento de outras obriga¢Ges assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

(m.8) Declaraggio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de
Agente Fiducidrio,

(m.9) Relagdo dos bens e valores entregues 4 sua administraggo; e

(m.10} Declarag@io acerca da suficiéncia e exeqiiibilidade da garantia das
Debéntures, caso venham a existir.

Colocar a disposi¢io o relatério de que trata a alinea “m” acima aos
Debenturistas no prazo miximo de 4 (quatro) meses, a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes
locais:

(n.1) Sede da Emissora;

(n.2) Seu escritério;

n.3) CVM;

(n4) SND;e

(n.5) Sede da instituigio Mfinanceira que lideron a colocagdo das
Debéntures, na hipéfese do prazo para a apresentagio do relatério
vencer antes Plazo maximo da distribuigio
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(o) Publicar, as expensas da Emissora, nos drgdos da _imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas ﬁubllcéqﬁes, “ an&uicm, comunicando aos
Debenturistas que o relatéﬂa‘ se ganc'q;itra a sa@‘ qhsposu;ao nos locais
indicados na alinea “n” acima;

(p) Manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestBes perante a Emissora, a Institui¢do Depositéria, a CETIP ¢ a
CBLC;

{qQ) Fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas que impSem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(r) Sem prejuizo do disposto na Clusula V acima, notificar os Debenturistas,
por edital e individualmente, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos,
de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagSes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados

maiores esclarecimentos. Comunicaglo de igual teor deve ser enviada a
CVM,

(s) Enviar & ANBID os relatérios de classificagfio de risco das Debéntures, com
atualizagio anual, elaborados pela agéncia de rating contratada pela
Emissora, em até 05 (cinco) dias Uteis contados da veiculagio dos referidos
relatorios;

(t) Examinar qualquer proposta ou iniciativa de alteracio do estatuto social da
Emissora que objetive mudar o objeto social da Emissora, cumprindo-lhe ou
convocar a Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca de
matéria, ou aprovar, nos termos do § 2°, artigo 57, da Lei das Sociedades
por Ag¢des, a alteragio proposta; e

{u) Convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de Debenturistas.
9.5. Atribui¢des Especificas
9.5.1. O Agente Fiduciério usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a prote¢io ¢ defesa dos interesses da comunhfio dos Debenturistas e

da realizagio de seus créditos, devendo, em caso de imadimplemento da Emissora,
observados os termos e condiges desta Escritura:

(a) Declarar antecipadamente vercidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios;
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(b) Requerer a faléncia da Emissora o ifician p??gﬁdﬁﬂl&éﬁb da mesma natureza
quando aplicével; '
(¢) Tomar qualquer providénciaﬁnéc@;ssér@ garé-;h réalizagio dos créditos dos
Debenturistas; e PR e
(d}) Representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial
" efou recuperagio extrajudicial, bem como intervengio ou liquidagio
extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nfio adogio das
medidas contempladas nas alineas “a” a “c” acima se, convocada a Assembléia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da unanimidade das Debéntures em
CirculagHo, bastando, porém, a deliberagio da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulag8o presentes 4 respectiva Assembléia quando tal hipdtese se referir ao disposto na
alinea “d” acima.

9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas razodveis que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas
ou para realizar seus créditos.

9.6.2. O ressarcimento a que se refere esta Cldusula 9.6 serd efetuado em até 10 {dez)
dias ateis contados da entrega 4 Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas.

9.6.3. No caso de inadimplemento da Eraissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias de ages propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agfes intentadas contra ele no exercicio de sua
fungdo, desde que relacionadas 4 solugdo da inadimpléncia aqui referida, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhfio dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agbes judiciais serfo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragfio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagfo a0 pagamento destas por um periodo
superior a 10 {dez) dias corridos.
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(a) Publicagio de relatérios, avisos ¢ notificagoes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem 4 ser exigidas por regulamentos aplicéveis;
1] o o o

El
2

«
o a
r
[

(b) Extragio de certiddes; .- ‘ Y

(c) LocomogBes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens e
alimentag¢fo, quando necessarias ao desempenho das funcdes; e

(d) Eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

9.6.5. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nfio tenha sido saldado na forma ora
estabelecida serd acrescido & divida da Emissora e gozard das mesmas garantias das
Debéntures, se for o caso, preferindo a estas na ordem de pagamento.

CLAvusULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Convocagsio

10.1.1.  Os Debenturistas poderdio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por AgBes, a
fim de deliberarem sobre matéria de inieresse da comunhio de Debenturistas. A
Assembléia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM.

10.1.2. A convocagdo dar-se-4 mediante antincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na
forma do item 4.12 desta Escritura, respeitadas outras regras relacionadas 4 publicagiio de
antncio de convocagio de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agbes,
da regulamentacgio aplicavel ¢ desta Escritura,

10.1.3. As Assembléias Gerais de Debenturistas serfio convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias. A Assembléia Geral de Debenturistas em segunda
convocagio somente poderd ser realizada em, no minimo, 08 (oito) dias apdés a data
marcada para a instalagiio da Assembléia em primeira convocagio.

10.1.4. Independente de publicagBes e/owavisos, serd considerada regular a Assembléia
Geral de Debenturistas a que compapécerem os titulares de todas as Debéntures em
Circulagio.
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10.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Deb@nﬂmsths, uo amlmtf,o de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos hestd Escritura, sérdd existentes, validas e
eficazes perante a Emissora e obrigarfio a todos 08 tltulares das D.ebentures em Circulagéo,
independentemente de terem comparecido a‘.{ASsemblei;a bu db votg prgfendo na respectiva
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10.2. Quorum de Instalagio

10.2.1. A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagio, com
a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagfio e, em segunda convocagio, com qualquer mimero de Debenturistas.

10.2.2. Para efeito da constitui¢iio de todos e quaisquer dos quoruns de instalagio e/ou
deliberagio da Assembléia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, considera-se
“Debéntures em Circulagio” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora; as de titularidade de (i) empresas controladas pela Emissora
(diretas ou indiretas); (ii) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; e (iii)
administradores da Emissora, incluindo, mas nfo se limitando, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3. Mesa Direfora

A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberacfio

10.4.1. Nas deliberagbes da Assembléia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em
circulagdio cabera um voto, admitida a constitui¢io de mandatirio, Debenturista ou nfo.
Observado o disposto neste item, as alteragdes nas caracteristicas e condigSes das
Debéntures e da Emissdo deverfio ser aprovadas por Debenturistas que representem, pelo
menos, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, observado que
alteragSes (i} na Remuneragfio {observado o disposto na Cldusula 4.2.1.8 acima), datas de
pagamento de remunerago ou de principal e/ou nos itens que dispdem sobre hipéteses de
vencimento antecipado e/ou prazo Debéntures e/ou dispositivos sobre quorum previstos
nesta escritura deverfo contar com aprovagio de Debenturistas representando 95%
{noventa e cinco por cento) das Debéntures em CirculagZo.

10.4.2. Ressalvados os casos aqui previstos,
Debenturistas serdo aprovadas pelos titulares
estiverem presentes na Assembléia.

matérias sujeitas a Assembléia de
maioria das Debéntures em Circulagdo que
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DECLARACOES E GARANTIAS pA EMISs0

11.1. A Emissora declara e garante ao ﬁﬂgéﬁnﬁb Fldi}lcﬁanp‘,‘ nq Gatag da assinatura desta

€oens

Escritura, que: ,,“ 2 3 Il . ..' ?
(a) E sociedade por ages devidamente constituida, com existéncia vilida e em situagio
regular segundo as leis do Brasil;

(b) Cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e & uma sociedade limitada
ou sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis
de suas respectivas jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular,
arrendar e operar suas propriedades ¢ para conduzir seu negécios, conforme descrito
nos Prospectos e Suplementos;

(c) Esta devidamente autorizada a celebrar a presente Escritura, a emitir as Debéntures e
a cumprir suas respectivas obrigagdes previstas nesta Escritura, nas Debéntures, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto;

(d) Esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos fermos da presente
Escritura constituird, obrigagio legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora,
exeqgiiivel de acordo com seus termos e condigBes, exceto que sua execugdo poderd
estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperago, liquidagio ou leis
similares afetando a execugfo de direitos de credores em geral, e tal obriga¢do ndo
esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que nio aquelas que gozem
de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéneia prevista em lei;

(¢) A celebragfio da presente Escritura e a emissio das Debéntures foram devidamente
autorizadas pelos seus 6rgdos societérios competentes e ndo infringem (i) seu Estatuto
Social; ou (ii) qualquer lei ou restrig8o contratual que as vinculem ou afetem;

(f) Nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagfio, licenga, ordem de, ou
qualificagfo junto a qualquer autoridade governamental ou drgio regulatério é
exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagGes nos termos da presente
Escritura ou das Debéntures, ou para a realizagdo da Emiss&io exceto pelo registro da
Emissdo na CYM e o registro das Debéntures junto ao SDT, ao SND e ao
BovespaFix, as quais estarfo em pleno vigor e efeito em na data de liquidagdo;

(g) A celebragio da presente Escritura € a emissd Debéntures, nde infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais g-Emissora seja parte, nem ird resultar em
(i) vencimento antecipado de qualquer ebrigagio estabelecida em quaisquer desses
contratos ou instrumentos, (i1} criagip’de qualquer dnus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora, exceto pér aqueles j4 existentes na presente data, ¢ (iii) na
rescisfo de quaisquer desses con
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Os balangos patrimomais da Emissora audltados e datados de 31 de dezembro de
2004, 31 de dezembro de 2005, 31 de dezembro de 2006 ¢ revisadog de 31 de margo
de 2006 e de 31 de margo de 2007 ¢ as coﬁ‘dkplbndeb‘.t&s detnoxﬂstiz‘acaés de resultado
da Emissora referentes aos exercicios e Innigsh'es:a eppﬁ:a“encerrglﬁo" apresentam de
maneira adequada a situag#o financeira da Emissora nas aludidas datas € os resultados
operacionais da Fmissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais
informagbes financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos
periodos envolvidos, e desde a daia das demonstragdes financeiras mais recentes, nfo
houve nenhum impacto adverso relevante na situag@io financeira e nos resultados
operacionais em questdo, ndo houve qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora
do curso normal de seus neg6cios, que seja relevante para a Emissora, nio houve
qualquer alteragio no capital social ou aumento substancial do endividamento da
Emissora que nfo esteja descrito nos Prospectos e Suplementos.
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Exceto pelas contingéncias informadas nos Prospectos ¢ nos Suplementos, nfio hd
qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
investigagéo pendente ou iminente envolvendo a Emissora perante qualquer tribunal,
4rglo governamental ou 4rbitro, que possa causar um impacto adverso relevante na
sua situag8o financeira ou nas suas operagdes;

A Emissora estd em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas
aplicaveis, exceto com relagdo Aquelas leis e regulamentos que estejam sendo
contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento
jurisdicional vigente autorizando sua no observéncia;

A Emissora tem todas as autoriza¢Ges e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais ¢ municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a
presente data a Emissora nfio foi notificada acerca da revogagio de qualquer delas ou
da existéneia de processo administrativo que tenha por objeto a revogagciio, suspensfio
ou cancelamento de qualquer delas;

A Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagfes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus megdcios, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora,
possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia.

Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutirios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagGes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legififhramente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;
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O Prospecto ¢ o Suplemento Preliminares, cox;&e;h,n ed Prqsﬁeﬂ’o e Suplemento
Definitivos conterfio, na data de sua dnspomblhzaq,ao todas as informagdes
atualizadas relevantes em relagdo 2 Emissora no contexto da presente emissdo de
Debéntures € necessdrias para que os Tnﬂeéhdore% ae ‘!;&usn c‘bnsu‘ltores tenham
condigdes de fazer uma andlise correta dos 0ati*vos fpassuds, das"x:esppnsablhdades da
Emissora, de sua condigdo financeira, lucros, perdas, perspectivas e direitos em
relagdo as Debéntures, nfo contendo declarages falsas ou omissbes de fatos
relevantes, sendo que as informagdes, fatos e declaragbes contidas nos Prospectos e
nos Suplementos em relagio 3 Emissora s#o verdadeiras, consistentes, cotretas e

completas;

As opiniGes, andlises e previsBes (se houver) expressas nos Prospectos e nos
Suplementos em relagio 4 Emissora foram dadas de boa-fé, sendo expressas apés
serem consideradas todas as circunstincias relevantes e com base em suposigOes
razoaveis;

Nio omitiu, ou omitira, nenhum fato, de qualquer nafureza, que seja de seu
conhecimento ¢ que possa resultar em alterag@o substancial na situagio econémico-
financeira ou juridica da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;

Nio b4 fatos relativos & Emissora ou relativos 4s Debéntures nfio divulgados nos
Prospectos e nos Suplementos, cuja omiss#o, no contexto desta Emissdo, faga com
que alguma declaragio relevante do Prospecto Preliminar efou do Prospecto
Definitivo e do Suplemento Preliminar ¢/ou Suplemento Definitivo, seja enganosa,
incorreta ou inveridica;

Nio tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer, plenamente, suas fungdes com relagio a esta Emissio;

Nio tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes e demais
nonmas aplicdveis, inclusive regulamentares;

A Emissora ¢ suas confroladas prepararam e entregaram todas as declaragSes de
tributos, relatérios e outras informagSes que, de acordo com o conhecimento da
Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagfio dos prazos para apresentagio
destas declaragbes; todas as taxas, impostos e demais tributos & encargos
governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negbeios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto s tributos ou encargos que estéio sendo
contestados de boa fé e por meic de procedlmentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéneia e ] istem reservas ou outras
provisGes apropriadas, exceto c ".“- thspactos e Suplementos, e
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exceto os tributos, encargos govemamentaas el oﬁtfa& dontnbhm;ﬁ‘és cuja falta de
pagamento nio causaria um impacto adverso relevante

(u) a Emissora e suas controladas possuem justz):,‘ ti%ul_o de )o&oé 05, shus Bens iméveis e
demais direitos ¢ ativos por elas detidos, confortag gescrifo ‘nps Prospectos e
Suplementos, os quais estdo livres ¢ desembaracados de quaisquer Onus, exceto: (i)
conforme descrito nos Prospectos e Suplementos, (ii) quando, individualmente ou em
conjunto, nfic possam resultar em impacto adverso relevante; e

(v) Manterfio os seus bens adequadamente segurados, conforme préiticas correntes de
mercado.

CLAUSULA XTI
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagdes

12.1.1. As comunicagSes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Av. Major Sylvio de Magalhdes Padilha, 5200 — Ed. Miami — 4° andar
05693-000, S0 Paulo — SP

At.: Sr. Sérgio Pedroso Rossi Cuppoloni

Tel.: (0xx11} 3759-7232

Fax: (0xx11) 3759-0559

Correio Eletrdnico: sergiorossi@rossiresidencial.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

Avenida das Américas 500, bloco 13, grupo 205

Condominio Downtown — Barra da Tijuca

22.640-100 - Rio de Janeire - RJ

At.: Jose Alexandre Freitas

Telefone: (21) 2493-7003

Fac-simile: (21) 2493-4746/4901

Correio Eletronico: agente@oliveiratrust.com.br e freitas@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatirio:

Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus s/n°, Prédio Amarelo, 2° and;
06029-900 —~ Osasco, SP

At.: Departamento de Agdes e Custd
Telefone: (11) 3684-4522

Fax: (11) 3684-5645

nlere Com o oAginal 4 mim
AENFAEHVONNE, 40 QU Jou le.
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Para a CETIP: A
Rua Libero Badard, 425/24° andar oo
CEP 01009-000 - S3o Paulo, SP .
Tel: (11) 3111-1506/3365-4925 ./~ 0 /o k. 0
Fax: (11) 3111-1564 A A el
Correio ¢letronico: cetip@cetip.com.br S )

Para a CBLC:

Rua XV de Novembro, 275

Sdo Paulo — SP - CEP 01013-001
Tel.: {11) 3233-2178 / 2261

Correio Eletrdnico; cble@cble.com.br

12.1.2. As comunicagBes referentes a este Contrato serfio consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos enderegos acima, As comunicagbes feitas
por fac-simile ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente. Os respectivos originais deverdio ser encaminhados para os enderegos acima
em até¢ 5 (cinco) dias lteis apés o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos
enderegos acima deverd ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu enderego
alterado.

12.2. Rennncia

Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omiss#o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordincia com tal
inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de quaisquer outras obrigagfes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
124, Titulo Executivo Extrajudicial e Execuciio Especifica

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I e II do artigo 585 da Lei n° 5.869, de 11 d€ janeifo de 1973, conforme alterada
{“Cédigo de Processo Civil”), reconhecendo as pértes desde ji que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢Ges assumidas nos termos desta Escritura
comportam execugdo especifica, submetend6-se és dlspos1g:oes dos artigos 632 e seguintes
do Codigo de Processo Civil, sem prejuizé-da-dy -IE-ERETRY 0 vencimento antecipado
das Debéntures nos termos desta Escrii FJ-. e

RUTENTICAGAD: Autaniiza a prasente cbole
reprografica, 3 aual conjere oM o AnQInal 3 mim
aprumlm¢-dea pesia sorventa, do Kue day 1.
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12.5. Irrevogabilidade; Sucessores

A presente Escritura é firmada em caréter m'eveﬁével € m&tra‘tdvcl,nsal‘fd fia hipdtese de
ndo preenchimento dos requisitos relacionados ya GC&ksulg I ge gclmq, (pbmgando as partes
por si e seus sucessores. -

12.6. Independéncia das Disposices da Escritura

Caso qualquer das disposi¢cBes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invilida ou
ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢bes n#o afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢io afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. Corregio de Valores

Para fins de verificagio do cumprimento das obrigagGes constantes desta Escritura, todos os
valores de referéncia nela constantes deverfio ser corrigidos pelo IGP-M, ou na sua falta ou
impossibilidade de aplicagZo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data de
assinatura desta Escritura,

12.8. Despesas

A Emissora arcard com todos os custos (i) decorrentes da colocagdo piiblica das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CVM, no SND e no
BovespaFix; (ii) das taxas de registro; (iii) de registro e de publicagéo dos atos necessérios
4 Emissdo, tais como esta Escritura e os atos societdtios da Emissora; e (iv) pelas despesas
com a contratagdo de Agente Fiducirio e Banco Mandatirio,

12.9. Foro

Fica eleito o foro da Cidade de S#o Paulo, Estado de S0 Paulo, para dirimir quaisquer
diividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firnam o presente instrumento, em 4 (quatro)

vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 27 de junho de 2007
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