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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2" EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NA(O CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA, DA
CYRELA BRAZIL REALTY 8.4. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

ENTRE

CYRELA BRAZIL REALTY 8.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIFACOES,

cearmc fumissor,

PENTAGONO $.4, DTVM
representands o comurhdo dos thtufares adguirentes das debéntures objeto da presente
- (el T

Cratado de

9 de jancire de 2008
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INSTRUMENTO TARTICULAR DE ESCRITURA DA 2° EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIRG(,RAFARIA EM* mms SERIES, MaRL DISTRIBUICAO PUBLICA, DA
CYRELA BRAZIL REALTY §.4. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pela presente instrumento, de um iado

CYRELA BRAZIL REALTY 5.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
companhia aberta com sede na cidade de S3n Paul, Estada de Sie Paulo, na Rua Professor
Manoelieo de Omellas, o® 303, 7 andar, insctita no CNPIME sob o® 73.178.600/0001-18,
nesle ato representada na forma de sew Estatuto Social (“Companhia™ ou “Emissora™.

e, de outro lado,

PENTAGONO S.A. DTVM, instituigdo Mnanceira constituida sob a forma de socicdade
por agdes, auterizada a funcionar pele Banca Central do Brasil, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Lstado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n® 1200, bloco 04 sala 514,
inscrita no CNEJ sob o n® 17.343.632/0001-38, representandn a eomunhio de debentunistas
subseritores ¢ adguirentes das debéntures abjeto da presente cmissdo (CDebenturistas'™,
neste alo representada na forma de sew Estaduta Social, doravanle simplesmente
denominada Agente Fidugiaro (“Agente Fidumério™),

vém por meio desta fimar o presente Instrumento Particular de Eseotura da 2* Emissfo de
Debénturcs Simples, Nio Conversiveis em Agbes, da Espéeie Quiroprafiria, em Duas
Séries, para Distribuiglio Pablica, da Cyrela Brazil Realty 5.A. Empreendimentos e
Participag&es {“Escritura”™). mediante as seguintes eldusulas ¢ condigdes:

Cratstial
ALTORIZACAG

A presente Bseritura ¢ Airmada com base nas deliberagies tomadas na Revnido do Conselho
de Administragda, ambas da Emissora, realizada em 10 de devembro de 2007 (“RCA™.

CrAnsgLa I
REQLUINITOSN

A2 emissBo de debéntaras simples, nio conversiveis em agies, da eapéeic quirggrafaria,
em duaa aéricq para diatrihui-;ﬁn pflh] ica pcia Fmiﬁnra {rc*;pcctivamcntc a "‘l"misﬁ"m"‘ Coas
if'\r'IDbl.[ldrlEh-\"dd Emissora, aprovado na Assembléia Geral F‘-:traordmé.na realizada em 23 de
marge de 2007, arquivado na Comissie de Valores Mobtlidrios (“CVM™) cm 27 de margo
de 2007, sob o n® 1135531/07-9 (“Programa™), o qual lem prazo de duragdo até 2 de maio

e
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de 2009 e limite de R$1.000100.60D,605(um. HIH#o de reaisy, nos termos da Instrugdo

CVM 1® 400, de 29 de desemben de 2003, Conforme alterada {“instrueio TV 400, com
ohservineia dos sepuintes requisitos; 1

- & r -
L D} - * w9 + w & &

2.1. Registro na Comissig¥ic YalodbMébilidrios 3

A Emisslo serd registrada na C Y4 na forma da Lei n® £.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por Aptes”™). da Instrugiio CVM 400 o das demais disposigics legals e
regulamentares apliciveis.

1.2, Arquivaments na Junta Comercial do Estado de 536 Paulo ¢ Publicacie das
Afax da RCA

A alada RCA fol arquivada na Junta Comereial do Estado de 580 Paulo (“JUCESF™), sob o
n® 402.741/07-2, em 13 de dezembro de 2007, ¢ fol publicada no Didrie Ofcial do Eslado
de 5&0 IPaulo, em 1% de derembro de 2007, ¢ no jomal Folha de S8o Paulo em 19 de
dezembeo de 2007,

A ata da RCA que deliberar sobre a taxa de juros aplicavel ds Debéntures (conforme
definida abaixo}, serd arquivada na JUCESE e serd publicada no DHato Oficial do Lislade
de 530 Paulg ¢ 0o jornal Folha de 820 Pauly,

2.3. Inscricio da Fscritora na Junta Comercial do Estadoe de Sa0 Paulo

Usta Escritura serd arquivada na JUCESP, conforme disposto no artigo 62 da Lei das
Sociedades por Apdes.

2.4, Registro na Associaciio Nacional dos Bancos de Investimento

A Fmissfo serd registrada na Associagio Nacional dos Bancos de Investimento (CFANBID™)
ng prago midximo de 15 (quinze) dias, contados da data da concessio do respectivo registre
pela CWM, nos tenmos do Arigo 23 do Codipe de Auto-Resgulagio da ANBID para as
Ofertas Piblicas de Disteibuicio e Agquisigho de Valores Mobiiidrios, de 1* de janeiro de

2008 “Codipo ANBILY ),

{LAusCLA [
CARACTERISTICAS Da EMISSAD

3.1. Objeto Social da Emissora

De acorde com o Estatuto Social da Fmissora, o ohjcto social da Emissors comproende: (1)
incorporagio; (1) compra ou venda de terrenos ¢ imdveis, residencials ou comereiais,
prontos ou a construin (1) construgBo de imovets; {iv) locaglo ¢ administragie de bons
imdveis; & (v) prestagdo de scrviges de consultoria em assuntos relativos ao mercado
imobilidri.

63



» 4 . -y 4 En
R T ) - —
4 & A @ A [ ] a »
o oz ¥ - LN
= 3 m B % E @ P A ow
.. . - r L] XX ] - - .
3.2, Nimerqg da Emissio ]
M - - - - L] .
~ " - L] , b D - r® - ]
A prosente Lscritura conternpld o 24 Erpigsiin Puldica (:1: Jrebéntures da Emissora.
L L] L L] LI
Ay AN . [T T [} -

3.3, Valor Total da Emissin

O valor wo1al da Emissdo é de RS 370.000.000,00 (trezetitos ¢ sctenta milhdes de reais), na
Data de Emiss3o (conforme definido a seguir).

3.4, Numers de Séries
A Lmnissfie seri realizada om Duas Séries,
3.5, Destimagian dos Recurses

Por meie da colecagiio pablica da 2* Emissiio de Deb&mures, a Emissora pretende captar
REITO.000.000,00 (trerentos ¢ setenta milhSes de reais), que serdo inlcgralmente
utilizadas=, direta ou indiretamente, no curso regular de seus nepdeies. Dessa [omma, os
recurses captades por melo da Oferta serde destinados da  seguimle  firows ()
aproximadamente  30% dos  recursos  captados.  iotalizando  aproximadamente
REIS5.000.000.00 (cents ¢ oitenta ¢ cinge milkdes de reais) milbdes, para reforgo de
capital de gito a serein aplicados em novas parcerias, principalmente nas regibes sul, norte
¢ nordeste © no segmento coondmico: ¢ (i) aprosimadamente 50% dos recursas captados,
tdalizundy aproximadamente RE185.000.000,00 {cento ¢ oitenta ¢ cinco milhdes de reais),
paca serem ulilizados na aquisiedio de termenos localizados em S3o Paulo e Rio de Janeire,

3.6. Cn:lﬁcat;ﬁo ¢ Procedimento de Distribuicio

361, As Debénwres serdo objeto de disteibuicdn piblica, sendo {1) 25000 {vinle ©
cinco mily debéntues distribuidas sob replme de garantia fione, e (i) 12000 {(doze mil)
debénmres distribuidas em regime de melhores esforges. Az Debéntures Suplementaras
{conforme detinido a sepnir) ¢ as Debéntures Adicionals {conforme definido 2 seguin), se
heuver, seric distribuidas pelo Coordenador Lider (definido a sepuird cm regime de
mefhores estorgos, com intermediagio de instilvigdes lnanceiras integrantes do sistema de
distribuiciio de valores mobilidrios, conforme deserito no itlem 3.7 abalxe, uilizando-se o
procedimente previsto no §3.° do Artigo 33 da Instrugde CVM 404, segundo plano de
distribuigdo elaborade pele Coordenador Lider {definida a sewuirh, o5 gquais levario em
considera¢do suas relagdes com clienies o outras consideracdes de nalureza comercial ou
cslratégia do Coordenader Lider ¢ da Emissora, observados os termos ¢ condigbes
denniders no Instrumenta Particutar de Contrate de Coordenaciio, Colocagio e Listribuic@o
de Debéntures Simples, em Regime de Garamia Firme ¢ de Melhores Lsforgos, a ser
celebrado entre a Emissora e o Rance llag BBA S.A. ¢ ("Contrate de Distribuig8n™), Ao
claborar o plane de distribuicio o Coordenader Lider deverd, adicionalmente, assegurar a

/ -
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362, A colocagio publlta.dhq.l')aﬂa&lum mmentc terd inicio apds 2 concessio do
repistro da Lmissiio pcla E,_‘-.;’M,_,a publla:,m,du &b "atincio de inicio da Fmisséo ¢ a
disponibilizagdo do suplemente preliminar (“Suplemente Preliminar™ e do suplemento
definitivg (“Suplemento Definitive™ ¢, juntamente com o Suplements Preliminar, os
“Suplementos™).

3.45.3. O praze de colocagio das Debéntures serd de até 05 {cinco) dias Utels, contados a
partir da data de publicagio do anincio de inicio da Emissdo ou alé a data da publicagio do
anuncio de encerramento, ¢ que acaorrer primeiro (“Praze de Colocacdio™).

3.7, Negociacio

371, As Dehénfures serfdio registradas para distribuicio no mercado pritmario (1) através
dio SDT - Sistema de Distribuigie de Titulos, administrado pela CETIP - Cétmara de
Custddia ¢ Liguidagdo, com base nas politicas o direwizes fixadas pela ANDIMA -
Associacio MNacional das Instituigdes do Mercado Finanegiro, sendo asx Debéntures
liguidadas e custodiadas na CETIP, ¢ (ii) através do Sisterna BovespaFix, adminisiado pela
Bolsa de Yalores de Sio Paulo S.A. -- BVSP. sende s Debénlures liquidadas ¢ custodiadas
na CBLC - Comparhia Brasileira de Liquidagio ¢ Custédia,

372, Ag Tehéntures serfio regisiradas para negociag@io no mercado secundario (i)
atravds do SND — Sistema Macional de Debéntures, administrado pela CETIP — Camara de
Custadia ¢ Liguidagdo, com base nas politicas ¢ diretrizes finadas pela ANDIMA -
AggociagBo NWacional das Instituigdes do Mercade Financeiro, sendo as Bebéntures
ligidadas ¢ custodiadas na CETIP, € (i) através do Sistema Bovespal'is, adininisteade pels
Bolsa de Valores de 8do Paulo S A - BVSP, sendo as Debéntures liguidadas © custodiadas
na CBLC .- Companhia Brasileirz de Liguidag®o o Costddia.

3.8, Limite da Emissin

A Emissie atende aos limiles previstes no artigo 60 da Lel das Socicdades por Agdes, uma
ver que (1) o capital social da Emissorz. cm 3 de sctembro de 2007 era de
R$1.356.156.828.35, {um bilhdo, trezeatos ¢ cinglicnta ¢ scis milhdes olocentos e vinle &
oito mil veais e frinta & ¢inco contavos), e (i) o saldo devedor das debéntures da |7 emissio
de debénlures simples da Emissora cra de RS530,05¢.942,50 {quinhentos e trina milhdes,
fringa e seis mil, novecentos ¢ quarenta ¢ dois reais ¢ cingilenta centavos)
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CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS Das DEBFENTURES

d4.1. Caracteristicns Bivicas

4.1.1.  Thata de Emissdo: Para todos os fins e efestos, a dats de Emissio das DJebéntures
serd o dia 5 de janeiro de 2008 (“Data de Emissio™),

4.1.2. Conversibilidade: As Debénlures sfo simples, ndo-conversiveis em agdes.
4.1.3.  Espéeic: As Debéntures siio da espécie quirograliria,

414 Forma: As Debénlures s80 da forma nominativa e escritural, sem emissdo de
cautelas ou eertiflcados.

4.1.5.  Praze c Data de Vencimente: As Debéntures letdo prase de vencimento de 10
{dezy anos a contar da Data de Emissdo, com vengimento final cm 05 du janciro de 2018
{("Data de Vercimento™. Por ocasifio da Lata de Vencimento, a Emissora se obriga a
procedet ao papamento, em moeda corrente, do salde do Valor Mominal Unitirio, conforme
definido a seguir, das Debéntures que ainda estiverem em circulagio, acrescide da
Remuneragio, conforme definido 4 seguir.

4.1.6.  Valor Nominal Unitirio: O valor nominal unitario das Debénlures serd de
RS 10.000.00 {dez mil reais) na Dala de Emisséio (*Valor Noeminal {nitdrio™).

4.1.7.  Quantidade de Debéntures Emitidas: Serfio emitidas 37.000 (irinta e sete mil)
Debéntures em duas séries, sendo {al quantidade passivel de aumento:

{a) a critérip da Emissora, desde que com a cencordincia do Coordenadar 1ider, em até
20 {vinie por cento} com relagdo 4 guantidade de Debéntures originalmentc
ofieriada, nos leemos do arlige 14 da Instragio CVM 400 CRebéntures Adicionais™); ¢

(b} @ critério do Coondenador Lider. caso este entenda gque a procura das Debéntures
assim © justifique, apas 2 aprovagiio pela Emissora, em até | 5% {quinze por cento)
com relagho d quantidade de Diebéntures originalmentc ofertada, nos tenmos do artigo
24 da Instruglio CYM 400 {"Debéntures Suplementares™).

4.2. Remuneracio
?% ﬁ
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4.2.1. A partir da Dala de Emis?:ﬁo, as D'c'i&én'lun..:s renderdio Juros a taxa g ser Jefinida
e procedimento de Bookbuilding, observande-s¢ como limite 2 taxa eoncspondente a
100% (zem por cento) da vardatid aguindiada Yas Yatas médias didnas dos Trepdsitos
lnterfinanceiros de um dia, "gyep :c‘\ctr:;. ,g'rl.u;q". cateudatias ¢ divulgadas diariamente pela
CETIP, no informative didric disponivel em  sua  pagina  na Tnternet
(hupffwaw.cetip.eam.bey (“laxa DI, acrescida de um sprecdd de até 0.65% (scssenta e
cingo centésimos por cento) ao ane, base 252 (duzentos e cingiienta ¢ dois) dias (icis
{("Taxa Maxima™), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ainda niio amortizado nos
termos da Escritura, a partir da Data de Cmizsd3o ¢ a altima dita de pagamente da
remuneragdo coincidindo com 4 Tala de Vencimento, & pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagio {cunforme definide abaixe) ("Remuneracdo™. As duss séries serdo vendidas
em conjunts, devendo os investidores no procedimento de Baokbuilding, olertar sempre
nimere par Jde debéntures, na proporgiio de 50% (cingiienia por conto) para cada série.

. L . -

421.1. Ao final do procedimento de Bookbuilding, o Consclho de Adminisiracio da
Emissora ratificard a taxa de juros aplicavel as Debéntures definida no procedimento de
Bookbuifeling. Nos lermos da regulamentagio em vigor, ne caso de ndo ser verificado um
excesso de demanda superior a 173 da quanlidade das Debéntures inicialmente ofertadas,
Pessoas Vinculadas poderdo participar do procedimento de Bookbuilding o adquiriv até
10% (des por cento) das Debéntures oferiadas excluido as instituices intermedidrias
sujeitas 4 cbripagiio de garantia linme. As Partes promoverio o aditamento da presenie
Lseriturg de Emissdo para que dela conste a 1axa final de jures aplicivel s Debéntores.

Define-se  Peszoas Vinculadas como investidores que sejam (2) controladores oo
administradores da missora; (b controladares ou administradores do Coordenador Lider;
¢ {c) oulras pessoas vinculadas 4 (Merda, bem como os cdnjuges ou companhcimos,
ascendentes, descendentes ¢ colaterais até o segunde gran de cada uma das pessoas
referidas nos itens {a), {b} ou (c}.

Crefine-se Periodo de Capitalizacio coma sendo o intervalo de tetapo que s¢ inicia na Data
de Tmissiio, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacio, ou na data prevista par o
pagamente dos juros mmediatamente antertor, inclusive, no caso Jos demais Periodos de
Capitalizagho, ¢ termind na data prevista para ¢ pagamente de juros comespendents ao
periodo em questio, exclusive (“Periodo de CapitaiizagZy™). Cada Perodo du Capitalizagio
sucede o anerior semn solugBe de contdnuidamde, ad a Daa e Vencimento, Os juros
coreespondentes aos Perfodos de Capitalizagiio scriio devidos semestralmente, a partiy da
Data de Ermissdo. sendo g dltima data de pagamenio de remuneragio a Data de Vencimento
(“Datas de Pagamento da Remuneragia'™).

-

4.2.1.2. As taxas medias didrias s3o acumuladas de forma exponencizd utilizando-se o ﬂ/
Critério pro rata temporis, atd a data do efetivo pagamento dos jures, de forma a cobrir todg r,{/'ﬂ
u Periode de Capitalizago. E\‘

VAN
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onde:
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valor unitiric da Remuneraclo devida no final de cady Periode de
Capitalizagiio {conforme definido acima), coleylado com 6 (seis) casas
decimas sem amedondamento;

YValor Mominal ou saldo do Valor Nominal Unitirio, no inicio de cada
Perido de Capitalizagdo (confomme definide abaixe), informado/caleulado
com 6 {seis) casas decimais, sem arredondamentao:

produtorio das Taxas DL com uso de pereentual aplicsda, da data de infeio de
capitalizagio, inclusive, alé a data de cilculo exclusive, calcuiado com 8
{oite) casas decimais, com armedondamento, apurado da seguinte {orma:

1

Fator DE= (1 +101,)

k-l

numera olal de Taxas DM consideradas em cada Peredo de Capitalizagio,

sende "n" um ndmero inteiro;

Taxa DI, cxpressa ac dia, calculada com § ({oito) casas decimals cam
arredondamento, d4 seguinie forma:

DI, =[%+1]”’ -

[, 2y 0 11

Taxa DY Over divulpada pela CETIP, valida por 1 {um) dia il (ovemight),
ulilizada com 2 (duasy cosas decimais;

!
sobretaxa de juros fizes ecaleulada com 9 (nove) casas decimais, com | J
arredondamento, conforme formula abaixo: :lfyl /GI

T
V/‘—. 8
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spread gpread ou sobretaxa, apurade em Procedimento de Bookbuilding, informado
corm 4 {qualne) casas decimals;
De nomero de dias dieis entre 4 data de pagamento de remuncragdo anterior ¢ 3

data atual, sendo “DP* um oumers indeino.

0 fator resullante da expressdio (1 + TDIK) ¢ considerado com 16 {deresseis) casas
decimais, sem arrcdondarmentas.

Efetua-se o produtorie dos fatores diddos (1 -+ TDIK), sendo que 3 cada Gator diario
acumulade, trunca-se o resuliade com 16 (deresseis) cesas decimais, aplicando-se o
proxume fator didrio, ¢ assim por diante até o alfimo considerada,

Uma ver os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DIT com 8
{oito) casas decimails, com arredondamente.

& fator resultante da expressio (FatorD] x FatorSpread) € considerade com 9 {nove) casas
decirmais, com arredondamenta,

A “Taxa DI deverd ser utilizada considerande idéntico ndmero de casas decimais divalgado
pela entidade responsavel pelo sou caleulo.

4.2.1 4, Wo caso de indisporubilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigacio pecunidria, sccd utilizada, em sua subsittuigie, a mesma taxa didria
produzida pela oliima Taxa D31 conheeida, acreseida do spread, até a data do céleulo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacies financeiras, multas ou penalidades tante por parte
da Emissora, quante pelos Debentunstas, guando da divelgacio posterior da Taxa [
respectiva.

42.1.5. Ausiéncia de Divalgagido. Na auséncia de apuragio efou divulgagio da Taxa I
por prago superior a 17 (dex) dias dteis contadoes da data esperada para apuagio efou
divulgagio (“Pedod Ausgneia de Taxa DI ou. ainda, na hipiilese de exlingdo ou
inaplicabilidade por disposigdo logal ou determinagdo judicial da Taxa DI, o Agente
Fiducidrio deverda convocar Asscrbidia de Debenturistas (na foema o nos  praczos
catipulados no anigo 124 da Lei das Sociedades por AgBes & na Escritera), paca definic, de
comutn acordo com a Emissora, observada a regulamentagio aplicivel, o novo pariimetro &
ser aplicade (“Taxa Substititiva™. A Assembiéia de Dicbenturistas serd realizada no prazo

mdcimo e 30 (trinta) dias corrides contados do ultime dia do Periode de Auséncia da Taxa |
¥ ou da data de cxtingde ou inaplicabilidade por imposigao legal da Taxa DI o que ocorrer

9 Q
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primeiro. Até a deliberagio desse parimetro sera utiiiriadii,ipgrzrn qé'ls;u]ﬂ’da valor de
quaisguer obrigapdics preunidria previstas na Eserilura, a nicsma taxa difria’produrida pela
ihima Taxa T eonhecida. '

* 4 F % & 3 om
L] .

.. -
4.2.0.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada ajies da reRizacio &g Asicmbléia de
Debenturistas, a relendy Assembléia de Debenluristas ndo scrd mais realizada, ¢ a Taxa DI,
a parlir de sua divulgagio. passard a ser utilizada para o calculs dos juros remuncratdrios
das Debériures, permanecendo a Gllima Taxa D1 conhecida anterior a ser utilizada ateé esta
data,

o
L I Y |

4.2.1.7. Caso nfic haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Umissora ¢ Deberturistas
representando, no minimo, 73% {setenta & cinco por centn) das Debénlures em Cireubacdo
feonforme definido na Clavsula 10.2.2 a sepuir), a Emissora optard, a seu exclusivo crilédao,
nor uma das alternativas a sepuir estabelecidas, obrigando-se a Emissorg 2 comunicar por
eserilo au Apente Fiducidrio, no prazo de 10 {dez) dias contados a patlir da data da
realizagio da rospectiva Assembléia de Debenturistas, qual a alternutiva escolhida:

fa) a Emissora doverd resgalar  anleclpadaments e conseglentemente, cancelar
anlecipadamente a totalidade das Debénlures, no prazo Je 30 {rinta) dias contados da
data da realizacio da respectiva Assembléia de Debenturistas, pelo sew Valor
NWominal Unitario nfio amonizado nos termas da Eseritura, acrescido da Remuneragio
devida até a data do eletivo resgate ¢ consegiiente cancelamente, caleulada gro rata
temporis, a partic da Data de Emissfic ou da (ltima Tata de Pagamento da
Remuneragio, conlorme ¢ caso. Masla altermativa, para calcule da Remuneragfo
aplicivel is Debéntures a serem resgatadas e, consegiientemente, canceladas, para
cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa 12 sersd utilizada a mesma {axa didria
produzida pela Gltima Taxa Dl conhecida; cu

=Y a Fmissora deveri amorizar inlegralmente a totalidade das [Dabénfures em
Circulagio, em cronograma a ser estipulade pela Emissora, o qual nio excederd o
prazc de vencimento ¢ as amorlizaghes originalmente programadas das Debéntures.
Dutante o praze de amorlizagdo das Debéntures pela Limissora, a periodicidade do
pagamente da Rermineragfo continuard sendo aquela estabelecida na Cliusula 4.4 a
sepulr, phservado que, até a amortizagdo integral das ebéniures serd utilizada uma
Taxa Substitutiva definida por Debenluristas reprosenizndn, no minime, (it 75%
{setenta ¢ cinco por cenlo) das Debénlures em Clirculagho, em Assembléia Ceral de
Debenturistas realizada cm primeira convecaciiog ou (1) a maioria dos presentes &
Assembiéia Geral de Debenturistas realizada em sepunda convocagho, ¢ apresentada
Emissora na referida Assembiéia de Debenturistas, a qual doverd refletir pardmetros
utilizados em operagdes similares existentes 4 época. Caso o respecliva laxa de
Remuneragio seja referenciada em praro diferente de 232 (durentos ¢ cinglienta ¢
dois) dias dteis, essa axa deverd ser ajustada de modo 2 refletir a base de 252
{duzentos o cinglienta ¢ dois) dias.

~ -
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4.3, Amortizzeio .
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NEe¢ haverd amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario, o qual serd pago
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44. Perindicidade de Pagamento da Remuneragin

O3 valores relativos 4 Remuneragio deverdo ser pagos semestralmente. scmpre no dia 0%
dos meses de jancire ¢ julho de cada ano, sendo ¢ primeiro pagamento devide em 05 de
Jutho de 2008 ¢ o altime na Data de Vencimento.

4.5, Local de Pagamento

Os pagamentos a que fzerem jus as Debénlures secdo efelwados ulilizando-se, conforme o
cast (1) o8 progedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures registradas no SKNID;
(i} os procedimentos adotades pela CBLC, para as Debéntures registradas no BovespaFix;
o (i) por meio do Baneo Mandatirio para os tilulares de Debéntures da Emissio que nio
gslejam vinculados a nenhum dos dois sistemas meneionados nos itens (1) ¢ (i)

4.6, Prerrogacio dos Prazos

Caso um determinado vencimento coinelda com dia om gee ndo exisia expedienle
comercigl ou bancdrio na Cidade de $#o Paule, Fstude de S8o Paulo. considerar-se-8o
promogados os prazos relerentes ao pagamenic de qualguer obrigacdio par quaisquer das
partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se relere 20 pagamente do prego de
subscrigio, até o 17 (primeivo) dia 4iil subseqiiente, sem nenhum acréscime aos valores a
serem papos, ressalvados os casos cwos pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou
pela Bovespalix, conforme o caso, hipdtese em que a referida prorrogagio de prazo
somente ocorrerd caso a data de pagamento coincida com feriade nacional, sibade ou
domingo.

4.7,  Encargas Moratorioes

Sem prejuize do disposto na Clausula Y11 2 segmin, ocormendo atrase no pagamento de
qualguer guantia devida aes Debenturistas, o valor em atrasa continuard @ ser remunerado
nos termes da Remuneragio aplicavel e, além disso, {icara sujello & mulla moratéria
convencional de natureza ndo compensatéria, de 2% {dois por cento) sobree o valor devido
nio pago, ¢ 4 juros de mora i taxa de 1% (um por centa) ano més, ambaos calculados sobre os
valores em alraso, desde a data do inadimplemento ald a data do efetive pagamento,
independentemente de avise, intepelagdo oo notifleacio Judicial oo extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga.
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Sem pre_|u1m do disposta na Clausula 4.7, acima, o no c&mp&rn.urnenltr do Debenlurma
para receber o valor corrcspondente a quaisquer dag qﬁ}ﬁgac;ﬁc:s aﬁtﬂ.ﬁjnlﬂrliﬁ t[.i'Fmissora
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicadq publicade pela Rmisigra, ndo lhe
dard dir¢ite ap recchimento de remuneragdo ciou encargos moraldring no periodo relativo
aq atraso no recebimento, sendo-lhe, wodavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respective vencimenio,

4.9, Prego de Subscricie

As Debdntures sero subscritas ¢ infegralizadas, no mercada primaria, pele seu Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de
Lmisséo até a data de integralizagiio, de acordo com o disposio na Clausula 4.2 desta
Cseritura.

4.10. Prare ¢ Forma dc Subseri¢io e Ineegralivacao

As Debéntures desta Emissio poderdo, observada o disposto no pardgrafo 3° do arlige 59
da Lei das Sociedades por Agdes, ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de
distribuicdo piblica, que sera de ailé 05 (cineo) dias lteis a contar da data da pubhicacio do
andncio de inicio de distribui¢do, com integralizacfo & vista no 210 da subserclo, em
moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liguidacdn aplicdveis ao SDT.

4.11. Ruepactuacioe

4.11.1 As Debénturcs do ambas as sérics eslarfio sujeitas a repacluagio. Nesle caso, deverd
¢ Conselho de Administeagdo da Ermissora delibenar sobre as condigles de repactuagio das
DebEntures die cada série separadamente, aprovando o nove prase de duragio do periode de
vigéncia da Remuneragio e as condigbes da Remuncragio da séric em questiio, bem como a
¢poca de scu pagamento, As cdeliberagtos do Consclio de Administragic sobre as
condigdes de repactusciio seido comunicadas pela Companhia aos Debenturistas por
intermédio de publicagdo nos jornais habitualmente utilizados pela Lmissors com no
minitmo E3 (quinze) dias Meis de antecedéneia em relagho 4 data do encerramento de cada
perindo de vigéacia da Remuneragdo. de cada uma das séries, informando;

(@) o prazo do prosimoe pericde do vigéneia da Remuneragfio para a série em
yuestfe, otwdecende o prcco minimo estabelecida pela legislacio pertinente, se [or

0 Casm

(b} a modalidade da taxa de jurcs e a taxa de juros a viger durante o proximo
periodo de vigéncia da Remuneragio para a série em questiio;

fc) pericdicidade de pagamento da Remuneragiio para a série em questdo, inclusive

Juros ¢ sabretasa, s¢ houver;

12
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4.11.2 O primeiro periode de vigéncia da RLI‘I‘ILIHET?QE.U diis Iﬁel:emurc :i'i A" Série terd
inicio na Data de Emissao e vencimento em 24 meseseonfats da Date dc Emissdo, data da
repactuacie, em (3 de Janeire de 2000 (“ala da Repaclyagio da 17 Séric™), O primeiro
periodo de vigéneia da Remuncragio das Debéntures da 2* Série lerd inicio na Data de
Lomigsdo ¢ vencimento em 36 meses contados da Data de Emissiio, data da repactuagio, em

05 de janeiro de 2011 {"Dala da Repaciuacao da 2* Série™),

4.11.3 Caso os Debenturistas ndo coneordem com as candigbes fixadas pela Umissora para
o préximo periode de vigéneia da Remunerapio de uma determinada série de Debéntures,
pu casn s condiches nde sejam publicadas pela Emiszora no praxe assinalado, os
Debenturistas detentores de Debéitures de 1al séric poderio, entre o 147 {décimo quarto)
dia wtil, inclusive, ¢ o 11° {décimo primeiro), dia atil, inclusive, anterior & data de
repactuagie., manifestar, atraves {a) da CETIP, para as Thebéntures regisiradas no SWID; (b)
da CBLC, para as Debéntures registradas no BovespaFix; ou () do Agente Fdugiarin para
o% tlolares de Debériures da Emiss3o que nde estgjam vineulados a nenhum dos dois
sistemas mencionados nos itens (a) ¢ (b), sua opedo de exereer o direilo de venda de suas
Debéntures & Emissorn.

4.11.4 A Emissora s¢ ohriga a adguinr a totalidade das Debéntures da série que eslofa em
processo de RepactuagBo, nas respectivas datas de encerramento de cada periodo de
vigéneia da Remuneragiio, dos Debenturistas que niio aceitarem as condigbes tixadas pela
Emissora, para o periode subsegilente. As Debéntures serfio adquiridas pelo seu Valor
Newninal Unitdrio acrescido da Remuneragdo caleulada pro rate femporis definida para o
pericdo vencido,

4.12, Tublicidads

"T'ndos os atos, decisdes © convocagiics a screm efetuados decorrentes desta Emissiio que, de
qualquer forma, wvierem a cnvelver interesses dos  Bebenturistas, deverfo  ser
obrigatoriamenie comunicados na forma de avisos, no Diarto (Micial do Fsiade de 580
Paulo e no jarnal Folka de Sio Paulg, bem coma na pigina da Emissora na rede mundial de
computadores - Tnlemet (www.evrela com.be),

4,13, Cuertificados de Dehéntures

A Lmissora nde emiird cerliflicados de Debéntures, Para todos os fins de direilo, a
ttularidade das  Debéntures serd comprovada pelo coxtrate cmitide pela Insfituigao
Depasitaria. Adicionalmente, serd expodido pelo SND o “Relatéro de Posigio de Ativos™,
acompanhads de extrato, em nome do Debenturista, emitido pela institoigdo financeita
responsdvel pela custodia desses titulos quande depositados no SND. Para as Debéntures
depositadas na CBLC scrd emitido, pela CBLC, extrato de custddia om nome do
Debenturista, que igualmente servird como comprovanme de titularidade de debdntures,

] 7
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4.14. Liguidez c Estabilizacfio

Mio serd constituido fundo de manuengio de hqu]dez d'u frrﬁal:t{:'cmlrﬁm d;. “saranlia dg
liquidez ou estabilizagdo de prego para as Debéntures, «0 =0 3§11,

a'me aa - ud » L]

4.15. Imunidade de Debenturistas

Caso gualgquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengio tributdria, este
devera encaminhar a0 Banco Mandatério e 3 Emissora, no prazo minime de 10 (dez) dias
uteis de antecedéncia em relagdo 4 dula provisla para recebimente Jde valores relatives as
(wehéntures, documentagiio comprobatdna dessa imunidade ou isenggo tributaria.

4.16. Funde de Amertizaciio

Mio serd constituide [unde de amottizagiio para a presente Emissio.

CLAGSGLA Y
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos @ esta Eseritura deverio ser arquivados na Junta Comercial do
Fstado de Séo Paulo - JUCESP,

CLAUSULA ¥
RESGATE ANTECIMADO E AQUISICAD FACULTATIVA

6.1.  Resgate Antecipado

A5 Debéntures desta Emissdo nfo estardo sujeilas a resgate antecipado facubtativo a critério
da Emissora,

6.2,  (erta de Resgate Antecipado

A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, mediante deliberag@o om Reuniiio de Conselho
de Administragio, realizar a qualguer tempo, ofenta de respate antecipado das Debéntures,
eruferegada 2 todos os Debenturistas de ambas s séries sem distingdo, sendo asscgurado a
lodos os Debenturistas de cada sénie igualdade de condigfies para aceilar o resgate dag
Debéntures por eles detidas em relagdo aos demais detentores de Debéntures da mesma
séric ("Oferta de Respate Aggecipudo™). A Oferla de Ressale Antccipado  serd
operacionalizado da seguinte forma:
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{1 a Fmissora realizard a Oferta de Resgatg ﬁinﬁ:nﬁpﬁdp Emr mpejoide publicagio
de antncio a ser amplamente divelgada os terndbs 85 Cliusila 4.12 desta

Fscritura {“Edital de Oferta de Resgate Antecipado™), o qual dovera descrever
scparadamente os lermos e condicSes M Ofarta, g Bisgapd Auttecipado do

cada série, incluindo: (i) se o resgate fog da tefalidade das Liehéntures ou se o
mesmo for parcial . neste caso deverkttestal dUSthtc® no' aviso aos
dehenturistas a ser publicade divulgando a Oferta de Resgate Amtecipado ¢
seus termos, o procedimento para resgate parcial; (i} o valor do prémio da
resgale, caso exista: (iif) a data cfetiva para o respate das Debéntures o
pagamento ags Debenturistas; e {iv) demais informagbes necessdrias para
tomada de decisio pelos Debenturlstas, case acontega o resgate parcial citado,
o mesmo devera sor realizado (1} para ag debéntures registradas no SND,
conforme procedimentos adotades pela CETIP, atraves de “operagiio de
compra ¢ venda definiliva no mercado secundirio”, sonde que todas as etapas
desse progesseo, tais como habilitagio dos debenturistas, qualificagio, sorteio,
apuracdo, definicho do rateio ¢ de validagico das quantidades de Debéntures a
seremn resgatadas por debenturista, serZo realizadas fora do dmbite da CETIP.
Fica definide que, caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade
para operacionalizar o respate parcial, nfo havera a rwecessidade de ajusie b
Escriturd de Lmissie ou qualquer outra formnalidade, ou {ii) conlome os
procedimentos adotades pela CBILC, oy ainda, {1ii) por meio da Instiluiygo
Trepasitaria, no case do debenturista nfn estar vinculade & CETIP ou i CHLC;

{iiy  Apds a publicagio dos termos da (ferls de Resgale Anlecipado, os
Deberturistas que optarem pela adesfio 4 referida ofetta torfio que sc
mani festar ne prazo disposto no Edital de Ofena de Resgate Antecipado. Ao
final desie prazo. a Emissora terd 3 (lrés) dias dteis para proceder a liquidagio
da Ofcria de Resgate Antecipado,

(iiid & Lmissora, poderd condicionar o Respate Antccipadn & accitagiio deste por
pereentual minime de Debemturistas de cada série, a ser por cla definido
quando da realizagfio da Ofena de Resgate Antecipado. Tals percontuais
deverdo estar estipulados no Edits] de (Meda de Resgate Antecipado; ¢

(v) o valor & ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgae Antecipado serd cyuivalente
a9 Yalor Nominal Unitdrio das Debéntares niio armortizado, acreseido §1) da Remuneragiio
devida ¢ ainda ndo paga até a data de Resgate Antecipade, calculadz nos termos da
Cldusula 4.2 desta Usernitura: ¢ {ii) de eventual prémic de respaie a scr oferecido aos
Diebenwuristas de cada uma das séries |, a exclusive critério da Emissora, o qual néin podera
SCT negativo,

6.2.1.  As Debéntures respatadas serdo canceladas pela Emissora.

6.3,  Adquisicio Facultativa

A Emissora paderd. a qualquer lempo, observado o disposto no artige 55 da lgi n®
6.404/76, adguiriy Debéntunzs em circulaghio por prego nfio supetior ao scu Yalor Nomina!
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Unitario, acrescido da respectiva Remuneracio, calculadd p.'mr&;_a m:‘rzrfur:f.i‘ eid:e quaisquer
outros valeres eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Useritura de Emisso,”
As Debénures adquinidas pela Emissora, na forma deste, item, poderdo ser canccladas,
POLIATICCGT om tESOUraria ou Ser novamente col&cidég-ncé mcrgado? seqda quc 4s
Debentures adquiridas pela Emissora para permanénciés em stsolitaria” st- ¢ guando
volocadas no mercado. fardo jus & mesma Remuneragdo das dermais Debéntures entiio em
eirculacio.

CLAusGLA V]I
VENCIMES 1O ANTECIPADO

7.1, Observado o digpasto nesta Claonsuda VI, o Apente Fiducidrio deverd declarar
antecipadamente vencidas wodas as obripagfies relativas 45 Debéruures ¢ exigic o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Mominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da
Remunetago, devida ald a data do efeliva pagamento, caleulads pro rata remporis, ©
demais encargos devidos nos lermos desta Exentora, mediante entrega & Emissora de
simples comunicagdo por eserile, na ccorrfocia de qualquer um dos seguintes evenlos (eada
urtt, um “Evenio de Insdimplementa™):

fa) descumprimento, pela Emissors, de qualquer obrigagio pecunidria relacionada ds
Debéntures, ndo sanada em 1 (um} dia 0lil contado da data do descumprimento;

(by  descumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de qualquer
obrigacio nio pecuniaria relacionada is Debénlures eslabelecida nesta Bscritura
cfou na lepislagho em vigor, nio zanada no praro de 30 {inta) dias da
comunicag@o do referide descumprimento: (i} pela Emissora ao Agente Fiduciario,
oo (i} pelo Apente Fidueiario ou por qualquer terceite 4 Emissora, dos dois o que
vcormer primeing, sende que esse prao ndo sc aplica as ohrigagfics para as quais
tenhas sido cstipulade praso especific;

(£}  nao renovagfio, cancelamento, revogacio ou suspensio das autorizaghes e licengas,
inclusive as ambicntais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Fmissora o/ou por qualquer de suas controdadas, exceto se,
dentre do prazo de 15 {quinre) dias a contar da data de lal nio renovacio,
cancclamento, revogagic ou suspensic a Limissora comprove a existénela de
provimento jurisdicional awtorizande a regular confinuidade das atividades da
Emissara até a renovagfio ou obtenciio da referida licenga ou autorizag io;

(dy provarem-se falsas ou revelarein-se incorretas ou enganosas, em qualguer aspecto
relevante, quaisquer das declaragdes oo garantias prestadas pela Emissora nas
Debéntures ¢'ou no Enstrumente Particular de Conlrato de Coordenagiio, Colocagio
¢ Distribuigho, ¢m Regime de Garantia Firme e de Melthores Tsforgos, de
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pedido de recuperagdo judicial ou submissio a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagdo de plano de recuperag@o extrajudictal, formulado
pela Emissora, por qualquer de suas controladas, efou por qualguer de seus

acionistas controladores;

extingdo, liguidagie, dissoluglio, insolvéncia, pedide do auro-faléncia, pedide de
faléncia nde clidide no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Emissora por
qualguer de suas contraladas, efou por gualquer de seus acionistas controladores:

distribuigdo de dividendes, pagamente de juros sobre o capital proprio ou a
realizaciio de quaisguer outrns pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora carcja
em mora com  ualquer de suas obrigagles estabelecidas nesta  Lscrituea,
ressalvado, entrotanto, o pagamenle do dividende minimo obrigatdrio previsto no
artigo 12 da Lei das Sociedades por Aghes;

ndo realizar a recompra das Debénlures nos lennos e nos prazos estabelecidos na
Cidusula 8.1.23 sbaixo;

ttansformagio da Emissora om sociedade limitada, nos ermos dos arigos 220 a
222 da Lei n® 6.404/76;

ndu cumprimento de gualyuer decisie ou sentenga judicial transitads em julpado
conira a Emissora clou qualyuer de suas controladas, em valor unitario ou agregado
supcrior 1 RE 20.000.000,00 (vinte miihcs de reais). ou seu conira-valor om outras
mocdas, no prazo de alé 30 (rinta) dias contados da data estipulada para
pagamenh,

realizagdo de redugio de capital social da Emissora com outra finalidade que nilc a
absargie de prejuizos, apds a data de repistro da Emissio junto 3 CVM, sem que
haja anuéngia prévia das Dehenturistas;

inadimplemento ouw vencimente antecipado, de guaisquer obrigagdes financeiras a
que esigjam sujeitas a Emissora efou qualquer de suas controladas, ne mercado
local oo internacional em valor, individual ou agrepado, superior a RES. GOC.000.00
{cinco milhdes de reais), reajustade desde a Data da Emissdo pelo indice Geral de
Pregos a0 Mercado, medido e divulgado pela Fundacdo Cetdlio Vargas (<10 P-MY,

protesto legitimo de tilulos contra a Emissora ¢/ou qualquer de suas controladas em
valor individual ou agrepado supedior a RE]S.000.000,00 {(yuinze milhdes de reais),
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por cujo pagamenio a Emissora ou qualquéc et slis &:mmlsﬁd&ﬂ' sgja responsavel,
regjustado desde & 1ala da Fmissiio pelo IGP-M. salve | se, to pra?n de 5 (cinco)
dias tteis contados do reforido protesio, scja vahdmneme comprovigde pela
Fmisscra que {i) o pratesto foi efeddd g crh!.u'[l. m‘liFﬂ.nft:.tmmtmb (i o
protesto for cancelado, ou ainda, ¢iii) f{:n:{;ln p;:;l_-.ta:[a-: gfﬁ’,;tmrx_«wcnl_rulzu*

se as obripagdes de pagar da Umissora previstas nesta Bscritura deixarem de
concarrer, no minitne, em condighes pori povsn com as demais  dividas
quirografinas da Emigsora, ressalvadas as obrigagdes que povem de preferéngia
por forga de disposicio legal,

transferénciz ou qualgquer forma de cessdo ou pramessa de cessio a terceiros, pela
Emissora das obrigagdes assumidas nesta Escriturm, sem a prévia anuéncia dos
Debenturisias reuntdos em Assemnbléia de Deberturistas espectalmente convocada
para este fim;

nio ohstante o disposio ne art, 231 da Lei das Sociedades por Agdo, realizar fusio,
cisho, incorporagio. ou qualguer forma de reorganizacdo societdria envolvendo a
Hmissora que nio tenha sido previamente apiovada por Debenturistas que
representem no minime 75% {setenta ¢ cinco por cento} das Debéntures em
Circulagcio em Assembléia Ceral de Debenluristas especiaimente convocada para
esse im, abservado o procedimento de convocagic previsto na Clausula 1001 a
sEguir;

deixgr de manter qualguer dos indices financettos relacionados a sepuir, a serem
verilicados trimestralmente pelo Agente Fiduciario com base nas informaglics
wimestrais  consolidadas  divulgadas  repularmente  pels Emissora: {“indices
Financeiros™},

{i} a razdo cnire (A) 4 yoma de Divida Liguida ¢ lemdveis a Pagar menos
Divida SFH ¢ (B} Patrimdnia Liguide deverd ser sempre ipual ou inferior
a 0,70 (sctonta contésimos);

fii} a rizio enire (A) & soma de Tolal de Recebiveis ¢ Imdvcis a
Comereializar ¢ (B) a soma de Divica liguida , Imoveis a Pagar ¢ Custos e
Despesas @ Apropriar deverd ser sempre tgual ou mator que 1,5 (um ¢
meic ou menor que O (zZeto); e

{iin a razio enire (A} EBIT e {B) Despeszas linanceira Liquida deverd s
sempre jgual ou maior gue 1,5 {um e meig) ou menor de 0 {Zero),
ohservade que em qualguer situagdo o ERIT devetd ger sempre positive;

unile: w
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“Divida Tlgujda" corrcsponde Em' -a:rrnaj,m;m nlag t.wlria.s onerozas da
Emissora menos as dispanibilidides® {sothadfib do caixa mais &plltﬂ#ﬁcs_
financeiras) menns a Tlivida SFH;

- L] L3 . .
4 4 = = ...; LI

“Imdvels a Pagar” corresponde ae” sgmalddio dad edmtas a pagar por
aquisicio de iméveis e da provisdo Pava cuslo theadn s a incorrer,

“Custos € Despesas a Apropriar” conferme indicado nas notas explicativas
das demoenstragdes financeiras da Emissora;

“Despesa [inanceira Liquida™ corresponde 4 diferenga entre despesas
Mnapceiras « tepcitas financeiras conforme demanstrative de resullado da
Emissora;

“LIMTY corresponde ac lucro bruto, subtraide das despesas comerciais,
despesas georais ¢ administrativas ¢ acrescido de outras receltas operaciomais
liquidas;

“Drvida SFI" corresponde & somatdria de todos os conlratos de empréstime
da Emissora cujos roceursos scjam oriundes do Sistema Financeiro de
tiabitago (incluinde os contratos de empréstimo de swas subsidianas,
eansiderados proporcionzlmente 4 participacio da Umissora em cada uma
delas);

“Pairimdnic Liguide™ ¢ o patrimdniv liguido da Emissora, excluidos os
valores da conta reservas de reavaliagZo, se houver;

“Total de Recebivels” comesponde a soma dos valores 3 receber de clientes
de curlo & longo prazo da Emissora, refletidos ou nfio nas demonstraglics
Mnanceiras, conforme indicado nas notas explicativas iy demonstragdes
{inanceiras  vonselidadas da Limissora, em fungio da prdtica contabil
aprovada pela Resolugiio de Conselha Federal de Contahilidade n® 963403;

“Tmeveis 3 Comercialivar™ ¢ o valor apresentado na conta imdveis a
comereializar do balango patrimonial da Fmissora; ¢

(r} inobserviincia pela Emissara cfou suus controladas das obrigagdes cstabelecidas na
Clausula 8.2 a =epuir.

7.1.1. MNa ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, exceglio feita aos
indicadas nas alineas “a”, *d”, “e”, “I", ¥g” e *h”, o0 Agente Fiduciirio doverd, em até 05
feineq) dias ateis contados da data em que tomar ciéncia da ocereénecia do reterido evento,
comvocar Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da declaragio do ]
vencimento antecipado das Debéntures.

A Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere a Clausula 7.1.1 acima somente
pocerd determigar gue o Agenle Fiduciaeio nio declare o vencimenlo antecipado das

A
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Debéntures por deliberagdo de titulares deiemqi'kﬁsd&._ E‘:o.nﬁnirru}_.:'}'j%: {selenta ¢ CInwo por
cento) das Debéntures em Circulacio. S L

7.1.1.1.  Case, em sendo convorada a :’m'stml;hiia:herﬁi du:ﬁtl:ﬂ:}nurislas nos termos
desta Fscritura, esta ndo venha a se realizar oo gas0 a AsgemblRis Goral de Debenturistas
se realize e ndio haja, respeitada s forma de convocagio ¢ 0 quorum estabelecidas nos itens
10.1 ¢ 19.2 abaixo (i) deliberagfo na data orginalmente estabelecida para sua realizagio, ou
{ii} quorum, em qualquer caso decorrente de ate ou fate nido Imputavel ao Agente
Fiducidrio, este deverd dectarar antecipadunentc vencidas todas as obrigagfes decorrentes
das Diehéntures e exigit ¢ imediate papamento pela Emissora do saldo devedor do Valer
Muminal Unitdeio das Debéntures, acreseide da Remuneragio, devida alé a data do efttivo
pagamenie, caleulada pro rata iemporis, ¢ dos demais encargas devidos nos termos desta
Eseriturs

7.1.2.  FEm case de aprovagie da nio declaragio de vencimenlo amecipado das
Drebéntures pelos Debenturistas, 2 Emissora deverd, ne prazo de 10 (dezy dias dicis
cotntados da dala da Assembléla Geral de Debenturistas, respatar as Debéntures detidas
pelos Debenturislas gue ndo concordararm com a respecliva renineia, pelo seun Vaior
Nominat Unitirip acrescido da Retmunerago calenlada pro rata temporis,

7.1.3. Mahipdese de ocomréncia de quaisquer dos Eventes de [nadimplemento indicados
nas abineas “a”, “d”, Ye”, U, g™ e “h" da Clausula 7.1, acima, 0 Agente Fiducidrio deverd
declarar o vencimento antecipado das Debénlues, independentemente de qualguer consulta

aws Debenturistas ou nonilcacio 3 Emisson.

Crivsura VI
QORRIGACOES ARICIONAIS BA EMISSORA

8.1. " Observadas as demais ohrigagfies previslas nesta Lscritura, enquante o saldo
devedor das Debéntures ndo far integralmente pago. a Emissora ohriga-se, ainda, a

8.1.1. Fornecer an Agende iducidrio:

(ay dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cineo) dias apos o Erminoe de cada
tiimestre social de cada ano, copla de suas demonstragdes (nanceiras
completas, refativas ao respeclive itimeslre socizl bem como relatdrio
contende as informagdes necessdrias para o cdleulo ¢ acompanhamentn do
indice ¢ limite finsnceiro;

{b) denire de, no maximo: {i} %0 {noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divalgaclo, o que ocarrer primeire, cipia de suass
demonstrzgies financeiras completas relativas aa respectivo oxercicio social
acompanhada de relatdric du administragie ¢ do parecer dos auditores
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(d)

Q)

{f}

{g)

(h)

{t)
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independentes, bem come cdpLh :dc.' t|ualql:e1 Lgmuntca@ﬁﬂ feita pelos

auditores independentes 4

Emissora, ou 4 st administragio © respectivas
respostas, com referéneia ds dn.mmmims;oes 11nancclras

an sistema de

contakilidade, gestio ou iy dbrttas ﬂa t}:]il&Sbra bem 't,f_mm declaragin dao
Dirctor de Relagio com lnvﬂgl,}glnrfg; atz:jlaan’ciq uﬂc_l.xnp'rmcntn de todas as
obtigacdes constantes na Lscriturs o relatdrio contendo as informagdes
recessarias para o caleulo & acompanhamente do indice ¢ limite financeiro;

copia das informagdes periddicas e evenluais cxigidas pela Instrugho CWM
n® 22, de 6 de demembro de 1993 {gonforme alicrada), nos prazos ali
previstes ¢, dentro de no maxima 45 (quarenta ¢ cined) dias apos o térming
dos tnmestres cnecrrados ¢m 31 de margo, 30 de junho ¢ 30 de setembro de
cada ano, wdpia de suas Infonmapdcs Trimestrais (ITRs), acompanhadas de
parecer dos auditorcs indcpocndentes, bom come declaragiio do Diretor de
Relagcho com Investidores ateslando o cumprimenic de lodas as obripacdes
constantes na Fseritura e relatdério contendo as informacdes necessarias para

o cdleulo e acompanhaments do indice e limite financeiro;

com antecedfneia minima de 3 (trés) dmas dteis, notificagdo da comvocagio
de qualquer Assembléia CGeral, ¢ prontamente fornecer edpias de todas as
atas de todas as Assembléias Gerais, bem como a data e ordem do dia da
assembléia a realizar e de todas as reunifies do Conselho de Administracdo e
do Conzclho Fiseal, se instalado, que de algnma forma envalvam o Estatuto

Soctal da Emissora ou sejam relativas s Debéntures:

o5 avisos aos Debonturistas, fatos relevantes o atas de assembldias que de
alguma forma envoelvam of interesses dos Debenturistas emoatd 05 (eince)
dias apbs as respectivas publicagdes,

em até 10 (de?) dias comtades do recebimenio de solicitaciin, qualquer
informagdio relevante para as Debéntures que e venha a ser solicitada, de

maneira ragoavel, por eserito, pelo Agente Fiducidrie;

copia de qualquer correspondéncia ou notificacio judicial ou extrajudicial
recebida pela Emisscra relativa 2 um Evento de Inadimiplemento ou a esta

Feeritura, imediatamente apds o seu recebimento;

ne mesmo dia die soa publicago, o respective Edital de Comvogagiio Jde

qualquer Assembléia Geral,

&, prontaments, copias de lodas as alas de odas

as Assembléias Gerais, que de alguma forma envolvam o Cstatuto Social da
Emissora ou sejamt relativas s Debénfures;

informagées sobre o descumprimenta de qualguer cliusula, termos ou
condighes desta Escritura, sem prejuize do disposto na Cliuwsula 8110
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(0} os comprovantes de cumprimenle de suag obrigagdes pgeunidrias pefante os
Dehenturistas oo prazo de afé S Tened) dind ardisicdefados du respectiva

Data de Vencimento; ¢ T e LT T e
fky irmediatacenie apds tamar ciéncia, qualguer informacdo relevanie para a
presente Emissdo.

B.1.2.  Proceder 3 adequada publicidade des dados ccondmico-financeiros, nos lermos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agles, promovende a publicagio das suas
demonstragdes financeiras anuais,

8.1.5. Manter a sua cortabilidade atualizada e efeluar os respectivos registros de acorde
com os principios contdbels geralmente aceftos no Brasil, ¢ permilir que representanies do
Agente Fiducidrie {ou de zuditer independente por este contratade, s expensas da
Emissora) lenha acesso irmestrite, em data previamente acordzda com a Companhia, a qual
nie podera exceder a deis dias dtels contados de soficilacio do Agente Filducidrio: (i) a
tode ¢ gualguer relatorie do auditor independente cntregue a Lmissora elerente 35 suas
detnonstragBes financeiras; e (i) aos liveos © aox demais registeos contdbels da Emissora,
guando deliberade pela Assembléia Geral de Debenturistas.

814, Convocar, nos termos da Clivsula X desla Escritura, Assembleia Geral de
Diehenturistas para deliborar sobre qualgquer das matérias que direta cu indiretamente se
relacione com a presente Fimissin, easo 0 Agente Fiducidrio nn o faga.

215 Cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem selicitadas.

3.1.6.° Submcter, na lorma da lei, suas demonstragdes MManceims a cxame por eimpresa
de auditoria independente repistrada na CvM.

317, Manter sempre atualizado o registro do companhia aberta na CVM, nos tetmos
das imstructes CVM o aplicdveis, e lomecer aos scus acionistas ¢ Debenluristas as
demonsiragdes fnanceiras claboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Socicdades por Agles, quands solicitado.

2 1.8 Manter em adequado funcionamerte um deparlamente para arender, de forma
eficlente, aos Debenworisias, podendo utilizar, para esse fim, a4 estrlurd ¢ os Oredos
destinados ao alendimento do scus acionistas, ou contratar instiliigSes tinanceiras
aulorizadas pura a prestacio desse servigo.

8.1.9. Mo alterar sewn objeto socizl previsto em seu Lstatuto Social de mode gue =
atividade pringipal da Emissora efou de suas controladas, consideradas em conjunto, deixe

% A
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de ser a incorporacho imobilidda, construcdp b cuttay atividades =correldtas ao sctor
imobilidrio. e

8. 1.1,  NEo realizar operagiies fora de seu bl:uem ,sm:.!at L Do pratlciu‘ qualquer alo em
desacardo com seu Lstatulo Social e/ou com esfa Eﬁcrttur&: .

" "4 .

§.1.11. Motificar imediatamente o Apcnte Fiductdrie sobre qualquer alteragfio subslaneial
nas condigdes (linanceiras ou outras) ou nos nepdcios da Fmissora que possa impossibilitar
cu dificultar, de forma relevante, o cumpritnento, pela Emissora, de suas obrigagics
decorrentes desta Escriturz ¢ das Debéntures.

8102 MNotificar ¢ Agente Fidueidrio ¢ a bolsa de valores ou entidade do mercado de
balcio organizado em que forem negociadas as Debéntures, subre qualquer ato ou fatn que
possa causar interrupeiio ou suspensho das atividades da Emissora, no prace maximo de 31}
ftritita} dias corridos apds a ocorméncia do cventeo.

8.1.13. Informar imediatamente a bolsa de valores ou entidade do mercado de haledo
nrganizado cim que forem negociadas as Debéntures sobre qualguer mudanga ou imprecisiio
que afete de forma relevante, diretamente ou indirctamente, as informagdes prestadas oo
ntospecte definitive relativo ao Programa (“Prospeete Definitive™), nos Suplemenios efou
as Debéntures.

%114, Tnformar 4 bolsa de valores efou entidade do mercada de baledio organizado em
que lorem negociadas as Debéntures, & CLTIP e 4 CBLC o valor ¢ a data de pagamento do
wodo & qualguer rendimento eferente as Debéntures,

£.1.15.  Obter, observar os termos de, ¢ praticar idos o alos necessanios parg manler em
pleng vigor todas as aulorizaches, aprovacdes, licengas ¢ consentimentos exigidos nos
termios da legislagdo o regulamentacdo brasileiras para o regular exercicio das atividades
desenvilvidas pela Emissora ¢ necessdrias para penmitir o cumprimento, pela Emissora, das
obrigagtes previstas ng presente Escritura, ou para assepurar a legalidade, wvalidade e
exeqiibilidade dessas ebrigagdes,

B.1.16. Manter vilidas ¢ regulares as ficengas ambientais relevanles petinenies as suas
atividades, bem como cumprir fodas as exigéneias téonicas nelas cstabeleciday, exceto no
que se referir a licengas cuja falta, perda, revopagiio ou cancelamento nfio possa resultar em
impacty adverse relevante parz as atividades da Emissora ou para a sua capacidade cm
hunrar as obrigapdes melativas s Debénlures.

2 1.17. Aplicar os recursos oblidos por meio da Emissdo das Diebéntures estritamenle
conforme deserite na Clivsula 3.5 agima:,

8.1.138  Cumprir, ¢m todos os aspeclos materiais, todas as leis, regras, regulamentos ¢
ardens apliedveds, em qualguer jurisdicio na qual realize nepdeios ou possua ativos.
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8.1.19. Fomecer ao Agente Fidueidrio, sempre que por elzsolidiado, informactes acerca
do andamento atualizado dos PIOCess0s e procedlmcmn'-. Judlmals administralivos
arbitrais dos quais a Emissora figure como -patte, per ¢omp mfm:mﬁ;h em até {12 (dois)
dizs dteis contados da dala em que tomar goﬁhgmm:mtq-d:. q;mlqucr deeisfo judicial
relevante que impliqgue em condenagio da Emissora a obripagio cujo cumprimento
implique em dispéndic 1zual ou superior 2 R320.000.000,00 {vinte milhiics de rezis).

B.1.20. Manter em dia o papamento de todos os tribulos devidos 4s Fazendas Pederal,
Bstadual ow Municipal, execto com relaglo dgueles pagamentos gue eslejam sendo
gucstionados pels Emissora na esfera judicial ou administrativa;

B.1.2]l. Tomar todas as medidas necessarias para;

fa) Preservar todos seus dircitos, titules de propriedade, licengas {Inclusive
ficencas ambientais) e ativos necessarios para & condugdo dos scus negdelos
e 0s negdcios de suas contraladas, diretas ou indiretas, dentro do respective
objeto social e das praticas comerciais usuais,

{b} Mantcr em boas condigfies o5 bens utilizados na condugio de $ens negdcios
& na condugiio dos negdcins de suas controladas, diretas ou indirctas,
cxoetvando-se pelo desgaste normal; €

{c) Tagar ou de outra forma quitar, guando devidas, observados os periados de
caréncia apliciveis, todas as suas ohngaptes inclusive, mas sem limitagdo.
as de paturera fiseal, trabalhista ¢ comercial,

%1227 Adaguirl, caso haja mudanga de controle aciondrio da Emissora, as Debéniures
que estiverem em circulagho, 3 opgdo dos Debenturistas que nio aceitarem permanecer
como Debenluristas da Leissora apds a alteragiio de seu controle aciondrio. A oferta de
compra serd comunicada aos Debenturistas através de aviso especilicn publicade no prazo
de @18 13 (quinze) dias contadas da data da efetiva mudanga do controle avionario, detinido
com data de assinatura do contrata de compra ¢ venda, com prazo de 10 {der} divs para a
manifestagio dos Dehenturistas interessados, contado a panir da publicagio do aviso ¢ nos
termos dos procedimentos deseritos no mesmo. A aquisigio pela Emissora das Debéntures
doverd ocorrer om até 20 (vinte} dias contados da data da manifestagdo dos Debenturistas,
IPara efcito do disposto nesta Lscritura “contrale™ terd a mesma definigdo prevista no Art.
116 da Leci das Scciedades por Agdes, conforme alterada,

£.1.23.  Contratar ¢ manter contratado, 4s suas expensas. durante tode o praze de vigéneia
das Debéntures, (i} agéneia de raring que divuiguem relalorios, com periodicidade pelo
menas anual, com a somula da classificagdo de risco das Debéntores, (11} banco matdatirio
e ceeriturador e (i} agente fdueidrio.
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3.1.24. [fetwar o pagamento de todas as despesas rdzdadais campﬂ!‘vud&x el Agenle
Fiduciario que venham a ser neccssirias para proteger o5 direitos € Lnan_hu;:h doy
Diebenturistas ou pata realivar sews créditos, 111c1u51ve, Imn{grauns advﬂcahpm:. ¢ outras

despesas e custos razodvels incomidos om virude da cu.}framh de qual::luer‘ qianlm devida
aqas Debenturistas, nos termog desta Lseritura. Tee Bue

8.1.25. Dar ampla divulgacio ao mercado para cada atualizagiio do relatdrio da agéneia
de raring referido na Cliusula 3.1.23 acima, na forma da Clausula 4. 12 acima ¢ por meio de
divulgagio na pigina da rede mundial de computadores da Emissora, e encaminhar o
relatorio imediatamente & CVM, a4 bolsa de valores ou entidade do mercado de halc8o
greganizada em que forem negociadas as Debénlures, bem comeo ao Agente Fiducidrio,

8.1.26. Informar & CETIP ¢ 4 CBL.C o valor ¢ a data de pagamento de loda e qualquer
remuncragio referente s Debéntures.

8127 Informar imediataments ap Agente Fidueldrio qualquer mudanga de controle
acionario da Lmissora.

2.1.2%  Encaminhar o relatdtio de classificap@io de risco, imedivtamente, & CVM, 4
CETIP, 4 CBLC, e ap Apente Fiduciario, assim comao dispomibilizi-lo na pdgina da
Ernissora na rede mundial de compuiadores,

8.2 A Emissora se obriga, em nome de todas suas controladas, cxistentes na presente
data vu que venham a ser criadas, a até gue o saldo devedor das Dehéntures ndo seja
integralinente pago. observar as obrigacdies estabelecidas nas Clausulas 5.1.9, &.1.10,
2115 8.1.1% 8.1.20, 8.1.21,

£.2.1. Para cfcitos da classificacsio como impactn adverso relevante ¢m relagio as
abrigagdes cstabelecidas na Clausula 8.2 acima, as conroladas da Emissora serio
considieradas conjuntamente.

CLAusULA TX
AGENTE EIDUCIARIO

%1, WNomeagio

A Bmissura constitui ¢ nomeia o Agente Fiducidrne dos Debenturistas desta Lmissde,
Pentigono $.A. DTYM, acima qualificado, o qual, neste ato, aceila a nomeagdo para, nos
{ermos da lei ¢ da presette Escritura, represeniar perantc a Emissora a comunhido dos
titulares das Duebéntures.
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%2, Remuneragie do Agente Fiducidrio R

Scrd devida pela Fmissora ao Agente Fiducidrio a litulo_dg heforafos ;;clp ﬂnﬁeﬁ'upenhn

dos deveres ¢ atribuigfes que lhe competem, nos h.mms- da 3&; e ﬁu-.li E‘u:l;vtura‘ Ui
TEINUNCrIcas a ser paga da seguinte forma: EEIELIEE

{a} [Parcclas trimestrais de REXTI0,00 {trés mil sctecentos e cinglienta teais). sendo a
primeira devida no 1° {primeiro) dia 0til apos a data de assinatora da presente
Escrilura e as demais no mesmo dia dos trimestres subsegilentes,

{I*) Lm caso de inadimplemenio financeiro pela Emissora, setd devida ao Agpente
Fiduciirio nma remuncragio adicional equivalente a R$400.00 {quatrocentos reais)
por hora-homem de trabalhe dedicade & atividades, papgas 5 (cinco) dias apds
cotmprovacio da entrega, pele Agente Fiduciario, do “relatdrio de horas™ & Emissora,
para assessoria aos Debenturistas cm processo de rencgociagio das condicdes das
dehénturcy requerido pela Emissora, bemn como para {i} comparceiments ¢m reuniéies
formais eomt Emissora efou Debenturisias ¢ Assombléas Geraiz de Pebeniunsias, e
{ii) implementagdo das conseqiientes decisfies tomadas pelos Debenmuristas;

fc) O Agente Fidueidno deverd, com excegdo ao primeite pagamento, enviar aviso do
cobranga da remunerag@o & Emisscra com antecodéncia minima de 10 {dex) dias
corridos da data de cada pagamento, sendo que sc a Emissora niio recelber referido
aviso dentro do prazoe acima, os pagamentos evenlualments cfttuados com alraso, em
tariio do ndo recebimento, pela Emissora, de referide aviso, ndo estarfo sujeiles a
tnulias ou penalidades,

{d1  As remuneragdes previstas nas alincas “a” ¢ b7 acima serfo devidas mesmo apds o
vincimente das Debéntures, caso o Agente Fldueldno sinda esleja atuando na
cobranca de inadimpléncias niio sanadas pela Emissora;

{c} As parcelas referentes as alineas “a™ e “b™ acima serfio stualizadas, anualmente, du
acordo com a varigdo acumulada do [GP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicagfo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da

LTI

primeira parcela referida na alines “a” acima, até as datas de pagamenio de cada
parcela subseqiiente, caleulada pro rate die se necessario;

f[y A remuneragdo ndo inclui as despesas com publicagdes, transpote, alimentagao,
viagens e estadias, necessdrias ao oxerciciv da fungdio de Agente Fiductirio, durante
ou apds a implantagio do servigo, a setem cobertus pela Bmissora, mediante
pagamento  das  respectivas  faturas  emitidas  diretamente em seu nome e
acompanbadas dos respectivos comprovantes, ou rcembolso, desde que por ela
previamernie aprovadas; ¢

{2} Asremuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servigos de
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gualquer natureza {183 - Imposto Sobre Servicos) Fis E.ﬁ,ﬂmrlbmaau au Trograma de
Iniegraciio Social), COFINS (Contribuipdn para o Financiamento da begunddde
Social) e CSLL (Contribuigio Social sabre Lucre quu:dn} ]‘FH,} aﬁqum‘ag w;,tnh:s nas
datas de cada pagamento. SO - :_ :

1 . - 'P "
]
:,,, v . v

0.3. Substituicdo

%31, Nas hipoteses de apséneia e mmpedimentas tempordrios, renineia, inlervengin,
liguidagio judicial ou cximgjudicial, fléncia, marte ou guabquer aetro caso de vacdncia,
serd realizada, dentro do prarg maximo de 30 (irinla} dias comidoes contados do eventa gue
a determinar, Assembléia Geral de Debentunistas para a eseolha do novo agente fiduciario,
a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Iiducidrio a scr substituide, pela
Emissora, por Debenturistas gque representem 0% (dez por conto), no minimo, das
Debéntures em Circulagiia, ou pela CVM. Na hipatese da convocaglo ndo ocorrer até 13
{quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, caberd & Eonissora efetud-la,
sendo certo que a CVM poderd nomear substiluto provisidrio cnquanio nio se consumar ¢
processo de escolhia do novo agente fiducidrio.

232 A romuneragdio do novo agente fidueidrio serd 4 mesma JA provista na presente
Escritura, salve se outra for negociada com a Bmissora, sendo por esta aceita por eserito,
prévia e expressamente,

9.3.3.  Nahipdiese de ndo poder o Agente Fiducidno continuar a exercer as suas tungdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o lato
ans Debenturistas ¢ 4 Emissarg, pedindo sua substituigho.

934, I facultado aos Debenturisias, apds o encerramenta do prazo para a distribuigdo
das Debéntures no mercado, procoder a substituicdo do Agente Fiducidrio e 4 indicaglo do
seu subsiituto, em Assermnbléia Geral de Debetuuristas ezpecialmente convocada para cssc
fim. -

035 A substituigdo, em cariter permemente, do Agente Fiducidno fiea sujeita 4
comunicacico prévia 4 CVM e 4 sua manifestagie acerca do atendimento aos requisilos
previstos no artige 8° da Instruglio CWM n® 28, de 23 de novembro de 1983, ¢ cvenluais
NOIMs POSIETIONGS.

9364, A substituigiio do Agente Fiducidrio deverd ser objete de aditamenty & presente
Lseritura, que deve ser arquivada na JUICESP.

93.7. O Agpenle Fiducidrio catratd no exerciclo de suas fungdes a partir da data da
presente Escritura ou, no caso de agente fiducidrio substitulo. no dia da celebrago do

correspondente aditamento a Fseritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes
alt sua efetbva substituicio ou até a Data de Vencimenty das Debéntires

’_’\_JL 2?\
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938,  Aplicam-se as hipsteses de substimigBo da . Mgdalic Fidueidrs s normas e
preceitos da CVad,

- ] . " o P
M TR
9.4. Deveres IS T S
. - - - .- LR * "
Tew mw
941,  Além de outros previstos em lel, em ate normativa da CWM, ou na presenie

Escritura, constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

{a) Proleger os direitos & interesses dos Debenturistas, empregandn no exercicio
da fungéio o cuidado ¢ a diligéneia que toda pessoa ativa ¢ proba costuma
empregar na adninistragfio de seus prdprios bens:

(b} Renunciar 4 fungho na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
o de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(¢} <onservar em boa puarda toda a cserituragio, correspondéncia ¢ dernais
papéis relacionados com o excroieio de suas fungdics,

(d} Verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informaghics
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que scjam sanadas as
omissies, falhas ou deleitos de que tenha conhecimento;

(e} Promover, nos competentes drpdos, caso a Dinissora ndo o faga o regisiro
desta  Fseritura ¢ respectivos  aditamentos, sanando as  lacunas o
irregularidades porvemura neles existentes, Neste caso. o oficial do registro
nolificard 2 administracio da Emissera para que esta The fornega as
indicagies ¢ documentos necessarios:

{I Accmpanhar a observincia da periodicidade na prestagfio das informagdes
obrigaldrias, alertando oz Debeniurisias acerca de eventuais omisshes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

(g} LCmilir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constanies das propostas
de modificagdes nas condigGes das Debéntures, se o o caso:

() Solicitar, quando julgar necessicie para ¢ Gel desemnpenho de suas Tungtes,
verlidbes atalizadas perante Orglios ¢ entidades publicas e oficios de
reaistros publices, dos distobuideres eiveis. das Varas de Farenda Piblica,
Candres de Protesto, Junlas de Conciliagdo e Julgarmenio, Procuradoria da

Fazenda Piblica, onde se localiza a sede do estabelecimento principat da s
Cmissora: |
0

{i) Solicitar, guando considerar necessario, ¢ desde que permilido pela

legizlagdo aplicavel, audiforia exiracrdindria na Emissora, cujos custos ‘f\]
h

25 N/
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deverdo ser arcados pela Emissora;, =" "o

Convocar, quando necessdrio, a Assemblfia, (Je:il e ']}..b‘cnturlsms
mediante andncie publicado, pele menas 3 (teds) & w:res"nu Dlirm ficial do
Lstado de &io Paulo e no jornal I fothes se4 X0 Pau'lﬂ rebpeuada*. GULras
regras relacionadas & publicagdo constantes da Lol das Socledades por Agbes
£ desta Escritura;

Foviar 4 CWVM ¢ a bolsa de valores ou enttdade do mercadn de halcio
orpanizade em gue forem negociadas as Debéntures, até a data da primeira
publicagio, cipia de edital de convocagho e da proposta a sor submetida 4
Assembléia Geral de Debenturistas;

Compatecer 4 Asscmbléia Geral de Debenturistas 2 fim de prestar as
informagdes que The forem soliciladas, e enviar 4 CVM ¢ i bolsa de valores
ow entidade do mercado de haleio orpanizado em que forem nepociadas as
Dehintures, #o mesmo dia da Agsemblédia Geral de Debenturistas, sumdrio
das deliberagdes tomadas ¢, no prazo de 10 (der) dias corridos, copia da ata
da referida Assembléia,

LClabarar relatdrio destinado aogs Debenturistas, nos lermos da alinea “b™ do
pardgrafo 1° do arlige 68 da Lei das Sociedades por Agbes, o qual deverd
conter, a0 menos, as seguintes informagies:

{m.{} Lwentual omissdo ou incormegdo de gque lenba conhecimenito, cortida
nas informagdes  divulgadas  pela Lmissora, ou, ainda, o
inadimplemernte ou atraso na obrigatoria prestagio de informagdes
pela Emissora;

(m.2) Alleraglies estatutdrias ceotridas ne petiodo;

{m.3)y Comentirios sobre as  demonstragdes contabeis da Emissora
enlocande o indicadores ceondimicos, financeiros e a estrutura de
capital Jda Emissora;

{m.4) Posigio da distdbuigia ou colotaglio dus Debdéintures no mercado;
(m.3y Amorlizacio, aquisicio facultativa ¢ pagamento de Remuneragio das

Debéntures realizados no periode, bem como agoisigies ¢ vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

(m.G) Acompanhamente da destinagiio dos recursos captados por meio
destz Emissfo, de acordo com oz dados obfidos peranle os
admimistradores da Fmissor;

249
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{m.Ty Cumprimento de outras obrigagics assumidas pela Emissora nesia
Eseritura, - . - '

- il“ i

PL T

{m.8) Declaragio sobre sua aptidio phra . ttinulr Exercendo a I ungio de
Agente Fiducidrio;

{m. % Relagdo dos bens o valores enropucs 4 sua administmgio; &

(m.10) Declaragio acerca da suficiénela ¢ exeqilibilidade da garantia das
Debéntures, casa venbam a existir.

(M) Colocar 4 disposighio o relatério de que trata a allnea “m” acima aos
Debenturistas no prago maximo de 4 (quatro) meses, a contar do
cncerramento do exercicio social da Emissora, a0 menos nos seglintes
locais:

{n. 1y Sede da Cmissora;
(n.2y) Sex escritdrio;
{n.3) CWM,

{n.4) SN, &

(n.5) Sede da instituicha financein que  liderou a colocagdo  das
Debéntures, nz hipdtese do praze pama a apresentagio do relatorio
vencer anles do encerramento do prazo maxime da distribuigiio
primaria das Debénlures.

() Pablicar, s expensas da Cmissora, nos érgios da Imprensa em que a
Emissora deva efletuar suas publicagbes, anGncio comunicando  aos
(ebhenturistas que o relatério sc encontra 4 swa dispesiciio nos focals
indicados na alinga "™ acima:

fp) Manler atuatizada a relagdo dos Dehkentoristas ¢ scus cnderegos, mediante,
inclusive, gesties perante a Emissora, a Tnstinugao Bepositiria, a CETIF e a
CBLC;

{q} Vliscalizar o cumprimente dus  cliusulas  constantes  desta  Escriturg,
especialmente daguelas que impdem chopacdes de faver e de ndo fazer: \

{t) Sem prejuizo do disposte na Cliusula V acima, notificar os Debenturistas, .
par cdital ¢ individualmente, no prazo méximo de 30 (rinta} dias corridos, }.J

3{]\;;
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de quatquer inadimplemento, pela Limissoray detobrigdydes assumidas na
presemte [iscritura, indicando o local em que lornecerd aos intercssados
malores esclarecimentos. (omumca,-;dﬂ .dc 1guai teor deve mpr enviada a
CWM, & bolsa de valores ou entldadc-dn mcr;al:tﬂ de h:{l-::.m.f:s;:dmmdu 2

que forem negociadas as Debéntured eaadBante Cetral do Brasil;

(53 Lnviar & ANBID o3 relatdonios de classificogdo de risco das Debéntures, com
atualizagdo anual, claborados pela agéncia de rating contratada pela
Emissora, em até 05 {cinco) dias weis contades da veiculagho dos refcridos
relatdrios,

(1)  Examinar qualquer proposia ou injciafiva de alteragdo do estaluto social da
Limissora gue objctive muodar o objelo social da Emissora, cumprinde-lhe ou
convoear a Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar acerca de
matiria, ou gprovar, nos termos do § 2°, artigo 57, da Lei das Sociedades
por Aches, g alteragho proposts; €

fuy Convocar, quando necessdei, a Assetnbléia Geral de Debenturistas,
95 Atribuigdes Especificas

5.1, O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou exirajudiciais
comira a Bmissora para a protecio ¢ defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas ¢
da realizagio de seus crddites, devendo, em caso de inadimpiemento da Fmissora,
ohbservados os termos e condigdes deosta Fserilura:

{a) Declarar anlecipadamentc vencidas as Debéntures ¢ cobrar seu principal ¢
- Acessario;

{b) Reguerer a faléneia da Emissora ou iniclar procedimento da mesma naturcza
quando aplicavel:

() Tomar qualquer providincia necessdria para a realizagho dos créditos daos
Debentutistas; e

{d) Representar os Debenturistas em peocesso de faléneia, recuperacdo judicial
viou recaperagio  extrajudicial, bom como  intervengic oo liquidag@o
extrajudicial da Emissora,

452, 0 Apentc Fiducidrio somente sc eximird da responsabilidade pela ndo adogio das
medidas conmtempladas nas alincas “a” 2 “v” acima se, convecada a Assembléiz Geral de
Debenturistas, esta asiim o autorizar por deliberac3o da unanimidade das Debéntures em
Circulagdo. Na kipdtese do disposto na alinca “d” acima, serd suficients a deliberagio da

maionia dos titykares das Debénlures em Circulagio.
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9.6. Dcspcsas v
961, A Emissora ressarcird ¢ Agenle Flduclanu g!e lqda{s a},- dcﬁpﬁ*;;aé :ramaw:n fuc

tenha, comprovadamente, incorrido para prmu-u‘m diseitod « inforesses doy Debenturistas
ou para reakizar scus eréditos.

9.6.2. O ressarcimento a que se refere esta Claosula 9.6 serd eletuado om até 10 (dez)
dias dreis contades da entrega 4 Fmissera dos documentos comprobutorios das despesas
efetivamente incomidas,

263 Mo casg de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agenle Fiducidrio venha a incorrer para
respuardar os interasses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos Debenturistas, & posteniomments, confirme previste em lei, ressarcidas pela Fmissora.
Tais despesas a screm adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honoririos advocaticios de terceiros, depdsitos. custas ¢ 1axas judicidrias de agdes proposias
pelo Apente Fiducidrio ou decorrentes de agdes inleriadas contra cle no excreicio de sua
tungde, desde que relacionadas & solucho da inadimpléncia agui refenida, ou ainda que The
causent prejulzos ou riseos financeiros, enguanto representante da comunbdo dos
Debenturistas. As cventuais despesas, depdsilos e custas judiciais  decomentes da
sucumbdneia em a¢des judiclals serfio igualmente suporadas pelos Debenturisias, bem
como o remuneracdo e as deypesas reembolsaveis do Apente Fiduciario, na hipdtese de a
Cinisscra permanccer em inadimplénciz com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 10 {(dez) dias corridos.

9684, As despesas a gue se refere esta Clansola 9.6 compreenderiio, inclusive, aquelas
incurridas com:

{a) Publicacdo de relatdrios, avisos e notificagfies, conforme previste nesta
Cseritura, ¢ outras que vierem a ser cxiygidas por regulamentos aplicdvets;

{h)  Uxtracio de cerliddes;

{¢) Lrcomoghes enire Bstados da Federagdo ¢ respectivas hospedagens ¢
alimemtacdo, quando necessarias ao desempenho das lungdcs; ¢

{41 Ewventuais levantsmentos adicionais ¢ especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se comerem omissdes cfou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos ssiritos interesses dos Dichenturistas,

365 O ceédito do Apgente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos ¢
irleresses ou realizar oréditos dos Debenturistas que nio tenha sido saldado na Torma ara
vslabclecida setd acrescide & divida da Pmissora e gozard das mcsmas garantias das

il
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Drebéntures, se for o caso, preferinde a estus na ordy ﬁqp&g;fmt:m::.' .

CLwsud® G FETT P
ASSEMBLEIA GERAL DELIEBENT UReiTARe “+7 ¢
). Coovocacio
10.1.1. ¢ Debenturistas poderdio, a qualquer tempa, reunir-s¢ em Assembléia Geral de

Debenturistas, de acordo com o disposio no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberaremn sobre matéria de interesse da comuphdo de Debenlurisias. A
Assembléia Geral do Lebentoristas pode ser convocada pelo Agente Fiducidrie, pela
Fmissora, por Debenturdstas que representern 10% {dez por cento), no minimo, das
Dehéntures em Circulagdo, ou pela TV

10.1.2. A convocagdio dar-se-3 mediante andincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
nps Gorgdos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes, respeitadas
outras regras relacionadas & publicagio de andncio de eonvocagio de assembléias gerats
constantcs da el das Saciedades por Agdes, da regulamentagio aplicivel e desta Eseritura,

10,13, As Assembléias Gerals de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 15 {quinze) dias. A Assembléia Geral de Dcbenturistas em segunda
convocagdo somente poderd ser realizada em, ne minimo. 08 (viko) dias apds a data
matcada para a instalagho da Asscmbléla em primeira convooagiu.

10.1.4, Independente de publicagdes e/ou avisos, serd considerada regular a Assembléia
Geral de Debenturisias a que comparecerem s [ulares de todas as Debéntures em
Clreulagdo.

1045  As deliberactes lomadas pelos Debenturistas, no ambite de sua competéncia
legal, abscrvados os quoruns estabelecidos nesta Escrlra, serdo existentes, validas ¢
cficazcs perante a Emissora € obrigardn a todos os fitulaves das Debéntures em Circulagio,
independenicniente de terem comparecide a Assembiéia ou do voto praferide ma respectiva
Assembléia Geral de Debenturistas,

10.2. uorum de Instalacio

10,21, A Assembléia Geral de Debenturistas instalur-se-4, em primeira convocagdio. com
a presenga de Debenturistas que representem a metade, ao minimoe, das Debéntures em
Circulagio e, em segunda convoragdn, com qualguer nimero de Debenturistas.

1022 Para efeite da conslituigio du lodos e quaisquer dos quoruns de instalagio cfou
deliberaciin da Assembléia Geral de Dehenturistas previstos nesta Escritura, considera-se
“Debéntures em Cleeulagiio”™ todas as Debéntures subseritas, excluidag agquelas mantidas em

i3
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tesouraria pela Emissora; as de cimlaridade de {il-eﬁlp'reias dunrrblﬂdais pela Emissora
(diretas ou indirctas), (ii) coniroladoras (ou grupe de controle) da Emissora: e (iii)
administradores da Emissora, incluindo, mas pﬁo se llmmmdc: , Pessbas d:mla ou
indirctamente relacionadas a qualguer das pessoad anl'.ermn'qente hlcnﬁt(ﬁm&as

L) - -

amm RAd i "'

10.3.  ¥esa Diretora

A presidéncia da Assembldia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito pelos
titulares das Deb&ntures ou dqucle que for designade pela Vi,

10.4. CQuorum de Deliberacio

{0.4.]. Nas deliberagbes da Assembléia Geral de Debeniuristas, a2 cada Debénture em
circulaciio caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou néo.
Obscrvada o disposie neste item, as alteragdes nas caraclerisiicas e condigles das
Debéntures ¢ da Emissiio deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem, pelo
menos, 75% (sctenla e ¢ineo por corio) das Debéntures em Circulaghc, observado gue
alteragBes {i} na Remuneragiio (Observado o disposto na Cliusula 4.2.1.8 acima), datas de
pagamento de renuneragio ou de principal e/ou nos itens quc dispdem sobre hipoteses de
vercimente antecipade efou prazo Debénlures efou dispositives sobre quorum previstos
nesta eserilura deverdo contar com aprovagiio de Debenturistas representande 95%
(noventa e cinco por ¢ente) das Debéntures em Circulagio.

10.4.2. Ressalvados os casos aqui previstos, as malérias sujeitas 4 Asscmbléia de
Debenturistas serdo aprovadas pelos tinlares da maioria das Debéntures em Cinculagfio gue
estivorem presentes na Assembléia,

CLATSTLA X1
DECLARACOES E (ZARANTIAS Da EMISS0RA

11.1, A Fmissora declara ¢ garante 2o Apente Fiducidrio, na dara da assinalura desta
Escriura, que:

() [ sociedade por agies devidamente constiluida, com existéneia valida e em situacdo
reeular segundo as leis do Brasil;

() Cada uma de suas contreladas foi devidamenle constituida e € uma socicdade limitada
ou sovicdade por agiies, conforme o caso, exislente de acorde com as respectivas leis

de suas respectivag jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular,
arvendar e operar suas propriedades ¢ para conduzin seu negicins, conforme deserilo

no Prospecto Definitivo ¢ nos Suplementos;
'{;%/" 34
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Esti devidamete autorizada a celebrar a presepie Ederiitra) « chiltif as Debéntures e

A cumprir suas respectivas obrigagbes previstas nesta Eserilurg, nas Debéntures, tendao

sido satisfeitos todos o5 requisilos lepais e estajutinng nacessarios para tanto; -
A % B = [ )
- - = * . .

. P P

Esta Escritura constitul, ¢ eada documento :z;&ﬁ‘-entrﬁg'ue s .tﬁ;m.:::‘s' da presente
Eseritura constituicd, obrigagio legal, vilida, vinculanie ¢ cxrigivel da Emissora,
exeqiiivel de acorda com seus termos e condigdes, excetn que sua execucho podera
estar limitada par leis relativas 4 faléncia, Insolvéncia, recuperagdo. liquidagiio oy leis
similarcs afctando a cxecupdo de direllos de credores em geral, ¢ tal obrigagie nio
csteja subordinada a qualquer cutra divida da Emissora, que 63 aguelas que gozem
de preferineia exelusivamenie por forga de qualquer exigéneia prevista em lei;

A celebraciio da presente Escritura e a emissio das Debéntures foram devidamenie
aumtorizadas pelos seus Orghos societarios competenles ¢ nfio infringem (i} scus
Fslatutos Sociaiz; ou (11} qualguer lel ou restrigBo contratual que as vinculem ou
afitem;

Menhum repistro, consentmento, antorizacdo, aprovagdo, licenca, ordom de, ou
gualificacio junto a qualquer awloridade govermamental ou drgdo regulatorio &
cxigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nes 1ermos da presente
Escritura ou das Debéntumes, ou para a realizagfo da Emissdo excete pelo registro da
Umissdo na CVM ¢ o registro das Debéntures junto ac SDT, ao 5ND ¢ ao
BovespaFix, as quais cstardo em pleno vigor e cftito em na data de liquidagio.

A celebraclo da presente Escrilura ¢ 2 emissdio das Debéntures, nie infringem
qualquer contralo ou lnstrumento dos quals a Emissora seja parte, nem (v resultar e
(i} vencimento antecipado de qualquer obrigaciio estabelecida cm yuaisquer desses
cortratos ou instrumentos, (i} criagho de qualquer Snus ou gravame sobre gualguer
ative ou bem da Emissora, exceto por aqueles 3 existentes ne presenle data, (1) na
rescisio de quaisquer desses contratos ou ins FUMmenios;

Os balancos patrimoniais da Emissora dalados de 31 de desembro de 2004, 31 de
dezembro de 20035, 31 de demembro de 2006, auditados: ¢ ax comespondendes
demonstragiies de restitado da Emissora referentes acs exercicios § época encerrados,
apresentam de maneira adeauada a situagdo financeira da Emissora nas aludidas datas
¢ o8 resultados operacionals da Emissom referentes aos periodos encerrados em (ais
datas. Tais informagies financeiras loram elaboradas de acordo com os principios
combibeis geralinente aceitos no Brasil, que foram gplicados de maneira consistente
nos periodas envolvides, e desde 2 datz das demonstragdes linanceiras mais recentes,
ndo houve nenlum impacto adverso relevante na situagio inanceira « nos resultados
operacionals em guestic, ndo houve qualquer operagiio envolvendo a Emissura, fora
do curso normal de scus negdcivs, que seja relevante para a Emissora, néo houve
gualquer alteragho no capital social ou aumento substanctal do endividamento da

VAH
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(1) Excews pelas comtingéneias informadas no Prospecto Definitive e nos Suplementas,
ndo hd qualquer aclio judicial, procedbinento admmlqtratwo wou arbjtrat,, inqucritn ou
investigaclo pendente ou iminente eanlvenﬂo-ﬂimhsmh psranfe gmﬂguer tribumal,
bredo governamental ou drbiro, que possa cuzad wm Ippachs Adecrsd Relevante na
s situacdo financeira ou nds suas operaghes,

{J) A Emissora estd em cumprimente das lels ¢ regulamenios ambicntais a elas
aplicdvels, exceto com relagio aquelas leis ¢ repulamentos que estcjam sendo
contestados de boa-fé pela Emissora ou para as guais a Emissora possua provimento
jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia;

fk} A FErmissora tem todas as autonzagdes ¢ licengas relevantes exigidas pelas autoridades
fizderais, cstaduais © municipais para o cxercicia de suas atividades, senda que até a
presente data g Emissora ndo foi notificada secrea da revopacEo de qualquer delas ou
da exisiéncia de processu administrative gque tenha por objete a revagago, suspensiao
ou cancelamento de qualguer delas;

{1} A Emissora estd cumprinde as leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinaghes dos Grgios governamentais, autarquizs oo Iribunmals, aplicdveis 4
condugdo de seus nepdcios, excelo com relagdo aguclas leis e regulamentos gue
eslgjam sundo contestados de boa-f pela Emissora ou para as quais 3 Bmissors,
possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndio observineia.

{m) Os rcpreseriantes lepais que assinam esta Fseritura 1€m poderes estalulirios efou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora cstabelecidas ¢, sendo
mandatirios, tiveram os poderes legilimamentc outorgades, cstando os respectivos
mandatos cm pleno vigar;

{n) -Prospecta [Definitive ¢ o Suplements Preliminar contém, e o Suplemento Definitivo
comterd, na data de sua disponibilizagdo, todas as informagdes atualizadas relevantes
em relagio & Emissora o conlexto da presente entiss3o de Debénlures € necessarias
para que os investidores ¢ seus consullores tenham condigdes de farer uma andlise
coveeta dos alivos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de sua condigan
financeira, lucros, perdas, perspeclivas e ditcitos em relagiio 43 Debéntures, ndo
conlendo  declaragbes falsas ou omissbes de [0 melevantes, sendo que as
informagdes, fatos ¢ declaragbes contidas no Frospecto Delinttivo & nos Suplementos
em relagio a Bmissora 580 verdadeis, consistentes, comretas ¢ completas;

{o)  As opinides, andlises ¢ previsdes (se houver) expressas ne Prospecto Delinitive ¢ nos
Suplementos em relagio 4 Emissora foram dadas de boa-fé, sendo expressas apos

sorem consideradas todas as circunstineias relevanles ¢ com base cm suposighes
FAZCHIV CTE,
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Mio omiliv, ou oemitira, renhum fato, de _&u'a]_ﬂiuéynémrem; Bue seja de seu

conhecimetito ¢ que possa resultar em alletagdo substancial na situagdo econfmico-

financeira ou juridica da Emissora em prejuize dog Debgniudstas; . » '
: s =h

- & a
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N hd fatos relatives & Emissors ou relgivos.as Debéntures’ nio divulgados no
Prospecto Definitivo e nos Suplementos, cuja omissio, no contexto desta Emisslio,
faga com que alguma declaragiio relevante do Prospecte Definitive clou dos

Suplementos, seja enganosa, incorrela ou inverkdica;

Mio tem qualguer ligagie com o Agente Fiduciario que impega o Agente Frducidrio
de exercer, plenaments, suas fungbes com relagio a esta Emissio,

Mie tem conhgcimente de falo gue impega o Agente Fiducidrie de exercer,
plermamente, suas funedes, nos lermos da Lel das Socledades por Agdes e demais
normas apliciveis, inclusive regulameniares;

A Umissora ¢ suas conlroladas prepararam e entregaram todas as declaracbes de
iribulos, relatdrios ¢ oulras informaches gue, de acordo com o coshecimento da
Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagle dos prazos para apresentagio
destas  declaragbes; lodas = laxas, impostos ¢ demais tributos e cncargos
povernamentais devidos de qualyuer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
contepladas, ou, ainda, impostas a ulas ou a quaisquer de seus bens, direitos.
propricdades ou ativos, ou relativo acs scus negdeios, resultados e lucros toram
integralmente pagos quando devidos, cxeclo os tributos ou encargos que esldo sendo
contestados de boa & e por mein de procedimentos apropriados, iniciados e
condueidos com diligéneia e ¢m relagio aos quals exislem reservas ou outras
provisfics apropriadas, excelo conforme deserito no Prospecie Definifive ¢ nos
Suplementas, & exceto 08 lribulos, cncargas EOVErNAMEentais o oulras comribuicbes
cuja falta de pagamento nio causaria um Impacto Adverse Relevame;

a Fmissora e suas conttoladas possuem juslo tituio de todos as seus bens imdveis ¢
demais direitos ¢ ativos por elas detidos, contorme descrito no Prospecto Definitivo e
nas Suplementos, os quals estin livees e desembaragados de quaisquer Gnus, exceto
(i conlforme descrito no Prospeclo Definitivie € nos Suplemcentes, {10 quando,
individualmente ou em conjunio, nio pessam resullar em Impacty Adverso Relevante;
e

Manterio 0s seus hens adequadamente sepurados, conforme praticas cotrentes du
mercado.

Crasnra X0
DisPOSICOES GERAS

97



ERL LI
Ol AR
-
v
A
-.

121, Comunicagies .

12.1.1. As comunicagdes a sercin enviadas por qualguer das partes nog lermgs desia

Escritura deverdo ser encaminbadas para os sepuintes engergpas:"; |
F ]

S e
a ] i H ;

i =
L

= —za + Y
sra caw .

Para a Emissora:
Cyrela Brazil Really S A. Lmpreéendimentos ¢ Participagdics
Avenida Brigadeiva Faria Lima, n® 3,400, 107 andar

At St Luis Largman — Diretor de Relaghes com Investidores
CEP.- 04538-132 - 580 Paulo — 8

Tel.- (G117 4302-3153

Fux.: (01F) 4502-3140

Correio Fletvdnico: llargmani@cyrela.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentapong 5.4 DTYM

Avenida das Amdricas, n® 4200, bloco 04, sala 514

At 5r, Mauricio da Costa Ribeiro - Diretor

CLEP 22631-003 - Rie de laneiro - R)

Tel: (021) 33854565

Fax: {0217 3385-4046

Correto Eletrdnico: mribeirogipentagonotrustes.com,br

I"ara o Banco Mandatirin:
Ganco Bradesco S.A,
Micleo Adminisirabive — “Cidade de Deos™ -- Prédio Amarclo — 2¥ andar — Bairro
de Wila Yam
At Se Cassiano Ricardo ScarpelliCEP.: 06029-900 - - Osasco — 5P
- Telefone: {11 3684-4522
Fac-sitmile: (0117 3684-564 5
Correio Eletrénico; www bradescocusiodia.com br

Para a CETIP:

Rua Libcro Badard, n* 425, 24 andar

CEP 01009-00{ - 530 Paulo, 5P

Tel: {10y 3101-1394

Fac-simile: {113 3111-1564

Cormreio eletrdnico: grdebénturesiicetip.com.br

Para a CBLC:

Rua XV de Novembro, n* 275

CEP 010§ 3-001 - Sfio Paule - 5P
Tel.: {113 3235-2178 / 226]

Correio Elctrénion: chle/meble.comtbr

': 38
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12.1.2.  As comunicagdes referentes a esd Coltiato Seriu dorigideradas entregucs quande
recehidas sob prolocolo vu com “aviso d¢ recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Coreeios, ou por telegrums nos enderegos acima. As comunicagies feitas por fac.simile
ou correie eletrinice serio CDIldeC!’HE"I;.‘\: reégbil:b:l'.-?_ i dam‘dc‘sﬂ‘u envig, desde que seu
recebimento s¢ja cenfirmado através reetho Aniti@oipely maqiink itilizada pelo remetente,
Os respectivos originais deverdio ser Ghtaiiinhados ‘Para os cnderegos acima em até S
{cinco) dias Gteis apés o envio da mensagem. A mudanga de gualquer dos enderegos aciina
deverd ser comunicada imedialamente pela Parte que tiver seu enderego alterade.

12.2. Remnincia

Nio se presume a renineia a qualquer dos direitos decorrentes da presente bscritura, desta
formia, nenhum alrse. omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplements da Lmissora picjudicard lais direitos, faculdades ou remidios, ou scra
interpretado como constiwinde uma reminela acs mesmos ou cencordanciz com tal
inadimplemento, nem constituitd novagiio ou modificacdio do quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora nesta Mseritura ou precedente no tocante a qualquer outre
inadimplemento ou alrasoe.

12.3. Lei Aplicdvel
Esta Lscritura & regida pelas Lels da Repiblica Federativa do Brasil.
12.4. Titulo Execntivo Fxtrajudicial ¢ Execogilo Especifica

Esla Lscritura e as Debéntures constituem tlitulos executivos extrajudicials nos termos dos
incisos L e Ul do artign 585 da Lei n® 5.86%9, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada
("Cédigo de Processo Civil™), reconhecendo as partes desde ji que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabivels, as obrigaghes assumidas nos termos desta Lseritura
comportam exccugio espeeifica, submetende-se 3s disposigbes dos artigns 632 e sepuintes
dis Codigo de Processo Civil, sem prejuize do direito de declarar o vengimento antecipado
das Debéntures nos tormos desta Escritura,

125, Irrcvogabilidade; Sucessores

A presente Fscritura ¢ firmada em carater irrevogavel ¢ irretratdvel, salvo na hipolese de
nio preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 1§ acima, obrigande as parles
POT 51 © SOUS SUCESSTTS.

12.6. Independéncia das Dispesiches da Eseritura

Cuso qualguer das disposigBes duesla Escritura venha a ser julzada ilegal, invdlida ou

inelcaz, prevalecerfio todas as demais disposighics ndo afetadas por tal julgamento,
compronictendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposigao afelada por cutra gue,

na medida do possivel, produza o mesmo cfcite.
WL' 39
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12.7. Corrceie de Valores .

N
- M *

Para fins de verificacdo do cumprimenta das obrigagdes congtantes desta Lsoritura, todos o5
valores de referéncia nela constanes dederdd ﬁcrffu‘nﬁldos. ﬁelﬂ‘[EJP M, ou pa sua falta ou
impossibitidade de aplicaclo, pelo indjee o;trc:lal g u}er a;suh;t:;m-lu a parir da data de
assingtura desta Eseritura. TREowEroooM

12.%. Despesas

A Emissora arcard com lodos os custos (i) decomentes da colocag3o piiblica das
Dehéntures, incluinde todos os custos relativos ao seu registro na CVMN, ne SND ¢ no
BovespaFix; (ii) das taxas de registro; (iil) de registro ¢ de publicagio dos atos necessarios
A Emissfio, (ais coma esta Escrilura € os atos socictdnios da Emissora; e {iv) pelas despesas
coan @ contratagio de Apente Fiduciario ¢ Bancg Mandatirio,

129. Foro
l'ica eleito o fore da Cidade de S3c Paule, Estade de 330 Paule, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas desta Escrilura, com rendnela a qualquer outrd, por mais

privilegiado gue sgja,

Estando assim, as pares, certas ¢ ajusiadas, firmam o presente instrumento, em 3 {Irés) vias
de ipual teor e forma, juntamente com 2 (duas) esiemunhas, que também o assinam.

S0 Paulo, 2 de janeiro de 2008

4

100



Pdgina de assinaturas 1/3 do Instriumenio

-

"I I B

Pavticslar

L ]
-
critura dg 2° Emissde de

BDebéntares Simiples, Ndo Conversiveis ent Acdes, da Espécie Quirografdria, em Dnoy

Séries, para Distribuiciie Pablica, a,

Participagies.

CYRELA BRAYIL, REALTY $.A. EMPREENDIMENT(S E PARTICIPACOES

fa

4
LR

rw

razif Realty $.A. Empreendimcntos e

Mame:
Carpon:

Cudt
)

[ ra—

101

41



s a3

- ar .,
-l_-..

Piging de assinarnras 273 do Imc‘ruma:n&:- P&rﬂcﬂfﬂr ,n'.a Ercr:.rum da 2° Kwthvdo de
Debdntures Simples, Ndo Conversiveis em "Acoes, &a Espécie OQuirografiria, em Duas
Seéries, para Distribuicio Puablica, da Cyrelu Brﬂzrf Rem’{} S Empresnidimentos ‘e

Participagées. et

I’Ill .
[
L] *
[

L] L] a s r
- - P— -
.

-
. . K - ]
EE N TN LI L]

?B Ia’fu{'m

i

PENTAGONO 8.4, DTVM

Mome; Hl:h&:imin " Nome:
Cargo: mr.mm

S Sty mager

i I!lﬂIIE‘IiIIIHIl

102




Pdaging de assinaturas 373 do Instrumenth, Picticidar e Escritura da 2° Emissde de

Debémtures Simples, Nia Conversiveis em Agdes, da Espécie Queirografiria, em Duas

Séries, para Distribuicdo Phiblice, du Cyrela Brau] Really 5.A. Emprecadiméntos ¢
» L] T 4 @

Parricipacdes. - e
. A — T - .

Testemunhas:

C%L—’—‘ ' %T;'%a@piif;q o
Nome:  ¢f aupla gam I‘~J+nrn:!=:::L Ty uﬂ@if ZoEuTTIS
CPF: fgl,ﬂ?ﬂﬁﬁ*zjr CPIn 47 Sr0E 34

Cgeeperimis QR FaZERBA m

‘DO ESTALD
A GOMERGIAL DD ™
Al HE sAQ PALAO.

- ERENTEREL .

R REGISRQ - e gseh
e epa DUt it &
ED000329-3/000

>
T =

43

103





