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DA EVEN CONSTRUTORA E INCORP _..urnA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora,

(a) EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., companhia aberta com sede

na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 29° e 30°

andares, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob o n.°© 43.470.988/0001-65, neste ato
- representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”),

e, de outro lado, como agente fiduciario,

(b) PENTAGONO S/A DTVM, distribuidora de titulos e valores mobiliarios com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n.°
4,200, sala 514 - bloco 04, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.343.682/0001-38, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, (“Agente Fiduciario”), representando
a comunhdo dos debenturistas da 22 emissdo publica de debéntures da Emissora
("Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados “Partes” e,
individualmente e indistintamente, como “Parte”;

vém por esta e na melhor forma de direito celebrar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 22 Emissdo de Debéntures Simples, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, da Even Construtora e Incorporadora S.A.” (respectivamente, “Escritura de
Emiss3o”, “"Emissdo” e “Debéntures”), contendo as seguintes cldusulas e condigdes.

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAO
A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizagao da Reunidao
do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 26 de outubro de 2007
("RCA"™), nos termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de ,dezembro de 1976

(conforme alterada, “Lei das Sociedades por Agoes”).

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS */
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As Debéntures serdo objeto de distribuigio publica (“Oferta”), a ser realizada com
observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na Comissdo de Valores Mobitigrios

2.1.1. A Emiss3o sera registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), na forma
da Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (conforme alterada, “Lei n.° 6.385/76"),
da Lei das Sociedades por AgGes, da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme posteriormente alterada (“Instrugdo CVM n.° 400”), e das demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

2.1.2. A Oferta seré realizada no ambito do primeiro programa de distribuigdo publica de
debéntures da Emissora, o qual tem prazo de duragdo de 2 (dois) anos contados da
data do seu arquivamento na CVM e valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais) ("Programa de Distribuigdo”). O Programa de Distribuigdo serd arquivado na
CVM nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugao CVM n.° 400/03").

2.2, Arquivamento na Junta Comercial do Estado do Sdo Paulo e Publicagao
da Ata da RCA

A ata da RCA foi arquivada na Junta Comercial do Estado do S3ao Paulo — JUCESP
("fJUCESP”) em 06 de dezembro de 2007, sob o n.° 434.357/07-8 e, nos termos da
legislagao em vigor, foi publicada no Diario Oficial do Estado do Sdo Paulo e no jornal
Diario Comércio, Industria & Servigos — DCI, em 18 de dezembro de 2007, nos termos
do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agoes.

2.3. Registro da Escritura de Emissao

A presente Escritura de Emissao e eventuais aditamentos serdo registrados na JUCESP,
de acordo com o artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por AcOes, devendo ser
submetida para tal registro dentro de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data de sua
celebragao.

2.4. Registro na Associacdo Nacional dos Bancos de Investimento
A Oferta sera registrada na ANBID - Associagdo Nacional dos Bancos de Investimento

("ANBID”") no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados [da data de concessao do
registro da Oferta pela CVM, em atendimento ao “Cédigo delAuto-Regulagdo da ANBID
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para Ofertas PUblicas de Distribui;du @ Aguisicdo ce Valores Mobiliarios”, de 09 de maio
de 2.006, registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob n.° 4890254,

2.5. Registro para Distribui¢do ¢ Negociacdao

As Debéntures serdo registradas para (a) distribuicgdo no mercado primario, por meio do
SDT - Sistema de Distribuicdo de Titulos ("SDT”), administrado pela CETIP - Camara de
Custédia e Liquidagdo ("CETIP”), com base nas politicas e diretrizes fixadas pela
ANDIMA — Associacdo Nacional das Instituigdes do Mercado Financeiro ("ANDIMA"),
sendo os negdcios liquidados e as Debéntures custodiadas na CETIP, e (b) negociagao
no mercado secundario, por meio do (i) SND - Sistema Nacional de Debéntures ("SND"),
administrado pela CETIP, com base nas politicas e diretrizes fixadas pela ANDIMA,
sendo os negdcios liquidados e as Debéntures custodiadas na CETIP.

Clausula Terceira - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora compreende:
(i) a construcdo de imdveis por conta prépria ou de terceiros, loteamentos,
incorporagdes; (ii) a prestagdo de servigos profissionais de engenharia civil e de
assessoria imobilidria; (iii) a compra e venda de imoveis; (iv) a administragdo de carteira
de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de empreendimentos imobilidrios
préprios ou de terceiros; e (v) a participagdo, como sécia, acionista ou quotista, em
outras sociedades.
3.2. Séries
A Emiss3o sera realizada em uma Unica série.

3.3. Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo sera de R$ 150.000.000,00 (cento e cinglienta milhdes de
reais) na Data de Emiss8o (conforme definido abaixo) (“Valor Tptal da Emissao”).

3.4. Quantidade de Debéntures 7

Serdo emitidas 15.000 (mil) Debéntures.

X 3
.
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3.5. Destinacdo de Recursos

3.5.1. Os recursos captados por meio da Oferta serdao destinados ao pagamento dos
financiamentos contratados pela Emissora com ¢ Banco Itat BBA S.A., no valor de
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), e com o Unibanco — Unido de
Bancos Brasileiros S.A., no valor de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhGes de reais),
ambos com vencimento em janeiro de 2008. Os recursos obtidos por meio dos referidos
financiamentos foram utilizados no desenvolvimento normal das atividades da Emissora,
para adquirir novos terrenos, incorporar novos empreendimentos e construir
empreendimentos langados, bem como para reforgar seu capital de giro.

3.6. Niumero da Emissdo

A presente Escritura de Emissdo representa a 22 (segunda) emissao de debéntures da
Emissora para distribuicdo publica, sendo a 12 (primeira) emissdo de debéntures para
distribuigdo publica no @mbito do Programa de Distribuigao.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e agente escriturador da Emissdo sera o Banco Ital S.A.,
instituicdo financeira com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, na
Cidade de S30 Paulo, Estado de Sado Paulo, inscrita no C.N.P.J./M.F. sob n.°
60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatario”).

3.8. Limite Legal e Limite do Programa de Distribuicdo

3.8.1. A Emiss3o atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por
Acdes, uma vez que (i) ndo existem outras debéntures de emissdo da Emissora em
circulacdo; e (i) o capital social da Emissora, na data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, era de R$ 607.257.509,78 (seiscentos e sete milhdes, duzentos e cinqlienta e
sete mil, quinhentos e nove Reais e setenta e oito centavos), superior ao Valor Total da
Emissao.

3.8.2. O valor total da Emissdo atende ao limite imposto a realizagdo de emissdes e
ofertas plblicas de debéntures pela Emissora no ambito do Programa de Distribuig&o.

3.9. Imunidade de Debenturistas
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Caso qualquer Debenturista goze ce algum tipo de imunidade ou isengdo tributéria, este
deverad encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis antes
da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentag&o
comprobatdria dessa imunidade ou iseng;éo tributdria, sub pena de ter descontados dos
seus rendimentos os valores devidos nos'termos da ‘egisiacdio tributéria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacdo e Plano de Distribuicdao

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de garantia firme
de Subscrig8o, com intermediagdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicio de valores mobilidrios, para colocagdo por meio do sistema do SDT,
administrado pela CETIP, mediante observancia do Plano de Distribuigdo (conforme
abaixo definido) descrito no item 4.1.2. abaixo.

4.1.2. As Debéntures serdo colocadas para o publico de acordo com o seguinte plano de
distribuicdo ("Plano de Distribuigdo”):

4.1.2.1. As Debéntures serdo colocadas para o publico em geral, sob o regime de
garantia firme de subscri¢cdo, ndo existindo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes
maximos ou minimos. As instituicdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios responsaveis pela coordenacdo e colocagdo da Oferta (“Coordenadores”),
juntamente com as instituigdes consorciadas que sejam eventualmente contratadas
pelos Coordenadores para participar da Oferta (“Instituigbes Consorciadas”), com
expressa anuéncia da Emissora, organizardo a colocagdo das Debéntures perante os
investidores interessados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

4.1.2.2. Para os fins do disposto no artigo 14, § 29, e no artigo 24 da Instrugdo CVM n.°
400, a Emissdo e a Oferta ndo poderdo ser aumentadas, a critério da Emissora ou dos
Coordenadores.

4.1.2.3. Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n.° 400 e conforme deliberagdo da
RCA, a Oferta somente podera ser concluida mediante distrib{licdo total das Debéntures.

4.1.2.4. Na hipdtese de ndo conclusdo da Oferta apds o seu/inicio, por qualquer motivo,
os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado]Debéntures receberdao da
Emissora, por meio dos Coordenadores e das Instituicdes Consorciadas, os montantes
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utilizados na integralizacdo de Debéntures no prazo a ser indicado no anuncio de inicio
da Oferta (“Anlncio de Inicio”), que ndo sera superior a 5 (cinco) dias uteis contados da
data de publicacdo de andncio informando sobre a ndo conclusao da Oferta, deduzidos
0s encargos e tributos devidos, corrigidos pela Remunetagau (corfurme defitiiaa no item
4.9, abaixo), calculada pro rata temporis desde a data e integraiizasdo até a data de
restituicdo dos valores pela Emissora aos investidores.

4.1.2.5. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, conforme
previsto acima, os investidores deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos boletins de subscrigdo das Debéntures
cujos valores tenham sido restituidos.

4.1.3. A colocacdo das Debéntures ao publico investidor somente tera inicio apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do Anincio de Inicio e a
disponibilizagdo do prospecto preliminar (“Prospecto Preliminar”) e do prospecto
definitivo contendo o Programa de Distribuicdo (“Prospecto Definitivo”, e juntamente
com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) e do suplemento referente a Oferta
(“Suplemento”). O Anlncio de Inicio da Oferta somente sera publicado apds a
concessao do registro da Oferta pela CVM.

4.2. Data de Emissdo das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera 01 de outubro de
2007 (“Data de Emissao”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, sera de R$10.000,00 (dez
mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.4, Forma e Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissdo de cautela e
nao serdo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

4.4.2. Ndo serdo emitidos certificados representativos das /Debéntures. Para todos os
fins e efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovadg pelo extrato emitido pela

instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo das Debéntures, o Banco
Mandatario. Adicionalmente, sera expedido pelo SND o “Relatdrio de Posicdo de Ativos”

4
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acompanhado de extrato em nome do titular da Debé&niue, emitido peia instituicdo
financeira responsavel pela custédia das Debéntures quando depositadas no SND. Para
as Debéntures depositadas na CBLC, esta emitird extrato de custddia em nome do
titular da Debénture.

4.5. Espécie
4.5.1. As Debéntures serfo da espécie quirografaria.
4.6. Preco de Subscrigdo e Forma de Integralizacdo

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo (conforme abaixo definida), calculada pro rata temporis desde a Data de
Emiss3o até a data de sua efetiva subscrigdo e integralizagao.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscrigao.

4.7. Prazo de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vencimento de 5 (anos) anos, contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 01 de outubro de 2012 ("Data de Vencimento”).
Por ocasido da Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das
Debéntures que ainda estejam em circulagéo, pelo saldo do Valor Nominal Unitario ndo
amortizado, acrescido da Remuneragao devida.

4.8. Amortizacdo Programada

O Valor Nominal Unitério serd pago em 3 (trés) parcelas de igual valor, a serem pagas
em 01 de outubro de 2010, 01 de outubro 2011 e na Data de Vencimento.

4.9. Remuneracao

4.9.1. A remuneracio das Debéntures contemplard juros remuneratdrios, a partir da
Data de Emissdo, incidentes sobre seu Valor Nominal U itario ndo amortizado e
estabelecido com base na acumulacio das taxas médigs didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros DI, Extra Grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinqiienta e dois) dias Uteis, ca uladas e divulgadas pela
CETIP, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet

b
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(http://www.cetip.com.br) e no jornal “Gazeta Mercantil”, ‘edicdc nacional, oy, na falta
deste, em outro jornal de grande circulagdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de
spread de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano (“Remuneragdo”). A
Remuneracdio sera calculada de forma exponencial e curnulativa, fro rata temporis por
dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominai Uritdrio néo arortizado das
Debéntures desde a Data de Emissdo, ou a data de vencimento do Ultimo Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a formula abaixo:

J = {VNex [(F atorDI x FatorSpread ) — 1]},
onde:

J = valor da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe =  Valor Nominal Unitério para o primeiro Periodo de Capitalizagdo ou
Valor Nominal Unitdrio nSo amortizado no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DI, na data de inicio de capitalizagdo,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

pr

FatorDI = [ [[1+(@D1,)}
k=1

onde:
npr = nhumero total de Taxas DI, sendo "npr" um nimero inteiro;
TDIk= Taxa DI, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

100

DI ];_Kz_l 7

TDI, :(—k +1
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onde:

k = 1,2,..,n

DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, udlizada com 2 (duac) casas
decimais; e

de = nimero de dias Uteis correspondentes ao prazo de validade da

Taxa DI, sendo "d¢" um namero inteiro e na Data de Emissdo correspondente
al;e

FatorSpread= Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, conforme férmula abaixo:

FatorSpread = (spread + IJN
100

onde:
spread = 1,30;
N = 252; e

n = nimero de dias Uteis entre a proxima Data de Pagamento de

Remuneracdo e a Data de Pagamento de Remunerag&o anterior, sendo "n" um
niimero inteiro.

Observacoes:
O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento.

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseig) casas decimais,

Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDI), sendo ;ue a cada fator
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por d;;nte até o ultimo

considerado.
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(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resuitarite “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(iv) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FathSp.?eac') & considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.9.2. A Remuneracdo sera devida semestralmente, a partir da Data de Emissao, sendo
0 pagamento da Remuneragdo sera realizado no dia 1° dos meses de abril e outubro de
cada ano (cada data de pagamento da Remuneragdo, uma "Data de Pagamento de
Remuneracdo™). A primeira Data de Pagamento da Remuneragdo sera o dia 1 de abril
de 2008 e a Ultima sera a Data de Vencimento.

4.9.3. O periodo de capitalizagio da Remuneragdo (“Periodo de Capitalizagao”) é o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento de Remuneragao imediatamente anterior,
inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento de Remunerag&o do respectivo periodo, exclusive.

4.9.4. Cada Periodo de Capitalizacio sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até
a Data de Vencimento.

4.9.5. Se na data de vencimento de quaisquer obrigagOes pecuniarias da Emissora nao
houver divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, sera aplicada em sua substituigdo, para
apuracio de TDI a Ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e os
titulares de Debéntures quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.
Se a n3o divulgacdo da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos,
aplicar-se-a o disposto nos itens abaixo quanto a definicdo do novo parametro de
remuneracdo das Debéntures.

4.9.6. Na hipétese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) dias consecutivos ap6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagao ou
no caso de impossibilidade de aplicacio da Taxa DI as Debéntures por proibigdo legal
ou judicial, o Agente Fiducidrio devera, no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos
contados (i) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada pelo prazo
superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia/em que a Taxa DI nao
possa ser utilizada por proibigdo legal ou judicial, convogar Assembléia Geral de
Debenturistas (no modo e prazos previstos no artigo 124 da Lei das Sociedades por
Acdes), para deliberar, em comum acordo com a Emissora, observada a Decisdo
Conjunta BACEN/CVM n.° 13/03 e/ou regulamentagdo aplicavel, sobre o novo
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pardmetro de remuneragdo das Debéntures a ser aplicaco Até a delihera,;do desse
novo pardmetro de remuneragdo e quando do célculo de quaisquer obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emiss3o, serd utilizada a Uitima Taxa DI divulgada para apuragao de
TDIy, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes entre a Emisscra e o5 titulares de
Debéntures quando da deliberagdo do novo parameto dz remuneracdo para as
Debéntures.

4.9.7. Caso ndo haja acordo sobre a nova remuneragdo entre a Emissora e titulares de
Debéntures representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagdio (conforme definido no item 7.7 desta Escritura de Emissao), a Emissora
deverad resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagdo, com seu conseqlente
cancelamento, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data da realizagao
da respectiva Assembléia Geral de Debenturistas ou na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures, acrescido
da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emiss3o ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme
o caso, sendo que para a apuragdo de TDI sera utilizado o valor da Ultima Taxa DI
divulgada.

4.10. Repactuacdo Programada
As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
4.11. Amortizacdo Extraordinaria

4.11.1. A Emissora reserva-se o direito de amortizar antecipadamente as Debéntures em
Circulacio a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissdo,
mediante publicacdo de “Aviso aos Debenturistas” com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias Gteis da data pretendida para pagamento da amortizagdo (“Amortizagdo
Extraordinaria”).

4.11.2. A Amortizacdo Extraordinaria poderd ser total ou parcial, e sera feita pelo Valor
Nominal Unitario ndo amortizado acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a Gltima Data de Pagamento de Remuneragdo,
conforme o caso, até a data de pagamento da Amortizagdo xtraordindria das
Debéntures, acrescida de prémio equivalente a 1,20% (um inteircf vinte centésimos
por cento), calculado pro rata temporis e de forma decre fnte ("Prémio de
Amértizagéo”), de acordo com a seguinte formula:

X .
8
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Prémio (%) = P x (DD)
(TDC)

Onde:
P=1,20%

DD = n° de dias corridos a partir da data da Amortizagdao Extraordindria até a
Data de Vencimento;

TDC = n° total de dias corridos desde o 24° més contado da Data de Emissdo até
a Data de Vencimento.

4.11.2.1. O Prémio de Amortizacdo sera calculado sobre o somatdrio do valor da
Amortizacdo Extraordinaria e da Remuneragao devida.

4.11.3. A Amortizagdo Extraordinaria parcial devera atingir todas as Debéntures em
Circulagdo, na mesma proporgao.

4.12, Aquisicao Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, adquirir as debéntures
em circulagdo no mercado, por prego ndo superior ao seu Valor Nominal Unitdrio
acrescido de sua respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Emissdo ou a data do Ultimo pagamento da Remuneragdo, até a data do seu efetivo
pagamento, observado o disposto no art. 55, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por
AgOes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderao ser canceladas, permanecer na
tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2. e 4.13.3. abaixo, o Agente Fiduciario
poderd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta
Escritura de Emissao e exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal
Unitério das Debéntures em Circulagdo, acrescido da Remuneragao/ calculada pro rata
tempore, desde a Data de Emissdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo
até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes ]ipéteses:
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(a) ndo pagamento pela Emissora das obrigagOes p=curidrias devidas aos titulares
das Debéntures, por periodo superior a 1 (um) dia Util, contado das datas de
vencimento previstas na presente Escritura de Emisséo;

(b) falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista na presente Escritura de Emissdao ndo sanada em 15 (quinze) dias
corridos, contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que
Ihe for enviado pelo Agente Fiducidrio;

(c) protesto legitimo de titulos contra a Emissora, no mercado local ou internacional,
em valor individual ou agregado, superior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de
reais), salvo se, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do referido protesto,
seja validamente comprovado pela Emissora que o protesto foi efetuado por erro
ou ma-fé de terceiros ou que o protesto foi cancelado;

(d) vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Emissora ou por qualquer de
suas controladas ou subsidiarias cuja participagdo da Emissora represente mais
de 15% do patrimdnio liquido da Emissora constante das Gltimas demonstragdes
financeiras publicadas pela Emissora (as “Subsididrias Relevantes”), de quaisquer
obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas, no mercado local ou internacional,
em valor individual ou agregado superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes
reais);

(e) se o Sr. Carlos Eduardo Terepins deixar de (i) participar da administragdo da
emissora como membro do conselho e da diretoria; (ii) participar da coordenagdo
da administracio da Emissora; (iii) participar da determinagdo da linha de
negdcios ser seguida pela Emissora; ou (iv) participar ativamente nas decisdes
sobre negdcios relevantes no curso ordinario das atividades da Emissora. N&o
obstante, para fins desta Escritura, ndo sera considerada vencimento antecipado
a alienag8o, cessdo ou transferéncia de 100% (cem por cento) da participagdo no
capital social da Emissora de titularidade do Genoa Fundo de Investimento em
Participacdes ou de qualquer dos demais acionistas integrantes do atual bloco de
controle da Emissora, conforme indicados no acordo de acionistas em vigor da
Emissora;

(f) (i) cisdo, fusdo ou incorporacdo da Emissora sem a prévia e expressa anuéncia
de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta/e cinco por cento)

das Debéntures em Circulacdo, reunidos em assempléia especiaimente
convocada para esse fim, salvo se observado o disposto noigitigo 231 da Lei das
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Sociedades por Acdes; ou (ii) realizagdo de qua'quer forma de reorganizagdo
societdria envolvendo a Emissora sem a prévia e expressa anuéncia de
Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por canto) das
Debéntures em Circulacdo, reunidos em assembléia especialmente <onvocada
para esse fim, observado, no entanto, (1) que a hipdtese prevista nos sub-itens
() e (ii) ndo se aplica (a) as reorganizagBes societarias das quais participem
exclusivamente a Emissora e suas subsidiarias, observado que tais operagbes
societarias ndo poderdo resultar em uma diminuigao patrimonial da Emissora ou
em sua extingdo; (b) as incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades
em que a Emissora possua participagdo minoritaria, desde que tais
reorganizacdes societarias ndo resultem em revisdo revisdo, pela Fitch Ratings
Brasil Ltda., S&P ou Moody’s do rating por qualquer delas emitido, com
perspectiva negativa ou em rebaixamento do rating da Emissdo; e (c) as
reorganizacdes societdrias que contemplem como condicdo suspensiva a
aprovacdo de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulagdo; e (2) que a hipdtese prevista no sub-
item (ii) ndo se aplica as reorganizagdes societarias em que Emissora assegure
aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo de 06 (seis) meses a contar
da data da publicacdo das atas das assembléias que as aprovarem, o resgate das
Debéntures das quais forem titulares;

(g) redugdo de capital social da Emissora, com outra finalidade que ndo a absorcdo

de prejuizo, sem que haja anuéncia prévia dos titulares das Debéntures,
conforme disposto no artigo 174 da Lei das Sociedades por A¢Oes;

(h) proposta pela Emissora, ou por qualquer de suas controladas ou Subsididrias

Relevantes, a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagéo
judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologagdo judicial do referido plano; requerimento pela Emissora ou por
qualquer de suas controladas ou Subsididrias Relevantes, de recuperaggo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessdo pelo juiz competente ou, ainda, pedido de autofaléncia pela Emissora
ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiarias Relevantes;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissgra ou de qualquer
de suas controladas ou Subsidiarias Relevantes, ndo elidido no prazo legal;
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() pagamento de dividendos ou juros sobre capita! prépric peia Einissora caso a

Emissora esteja inadimplente com as suas obrigacdes pecunidrias descritas nesta
Escritura de Emissao; i

(k) ndo cumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou

0

Subsidiarias Relevantes de qualquer decisdo ou sentenca judicial, arbitral ou
administrativa contra a Emissora e/ou a respectiva controlada ou Subsidiaria
Relevante, em valor agregado igual ou superior a R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis da data estipulada para pagamento, salvo se pendente de
recurso judicial e/ou administrativo que tenha sido recebido com efeito
suspensivo;

ndo observancia pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros, os
quais serao calculados pelo Agente Fiduciario, ao final de cada trimestre, em até
15 (quinze) dias apés a divulgagdo a CVM das respectivas demonstracdes
financeiras da Emissora, até o pagamento integral dos valores devidos em
virtude das Debéntures (“fndices e Limites Financeiros”):

(i)  relagdo entre (a) Divida Liquida da Emissora, somada a Contas a Pagar em
relagdo a aquisicdo de imdveis e terrenos, e (b) o Patrimdnio Liquido da
Emissora, menor ou igual a (1) 1,0 durante o ano de 2007, (2) 1,2 durante
o ano de 2008, (3) 1,4 durante o ano de 2009, (4) 1,2 durante o ano de
2010 e (5) 1,0 durante o ano de 2011. Para os fins deste item (i),
considera-se como (y) “Divida Liquida” o endividamento bancéario de curto
e longo prazo total, incluindo financiamentos tomados no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional, menos as disponibilidades em caixa e
aplicagOes financeiras da Emissora; (w) “Contas a Pagar”, o valor indicado
nas notas explicativas de suas demonstracoes financeiras anuais
consolidadas da Emissora ou de suas informagOes financeiras trimestrais
consolidadas em relagdo a aquisicdo de imdveis e terrenos; e (2)
considera-se como “Patrimonio Liquido” da Emissora, o patriménio liquido
da Emissora constante de suas demonstragbes financeiras anuais
consolidadas ou de suas informagoes financeiras trimestrais consolidadas;
e

(i)  relagao entre (a) Total dos Recebiveis, somados aos’Estoques; e (b) Divida
Liquida, somada a Contas a Pagar por conta aquisicdo de imdveis e
terrenos e somados a Custo e Despesas a Apropriar relativo a construgoes,
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maior ou igual a 1,5. Para os fins deste item (ii), considera-se como (y)
“Total dos Recebiveis” a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora refletidos ou ndc nas demonstragdes financeiras
ou informacdes financeiras, conforme indicado nas.ndpas 2xplicativas as
demonstragoes financeiras anuais consolidadas ou informagdes financeiras
trimestrais consolidadas da Emissora em fungdo da pratica contabil
aprovada pelo Conselho Federal de Contabilidade 963/03; (w) “Estoques”
valor constante na conta estoque no Balango Patrimonial da Emissora,
constante de suas demonstragdes financeiras anuais consolidadas ou
informagGes  financeiras  trimestrais  consolidadas, acrescido do
adiantamento para pagamento de terrenos; e (z) “Custos e Despesas a
Apropriar”, o valor indicado nas notas explicativas de suas demonstragoes
financeiras anuais consolidadas da Emissora ou de suas informagdes
financeiras trimestrais consolidadas;

(m) transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo
220 da Lei das Sociedades por Agdes; e

(n) alteragdo do objeto social da Emissora, de forma que a Emissora deixe de atuar
no ramo de incorporagdo e construgdo de imdveis.

4.13.1.1. Os eventos a que se referem os subitens (a), (b), (c), (i) e (k) acima somente
serdo considerados eventos de vencimento antecipado para os fins desta Escritura de
Emissdo, ensejando a adogdo dos procedimentos descritos nos itens 4.13.2. e 4.13.3.
abaixo, apds o final do prazo neles estabelecidos.

4.13.1.2. O valor de R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) a que se referem os
itens (c), (d) e (k) acima sera corrigido pela variagdo acumulada do Indice Geral de
Precos ao Mercado — IGP-M, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M") a partir
da Data de Emissdo.

4.13.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (d), (h),
(i), (k) e/ou (m) acima acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures.

4.13.3. Na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nés demais alineas do item
4.13.1 acima, quais sejam, as alineas (b), (e), (f), (g)/ (), () e/ou (n), o Agente
Fiducidrio devera convocar, em até 05 (cinco) dias Uteis gontados da data em que tomar
conhecimento do evento, uma Assembléia de Debenturistas para deliberar sobre a
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures. A Assembléia de Debenturistas a
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que se refere este item devera ser realizada no prazo maximo de 15 (quinze) dias
corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo a primeira convocagéo, ou no
prazo maximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data. de ‘publicag3o dc ediiai relativo
a segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que na hipotese de segunda convocagado o
respectivo edital deverd ser publicado no primeiro dia Gtil imediatamente posterior a
data indicada para a realizagdo da Assembléia de Debenturistas nos termos da primeira
convocagao.

4.13.4. Na Assembléia de Debenturistas mencionada no item 4.13.3. acima, que serd
instalada observado o quorum previsto na Clausula Sétima desta Escritura de Emissao,
os Debenturistas poderdo optar, por deliberagdo de Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo
declarar antecipadamente vencidas as Debéntures. A ndo instalagdo da referida
Assembléia de Debenturistas por falta de quorum, sera interpretada pelo Agente
Fiducidrio como uma opc&o dos Debenturistas em declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures.

4,13.5. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiducidrio, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em Circulagdo, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata tempore,
desde a Data de Emiss3o ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, até a Data
de Vencimento Antecipado, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura da Emissdo, em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da Data de Vencimento Antecipado, mediante comunicagdo por escrito a ser enviada
pelo Agente Fiduciario a Emissora através de carta protocolada no enderego constante
da Clausula Nona desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos na Clausula 4.14.
abaixo.

4.14. Multa e Juros Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida
aos titulares de Debéntures, inclusive a Remuneragdo prevista no item 4.9., os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por
cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atra
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4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14. acima, o ndc comparecimante co titular de
Debéntures para receber o valor correspondente a qualquer das oorigagdes pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito
adquirido até a data do respectivo vencimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP. As Debéntures que ndo estiverem custodiadas na
CETIP terdo os seus pagamentos realizados por meio do Banco Mandatario.

4.17. Prorrogacao dos Prazos

Considerar-se-d3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, até o primeiro dia Uutil
subseqiiente, se o respectivo vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente
comercial ou bancério na Cidade de S3o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP,
hipbtese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir
com feriado nacional, sdbado ou domingo.

4.18. Publicidade

Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares de Debéntures, a
critério razoavel da Emissora, em comum acordo com o Agente Fiducidrio, deverdo ser
publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas” no Didrio Oficial do Estado do Sao
Paulo e no jornal Diario Comércio, Indulstria & Servigos — DCI, utilizados pela Emissora
para efetuar as publicagdes ordenadas pela Lei das Sociedades por AgOes e pela CVM.

Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

N

(@) Fornecer ao Agente Fiduciario:
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(ii)

(i)

(iv)

(V)

no prazo de até 5 (cinco) dias a partir da data do recebimento da
respectiva solicitagdo, qualquer informagio aue seja razoavelmente
solicitada para a defesa dos interesses dcs Debenturistas, observada
a legislagao aplicavel e ressalvadas as informagdes de natureza
estratégica e/ou confidencial para a Emissora;

copia de seus demonstrativos financeiros anuais completos, na
mesma data em que tais demonstrativos forem entregues a CVM,
acompanhados de parecer dos auditores independentes e relatérios
da administracdo, demonstrativos estes que serao preparados de
acordo com a regulamentagao brasileira e os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, bem como a declaragdo da
Administracdo de que ndo ocorreram nenhuma das hipdteses de
vencimento antecipado previstas no item 4.13.1,;

copia das informagbes periddicas e eventuais previstas na Instrugdo
CVM n.° 202, de 6 de dezembro de 1993 (“Instrugdo CVM n.°
202/93"), ou qualquer outra norma que venha a substitui-la, com a
mesma periodicidade do envio dessas informagdes a CVM;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos apds o término de
cada exercicio social ou na data da divulgagdo a CVM das respectivas
demonstracdes financeiras da Emissora, o que ocorrer primeiro,
declaracdo do Diretor de Relagdo com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obrigagdes da Emissora descritas nesta
Escritura de Emissdo, bem como relatério demonstrativo do
cumprimento dos fndices e Limites Financeiros, explicitando as
rubricas e descrevendo as contas consideradas nos calculos dos
Indices e Limites Financeiros;

no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
término de cada trimestre de seu exercicio social, cdpia das
demonstragbes financeiras consolidadas com revisdo limitada nos
termos das normas da CVM, relativas ao respectivo trimestre,
preparadas de acordo com os principios/ contabeis geralmente aceitos
no Brasil, acompanhadas de declaragao de que estd em dia com o
cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(i)

de Emissdao e de inexisténcia de qualquer eventy e vencimento
antecipado prevista na Clausula

dentro de, no méximo, 60 (sessenta) dias corridos apds ¢ térinino de
cada trimestre em que os fndices e Limites Financeiros devam ser
cumpridos, ou na data da divulgagdo a CVM das respectivas
demonstragdes financeiras da Emissora, 0 que ocorrer primeiro,
relatdrio demonstrativo do cumprimento dos indices e Limites
Financeiros, explicitando as rubricas e descrevendo as contas
consideradas nos célculos dos Indices e Limites Financeiros;

dentro de 10 (dez) dias Uteis, qualquer informagdo que,
razoavelmente, |he venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

na mesma data da publicagdo, as informagdes veiculadas na forma
prevista no item 4.18. acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas
de assembléias gerais e reunides do conselho de administracdo que
de alguma forma envolvam o interesse dos titulares de Debéntures, a
exclusivo critério da Emissora, nos mesmos prazos previstos na
Instrugdo CVM n.° 202/93 ou, se ali ndo previstos, no prazo de 5
(cinco) dias Gteis contados da data em que forem (ou devessem ter
sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem
realizados;

informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de
natureza pecunidria ou ndo, de quaisquer clausulas, termos ou
condigdes desta Escritura de Emissdo, imediatamente apés o
descumprimento, sem prejuizo do disposto na alinea (f) abaixo;

informagdes sobre a constituigdo de 6nus ou gravames de qualquer
natureza sobre ativos da Emissora para garantir processos judiciais
ou administrativos, cujo valor, individual ou agregado, seja superior a
quantia de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de/reais), no prazo de 15
(quinze) dias da respectiva constituigdo; e /

7/
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(b)

(©)

(d)

(e)

Q)

9

(h)

Q)

@

(xii) todos os demais documentos e infcrmagCes. que a Emrssora, nos
termos e condigdes previstos nesta Escritura de Emissdo, se
comprometeu a enviar ao Agente Fiduciario;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangcs a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta na CVM e
disponibilizar aos seus acionistas e aos titulares de Debéntures as
demonstragoes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176
da Lei das Sociedades por Agoes;

obter todas as autorizagbes e/ou aprovagoes necessarias para o exercicio de
suas atividades, bem como manté-las atualizadas;

manter, em adequado funcionamento, um 6rgao para atender, de forma
eficiente, os titulares de Debéntures ou contratar instituigdes financeiras
autorizadas para a prestagdo desse servigo;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembléia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a Emissdo, caso o Agente Fiducidrio ndo o
facga;

informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer
evento previsto no item 4.13. da Cldusula Quarta desta Escritura de
Emissao;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas;

ndo realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragdo
substancial nas condi¢des financeiras, econdmj€as, comerciais, operacionais,

regulatdrias ou societarias ou nos negdcios ga Emissora que (i) impossibilite
ou dificulte de forma relevante o cumpripnento pela Emissora de suas
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.

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(P)

obrigagSes decorrentes desta Escritura de Einissdn e das Sebéntures ou (ii)
faca com que as demonstragoes ou informagdes financeiras fornecidas pela
Emissora a CVM ndo mais reflitam a real concigac financeira da Emissora;

manter seus bens e ativos necessarios a conducdo de suas atividades
principais devidamente segurados, conforme praticas correntes em seu
setor de atuacgdo;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e com
esta Escritura de Emissdo, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas perante os titulares das Debéntures;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou
judicial, cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize
negdcios ou possua ativos;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, 0 Banco Mandatario, o Agente Fiduciario e sistema de negociagao
no mercado secundario por meio do SND;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiducidrio que venham a ser necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares de Debéntures ou para realizar seus créditos,
inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em
virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures
nos termos desta Escritura de Emissdo;

contratar agéncia de rating (necessariamente a Standard & Poor’s, Fitch
Ratings ou a Moody’s América Latina) para atribuir classificacdo de risco as
Debéntures desde a Data de Emissdo, obrigando-se, a partir de referida
contracdo, a: (i) manter contratada durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures a agéncia de rating para que esta divulgue relatorio com
periodicidade pelo menos anual, (i) manter atualizada, pelo menos
anualmente e enquanto houver Debéntures £m Circulagdo, a classificagdo
de risco que venha a ser atribuida as Debghtures, (iii) divulgar ou permitir
que a agéncia de rating divulgue relatdrio b om a simula da classificagdo de
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risco das Debéntures e suas respectivas atualizaces, (iv) efitregar ao
Agente Fiduciario, a CVM e a CETIP os relatérios de classificagao de risco
das Debéntures no prazo de até 5 (cinco) cias “teis contados Ja Gata de
seu recebimento, e (v) comunicar imediatamente a6 Agente’ Fiduciario, a
CVM e a CETIP qualquer alteracio da classificaciio de risco atribuida as
Debéntures; e

(q) manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragdes e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emiss&o, no que for aplicavel.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (n) do item 5.1. acima compreenderdo, entre
outras, as seguintes:

(a) publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela
regulamentacdo aplicavel;

(b) extragdo de certiddes;

(c) despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das
funcbes do Agente Fiduciario, sendo que os valores relativos a essas
despesas estargo limitados aqueles usualmente incorridos pela Emissora em
relac3o aos seus proprios empregados, para suas viagens e hospedagem; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

5.2.1. O crédito do Agente Fiduciario, por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos titulares de Debéntures, que ndo tenha sido saldado
na forma da alinea (n) do item 5.1. desta Clausula Quinta, sera acrescido a divida da
Emissora preferira a estas na ordem de pagamento.

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de
Debéntures deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e, posteriormente conforme previsto em lei, u:?ésarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os gastos
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com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agles
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante dos titulares de Debéntures.
As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentas da suzumbéncia em
agles judiciais serdo igualmente suportadas pelos titula-es (le Debén:ures, bem como a
remuneragao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos titulares de Debéntures
para cobertura do risco de sucumbéncia.

Clausula Sexta - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emiss3o, a Pentagono S/A
DTVM, acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos
da lei e da presente Escritura de Emissdo, representar perante ela, Emissora, os
interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as
penas da lei, que:

(@) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura de
Emissao;

(b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todas suas
clausulas e condicGes;

(c) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a
cumprir com suas obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

(e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme parégrafo terceiro do artigo

66, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercef a funcdo que lhe é
conferida;
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(f) ndo se encontra em nenhuma das situagbes de centlito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de
1983, conforme alterada (“Instrugdo CVM n.© 28");

(9) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
fungoes;

(h) estd ciente das disposigSes da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832,
de 31 de outubro de 1990; e

(i) verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emiss3o.

6.3. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fun¢Bes até a Data de
Vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo.

6.4. Serd devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentacio
aplicaveis e desta Escritura de Emissdo, remuneragéo no valor de R$ 7.500,00 (sete mil
e quinhentos reais reais) por trimestre, a ser paga em observancia ao disposto abaixo:

(a)

(b)

(©

(d)

©

Parcelas trimestrais de R$ R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) cada uma,
sendo que a primeira parcela devera ser paga no 5° (quinto) dia Gtil apds a
data de assinatura da presente Escritura e as demais parcelas deverdo ser
pagas nas mesmas datas dos trimestres seguintes;

A remuneragao prevista na alinea (a) acima sera devida mesmo ap6s a Data de
Vencimento das Debéntures caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranga de inadimpléncias ndao sanadas pela Emissora, observado que a
remuneragao de que trata essa alinea (b) sera calculada proporcionalmente aos
meses de atuacdo do Agente Fiduciario;

As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo
acumulada do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM ou, na sua falta, pelo
indice oficial que venha a substitui-lo, a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas
pro-rata die se necessario;

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia de\gﬂé em decorréncia da
remuneragao do Agente Fiduciario, os débitos em atraso '9ara”10 sujeitos a juros
de mora de 1% (um por cento) ao més; e
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(e) As parcelas relativas a remuneracio do Agente Fiduciario serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza (ISS), do Programa de Integracio
Social (PIS), COFINS e quaisquer outros impostus quie veahain a in<idir sobre a
remuneragdo do Agente Fiducidrio, excetuanda-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento da referida remuneragao.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(a)

(b)

©

(d)

(e

()

9

(h)

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando,
no exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma empregar na administragdo dos seus préprios bens;

renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagées
contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas
as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de Emissdo
e respectivos aditamentos na JUCESP, hipétese em que a Emissora devera
fornecer as informagdes e documentos necessarios ao referido registro;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacoes
obrigatdrias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais
omissdes ou inverdades constantes de tais informages;

solicitar, quando julgar necessério ao fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Plblica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, das
Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazep@la Publica do Foro da
sede da Emissora; /’6

solicitar, quando considerar necessario, aud{)ria extraordinaria na
Emissora;
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0

6)

K

0

verificar o cumprimento pela Emissora da obrigag&o prevista no item 5.1.(0)
acima, bem como encaminhar & ANBID o relatério de classifizasao de risco
das Debéntures (rating) objeto de atualizagZo ali previsto. ro prazo maximo
de 15 (quinze) dias da sua veiculaggo; ‘

convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de Debenturistas,
mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos orgdos de
imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicacdes;

comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatdrios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos da
alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por AcBes,
relativos aos exercicios sociais da Emissora, os quais dever§o conter, ao
menos, as seguintes informagoes:

i. eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida
nas informagoes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento
ou atraso na obrigatéria prestagdo de informacdes pela Emissora;

ii. alteragOes estatutarias ocorridas no periodo;

iii. comentarios sobre as demonstragbes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu
capital;

iv. posigdo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

v. cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissao;

vi. declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de
agente fiduciario da Emissao;

vii. Amortizagdes Programadas, AmortizagOes Extraordinarias e pagamentos
de Remuneragao realizados no periodo, benf como aquisices e vendas
de Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(m)

()

(0)

(p)

(@)

viii. acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da
emissdao das Debéntures, de acordo com os dados cbtidos junto aos
administradores da Emissora; e ‘ '

ix. relagdo dos bens e valores entregues a sua administragdo.

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos titulares de

Debéntures até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério devera estar

disponivel ao menos nos seguintes locais:

i. na sede da Emissora;

ii. na sede do Agente Fiduciario;

iii. naCVM;

iv. na CETIP;

v. na sede dos Coordenadores; e

vi. na sede das Instituicdes Consorciadas que sejam eventualmente
contratadas pelos Coordenadores para participar da Oferta.

publicar, as expensas da Emissora, nos érgaos de imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, aniincio comunicando aos titulares
de Debéntures que o relatério se encontra a disposicdao nos locais indicados
na alinea anterior;

manter atualizada a relacdo dos titulares de Debéntures e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes a Emissora, ao Banco
Mandatario e a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo e todas aquelas impositivas de obrigagdes gé fazer e nao fazer;

notificar os titulares de Debéntures, se possivel kjﬁdividualmente, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de
qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagOes assumidas nesta
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Escritura de Emissdo, indicando o local emn que forrecerd aos interessados
maiores informagGes. Comunicacdo de igual teor devera ser enviada & CVM
e a CETIP; '

(r) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais
propostas de modificages nas condigdes das Debéntures; e

(s) acompanhar, calcular e apurar os indices e Limites Financeiros, em
conformidade com o item 4.13.1. acima.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.11. acima, o Agente Fiducidrio usard de
quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e
defesa dos interesses da comunh&o dos titulares de Debéntures na realizagdo de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condicdes da presente Escritura de Emissao;

(b) requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislacio aplicavel;

(c) tomar todas as providéncias necessarias para a realiza¢8o dos créditos dos
titulares de Debéntures; e

(d) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora.

6.6.1. Observado o disposto no item 4.13. acima, o Agente Fiducidrio somente se
eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas acima se: (i) em relacdo as
alineas (a) a (c), convocada a Assembléia Geral de Debenturistas, esta assim o eximir
por deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdo e (ii) em
relacdo a alinea (d), pela deliberagdo neste sentido da maioria dos titulares das
Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembléia Geral de Debenturistas..

6.7. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos tempordrios, ren(ncia, liquidacso,
dissolugdo ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na fdncio de agente
fiducidrio da Emissdo, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para
a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, a qual poderd ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures
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que representem, no minimo, 10% (dez por cento) Gas Debéniures em Circulagdo, ou
pela CVM. Na hipétese da convocagdo ndo ocorrer até 5 (cinco) dias Uteis antes do
término do prazo acima citado, cabera & Emissora efetud-ls, sendo certv que a CVM
podera nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o processu de escolha
do novo agente fiducidrio da Emiss3o.

6.7.1. A remuneragdo do novo agente fiducidrio serd a mesma ja prevista ha presente
Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, nos termos do item 6.7.4, a
seqguir.

6.7.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este comunicar
imediatamente o fato a Emissora e aos titulares de Debéntures, solicitando sua
substituicao.

6.7.3. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do
Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembléia Geral Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

6.7.4. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, o substituto recebera a
mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e
condicdes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente
fiducidrio da Emissdo. Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a
Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembléia Geral de Debenturistas.

6.7.5. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficard sujeita a
comunicacdo prévia a CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 9° da Instrugdo CVM n.© 28 e eventuais normas posteriores.

6.7.6. A substituicio do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado na JUCESP, nos termos do
item 2.3. acima.

6.7.6.1 O agente fiduciario substituto deverda, imediatamente apé$ sua nomeagéo,

comunica-la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.18.
acima.
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6.7.7. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima - DA ASSEMBLEIA GERAL DE PEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia
Geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos titulares de Debéntures.

7.2. A Assembléia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciério,
pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a a Assembléia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por Agdes, a respeito das assembléias gerais de acionistas.

7.4. A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a
presenga de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das
Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

7.5. Serd considerada regular a Assembléia Geral de Debenturistas a que comparecerem
os titulares de 100% (cem por cento) das Debéntures em Circulacdo, independente de
publicagles e/ou avisos.

7.6. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembléias Gerais
de Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de
Debéntures ou nao.

7.7. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagdo e/ou deliberagdo a que se
refere esta Clausula Sétima e demais disposicdes desta Escritura de Emissdo, serdo
consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em circulacdo no
mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores ou de qualquer de suas controladas pu coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjugé. Para efeitos
de guorum de deliberagao ndo serdao computados, ainda, os votos em be“rico.

7.8. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembléias

Gerais de Debenturistas.
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7.9. O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas e
prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que Ihe forem solicitadas.

7.10. A presidéncia da Assembléia Geral de Debentutistas cabera ao debenturista eleito
pelos titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

7.11. As alteragGes relativas (i) a Remuneragdo das Debéntures, incluindo a hipétese de
que trata o item 4.9.7. acima, ou as datas de pagamento da Remuneragdo, (ii) ao prazo
de vencimento das Debéntures, (iii) aos quoruns de deliberacdo previstos nesta
Escritura de Emissdo e/ou (iii) aos eventos de vencimento antecipado previstos no item
4.13. desta Escritura de Emissdo, excetuada a hipdtese de que trata o item 4.13.4.
acima, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocacdo da Assembléia Geral de
Debenturistas ou em qualquer convocagao subseqliente, por Debenturistas que
representem 95% (noventa e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo.

7.12. Toda e qualquer alteragao nas clausulas ou condigdes previstas nesta Escritura de
Emissdo e ndo expressamente mencionada no item 7.11. acima, inclusive alteragdes no
item 7.11 e nos Indices e Limites, dependerd da aprovacio de Debenturistas que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagao.

Clausula Oitava — DAS DECLARAGOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade por agoes devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo, a emissao das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, efr) seu nome, as
obrigagBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura §e Emissao tém
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(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas

(e

®

9)

obrigagdes previstas nesta Escritura de Emicso, assiim caino & emissdo e a
distribuicdo publica das Debéntures ndo infringem: ou contrariam, sob
qualquer aspecto material, (a) seu Estatuto Social; (b) qualquer contrato ou
documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (ii) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (c) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (d) qualquer
ordem, decisao ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora tem todas as autorizagbes e/ou licengas (inclusive ambientais)
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

a Emissora esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos Orgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugbes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais
legislagOes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas
e agoes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social, exceto conforme descrito no Prospecto (conforme definido no
item (h) abaixo). A Emissora esta obrigada ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para realizagdo de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos Municipais, Estaduais e
Federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

as Demonstragdes Financeiras da Emissora, datadas de 31 d¢ dezembro de
2004, 2005 e 2006, assim como as informagOes financeirag/referentes aos
periodos encerrados em 30 de setembro de 2006 e 2007, representam
corretamente a posicdo financeira da Emissora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais
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(h)

$)

®

M

(m)

(n)

de contabilidade do Brasil e refletem corretaniente os ativos, passivos e
contingéncias da Emissora de forma consolidada;

Os Prospectos e o Suplemento contém e conterdo, nac suas respectivas
datas de disponibilizagdo, todas as inforniagdes relevantes em relagdo a
Emissora, no contexto da Emissao e necessarias para que os investidores e
seus consultores tenham condigdes de fazer uma analise correta dos ativos,
passivos, das responsabilidades da Emissora, de suas condicGes financeiras,
lucros, perdas, perspectivas e direitos em relagdo as Debéntures, n3o
contendo declaragdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas
circunstancias em que essas declaragGes foram dadas;

as informagOes e declaragBes contidas no Prospecto e no Suplemento em
relagdo a Emissora e a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes;

exceto pelas contingéncias informadas nos Prospectos e no Suplemento,
nao tem conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental que possa vir a causar impacto adverso
relevante na Emissora, em suas condigdes financeiras ou outras, ou em suas
atividades, que possam afetar a capacidade da Emissora de cumprir com
suas obrigacoes previstas nesta Escritura de Emissdo;

ndo had qualquer ligacdo entre ela e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes;

cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo, incluindo mas ndo se limitando a obrigacdo de destinar os recursos
obtidos com a Oferta aos fins previstos no item 3.5. desta Escritura de
Emissao;

esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigagdo legal, valida, eficaz e
vinculativa da Emissora, exeqivel de acordo/com 0s seus termos e

condigoes; e

tem plena ciéncia e concorda integralmente an a forma de divulgagdo e
apuragdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
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Remunerag&o das Debéntures foi acorcada nor livre vontade da Emissora,
em observancia ao principio da boa-fé.

8.1.1. A Emissora obriga-se, de forma irrevogével e irretratave!, a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiducirio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente
incorridos e comprovados pelos Debenturistas e pelo Agente Fiducidrio em raz3o da
inveracidade ou incorrego de quaisquer das suas declaracdes prestadas nos termos do
item 8.1. acima.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 8.1.1. acima, a Emissora obriga-se a notificar
imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.

Clausula Nona — DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverao
ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Even Construtora e Incorporadora S.A.
Rua Funchal, 418 — 29° e 30° andares

Sao Paulo — RJ]

At.:  Sr. Eduardo Cytrynowicz

Telefone: (11) 3377-3603

Fac-simile: (11) 3377-3778

Correio eletronico: ec@even.com.br

Para o Agente Fiduciario:

At.: Sr. Mauricio da costa Ribeiro

Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: mribeiro@pentagonotrustee.com.br

X .

Pentagono S.A DTVM
Av. das Américas 4.200, bloco 04, sala 514 /
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Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:

Banco Itaa S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100

Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Sr. José Nilson Cordeiro

Telefone: (11) 5029-1317

Fac-simile: (11) 5029-1917

Correio Eletronico: jose-nilson.cordeiro@itau.com.br

Para a CETIP:

Céamara de Custédia e Liquidacdo
Rua Libero Badard, n.° 425, 240 andar
01009-905 - Sao Paulo — SP

At.: Sra. Ana Maria Bergamo

Tel.: (11) 3111-1596

Fax.: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

9.2. As comunicagOes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido
pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicacoes
feitas por fac-simile ou correio eletr6nico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagdo verbal por telefone. Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5
(cinco) dias Uteis apo6s o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

Clausula Dez — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N3o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou libéralidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agepte Fiduciario e/ou aos
titulares de Debéntures em razdo de qualquer inadimpleménto das obrigagGes da
Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, oy sera interpretado como
uma rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
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Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo € firmada em carater irrevogaval e irretratavel,
salvo na hip6tese de ndo preenchimento dos requisitos relacionacos na Clausula
Segunda supra, obrigando as partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢bes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
Clausula Onze - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro central da Comarca do Sao Paulo, Estado do S3o Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo a

Emissora, o Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) vias de igual forma e teor e para 0 mesmo
fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 03 de janeiro de 2008
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Pégina de assinaturas do Instrumento Particuler de Escritura da 22 Emissdo de
Debéntures Simples, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, da Even Construtora e
Incorporadora S.A., celebrado em 03 de janeiro de 2008

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

. 7
me: Ca¥los Eduardo Terepins Nome: Helio Baptista Novais
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretot Financeiro
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