INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCKIVURA. .DA 3* EMISSAQ
DE DEBENTURES SIMPLES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA,
DA EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como emissora,

(a) EYEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A,, companhia aberta com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 29° e 30° andares, inscrita no
CN.PJ/M.F. sob o n.° 43.470.988/0001-65, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”),

e, de outro lado, como agente fiducidrio,

(b) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. com sede na Cidade ¢ Estado do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n.° 500, Bl. 13 —
Gr.205 inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, (“Agente Fiduciario”), representando a comunhfio dos debenturistas da 3°
emissfio piblica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista®),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados “Partes” e, individualmente ¢
indistintamente, como “Parte”;

vém por esta € na melhor forma de direito celebrar o presente “Instrumente Particular de
Escritura da 3* Emissfio de Debéntures Simples, da Espécie Quirografaria, Nao Conversiveis em
Agoes, em Série Unica, da Even Construtora ¢ Incorporadora S.A.” (respectivamente, “Escritura
de Emissdo”, “Emissdo” e “Debéntures”), contendo as seguintes cldusulas e condigdes.
Clausula Primeira — DA AUTORIZACAO

A presente Escritura de Emissfio € celebrada de acordo com a autorizacio da Reunifo do
Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 28 de janciro de 2008 (“RCA™), nos
termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (conforme alterada, “Lei das
Sociedades por Acdes™).

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS

As Debéntures serdo objeto de distribuigiio publica (“Oferta™), a ser realizada com observincia
dos seguintes requisitos:

N
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2.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios .. '

2.1.1. A Emissfo ser4 registrada na Comissfo de Valores fMoblllarIOQ (“LVM”), na forma da Lei
n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (copfc-rme altzrada, “Lei 1.2 6.385/767), da Lei das
Sociedades por Acdes, da Instrugio da CVM x. 400 de 29'de dezembro de 2003, conforme
posteriormente  alterada (“Instru¢io CVM n.° 400”), Instrugiio CVMn.429, de
22 de margo de 2006 ("Instrugio CVM n.°429/06"), ¢ das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis.

2.1.2. A Oferta sera realizada no &mbito do primeiro programa de distribuicio publica de
debéntures da Emissora, o qual tem prazo de duragfio de 2 (dois) anos contados da data do seu
arquivamento na CVM e valor de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais) (“Programa
de Distribui¢@0”). O Programa de Distribuigdo sera registrado perante a CVM nos termos da
Instrugéio da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM n.°
400/03”).

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado do S@o Paulo e Publicacio da Ata da
RCA

A ata da RCA foi protocelada para arquivamento perante a Junta Comercial do Estado do S#o
Paulo — JUCESP (“JUCESP”) em 30 de janeiro de 2008 e, serd publicada no Dirio Oficial do
Estado do Séo Paulo e no jornal Didrio Comércio, Industria & Servigos — DCI, nos termos do
artigo 59 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.3. Registro da Escritura de Emissio

A presente Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos serfio registrados na JUCESP, de acordo
com o artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Ag¢des, devendo ser submetida para tal
registro dentro de 05 (cinco) dias Uteis a contar da data de sua celebragio.

2.4. Registro na Associaciio Nacional dos Bancos de Investimento

A Oferta serd registrada na ANBID - AssociagBe Nacional dos Bancos de Investimento
(“ANBID”) no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data de concessdo do registro da
Oferta pela CVM, em atendimento ao “Cédigo de Auto-Regulagio da ANBID para Ofertas
Publicas de DistribuicBio e Aquisi¢io de Valores Mobilidrios”, de 21 de janeiro de 2.008,
registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S#o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, sob n.® 5023012,
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2.5. Registro para Distribui¢ic e Negociac¢io

As Debéntures serfio registradas para distribui¢fo no mercado: prlmano & negociacfio no mercado
secundério no Sistema de Distribuicio de Titulos (“SDT )& no Slste,l 2 Nacmnal de Debéntures
(“SND”), respectivamente, ambos administrados pela CETIP - Camdra dé Custodia e Liquidagio
(“CETIP”), com base nas politicas ¢ diretrizes fixadas pela Associagdo Nacional das Institui¢des
do Mercado Financeiro (“ANDIMA™), sendo as debéntures liquidadas e custodiadas na CETIP..

Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora compreende: (i) a
construcdo de imdveis por conta prépria ou de terceiros, loteamentos, incorporagdes; (ii) a
prestagiio de servigos profissionais de engenharia civil e de assessoria imobilidria; (iii) a compra e
venda de iméveis; (iv) a administragio de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios
ou de empreendimentos imobiliarios préprios ou de terceiros; e (v) a patticipacio, como sécia,
acionista ou quotista, em outras sociedades.
3.2. Séries
A Emisséo serd realizada em uma (nica série.

3.3. Valor Total da Emisséo

O valor total da Emissdo serd de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de Emissdo
{conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo™).

3.4. Quantidade de Debéntures

Serfio emitidas 10.000 (dez mil) Debéntures.

3.5. Destinagido de Recursos

3.5.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacio das Debéntures serfio

destinados ao desenvolvimento normal das atividades da Emissora, sendo utilizados na aquisigio
de terrenos ainda ndo identificados ¢ na incorporagio de novos empreendimentos,
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3.6. Namero da Emissio L e e

A presente Escritura de Emisso representa a 3* (terceira) emissdc de debéntures da Emissora
para distribuigio publica, sendo a 2° (segunda) #1Pi5580 < de de‘oentrarus Apa:ra distribuigdo pablica
no dmbito do Programa de Distribuicfo.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e agente escriturador da Emissfio serd o Banco Itat S.A., instituicio
financeira com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S#o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatario™).

3.8. Limite Legal ¢ Limite do Programa de Distribui¢fio

3.8.1. A Emissfo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢des, uma
vez que (1) na data de celebracdo nfio existem debéntures da 1* emissfio da Emissora em
circulagdo; (ii) as debéntures da 2* emissdo da Emissora totalizam R$150.000.000,00 (cento e
cinqlienta mithdes de reais); e (iii) o capital social da Emissora, era de R$ 607.257.509,78
(seiscentos e sete milhdes, duzentos e cingiienta e sete mil, quinhentos e nove Reais ¢ sctenta e
oito centavos), portanto, superior & somatdria do valor total das debéntures desta Emisso e da 2°
Emisséo.

3.8.2. O valor total da Emissdo atende ao limite imposto & realizagdio de emissGes e ofertas
publicas de debéntures pela Emissora no &mbito do Programa de Distribuigo.

3.9. Imunidade de Debenturistas
Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengfo tributaria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias dteis antes da data prevista
para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagio comprobatoria dessa
imunidade ou isen¢do tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislagdo tributdria em vigor,

Clausula Quarta - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacio e Plano de Distribui¢io
4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica, sob regime de garantia firme de

Subscrigdo, com intermediagfio de institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuigdo
de valores mobilidrios, para colocag#io por meio do sistema do SDT, administrado pela CETIP, ,

70

W Q

-



mediante observincia do Plano de Distribuigéio‘.(coﬁforme -2baixo definido) descrito no item
4.1.2, abaixo.

* - - o r

4.1.2. As Debéntures serfio colocadas para o pubhco dg agord:) ‘cam' 0 seguinte plano de
distribui¢do (“Plano de Distribuigio™):

4.1.2.1. As Debéntures serdo colocadas para o publico em geral, sob o regime de garantia firme
de subscrigfio, nfio existindo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes méaximos ou minimos
sendo atendidos, prioritariamente, os clientes do Coordenador Lider e/ou, observado o disposto
no artigo 55 da Instrugiio CVM n.° 400/03, o Coordenador Lider.

4.1.2.2. Para os fins do disposto no artigo 14, § 2°, ¢ no artigo 24 da Instrucdo CVM n.° 400, a
Emisséo e a Oferta ndo poderdo ser aumentadas, a critério da Emissora ou do Coordenador.

4.1.2.3. Nos termos do artigo 30 da Instrug:ﬁo CVM n.° 400 ¢ conforme deliberagio da RCA, a
Oferta semente podera ser concluida mediante distribuigdo total das Debéntures.

4.1.2.4. Na hipdtese de ndo conclusdio da Oferta apds o seu inicio, por qualquer motivo, os
investidores que ja tiverem subscrito ¢ integralizado Debéntures receberdio da Emissora, por meio
do Coordenador e das Instituigdes Consorciadas, os montantes utilizados na integralizacfio de
Debéntures no prazo a ser indicado no aniincio de inicio da Oferta (“Anfincio de Inicio), que ndo
serd superior a 5 {cinco) dias Uteis contados da data de publica¢dio de antncio informando sobre a
néo conclusdo da Oferta, deduzidos os encargos e tributos devidos, corrigidos pela Remuneragfio
(conforme definida no item 4.9. abaixo), calculada pro rata temporis desde a data de
integralizag#o até a data de restituigdo dos valores pela Emissora aos investidores.

4.1.2.5. Na hipdtese de restituiclio de quaisquer valores aos investidores, conforme previsto
acima, os investidores deverdio fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugéio dos boletins de subscrigiio das Debéntures cujos valores tenham sido
restituidos.

4.1.3. A colocagdo das Debéntures ao publice investidor somente terd inicio apés o decurso do
prazo de 5 (cinco) dias tteis contados (i) do protocolo de pedido de registro automatico da Oferta
na CVM, nos termos do artigo 2°, inciso I, da Instrugdo CVM n.° 429/06; (ii) da publicacio do
anuncio de inicio da Oferta ("Aniincio de Inicio"); e (iii) da disponibilizagsio do prospecto
definitivo da Oferta ("Prospecto™) aos investidores, as Debéntures serfio subscritas, a qualquer
tempo, em até 6 (seis) meses contados da data da publicacio do Anincio de Inicio.

4.2. Data de Emissao das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de outubro de 2007 (“Data

de Emissfio™).
5
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4.3. YValor Nominal Unitério das Debéntures

O valor nominal unitario das Debéntures, na: Dat? de EmISSQO sera de R$10.000,00 (dez mil
reais) (“Valor Nominal Unitario™).

4.4. Forma e Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures serfio da forma nominativa, escritural, sem a emissio de cautela e nfio serfio
conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

4.4.2. Nio serfo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins e
efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela instituigfio
financeira responsével pela escrituragdio das Debéntures, o Banco Mandatério. Adicionalmente,
sera expedido pelo SND o “Relatério de Posigfio de Ativos” acompanhado de extrato em nome
do titular da Debénture, emitido pela instituicdo financeira responsdvel pela custédia das
Debéntures quando depositadas no SND. Para as Debéntures depositadas na CBLC, esta emitira
extrato de custodia em nome do titular da Debénture.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serfo da espécie quirografiria.

4.6. Prego de Subscrigiio e Forma de Integralizaciio

4.6.1. As Debéntures serfio subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido da
Remuneragéio (conforme definido a seguir}, calculado pro rata temporis desde a Data de Emisséio

até a data de sua efetiva subscrigdo ¢ integralizagéo.

4.6.2. As Debéntures serfio integralizadas em moeda corrente nacional, & visia, no ato da
subscrigéo.

4.6.3. Caso, até a data de subscrigfio das Debéntures nfio haja divulgagfio do IPCA, sera utilizado
para célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado a dltima proje¢do de IPCA, conforme
acordado pelo Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA, ou na sua falta o
ultimo IPCA oficialmente divulgado, nfio sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras
entre a Emissora e os Debenturistas quando da divulgagio posterior do IPCA que seria aplicavel.

4.7. Prazo de Vencimento

As Debéntures terfio prazo de vencimento de 5 (anos) anos, contados da Data de Emissio,
vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2012 (“Data de Vencimento™). Por ocasifio da Data

6
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de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder a0 pagamento.das Debéntures que ainda estejam
em circulaggo, pelo saldo do Valor Nominal Unitrio nio amortizado, acrescido da Remuneraco
devida. LT T

4.8. Amortizacio Programada e

O Valor Nominal Unitério serd pago em 02 (duas) parcelas de igual valor, a serem pagas em 15
de outubro de 2011 e na Data de Vencimento.

4.9, Remunerag¢io
4.9.1. Rendimento

A partir da Data de Emissfio, as Debéntures da farfio jus ao seguinte rendimento, composto pela
Atualizagdo (conforme definida no item 4.9.2. abaixo) e pela Remuneragfio (conforme definido
no item 4.9.4. abaixo) (o “Rendimento”):

4.9.2. Atalizagdo

4.9.2.1. As Debéntures terfo o seu Valor Nominal Unitério atualizado (“Atualizago™) a partir da
Data de Emissdo, pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo IPCA (“IPCA™),
apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ("Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures "), sendo o produto da Atualizagdo da incorporado ao Valor
Nominal Unitério das Debéntures automaticamente, segundo a seguinte formula:

VNa=VNe x C
onde:

VNa Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures, calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitirio das
Debéntures, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

C Fator acumulado das variagdes mensais dos indices utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

o T [le JW
k=1 NIk—l
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n Numero total de indices considerados na aializatdo.do ativo, sendo “n” um ndmero
inteiro.

NIK  Valor do niimero-indice do més anterior: a0 més de atualizagio; caso a atualizagiio seja em
data anterior ou na propria data de aniversario do ativo.”ApGs a data de aniversdrio, valor do
nimero-indice do més de atualizagfo.

NIK-1Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dup Numero de dias teis entre a data de aniversario anterior e a data de calculo, limitado ao
numero total de dias ateis de vigéncia do indice de prego, sendo “dup” um nlimero inteiro.

dut  Niamero de dias uteis contidos entre a data de aniversirio anterior e a proxima data de
aniversario, sendo “dut” um nimero inteiro.

49.22. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quande do pagamento de
qualquer obrigagdo pencuniaria prevista nesta Escritura de Emissfio, serd utilizada, em sua
substitui¢io na apuracfio do fator “C”, o ultimo nimero-indice divulgado, calculado pro rata
temporis por dias 0teis, nfo cabendo, porém, quando da divulgagiio do nimerc-indice devido,
quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas.

4.923. Na hipdtese de impossibilidade de utilizagdo do TPCA, auséncia de apuragido e/cu
divulgacéic do TPCA por periodo superior a 20 (vinte) dias, ou, ainda, no caso de sua exting3o,
serd utilizado o indice que for divulgado em sua substitui¢fio, ndo cabendo, porém, quando da
divulgagdo do ntmero-indice devido, quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanto pelos Debenturistas.

4924, Na hipotese de impossibilidade de utilizagiio do TPCA por imposi¢io legal, , ou no
caso de vedacfio legal de seu substituto para o célculo da atualizacdo do Valor Nominal das
Debéntures, o Agente Fiducidrio deverd convocar assembléia geral de debenturistas, a ser
realizada no prazo maximo de 15 {quinze) dias corridos a contar da data de publicacio do edital
relativo a primeira convocacio, ou no praze maximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de
publicacic do edital relative 4 segunda convocagio, se aplicavel, para definir, de comum acordo
com a Emissora, o pardmetro a ser aplicado, o qual deverd conter caracteristicas semelhantes a
forma de atualizagfo ora estabelecida. Até a deliberagfio desse pardmetro, e desde que ndo ocorra
o vencimento de qualquer obrigacéio pecunidria, hipdtese na qual aplica-se o disposto na clausula
4.92.2. acima, serd utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigagBes previstas na
presente Escritura, o Gltimo nimero-indice divulgado, calculade pro rata temporis por dias Gteis.

4.9.2.5. Caso, durante a Assembléia Geral de Debenturistas, néio haja acordo sobre o novo

pardmetro de atualizagio monetéria entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo,
3/4 (trés quartos) do total das Debéntures em Circulacdo (ainda que em decorréncia da falta de
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quorum para deliberar sobre a matéria), a Emissora optaré, a‘seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escrito ao Agente Fiducidrio, no
prazo de 15 {(quinze) dias contados a partir da data da reahzaccm da Tespectlva Assembléia Geral
de Debenturistas, qual a alternativa escolhida: i S IR

(a) a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures em circulagdo, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data da realizacfo da respectiva Assembléia Geral de Debenturistas, pelo Valor
Nominal atualizado na forma do item 4.9.2.2 acima, acrescido da Remuneragfio, conforme
definida abaixo, devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data
de Emissdo ou da dlitima Data de Pagamento da Remuneragfo, o que ocorrer por Ultimo,
utilizando-se o mesmo mecanismo previsto na clausula 4.9.2.2 acima, acrescido de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissfio; ou

(b) a Emissora devera propor novo cronograma de pagamento do Valor Nominal das Debéntures,
acrescido da Remuneragio, nos termos desta Escritura de Emissdo, o qual ndo excedera o prazo
de vencimento das Debéntures. Nesta alternativa, durante o cronograma de pagamento das
Debéntures da 2* Série, a periodicidade do pagamento da Remuneragiio continuard sendo aquela
estabelecida originalmente, observado que, até o resgate integral das Debéntures, serd utilizada a
atualizagio monetdria definida pelos debenturistas e apresentada & Emissora na referida
Assembléia Geral de Debenturistas, ficando desde ja estabelecido que sera vedada 4 Emissora
resgatar as Debéntures em outra data que nédo aquela estabelecida no cronograma apresentado aos
Debenturistas.

4.9,2.6. Para efeitos das defini¢des indicadas acima, consideram-se “datas de aniversirio”
os dias 15 de cada més, ¢ caso referida data ndo seja dia 1til, o primeiro dia util subseqiiente.
Considera-se como més de atualizagfio, o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversarios consecutivas.

4927, O numero indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero
de casas decimais daquele divulgado pelo érgéio responsavel por seu célculo.

49.28. A aplicagéo do IPCA incidird, no menor periodo permitido pela legislagio em
vigor.
4.9.2.09. Os fatores resultantes das express@es [NI(k) /NI(k-1)] sdo considerados com 8

casas decimais, sem arredondamento.
4.9.2.10. O produtdrio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando - se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sfo calculados com 16 casas decimais,

sem arredondamento.

4.9.3. Periodicidade e Valor de Pagamento da Atualizagfo

e
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A Atualizagdo das Debéntures serd paga juntamente com o Valor Nominal Unitario, e na
propor¢do do Valor Nominal Unitdrio, conforme definido acinya, exclusivemente (i) nas datas de
Amortizagio das Debéntures, (ii) na Data de Verncimento €/ow (iii} por.ocasifio da Amortizagio
Extraordinaria que trata a clausula 4.11 abaixo, € serd apurado segundo a férmula a seguir:

AT=AMT x (C-1)
onde:

AT = Atualizago, calculada com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
AMT = Valor da parceia de amortiza¢fio do Valor Nominal Unitério.

C = Fator acumulado das variagBes mensais dos indices utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, desde a Data de Emissdo até a data de pagamento de cada
parcela de amortizago.

4.9.4 Remunerago

As Debéntures renderdo juros correspondentes a taxa de 8,75% (oito inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias Gteis, incidente sobre o
Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, a partir da Data de Emissdo, ¢ pagos ao final
de cada Periodo de Capitalizagio das Debéntures, calculados em regime de capitalizagio
composta de forma pro rata temporis por dias Uteis de acordo com a férmula prevista abaixo
{“Remuneragdo”).

Define-se “Periodo de Capitalizagio das Debéntures” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Data da Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagio das Debéntures, ou na
data de pagamento de Remuneraciio imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
.Capitalizacio das Debéntures, e termina na data de pagamento de Remunerago correspondente
ao periodo. Cada Periodo de Capitalizagiio das Debéntures sucede o anterior sem solugfio de
continuidade,

O pagamento da Remuneragéo sera feito anualmente, a partir da Data de Emissdo, no dia 15 do
més de outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento em 15 de outubro de 2009 ¢ o {ltimo
pagamento em 15 de outubro de 2012, na Data de Vencimento.

O célculo da Remuneragfio obedecera 4 seguinte formula:

I'={VNa x [FatorJuros — 1]}

onde:
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J valor unitirio da Remunerago devida.no final de cada Periodo de Capitalizagéo
das Debéntures, calculada com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldc do Valor Norminal Unitario Atualizado das
Debéntures da calculado com 6 (seis) casas decimrais, serr ai‘re;d‘dndgrrf-én,to;

FatorJuros  Fator de juros fixos calculado coin 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurade da seguinte forma:

DP

taxa 252
FatorJuros=q| | —+1
100
onde:
taxa taxa de juros fixa, na forma percentual ao ano , informada com 4 (quatro) casas
decimais;
DP € o numero de dias Gteis entre a data de emissfio ou a data de pagamento de

remuneracgfo anterior e a data afual, sendo “DP” um nQimero inteiro.

4.9.5. A Remuneragfo serd devida anualmente, a partir da Data de Emiss3o, (cada data de
pagamento da Remuneragéio, uma “Data de Pagamento de Remunerag0™). A primeira Data de
Pagamento da Remuneragfio sera o dia [5 de outubro de 2008 e a (ltima serd a Data de
Vencimento.

4.10. Repactuaciio Programada
As Debéntures ndo serfo objeto de repactuagio programada.
4.11. Amortiza¢io Extraordindria

4.11.1. A Emissora reserva-se¢ o direito de amortizar antecipadamente as Debéntures em
Circulagio a partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissiio, mediante
publicagfio de “Aviso aos Debenturistas” com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias wieis da
data pretendida para pagamento da amortizagio (“Amortizagio Extraordindria™).

4.11.2. A Amortizagio Extraordindria poderd ser total ou parcial, e ser4 feita pelo Valor Nominal
Unitério ndio amortizado acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo ou a ultima Data de Pagamento de Remuneragfio, conforme o caso, até a data de
pagamento da Amortizagio Extraordindria das Debéntures, acrescida de prémio equivalente a
1,20% (um inteiro ¢ vinte centésimos por cento), calculado pro rata temporis e de forma
decrescente (“Prémio de Amortizag#o™), de acordo com a seguinte formula:

11
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Prémio (%) =P x (DD)
(TDC)

Onde:
P=1,20%

DD = n° de dias corridos a partir da data da Amortizaclio Extraordindria até a Data de
Vencimento;

TDC = n° total de dias corrides desde o 24° més contado da Data de Emissio até a Data
de Vencimento.

4.11.2.1. O Prémio de Amortizagio serd calculado sobre o somatério do valor da Amortizagdo
Extraordinaria e da Remuneragio devida.

4.11.3. A Amortiza¢do Exiraordinaria parcial deverad atingir todas as Debéntures, na mesma
propoergao.

4.12. Aquisi¢io Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, adquirir as debéntures em
circulagfio no mercado, por prego ndio superior ao seu Valor Nominal Unitario acrescido de sua
respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo ou a data do
altimo pagamento da Remuneragéo, até a data do seu efetivo pagamento, observado o disposto no
art. 55, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por AgBes. As Debéntures adquiridas pela Emissora
poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no
mercado.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2. e 4.13.3. abaixo, o Agente Fiducidrio podera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagBes constantes desta Escritura de Emissdo e
exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitirio das Debéntures em
Circulagfo, acrescido da Remuneragéo, calculada pro rata tempore, desde a Data de Emisséio ou
da gltima Data de Pagamento da Remuneragdo até a data do seu efetivo pagamento, na ocotréncia
das seguintes hipdteses:

a) nio pagamento pela Emissora das obrigacBes pecuniirias devidas aos titulares das
p p gag p
Debéntures, por periodo superior a 1 (um) dia atil, contado das datas de vencimento
previstas na presente Escritura de Emisséo;
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falta de cumprimento pela Emissora dé qualquer-obsigacio ndo pecunidria prevista na
presente Escritura de Emissdo nfo sanada em 15 (quinze) dias corridos, contados da data
do recebimento, pela Emissora, de aviso_-zscrito, que lhe -for’ enviado pelo Agente
Fiduciério; N U

protesto legitimo de titulos contra a Emissora, no mercado local ou internacional, em
valor individual ou agregado, superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo
se, no prazo de 5 (cinco) dias dteis contados do referido protesto, seja validamente
comprovade pela Emissora que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros ou
que o protesto foi cancelado;

vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Emissora ou por qualquer de suas
controladas ou subsididrias cuja participacfio da Emissora represente mais de 15% do
patrimdnio liquido da Emissora constante das (ltimas demonstragdes financeiras
publicadas pela Emissora (“Subsididrias Relevantes”), de quaisquer obrigacdes
financeiras a que estcjam sujeitas, no mercado local ou internacional, em valor individual
ou agregado superior a R$10.000.000,00 (dez milkdes reais);

se o Sr. Carlos Eduardo Terepins deixar de (i) participar da administragfio da emissora
como membro do conselho e da diretoria; (ii) participar da coordenagdo da administracfio
da Emissora; (iii) participar da determinagfio da linha de neg6cios ser seguida pela
Emissora; ou (iv) participar ativamente nas decisGes sobre negdcios relevantes no curso
ordinario das atividades da Emissora. No obstante, para fins desta Escritura, nfo sera
considerada vencimento antecipado a alienagfo, cessdio ou transferéncia de 100% (cem
por cento) da participagfio no capital social da Emissora de titularidade do Genoa Fundo
de Investimento em Participagdes ou de qualquer dos demais acionistas integrantes do
atual bloco de controle da Emissora, conforme indicados no acordo de acionistas em
vigor da Emissora;

(i) cisdo, fusdo ou incorporagdio da Emissora sem a prévia e expressa anuéncia de
Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, reunidos em assembléia especialmente convocada para esse
fim, salvo se observado o disposto no artigo 231 da Lei das Sociedades por A¢des; ou (ii)
realizactio de qualquer forma de reorganizagio societiria envolvendo a Emissora sem a
prévia e expressa anuéncia de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagfo, reunidos em assembléia especialmente
convocada para esse fim, observado, no entanto, (1) que a hipdtese prevista nos sub-itens
(i) ¢ (ii) nfo se aplica (a) as reorganizacdes socictarias das quais participem
exclusivamente a Emissora e suas subsididrias, observado que tais operagdes societarias
n#o poderdo resultar em uma diminuig8o patrimonial da Emissora ou em sua extingéio; (b)
as incorporagdes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a Emissora possua
participagio minoritiria, desde que tais reorganizagles societdrias nio resultem em

e
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revisdo, pela Fitch Ratings Brasil Ltda., S&Psou Moody’s do vating por qualquer delas
emitido, com perspectiva negativa ou em rebaixamento do rating da Emisséo; e (c) as
reorganizagdes societdrias que contemplern coma”condicie smpeﬂswa a aprovacdo de
Debenturistas que representem no mm'mo 5% (s setenia inco por cento) das
Debéntures em Circulagéo; ¢ (2) que a hlpotebe prewsta no sub- 1tem (ii) ndo se aplica as
reorganizagGes societdrias em que Emissora assegure aos Debenturistas que o desejarem,
durante o prazo de 06 {seis) meses a contar da data da publicagio das atas das assembléias
que as aprovarem, o resgate das Debéntures das quais forem titulares;

reducfio de capital social da Emissora, com outra finalidade que nfio a absorcio de

g ¢ p q ¢
prejuizo, sem que haja anuéncia prévia dos titulares das Debéntures, conforme disposto
no artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

(h) proposta pela Emissora, ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiarias Relevantes,
a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagio judicial ou extrajudicial,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido
plano; requerimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiarias
Relevantes, de recuperagdio judicial, independentemente de deferimenio do
processamento da recuperagfo ou de sua concessdo pelo juiz competente ou, ainda,
pedido de autofaléncia pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou Subsidiarias
Relevantes;

(i) pedido de faléncia formulade por terceiros em face da Emissora ou de qualquer de suas
contreladas ou Subsidiarias Relevantes, ndo elidido no prazo legal;

(i) pagamento de dividendos ou juros sobre capital préprio pela Emissora caso a Emissora
esteja inadimplente com as suas obrigacbes pecunidrias descritas nesta Escritura de
Emissfo;

(k) nfo cumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas ou Subsididrias
Relevantes de qualquer decisfio ou sentenca judicial, arbitral ou administrativa contra a
Emissora e/ou a respectiva controlada ou Subsididria Relevante, em valor agregado igual
ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhes de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas no prazo de até 5 (cinco) dias uteis da data estipulada para pagamento, salvo se
pendente de recurso judicial efou administrativo que tenha sido recebido com efeito
SUSpensivo;

(I) ndo observancia pela Emissora dos seguintes indices e limites financeiros, os quais serdio
calculados pelo Agente Fiduciério, ao final de cada trimestre, em até 15 (quinze) dias
apds a divulgaciio & CVM das respectivas demonstragdes financeiras da Emissora, até o
pagamento integral dos valores devidos em virtude das Debéntures (“Indices e Limites
Financeiros™):
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6] relago entre (a) Divida Liquida da Emissora, semada a Contas a Pagar em relagio
a aquisigdo de imoveis e terrenos, e (b) o Patritadnip Liquido da:Emissora, menor
ou igual a (1) 1,0 durante o ano de 2007, (2) 1,2 dvrante o ano de 2008, (3) 1,4
durante o ano de 2009, (4) 1,2 durante o ano de 2010 e (5) 1,0 a partir do ano de
2011 até a Data de Vencimento. Para os fins deste item (i), considera-se como (y)
“Divida Liquida” o endividamento bancério de curto e longo prazo total, incluindo
financiamentos tomados no dmbito do Sistema Financeiro Habitacional, menos as
disponibilidades em caixa e aplicagdes financeiras da Emissora; (w) “Contas a
Pagar”, o valor indicado nas notas explicativas de suas demonstragdes financeiras
anuais consolidadas da Emissora ou de suas informacges financeiras trimestrais
consolidadas em relaglio 4 aquisigio de imdveis e terrenos; e (z) considera-se
como “Patrimdnio Liquido” da Emissora, o patrimdnio liquido da Emissora
constante de suas demonstrages financeiras anuais consolidadas ou de suas
informagdes financeiras trimestrais consolidadas; e

(i)  relagiio entre (a) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; ¢ (b) Divida
Liquida, somada a Contas a Pagar por conta aquisi¢do de iméveis e terrenos e
somados a Custo e Despesas a Apropriar relativo a construgdes, maior ou igual a
1,5. Para os fins deste item (ii), considera-se como (y) “Total dos Recebiveis” a
soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo da Emissora
refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras ou informagdes financeiras,
conforme indicado nas notas explicativas as demonstragSes financeiras anuais
consolidadas ou informagdes financeiras trimestrais consolidadas da Emissora em
fun¢do da prética contabil aprovada pelo Conseiho Federal de Contabilidade
963/03; (w) “Estoques” valor constante na conta estoque no Balanco Patrimonial
da Emissora, constante de suas demonstragoes financeiras anuais consolidadas ou
informag8es financeiras trimestrais consolidadas, acrescido do adiantamento para
pagamento de terrenos; e (z) “Custos e Despesas a Apropriar”, o valor indicado
nas notas explicativas de suas demonstra¢@es financeiras anuais consolidadas da
Emissora ou de suas informagGes financeiras trimestrais consolidadas.

(m)transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por Agdes; e

(n) alteragfio do objeto social da Emissora, de forma que a Emissora deixe de atuar no ramo
de incorporagfo e construgio de imo6veis.

4.13.1.1. Os eventos a que se referem os subitens (), (b), (¢), (i) e (k) acima somente serdo
considerados eventos de vencimento antecipado para os fins desta Escritura de Emissdo,

ensejando a adogio dos procedimentos descritos nos itens 4.13.2. e 4.13.3. abaixo, apés o final do
prazo neles estabelecidos.
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4.13.1.2. O valor de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) a que-se referem os jtens (c), (d) e
(k) acima sera corrigido pela variagio acumulada do I[PC A a partlr 3 la Data de E‘nlssao

4.13.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (d), (h), (), (k) e/ou
(m) acima acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures.

4.13.3. Na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nas demais alineas do item 4.13.1
acima, quais sejam, as alineas (b), (e), (f), (g), (), (I} e/ou (n), o Agente Fiducisrio devera
convocar, em até 05 (cinco) dias uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento,
uma Assembléia de Debenturistas para deliberar sobre a declaragfio do vencimento antecipado
das Debéntures. A Assembiéia de Debenturistas a que se refere este item devera ser realizada no
prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos a contar da data de publicacio do edital relativo a
primeira convocagdo, ou no prazo méximo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de
publicacdo do edital relativo & segunda convocagfio, se aplicdvel, sendo que na hipétese de
segunda convocagdo o respectivo edital devera ser publicado no primeiro dia atil imediatamente
posterior 4 data indicada para a realizagio da Assembléia de Debenturistas nos termos da
primeira convocacio.

4.13.4. Na Assembléia de Debenturistas mencionada no item 4.13.3. acima, que serd instalada
observade o quorum previsto na Clausula Sétima desta Escritura de Emissdo, os Debenturistas
poderdio optar, por deliberagio de Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagfo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures. A ndo instalagdo da referida Assembléia de Debenturistas por falta de quorum, sera
interpretada pelo Agente Fiducidrio como uma opg¢io dos Debenturistas em declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

4.13.5. Em caso de declaragfo do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente Fiducidrio,
a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em
Circulagio, acrescido da Remuneragfio calculada pro rata tempore, desde a Data de Emissio ou
da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, até a Data de Vencimento Antecipado, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emiss#io, em até 5 (cinco) dias Gteis contados da Data de Vencimento Antecipado, mediante
comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio 4 Emissora através de carta
protocolada no enderego constante da Clausula Nona desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratdrios previstos na
Clausula 4.14. abaixo.

4.14. Multa e Juros Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida aos titulares
de Debéntures, inclusive a Remuneragfio prevista no item 4.9., os débitos em atrase vencidos e
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ndo pagos pela Emissora, ficarfo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
sujeitos a, independentemente de aviso, notificagéio ou interpzlagde judicial ou extrajudicial (i)
multa convencional, irredutfvel e nfio compensatéria, ce 2% {dais por ‘oento) e (i) juros
moratérios & razéio de 1% (um por cento) a0 més, ambos ificidentes sobrzas quantias em atraso.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14. acima, o nfio comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigag@es pecuniérias devidas pela Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura de Emiss@o ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
lhe assegurado, todavia, o direito adquirido até a data do respectivo vencimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pefa CETIP e pela CBLC, conforme as Debéntures estejam custodiadas na CETIP ou na
CBLC, ou por meio do Banco Mandatario e Escriturador das Debéntures para os titulares das
Debéntures que nio estejam depositadas em custodia vinculada ao SND.

4.17. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio
pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, até o primeiro dia Util subseqiiente, se o
respectivo vencimento coincidir com dia em que nfio haja expediente comercial ou bancério na
Cidade de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos
cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou CBLC, hipdtese em que somente havera
prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.18. Publicidade

Todos os atos e decisSes relevantes decorrentes da Emissfio que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares de Debéntures, a critério razoavel da
Emissora, deverfo ser publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas” no Didrio Oficial do

Estado do Sdo Paulo e no jornal Didrio Comércio, Industria & Servigos — DCI, utilizados pela
Emissora para efetuar as publicagBes ordenadas pela Lei das Sociedades por A¢des e pela CVM,

4
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Cliusula Quinta — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1. A Emissora estd adicionalmente obrigada a:
(a)Fornecer ao Agente Fiducidrio:

(i) no prazo de até 5 (cinco) dias a partir da data do recebimento da respectiva
solicitag&o, qualquer informag8o que seja razoavelmente solicitada para a defesa dos
interesses dos Debenturistas, observada a legislagio aplicavel e ressalvadas as
informag0es de natureza estratégica e/ou confidencial para a Emissora;

(ii)  copia de seus demonstrativos financeiros anuais completos, na mesma data em que
tais demonstrativos forem entregues & CVM, acompanhados de parecer dos
auditores independentes e relatorios da administrag8o, demonstrativos estes que
serdo preparados de acordo com a regulamentagdio brasileira e os principios
contébeis geralmente aceitos no Brasil, bem como a declaragdo da Administragio de
que ndo ocorreram nenhuma das hipéteses de vencimento antecipado previstas no
item 4.13.1.;

(iii) copia das informagdes periddicas e eventuais previstas na Instrugio CVM n.° 202,
de 6 de dezembro de 1993 (“Instrugéic CVM n.° 202/93), ou qualquer outra norma
que venha a substitui-la, com a mesma periodicidade do envio dessas informagdes a
CVM;

(iv) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada exercicio
social ou na data da divulgagio a CVM das respectivas demonstragdes financeiras
da Emissora, o que ocorrer primeiro, declaragiio do Diretor de Relagio com
Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigagBes da Emissora
descritas nesta Escritura de Emissfio, bem como relatdrio demonstrativo do
cumprimento dos Indices e Limites Financeiros, explicitando as rubricas e
descrevendo as contas consideradas nos calculos dos Indices e Limites Financeiros;

(v} no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de término de cada
trimestre de seu exercicio social, copia das demonstragdes financeiras consolidadas
com revisdo limitada nos termos das normas da CVM, relativas ao respectivo
trimestre, preparadas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no
Brasil, acompanhadas de declaragfio de que estd em dia com o cumprimento de
todas as suas obrigag@es previstas nesta Escritura de Emiss@o e de inexisténcia de
qualquer evento de vencimento antecipado prevista na Clausula

(vi} dentro de, no mdximo, 45 (quarenta e cinco dias) dias corridos apds o término de
cada trimestre em que os Indices e Limites Financeiros devam ser cumpridos, ou na
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

data da divulgagiio & CVM das respectivas demonstragdes financeiras da Emissora,
© que ocorrer primeiro, relatério demonstrative do cumnrxmento dos Indices e
Limites Financeiros, explicitando as rubricas € deecrevendo as ,,ovltaﬂ consideradas
nos célculos dos Indices e Limites Financeirés; hL

dentro de 10 (dez) dias uteis, qualquer informagfio que, razoavelmente, lhe venha a
ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

na mesma data da publicac#io, as informagdes veiculadas na forma prevista no item
4.18. acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de assembléias
gerais e reunibes do conselho de administragdo que de alguma forma envolvam o
interesse dos titulares de Debéntures, a exclusivo critério da Emissora, nos mesmos
prazos previstos na Instrugo CVM n.° 202/93 ou, se ali ndo previstos, no prazo de 5
(cinco) dias uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido) publicados
ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizados;

informag&es sobre qualquer descumprimento n3o sanado, de natureza pecunidria ou
ndo, de quaisquer clausulas, termos ou condiges desta Escritura de Emissio,
imediatamente apos o descumprimento, sem prejuizo do disposto na alinea (f)
abaixo;

informagGes sobre a constitui¢io de 6nus ou gravames de qualquer natureza sobre
ativos da Emissora para garantir processos judiciais ou administrativos, cujo valor,
individual ou agregado, seja superior 4 quantia de R$5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais}, no prazo de 15 (quinze) dias da respectiva constituigdo; e

todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos termos e condigdes
previstos nesta Escritura de Emissfio, se comprometeu a enviar ao Agente
Fiduciario;

(b) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

(¢} manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta na CVM e disponibilizar
aos seus acionistas e aos titulares de Debéntures as demonstragdes financeiras
elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por A¢des;

(d) obter todas as autorizagdes efou aprovagdes necessdrias para o exercicio de suas
atividades, bem como manté-las atualizadas;
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(e) manter, em adequado funcionamento, um 6rgdo para atender, de forma eficiente, os
titulares de Debéntures ou contratar institui¢des finaneeiras-autorizadas para a prestagfio
desse servigo; S q

(f) convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembléia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
Emisséo, caso o Agente Fiduciario nfo o faga;

(g) informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer evento
previsto no item 4.13. da Clausula Quarta desta Escritura de Emissdo;

(h) cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

(i) ndo realizar operagSes fora do seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(J) notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre quaiquer alteragfio substancial nas
condigGes financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou societérias
ou nos negdcios da Emissora que (i) impossibilite ou dificulte de forma relevante o
cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissio e
das Debéntures ou (ii) faca com que as demonstragdes ou informagdes financeiras
fornecidas pela Emissora & CVM nfo mais reflitam a real condi¢do financeira da
Emissora;

(k) manter seus bens e ativos necessirios a condugio de suas atividades principais
devidamente segurados, conforme priticas correntes em seu setor de atuagfo;

(I} ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social € com esta Escritura
de Emissdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
¢ integral cumprimento das obrigagdes assumidas perante os titulares das Debéntures;

(m) salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em todos os
aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer
jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos;

(n) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0

Banco Mandatério, o Agente Fiduciério e sistema de negociagio no mercado secundario
por meio do SND;
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(0) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que
venham a ser necessitias para proteger os direitos ¢ interesses, dos titulares de
Debéntures ou para realizar seus créditos, inc"_-ué;’ive‘horibr:érib\é adiz(;fcéti{jios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da col:‘vf'am‘;a‘de‘:quaiquer quaiitia devida aos
titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissfo;

(p) contratar agéncia de rating (necessariamente a Standard & Poor’s, Fitch Ratings ou a
Moody’s América Latina) para atribuir classificagio de risco as Debéntures desde a Data
de Emissdo, obrigando-se, a partir de referida contragfo, a: (i) manter contratada durante
todo o prazo de vigéncia das Debéntures a agéncia de rating para que esta divulgue
relatério com periodicidade pelo menos anual, (ii) manter atualizada, pelo menos
anualmente ¢ enquanto houver Debéntures em Circulagdio, a classificagio de risco que
venha a ser atribuida as Debéntures, (iii) divulgar ou permitir que a agéncia de rating
divuigue relatério com a simula da classificagio de risco das Debéntures e suas
respectivas atualizagdes, (iv) entregar ao Agente Fiduciario, 8 CVM, 4 CBLC ¢ a CETIP
os relatérios de classificagdo de risco das Debéntures no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de seu recebimento, e (v) comunicar imediatamente ao Agente
Fiducidario, 8 CVM, a CBLC e a CETIP qualquer alteracdo da classifica¢iio de risco
atribuida as Debéntures; ¢

(q) manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja
Debéntures em Circulacéo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo, no que for aplicavel.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (n) do item 5.1. acima compreenderdo, entre outras, as
seguintes:

(@) publicagéo de relatdrios, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura de
Emisséo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagio aplicavel;

(b) extragfio de certiddes;

(¢) despesas de viagem, quando estas sejam necessdrias ao desempenho das funcdes do
Agente Fiducidrio, sendo que os valores relativos a essas despesas estardo limitados
aqueles usualmente incorridos pela Emissora em relagio aos seus proprios
empregados, para suas viagens ¢ hospedagem; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser

necessdrios, se ocorrerem omissdes ¢/ou obscuridades nas informagbes pertinentes
aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.
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5.2.1. O crédito do Agente Fiduciario, por despesas incorridas para protéger direitos e interesses
ou realizar créditos dos titulares de Debéntures, que nfo tenha sido saldado na forma da alinea (n)
do item 5.1. desta Clausula Quinta, serd acrescido & divida da Ernissors e ;ﬁi@feﬁxé a estas na
ordem de pagamento. R Dop

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de Debéntures e, posteriormente
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
titulares de Debéntures incluem também os gastos com honorérios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante dos titulares de Debéntures. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serfo igualmente suportadas pelos titulares de
Debéntures, bem como a remuneragio do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdio ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias corridos, podende o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares de Debéntures
para cobertura do risco de sucumbéncia.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIOQ

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissdo, a Oliveira Trust DTVM S.A.,
acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeagdio para, nos termos da lei e da
presente Escritura de Emisséio, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhio dos
titulares de Debéntures,

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as penas da lei,
que:

(a) aceita a fungfio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigBes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissgo;

(b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissfio, todas suas clausulas e
condiges;

(¢) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissfio e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutarios necessérios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagSes aqui

previstas ndo infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;
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(¢) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por A¢Ges, para exercer a funghio gue:lke ¢ conferida;

(f) nfo se encontra em nenhuma das situagSes de conﬂ;to de intéresé,é previstas no
artigo 10 da Instruciio CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada
(“Instrucgio CVM n.° 28™);

(8) néo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(h) esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832, de 31
de outubro de 1990; ¢

(1)  verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emissgo.

6.3, O Agente Fiducidric exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissio, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento das
Debéntures ou até sua efetiva substituigfo.

6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribui¢3es que lhe competem, nos termos da legislagio e regulamentacio apliciveis e desta
Escritura de Emisséo, remuneragdo a ser paga em observéncia ao disposto abaixo:

(a) parcelas trimestrais de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) devidas a primeira
parcela 5 (cinco) dias apds a data de assinatura da Escritura de Emissdo e as demais nas
mesmas datas dos trimestres subseqiientes;

(b) no caso de inadimplemento no pagamento das debéntures ou de reestruturagio prévia da
emissdo, serfo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 300,00 por
hora-homem de trabalho dedicado a (i) execugfio das garantias, (ii) comparecimento em
reunides formais e/ou Assembléia de Debenturistas com a Emissora e/ou com
Debenturistas; e (iii) implementagfio das conseqiientes decisdes tomadas em tais eventos,
pagas 5 (cinco) dias apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério
de horas" & Emissora;

(¢) as remuneragdes previstas nas alineas “a” e “b” acima serfio devidas mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga
de inadimpléncias nio sanadas pela Emissora;

(d)} as parcelas referentes as alineas “a” e “b” acima serfio atualizadas de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagfio, pelo
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indice oficial que vier a substitui-lo, a partir de 15 de dutubro ‘de 2607, até as datas de
pagamento de cada parcela subseqiiente, calculadaﬂpro rata die se necessério;

(¢) aremunerago ndo inclui as despesas com publlcagoea. Lrarsporte ahmentag:ao viagens e
estadias, necessdrias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciério, durahte ou apos a
implantagdio do servigo, a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome e acompanhadas dos respectivos

comprovantes, ou reembolso, desde que por ela previamente aprovadas; e

(f)  as remuneragdes serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de
qualquer natureza (ISS - Imposto Sobre Servigos), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integrag8o Social), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), e
CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissdo,
constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiducidrio:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracéo dos seus proprios bens;

(b) renunciar & fungéio na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(c) conservar em boa guarda, toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungfes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagfes contidas
nesta Escritura de Emissdio, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(¢) promover, caso a Emissora nfdo o faga, o registro desta Escritura de Emissio e
respectivos aditamentos na JUCESP, hip6tese em que a Emissora devera fornecer as
informacdes e documentos necessérios ao referido registro;

() acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacBes
obrigatérias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissdes ou

inverdades constantes de tais informagdes;

(g) solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungSes, certidbes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de
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(h)
@

Q)

(k)

0

Protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento, das Varas'da Justiza Federal ¢ da
Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da sede da Emissora;

L T - {',

solicitar, quando considerar necessdrio, auditcria extréordinria nagEmissora;
verificar o cumprimento pela Emissora da obrigagfo prevista no item 5.1.(0) acima,
bem como encaminhar 4 ANBID o relatério de classificacio de risco das
Debéntures (rafing) objeto de atualizagde ali previsto, no prazo mdximo de 15
(quinze) dias do seu recebimento;

convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de Debenturistas, mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos dérglos de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicagdes;

comparecer 4 Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informag@es
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatérios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos da alinea (b)

do parégrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos

exercicios sociais da Emissora, os quais deverfio conter, a0 menos, as seguintes

informagses:

i. eventual omissdo ou incorrecio de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatoria prestagéic de informag@es pela Emissora;

ii. alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

ili. comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

iv. posicdo da distribui¢sio ou colocagfio das Debéntures no mercado;

v. cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissfo;

vi. declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfio de agente
fiduciario da Emissfo;

vii. Amortizagdes Programadas, AmortizagSes Extraordinirias e pagamentos de
Remuneragfio realizados no periodo, bem como aquisicbes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(m)

(n)

)

()

C)]

viii. acompanhamento da destinagfo dos recursos captados por meio da emissdo das
Debéntures, de acordo com os dades obtidos-junto aos administradores da
Emissora; e . : B

ix. relagdo dos bens e valores entregues 4 sua administragfo.

disponibilizar o refatdrio a que se refere o inciso anterior aos titulares de Debéntures
até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério deverd estar disponivel ao menos nos
seguintes locais:

i. nasede da Emissora;

ii. na sede do Agente Fiducidrio;

iii. na CVM;

iv. naCBLC

v. na CETIP;

vi. na sede do Coordenador; ¢

vii. na sede das Instituicdes Consorciadas que sejam eventualmente contratadas
pelo Coordenador para participar da Oferta.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgéos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagBes, amincio comunicando dos titulares de Debéntures que o
relatério se encontra a disposigfo nos locais indicados na alinea anterior;

manter atualizada a relagiio dos titulares de Debéntures, mediante, inclusive,
solicitagdo de informagGes 4 Emissora, ao Banco Mandatério, 3 CBLC e 4 CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de Emissdo e
todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e nio fazer;

notificar os titulares de Debéntures, se possivel individualmente, no prazo maximo
de 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo,
indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informacdes.
Comunicagfio de igual teor devers ser enviada 8 CVM, a CBLC ¢ a CETIP,;
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(r)  emitir parecer sobre a suficiéncia das inforniactes consiantes de eventuais propostas
de modificagdes nas condictes das Debéntures; e

(s) acompanhar, calcular e apurar o¢ indices e. Limites Financeiros, em conformidade
com o item 4.13.1. acima, bem como notificai & Emissora, do descumprimento dos
fndices Financeiros, em até 02 (dois dias) iteis contados do recebimento de
documentos, por meio dos quais tome ciéncia do referido descumprimento, sem
prejuizo do disposto na clausula 4.13.3 desta Escritura de Emissao.,

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.11. acima, o Agente Fiducidrio usard de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protecio e defesa dos
interesses da comunhio dos titulares de Debéntures na realizagdo de seus créditos, devendo, em
caso de inadimplemento da Emissora (desde que ndo tenha havido deliberaciio dos debenturistas
em sentido contrario):

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condi¢des da presente Escritura de Emissfo;

(b) requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislag8o aplicavel;

(c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagfio dos créditos dos titulares
de Debéntures; ¢

(d} representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacio judicial
ou extrajudicial da Emissora.

6.6.1. Observado o disposto no item 4.13. acima, o Agente Fiduci4rio somente se eximira da
responsabilidade pela ndo adocdo das medidas acima se: (i) em relacHo as alineas (a) a (c),
convocada a Assembléia Geral de Debenturistas, esta assim o eximir por deliberagio da
unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdio e (ii) em relagfo & alinea (d), pela
deliberagfio neste sentido da maioria dos titulares das Debéntures em Circulacio, reunidos em
Assembléia Geral de Debenturistas..

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renfincia, liquidagfo, dissolugfio ou
extingdo, ou qualquer outro caso de vacéncia na fungfio de agente fiducidrio da Emissdo, serd
realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiducidrio da
Emissdo, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% {dez por cento) das
Debéntures em Circulagéo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagio nfo ocorrer até 5 (cinco)
dias Gteis antes do término do prazo acima citado, caberd 3 Emissora efetué-la, sendo certo que a
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CVM podera nomear substituto provisério, enquctnlo o se. consumar o processo de escolha do
novo agente fiducidrio da Emissfo.

6.7.1. A remunerag¢fio do novo agente fiducidiio sera a Jnestia ja brevista na presente Escritura,
salvo se outra for negociada com a Emissora, nos termos dc item €.7.4; a seguir.

6.7.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunsténcias supervenientes a esta Escritura de Emissfo, devera este comunicar imediatamente
o fato 2 Emissora e aos titulares de Debéntures, solicitando sua substituigo.

6.7.3. E facultado aos titulares de Debéntures, ap6s o encerramento do prazo para a subscricdio e
integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e a
indicagdo de seu substituto, em Assembléia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

6.7.4. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, o substitute receberd a mesma
remuneracdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos ¢ condigdes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a partir da data de
infcio do exercicio de sua fungéio como agente fiduciario da Emisséo. Esta remuneracfio podera
ser alterada de comum acordo entre a Emissora ¢ o agente fiducidrio substituto, desde que
previamente aprovada pela Assembléia Geral de Debenturistas.

6.7.5. Em qualquer hipotese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita 4 comunicagio
prévia @8 CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 9° da
Instrugdo CVM n.° 28 e eventuais normas posteriores.

6.7.6. A substituicBo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento & Escritura de Emissfio, que devera ser registrado na JUCESP, nos termos do item 2.3.

acima.

6.7.6.1 O agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua nomeagio, comunicé-la aos
titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.18. acima.

6.7.7. Aplicam-se as hipdteses de substituigdio do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM,

Cliusula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
7.1. Os titulares de Debéntures poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembléia Geral, de

acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhio dos titulares de Debéntures.
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7.2, A Assembléia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem ne_minimo,- 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagso, ou pela CVM. '

7.3. Aplicar-se-a a Assembiéia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des, a respeito das assembléias gerais de acionistas.

7.4. A Assembléia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca
de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagio e,
em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

7.5. Seré considerada regular a Assembléia Geral de Debenturistas a que comparecerem os
titulares de 100% (cem por cento) das Debéntures em Circulagfio, independente de publicagdes
e/ou avisos.

7.6. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembléias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituigdo de mandatérios, titulares de Debéntures ou nio.

7.7. Para efeito da constituigdo do quorum de instalagio e/ou deliberagio a que se refere esta
Clausula Sétima e demais - disposi¢des desta Escritura de Emissfio, serfio consideradas
“Debéntures em Circulagfio” todas as Debéntures em circulagio no mercado, excluidas as
Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuge. Para efeitos de quorum de deliberagfo nfio serfo
computados, ainda, os votos em branco.

7.8. Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembléias Gerais de
Debenturistas.

7.9. O Agente Fiducidrio devera comparecer 3 Assembléia Geral de Debenturistas e prestar aos
titulares de Debéntures as informagdes que lhe forem solicitadas.

7.10. A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

7.11. As alteragBes relativas (i) & Remuneracfo das Debéntures, incluindo a hipétese de nio
divulgagdo do IPCA por prazo superior 20 (vinte) dias consecutivos nos termos da Cléusula 4.9.2
acima, ou as datas de pagamento da Remunerag3o, (ii) ao prazo de vencimento das Debéntures,
(iii) aos quoruns de deliberagdo previstos nesta Escritura de Emissdo e/ou (iii) aos eventos de
vencimento antecipado previstos no item 4.13. desta Escritura de Emissdo, excetuada a hipétese
de que trata o item 4.13.4. acima, deverfio ser aprovadas, seja em primeira convocagio da
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Assembléia Geral de Debenturistas ou em quaiquer convaeagio, supseqiiente, por Debenturistas
que representem 95% (noventa e cince por cento) das Debéntures em Circulagio.

3 5 - s 5

7.12. Toda e qualquer alteragdo nas cldusulas ¢u condiges previstas nesta Escritura de Emissio e
ndo expressamente mencionada no item 7.11. acima, dependera da aprovagio de Debenturistas
que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)} das Debéntures em Circulagio.

Clausula Oitava — DAS DECLARACOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora neste ato declara que:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

¢ uma sociedade por ages devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada ¢ obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias 3
celebragfio desta Escritura de Emissdo, a emissfio das Debéntures e ao cumprimento
de suas obrigagOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissio tém poderes
estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracio desta Escritura de Emissio e o cumprimento de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura de Emissfio, assim como a emissio e a distribuigio pablica
das Debéntures ndo infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) seu
Estatuto Social; (b) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte
ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos; (ii) criagdo de qualquer 6nus sobre
qualquer ative ou bem da Emissora ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (c) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (d) qualquer ordem,
decisio ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

a Emissora tem todas as autorizacSes e/ou licencas (inclusive ambientais) relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas;

E
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(f) a Emissora estd cumprindo as leis, regulameérntos;, normas administrativas e
determinagdes dos érglos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicveis a
condugdo de seus negbcios, inclusive eom - disposto na legislagio em vigor
pertinente a Politica Nacional ds Meio Ambwnte &s Resolugbes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente s ‘demais’ leglslag:oes e regulamentacGes
ambientais supletivas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio
das atividades descritas em seu objeto social, exceto conforme descrito no Prospecto
(conforme definido no item (h) abaixo). A Emissora estd obrigada ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para realizag8o de suas atividades, preservando o
meio ambiente ¢ atendendo as determinagdes dos Grgdos Municipais, Estaduais e
Federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

{g) as Demcnstrages Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2004,
2005 e 2006, assim como as informagdes financeiras referentes aos periodos
encerrados em 30 de setembro de 2006 ¢ 2007, representam corretamente a posi¢ao
financeira da Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

(h) Os Prospectos e o Suplemento contém ¢ conterfio, nas suas respectivas datas de
disponibilizagfo, todas as informag@es relevantes em relagio 4 Emissora, no
contexte da Emissfo e necessérias para que os investidores e seus consultores
tenham condigbes de fazer uma andlise correta dos ativos, passivos, das
responsabilidades da Emissora, de suas condig¢des financeiras, lucros, perdas,
perspectivas e direitos em relagfio as Debéntures, nfio contendo declaragdes falsas
ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaragdes foram
dadas;

(i)  as informagGes e declaragdes contidas no Prospecto e no Suplemento em relagfio &
Emissora e 4 Oferta sfo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

(j) exceto pelas contingéncias informadas nos Prospectos e no Suplemento, nfo tem
conhecimento da existéncia de qualquer agéo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagiio governamental que possa vir a
causar impacto adverso relevante na Emissora, em suas condig¢des financeiras ou
outras, ou em suas atividades, que possam afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com suas obrigagSes previstas nesta Escritura de Emissao;

(k) néo ha qualquer ligacio entre ela e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fidaciario de exercer plenamente suas fun¢des;
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() cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo,
incluindo mas ndo se limitandg: 2 obrigagfio d= destinar-os recursos obtidos com a
Oferta aos fins previstos no item 3.5, desta Escritura de Einisséo;

{m) esta Escritura de Emissfo canstitui uma obrigac8o legal, valida, eficaz e vinculativa
da Emissora, exeqiifvel de acordo com os seus termos e condicdes; e

(n) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagfo e apuragio
do IPCA, e que a forma de calculo da Remuneragio das Debéntures foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observéncia ao principio da boa-fé.

8.1.1. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel ¢ irretratavel, a indenizar os Debenturistas e o
Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honordrios advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e pelo Agente Fiducidrio em razéio da inveracidade ou incorre¢do de quaisquer das
suas declaracGes prestadas nos termos do item 8.1. acima.

8.1.2, Sem prejuizo do disposto no item 8.1.1. acima, a Emissora obriga-se a notificar
imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas mostrarem-se
inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.

Clausula Nona ~ DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicag@es, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissfio deverfo ser encaminhados para os
seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Even Construtora e Incorporadora S.A,
Rua Funchal, 418 — 29° e 30° andares

Séo Paulo —RJ

At.:  Sr. Eduardo Cytrynowicz
Telefone: (11} 3377-3603

Fac-simile: (11) 3377-3778

Correio eletrdnico: ec@even.com.br
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Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust DTVM S.A.,

Av. das Américas n° 500, Bl. 13, Grupo 205

Cep 22.640-100 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. José Alexandre Freitas

Tel.: (21) 2493-7003

Fax: {21) 2493-4746/4901

E-mail: agente@oliveiratrust.com,br; {reitas@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:

Banco Itad S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100

Sdo Paulo - SP

At.:  Sr. José Nilson Cordeiro

Telefone: (11) 5029-1317

Fac-simile: (11} 5029-1917

Correio Eletronico: jose-nilson.cordeiro@itau.com.br

Para a Bovespa:

Bolsa de Valores de Sao Paulo S.A. — BVSP
Rua XV de Novembro, 275,

01013-001 Centro - S3o Paulo, SP.
www.bovespa.com.br

Para a CETIP:

Cimara de Custddia e Liquidacio
Rua Libero Badaré, n.® 425, 24° andar
01009-905 - Séo Paulo — SP

At.:  Sra. Ana Maria Bergamo

Tel.: (11)3111-1596

Fax.; (11)3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

9.2. As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emissfio serfio consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedide pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou
correio eletrbnico serio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicative (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente)
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seguido de confirmacfic verbal por telefone. Gs re,spect'ivgs_.origfnqis deverdio ser encaminhados
para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias dteis apés o envio da mensagem. A mudanga de
qualquer dos enderegos acima devera ser romunicada & outra.parts pela parte que tiver seu
endereco alterado. S Coee

Clausula Dez — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Néo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciério e/ou aos titulares de Debéntures em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigagSes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rendincia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagio ou modificago de quaisquer outras obrigagSes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo ¢ firmada em caréater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra, obrigando
as partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposi¢Ses desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposigSes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Clausula Onze — DO FORO
11.1. Fica eleito o foro central da Comarca do S&o Paulo, Estado do Sio Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta
Escritura de Emisséo.
E por cstarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escrifura de Emissdio a Emissora, o
Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com
as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 30 de janeiro de 2008

[O RESTANTE DESTA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO]
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Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Eseritura’ da 3¢ Emissdo de Debéntures
Simples, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, da Even Construtora e Incorporadora S.A.,
celebrado em 30 de janeiro de 2008. T D

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Nome:éAfZLU.Q ERVAELO TELEONS Nome: HELO BAPR5a- NOVAES

: ET0R PLEW - DIRER PopAr&Rg PPMINETIZATIVO
Cargo: R Ca{g’ E’Eﬁ 2Ez Aﬁﬂﬂ oM NVEGTDOZES
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Pagina de assinaturas do Insirumento Particular de Escritura da 2° Emissdo de Debéntures
Simples, da Espécie Quirografiria, em Série Umca da Even Construtora e Incorporadora S.A.,
celebrado em 30 de janeiro de 2008. : v

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Lo Fe

Nome
Cargo:

Testemunhas:

b Loy Ssfs

7

Nome: Nome: Renata Bolcarini Ro@

RG: Ritd de Ceat Costc Wes Seorzo RG: RG. 40.394.407-7
CPF: PR 104.400.7F8-63 CPF: QEEM
16 W02t
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