INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAO DE DEBENTURE
SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, DA SSPECIE QUIRCGRATARIA, EM
SERIE UNICA, PARA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO, DA ROSSI
RESIDENCIAL S.A.

ENTRE

ROsSI RESIDENCIAL S.A.,

como Emissora,

E

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
Representando o titular adguirente da debénture objeto da presente emissio

Datado de

25 de setembro de 2008
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA LA 2* EMISSAQ DE DEBENTURE
SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
SERIE UNICA, PARA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ, DA ROSSI
RESIDENCIAL S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

ROSSI RESIDENCIAL S.A., sociedade por agdes com sede na Avenida Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n® 5.200, Edificio Miami, Bloco C, 3° andar, conjunto 31, na Cidade de
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o n® 61.065.751/0001-80, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Com ia” ou “Emissora™);

e, de outro lado,

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50, representando o debenturista
subscritor e adguirente da debénture objeto da presente emissiio (“Debenturista™), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, doravante simplesmente denominada
Agente Fiducidrio (“Agente Fiducidrio™);

Vém por meio desta firmar o presente Instrumento Particular de Escritura da 2* Emisséio de
Debénture Simples, Nio Conversivel em Ages, da Espécie Quirografiria, em Série Unica,
para Oferta Piiblica de Distribuigfo, da Rossi Residencial S.A. (“Escritura™), mediante as
seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA I - AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura € firmada com base nas deliberacdes da Reunido do Conselho de
Administracio da Emissora realizada em 25 de setembro de 2008 (“RCA™), na qual foi
aprovada a 2* Emissao de | (uma) Debénture Simples, Nao Conversivel em Agdes, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, com valor nominal unitirio de R$40.000.000,00

(quarenta milhdes de reais) (*Debénture” e “Emisséio™).
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1.2, Foram delegados pela RCA poderes & Diretoria da Emissora para tomar todas as
providéncias necessdrias & implementagio da Emissdo da Debénture incluindo, mas ndo se
limitando, & contratagio do agente fiducidrio, do banco mandatdrio e institvigio
depositiria, podendo ainda celebrar a escritura de emissio da Debénture e eventuais
aditamentos, o contrato de colocagido e os demais contratos, documentos e publicacGes

relativos 4 Emissfio, bem como praticar todos os atos necessdrios 4 realizagio da Emissdo.

CLAUSULA II - REQUISITOS

A Emissdo serd feita com observincia dos seguintes requisitos:

2.1  Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e Publicacio da
Ata da RCA

A RCA que aprovou a presente Emissdo foi realizada em 25 de setembro de 2008, levada a
arquivamento na Junta Comercial de Sdo Paulo (“JUCESP") e, tdo logo arquivada, serd
publicada no Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo e no jornal O Estado de Sdo Paulo.

2.2 Inscrigiio da Escritura na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

Esta Escritura serd arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdio Paulo (“JUCESP”),
conforme disposto no artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3  Dispensa de Registro na CYM
A Emissdo nio serd registrada junto 4 Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), em

conformidade com a dispensa automdtica de registro prevista no artigo 5° inciso II, da
Instrugdo n®400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instruciio CVM n® 400™).




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSA0 DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM
AQOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA OFERTA "UBLICA DE DISTRIZUIGAO, DA ROSS]

RESIDENCIAL 5.A.

2.4  Apresentacio de Informacies e Registro na Associacio Naduna.i dos Bancos
de Investimento

A Emissfo serd registrada na Associagio Nacional dos Bancos de Investimento

(“ANBID™) em atendimento ao “Cddigo de Auto-Regulacio da ANBID para as Ofertas
Piiblicas de Distribuigiio e Aquisigio de Valores Mobilidrios™, de 1° de setembro de 2008,

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1  Objeto Social da Emissora

De acordo com o Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora compreende a
compra e venda de imdveis, desmembramento e loteamento de terrenos, incorporagio
imobilidria e construgio de imdveis destinados 4 venda,

3.2  Nimero da Emissio

A presente Escritura contempla a 2* Emissdo Priblica de Debénture da Emissora.

33 ¥Yalor Total da Emissiao

O valor total da Emissfio é de R$40.000.000,00 (quarenta milhSes de reais), na Data da
Emissdo, conforme definido a seguir.

3.4 Quantidade de Debéntures e Niimero de Séries
A Emissiio serd realizada em Série Unica, constituida de 1 (uma) Debénture.
3.5  Destinacio dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizagio da Debénture serdo
destinados & expansio das atividades comerciais da Emissora.

3.6  Colocacio e Procedimento de Distribuicio
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A Debénture sera objeto de oferta publica, condvzida =ob 1eginie de garantia firme,
observando os termos e condigdes definidos no Instrumento Parvicular de Contrato de
Coordenagdo, Colocagiio e Distribui¢do, em Regime de Garantia Firme, de Debénture
Simples, Ndo Conversivel em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para
Oferta Publica da Distribuigdo da Rossi Residencial S.A., a ser celebrado entre a Emissora
¢ 0 Banco Votorantim S.A. (“Coordenador” e “Contrato de Colocacfo™).

3.7 Distribui¢io e Negociaciio

3.7.1. A Debénture sera registrada para colocagdo no mercado primario através do SDT -
Médulo de Distribui¢io de Titulos (“SDT™) administrado e operacionalizado pela CETIP
S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP"), sendo a Debénture
liquidada e custodiada na CETIP.

3.7.2. A Debénture ndo sera registrada para negociagio no mercado secundirio, porém,
contard com registro e custodia no SND — Médulo Nacional de Debéntures (*SND”). O
posterior registro para negocia¢io da Debénture no mercado de bolsa ou de balcio
organizado devera ser objeto de registro prévio na CVM, conforme disposto no artigo 2°, §
2°, da Instrugdo CVM n® 400.

3.8 Limite da Emissio

A Emissdo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢des, uma
vez que o Valor Total da Emissio, somado ao saldo devedor das debéntures da 1* Emisséio
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica da Emissora, de R$317.113.800,00 (trezentos e dezessete milhdes, cento e treze mil
e oitocentos reais) em 30 de junho de 2008, nfo ultrapassa o capital social da Emissora, em
30 de junho de 2008, de R$445.117.135,30 (quatrocentos e quarenta e cinco milhdes, cento

¢ dezessete mil, cento e trinta e cinco reais e trinta centavos).
3.9  Banco Mandatdrio e Instituicio Depositaria

O banco mandatario e instituigio depositiria da Emissfo serd o Banco Bradesco S.A.
(“Banco Mandatério” e “Institui¢do Depositaria™/“Escriturador™).
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CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DA DEBENTURE

4.1 Caracteristicas Bisicas

4.1.1 Data da Emissio:
Para todos os fins e efeitos, a data de Emissfio da Debénture serd o dia 26 de setembro de
2008 (“Data da Emissio™).

4.1.2. Conversibilidade: A Debénture € simples, nfio-conversivel em agdes.
4.1.3. Espécie: A Debénture € da espécie quirografiria.

4.1.4 Forma: A Debénture possui forma nominativa e escritural, sem emissio de
cautelas ou certificados.

4.1.5 Prazo e Data de Vencimento: A Debénture terd prazo de vencimento de 36 (trinta
e seis) meses a contar da Data de Emissio, com vencimento final em 26 de setembro de
2011 (*Data de Vencimento™). Por ocasido da Data de Vencimento, a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento, em moeda corrente, do saldo do Valor Nominal Unitdrio,
conforme definido a seguir, acrescido da Remuneragiio, conforme definido a seguir.

4,1.6 Valor Nominal Unitdrio: O wvalor nominal unitdrio da Debénture & de
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), na Data da Emissio (“Valor Nominal
Unitdrio™).

4.1.7 Quantidade de Debéntures e Niimero de Séries: Serd emitida 1 (uma) Debénture
em lote dnico e indivisivel, em série dnica.

4.2. Remuneracio

4.2.1. A Debénture fard jus a uma remuneragio, a partir da Data de Emissiio, incidente
sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio, que contemplard juros remuneratdrios pos-
fixados, correspondentes a 100% (cem por cento) da taxa média didria dos Depdsitos
Interfinanceiros — DI de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano,

N

%.
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base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias tteis, calculada.e divulgada pela CETIP no
Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet (httpz//www.cetip.com.br) (a
“Taxa DI™), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias iteis
decorridos, acrescidos de spread de 3,50% a.a. (trés inteiros e cingiienta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cingilenta e dois) dias iteis, pagos ao final de cada

Periodo de Capitalizagfio, conforme definido abaixo (“Remuneracio™).

4.2.1.1. Define-se Periodo de Capitalizagiio como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Emissfo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagio, ou na data prevista do
pagamento dos juros imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacio, e termina na data prevista para o pagamento dos juros correspondente ao
periodo em questio (“Periodo de Capitalizaciio™). Cada Periodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solugiio de continuidade, até a Data de Yencimento,

4.2.1.2. As taxas médias didrias sio acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pre rafa temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir
todo o Periodo de Capitalizagio.

4.2.1.3. Formula de Cilculo de Remuneracfo: O cilculo da Remuneragio obedecerd a
seguinte férmula:

J = {VNe x[(FatorDI x FatorSpread)-1]}
onde:

J = valor da Remuneracao devida ao final de cada Periodo de Capitalizagio, calculado com
6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

WNe = Valor Nominal Unitdrio da Debénture para o primeiro Periodo de Capitalizagiio, ou
saldo do Valor Nominal Unitirio da Debénture n3c amortizado no caso dos demais
Periodos de Capitalizagio, informadofcalculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDI = produtdrio das Taxas DI , da data de inicio de capitaliza¢do, inclusive, até a data

de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorDI = I‘[ [1+(rp1,))
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onde:
np; = niimero total de Taxas DI, sendo “ng” um niimero inteiro; &

TDI; = Taxa DI de ordem k, relativa ao periodo d,, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento;

DI 252
TDI, =|—%+1| -1,
i [lﬂﬂ ]

onde:
k = niimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 até np;;
DI, = Taxa DI, de ordem k, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

dy = nimero de dia(s) ttil(eis) correspondente(s) ao prazo de validade da Taxa DI, de
ordem k, sendo “d,” um nimero inteiro;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme formula abaixo:

oP

FatorSpread = [SP“"“‘ @ 1]251
100

onde:
spread = 3,50 (trés inteiros e cingilenta centésimos)

DP = nimero de dias iieis entre a Data de Emissio ou Data de Pagamento da
Remuneragfio imediatamente anterior e a data atual, sendo “DP” um niimero inteiro.

A Taxa DI deveri ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsdvel pelo seu cdleulo,
salvo quando expressamente indicado de outra forma.

O fator resultante da expressdo (1 + TDI) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetva-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado.
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Uma vez os fatores estando acumulados, considers-=e o fator-resultante “FatorDT” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressio (FatorDI x FatorSpread) € considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

4.2.1.4. No caso de indisponibilidade temporiria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigagfio pecunidria, serd utilizada, em sua substitui¢fio, para apuragdo de "TDI,",
a tltima Taxa DI conhecida, acrescida do spread, até a data do cédlculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte da Emissora,
quanto pelo Debenturista, quando da divulgagiio posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.1.5. Auséncia de Divulgacio: Na auséncia de apuracdo efou divulgacio da Taxa DI
por prazo superior a 10 (dez) dias iteis contados da data esperada para apuragio efou
divulgagio (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipdtese de extingiio ou
inaplicabilidade por disposigio legal ou determinacfio judicial da Taxa DI, o Agente
Fiducidrio deverd convocar Assembléia de Debenturista (na forma e nos prazos estipulados

no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes e na Escritura), para definir, de comum
acordo com a Emissora, observada regulamentagio aplicivel, o novo parimetro de
remuneracio a ser aplicado (“Taxa Substitutiva™). A Assembléia de Debenturista serd
realizada no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados do dltimo dia do Periodo
de Auséncia da Taxa DI ou da extingio ou inaplicabilidade por imposicao legal da Taxa DI
0 que ocorrer primeiro. Até a deliberagio desse pariimetro e quando do cédlculo do valor de
quaisquer obrigacBes pecunidrias previstas na Escritura serfio utilizadas as férmulas da
Cléusula 4.2.1.3 e para a apuragiio de "TDI,", serd considerada a dltima Taxa DI conhecida.

4.2.1.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembléia de
Debenturista, a referida Assembléia de Debenturista ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgacdo, passard a ser utilizada para o cdlculo dos juros remuneratdrios das
Debénture.

4.2.1.7. Caso nfo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturista, a
Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas,
obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de 10
(dez) dias contados a partir da data da realizagiio da respectiva Assembléia de
Debenturista, qual a alternativa escolhida:
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(a)

(b)

4.3.

a Emissora deverd resgatar antecipadarm:nté 2, cnnanuemcmen&:, cancelar
antecipadamente a Debénture, no prazo de 30 (tninta) dias contados da data da
realizaciio da respectiva Assembléia de Debenturista, pelo sen Valor Nominal
Unitdrio ndo amortizado nos termos da Escritura, acrescido da Remuneracio
devida até a data do efetivo resgate e consegilente cancelamento, calculada pro
rata femporis, a partir da Data de Emisso ou da qltima Data de Pagamento da
Remuneracio imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para
cdlculo da Remuneracio aplicivel a4 Debénture a ser resgatada e,
conseqiientemente, cancelada, para cada dia do Perfodo de Auséncia da Taxa DI
serd utilizada para a apuragio de "TDI,", a dltima Taxa DI conhecida; ou

A Emissora deverd amortizar integralmente a Debénture, em cronograma a ser
estipulado pela Emissora, o qual ndo excederi o prazo de vencimento e as
amortizagdes originalmente programadas da Debénture. Durante o prazo de
amortizagio da Debénture pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
Remuneragio continuard sendo aquela estabelecida na Cliusula 4.4 a seguir,
observado que, até a amortizacio integral da Debénture serd utilizada uma Taxa
Substitutiva definida pelo Debenturista em Assembléia de Debenturista e
apresentada &4 Emissora na referida Assembléia de Debenturista, a qual deverd
refletir parfimetros utilizados em operagbes similares existentes i época. Caso a
Taxa Substitutiva seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e
cingilenta e dois) dias iteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a
base de 252 (duzentos e cinglienta e dois) dias.

Amortizacéio

A Debénture seri amortizada mensalmente em 25 (vinte e cinco) parcelas mensais e
consecutivas a partir do 12° (décimo segundo) més (inclusive) a contar da Data de

Emissfio, iniciando-se em 26 de setembro de 2009 (cada uma, “Data de Amortizagio™),
respeitados os seguintes percentuais:

Percentual de Valor da
Parcela de Duata de R s
mortiz
Amortizagio Amortizacio - ,m; ” ? .a - Micefizngte (sin
Nominal Unitdrio RE)
26.09.2009 4.00% 1.600.000,00

10
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Parcela de Data de Forperfuuloc Valdr da
Amortizago Amortizagio Amortizagio do Valor Amortizacio (em
MNominal Unitdrio RS)
2 26.10.2009 4,00% 1.600.000,00
3 26.11.2009 4,00% 1.600.000,00
4 26.12.2009 4,00% 1.600.000,00
5 26.01.2010 4,00% 1.600.000,00
6 26.02.2010 4,00% 1.600.000,00
7 26.03.2010 4,00% 1.600.000,00
8 26.04.2010 4.00% 1.600.000,00
9 26.05.2010 4,00% 1.600.000,00
10 26.06.2010 4,00% 1.600.000,00
11 26.07.2010 4,00% 1.600.000,00
12 26.08.2010 4,00% 1.600.000,00
13 26.09.2010 4,00% 1.600.000,00
14 26.10.2010 4,00% 1.600.000,00
15 26.11.2010 4,00% 1.600.000,00
16 26.12.2010 4,00% 1.600.000,00
17 26.01.2011 4,00% 1.600.000,00
18 26.02.2011 4,00% 1.600.000,00
19 26.03.2011 4,00% 1.600.000,00
20 26.04.2011 4,00% 1.600.000,00
21 26.05.2011 4,00% 1.600.000,00
22 26.06.2011 4,00% 1.600.000,00
23 26.07.2011 4,00% 1.600.000,00
24 26.08.2011 4,00% 1.600.000,00
25 26.09.2011 4,00% 1.600.000,00

4.4. Periodicidade de Pagamento da Remuneragiio
Os valores relativos 4 Remuneragiio deverio ser pagos mensalmente, sempre no 26°

vigésimo sexto) dia de cada més, apds terem decorridos 2 meses de caréncia contados da
Data da Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 26 de novembro de 2008 e o

tltimo na Data Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneraciio™)

11
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4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que faz jus o Debenturista serio efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP.

4.6. Prorrogacio dos Prazos

Caso um determinado vencimento coincida com dia em que ndo exista expediente
comercial ou bancdrio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, considerar-se-io
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo por quaisquer das
partes, inclusive pelo Debenturista, no que se refere ao pagamento do prego de subscrigdo,
até o 1° (primeiro) dia dtil subseqiiente, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devem ser realizados pela CETIP, hipitese em que
a referida prorrogacio de prazo somente ocorrerd caso a data de pagamento coincida com
feriado nacional, sdbado ou domingo.

4.7. Encargos Moratirios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida ao Debenturista, o valor em
atraso serd atualizado pela curva de Remuneragio estabelecida na Cldusula 4.2 (“Valor em
Atraso Atualizado™) até a data do efetivo pagamento. Sobre o Valor em Atraso Atualizado
incidirio (i) multa moratéria convencional de natureza niio compensatora, de 2% (dois por
cento); e (ii) juros de mora & taxa de 1% (um por cento) ao més, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento e apurados pelo regime de juros simples,
independentemente de aviso, interpelagiio ou notificagiio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.7 acima, o nfo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe
dard direito ao recebimento de remuneracio e/ou encargos moratdrios no periodo relativo

ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurado os direitos adquiridos até a data

7k

do respectivo vencimento.

12




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAO DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM

ACOES, DA ESPECIE QUIRDGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAQ, DA ROSSI
RESIDENCIAL S.A.

4.9. Preco de Subscrigiio, Prazo e Forma de Subscri¢fio e Intzgrahzacfe

4.9.1. A Debénture sera subscrita ¢ integralizada, no mercado primario, pelo seu Valor
Nominal Unitéario, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis deste a Data de
Emissdo até a data de integralizago, de acordo com o disposto na Clausula 4.2 desta
Escritura.

4.9.2. Os prazos de integralizaciio e subscricdo da Debénture serdo estipulados no Contrato
de Colocagéo, de acordo com as normas de liquidagfio aplicaveis a CETIP.

4.10. Repactuacio

Mao havera repactuagio da Debénture.

4.11. Publicidade

Considerando que a Debénture ¢ de lote Unico e indivisivel, detida por apenas um
Debenturista, todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, vierem a envolver direta ou
indiretamente, os interesses do Debenturista, deverdo ser, obrigatoriamente, comunicados
sob a forma de “Aviso ao Debenturista”, a ser enviado através de carta com aviso de
recebimento aos enderegos do Agente Fiducidrio e do Debenturista e através de envio de
mensagem aos correios eletronicos do Agente Fiducidrio e do Debenturista, sendo que tais
comunicados serdo considerados entregues quando recebidos sob protocolo de recebimento
do “aviso de recebimento” expedido pelo correio e protocolo de recebimento de correio
eletronico.

4.12. Certificado de Debénture

Ndo sera emitido certificado representativo das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade da Debénture serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Mandatério e
Escriturador. As Debéntures custodiadas na CETIP terfio a titularidade comprovada pelo
extrato expedido por esta Cimara.
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4.13. Liguidez e Estabilizacio

Nio serd constituido fundo de manutengiio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizagdo de prego para a Debénture.

4.14. Imunidade de Debenturista
Caso o Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengfio tributdria, este deverd
encaminhar ao Banco Mandatdrio e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) das iteis de

antecedéncia em relagdo A data prevista para recebimento de valores relativos 4 Debénture,
documentagiio comprobatdria dessa imunidade ou isencdo tributdria.

CLAUSULA V - ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA
Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser arquivados na JUCESP.
CLAUSULA VI - RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1  Resgate Antecipado

A Debénture desta Emissio ndo estard sujeita a resgate antecipado pela Emissora.

6.2. Aquisicio Facultativa

6.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir a Debénture em circulagdo, por
prego ndo superior ao seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneragdo calculada
pro rata temporis, desde a Data da Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneragio

imediatamente anterior, conforme o caso, observando o disposto no pardgrafo 2°, do artigo
35, da Lei n° 6.404/76.

CLAUSULA VII - VENCIMENTO ANTECIPADO

18! /%7@
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7.1 Observado o disposto nesta Clausula VII, o Agente Fiducidrio deverd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagtes relativas 4 Debénture e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitdirio nfio amortizado da Debénture,
acrescido da Remuneracfio, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rara
temporis, € demais encargos devidos nos termos desta Escritura independentemente de
aviso, interpelagiio ou notificagio judicial ou extrajudicial, mediante entrega 4 Emissora de
simples comunicagio por escrito, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos (cada
um, um “Evento de Inadimplemento™):

(a)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio pecunidria relacionada a
Debénture, ndo sanada em | (um) dia 1til contado da data do descumprimento;

(b} descumprimento, pela Emissora de qualquer obrigagiio niio pecunidria relacionada a
Debénture estabelecida nesta Escritura e/ou na legislagiio em vigor, nio sanada no prazo de
30 (trinta) dias da comunicagio do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente
Fiducidrio, ou (ii) pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer terceiro 4 Emissora, dos dois o
que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nio se aplica is obrigagtes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

(c) ndo renovagio, cancelamento, revogacdo ou suspensio das autorizagdes e licengas,
inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal nio
renovagdo, cancelamento, revogagio ou suspensfio, a Emissora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até
a renovacdo ou obtengdo da referida licenga ou autorizagiio;

(d) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer declarages ou garantias prestadas pela Emissora em sua Debénture
efou no Contrato de Colocagio;

(e)  pedido de recuperagiio judicial ou submissio a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial, formulado pela
Emissora, por qualquer de suas controladoras, e/ou por qualquer de seus acionistas

4 77 7
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(f) extingdo, liquidagio, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, requerimento
de faléncia nfio elidido no prazo legal ou decretagiio de faléncia da Emissora;

(g)  distribuigio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital prdprio ou a
realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em
mora com qualquer de suas obrigagOes estabelecidas nesta Escritura, ressalvado,
entretanto, o pagamento de dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Ac¢des;

(h)  nfo realizar a recompra da Debénture nos termos e nos prazos estabelecidos na
Cldusula 8.1.21 abaixo;

(1) transformaciio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei n” 6.404/76;
G) nio cumprimento de qualquer decisio ou sentenca judicial transitada em julgado

contra a Emissora, em valor unitirio ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), ou seu contra-valor em outras moedas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data estipulada para pagamento;

(k)  realizaciio de reducio de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absorgfio de prejuizos apds a data do protocolo da apresentagio de informagdes
relacionadas 4 Emissdo junto & CVM, sem que haja anuéncia prévia do Debenturista;

1) inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a
que esteja sujeita a Emissora, no mercado local ou internacional em valor, individual ou
agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais), reajustado desde a Data da
Emissiio pelo IGP-M/FGV;

(m) protesto legitimo de titulos contra a Emissora em valor individual ou agregado
superior a R$1.000.000,00 (um milhdio de reais), por cujo pagamento a Emissora seja
responsédvel, reajustado desde a Data da Emissio pelo IGP-M/FGV, salvo se, no prazo de 5
(cinco) dias teis constados do referido protesto, seja validamente comprovado pela
Emissora que (i) o protesto foi efetuado por erro ou md-fé de terceiros; (ii) o protesto for
cancelado, ou ainda (iii) forem prestadas garantias em juizo;
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(n) se as obrigacbhes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirografirias da
Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forga de disposigio
legal;

(o)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora das obrigagtes assumidas nesta Escritura sem a prévia anuéncia do Debenturista
titular da Debénture da Série Unica de Debénture em sede de Assembléia de Debenturista
especialmente convocada para esse fim;

(p) transferéncia de controle aciondrio direto e indireto da Emissora sem que haja

aprovagio do Debenturista;

(g nio cbstante o disposto no artigo 231 da Lei das Sociedades por Acgdes, e
observado o disposto na alinea “ql™ abaixo, em caso de fusfio, cisio, incorporagio, ou
qualquer forma de reorganizagiio societiria envolvendo a Emissora ef/ou suas controladas e

que cumulativamente:

(1) o valor de transagio exceda a 10% (dez por cento) do patrimédnio liquido
da Emissora na data da transacio; e
(1i) tal transagiio ndo tenha sido aprovada pelo Debenturista;

(gl) Na hipdteses prevista na alinea “q" acima, caso haja uma incorporagio em que o
valor da transacdo represente menos de 10% (dez por cento) do patriminio liquido da
Emissora, na data da transacfio, o disposto na referida alinea nfio surtird efeito.

(r) inobservincia pela Emissora das obrigages estabelecidas na Cldusula VIII a
seguir; e

(s)  alteragiio do objeto social da Emissora, previsto em seu Estatuto Social, de modo
que sua atividade principal deixe de ser a incorporagiio imobilidria, construgio ou

atividades correlatas ao setor imobilidrio.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, excegiio feita ao
indicado na alinea “a", o Agente Fiducidrio deverd, em até 05 (cinco) dias iteis contados

¢ -
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da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assemblé:"m de
Debenturista para deliberar acerca da declaragfio do vencimento antecipado da Debénture
de série dnica.

7.1.1.1. Em caso de declaragio do vencimento antecipado da Debénture de série tnica pelo
Debenturista titular ou pelo Agente Fiducidrio, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento
imediato do saldo do Valor Nominal Unitirio da Debénture, acrescido da Remuneragio,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissfo ou da Data de Pagamento de
Remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura, sob pena de, em nfo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos

encargos moratdrios.
CLAUSULA VIII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1 Observadas as demais obrigagbes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo

devedor da Debénture nfio for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:
8.1.1. Fomecer ao Agente Fiducidrio:

(a) dentro de, no médximo 45 (guarenta e cinco) dias apds o término de cada
trimestre social de cada ano, cipia de suas demonstragfes financeiras
completas, relativas ao respectivo trimestre social;

(b)  dentro de, no mdximo 120 (cento e vinte) dias ap6s o término de cada
exercicio social, ou na data de sua divulgagio, o que ocorrer primeiro, copia
de suas demonstragbes financeiras completas relativas ao respectivo
exercicio social acompanhada do relatério da administragiio e do parecer dos
auditores independentes, bem como cdpia de qualquer comunicagdo feita
pelos auditores independentes 34 Emissora, ou 4 sua administragio e
respectivas respostas, com referéncia s demonstragdes financeiras, ao
sistema de contabilidade, gestio ou #s contas da Emissora bem como
declaracio do Diretor de Relagio com Investidores atestando o
cumprimento de todas as obrigagdes constantes na Escritura;

\r =7
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(c)  codpia das informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugio CVM
n® 202, de 6 de dezembro de 1993 (conforme alterada), nos prazos ali
previstos e, dentro de no médximo 45 (quarenta e cinco) dias apés o término
dos trimestres encerrados em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro de
cada ano, cdpia de suas Informagdes Trimestrais (ITRs), acompanhadas de
relatério dos auditores independentes, bem como declaragcio do Diretor de
Relagdo com Investidores atestando o cumprimento de todas as obrigagoes

constantes na Escritura;

(d) com antecedéncia minima de 3 (trés) dias dteis, notificagio da convocagio
de qualquer Assembléia Geral, e prontamente fornecer cépias de todas as
atas de todas as Assembléias Gerais, bem como a data e ordem do dia da
assembléia a realizar e de todas as reunides do Conselho de Administragfio e
do Conselho Fiscal, se instalado, que de alguma forma envolvam o Estatuto
Social da Emissora ou sejam relativas 4 Debénture;

(e) os avisos ao Debenturista, fatos relevantes e atas de assembléias que de
alguma forma envolvam os interesses do Debenturista em até 01 (um) dia
titil apds as respectivas publicagdes;

(f) em até 10 (dez) dias dteis contados do recebimento de solicitagio, qualquer
informagfio relevante para a Debénture que lhe venha a ser solicitada, de
maneira razodvel, pelo Agente Fiducidrio;

(g) cdpia de qualquer commespondéncia ou notificagfio judicial ou extrajudicial
recebida pela Emissora relativa a um Evento de Inadimplemento ou a esta
Escritura, imediatamente apds o seu recebimento;

(h) no mesmo dia de sua publicagfio, o respectivo Edital de Convocagio de
qualquer Assembléia Geral, e, prontamente, cipias de todas as atas de todas
as Assembléias Gerais, que de alguma forma envolvam o Estatuto Social da
Emissora ou sejam relativas i Debénture;
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(i) informagdes sobre o descumprimento de qualquer :ldusuia, termcs ou
condighes desta Escritura, sem prejuizo do disposto na Cldusula 8.1.10
abaixo; e

(j) os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecunidrias perante o
Debenturista no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da respectiva Data
de Vencimento.

8.1.2. Proceder 4 adequada publicidade dos dados econfmicos - financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acgdes, promovendo a publicagiio das suas
demonstragdes financeiras anuais.

8.1.3. Manter a sua contabilidade atualizada e efetvar os respectivos registros de acordo
com 0s principios contibeis geralmente aceitos no Brasil, e permitir que representantes do
Agente Fiducidrio ou de auditor independente por este contrato tenha acesso irrestrito, em
data previamente acordada com a Companhia, a qual ndo poderd exceder a dois dias dteis
contados de solicitacio do Agente Fiducidrio: (i) a todo e qualquer relatério do auditor
independente entregue 4 Emissora referente as suas demonstragbes financeiras; (il) aos
livros e aos demais registros contdbeis de Emissora, quando deliberado pela Assembléia de
Debenturista.

8.1.4. Convocar, nos termos da Cldusula X desta Escritura, Assembléia de Debenturista
para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
presente Emissdo, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga.

8.1.5. Cumprir com todas as determinagbes emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas.

8.1.6. Submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

8.1.7. Manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos termos das

Instrugbes CVM apliciveis, e fornecer aos seus acionistas e ao Debenturista as
demonstragdes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das

Sociedades por Agdes, quando solicitado,
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8.1.8. Manter em adequado funcionamento um departamento para alender, de forma
eficiente, ao Debenturista, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os drgios
destinados ao atendimento de seus acionistas, ou contratar instituigdes financeiras

autorizadas para a prestagiio desse servigo.

8.1.9. Nio realizar operagoes fora de seu objeto social e ndo praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura.

8.1.10. Notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracio substancial
nas condigdes (financeiras e outras) ou nos negdcios da Emissora que possa impossibilitar
ou dificultar, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagGes
decorrentes desta Escritura e da Debénture.

8.1.11. Notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupgiio ou suspensio das atividades da Emissora, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
corridos apds a ocorréncia do evento,

8.1.12. Informar imediatamente ao Agente Fiducidrio sobre qualquer mudanga ou
imprecisdo que afete de forma relevante, diretamente ou indiretamente, as informagdes
prestadas no Contrato de Colocagio ou na Debénture.

8.1.13. Informar & CETIP o valor e a data de pagamento de todo e qualguer rendimento ou
remuneracio referente & Debénture.

8.1.14. Obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessdrios para manter em
pleno vigor todas as autorizagOes, aprovagdes, licencas e consentimentos exigidos nos
termos da legislagdo e regulamentacio brasileiras para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e necessdrias para permitir o cumprimento, pela Emissora,
das obrigacGes previstas na presente Escritura, ou para assegurar a legalidade, validade e
exeqiiibilidade dessas obrigagGes.

B.1.15. Manter vélidas e regulares as licengas ambientais relevantes pertinentes is suas
atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas, exceto no
que se referir a licengas cuja falta, perda, revogagio ou cancelamento nio possa resultar em

impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade em
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honrar as obrigagdes relativas & Deb&nture.
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8.1.16. Aplicar recursos obtidos por meio da Emissio da Debénture estritamente conforme
descrito na Cldusula 3.5 acima,

8.1.17. Cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e

ordens aplicdveis, em qualquer jurisdigio na qual realize negdcios ou possua ativos.

8.1.18. Fornecer ao Agente Fiducidrio, sempre que por ele solicitado, informagdes acerca
do andamento atualizado dos processos e procedimentos judiciais, administrativos e
arbitrais dos quais a Emissora figure como parte, bem como informé-lo em até 02 (dois)
dias tteis contados da data em que tomar conhecimento de qualquer decisiio judicial
relevante que impliqgue em condenagio da Emissora a obrigagio cujo cumprimento
implique em dispéndio igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

8.1.19. Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos s Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto com relagio Aqueles pagamentos que estejam sendo
questionados pela Emissora na esfera judicial ou administrativa;

8.1.20. Tomar todas as medidas necessdrias para:

(a) Preservar todos os direitos, titulos de propriedade, licengas (inclusive
licengas ambientais) e ativos necessdrios para a condugiio dos seus negdcios,
diretas ou indiretas, dentro do respectivo objeto social e das priticas
comerciais usuais;

(b) Manter em boas condigdes os bens utilizados na condugio de seus negdcios,
diretas ou indiretas, excetuando-se pelo desgaste normal;

(c) Pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de
caréncia aplicdveis, todas as suas obrigacdes inclusive, mas sem limitagio,
as de natureza fiscal, trabalhista e comercial; e

(d) Manter os bens necessdrios para condugiio de suas atividades principais
adequadamente segurados por seguradoras de primeira linha, conforme
priticas correntes em seu setor de atuagio.

8.1.21. Adquirir, caso haja alteragfio do acionista controlador da Emissora, a Debénture, &
opgdo do Debenturista se niio aceitar permanecer como Debenturista da Emissora apés a
alteragiio de seu controle aciondrio. A oferta de compra serd comunicada ao Debenturista
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através de aviso especifico publicado no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data da
efetiva mudanca da titularidade do controle aciondrio, definido este como sendo a data de
assinatura do contrato de compra e venda das agdes de titularidade do acionista controlador
que lhe conferem tal poder, com prazo de 10 (dez) dias para a manifestaciio do
Debenturista, contado a partir da publicagio do aviso e nos termos dos procedimentos nele
descritos. A aquisi¢cio pela Emissora da Debénture, na hipdtese de alteracio de acionista
controlador conforme aqui previsto, deverd ocorrer em até 20 (vinte) dias contados da data
da manifestacio do Debenturista. Para efeito do disposto nesta Escritura “acionista
controlador™ serd a pessoa, natural ou juridica, ou o grupo de pessoas vinculadas por
acordo de voto, ou sob controle comum, que: (i) seja titular de direitos de sdcio que lhe
assegurem, de modo permanente, a maioria dos votos nas deliberacdes da assembléia geral
e 0 poder de eleger a maioria dos administradores da Companhia; e (ii) use efetivamente
sen poder para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos drgios da
Companhia, consoante definigdo de “acionista controlador” prevista no Art. 116 da Lei das
S.A., conforme alterada.

8.1.22. Contratar e manter contratado, &s suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia
da Debénture, (i) banco mandatdrio e institnig@o depositdria e (ii) agente fiducidrio.

8.1.23, Efetuar o pagamento de todas as despesas razodveis comprovadas pelo Agente
Fiducidrio que venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses do
Debenturista ou para realizar seus créditos, inclusive, honordrios advocaticios e outras
despesas e custos razodveis incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida
ao Debenturista, nos termos desta Escritura.

8.1.24. Informar imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer mudanca de controle
aciondrio da Emissora,

8.1.25. Responder pela veracidade, conmsisténcia, qualidade e suficiéncia de todas as
informacoes diretamente prestadas nesta Escritura.

82, A Emissora se obriga a, até que o saldo devedor da Debénture nio seja

integralmente pago, observar as obrigacdes estabelecidas nas Cldusulas 8.1.9, 8.1.14,
8.1.17,8.1.19e 8.1.20.
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CLAUSULA IX - AGENTE FIDUCIARID

9.1  Nomeagio

A Emissora constitui ¢ nomeia o Agente Fiducidrio do Debenturista desta Emissdo,
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificado, o qual, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar perante a Emissora o titular da Debénture.

9.2 Remuneraciio do Agente Fiducidrio

Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio a titulo de honoririos pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneragio a ser paga da seguinte forma:

{a) Parcelas anuais de R$ 12.000,00 (doze mil reais), durante o prazo de vigéncia da
Debénture, sendo a primeira devida no 5° (quinto) dia iitil apés a data de assinatura da presente

Escritura e as demais no mesmo dia dos anos subseqiientes;

(b) A remuneragio prevista na alinea “a" acima serd devida mesmo apds o vencimento da
Debénture, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio
sanadas pela Emissora;

(c) As parcelas referentes & alinea “a" acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a
variagio acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicagio, pelo indice oficial
que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela referida na alinea “a”

acima, até as datas de pagamento de cada parcela subseqiiente, calculada pro rata die se necessdrio,;

(d) A remunerag@o ndo inclui as despesas razodveis com publicagdes, transporte, alimentago,
extragfio de certidGes, viagens e estadias, necessdrias ao exercicio da fungfio de Agente Fiducidrio,
duranie ou apds a implantagiio do servigo, a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento
das respectivas faturas emitidas diretamente em sen nome e acompanhadas dos respectivos
comprovanies, ou reembolso, apds prévia aprovagiio. Nio estdio incluidas igualmente despesas
razodveis com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como auditoria efou fiscalizagdo, entre

outros, ou assessoria legal & Emissora;
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(e) Em caso de mora no pagamento de gualquer guantia devida em decorréncia desta
remuneragiio, os débitos em atraso ficarfio sujeitos a multa de 2% (dois por cento) ao més e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da atwalizagio monetdria;

() As remuneragdes serfio acrescidas dos seguintes Impostos: (i) ISS (Impostos sobre Servigos
de Qualquer Natureza); (ii) PIS (Contribuigio ao Programa de Integracfio Social); (iii) COFINS
(Contribuicio para o Financiamento da Seguridade Social); e (iv) quaisquer outros impostos,
exceto 0 IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), que venham a incidir sobre a remuneracdo do
Agente Fiducidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento; e

(g) A remuneragio cobre os servigos a serem prestados pela equipe técnica do Agente
Fiducidrio, bem como a participagiio do Agente Fiducidrio em Assembléia de Debenturista,
ressaltando a possibilidade do referido evento ser realizado na sede do Agente Fiducidrio.

9.3. Substituicio

0.3.1. Nas hipiteses de auséncia e impedimentos tempordrios, renincia, intervengio,
liquidagfio judicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro caso de vacéncia,
serd realizada, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembléia de Debenturista para a escolha do novo agente fiducidrio, a qual
poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, pelo
Debenturista ou pela CVM. Na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias
corridos antes do término do prazo acima citado, caberd 4 Emissora efetud-la, sendo certo
que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto nio se consumar o processo de
escolha do novo agente fiducidrio.

9.3.2. A remuneragio do novo agente fiducidrio seri a mesma jd prevista na presente
Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito,
prévia e expressamente.

9.3.3. Na hipédtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes

por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato
ao Debenturista e 4 Emissora, pedindo sua substiigio.
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9.3.4. E facultado ao Debenturista, apés o encerramento do oraro para 4 distnbuizdo ca
Debénture no mercado, proceder & substituigio do Agente Fiducidrio e 4 indicagio de seu
substituto, em Assembléia de Debenturista especialmente convocada para esse fim.

9.3.5. A substituigio, em cariter permanente, do Agente Fiducidrio fica sujeita i
comunicagiio prévia & CVM e & sua manifestagiio acerca do atendimento acs requisitos
previstos no artigo 8° da Instrugio CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, e eventuais
normas posteriores.

9.3.6. A substitvigio do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento & presente
Escritura, que deve ser arquivada na JUCESP.

9.3.7. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungbes a partir da data da
presente Escritura ou, no caso de agente fiducidrio substituto, no dia da celebragio do
correspondente aditamento & Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicio ou até a Data de Vencimento da Debénture.

9.3.8. Aplicam-se s hipGteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
da CVM.

9.4 Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na presente Escritura,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

(a)  Proteger os direitos e interesses do Debenturista, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma

empregar na administracio de seus prdprios bens;

(b) Renunciar & fungfio na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;

(c) Conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais

papéis relacionados com o exercicio de suas fungoes;
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(d) Verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das- informagdcs
contidas na Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e)  Promover, nos competentes drgios, caso a Emissora nfio o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administracio da Emissora para que esta lhe formega as

indicagtes e documentos necessarios;

(f) Acompanhar a observiincia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatdrias, alertando o Debenturista acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informacdes;

(g)  Emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas
de modificagGes nas condigdes da Debénture, se for o caso;

(h)  Solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas perante drgios e entidades piiblicas e oficios de
registros piiblicos, dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica,
Cartdrios de Protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Piiblica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora;

(i) Solicitar, quando considerar necessdrio, e desde que permitido pela
legislacdo aplicdvel, auditoria extraordindiria na Emissora, cujos custos

deverio ser arcados pela Emissora;

() Convocar, quando necessério, a Assembléia de Debenturista, conforme item
10.1 desta Escritura;

(k) Enviar & CVM cépia da comunicagfio de convocagio da Assembléia de
Debenturista;

(n Comparecer & Assembléia de Debenturista a fim de prestar as informacdes
que lhe forem solicitadas, e enviar 4 CVM e 4 entidade do mercado de
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balcio organizado em que for negociada a D=béntere, no mesmo diz ¢a
Assembléia de Debenturista, sumdrio das deliberagtes tomadas e, no prazo
de 10 (dez) dias corridos, cdpia da ata da referida Assembléia;

{(m) Elaborar relatério destinado ao Debenturista, nos termos da alinea “b" do
pardgrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Acgdes, o qual deverd
conter, 40 menos, as seguintes informagbes:

(m.1) Eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida
nas informagtes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou
atraso na obrigatdria prestagiio de informagGes pela Emissora;

(m.2) Alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

(m.3) Comentirios sobre as demonstragdes contdbeis da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da
Emissora;

(m.4) Amortizagfo, aquisiciio facultativa e pagamento de Remuneragio da
Debénture realizados no periodo;

(m.5) Acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio
desta Emissfio, de acordo com os dados obtidos perante os administradores
da Emissora;

{m.6) Cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

{m.7) Declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungiio de
Agente Fiducidrio;

(m.8) Relagdo dos bens e valores entregues & sua administragéo; e

(n) Colocar 4 disposigio o relatdrio de que trata a alinea “m" acima ao
Debenturista no prazo mdximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do

exercicio social da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

(n.1) Sede da Emissora; e
(n.2) Seu escritério,

{(0) Comunicar, na forma do item 4.11, ou publicar, a5 expensas da Emissora, nos
orgios da imprensa em que a Emissora deva efetuar suas publicagdes, aniincio

3! ,,% &
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comunicando ao Debenturista que o relatdrio se encoutra 4 sva disposicio-nos
locais indicados na alinea “n” acima;

(p) Manter atmalizado o cadastro do Debenturista, seu enderegos, mediante,
inclusive, gestes perante a Emissora, a Instituigd@o Depositdria e a CETIP;

{q) Fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes da Escritura, especialmente
daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

(r) Sem prejuizo do disposto na Clausula VII acima, notificar o Debenturisia, por
edital e individualmente, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos, de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigactes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que forneceri aos interessados maiores

esclarecimentos. Comunicagfio de igual teor dever ser enviada & CVM,;

(s) Examinar qualquer proposta ou iniciativa de alteragio do estatuto social da
Emissora gue objetive mudar o objeto social da Emissora, cumprindo-lhe ou
convocar a Assembléia de Debenturista para deliberar acerca de matéria, ou
aprovar, nos termos do § 2° artigo 57, da Lei das Sociedades por Agdes, a
alteragio proposta; e

(t) Convocar, quando necessdrio, a Assembléia de Debenturista.
9.5. Atribui¢tes Especificas
9.5.1. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a protecio e defesa dos interesses do Debenturista e da realizagdo
de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos

e condigdes da Escritura;

(a)  Declarar antecipadamente vencida a Debénture e cobrar seu principal e
acessorios;

(b) Requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza
quando aplicivel;
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(¢)  Tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagdo do crécitc co
Debenturista; e

(d) Representar o Debenturista em processo de faléncia, recuperagiio judicial
efon recuperagio extrajudicial, bem como intervengio ou liquidagio
extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogio das

medidas contempladas nas alineas “a” a “¢” acima, se convocada a Assembléia de

Debenturista, esta assim o autorizar,
9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarciri o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses do Debenturista
ou para realizar seus créditos.

9.6.2. O ressarcimento a que se refere esta Cldusula 9.6 serd efetuado em até 10 (dez) dias
liteis contados da entrega 4 Emissora dos documentos comprobatorios das despesas

efetivamente incorridas.

9.6.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses do Debenturista deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelo Debenturista, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
Tais despesas a serem adiantadas pelo Debenturista incluem também os gastos com
honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agbes intentadas contra ele no
exercicio de sua fungio, desde que relacionadas i solugdo da inadimpléncia aqui referida,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante do
Debenturista. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelo Debenturista, bem como
a remuneragiio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo
superior a 10 (dez) dias corridos.
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0.6.4. As despesas a que se refere esta Cldusula 9.6 comprzenderio, inclusive, cquelas

incorridas com:

(a)  Publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis;

(b) Extragio de certiddes;

(c) Locomogoes entre Estados da Federagio e respectivas hospedagens e
alimentagfio, quando necessdrias ao desempenho das fungdes; e

(d)  Ewventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses do Debenturista.

9.6.5. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos do Debenturista que nfio tenha sido saldado na forma ora
estabelecida serd acrescido 4 divida da Emissora e gozari das mesmas garantias da
Debénture, se for ocaso, preferindo a estas na ordem de pagamento.
9.7. Declaracio
O Apgente Fiducidrio declara:

(a) nio ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme artigo 66,

§ 3% da Lei n® 6404/76, ¢ demais normas aplicdveis, inclusive

regulamentares, para exercer a fungiio que lhe é conferida;

(b)  aceitar a fungdo que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagio especifica e nesta Escritura;

(c)  aceitar integralmente a Escritura, todas as suas cldusulas e condigdes;
(d)  estar ciente da regulamentagdo aplicdvel, emanada do Banco Central do

Brasil e da CVM.
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CLAUSULA X - ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTA

10.1. Convocacdo

10.1.1. O Debenturista titular da Deb&nture emitida em série dnica poderd, a qualquer
tempo, deliberar em sede de Assembléia de Debenturista, sobre matéria de seu interesse.
As Assembléias de Debenturista podem ser convocadas pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, pelo Debenturista ou pela CVM.

10.1.2. Considerando que a Debénture € de lote tinico e indivisivel, detida por apenas um
Debenturista, a convocagfio dar-se-d nos termos do item 4.11 desta Escritura e, alternativa
e complementarmente, por solicitagiio expressa e individual do Debenturista, através de
antincio publicado de acordo com as regras aplicdveis 4 publicagio de anifincio de
convocagio de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes.

10.1.3. As Assembléias de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias. As Assembléias de Debenturista em segunda convocagio somente poderdo
ser realizadas em, no minimo, 08 (oito) dias apds a data marcada para a instalagio das

Assembléias em primeira convocagio,

10.1.4. Independente de publicagdes efou avisos, serd considerada regular a Assembléia de
Debenturista a que comparecer o Debenturista.

10.1.5. As deliberagbes tomadas pelo Debenturista, no &mbito de suas competéncias legais,

seriio existentes, vilidas e eficazes perante a Emissora.
10,2, Quorum de Instalacio
A Assembléia de Debenturista instalar-se-d mediante presenga do Debenturista.

10.3. Quorum de Deliberacio
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10.3.1. Todas as matérias sujeitas i aprovagio do Debenturista em sece de Asserbléia de
Debenturista deverdo ser aprovadas pelo Debenturista, em sede de Assembléia de
Debenturista, admitida a constituigio de mandatério.

10.3.2. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembléias de
Debenturista.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta Escritura,

que:

(a) E sociedade por agbes devidamente constituida, com existéncia vilida e em
situagio regular segundo as leis do Brasil;

(b) Cada uma de suas controladas foi devidamente constituida e € uma sociedade
limitada ou sociedade por agdes, conforme o caso, existente de acordo com as
respectivas leis de suas respectivas jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade
para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negdcios;

(c) Estd devidamente autorizada a celebrar a presente Escritura, a emitir a Debénture e
a cumprir suas respectivas obrigagles previstas nesta Escritura, na Debénture,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutirios necessdrios para tanto;

(d) Esta escritura constitui, & cada documento a ser entregue nos termos da presente
Escritura constituird, obrigagiio legal, vdlida, vinculante e exigivel da Emissora,
exeqiiivel de acordo com seus termos e condigdes, exceto gque sua execugio poderi
estar limitada por leis relativas i faléncia, insolvéncia, recuperacio, ligquidagio on
leis similares afetando a execugfio de direitos de credores em geral, e tal obrigagio
ndo esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que nfo aquelas que
gozem de preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em
lei;
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(e) A celebragéo da presente Escritura e a emissio da Debénture feram devidamente
autorizadas pelos seus Orgios societirios competentes e ndo infringem (i) seu
Estatuto Social; ou (ii) qualquer lei ou restrigio contratual que as vinculem ou
afetem;

(f) Exceto pelo registro: (i) da Debénture junto ao SDT; (ii) da Emissio junto &
ANBID e (iii) da RCA e da Escritura junto a JUCESP; nenhum registro,
consentimento, autorizagio, aprovagio licenca, ordem de, ou qualificacdo junio a
gualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério € exigido para o
cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente Escritura ou
da Debénture, ou para a realizacio da Emissfo, as quais estario em pleno vigor e

efeito na data da liquidagio.

(g) A celebracio da presente Escritura e a emissio da Debénture, ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja parte, nem ird resultar
em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer
desses contratos ou instrumentos; (ii) criacfio de gualquer Gnus ou gravame sobre
gualquer rescisfo de quaisquer desses contratos ou instrumentos,

(h) Os balangos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de
2005, 31 de dezembro de 2006, 31 de dezembro de 2007 e as correspondentes
demonstragdes de resultado da Emissora referentes aos exercicios e trimestres i
época encerrados, apresentam de maneira adequada a situagfo financeira da
Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da Emissora referentes aos
periodos encerrados em tais datas;

(i) Nao hd qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou investigagio pendente ou iminente envolvendo a Emissora perante qualquer
tribunal, drgio governamental ou drbitro, que possa causar um impacto adverso
relevante na sua situagdo financeira ou nas suas operagdes;

(j) A Emissora esti em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas
aplicdveis, exceto com relacio aquelas leis e regulamentos que estejam sendo
contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua

provimento jurisdicional vigente autorizando sua nio observiincia;

N ' O
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34



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAO DE DEBENTURE SIMPLES, NAO CONVERSIVEL. FM
ACOES, DA ESPECIE QUIRCGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA OFERTA PUBLICA D LISTRIBUICAG, DA RUOSST
RESIDENCIAL 5.A.

(k) A Emissora tem todas as autorizagbes e licengas relevamtes exigidas -pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades,
sendo que até a presente data a Emissora nfio foi notificada acerca da revogagio de
qualquer delas ou da existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a
revogacdo, suspensdo ou cancelamento de qualquer delas;

(1) A Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis 4
condugiio de seus negdcios, exceto com relagio aguelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora,
possua provimento jurisdicional vigente antorizando sua nio observéncia;

{m) Os representantes legais que assinam esta Escritura t8ém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;
(n) Ndo omitiu, ou omitird, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracio substancial na situagiio econdmica

- financeira ou judicidria da Emissora em prejuizo do Debenturista;

(o) Ndo hd fatos relativos & Emissora ou relativos & Debénture nfio divulgados ao

mercado;

(p) Nio tem qualquer ligagio com o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio

de exercer, plenamente, suas fungfes com relagfio a esta Emissiio;
(g) Nao tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungGes, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes e demais

normas aplicdveis, inclusive regulamentares;

(r) Manterfio os seus bens adequadamente segurados, conforme préiticas correntes de

mercado;

(s) O registro de companhia aberta da Emissora estd atualizado na CVM;
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(t) A Emissora estd ciente de que o Coordenador nio realzov zuditcsia 'egal aa

12.1.

Emissora e/ou suas controladas, tendo se baseado exclusivamente nas declaragdes

apresentadas pela Emissora e suas controladas na presente Escritura.

CLAUSULA XII - DISPOSICOES GERAIS

Comunicages

12.1.1. As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta

Escritura deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

ROSSI RESIDENCIAL S5.A.

Av. Major Sylvio de Magalhées Padilha, 5200 — Ed. Miami — 4° andar
05693-000, Sio0 Paulo — SP.

At.: Sr. Sérgio Pedroso Rossi Cuppoloni

Tel.: {(11) 3759-7232

Fax: (11) 3759-0559

Correio Eletrdnico: sergiorossi @ rossiresidencial. com.br

Para o Agente Fiduciirio:
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha / Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar

20050-005 - Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1773

Correio Eletrdnico: pavarini @ pavarini.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Rua Libero Badard, 425 — 24° andar

CEP 01009-000 — Sio Paulo - SP
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Tel.: (11} 3111-1596 / 3365-4925
Fax: (11) 3111-1564

Correio Eletrdnico: cetip@ cetip.com.br

Para o Banco Mandatério e Instituicio Depositdria:
Banco Bradesco S.A.

At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar

CEP 06029-900 - Osasco - SP

At.: Departamento de Agbes e Custodia

Telefone: (11) 3684-3749

Fax: (11) 3684-2714

Correio Eletrdnico: donizetti @bradesco.com.br

Para o Coordenador

Banco Votorantim S.A.

Avenida Rogue Petroni Jinior 999, 15° andar,

CEF 04707-910, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Roberto Roma

Telefone: (11) 3043-5612

Fac-simile: (11) 3043-5645

Correio Eletrénico: roberto.roma @ bancovotorantim.com. br;

franco.gerodetti @ bancovotorantim.com.br; joao.frizzo @bancovotorantim.com.br

12.1.2. As comunicagdes referentes a esta Escritura serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas
por fac-simile ou correio eletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de recibo emitido pela méquina
utilizada pelo remetente. Os respectivos originais deverfo ser encaminhados para os
enderecos acima em até 5 (cinco) dias dteis apds o envio da mensagem. A mudanga de
qualguer dos enderegos acima deverd ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver
seu enderego alterado.
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12.2 Renincia

Nio se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio efou ao Debenturista em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como constitnindo uma reniincia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagio ou modificagio de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicivel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execugio Especifica

Esta Escritura e a Debénture constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos 1 e II do artigo 585 da Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada
(“Cddigo de Processo Civil™), reconhecendo as partes desde jd que, independente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura

comportam execugio especifica, submetendo-se is disposigdes dos artigos 632 e seguintes
do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
da Debénture nos termos desta Escritura.

12.5. [Irrevogabilidade; Sucessores

A presente Escritura € firmada em cardter irrevogdvel e irretratdvel, salvo na hipétese de
nio preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula II acima, obrigando as partes
pOr 51 € SeUs SUCESS0Tes.

12.6. Independéncia das Disposicies da Escritura

Caso qualquer das disposi¢hes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invilida ou

ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢ies ndo afetadas por tal julgamento,
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comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposigio afetada por outia que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. Correcio de Valores

Para fins de verificaciio do cumprimento das obrigagfes constantes desta Escritura, todos
os valores de referencia nela constantes deverfo ser corrigidos pelo IGP-M, ou na falta ou
impossibilidade de aplicagdio, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data de
assinatura da Escritura.

12.8. Despesas

A Emissora arcard com todos os custos (i) decorrentes da colocagiio piblica da Debé&nture,
incluindo todos os custos relativos 4 sua comunicagdo 4 CVM, e registro no SND e na
ANBID; (ii) das taxas de registro; (iii) de registro de publicacio dos atos necessdrios &
Emissio, tais como esta Escritura, amincio de inicio e encerramento e 0s atos societdrios da
Emissora; e (iv) pelas despesas com a contratagio de Agente Fiducidrio e Banco
Mandatdrio.

12.9. Foro
Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
diividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firma o presente instrumento, em 4 (guatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sio Paulo, 25 de setembro de 2008
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Pdgina de assinatura do Instrumento Particular de Escritura da 27 Emissdo ae Debinture
Simples, Ndo Conversivel em Agdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para
Oferta Piblica de Distribuigdo, da Rossi Residencial 5.A., datado de 25 de setembro de
2008.

ROSSI RESIDENCIAL S.A.
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/' /' Nome: Marco Antonio Dini
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MNome: Heitor Cantegiani

Cargo: Diretor Superintendente Cargo: Diretor
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