INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURE SIMPLES,
NAO CONVERSIVEL EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM LOTE UNICO E
INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM REGIME DE
MELHORES ESFORCOS, DA BROOKFIELD INCORPORAGCOES S.A.

ENTRE

BROOKFIELD INCORPORACOES S.A.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

1° DE SETEMBRO DE 2009




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE UMA DEBENTURE
SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM LOTE
UNIco E INDIVISIVEL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, EM REGIME
DE MELHORES ESFORCOS, DA BROOKFIELD INCORPORACOES S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

BROOKFIELD INCORPORACOES S.A., sociedade por acfes com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 2, salas
601 a 608 e 703 a 706, parte, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.700.557/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Brookfield", "Emissora” ou "Companhia™);

e, de outro lado,

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., institui¢do financeira com sede na
Rua Renato Paes de Barros, n® 717, 6° Andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 50.657.675/0001-86, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 1 Emissdo de uma Debénture Simples, Ndo Conversivel em Acdes, da
Espécie Quirografaria, em Lote Unico e Indivisivel, em Série Unica, para Distribuicdo
Pablica, em Regime de Melhores Esforcos, da Brookfield Incorporagdes S.A.
(“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA |
AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura é firmada com base na deliberagdo da Reunido do Conselho
de Administracdo da Emissora realizada em 11 de agosto de 2009 (“RCA”), na qual
foram deliberadas as condi¢bes da Emissdo, conforme disposto no artigo 59 da Lei n°
6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes™).

CLAUSULA 11
REQUISITOS

A 12 emissdo de debénture simples, ndo conversivel em acOes, da espécie quirograféria,
em lote Unico e indivisivel, em série Unica, para distribuicdo publica, em regime de
melhores esforcos, da Emissora (respectivamente “Emissdo” e “Debénture”) sera
realizada com observancia dos seguintes requisitos:



2.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios

A Emissdo serd registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na
forma da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Lei das
Sociedades por Ac0es, da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis, com dispensa de requisitos nos termos do art. 4° da Instrugéo
CVM 400.

2.2. Arguivamento na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro e
Publicacdo da Ata da Reunido do Conselho de Administracéo

A RCA, que deliberou a Emisséo, foi registrada na Junta Comercial do Estado do Rio
de Janeiro (“JUCERJ”) em 18 de agosto de 2009, sob o n° 1943174 e foi publicada no
(i) Diério Oficial do Estado do Rio de Janeiro, em 21 de 08 de 2009; e (ii) Diério
Mercantil, em 21 de agosto de 2009.

2.3. Arguivamento da Escritura de Emissdo na JUCERJ

Esta Escritura e eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serdo arquivados na JUCERJ,
conforme disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por A¢oes.

2.4. Registro para Colocacao e Negociacao

2.4.1 A Debénture sera registrada para distribuicdo no mercado primario e negociagado
no mercado secundario no SDT — Modulo de Distribuicdo de Titulos e no SND —
Moédulo Nacional de Debéntures ("SND"), respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
(“CETIP”), sendo as negocia¢des liquidadas e a Debénture custodiada na CETIP.

2.4.2. N&o obstante o descrito na Clausula 2.4.1 acima, o Debenturista (conforme
definido na Clausula 3.5.1 abaixo) firmara declaracdo da qual deverd constar,
obrigatoriamente, que: (i) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios
suficientes para avaliar os riscos e o conteudo da Oferta e que é capaz de assumir tais
riscos; (ii) teve amplo acesso as informacdes que julgou necessarias e suficientes para a
decisdo de investimento na Debénture; e (iii) tem conhecimento de que a Oferta possui
dispensa de requisitos, tais como publicacdo de anuncios e elaboracdo de prospecto da
Oferta.



CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

A Emissora tem por objeto social a participacdo no capital social de outras sociedades.
3.2.  Numero da Emisséo

A presente Escritura constitui a 12 Emissao de Debénture da Emissora.

3.3. Valor Total da Emisséo

O valor total da Emisséo é de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de
Emissao.

3.4. NuUmero de Séries
A Emissao sera realizada em série Unica.
3.5. Colocacéo e Procedimento de Distribuicao

3.5.1 A Debénture sera objeto de distribuicdo publica em regime de melhores esforgos
de colocagdo, com a intermediacdo do Banco UBS Pactual S.A. (“UBS Pactual” ou
“Coordenador Lider”), para colocagdao no mercado primario exclusivamente junto ao
Fundo UBS Pactual Emissfes Priméarias Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito
Privado, fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n° 10.608.758/0001-60,
administrado pela UBS Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Praia de
Botafogo, n° 501 - 5° andar, parte, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, e inscrita no
CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, que sera o Unico subscritor da Debénture
(“Debenturista”).

3.5.2 N&o existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos,
sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora,
organizard plano de distribuicdo, tendo como puablico alvo exclusivamente o
Debenturista, conforme estabelecido no contrato de distribuicdo celebrado pela
Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuigdo”).

3.5.3 A distribuicdo publica da Debénture somente tera inicio apds o registro da
Emisséo pela CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400.

3.5.4 O investimento na Debénture ndo é adequado ao investidor que: (i) ndo tenha
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenha acesso a
consultoria especializada; e (ii) necessite de liquidez consideravel com relagéo ao titulo
adquirido.



3.6. Limite da Emissao

A Emisséo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Ac¢oes,
uma vez que o capital social da Emissora na Data de Emissdo era de
R$1.399.790.588,10 (um bilhdo, trezentos e noventa e nove milhdes, setecentos e
noventa mil, quinhentos e oitenta e oito reais e dez centavos).

3.7. Banco Mandatario e Escriturador

O banco mandatario e escriturador da Emissdo serd o Banco Bradesco S.A. (“Banco
Mandatario” e “Banco Escriturador”).

3.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emissao serdo utilizados para custear gastos gerais da
Emissora.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DA DEBENTURE

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissdo da Debénture
sera no dia 01 de setembro de 2009 (“Data de Emissdo”).

4.1.2 Conversibilidade e Forma: simples, ndo conversivel em ac@es, escritural e
nominativa, sem emissdo de cautelas e certificados.

4.1.3 Espécie: A Debénture sera da espécie quirografaria.

4.1.4 Prazo e Data de Vencimento: A Debénture tera prazo de vencimento de 48
(quarenta e oito) meses contados da Data de Emissdo, com vencimento em 01 de
setembro de 2013. Na respectiva Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder
a liquidacdo da Debénture caso esta ainda esteja em circulacéo, pelo seu Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Emissédo ou da tltima Data de Pagamento da Remuneracéao (abaixo definido).

4.1.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario da Debénture sera de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal
Unitario”).

4.1.6 Quantidade de Debénture Emitida: Sera emitida 1 (uma) Debénture,
perfazendo o montante de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de
Emissao.



4.2. Atualizacdo e Remuneracéo da Debénture

A partir da Data de Emissdo, a Debénture fard jus a um rendimento, composto pela
Atualizacdo, conforme definido pela Clausula 4.2.1. abaixo, e pela Remuneracéo,
conforme definido pela Clausula 4.2.2. abaixo.

4.2.1. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario da Debénture. A Debénture tera seu
Valor Nominal Unitério atualizado, a partir da Data de Emissdo, pela variacdo
do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA”), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”), sendo o produto da Atualizagdo
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor
Nominal Unitario da Debénture, segundo a seguinte formula (“Atualizacdo”):

VNa =VNexC

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitéario da emissdo ou Saldo do Valor Nominal
Unitario da debénture, informado / calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

C= fator acumulado das varia¢6es mensais do IPCA, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup
n le dut
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Onde:

= nimero total de indices considerados na
atualizagdo da Debénture, sendo “n” um ntimero
inteiro;

Nl = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior
ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em
data anterior ou na prépria data de aniversario da
Debénture. Apé6s a data de aniversario, valor do
numero-indice do IPCA do més de atualizacao;

Nl = valor do numero-indice do IPCA do més anterior
ao més “k”;
dup = numero de dias Uteis entre a Ultima data de

aniversario da Debénture e a data de calculo,
limitado ao nimero total de dias Uteis de vigéncia
do ndmero-indice do IPCA sendo “dup” um
numero inteiro;

dut = nimero de dias Uteis contidos entre a ultima e
proxima data de aniversario da Debénture, sendo
“dut” um nimero inteiro.



4.2.1.1. O ndmero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4.2.1.2. A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo
em vigor, sem a necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra formalidade.

4.2.1.3. Caso no més de atualizacdo o numero-indice ndo esteja ainda disponivel,
serd utilizada a altima variacdo disponivel do indice de precos em

questao
NI,
NI, ,

4.2.1.4. Considera-se como “data de aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e
caso referida data ndo seja dia Util, o primeiro dia Gtil subsequente. Considera-se
como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversarios consecutivas.

4.2.15. Os fatores resultantes das expressdes [(Nlgy /Nl.1)™ "

com 8 casas decimais, sem arredondamento.

] sdo considerados

4.2.1.6. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com
16 casas decimais, sem arredondamento.

42.1.7  No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, seré utilizado, em sua
substituicdo, o ultimo numero-indice divulgado, calculado pro rata temporis por
dias uteis, ndo cabendo, porém, quando da divulgacdo do nimero-indice devido,
quaisquer compensacOes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelo
Debenturista. Se a ndo divulgacdo do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez)
dias consecutivos ap0s a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao, ou,
ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade legal de aplicagdo a
Debénture, ou determinacéo judicial, o Agente Fiduciario, no caso de ndo haver
substituto legal do IPCA, devera, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar do
evento, realizar a Assembleia Geral de Debenturista (conforme estabelecido
nesta Escritura e no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes), para a
deliberagdo, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de
Remuneracéo a ser aplicado.

4.2.1.8. Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizacdo da Debénture
entre a Emissora e o Debenturista, a Emissora devera resgatar a Debénture em
circulacdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagcdo da
respectiva Assembleia Geral de Debenturista, pelo seu Valor Nominal ou saldo
do Valor Nominal Unitario acrescido da Atualizacdo e Remuneracéo devida até
a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Emissdo ou da data do dltimo pagamento da Remuneracdo, conforme o caso.
Nesta alternativa, para calculo da Atualizacdo aplicavel a Debénture a ser
resgatada, sera utilizada a ultima variacéo disponivel do IPCA.



4.2.1.9 Define-se “Saldo do Valor Nominal Unitario” como o Valor Nominal Unitario
remanescente ap0s amortizacdo de principal, incorporacdo, atualizacdo
monetaria a cada periodo, ou pagamento da atualizacdo monetéria, se houver.

4.2.2. Remuneracdo da Debénture. A partir da Data de Emissao, a Debénture fara jus a
uma remuneracdo (“Remuneragdo”) correspondente a taxa percentual de 10,25% (dez
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado da Debénture, a partir da Data de Emisséo, e pagos ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo, calculado em regime de capitalizagdo composta de forma pro rata
temporis por dias Uteis de acordo com a formula abaixo:

S o= W Na X | Fatorfuros —1]]

onde:

J valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo
de Capitalizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNa Valor Nominal Unitério atualizado da Debénture, calculado com

6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e
FatorJuros  Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento.

P
% oT
FatorTures = toxa +1
100

onde:
taxa corresponde a 10,25 (dez inteiros e vinte e cinco);
n € 0 nimero de dias Uteis entre a data do proximo evento e a data
do evento anterior, sendo "n" um ndmero inteiro;
DT € 0 numero de dias Uteis entre o Ultimo e o proximo evento, sendo
“DT” um nimero inteiro; €
DP € 0 numero de dias Uteis entre o Gltimo evento e a data atual,

sendo “DP” um numero inteiro.

4.2.3. Para fins de calculo da Remuneracgéo, define-se ‘“Periodo de Capitaliza¢do”,
como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, inclusive, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na data do proximo pagamento da Remuneragdo
correspondente ao periodo, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o
anterior sem solucéo de continuidade.

4.3. Amortizacdo e Pagamento da Remuneracgao



4.3.1. A Atualizacdo da Debénture sera paga juntamente com o Valor Nominal
Unitario, e na proporcéo do Valor Nominal Unitario, conforme a tabela a seguir
(“Amortiza¢ao”):

Percentual do VValor Nominal

D Amortizaca TP i
ata de Amortizagéo Unitario a ser amortizado

36° (trigésimo sexto) més a
contar da Data de Emisséo
48° (quadragésimo oitavo) més a
contar da Data de Emissdo

50% (cinquenta por cento)

50% (cingquenta por cento)

4.3.2. O pagamento da Remuneracdo serd feito anualmente, sendo que o primeiro
pagamento de juros serd devido no 12° (décimo segundo) més contado da Data
de Emissao, sendo, portanto, o primeiro pagamento devido em 01 de setembro
de 2010 e os pagamentos subsequentes no dia 01 de setembro de cada ano, e 0
ultimo pagamento na Data de Vencimento (“Data de Pagamento da
Remuneracgéo”).

4.4. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus a Debénture serdo efetuados utilizando-se, os
procedimentos adotados pela CETIP.

4.5. Prorrogacdo dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
por quaisquer das partes, inclusive pelo Debenturista, no que se refere ao pagamento do
preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) dia atil subsequente, se o vencimento coincidir
com dia em que ndo houver expediente comercial ou bancario na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s
casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que
somente haverd prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado
nacional, sébado ou domingo.

4.6. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida ao titular da Debénture, sobre o saldo devedor em atraso, passardo a
incidir, a partir de tal data e até o seu efetivo pagamento, 0s encargos moratérios a
seguir descritos, que serdo computados na seguinte ordem: (i) juros moratorios a taxa de
1% (um por cento) ao més, aplicados, a cada dia corrido, de forma capitalizada, com
base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento das obrigacfes em mora; e (ii) multa de natureza compensatoria nao
indenizatoria de 2% (dois por cento) sobre o saldo devedor em atraso acrescido dos
encargos previstos no item (i) acima, os quais serdo incorporados ao saldo devedor em
atraso a partir da data do inadimplemento.



4.7. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacOes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento da
Remuneragdo e/ou encargos moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.8. Forma de Subscricéo e Integralizacao

A integralizacdo sera realizada a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente
nacional.

4.9. Preco de Subscricdo

A Debénture sera subscrita e integralizada pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remuneracdo e Atualizacdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo
até a data de integralizacao, de acordo com o disposto nesta Escritura.

4.10. Repactuacao

N&do havera possibilidade de repactuacdo das condicdes estabelecidas nesta escritura
com relacdo a Debénture.

4.11. Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses do Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, no (i) Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, e
(ii) jornal Diario Mercantil, edi¢do nacional, bem como na pagina da Emissora na rede
internacional de computadores — internet (http://www.br.brookfield.com/ri/).



4.12. Comprovacao de Titularidade da Debénture

A Emissora ndo emitird certificado da Debénture. Para todos os fins de direito, a
titularidade da Debénture serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco
Escriturador e, adicionalmente, ser& reconhecido como comprovante de titularidade da
Debénture o extrato, expedido pela CETIP, em nome do Debenturista.

4.13. Liquidez e Estabilizacéo

Né&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizacdo de preco para a Debénture.

4.14. Imunidade de Debenturista

Caso 0 Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributéria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis antes da data
prevista para recebimento de quaisquer valores relativos a Debénture, documentagéo
comprobatdria dessa imunidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter descontados dos
seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

CLAUSULA YV
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser firmados pela Emissora e
pelo Agente Fiduciario, e posteriormente arquivados na JUCERJ, bem como registrados
no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e enviados a CVM.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado
N&o havera resgate antecipado facultativo da Debénture.
6.2.  Aquisicdo Facultativa

A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir a Debénture em circulacéo, observado o
disposto no pardgrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. A Debénture
adquirida pela Emissora podera ser cancelada, permanecer na tesouraria da Emissora,
ou ser novamente colocada no mercado. A Debénture adquirida pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos desta clausula, se e quando recolocada no
mercado, fard jus & mesma Remuneracdo da Debénture em circulagdo, conforme
estabelecido nesta escritura.



7.1.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

Observado o disposto na Clausula 7.2 abaixo, o Agente Fiduciario podera

declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes da Escritura de
Emissdo e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor Nominal Unitario, ou do
saldo do Valor Nominal Unitério, se for o caso, acrescido da Atualizacdo e da
Remuneracdo devido, pro rata temporis, desde a Data de Emissao até a data do efetivo
pagamento da Debénture declarada vencida, nas seguintes hipdteses:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniéria relacionada a
Debénture, ndo sanada no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados de seu
vencimento;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria
relacionada & Debénture estabelecida na Escritura de Emissdo, ndo sanada no
prazo de 5 (cinco) dias U(teis da comunicagdo formal do referido
descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (ii) pelo Agente
Fiduciario a Emissora, dos dois o0 que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao
se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaracbes ou garantias prestadas pela
Emissora na Escritura de Emissao ou no Contrato de Distribuicao;

pedido de recuperacdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacdo extrajudicial,
formulado pela Emissora, bem como, pedido de recuperacdo judicial ou
submissédo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagédo de
plano de recuperacdo extrajudicial, formulado, por qualquer das Controladas da
Emissora, cujos patriménios liquidos, de acordo com as demonstracoes
financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores ao evento, sejam,
individualmente ou em conjunto (quando considerado um periodo de 6 (seis)
meses), superior a R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais) (“Controladas
Relevantes”);

extingdo, liquidagédo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de
recuperacdo judicial, decretacdo de faléncia da Emissora, bem como, exting&o,
liquidacdo, dissolucéo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperagéo
judicial, decretacdo de faléncia de qualquer das Controladas Relevantes;

distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora
esteja em mora com qualquer de suas obriga¢des pecunidrias estabelecidas nesta
Escritura, observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Ac¢oes;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

transformacédo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedade por Acdes;

ndo cumprimento de qualquer decisdo, final e irrecorrivel, judicial ou arbitral
contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitério ou
agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) corrigidos
anualmente a partir da Data de Emisséo pelo IPCA, ou seu contra-valor em
outras moedas, no prazo estipulado na respectiva decisao;

realizacéo de reducdo de capital social da Emissora com outra finalidade que nao
a absorcdo de prejuizos, ap6s a data de registro da Emisséo junto a CVM, sem
que haja anuéncia prévia do Debenturista;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigacdes financeiras
a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emissao
pelo IPCA, desde que sejam observados todos os prazos de caréncia e periodos
de cura aplicaveis a estas obrigacdes financeiras;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas em valor
individual ou agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), por
cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas controladas seja responsavel,
nos prazos e nas condicBes previstos na relacdo subjacente, se aplicaveis,
reajustado desde a Data da Emissdo pelo IPCA, salvo se, no prazo de 10 (dez)
dias uteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela
Emissora que (i) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o
protesto for cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas na Escritura de Emissdo
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢Bes pari passu com as demais
dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de
preferéncia por forca de disposicao legal,

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Emissora das obrigacfes assumidas na Escritura de Emissdo, sem a prévia
anuéncia do Debenturista, salvo se para sociedades controladas pela Emissora e
desde que a Emissora continue integralmente coobrigada por todas as obrigagoes
nos termos da Escritura de Emissao e com a ciéncia prévia do Debenturista;

ndo obstante o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Agdo, se a
Emissora realizar operacdo de fusdo, cisdo, incorporacdo, ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Emissora (“Reorganizacdo”) e, durante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da aprovagdo societaria da
Reorganizagdo, o rating da Emissdo for rebaixado como consequéncia da
Reorganizagdo pela mesma agéncia que realizava a cobertura de rating da
Emissdo anteriormente a Reorganizacdo, exceto se obtida a prévia e expressa
autorizacgdo do Debenturista;



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xvix)

(xx)

se Emiss@o deixar de ser objeto de cobertura de rating pela Fitch Ratings,
Standard & Poor’s e/ou Moodys América Latina e/ou seu rating deixar de ser
atualizado por mais de 180 (cento e oitenta) dias;

se a Emissora deixar de ser direta ou indiretamente controlada pela Brookfield
Asset Management Inc. (BAM), conforme definicdo do art. 116 da Lei das
Sociedades por Ag¢oes (“Mudanga de Controle™) e, durante o prazo de 180 (cento
e oitenta) dias contados da Mudanca de Controle, o rating da Emissdo for
rebaixado como consequéncia da Mudanca de Controle pela mesma agéncia que
realizava a cobertura de rating da Emissdo anteriormente a Mudanca de
Controle, exceto se obtida a prévia e expressa autorizagdo do Debenturista;

alterar seu objeto social previsto em seu Estatuto Social de modo que a atividade
principal da Emissora e/ou de suas controladas, consideradas em conjunto, deixe
de ser a incorporagdo imobiliaria, construcdo ou outras atividades correlatas ao
setor imobiliario;

realizar operacdes fora de seu objeto social e/ou praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com a Escritura;

ndo divulgacdo, pela Emissora, dos seus comentarios as suas informaces
trimestrais (releases), divulgadas conforme o disposto na Lei das Sociedades por
Acdes e pelas normas editadas pela CVM, sobre Receitas a Apropriar e Custos a
Apropriar para fins de célculo dos indices financeiros; ou

ndo-manutencdo dos seguintes indices financeiros apurados e revisados
trimestralmente pelo Agente Fiduciério, com base nas informacfes trimestrais
consolidadas e informages complementares divulgadas pela Emissora (“indices
Financeiros”), sendo que a ndo manutencdo pela Emissora de qualquer dos
Indices Financeiros apenas em um dado trimestre ndo acarretard o vencimento
antecipado da Debénture, desde que ocorra o reenquadramento nos 3 (trés)
trimestres imediatamente seguintes; caso seja apurado novo desenguadramento
neste periodo subsequente no mesmo indice financeiro ou em outro indice
qualquer, tal desenquadramento acarretara o vencimento antecipado automatico
da Debénture:



( Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques

— P — - >1,650u<0
Divida Liquida + Imdveis a Pagar + Custo a Apropriar

Divida Liquida - 60
Patrimonio Liquido 40

onde:

Divida Liquida corresponde ao endividamento oneroso total de curto e longo
prazo total, incluindo mas ndo se limitando a empréstimos, financiamentos,
debéntures, notas promissorias, avais, fiancas e demais garantias prestadas em
beneficio de empresas ndo consolidadas nas demonstracbes financeiras
consolidadas da Emissora, menos os financiamentos tomados no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional e menos as disponibilidades em caixa, bancos e
aplicacdes financeiras.

Patriménio Liquido corresponde ao patriménio liquido apresentado no balango
patrimonial da Emissora,
excluidos os valores da conta ‘reservas de reavaliagao’, se houver.

Imdveis a Pagar corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdo de
imoveis apresentado na conta “Contas a pagar - aquisicdo de imoveis para
desenvolvimento” no passivo circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a
parcela de terrenos adquirida por meio de permuta.

Recebiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos nas demonstragdes financeiras, conforme
indicado nas notas explicativas as demonstracdes financeiras consolidadas da
Emissora, em funcdo da pratica contabil aprovada pela Resolucdo do Conselho
Federal de Contabilidade n° 963/03.

Receita a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nos comentarios
trimestrais da Emissora a suas demonstragdes financeiras (“releases”) as notas
explicativas as demonstrac6es financeiras consolidadas da Emissora, relativo as
transacOes de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, ndo
refletidas no balanco patrimonial da Emissora em funcdo da préatica contabil
aprovada pela Resolucéo do Conselho Federal de Contabilidade n°® 963/03.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta ‘estoques’ do balango
patrimonial da Emissora.

Custo a Apropriar corresponde ao valor indicado nos releases da Emissora.

7.2.  Na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nos subitens da Clausula 7.1
acima o Agente Fiduciario devera convocar, dentro de 48 (quarenta e oito) horas da data
em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, o
Debenturista para este deliberar sobre a declaracdo ou ndo do vencimento antecipado da
Debénture. Em caso de declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures, o Agente



Fiduciario devera comunicar a CETIP da data em que sera realizado o pagamento das
Debéntures com 01 (um) dia atil de antecedéncia da data do respectivo pagamento.

8.1.

(@)

(b)

(©)

(d)

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura e no Contrato de
Distribuicdo, a Emissora assume as obrigagdes, a seguir mencionadas em rol nédo
exaustivo:

fornecer ao Agente Fiduciario:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

apos 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social, cpia de
suas demonstracGes financeiras completas relativas ao exercicio social
entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;

apos 45 (quarenta e cinco) dias do término de cada trimestre do exercicio
social, (a) copia de suas informacdes financeiras relativas ao respectivo
trimestre; e (b) outras informacdes financeiras que sejam necessarias para
os calculos a que se refere a Clausula 7.1. (xix) desta Escritura;

com a maior brevidade possivel, qualquer informacao relacionada com a
presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

confirmacdo por escrito ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da respectiva solicitacdo, de que estd adimplente com suas
obrigac@es, nos termos estabelecidos nesta Escritura; e

informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados
na Clausula Sétima acima, na mesma data em que tomar ciéncia de sua
ocorréncia;

proceder a adequada publicidade de suas informacGes econémico-financeiras,
nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢oes;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar, nos termos do Clausula X desta Escritura, Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a presente Emissdo caso o Agente Fiduciario ndo

o faca;



(€)

(f)
(9)

(h)

(i)
@)

(k)

(1

(m)

(n)

(0)

(P)

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, se for o caso, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem
solicitadas por aquela autarquia e/ou pela CETIP;

atender de modo eficiente o Debenturista;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracdo
substancial nas condicdes (financeiras ou outras) ou nos negécios da Emissora
que possa impossibilitar ou dificultar, de forma relevante, o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e da Debénture;

manter seguros conforme as praticas usualmente adotadas no setor de
incorporacdo imobiliaria;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e esta Escritura;

comunicar ao Agente Fiduciario qualquer ocorréncia que importe em
modificacdo da utilizacdo dos recursos, conforme previsto na Clausula 3.8
acima;

manter validas e regulares as licencas, concessdes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, exceto no que se referir a licencgas,
concessdes ou aprovacgdes cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo possa
resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a
sua capacidade em honrar as obrigacdes relativas a Debénture;

manter validas e regulares as licencas ambientais relevantes pertinentes as suas
atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas,
exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogacdo ou cancelamento nao
possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou
para a sua capacidade em honrar as obrigaces relativas a Debénture;

exceto com relagcdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de
todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

enquanto a Debénture estiver em circulacdo, ndo efetuar qualquer alteracdo
substancial na natureza de seus negocios, conforme conduzidos nesta data;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servigos
inerentes as obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissao, incluindo o Agente
Fiduciario, a Instituicdo Depositaria e 0 SND;

contratar e manter contratadas, durante todo o prazo de vigéncia da Debénture,
agéncias de rating que divulguem relatorios, com periodicidade pelo menos
semestral, com a sumula da classificagdo de risco da Debénture, bem como



(@)

()

(8)

(t)

(u)

v)

(w)

(x)

assegurar gque a referida simula seja entregue ao Agente Fiduciario no prazo de
3 (trés) dias uteis contados da data da disponibilizacdo da mesma e comunicar
em até 3 (trés) dias Uteis ao Agente Fiduciario qualquer alteracdo da
classificacdo de risco da Debénture;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdao da Debénture estritamente
conforme descrito na Clausula 3.8 acima;

cumprir, em todos 0s aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis, em qualquer jurisdicdo na qual realize negocios ou possua
ativos;

preparar demonstracGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
Andnimas, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposicdes da Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”) no tocante a dever de sigilo e
vedacdes a negociacdo, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da
Instru¢do CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario;

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM,;

divulgar suas demonstracGes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

manter os documentos mencionados no item (v) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

divulgar em seus releases trimestrais informacdes sobre Receitas a Apropriar e
Custos a Apropriar para fins de calculo dos indices financeiros mencionados na
Clausula 7.1(xix).



9.1.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacéao

A Emissora constitui e nomeia Agente Fiduciario da Emissdo objeto desta Escritura,
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificado no preambulo desta Escritura, o
qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacéo para, nos termos da lei
e da presente Escritura, representar o Debenturista.

9.2.

Declaracéo

O Agente Fiduciario do Debenturista, nomeado na presente Escritura, declara, sob as
penas da lei:

(a)

(b)

(©)
(d)
(€)

()

(9)

(h)

(i)

@)

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por Acdes, e o artigo 10 da Instru¢do CVM n° 28 de 23 de novembro
de 1983 (“Instrucdo CVM 28”), para exercer a fungdo que lhe é conferida;

aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicGes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condicoes;
ndo ter qualquer ligagcdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcoes;

estar ciente da Circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM 28;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacéo aplicavel vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

que a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacédo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;



(k)  que verificou a veracidade das informacGes contidas nesta Escritura; e

() que verificou a observancia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no
artigo 60 da Lei das Sociedades por Acdes, conforme disposto na Clausula 3.6
da presente Escritura.

9.3.  Substituicdo

9.3.1 Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporérios, renincia, morte,
intervencdo, liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacéancia, sera realizada dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturista para a escolha do novo Agente
Fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, pelo Debenturista ou pela CVM. Na hipotese da convocagédo
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a
Emissora efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocacao e
8 (oito) dias para a segunda convocacdo, sendo certo que a CVM poderd nomear
substituto provisorio enguanto ndo se consumar o processo de escolha do novo Agente
Fiduciario. A remuneracdo do novo agente fiduciario sera a mesma que a do Agente
Fiduciario, observado o disposto na Clausula 9.3.6 abaixo.

9.3.2 Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
funcbes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar
imediatamente o fato ao Debenturista, pedindo sua substituicao.

9.3.3 E facultado ao Debenturista, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo da
Debénture, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto,
em Assembleia Geral de Debenturista especialmente convocada para esse fim. A
substituicdo do Agente Fiduciario e a sua manifestacdo acerca do atendimento aos
requisitos previstos no artigo 8° da Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983; e
eventuais normas posteriores.

9.3.4 A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCERJ.

9.3.5 O Agente Fiduciério iniciara o exercicio de suas funcbes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento ou até sua efetiva substituicéo.

9.3.6 Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera
a mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condicBes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo com agente
fiduciério. Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e 0
agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturista.



9.3.7 Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

9.4.

Deveres

9.4.1 Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura,
constituem deveres e atribui¢cGes do Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

proteger os direitos e interesses do Debenturista, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios negocios;

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptid&o;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcdes;

verificar no momento de aceitar a funcgéo, a veracidade das informac6es contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faca, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a
administracdo da Emissora para que esta lhe forneca as indicagdes e documentos
necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informac6es
obrigatorias, alertando o Debenturista acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacGes constantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des da Debénture;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, Juntas de Conciliacdo e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora,
sendo que tal solicitacdo deverd ser acompanhada de relatério que fundamente a
necessidade de realizacdo da referida auditoria;



()

(k)

(1

(m)

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturista mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa referidos
na Clausula 4.12, respeitadas outras regras relacionadas a publica¢do constantes
da Lei das Sociedades por Ac¢des e desta Escritura;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturista a fim de prestar as informacdes
que Ihe forem solicitadas;

elaborar relatorio anual destinado ao Debenturista, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b) da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter,
a0 menos, as seguintes informagdes:

I.1) eventual omissdo ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida
nas informacGes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento
ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacGes pela Emissora;

1.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

1.3) comentarios sobre as demonstracGes contabeis da Emissora
enfocando os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora;

1.4) posicéo da distribuigdo ou colocagédo da Debénture no mercado;

[.5) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da
emissdo da Debénture, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

I.6) cumprimento de outras obrigacfes assumidas pela Emissora neste
instrumento, inclusive quanto a manutencdo dos indices financeiros
previstos na Clausula 7.1;

1.7) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcao de
Agente Fiduciério; e

1.8) pagamentos de Remuneracdo realizados no periodo, bem como
aquisicdes e vendas da Debénture efetuadas pela Emissora.

disponibilizar o relatério de que trata o inciso “I” ao Debenturista no prazo
méaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

m.1) na sede da Emissora;

m.2) no seu escritorio ou, quando instituicdo financeira, no local por ela
indicado;



(n)

()

(p)

(@)

()

(s)

m.3) na CVM;
m.4) na CETIP; e
m.5) na sede do Coordenador Lider.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos da imprensa referidos na Clausula
4.12, anuncio comunicando ao Debenturista que o relatério se encontra a sua
disposi¢do nos locais indicados no inciso “m”;

manter atualizada a relacdo do Debenturista e seu endereco, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Banco Escriturador e a CETIP;

administrar os recursos oriundos da emissdo da Debénture na ocorréncia da
hipdtese prevista no paragrafo 2°, artigo 60, da Lei das Sociedades por Ac¢des;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigacOes de fazer e de ndo fazer; e

notificar o Debenturista, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, de qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes assumidas na presente Escritura,
indicando o local em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos.
Comunicacao de igual teor deve ser enviada:

r.1)aCVvM;e
r.2) a CETIP.
calcular trimestralmente a manutencdo dos indices financeiros previstos na

Clausula 7.1 acima e informar imediatamente o Debenturista de qualquer
descumprimento dos referidos indices financeiros.



9.5. Atribuicbes Especificas

9.5.1 O Agente Fiduciario utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, contra a Emissora, para a protecdo e defesa dos interesses do
Debenturista e da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da
Emissora:

@ declarar, observadas as condicdes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas a Debénture e cobrar seu principal e acessorios;

(b)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos do
Debenturista;

(©) requerer a faléncia da Emissora; e

(d) representar o Debenturista em processo de faléncia, concordata, intervencédo ou
liquidagdo extrajudicial da Emissora.

9.5.2 O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocéo
das medidas contempladas na Clausula 9.5.1 se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturista, esta assim o autorizar.

9.6. Remuneracdo do Agente Fiduciario

9.6.1 Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo de honoréarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneracao a ser paga da seguinte forma:

@ Parcelas anuais de R$13.000,00 (treze mil reais), sendo o primeiro pagamento
devido no 5° (quinto) dia util ap6s a assinatura desta Escritura, e 0s demais
pagamentos, nas mesmas datas dos anos subsequentes;

(b)  As parcelas serdo atualizadas, na menor periodicidade admitida em Lei, a partir
da Data de Emissdo, pelo indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, apurado
e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou, na sua falta, pelo indice que vier
a substitui-lo;

(© A remuneracdo prevista serd devida mesmo ap6s o vencimento da Debénture
quando tratar-se de adocgdo, pelo Agente Fiduciario, dos procedimentos
elencados em lei ou nesta Escritura, como configuradores de Vencimento
Antecipado; e

(d)  As parcelas serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente
Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas
de pagamento.



9.7.  Despesas

9.7.1 A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis e
usuais que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses do
Debenturista ou para realizar seus créditos.

9.7.2 O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado, em 15 (quinze) dias
Uteis, apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora.

9.7.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses do Debenturista devera ser previamente aprovada e adiantada
pelo Debenturista, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelo
Debenturista incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias de acBes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acOes intentadas contra ele no exercicio de sua funcédo, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante do Debenturista. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelo Debenturista, bem como a remuneragéo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez)
dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia do Debenturista para
cobertura do risco da sucumbéncia.

9.7.4 As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

@ publicacdo de relatorios, avisos e notificacbes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extracdo de certidGes e despesas cartorarias e com correios quando
necessarias ao desempenho da funcédo de Agente Fiduciario;

(c) locomogdes entre Estados da Federacdo e respectivas hospedagens, e
alimentacdo quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a
ser imprescindiveis, se ocorrerem omissfes e/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes ao estrito interesse do Debenturista.

9.75 O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos do debenturista, que ndo tenha sido saldado na
forma descrita nas Clausulas 9.7.1 e 9.7.2 acima, sera acrescido a divida da Emissora e
gozara das mesmas garantias da Debénture, preferindo a estas na ordem de pagamento.



CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

A Assembleia Geral de Debenturista aplicar-se-a ao disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por AcGes, no que couber, uma vez que a presente Oferta destina-se Unica e
exclusivamente ao Debenturista, nos termos da Clausula 3.5.1. acima.

10.1. Convocacao

10.1.1 A Assembleia Geral de Debenturista pode ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, pelo Debenturista ou pela CVM.

10.1.2 A convocacdo se darda mediante andncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicacdes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagdo de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da regulamentacdo aplicavel e desta
Escritura.

10.1.3 As Assembleias Gerais de Debenturista deverao ser realizadas em prazo minimo
de 15 (quinze) dias, contados da data da primeira publicacdo da convocagdo. A
Assembleia Geral de Debenturista em segunda convocagdo somente poderd ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apés a data marcada para a instalacdo da
Assembleia Geral de Debenturista em primeira convocagao.

10.1.4 As deliberagbes tomadas pelo Debenturista, no &mbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes
perante a Emissora.

10.2. Quorum de Instalacdo

10.2.1 A Assembleia Geral de Debenturista se instalara apenas com a presenca do
Debenturista, ou de seu representante legal com poderes para representa-lo em
assembleias de debenturistas, uma vez que a presente oferta contempla a emissédo de
apenas uma Debenture.



10.3. Quorum de Deliberacéo

10.3.1 Todas as deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturista
dependerdo da aprovacéo da Debenturista.

11.1.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta

Escritura, que:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigacGes nesta previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas néo
infringem qualquer disposicéo legal, contrato ou instrumento do qual seja parte,
nem resultardo em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos, ou (b) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos;

as obrigagbes assumidas nesta Escritura constituem obrigagGes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condigBes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585
do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

tem todas as autorizacdes e licencas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas;

estd cumprindo leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negocios;

as demonstragdes financeiras da Emissora representam corretamente sua posi¢ao
financeira nas datas a que se referem e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis aceitos no Brasil;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental
que possa Vir a causar impacto substancial e adverso a Emissora;

manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar a Emissora a manutencdo das suas condic¢des atuais
de operacdo e funcionamento;



(i)

()

(k)

(1

(m)

(n)

12.1.

os documentos e informacGes fornecidos ao Agente Fiduciario sao
materialmente corretos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informacOes relevantes para a tomada de decisdo de
investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas, informacdes sobre
as transacdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigacGes
materialmente relevantes delas decorrentes;

ndo omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa das

situagdes econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo do Debenturista;

é uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

ndo tem qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer, plenamente, suas fun¢des com relacdo a esta Emissao;

ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas funcdes, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes e demais
normas aplicaveis, inclusive regulamentares; e
esta adimplente com o cumprimento das obrigacfes constantes desta Escritura.
CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

Comunicaces

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Brookfield Incorporagdes S.A.

Avenida das Américas, 3.434, Bloco 2, 6° andar.
CEP: 22.640-102

Rio de Janeiro — RJ

At.:

Tel.:

Fax:

Sr. Luiz Rogélio Rodrigues Tolosa
(21) 3823-7569
(21) 3823-7555

E-mail: luiz.tolosa@br.brookfield.com

Para o Agente Fiduciério:

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.



Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 6° andar
CEP: 04530-000

Séo Paulo - SP

At:  Sr. Felipe Coimbra Aloi André

Tel:  (11) 3048-9763

Fax: (11) 3048-9910

E-mail: Felipe@slw.com.br

Para o Banco Mandatario:

Banco Bradesco S.A.

Vila Yara, Cidade de Deus - Prédio Amarelo - 2° Andar

CEP 06029-900 - Osasco - SP

At.:  Sr. José Donizetti de Oliveira

Tel.: (11) 3684-3749

Fax: (11) 3684-5646

E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br/4010.donizetti@bradesco.com.br

Paraa CETIP

Rua Libero Badaré, 425/24° andar
Sé&o Paulo, SP - CEP 01009-000
Tel.: (11)3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

As comunicacfes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
telegrama nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverédo
ser encaminhados para 0s enderegcos acima em até 2 (dois) dias Uteis ap6s o envio da
mensagem.


mailto:bradescocustodia@bradesco.com.br

12.2. Rendncia

N&o se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissé@o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou ao Debenturista em razéo de
qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remedios,
ou serd interpretado como constituindo uma rendincia aos mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigacOes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.4. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12.5. Foro

Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o
assinam.

Séao Paulo, 1° de setembro de 2009



(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1° Emissdo de Uma
Debénture Simples, Nao Conversivel em A¢des, da Espécie Quirograféria, em Lote Unico e
Indivisivel, em Série Unica, para Distribui¢do Publica, em Regime de Melhores Esforgos,
da Brookfield Incorporagdes S.A., celebrado em 1° de setembro de 2009)

BROOKFIELD INCORPORACOES S.A.

Nome: MANKE cOULMA Nome: /' L3 o 4. vloso
Cargo: )ie. €XeC. edmeq- Cargo! DR 4sTOL



(Pdagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1" Emissdo de Uma
Debénture Simples, Nao Conversivel em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Lote Unico e
Indivisivel, em Série Unica, para Distribui¢ao Publica, em Regime de Melhores Esforgos,
da Brookfield Incorporagdes S.A., celebrado em 1° de setembro deg/3009)

RRETORA DE \VALORES E CAMBIO LTDA.

| % | 5l

Coimbra tlol Andre Nome: &dro Sylvio Wej
eil
Cargo: Depto. Agente Fiduclirio Cargo:  Sécio - SLWCVC LTD;\.

Testemunhas: /]
¢« " , / (@Y

Nome: SREAQL  Relrooe Taseo Nome:Siivin R6Gina DT
CPF: Y98. 659. 225 -o0 CPF:




