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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUIQAO PuBLIca Cowm ESFORQOS RESTRITOS, DA CAMARGO CORREA

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por a¢cdes com
sede na Rua Funchal, n.° 160, Vila Olimpia, Sdo Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 67.203.208/0001-89, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (a
“Emissora” ou “CCDI”);

e, de outro lado

PENTAGONO S/A DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Sala 514, Bloco 04,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 17.343.682/0001-38, representando a comunhdo dos
interesses dos titulares das Debéntures da presente emissdo (os “Debenturistas’), neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (o “Agente Fiduciario”),

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac0es, da
Espécie Quirografaria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos, da Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A., (a “Escritura”),
mediante as seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

A presente Escritura é firmada com base na deliberacdo da Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 08 de dezembro de 2009 (a “RCA”), cuja ata
foi devidamente arquivada e publicada nos termos da Clausula 2.2 abaixo.

CLAUSULA 11
REQUISITOS

A 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em série Unica, pela Emissora, para distribuicdo publica, com esforcos
restritos, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.°
476, de 16 de janeiro de 2009 (a “Instrucdo CVM 476”) (“Emissdo” ou “Oferta”), serad
realizada com observancia dos seguintes requisitos:
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2.1. Registro na CVM

A Emissdo serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 476 estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica perante a CVM
previamente a sua distribuicéo.

2.2. Arguivamento e Publicacdo da Ata da RCA

A ata da RCA foi registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”)
sob 0 n° 467.340/09-2 e foi publicada no (i) Diério Oficial do Estado de Sao Paulo
(“DOESP”) e (ii) no jornal “Valor Economico”, edi¢ao nacional, na edi¢do do dia 10 de
dezembro de 2009, nos termos do artigo 62 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (a “Lei das Sociedades por A¢bes”™).

2.3. Inscricdo da Escritura na JUCESP

Esta Escritura ¢ seus eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serdo arquivados na
JUCESP, conforme disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.4. Registro para Colocacao e Negociacao

2.4.1 As Debéntures (conforme abaixo definido) serdo registradas para (a) distribuigédo
publica com esforgos restritos no mercado primario por meio do SDT — Mddulo de
Distribuigdo de Titulos (o “SDT”), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo a distribui¢do liquidada
através da CETIP; e (b) negociacdo, caso a Emissora atenda ao disposto no artigo 17 da
Instrucdo CVM 476 e observado o disposto no item 2.4.2 abaixo, no mercado
secundario por meio do SND — Mdédulo Nacional de Debéntures ("SND"), administrado
e operacionalizado pela CETIP (conforme abaixo definido), sendo as negociacdes
liqguidadas e as Debéntures (conforme abaixo definido) custodiadas na CETIP
(conforme abaixo definido).

2.4.2 Nao obstante o descrito no item 2.4.1 acima, as Debéntures (conforme abaixo
definido) somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme
abaixo definido) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisi¢do
das Debéntures (conforme abaixo definido) pelo Investidor Qualificado, conforme
disposto no artigo 13 da Instrucdo CVM 476.

CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artigo 4° do Estatuto Social da Emissora, a Emissora tem por objeto
social as seguintes atividades: (i) a incorporagédo, a compra e a venda de imdveis; (ii) a
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locacdo e administracdo de bens imoveis; (iii) a prestacdo de servigos de consultoria em
assuntos relativos ao mercado imobiliario; e (iv) a participacdo em outras sociedades na

qualidade de quotista ou acionista.

3.2.  NUmero da Emissao

A presente Escritura constitui a 12 Emissdo de Debéntures (conforme abaixo definido)
da Emissora.

3.3.  Valor Total da Emisséo

O valor total da Emissdo € de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), a
serem distribuidos sob o regime de garantia firme, nos termos do item 3.5.3 abaixo.

3.4. Numero de Séries
3.4.1. A Emissdo serd realizada em série Unica.
3.5. Colocacéo e Procedimento de Distribuicao.

3.5.1 As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos, sob
regime de garantia firme de subscricdo para a totalidade das Debéntures, com a
intermediacdo do BB - Banco de Investimento S.A. (“BB-BI” ou “Coordenador Lider”),
do Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI”) e do Banco Itait BBA S.A. (“IBBA” e,
em conjunto com o BB-BI, e com o Bradesco BBI, os “Coordenadores”), conforme 0
“Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo com
Esforcos Restritos de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirograféaria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Subscricdo, da 12
Emissdo da Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A.” celebrado em 10 de
dezembro de 2009 (“Contrato de Colocacao™).

3.5.2 A Emissora ndo podera realizar outra oferta publica de Debéntures, com esforgos
restritos, por meio da Instrucdo CVM 476, dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados
da data de encerramento da Emissdo, a menos que a nova oferta seja submetida a
registro na CVM.

3.5.3 A garantia firme de subscricdo, conforme descrita no item 3.5.1 acima, sera
prestada de forma individual e sem qualquer solidariedade entre os Coordenadores, da
seguinte forma:

Coordenador Garantia Firme Prest'ada
(em R$ na Data de Emiss&o)
BB-BI 200.000.000,00
Bradesco BBI 120.000.000,00
IBBA 80.000.000,00
Total 400.000.000,00
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3.5.4 O plano de distribuicdo publica com esforgos restritos seguird o procedimento
descrito na Instrugao CVM 476 (“Plano de Distribui¢do™). Para tanto, os Coordenadores
poderdo acessar até no méaximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados (abaixo
definido), sendo possivel a subscricdo ou aquisi¢do por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados (abaixo definido), observado ainda o prazo disposto no caput,
do art. 9° da Instrucdo CVM 476, caso a nova emissdo seja realizada com base na

referida Instrucéo.

3.5.4.1 Nos termos da Instrucdo CVM 476 e para fins da Oferta descrita na
presente Escritura (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores qualificados, ainda que se destinem a investidores ndo qualificados e
(i) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no item (iv) da clausula 3.5.4.4
abaixo deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da Oferta, Debéntures no
montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

3.5.4.2 As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores através
de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizacéo
de servigos publicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisao e
paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrucdo CVM 476.

3.5.4.3 A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacdes acerca
da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o0s
Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores até o dia Util imediatamente
subsequiente a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta.

3.5.4.4 Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou
méaximos, sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da
Emissora, organizaréo plano de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 476,
tendo como publico alvo investidores qualificados, assim entendidos como (i)
instituicbes  financeiras; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv)
sem prejuizo do disposto no item 3.5.4.1 alinea (ii) acima, pessoas fisicas ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor qualificado mediante termo proprio; (v) fundos de
investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados; (vi)
administradores de carteira e consultores de valores mobiliarios autorizados pela
CVM, em relacéo a seus recursos proprios; e (vii) regimes proprios de previdéncia
social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios (os “Investidores Qualificados”).

3.5.4.5 Nao sera constituido fundo de manutencéo de liquidez e ndo sera firmado
contrato de estabilizagdo de precos com relacdo as Debéntures. Serdo atendidos o0s
clientes Investidores Qualificados dos Coordenadores que desejarem efetuar
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investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relacdo dos Coordenadores com
esses clientes, bem como outros investidores, fundos de investimento, e pessoas
fisicas e juridicas, mesmo que ndo sejam clientes dos Coordenadores, desde que
tais investidores sejam considerados qualificados, conforme Instrucdo CVM 476,
e atestem seus conhecimentos e experiéncia em financas e negdcios suficientes
para avaliar a qualidade e os riscos das Debéntures.

3.5.5 Os Coordenadores realizardo a distribuicdo publica das Debéntures, sob o
regime de garantia firme, valida até o dia 26 de janeiro de 2010 (“Prazo de

Distribuicdo”™).
3.6. Limite da Emissdo

A Emisséo atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes,
uma vez que o capital social da Emissora, na data de assinatura desta Escritura, é de
R$540.188.796,37 (quinhentos e quarenta milhdes, cento e oitenta e oito mil, setecentos
e noventa e seis reais e trinta e sete centavos) e o valor total da Emissdo é de
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais) e ndo existe outra emissdo em aberto.

3.7. Banco Mandatario e Escriturador

O banco mandatario e banco escriturador da Emissdo serd o Banco Bradesco S.A.
(“Banco Mandatario” e “Banco Escriturador”).

3.7.1 O Banco Escriturador sera responsavel por efetuar a escrituracdo das Debéntures
e 0 Banco Mandatério por operacionalizar 0 pagamento e a liquidacdo da
Remuneracdo e de quaisquer outros valores devidos pela Emissora relacionados
as Debéntures.

3.8. Destinacéo dos Recursos

Os recursos serdo destinados ao refinanciamento de passivos financeiros e/ou pré-
pagamento de dividas da Emissora, ao seu capital de giro e/ou investimentos.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emisséo das
Debéntures serd 23 de dezembro de 2009 (“Data de Emissdo™).

4.1.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: Sera realizada a distribuicdo de debéntures
Simples, ndo conversiveis em agdes, nominativas e escriturais, sem emisséo de cautelas
e certificados.
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4.1.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirograféria.

4.1.4 Prazo e Data de Vencimento: as Debéntures terdo prazo de vencimento de 03
(trés) anos contados da Data de Emissédo, vencendo-se em 23 de dezembro de 2012
(“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado previstas
nesta Escritura. Na Data de Vencimento, a Emissora se obriga a proceder a liquidacao
das Debéntures que ainda estiverem em circulacdo, pelo saldo do Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracdo, de que trata o item 4.2 abaixo, calculada pro rata
temporis, a partir da data de pagamento da referida Remuneracdo imediatamente
anterior.

4.1.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 400 (quatrocentas)
Debéntures, em série Unica, colocadas sob o regime de garantia firme de subscricéo.

4.2. Remuneracgéo

4.2.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios (“Juros
Remuneratorios™) correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros DI, “over extra grupo” (“Taxa DI”),
calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br) capitalizada de um spread de 2,00%
(dois inteiros pontos percentuais) expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. Os Juros Remuneratérios serdo calculados de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitéario ou Saldo do Valor Nominal Unitario, desde a data de
Emissdo até a respectiva Data de VVencimento (“Remuneracao”).

4.2.2 0O calculo da Remuneracao obedecera a seguinte formula:

J =VNe x FatorJuros—1_

onde:

J valor da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNe valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario das

Debéntures, no inicio do Periodo de Capitalizacdo,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros  Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma;


http://www.cetip.com.br/
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FatorJuros= FatorDI x FatorSpreal

FatorDI produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizacdo,
inclusive, até a data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI=]] 34+ TDI, _
k=1

onde:
n ndmero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de
Capitalizacdo, sendo "n" um namero inteiro;
TDIk Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma;
1
o1, =[Pl 4 4
100
onde:
k 1,2, ..,n;
Dik Taxa DI-Over divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um)

dia atil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma;

DP

spread N 1]252
100

FatorSpread = [

onde:

spread  spread ou sobretaxa, ao ano, informado com 4 (quatro) casas
decimais;

DP E o nimero de dias Uteis entre a Data de Emissdo ou a data do
vencimento da Remuneracdo imediatamente anterior, e a data
atual, sendo “DP” um numero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.
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Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.2.3 Para fins de célculo da Remuneracdo das Debéntures, define-se “Periodo de
Capitalizagcdo” como o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, inclusive,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na data do vencimento da
Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data do préximo vencimento da Remuneragdo, exclusive ou
Data de Vencimento.

4.2.4 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de
qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada na apuracdo de
"TDIK" a ualtima Taxa DI disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer
compensagOes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas,
quando da divulgacéo posterior da Taxa DI aplicavel.

4.2.,5 Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10
(dez) dias ateis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia de Taxa DI ™) ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, o Agente Fiduciario devera
convocar Assembleia de Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124
da Lei das Sociedades por Ac¢des e na Clausula X abaixo), para definir, de comum
acordo com a Emissora, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser
aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operacGes similares existentes
a época ("Taxa Substitutiva™). A AGD (conforme abaixo definido) sera realizada no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do Ultimo dia do Periodo de
Auséncia de Taxa DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposicédo legal da Taxa DI
0 que ocorrer primeiro. Até a deliberacdo desse parametro sera utilizada, para o célculo
do valor de quaisquer obrigagdes pecuniérias previstas na Escritura, e para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, a férmula estabelecida no item 4.2.1.1 acima
e para a apuracdo de "TDIk" serd utilizada e a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente
ndo sendo devidas quaisquer compensacOes entre a Emissora e os titulares de
Debéntures, quando da deliberacdo do novo pardmetro de remuneracdo para as
Debéntures.
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4.2.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia de
Debenturistas, a referida Assembleia de Debenturistas ndo serd mais realizada, e a Taxa
DI, a partir da data de sua validade, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros
remuneratorios das Debéntures.

4.2.7 Caso nédo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total das Debéntures em
circulacdo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente Fiduciario,
no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data da realizacdo da respectiva
Assembleia de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

(a)

(b)

a Emissora deverd resgatar antecipadamente e, conseqlientemente,
cancelar antecipadamente a totalidade das Debéntures em circulagéo, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizagio da respectiva Assembleia de
Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario, ou saldo do seu valor
nominal unitario, nos termos desta Escritura, acrescido da Remuneragéo
devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissé@o das Debéntures
em questdo ou da Ultima data de vencimento da Remuneracdo, conforme
0 caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracdo aplicavel as
Debéntures a serem resgatadas e, consequientemente, canceladas, para
cada dia do Periodo de Auséncia de Taxa DI sera utilizada a férmula
estabelecida no item 4.2.1.1 acima e para a apuracdo de "TDIK" sera
utilizada a dltima Taxa DI divulgada oficialmente; ou

a Emissora devera apresentar cronograma de amortizacdo da totalidade
das Debéntures em Circulacao, referido cronograma e a taxa precisam ser
necessariamente aprovados em AGD, seguindo os quéruns aplicaveis,
conforme definido no item 10.2.2 abaixo, ndo excedendo o prazo de
vencimento final e o prazo medio de amortizagdo das Debéntures.
Durante o prazo de amortizacdo das Debéntures pela Emissora, a
periodicidade do pagamento da Remuneracdo continuara sendo aquela
estabelecida no item 4.4 a seguir, observado que, até a amortizacao
integral das Debéntures serd utilizada a Taxa Substitutiva. Caso a Taxa
Substitutiva seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e
cinqlienta e dois) dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada de modo a
refletir a base de 252 (duzentos e cinquienta e dois) dias Uteis.

4.2.8 Fardo jus a Remuneracédo, aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do
dia util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracao.
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4.3. Amortizacdo do Principal

A amortizacdo sera realizada em 02 (duas) parcelas iguais e anuais, ao final do 2°
(segundo) ano e ao final do 3° (terceiro) ano, contados da Data de Emisséo:

Data de Amortizagéo Percentual de Amortizagéo
23 de dezembro de 2011 50,00%
23 de dezembro de 2012 50,00%

4.4. Pagamento da Remuneragio

O pagamento da Remuneragdo serd realizado semestralmente, a partir da Data de
Emissdo, sendo o primeiro pagamento devido em 23 de junho de 2010 e o Gltimo em 23
de dezembro de 2012.

4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus os Debenturistas serdo efetuados pela Emissora na
data de seu respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos
adotados pela CETIP, para as Debéntures registradas no SND; e/ou (ii) para 0s
Debenturistas que ndo estejam vinculados a esse sistema, por meio do Banco
Mandatario da presente Emissao.

4.6. Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
prevista e decorrente desta Escritura se o vencimento coincidir com dia em que ndo
houver expediente comercial ou bancério na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo,
feriado nacional, sabado ou domingo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipdtese em que somente haverd prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir
com feriado nacional, sdbado ou domingo.

4.7. Encargos Moratdrios

Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento)
ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7. acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacOes
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pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de remuneragdo e/ou
encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.9. Preco e Forma de Subscricéo e Integralizacéo

4.9.1 O preco de subscricdo das Debéntures serd o seu Valor Nominal Unitéario. A
integralizacdo das Debéntures sera realizada a vista, na data de subscricdo, em moeda
corrente nacional pelo Valor Nominal Unitério na Data de Emiss&o.

4.10. Repactuagdo
N&o havera repactuagdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
publicados nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicacbes, bem como na pagina da Emissora na rede internacional de computadores —
internet (www.ccdi.com.br).

4.12. Comprovacéo de Titularidade das Debéntures

A Emissora ndo emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido
pelo Banco Escriturador. Adicionalmente, quando as Debéntures estiverem custodiadas
no SND, serd expedido pela CETIP extrato em nome do Debenturista, que sera
reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures.

4.13. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributéaria, este
deverd encaminhar ao Banco Mandatario e Banco Escriturador, no prazo minimo de 10
(dez) dias Uteis antes das datas previstas de pagamento das Debéntures, documentacao
comprobatdria dessa imunidade ou isencéo tributaria, sob pena de ter descontados dos
seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributéria em vigor.

4.14. Aaquisicdo Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacdo, observado o
disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, observadas as restricdes impostas
pela Instrucdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
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tesouraria nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a

mesma Remuneracdo das demais Debéntures em Circulagéo.

CLAUSULA YV
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser firmados pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario e posteriormente arquivados na JUCESP.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO TOTAL E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
PARCIAL

6.1. Resgate Antecipado

A Emissora podera resgatar antecipadamente as Debéntures, integralmente, mediante
comunicacdo escrita aos Debenturistas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis
(“Comunicacdo de Resgate”). O valor de resgate devido pela Emissora sera equivalente
ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido de
Remuneragdo (“Valor de Resgate Antecipado™), e de um prémio sobre este Valor de
Resgate Antecipado equivalente a: (i) 0,70% (setenta centésimos por cento), caso o
resgate ocorra entre a Data de Emissdo, inclusive e 23 de setembro de 2010, inclusive;
(b) 0,55% (cinqglienta e cinco centésimos por cento), caso o resgate ocorra entre 24 de
setembro de 2010, inclusive e 23 de junho de 2011, inclusive; (c) 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento), caso o resgate ocorra entre 24 de junho de 2011, inclusive e 23
de marco de 2012, inclusive; e (d) 0,30% (trinta centésimos por cento), caso o resgate
ocorra a partir de 24 de marco de 2012, inclusive (respectivamente “Resgate
Antecipado” e “Prémio”), desde que seus titulares sejam notificados com 10 (dez) dias
Uteis de antecedéncia da data prevista para o resgate e a CETIP, com antecedéncia
minima de 2 (dois) dias Uteis a sua realizacdo.

6.1.1 Na Comunicacdo de Resgate deverdo constar: (i) a data do Resgate Antecipado;
(i) que o valor de resgate correspondera ao saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido
de: (a) Remuneracdo, calculada desde a data da emisséo ou a data do vencimento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data do efetivo resgate; e (b) o Prémio
aplicavel e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do resgate
antecipado.

6.2 Amortizacao Extraordinéria:
A Emissora podera amortizar extraordinariamente as Debéntures em circulagdo de
forma parcial, mediante o pagamento de parte do saldo ndo amortizado de seu valor

nominal unitario, acrescido de Remuneragdo (“Valor de Amortiza¢do Extraordinaria’)
calculada pro rata temporis, e de um prémio a ser calculado sobre o Valor de
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Amortizacdo Extraordinaria, equivalente a: (a) 0,70% (setenta centésimos por cento),
caso a amortizacdo extraordinaria ocorra entre a Data de Emissdo, inclusive e 23 de
setembro de 2010, inclusive; (b) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento), caso a
amortizacdo extraordinaria ocorra entre 24 de setembro de 2010, inclusive e 23 de junho
de 2011, inclusive; (c) 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento), caso a amortizagdo
extraordinaria ocorra entre 24 de junho de 2011, inclusive e 23 de mar¢o de 2012; e (d)
0,30% (trinta centésimos por cento), caso a amortizagdo extraordinaria ocorra a partir 24
de margo de 2012, inclusive, desde que seus titulares sejam notificados com 10 (dez)
dias uteis de antecedéncia da data prevista para a amortizacao extraordinaria e a CETIP,
com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis a sua realizagdo. Fica estabelecido ainda
um limite maximo de 99% (noventa e nove por cento), sobre o Valor Nominal Unitario

para realizacdo da amortizacao extraordinaria.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  E facultado ao Agente Fiduciario, declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigacdes relativas as Debéntures e exigir de imediato 0 pagamento pela Emissora, do
Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde
a Data de Emissdo, ou da data do ultimo vencimento da Remuneracéo, até a data do seu
efetivo pagamento, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Vencimento
Antecipado, apurado na forma da lei, nas seguintes hipdteses:

(a) ndo pagamento de quaisquer obrigacOes pecuniarias, seja principal, juros ou
demais encargos pactuados nas Debéntures no prazo previsto nesta Escritura,
desde que qualquer inadimpléncia verificada ndo seja sanada no prazo de 1 (um)
dia util;

(b)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
relacionada as Debéntures, estabelecida nesta Escritura, incluindo aquelas
elencadas na Clausula VI1II abaixo, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da
comunicacdo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente
Fiduciario, ou (ii) pelo Agente Fiduciario a Emissora, 0 que ocorrer primeiro,
sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico de cura;

(c)  decretacdo do vencimento antecipado de qualquer operagdo financeira
(empréstimos locais e no estrangeiro, instrumentos derivativos e outras
operacdes similares) ou de mercado de capitais contratada pela Emissora ou por
quaisquer sociedades direta ou indiretamente sujeitas ao seu controle exclusivo
(ndo compartilhado), cujo valor agregado supere R$10.000.000,00 (dez milhGes
de reais);

(d)  Mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que seus atuais controladores: (i) passem a
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possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acdo do seu capital
votante; ou (ii) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societario
efetivo, bem como se houver incorporacdes, cisdes, fusdes ou reorganizacGes
societarias que resultem em alteracdo do controle societério efetivo da Emissora,
exceto se houver prévia anuéncia dos Debenturistas na forma prevista nesta
Escritura;

Se a Emissora sofrer protestos de titulo(s) com valor que de forma individual ou
agregada sejam superiores a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exceto se o
protesto for decorrente de erro ou ma-fé de terceiros, devidamente comprovados
e revogados em até 3 (trés) dias contados do efetivo protesto;

Se a Emissora, ou qualquer sociedade direta ou indiretamente por ela controlada,
requerer a sua recuperacdo extrajudicial ou judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente ou ainda se houver (i) a decretagdo de faléncia da Emissora e/ou de
qualquer de suas controladas; (ii) pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou por
qualquer de suas controladas; (iii) pedido de faléncia da Emissora e/ou de
qualquer de suas controladas formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal;
ou (iv) liquidacéo, dissolucdo, insolvéncia ou extincdo da Emissora e/ou de
qualquer de suas controladas;

Decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora que imponha obrigacéao
de pagar valor igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de Reais), e tal
valor nédo seja pago no prazo legal;

Ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades, ou
das acdes do capital social da Emissora;

Autuacbes pelos Orgdos governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e para as quais ndo seja apresentada
justificativa dentro do prazo de 15 (quinze) dias, ou dentro do prazo estipulado
pelo érgdo governamental, em notificacdo neste sentido;

Transformacdo da Emissora em sociedade limitada;

caso a Emissora tenha seu objeto social alterado, desde que essa alteragéo
modifique substancialmente as atividades atualmente desenvolvidas, sem o
consentimento prévio dos Debenturistas;

Reducdo de capital social da Emissora e/ou alteracdo do estatuto social da

Emissora sem o consentimento prévio por escrito dos Debenturistas que
implique a concessdo de direito de retirada aos acionistas da Emissora em
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montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das

obrigacOes da Emissora previstas na Emisséo;

(m)  Pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital préprio, caso
a Emissora esteja inadimplente com suas obrigacfes pecunidrias nos termos
desta Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos
obrigatérios;

(n) A Emissora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a terceiros os
direitos e obrigacdes que respectivamente adquirira e assumira nos documentos
relativos a Emissdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

(0) Comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Emissora no
ambito da Oferta provaram-se falsas, incorretas, incompletas ou enganosas em
qualquer aspecto relevante na data em que foram prestadas, ndo sanado no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de comunicacgdo da referida comprovacgao
(@) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (b) pelo Agente Fiduciario a
Emissora, o que ocorrer primeiro, salvo nos casos em que houver prazo
especifico; e

(p)  Ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333, | e 1.425, 1l e Il do
Cadigo Civil (Lei n° 10.406/02).

7.1.1 Os valores mencionados nas alineas (c), (g) e (i) acima serdo reajustados ou
corrigidos pelo indice Geral de Precos de Mercado - IGPM.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (e), (f), (9),
®, (), k), (N, (m) e (n) do item 7.1 acima acarretard o0 vencimento antecipado
automatico das Debéntures, independentemente de qualquer consulta ao respectivo
detentor, desde que respeitados os prazos estabelecidos em cada uma das alineas do
item 7.1, ficando o vencimento condicionado a entrega de notificacdo nesse sentido,
pelo Agente Fiduciario a Emissora.

7.3.  Na ocorréncia dos eventos previstos nas alineas (b), (d), (h), (0), e (p) do item
7.1 acima, devera ser convocada, em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data em que
os titulares das Debéntures tomarem conhecimento do evento, AGD (abaixo definido),
para deliberar sobre a declaracdo do Vencimento Antecipado das Debéntures, observado
0 procedimento de convocagdo previsto na Clausula X abaixo e o quorum especifico
estabelecido no item 7.3.1 abaixo. A AGD (abaixo definido) prevista nesta Clausula
podera também ser convocada pela Emissora, ou na forma do item 10.1 abaixo.

7.3.1 A AGD (abaixo definido) de que trata este item 7.3 podera optar, por

deliberagdo de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulacdo, conforme definidas no item 10.2.2 abaixo, por
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ndo declarar vencidas antecipadamente as Debéntures. Especialmente em relacdo a
alinea “(d)” do item 7.1 acima, o quorum para que ndo sejam declaradas vencidas
antecipadamente as Debéntures serd de 90% (noventa por cento) das Debéntures em

Circulacéo, conforme definido no item 10.2.2 abaixo.

7.3.2 Na hipotese (i) de ndo instalacdo da AGD (abaixo definido) mencionada no item
7.3 por falta de quorum, ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista no
item 7.3.1 acima pelo quorum minimo de deliberacdo, o Agente Fiduciario devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos indicados no item 7.1
acima.

7.3.3 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciério devera
enviar imediatamente carta protocolada (a) a Emissora, com copia a CETIP, e (b) ao
Banco Mandatéario informando tal evento.

7.3.4 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o resgate das mesmas
deverd ser efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis, a contar do protocolo da carta
mencionada na Clausula 7.3.3 acima na CETIP.

7.3.5 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada na
Clausula 7.3.4 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serdo acrescidos ao
Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures os Encargos Moratérios,
incidentes desde a data de vencimento antecipado das Debéntures até a data de seu
efetivo pagamento, conforme Clausula 4.7 acima.

7.3.6 No caso de um dos eventos de vencimento antecipado mencionados nesta
Clausula 7.1 vir a ocorrer, além da comunicacdo de que trata a Clausula 7.3.3 acima, no
que diz respeito as Debéntures registradas no SND, para que a realizacdo do pagamento
de que trata a Clausula 7.3.5 acima ocorra através da CETIP, a mesma devera ser
comunicada com, no minimo, 02 (dois) dias de antecedéncia.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. A Emissora assume as seguintes obrigacoes:

@ Preparar, com o auxilio dos Coordenadores e dos assessores legais contratados,
os documentos necessdrios para a realizacdo da Emissdo e ao registro e
liquidagdo das Debéntures;

(b)  Sempre que houver e, enquanto permanecer em descumprimento com qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura, ndo distribuir dividendos ou juros sobre
capital préprio alem do minimo obrigatorio definido pela Lei das Sociedades por
Acdes, sem a prévia e expressa autorizacao por escrito dos Debenturistas;
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Fornecer aos Coordenadores, em tempo habil, todas as informacdes razoaveis,
de forma correta e completa, que sejam necessarias para a consumacao da Oferta
das Debéntures. A Emissora serd responsavel pela suficiéncia e veracidade das
informagdes fornecidas, obrigando-se a indenizar os Debenturistas e o0s
Coordenadores por eventuais prejuizos diretos e devidamente comprovados
decorrentes de imprecisdes, inveracidades ou omissdes relativas a tais
informacdes;

Manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas,
0 Banco Mandatario e Banco Escriturador, a CETIP e 0 Agente Fiduciario;

Manter seguros contratados conforme as praticas usualmente adotadas pelo
mercado que atua;

Observar as disposicdes da Instrucdo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), no tocante ao dever de sigilo e
vedacBes a negociacao;

Divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugio CVM 358,
comunicando imediatamente a instituicdo intermediaria;

Apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com
relacdo a seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros
fatos considerados relevantes nos termos da regulamentacdo expedida pela
CVM;

Cumprir com todas as determinagbes emanadas da CVM, com envio de
documentos, se for o caso prestando, ainda, todas as informac6es que lhes forem
solicitadas por CVM e pela CETIP;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

Preparar demonstracdes financeiras, em conformidade com a Lei das Sociedades
por AcOes, e com as regras emitidas pela CVM;

Submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM,;

Divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de seu
exercicio social e manter tais demonstracdes financeiras em sua pagina na rede
mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizag&o;
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cumprir, em seus aspectos relevantes, o disposto na legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislacdes e
regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e agdes preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinacdo dos recursos
financeiros obtidos com a Emisséo;

Comunicar ao Agente Fiduciério e aos titulares de Debéntures e autoridades
cabiveis a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o
pontual cumprimento das obrigacdes, no todo ou em parte;

Comunicar imediatamente aos Coordenadores qualquer alteracdo relevante em
sua condicdo financeira, societaria e/ou operacional que possa afetar a deciséo,
por parte dos investidores de adquirir as Debéntures;

Comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situacdes que possam afetar negativamente o pontual cumprimento
das obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura;

N&o divulgar ao publico informacbes referentes a Emissora, & Emissdo ou as
Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel,
incluindo, mas ndo se limitando, ao disposto na Instrucdo CVM n.° 476 e no
artigo 48 da Instrucdo CVM n.° 400;

Abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissdo, até o envio da
Comunicacdo de Encerramento, salvo nas hipdteses previstas no inciso Il do
artigo 48 da Instrucdo CVM n.° 400;

Abster-se, até o envio da comunicacdo de encerramento & CVM, de (a) revelar
informacdes relativas a Emissdo, exceto aquilo que for necessario a consecucao
de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da
informacdo transmitida e (b) utilizar as informacdes referentes a Emissdo, exceto
para fins estritamente relacionados com a preparacdo da Emisséo;

Manter as Debéntures registradas para negociacdo no mercado secundario
durante o prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido

registro; e

Manter-se adimplente com relacdo a todos os tributos, taxas e/ou decorrentes da
Oferta, exceto aqueles objeto de contestagdo administrativa ou judicial.

Fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo, qualquer informacao relacionada com a presente Emissao
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que Ihe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

(xX)  Confirmar, por escrito, ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da respectiva solicitacdo, de que esta adimplente com suas obrigacdes,
nos termos estabelecidos nesta Escritura;

(y) Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(2) convocar, nos termos do Clausula X desta Escritura, Assembléia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a presente Emissdo caso o Agente Fiduciério ndo
o faca;

(aa) Exceto com relacdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia 0 pagamento de
todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal; e

(bb)  efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario
que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honoréarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida aos titulares de Debéntures.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacéo

A Emissora constitui e nomeia Agente Fiduciario da Emissdo objeto desta Escritura,
Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, qualificado no
predmbulo desta Escritura, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeacao para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar a comunhdo dos
Debenturistas.

9.2. Declaracao

9.2.1 O Agente Fiduciario dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara,
sob as penas da lei:

@ ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por Acdes, e o artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28 de 23 de novembro
de 1983 (“Instrucdo CVM 28”), para exercer a funcdo que Ihe é conferida;
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(b)  aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuicGes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;
(©) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condicoes;
(d) néo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes;

(e) estar ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil;

) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(9) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM n.° 28 de 23 de novembro de 1983,

(h)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacéo aplicavel vigente;

(i) que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com o0s seus termos e condicdes;

) que a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacédo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciério;

(k) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura; e

() que verificou a observancia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no
artigo 60 da Lei das Sociedades por Ac¢des, conforme disposto no item 3.6 da
presente Escritura.

9.3.  Substituicdo

9.3.1 Nas hipéteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendncia, intervencao,
liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, a
AGD sera realizada dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que
a determinar para a escolha do novo Agente Fiduciario, a qual podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo conforme
definido no item 10.2.2 abaixo, ou pela CVM. Na hipotese da convocagdo ndo ocorrer
em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora
efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocacao e 8 (0ito)
dias para a segunda convocacdo, sendo certo que a CVM podera nomear substituto
provisorio enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo Agente Fiduciario.
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A remuneracdo do novo agente fiduciario serd a mesma que a do Agente Fiduciario,

observado o disposto no item 9.3.6 abaixo.

9.3.2 Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducirio continuar a exercer as suas
funcBes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituicao.

9.3.3 E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicio
das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
substituto, em Assembleia especialmente convocada para esse fim. A substituicdo do
Agente Fiduciario fica sujeita a comunicacdo prévia a CVM e a sua manifestacao acerca
do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrucdo CVM n.° 28 de 23 de
novembro de 1983; e eventuais normas posteriores.

9.3.4 A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP.

9.3.5 O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcbes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva
substituicdo.

9.3.6 Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera
a mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condicdes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo com agente
fiduciario. Esta remuneracdo poderéa ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o
agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela AGD (abaixo
definido).

9.3.7 Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

94. Deveres

9.4.1 Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura,
constituem deveres e atribuicGes do Agente Fiduciario:

@ proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios negocios;

(b) renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptid&o;
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conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcdes;

verificar no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagGes contidas
nesta Escritura, diligenciando para gque sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faca, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a
administracdo da Emissora para que esta lhe forneca as indicacdes e documentos
necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacoes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissées ou
inverdades constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacGes constantes das propostas de
modificacdes nas condicdes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certides atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, Juntas de Conciliacdo e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ;

convocar, quando necessario, e as expensas da Emissora a AGD (abaixo
definido) mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de
imprensa referidos no item 4.11, respeitadas outras regras relacionadas a
publicacdo constantes da Lei das Sociedades por Ag¢des e desta Escritura;

comparecer @ AGD (abaixo definido) a fim de prestar as informacGes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b) da Lei das Sociedades por Acdes, o qual devera conter,
ao menos, as seguintes informacoes:

I.1)  eventual omissdo ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigatoria prestacdo de informagdes pela Emissora;

1.2)  alteracOes estatutarias ocorridas no periodo;

23



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA CAMARGO

(m)

(n)

(0)

(p)

CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

I.3)  comentarios sobre as demonstracdes contabeis da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

1.4)  posicdo da distribuicdo ou colocacgdo das Debéntures no mercado;

I.5)  resgate, amortizacdo, e pagamento de remuneracdo das Debéntures
realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de Debéntures efetuadas
pela Emissora;

I.6)  acompanhamento da destinacdo dos recursos captados através da emissdo
de Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

I.7)  cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emissora neste
instrumento, inclusive quanto a ocorréncia dos eventos previstos nos itens do
item 7.1; e

1.8)  declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de
Agente Fiduciario.

disponibilizar o relatorio de que trata o inciso “(l)” aos Debenturistas no prazo
méaximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

m.1) nasede da Emissora;

m.2) no seu escritdério ou, quando instituicdo financeira, no local por ela
indicado;

m.3) naCVM,;
m.4) naCETIP; e

m.5) no enderego das instituicdes financeiras que atuaram como
Coordenadores na subscricdo das Debéntures.

publicar, nos o6rgdos da imprensa referidos no item 4.11, as expensas da
Emissora, antncio comunicando aos Debenturistas que o relatério se encontra a
sua disposicao nos locais indicados no inciso “(m)”’;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Mandatario e Banco Escriturador,
e a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente

daquelas impositivas de obrigacOes de fazer e de ndo fazer; e
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) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser
enviada:

1)aCVM;e
2) a CETIP;

(n acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos no item 7.1 e informar
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos;
e

(s) manter atualizado o célculo da Remuneracdo das Debéntures e divulga-lo aos
Debenturistas ou a CETIP sempre que solicitado.

9.5.  Atribuicbes Especificas

9.5.1 O Agente Fiduciario utilizard& quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, contra a Emissora, para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo
dos Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento
da Emissora:

@) declarar, observadas as condi¢bes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

(b)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas;

(©) requerer a faléncia da Emissora; e

(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial ou liquidacgdo extrajudicial da Emissora.

9.5.2 Observado o disposto no item 7.2, o Agente Fiducirio somente se eximira da
responsabilidade pela ndo adocdo das medidas contempladas nas alineas 9.5.1(a),
9.5.1(b) e 9.5.1 (c) do item 9.5.1, convocada a AGD (abaixo definido), esta assim o
autorizar por deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulacéo,
conforme definido no item 10.2.2 abaixo, bastando, porém, a deliberacdo da maioria dos
titulares das Debéntures em circulagdo, quando tal hipdtese disser respeito ao disposto
na alinea 9.5.1(d) do item 9.5.1.
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9.6. Remuneracdo do Agente Fiduciario

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e da
Escritura, 0 Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade
recebera uma remuneracao a ser paga da seguinte forma:

@ Parcelas anuais de R$12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira devida no 5°
(quinto) dia util apds a data de assinatura desta Escritura e as demais a cada 12 (doze)
meses apds o pagamento da primeira parcela;

(b) Parcelas mensais de R$1.000,00 (um mil reais) serdo devidas apds o
vencimento das debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca
de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora e desde que tal pagamento ndo incorra
em duplicidade com a parcela anual mencionada.

(©) As parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variacdo
acumulada do IGPM ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir
da data do pagamento da primeira parcela referida na alinea (a) acima, até as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die.

(d) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
desta remuneracdo, 0s débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% ao més
e multa de 2%.

(e) As parcelas serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS) (i) Programa de Integracdo Social (PIS); (iii) Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e (iv) quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o imposto
de renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

) Todas as despesas abaixo referidas decorrentes de procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim
possivel, e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora.

(g)  Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, correspondem a
depésitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciério,
enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas. Os honorarios de
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, a
remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao seu pagamento por um periodo superior a 60 (sessenta)
dias, serd suportada pelos debenturistas, assim como as despesas reembolsaveis,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia aos debenturistas para cobertura
de risco de sucumbéncia.

(h) Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 350,00 (trezentos e cinquenta
reais) por hora-homem de trabalho dedicado a atividades, pagas 5 (cinco) dias ap0os
comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas” a Emissora,
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para assessoria aos debenturistas em processo de renegociacdo de suas condicdes,
requerido pela Emissora, bem como para (i) comparecimento em reunides formais com
Emissora e/ou debenturistas e Assembleias Gerais de Debenturistas; e (ii)
implementacdo das conseqiientes decisdes tomadas pelos Debenturistas.

(1) As remuneragfes acima elencadas ndo incluem as despesas com publicagdes,
transporte, alimentacao, viagens e estadias necessarias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, durante ou ap6s a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora,
mediante pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou
reembolso, apds prévia aprovacdo e devida comprovacdo. N&o estdo incluidas
igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal a Emissora.

9.7. Despesas

9.7.1 A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, de todas as despesas razoaveis e
usuais que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, desde que previamente comprovadas e, se assim possivel
autorizadas pela Emissora.

9.7.2 O ressarcimento a que se refere este Clausula serd efetuado, em 10 (dez) dias
Uteis, apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora.

9.7.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim
possivel, e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acGes intentadas contra ele no exercicio de sua funcao, ou
ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

9.7.4 As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

@ publicacdo de relatorios, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b)  extracdo de certiddes;
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(©) locomocgdes entre Estados da Federacdo e respectivas hospedagens, quando

necessarias ao desempenho das funcgoes;

(d)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(e Despesas com cartorarios e com correios necessarias ao desempenho da funcédo
de Agente Fiduciario.

9.7.5 O crédito do Agente Fiduciario por despesas razoaveis e usuais que tenham sido
comprovadas e, quando possivel, previamente autorizadas, para proteger direitos e
interesses ou realizar creditos dos debenturistas, que nédo tenha sido saldado na forma
descrita nas Clausulas 9.7.1 e 9.7.2 acima, sera acrescido a divida da Emissora e gozara
das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagamento.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembléia (“AGD”), de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse dos Debenturistas.

10.1. Convocacao

10.1.1 A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulacao, conforme definido no item 10.2.2, ou pela CVM.

10.1.2 Aplicar-se-a a Assembléia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Ac0es, a respeito das assembléias gerais de acionistas.

10.1.3 As deliberacBes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido no item 10.2.2 abaixo, independentemente de terem
comparecido a AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

10.2. Quorum de Instalacéo
10.2.1 A AGD se instalara, em primeira convocacgao, com a presenca de Debenturistas

que representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagdo, conforme
definido no item 10.2.2 abaixo e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.
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10.2.2 Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalacdo e/ou
deliberagdo da AGD previstos nesta Escritura, considera-se “Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria
pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora
(diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle
comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta

ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3. Mesa Diretora

A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures ou
aquele que for designado pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberacéo

10.4.1 Nas deliberagBes da AGD, a cada Debénture em Circulagdo caberd um voto,
admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto se de outra forma
disposto nesta Escritura, alteragcdes nos termos e condicGes desta Escritura deverdo ser
aprovadas seja em primeira convocacdo da AGD ou em qualquer outra subsequente, por
Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do total das
Debéntures em Circulacao.

10.4.2 Nas deliberacdes da AGD que tenham por objeto alterar a (i) Remuneracéo; (ii)
Data de Amortizacdo e suas caracteristicas estabelecidas no item 4.3 acima; (iii) Data de
Vencimento; (iv) quoruns de deliberacdo de AGD previstos neste item 10.4; e (v)
hipo6teses de vencimento antecipado, conforme previsto no item 7.1 acima, deverdo ser
aprovadas, seja em primeira convocacdo da AGD ou em qualquer outra subseqlente,
por Debenturistas que representem no minimo 90% (noventa por cento) do total das
Debéntures em Circulacdo. O quorum previsto para alterar as hipoteses de vencimento
antecipado, conforme item (v) deste item 10.4.2, ndo guarda qualquer relacdo com o
qguorum para declaracdo de vencimento antecipado estabelecido no item 7.3.1 acima.

10.4.3 Nao estdo incluidos no quorum a que se refere o item 10.4.1 acima 0s quoruns
expressamente previstos em outras clausulas desta Escritura.

10.4.4 Toda e qualquer alteracdo dos quoruns previstos nesta Escritura dependera da
aprovacdo dos Debenturistas com um quorum no minimo igual ao que esta sendo
alterado.

10.4.5 Seréa facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas assembléias
gerais de Debenturistas.

10.4.6 O Agente Fiduciario devera comparecer as assembléias gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informacdes que lhe forem solicitadas.
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CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante que:

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras e esta
devidamente autorizada a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para
deter, possuir e operar seus bens;

a celebracdo desta Escritura e do Contrato de Colocacdo e o cumprimento de
suas respectivas obrigagfes ndo infringem nenhuma obrigagdo relevante
anteriormente assumida;

esta Escritura e o Contrato de Colocacdo constituem obrigacdo legal, valida,
eficaz e vinculante, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

a celebracdo desta Escritura, do Contrato de Colocagdo e a colocacdo das
Debéntures ndo infringem disposicao legal, contrato ou instrumento dos quais a
Emissora seja parte nem resultard em (i) vencimento antecipado de obrigacdo
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos, (ii) na rescisdo de
quaisquer desses contratos ou instrumentos, ou (iii) na criacdo de qualquer onus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e o Contrato de Colocagéo
e a cumprir com suas obrigacdes, e obteve todas as licencas, autorizagdes e
consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitacdo, aprovacgdes
societarias, a emissao das Debéntures, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

as obrigacBes da Emissora nos termos desta Escritura e o Contrato de Colocacgéo
constituem obrigacdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas;

as operacdes e propriedades da Emissora cumprem, em todos 0s aspectos
relevantes, com as leis, regulamentos e licencas ambientais em vigor; ndo ha
quaisquer circunstancias que possam razoavelmente embasar uma agédo
ambiental contra a Emissora, nos termos de qualquer lei ambiental, que possa
razoavelmente ter um Efeito Material Adverso;

a Emissora declarou e pagou todos os tributos e contribui¢cdes previdenciarias,
juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicaveis, outros que ndo
0 pagamento de tributos e contribui¢des previdenciarias (i) cujo ndo pagamento
ndo acarretaria um Efeito Material Adverso ou (ii) que estejam sendo
contestados de boa-fé pelos meios adequados e para 0s quais a Emissora,
conforme o caso tenha feito reservas apropriadas de acordo com 0s principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil,

a Emissora cumpre todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdenciarios

aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus empregados,
inclusive, sem limitacdo, aqueles relativos a salérios, jornada de trabalho,
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praticas trabalhistas equitativas, saude, seguranca, exceto na medida em que o
descumprimento dessas leis e regulamentos ndo possa razoavelmente resultar em
um Efeito Material Adverso;

a Emissora cumpre, em todos 0s seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias
ou tribunais, que lhe sdo aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize
negdcios ou possua ativos, (i) exceto com relacdo aquelas que estdo sendo
contestadas pelos meios legais ou administrativos apropriados e de boa-fé e (ii)
exceto na medida em que o descumprimento de tais leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacfes ndo possa razoavelmente resultar em um Efeito
Material Adverso;

a Emissora, nesta data, (i) detém todas as autorizacBes e licengas (inclusive
ambientais) relevantes necessarias para o exercicio de suas atividades; (ii) esta
observando e cumprindo, em todos 0s seus aspectos relevantes, seu estatuto
social ou quaisquer obrigacGes e/ou condicdes contidas em contratos, acordos,
hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas promissorias,
contratos de arrendamento mercantil ou outros contratos ou instrumentos dos
quais seja parte ou possa estar obrigada, exceto nos casos em que O
descumprimento ou a violacdo ou inadimplemento referidos ndo possam
razoavelmente acarretar um Efeito Material Adverso; (iii) esta cumprindo, em
todos 0s seus aspectos relevantes, com a legislacdo brasileira em vigor; e (iv) o
cumprimento de suas obrigacOes decorrentes desta Escritura e da emissdo das
Debéntures ndo resultard em violacdo de qualquer lei aplicavel, estatuto, regra,
sentenga, regulamentagdo, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de
qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro;

ndo ha acdes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo
sem limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdenciarias contra a Emissora,
que, de acordo com o melhor conhecimento da Emissora razoavelmente poderia,
individual ou conjuntamente, ter um Efeito Material Adverso;

a Emissora mantém cobertura de seguro com seguradoras de reconhecida
capacidade financeira contra perdas e riscos e em valores que estdo de acordo
com a regido geografica e 0s negdcios em gue estd engajada; a Emissora ndo tem
qualquer razdo para acreditar que ndo conseguira renovar 0s seguros existentes
qguando expirar a cobertura ou obter cobertura conforme necessario para dar
continuidade aos seus negdcios a um custo que ndo resultaria razoavelmente em
Efeito Material Adverso;

a Emissora mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente
para garantir razoavelmente que: (i) as operacdes sejam executadas de acordo
com as autorizagdes gerais e especificas da administragdo da Emissora; e (ii) as
operacgdes sejam registradas conforme necessario para permitir a elaboracéo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e para manter contabilidade dos ativos da Emissora;

a Emissora possui e detém o titulo de todas as patentes, direitos de patente,
marcas comerciais, marcas de servigo, nomes e bandeiras comerciais, direitos
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autorais e obras sob direitos autorais, segredos comerciais e informagdes
comerciais confidenciais, software e outros direitos de propriedade intelectual
similares necessarios para capacitd-la a continuar conduzindo, em todos 0s
aspectos relevantes, seus negocios da forma como sdo atualmente conduzidos,
exceto onde a falta deste titulo ndo possa razoavelmente resultar em um Efeito
Material Adverso;

na Data de Liquidagdo e, imediatamente ap0s, a Emissora, apos ter efetuado a
colocacdo das Debéntures, sera solvente, nos termos da legislacédo brasileira;

a Emissora nao omitiu do Agente Fiduciario e dos Coordenadores nenhum fato,
de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa razoavelmente
resultar em Efeito Material Adverso;

todas as informagdes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora ao
Agente Fiduciario e aos Coordenadores anteriormente, ou concomitantemente, a
presente data, para fins de analise e aprovacdo da emissdo das Debéntures, sdo
corretas e verdadeiras em todos 0s seus aspectos relevantes na data na qual
referidas informacgdes foram prestadas e ndo omitem qualquer fato relevante
necessario para fazer com que referidas informagdes (consideradas como um
todo) ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das circunstancias nas quais
foram prestadas;

as demonstracgdes financeiras da Emissora relativas ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2006, 2007 e 2008 e 30 de junho de 2008 e 2009 sédo
verdadeiras, completas e corretas em todos os aspectos relevantes na data em
que foram preparadas; refletem, de forma clara e precisa, a posi¢do financeira e
patrimonial, os resultados, operac@es e fluxos de caixa da Emissora no periodo e
foram, auditadas, no caso das demonstracfes financeiras de 31 de dezembro de
2006, 2007 e 2008, tendo sido emitidos pareceres sem ressalva pelos auditores
independentes, ou revisadas, no caso das demonstracdes financeiras de 30 de
junho de 2008 e 2009, pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes;

as demonstracGes financeiras da Emissora acima referida foram elaboradas de
acordo com o0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram
aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das
demonstragdes financeiras mais recentes, ndo houve, no melhor entendimento da
Emissora, nenhum fato que pudesse razoavelmente causar um Efeito Material
Adverso a Emissora;

a Emissora ou qualquer de seus bens ndo possuem qualquer imunidade em
relacdo & competéncia de qualquer tribunal no Brasil ou em relacdo a qualquer
ato judicial (quer por meio de citagdo ou notificacdo, penhora antes da deciséo,
penhora em garantia de execugdo da decisdo judicial, quer de outra forma) nos
termos das leis da jurisdicdo de sua constituicdo, exceto com relacdo aqueles
bens que séo objeto de concessdes governamentais e considerados de interesse
publico;
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(v) todas as declaracbes e garantias relacionadas a Emissora, que constam desta
Escritura, sdo, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras, corretas
consistentes e suficientes em todos o0s seus aspectos materiais;

(w)  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacOes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s
respectivos mandatos em pleno vigor;

(x) as obrigacOes assumidas nesta Escritura constituem obrigacfes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condigdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585
do Caodigo de Processo Civil Brasileiro;

(y) ndo tem qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer, plenamente, suas funcdes com relacdo a esta Emissao;

(2 ndo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas funcGes, nos termos da Lei das Sociedades por AcOes e
demais normas aplicaveis, inclusive regulamentares;

(aa) cumprira todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura;

(bb) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucdo CVM 476, ndo
podera realizar outra oferta publica de debéntures de sua emissdo dentro do
prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos
que a nova oferta seja submetida a registro na CVM; e

(cc) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da
Remuneracdo foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao
principio da boa-fé.

11.2. Para fins desta Clausula, “Efeito Material Adverso” significa qualquer
circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteracdo ou efeito sobre a Emissora, que
modifique adversamente a condicdo econdmica, financeira, juridica ou de qualquer
outra natureza, da Emissora, de modo a afetar a capacidade da Emissora de cumprir com
suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e da emisséo das Debéntures.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicac6es

As comunicacgdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deveréo ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:
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Para a Emissora:
Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Rua Funchal, n.° 160, Vila Olimpia
CEP 04551-903, —Sé&o Paulo - SP
Tel.; (+55 11)3841-4933
Fax: (+55 11)3841-5671
At.: Sr. Leonardo de Paiva Rocha
E-mail: ri.ccdi@camargocorrea.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Av. das Américas, 4200, bloco 04, Edificio Buenos Aires, sala 514
CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (+5521) 3385-4565

Fax: (+5521) 3385-4046

At.: Sr. Marcelo da Costa Ribeiro

E-mail: marcelo@pentagonotrustee.com.br

c/lc:  trustee@pentagonotrustee.com.br

Para o Banco Mandatario e Banco Escriturador:

Bradesco S.A.

Banco Bradesco S.A.

Departamento de AcOes e Custddia - DAC

Av. Yara, s/n°, Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 2° Andar

Osasco — SP

06029-900

At.: Luis Claudio de Freitas Coelho PereiraTelefone: (11) 3684.4522
Fax: (11) 3684.5645

e-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br

Para o Coordenador Lider:

BB Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas, 105, 36° andar

Rio de Janeiro, RJ

Telefone: (21) 3808-3625

Fax: (21) 3808-3239

Contato: Paulo Francisco Laranjeira Junior
e-mail: paulolaranjeira@bb.com.br

Para o Coordenador:

Banco Bradesco BBI S.A.
Avenida Paulista, 1.450, 8° andar
01310-917 Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 2178-4800

Fax: (11) 2178-4880

Contato: Jodo Carlos Zani
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e-mail: zani@bradescobbi.com.br

Para o Coordenador:

Banco Ital BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 4° andar

Séo Paulo, SP

Telefone: (11) 3708-8328 / 3708-8615

Fax: (11) 3708-2533

Contato: Laércio José Boaventura / Caio Viggiano

e-mail: ljboaventura@itaubba.com.br / cviggiano@itaubba.com.br

Paraa CETIP

Rua Libero Badaré, 425/24° andar
Séo Paulo, SP - CEP 01009-000
Tel.: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

12.1.1 As comunicagOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax
ou por telegrama nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax
deverdo ser encaminhados para 0s enderecos acima em até 2 (dois) dias Uteis ap6s o
envio da mensagem.

12.1.2. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu endereco alterado, em até 2 (dois) dias contados da sua
ocorréncia.

12.1.3. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 02
acima serdo arcados pela parte inadimplente.

12.2. Renudncia

N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razédo
de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como constituindo uma renincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Caso qualquer das disposi¢oes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢oes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fée, a substituir a disposicdo afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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12.3. Titulo Executivo

A presente Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 585, incisos | e 1l do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nela
contidas estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

12.4. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.5. Prazos

A néo ser que de outra forma disposto nesta mesma Escritura, 0s prazos estabelecidos
na presente serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo
Civil, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

12.6. Lei Aplicavel

Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.7. Foro

Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com renuincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o

assinam.

Séo Paulo, 17 de dezembro de 2009.
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