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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSavvera—
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA E GARANTIA ADICIONAL REAL SUJEITA A CONDICAO SUSPENSIVA, EM 4

(QUATRO) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA TECNISA S.A.
ENTRE

TECNISA S.A.
(EMISSORA),

MEYER JOSEPH NIGRI
(GARANTIDOR)

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
(AGENTE FIDUCIARIO)

24 pE NOVEMBRO f é

DE 2009




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1- ]"n
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE.. QUIBOGP\Amewv
FIDEJUSSORIA E GARANTIA ADICIONAL REAL :SU3EITA A CQNDI(;A@ SU%PENSIVA, EM 4
(QUATRO) SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA TECNISAS.A. ° °°

Pelo presente instrumento, de um lado

TECNISA S.A., companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.065.557/0001-12, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.144, 3° andar, conjunto 31, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Companhia” ou “Emissora”);

e, de outro lado

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o
1°67.030.395/0001-46, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n° 3.900, 10° andar, na qualidade de representante da comunhéo dos
interesses dos titulares das Debéntures da presente emissgio (os “Debenturistas”), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (o “Agente Fiduciério™),

e, na qualidade de interveniente prestador de garantia fidejusséria,

MEYER JOSEPH NIGRI, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade
RG. n° 4.900.007 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF. sob n® 940.088.258-00 (o “Fiador”),
casado sob o regime de comunhfio parcial de bens com LILIAN RAQUEL CZERESNIA
NIGRI, brasileira, casada, pedagoga, portadora da cédula de identidade RG. n° 9.036.129
SSP/SP, e inscrita no CPF/MF. sob n° 213.514.998-58, residente ¢ domiciliada nesta
Capital, na Rua José Maria Lisboa, n° 1.221, apt® 121, que comparece ao presente
instrumento unicamente para fins de outorga uxéria para prestagio da fianga pelo Fiador
para os fins do Artigo 1.647 do Codigo Civil,

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografaria, com Garantia Fidejusséria ¢ Garantia Adicional Real Sujeita a Condigéo
Suspensiva, em 4 (Quatro) Séries, para Distribuigdo Publica, da Tecnisa S.A., (a
“Escritura™), mediante as seguintes cldusulas ¢ condigGes:

A presente Escritura é firmada com base na deliberagéo da Reunido do Conselho de
Administragio da Emissora realizada em 11 de novembro de 2009 (a “RCA”), sendo que a
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prestagio da garantia real de alienagdo fiducidria aqui prevista é sujeita a aprovagdo pela
Assembléia Geral de Acionistas da Emissora a ser realizada e até 30 gigs a contar da data

de assinatura desta Escritura (que ¢ também ardata dé asgﬁlatagé do Contrgto de Alienag8o
Fiducidria de Quotas), e que constitui condi¢&o s°us“];)ensi37a decefichciacde tal garantia (a

“AGE’?).

CLAUSULA I
REQUISITOS

A 1* emissdo de debéntures simples, néo conversiveis em agOes, da espécie quirograféria,
com garantia fidejussoria e garantia adicional real sujeita a condig¢8o suspensiva, em quatro
séries (“Emissiio” e “Debéntures”™), € a distribuigdio ptblica pela Emissora, nos termos da
Instrugdio da Comissdo de Valores Mobiliarios (a “CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(a “Instrugio CVM 476”), das Debéntures (a “Oferta”), serdo realizadas com observincia
dos seguintes requisitos:

2.1. Registrona CVM

A Emissdo serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuigdo publica de que frata o Artigo 19,
caput, da Lei n° 6.385,de 7 de dezembro de 1976, e alteragdes posteriores.

22. Arquivamento e Publicagio da Ata daRCA

72.1. A ata da RCA foi arquivada na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo (a
«JUCESP”), em 17 de novembro de 2009, sob o n°® 440.597/09-2, e serd publicada no (i)
Diério Oficial do Estado de S#o Paulo (o “DOESP”) e (ii) no jornal “O Estado de Séo
Paulo”, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteragBes posteriores (a

«[ ei das Sociedades por AgBes”).

222, A ata da AGE sera arquivada na JUCESP e sera publicada no (i) DOESP e (ii) no
jornal “O Estado de S&o Paulo”, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Imscriciio e Registro desta Escritura

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP, conforme disposto
no Artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Agdes.

24. Registro para Colocagio e Negociagio

9.4.1. As Debéntures serfio registradas para (a) distribuigo publica no mercado primério
por meio do SDT — Mbdulo de Distribuigio de Titulos (0 “SDT”), administrado e
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operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcdo Orgahizado de Ativos e Derivativos (a
“CETIP™), sendo a distribuicdo liquidada através da: CETID; e, o) negociggdo, observado o
disposto na Cléusula 2.4.2. abaixo, no mercallo; se&%mdé@o pet me‘g}o%d&a $ND - Moédulo

Nacional de Debéntures (o “SND”), administrado e operationakizado pzlé CETIP, sendo as
negociacdes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

7.4.2. Nio obstante o descrito na Cléusula 2 4.1 acima, as Debéntures somente poderfio ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdio ou aquisicdo por Investidor Qualificado,
conforme disposto no Artigo 13 da Instrugio CVM 476, ¢ respeitadas as demais
disposices legais aplicaveis.

CLAUSULA II
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora
3.1.1. De acordo com o Artigo 3° do Estatuto Social da Emissora, a Emissora tem por
objeto social (i) a incorporagho, a compra € a venda de imodveis prontos ou a construir,
residenciais e comerciais, terrenos e fragdes jdeais, a locagdio e administragéo de bens
imoveis, a construgdo de iméveis ¢ a prestagdio de servigos de consultoria em assuntos
relativos ao mercado imobilidrio; e (if) a participagio em outras sociedades, empresarias ou
ndo empresérias, na qualidade de s6cia, quotista ou acionista.
3.2. Numero da Emissio
3.2.1. A presente Escritura constitui a 12 Emiss&o de Debéntures da Emissora.
3.3.  Valor Total da Emisséo
3.3.1. O valor total da Emissto € de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de Reais)

3.4. Numero de Séries

34.1. A Emissdo sera realizada em 4 (quatro) séries, as quais serdo distribuidas em uma
tnica data.

3.5. Colocacio e Procedimento de Distribuic¢io.
35.1. As Debéntures serfio objeto de distribuigio sob regime de garantia firme de

colocagfio para a totalidade das Debéntures, com a intermediagéo do Banco BTG Pactual
S.A. (0 “Coordenador Lider”), nos termos do Instrumento Particular de Contrato de
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Coordenagdio, Colocagiio e Distribuicdo da 1* Emissfio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ag¢es, da Espécie Quirograféria;-com Garartia Fidejussoria e Garantia
Adicional Real Sujeita a Condiglio Suspensiva,;eni 4 (Qhatre) Séres, hdra Distribuigio
Piblica, da Tecnisa S.A., celebrado nesta data entre>a Enifssota’e o Cootdenador Lider (o
“Contrato de Colocagfo”, a Escritura, o Contrato de Colocag#io, o Contrato de Alienagéo
Fiduciéria de Quotas (definido abaixo) e qualquer Contrato de Garantia Substituta (definido
abaixo) que venha a ser celebrado no Futuro, serdo doravante designados “Documentos da

Oferta”).

3.5.2. A Emissora nfo poderd realizar uma nova emissdo de debéntures antes que a
totalidade das Debéntures da presente Emissdo seja colocada ou que seja cancelado o saldo
das Debéntures nfo colocadas.

3.5.3. Exceto conforme o disposto no paragrafo tnico do Artigo 9 da Instrugio CVM 476
a Emissora nfio podera realizar outra oferta pablica de Debéntures da mesma espécie da
presente Emisséo dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da
presente Emisséo, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

3.5.4. O plano de distribuigiio da Oferta seguird o procedimento descrito na Instrugio
CVM 476 (o “Plano de Distribui¢fio”). Para tanto, o Coordenador Lider poder4 acessar até
no méximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscrigdo ou
aquisi¢8io por, no méaximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.5.4.1. As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de
lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagfio de
servigos publicos de comunicagfio, como a imprensa, o radio, a televiséio e paginas
abertas ao ptblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM
476.

3.5.4.2. A Emissora obriga-se a: (i) nfio contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta
a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e
(ii) informar ao Coordenador Lider até o dia util imediatamente subsequente ao
recebimento de contato de potenciais investidores que venham a manifestar seu
interesse na Oferta.

3.5.4.3. Néo existirfio reservas antecipadas, nem fixa¢fio de lotes minimos ou méaximos,
sendo que o Coordenador Lider organizara o Plano de Distribuig8o, tendo como
publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no Artigo 109 da
Instrugiio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e alteracGes posteriores, incluindo,
mas ndo se limitando a (i) instituicdes financeiras; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdio; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil Reais) e que,




adicionalmente, atestem por escrito sua condigfo de investidor qualificado mediante
termo préprio; (v) fundos de investiments, respeitado o disposto, na-Clausula 3.5 4.4
abaixo; (vi) administradores de cartelra £ aCOl’lSMItOI*‘S d¢ va‘l’@res mobilidrios

autorizados pela CVM, em relagfo a SeUs TeChrsos ‘p"rép"rios, e (‘“vu)" reglmes proprios
de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou
por Municipios (os “Investidores Qualificados™).

3.5.4.4. Nos termos da Instrugio CVM 476 e para os fins da Clausula 3.5.4.3 acima, (i)
todos os fundos de investimento serfio considerados Investidores Qualificados,
ainda que se destinem a investidores ndo qualificados e (ii) as pessoas naturais e
juridicas mencionadas no item (iv) da Clausula 3.5.4.3 acima deveréio subscrever,
no ambito da Oferta, no minimo, uma Debénture.

3.5.4.5. No ser4 constituido fundo de manutengdo de liquidez e nfio serd firmado contrato
de estabilizaco de pregos com relagéio as Debéntures; serdo atendidos os clientes
Investidores Qualificados do Coordenador Lider que desejarem efetuar
investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagiio do Coordenador Lider com
esses clientes, bem como outros Investidores Qualificados, mesmo que néo sejam
clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em consideragfo as relagGes
com clientes e outras consideracdes de patureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e da Emissora.

3.6. Limite da Emissio

3.6.1. A Emissio atende aos limites previstos no Artigo 60 da Lei das Sociedades por
Agdes, tendo em vista que o valor da Emissdo ¢ inferior ao capital social nominal da
Emissora, que, nos termos do Artigo 4° do seu Estatuto Social, é, na data de assinatura
desta Escritura, de R$668.858.315,00 (seiscentos e sessenta e oito milhdes, oitocentos e
cingiienta e oito mil, trezentos e quinze Reais).

3.7. Banco Mandatdrio e Escriturador

3.7.1. O banco mandatirio e escriturador da Emissdo serd o Banco Bradesco S.A. (0
“Banco Mandatario” e o “Banco Escriturador™).

3.8. Destinacio dos Recursos

3.8.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das Debéntures serdo
destinados exclusivamente s suas necessidades de capital de giro.




3.9. Garantia Fidejusséria RS

w3

3.9.1. As Debéntures sdo garantias por ﬁang‘éia("“Fi:aﬁiga’?z)i «cénstituide neste ato, prestada
pelo Fiador qualificado no preAmbulo desta Escritura que, por este instrumento e na melhor
forma de direito, se obriga, na qualidade de devedor solidério e principal pagador de todas
as obrigagOes decorrentes desta Escritura, até sua final liquidag8o, com rentincia expressa
aos beneficios previstos nos Artigos 827, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (o “Cddigo Civil”), e Artigo 595, da Lei n° 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (o “Cédigo de Processo Civil™), sendo a Fianca
limitada ao valor méaximo de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).

3.9.2. A Fianga aqui referida é prestada pelo Fiador em cardter irrevogavel e irretratavel, e
vigera até o integral cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigagdes previstas
nesta Escritura, exceto se de outra forma a Fianca for liberada nos termos estabelecidos
nesta Escritura.

3.9.3. As Debéntures de cada uma das Séries compartilhario a Fianca aqui prestada
proporcionalmente ao valor de cada Série e em igualdade de condigdes.

3.9.4. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execugdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta
Emissdo ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
prevista.

3.10. Garantia Adicional Real

3.10.1. As Debéntures contarfio com garantia adicional de alienacfio fiduciaria sobre
56.147.129 (cinqlienta e seis milhdes, cento e quarenta e sete mil, cento e vinte e nove)
quotas de emissdo da Windsor Investimentos Imobilidrios Ltda. (as “Quotas” e a
“Windsor”, respectivamente), nos termos do Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Quotas
Sob Condicdo Suspensiva, em primeiro grau, celebrado em 24 de novembro de 2009, entre
a Emissora ¢ o Agente Fiduciario, com a interveniéncia da Windsor (“Contrato de

Alienacfio Fiducidria de Quotas™).

3.10.2.0 Contrato de Alienagdio Fiducidria de Quotas foi celebrado sob condigfo
suspensiva e somente produzird efeitos a partir da aprovagiio da outorga da garantia real
pelos acionistas da Emissora em Assembléia Geral, que deverd ocorrer em até 30 (irinta)
dias tteis, contados a partir da data de assinatura desta Escritura (que é também a data de
assinatura do Contrato de Alienacfio Fiduciaria de Quotas).

3.10.3. Conforme laudo de avaliagdo das propriedades imé6veis da Windsor, levantado em
outubro de 2009, cuja cdpia foi entregue ao Agente Fiduciério, a garantia real de alienagio
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fiduciaria aqui descrita sera limitada ao valor de R$130.000.066;00 (cento e trinta milhdes
de reais), garantindo, portanto, de forma parcial as Debéntures, gbservado referido limite.
R 3 - 8 oo
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3.10.4. As Debéntures de cada uma das Séries’eOnipartilhaiiict a.gardntiaaehl aqui descrita

proporcionalmente ao valor de cada Série e em igualdade de condigSes.
3.11. Possibilidade e Mecanismo de Substitui¢io de Garantias

3.11.1 Ser4 facultado 4 Emissora propor a substituicio das garantias outorgadas na forma
descrita nas Cldusulas 3.9 (garantia fidejussoria) e 3.10 (garantia real adicional) acima ao
Agente Fiduciario, que deverd aceitar tal substitui¢éio, desde que observadas as condi¢des e
atendidos os requisitos previstos nesta Cléusula 3.11 a seguir.

3.11.2 A garantia a ser oferecida em substituicBo as garantias existentes deverd
necessariamente ser constituida sob a forma de aliena¢fo fiducidria e recair sobre
propriedades iméveis ou participagdes societdrias (agbes ou quotas) de emissfio de
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, que tenham como objeto
social a atividade de desenvolvimento imobilidrio (os “Ativos Elegiveis™).

3.11.3 Os Ativos Elegiveis deverdo ser avaliados por uma das seguintes empresas:
Mercatto Assessoria e Avaliagdes S/C Ltda., Engeval Engenharia de Avaliagdo Ltda.,
Consult Consultoria Engenharia e Avaliagdes S/C Ltda. ou Dexter Engenharia S/C Ltda., e
o respectivo laudo de avaliagdo serd apresentado ao Agente Fiduciario.

3.11.3.1 Caso o ativo apresentado seja constituido de participagBes societdrias sobre
projetos que estejam em fase anterior ao registro do respectivo memorial de
incorporagdo, o laudo de avaliagdo podera versar sobre a(s) propriedade(s)
imével(is) detida(s) pela sociedade em questéo, e o valor da participagfio societaria
serd obtido afravés do valor de avaliagdo de referida(s) propriedade(s),
considerando a sua destinagiio para desenvolvimento de negdcio imobiliério,
subtraido do valor o Endividamento da sociedade e os Onus que recaem sobre
tal(is) imoével(is), sendo o resultado dividido pelo mimero de quotas ou agdes
emitidas pela sociedade e multiplicado pelo niimero de agdes ou quotas objeto da
garantia a ser constituida.

3.11.3.2 “Endividamento” significa o somatério de todas as dividas junto a pessoas fisicas
¢/ou juridicas, incluindo, mas nfo se limitando a, empréstimos e financiamentos
com terceiros, emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou nfo em agdes, no
mercado de capitais local e/ou internacional, excluidas operagdes de mutuo e
adiantamentos feitos pelos s6cios da sociedade, e/ou empresas do mesmo grupo,
ressalvado o disposto no item 6.2 do Anexo 3.11.4-A.




3.11.3.3 “Onus” significa o somatdrio do valor de tod&i’s; e o%[?haisqi}er ogravames, ;-=611us ou
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disposto no item 6.2 do Anexo 3.11.4-A.

3.11.4 A Emissora, quando optar pela gubstituigﬁo das garantias existentes, convocara
reunido de Conselho de Administragio para deliberar sobre tal substituigio e elaborard o
documento de constituigdo de garantia sobre o ativo que deseja apresentar em garantia,
conforme os modelos anexos & presente Escritura (Anexo 3.11.4-A — Modelo de Contrato
de Alienagdo Fiducidria de AgGes/Quotas € Anexo 3.11.4-B — Modelo de Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Propriedade Imdvel), devidamente preenchidos, assinados e
acompanhados do respectivo laudo de avaliagfio, e apresentara copia da ata de reunifio do
conselho de administragio e 3 (trés) vias originais de tal contrato devidamente assinado ao
Agente Fiduciario para assinatura (o “Contrato de Garantia Substituta™).

3.11.4.1 A substitui¢8o das garantias existentes se dard primeiramente em relagfo & Fianga
e, apos seja totalmente liberada a Fianga, podera se dar em substitui¢éio a garantias
reais de alienagdo fiducidria existentes sobre ativos da Emissora. Neste caso, a
Emissora indicard ao Agente Fiduciario qual o ativo objeto de garantia existente
que deseja substituir mediante a constitui¢io da nova garantia.

3.11.4.2 Observado o disposto na Clausula 3.11.3.1, o laudo de avaliagéio apresentado
devera referir-se ao ativo propriamente oferecido em garantia, ou seja, avaliagéo
de agdes ou de quotas, quando se tratar de participagfio societéria, e avaliagfo de
iméveis, quando se tratar de bens iméveis.

3.11.5 Ao receber o Contrato de Garantia Substituta devidamente assinado, o Agente
Fiduciario devera verificar (i) a sua conformidade com o respectivo modelo anexo a
presente Escritura, (ii) a conformidade dos valores constantes do Contrato de Garantia
Substituta com os valores constantes do respectivo laudo de avaliagfio, (iii) a devida
assinatura do Contrato de Garantia Substituta pelos representantes legais da Emissora, e
(iv) que o valor do ativo oferecido em garantia para substituigio constante do laudo de
avaliag8io € igual ou maior do que o valor da garantia a ser substituida, observado o
disposto na Cldusula 3.12 abaixo, no prazo de até 2 (dois) dias tteis. Caso haja alguma
inconsisténcia nos referidos documentos, este deverd devolver os documentos a Emissora
indicando as inconsisténcias encontradas. Caso os documentos estejam corretos e
completos, este devera assinar as 3 (trés) vias originais do Contrato de Garantia Substituta e
devolvé-lo & Emissora para as providéncias de registro descritas no respectivo Contrato de

Garantia Substituta, também no prazo de at€ 2 (dois) dias tteis, sob pena de ser




responsabilizado por prejuizos que causar & Emissora, na hipdtese de descumprimento do
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3.11.5.1 Para fins de verificagdo dos valores mencionados no subitem (iv) acima, (n)GAgente
Fiducidrio devers utilizar os ultimos laudos de avaliagio dos ativos a serem
substituidos disponivel, qual seja o laudo utilizado para constitui¢do da garantia
sobre tal ativo ou o laudo de avaliagio apresentado anualmente pela Emissora nos
termos da Clausula 3.12.2 abaixo.

3.11.6 A Emissora devers, entfio, proceder a todos os registros necessarios a perfeita
constitui¢dio dos direitos reais de garantia em beneficio dos debenturistas, especialmente, no
caso de bens iméveis, o registro no respectivo Cartério de Registro de Iméveis, no caso de
agdes ou quotas de sociedade controlada, nos Cartérios de Registros de Titulos e
Documentos da sede da Emissora, do Agente Fiducidrio e da sociedade controlada em
questio, bem como no livro de registro de agdes ou no contrato social da sociedade
controlada, conforme o caso.

3.11.7 Uma vez que todos os registros e requisitos de constituigdo da garantia tenham sido
atendidos, a Emissora enviard os comprovantes dos respectivos registros ao Agente
Fiducidrio, bem como copias registradas do Contrato de Garantia Substituta. Apds o
recebimento de tal documentacio pelo Agente Fiducidrio, este deverd verificar a
documentagfio e caso tal documentagfo esteja correta e, de fato, constitua o direito real de
garantia sobre o novo ativo, a garantia anterior estard automaticamente liberada, sem
prejuizo, devera o Agente Fiduciério emitir, em pelo menos 2 (duas) vias, um termo de
liberagdo da garantia a ser substituida, conforme os modelos anexos & presente Escritura
(Anexo 3.11.7-A — Modelo de Termo de Liberagio de Garantia Fidejussoria e Anexo
3.11.7- B — Modelo de Termo de Liberagdo de Garantia Adicional Real), devidamente
preenchido e assinado, no prazo de até 10 (dez) dias tteis, nfio havendo manifestagdo do
Agente Fiducidrio no prazo estipulado, a garantia considerar-se-d automaticamente
liberada, e o Agente Fiduciario devera ser responsabilizado por sua omiss&o.

3.11.7.1 Caso entenda necessdrio, a seu exclusivo critério, o Agente Fiducidrio podera
contratar um dos seguintes escritorios de advocacia: Souza, Cescon, Barrieu e
Flesch Advogados, Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados, Pinheiro Neto
Advogados, Duarte Garcia, Caselli Guimardes e Terra Advogados, ou Barbosa,
Miissnich & Aragio Advogados para verificar a validade, eficicia e perfei¢io da
constitui¢iio da garantia sobre o novo ativo, sendo que os custos de tal escritério de
advocacia serfio integralmente pagos pela Emissora, ou por ela reembolsados ao
Agente Fiduciario, desde que previamente aprovados pela Emissora, ficando
facultado & Emissora, a seu exclusivo critério, contratar um dos esgritorios de
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3.12. Condigdes Gerais das Garantias

3.12.1. A Emissora reconhece que o valor total das garantias outorgadas devera ser sempre
igual ou superior ao valor total das Debéntures em circulagfio, incluindo atualizag¢do
monetéria e a Remuneraggo (ressalvado o periodo compreendido entre a Data de Emisséo ¢
a data em que for implementada a condig¢fio suspensiva da Garantia Real Adicional sobre as
quotas de emissdo da Windsor).

3.12.2. Para fins de atendimento ao disposto acima, a Emissora se compromete a reavaliar
todos os ativos dados em garantia anualmente, apresentando os respectivos laudos de
avaliagiio emitidos por uma das empresas avaliadoras mencionadas na Cléusula 3.11.3 ao
Agente Fiducidrio até o dia 15 de janeiro de cada ano, até que as Debéntures tenham sido
integralmente quitadas.

3.12.2.1. Nzo obstante, caso a Emissora realize qualquer opera¢io que possa afetar o
valor da garantia prestada, inclusive, sem limitagfio, aumento do Endividamento ou criagdo
de Onus sobre propriedades iméveis de sociedades cujas agBes ou quotas estejam em
garantia, a Emissora devera apresentar um laudo de avaliagfo especial indicando os efeitos
ao valor da garantia que serfio gerados pela operagdo em questéio e, caso tal valor apés a
implementagdio da operagio nfio atenda ao limite exigido na Clausula 3.12.1 acima, a
Emissora devera reforcar a garantia de modo que a implementagéio da operagdo ndo
acarrete em descumprimento do referido limite.

3.12.2.2. A critério da Emissora, podera ela efetuar reavaliagdes semestrais ao invés
de anuais, hipétese em que devera apresentar laudos de avaliagdo emitidos por uma das
empresas avaliadoras mencionadas na Clausula 3.11.3 ao Agente Fiducidrio até o dia 15 de
julho do ano em que efetuar semestralmente a reavaliagéo.

3.12.3. Apés o inicio da fase de amortizagfio das Debéntures, conforme extrato fornecido
pela CETIP, a Emissora podera solicitar a liberagfio parcial das garantias outorgadas
proporcionalmente 4 redugfo do saldo devedor das Debéntures por conta da amortizagéio ou
em razdo da reavaliagfio das garantias, ressalvado que, caso a Fianga ainda esteja em vigor,
a Fianga sera liberada primeiramente e as garantias reais serfio liberadas apenas apos a
liberagdo integral da Fianca.
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4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emisséio das
Debéntures sera 23 de novembro de 2009 (a “Data de Emiss&o™).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis
em agdes, escriturais e nominativas, sem emisséo de cautelas e certificados.

4.1.3. Espécie. As Debéntures serfio da espécie quirograféria, com garantia fidejussoria e
com garantia adicional real sujeita a condig¢gio suspensiva.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures da 12 série (“Debéntures da 12 Série™)
terdo prazo de vencimento de 36 (trinta e seis) meses, a contar da Data de Emisséo,
vencendo em 23 de novembro de 2012 (a “Data de Vencimento das Debéntures da 1°
Série™), as Debéntures da 2* série (“Debéntures da 2° Série™) terfio prazo de vencimento de
39 (trinta ¢ nove) meses, a contar da Data de Emissfio, vencendo em 23 de fevereiro de
2013 (a “Data de Vencimento das Debéntures da 2* Série”), as Debéntures da 3" série
(“Debéntures da 3* Série”) terdo prazo de vencimento de 30, (trinta) meses, a contar da
Data de Emissdio, vencendo em 23 de maio de 2012 (a “Data de Vencimento das
Debéntures da 3* Série”) ¢ as Debéntures da 4* série (“Debéntures da 42 Série”) teréio prazo
de vencimento de 33 (trinta e trés) meses, a contar da Data de Emissfo, vencendo em 23 de
agosto de 2012 (a “Data de Vencimento das Debéntures da 4* Série”). Por ocasifio das
Datas de Vencimento das Debéntures de cada uma das séries, a Emissora se obriga a
proceder ao pagamento das Debéntures de cada uma das respectivas Séries que ainda
estejam em circulagdo, pelo Valor Nominal Unitario devidamente atualizado, acrescido da
Remuneragéio devida.

4.1.5. Valor Nominal Unitarie. O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de
R$1.000.000,00 (um milhdo de Reais), na Data de Emiss&o (o “Valor Nominal Unitario”).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serfio emitidas 200 (duzentas) Debéntures,
sendo 60 (sessenta) Debéntures da 1* Série, 60 (sessenta) Debéntures da 2° Série, 40
(quarenta) Debéntures da 3 Série e 40 (quarenta) Debéntures da 4* Série.

4.1.7. Subscriciio e Integralizacio. Cada uma das Debéntures serd integralizada 3 vista,
no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitério
devidamente atualizado acrescido da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissfo até a sua efetiva data de subscrigdo e integralizagéio e segundo os critérios
de liquidagfio financeira da CETIP (“Data de Liquidacéio™ e “Preco de Integralizacdo™),
sendo certo que todas as séries terdo uma Unica data de subscrigdo e integralizago..
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A partir da Data de Emisso, desde que cumprido o quanto (ﬁgf)ostd 2 €l4usuld 4.177 desta
Escritura, as Debéntures farfo jus a um rendimento, composto pela Atualizag8o, conforme
definido pela Clausula 4.2.1. abaixo, e pela Remuneragfo, conforme definido pela Clausula
4.2.2. abaixo.

4.2.1. Atualizagdo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. As Debéntures terdo seu
Valor Nominal Unitério atualizado a partir da Data de Emiss8o, pela variagdo do
Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA™), apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Valor Nominal
Unitario Atualizado™) calculado de forma pro rata temporis por dias uteis, sendo o
produto da Atualizagiio automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitério
das Debéntures ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, segundo a
seguinte formula (“Atualizac8io™):

VNa=VNexC
Onde:

VNa= Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario da emissdo ou Saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, informado / calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

C= fator acumulado das varia¢Ses mensais do IPCA, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dup

c- 1 (M_]Tf

k=1 \ Nl

Onde:

n= namero total de indices considerados na atualizagfio
das Debéntures, sendo “n” um nimero inteiro;

NI = valor do niimero-indice do IPCA do més anterior ao
respectivo més de atualizag8o, caso a atualizagfio seja
em data anterior ou na propria data de aniversério das
Debéntures. Apds a data de aniversirio, valor do
ntimero-indice do IPCA do més de atualizag8o;

Nl = valor do ntimero-indice do IPCA do més anterior ao
més ”k”;

dup = nimero de dias tteis entre a ultima data de aniversario
das Debéntures € a data de calculo, limitado ao
nimero total de dias tuteis de vigéncia do namero-
indice do IPCA sendo “dup” um ntimero inteiro;
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42.1.1. O ntimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

42.12. A aplicagio do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagéio em
vigor, sem a necessidade de ajuste & Escritura ou qualquer outra formalidade.

42.13. Caso no més de atualizagio o nimero-indice ndo esteja ainda disponivel, sera
utilizada a Gltima variagio disponivel do indice de pregos em quest&o

e

NI,

42.1.4. Os fatores resultantes das expressoes [(Nlg) /NI(k_l))d“"/ 4] s80 considerados com
8 casas decimais, sem arredondamento.

42.1.5. O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios séo calculados com 16 casas
decimais, sem arredondamento.

4.2.1.6. Se a ndo divulgagio do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou, ainda, no
caso de sua extingiio ou impossibilidade legal de aplicagdo &s Debéntures, ou
determinag#io judicial, o Agente Fiduciario, no caso de no haver substituto legal do
IPCA, dever4, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar do evento, realizar a
AGD (conforme definido abaixo), para a deliberagdo, de comum acordo com a
Emissora, do novo pardmetro de AtualizagHo a ser aplicado.

42.1.7. Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizagdo das Debéntures entre
a Emissora ¢ os Debenturistas, a Emissora deverd resgatar as Debéntures em
Circulagdo (conforme definido abaixo), no prazo de 30 (trinta) dias contados da data
da realizagdo da respectiva AGD, pelo seu Valor Nominal ou saldo do Valor
Nominal Unitério acrescido da Atualizagio e Remunerago devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emiss&o ou da data
do ultimo pagamento da Remuneragdo, conforme o caso. Nesta alternativa, para
calculo da Atualizagio aplicavel as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizada a
ultima variagdo disponivel do IPCA.

4.2.1.8 Define-se “Saldo do Valor Nominal Unitdrio” como o Valor Nominal Unitario
remanescente apds amortizagio de principal, incorporago, atualizagio monetaria a
cada periodo, ou pagamento da atualizagfio monetéria, se houver.
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4.2.2. Remuneragdo das Debéntures. A partir da Data de Emisséo, as Debéntures farfio jus
a uma remuneragio (“Remuneragfio™) correspondente a, taxa, percentual de 10,42% (dez
inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) ao anG com bage epy ung ano Ge 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, incidentes "s8bfe’0 Vidlor Momindl dJnitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal das Debéntures, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizaggo, calculado em regime de capitalizag3io composta de forma pro rata temporis
por dias tteis de acordo com a formula abaixo:

J = {VNa x| FatorJuros - 1]

onde:
J valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
i arredondamento; .
VNa Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, calculado com 6

(seis) casas decimais, sem arredondamento; e
FatorJuros  Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma.

DU
FatorJuros=(1+ taxa)asz

onde:
taxa taxa de juros fixa, na forma percentual ao ano, correspondente a
10,42; .
DU 6 o mimero de dias tteis entre o ultimo evento e a data atual, sendo

“DU” um nimero inteiro.

4.2.3. Para fins de calculo da Remuneragéo, define-se “Perfodo de Capitalizacfio”, como
sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, inclusive, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdio, ou na data de pagamento da remuneragfo
imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizagfo, €
termina na data do proximo pagamento da Remuneragio correspondente ao periodo,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugdio de

continuidade. m




4.3. Amortizacdo e Pagamento da Remuneracio
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43.1. As Debéntures de cada uma das Séries serfio objeto’ de aiﬁar{izagﬁo fpfo
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(“Amortizacdo”) de modo que o Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures
serd amortizado nas datas e nas propor¢des indicadas abaixo, comprometendo-se a
Emissora a liquidar, juntamente com a Wltima prestagio, todas as obrigagGes

pecuniarias decorrentes desta Escritura.

23 de novembro de 2010 1/3 (33,333%)
23 de novembro de 2011 1/3 (33,333%)
23 de novembro de 2012 1/3 (33,333%)

. pagamentod nune 10 AISCE AMO,
23 de fevereiro de 2011 1/3 (33,333%)
23 de fevereiro de 2012 1/3 (33,333%)
23 de fevereiro de 2013 1/3 (33,333%)

23 de maio de 2011

1/2 (50,00%)

23 de maio de 2012

1/2 (50,00%)

23 de agosto de 2011 1/2 (50,00%)
23 de agosto de 2012 1/2 (50,00%)

4.3.2. A Remuneragfo das Debéntures de cada uma das Séries serd paga juntamente com a
Amortizac#o, nas datas indicadas no item 4.3.1. acima.




4.4. Local de Pagamento T R S
4.4.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetiadoy utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP ou, ainda, por meio do Banco Escriturador para os
Debenturistas que nfo tiverem suas Debéntures custodiadas na CETIP.
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4.5. Prorrogacio dos Prazos

4.5.1. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao
pagamento do prego de subscriggio, até o 1° (primeiro) dia 1til subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que ndo houver expediente comercial ou bancéario na Cidade de Sédo
Paulo, Estado de S#o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que
somente haverd prorroga¢io sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos quando a
data de pagamento coincidir com feriado nacional, sébado ou domingo.

4.6. Encargos Moratdrios

4.6.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por
cento) ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificagéio ou
interpelagfo judicial ou extrajudicial (os “Encargos Moratdtios™).

4.7. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

47.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.6. acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora,
n3o lhe dar4 direito ao recebimento de remuneragéo e/ou Encargos Moratérios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento.

4.8. Forma de Subscri¢io e Integralizacio

4.8.1. A integralizagio das Debéntures ser realizada & vista, na data de subscrigdo, em
moeda corrente nacional, por meio do SDT.




4.9. Repactuacéo . eon
4.9.1. Nao havera repactuagfo das Debéntures. Tol Ten o
4.10. Publicidade

4.10.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverfio ser
obrigatoriamente publicados nos 6rgéos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar
suas publicagdes, bem como na pégina da Emissora na rede internacional de computadores
— internet (www.tecnisa.com.br).

4.11. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

4.11.1. A Emissora nfo emitira certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o
extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando estes titulos estiverem
depositados no SND.

4.12. Imunidade de Debenturistas

4.12.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengfio tributéria,
este devera encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias titeis antes
das datas previstas de pagamento das Debéntures, documentagio comprobatéria dessa
imunidade ou iseng#o tributéria.

CLAUSULAYV
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

averbados no cartorio de registro de titulos e documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado

5.1, Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser inscritos na JUCESP e
de Séo Paulo. %

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado Facultativo /f K\




6.1.1. A qualquer tempo ap6s o prazo de 6 (seis) meses contado da Data de Emisséo a
Emissora poder, a seu exclusivo critério, realizar o resgate-antecipado sotal gu parcial de
até 100 (cem) Debéntures em Circulagio, sendo 30 (iriftay Debé gltures da 1% Sﬁne, 30
(trinta) Debéntures da 2* Série, 20 (vinte) Debéntures da’¥* Sésie e 20{vinte) Debértures da
4* Série (sendo que se forem resgatadas menos de 100 Debéntures, a proporgéio entre as
Séries devera ser observada) e, ap6s o prazo de 15 (quinze) meses apos a Data de Emissfo a
Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado total ou parcial de
até 100 (cem) Debéntures em Circulagio, sendo 30 (trinta) Debéntures da 1* Série, 30
(trinta) Debéntures da 2% Série, 20 (vinte) Debéntures da 3 Série e 20 (vinte) Debéntures da
47 Séric (sendo que se forem resgatadas menos de 100 Debéntures, a proporgdo entre as
Séries devera ser observada), em ambos os casos mediante aviso prévio de 15 (quinze) dias
da data do evento, com seu conseqiiente cancelamento, mediante o pagamento do saldo
devedor, atualizado na referida data de resgate, através da seguinte férmula:

P.A. = {(1+H)/(1+C)}\(P/252)}x P.U.
onde:
P.A. =Preco de liquidacfo na data de resgate antecipado.

C = Média das taxas de remuneragio do cupom do IPCA, referenciado no swap CDI x
IPCA, com vencimento equivalente ao niimero de dias tteis do prazo do duration dos
fluxos remanescentes & época do resgate antecipado entre a data do resgate antecipado,
exclusive, e a data de vencimento das debéntures, inclusive, a ser apurado pelo Agente
fiducidrio, em conjunto com a Emissora, junto a, pelo menos 3 institui¢gdes financeiras
renomadas.

P = Prazo equivalente ao niimero de dias tteis do prazo do duration dos fluxos
remanescentes a época do resgate antecipado.

entre a data do resgate antecipado, exclusive, e a data de vencimento, inclusive.

P.U. = Valor nominal atualizado das debéntures acrescido da remuneragéo, calculada pro
rata temporis entre a Data de Emiss&o ou da data do tltimo pagamento de remuneragéio e a
data de resgate antecipado.

t = Taxa de juros da Debénture, expressa na forma percentual ao ano.

6.1.1.1. Ao valor calculado pela metodologia acima, ndo haverd qualquer acréscimo
de prémio ou penalidade de qualquer natureza, observado que o resgate parcial devera ser
precedido de sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario e, uma vez exercida pela Emissora
a opglo do resgate antecipado facultativo, tornar-se-4 obrigatério para os todos os
Debenturistas, no caso do resgate total, e, no caso de resgate parcial, para aqueles
Debenturistas com relagio as respectivas Debéntures sujeitas ao resgate conforme sorteio.

6.1.2. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da oferta de
resgate antecipado serd feito para as Debéntures registradas no SND, por meio dos
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procedimentos adotados pela CETIP, que deverd ser comunicada sobre o evento com no
minimo 02 (dois) dias de antecedéncia. RIS PR U
6.1.3. No caso de resgate antecipado parcial das Débéntures, a>opzracionalizagio do
resgate antecipado parcial sera realizada através da operagiio de compra e de venda
definitiva das Debéntures no mercado secundario. No entanto, todas as etapas da oferta de
resgate antecipado parcial, tais como qualificagio, sorteio, apurag8o, defini¢dio do rateio e
de valida¢fio da quantidade de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista serfio
realizadas fora do 4mbito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implementar
outra funcionalidade para operacionalizar o resgate antecipado parcial, nfio haverd a

necessidade de ajuste a Escritura de Emissfo ou qualquer outra formalidade.
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6.2. Agquisicio Facultativa

6.2.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulaggo,
(conforme definido abaixo) por prego nfio superior ao seu Valor Nominal Unitério,
acrescido da Remunerag#o, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséio até a data
de seu efetivo pagamento, observado o disposto no paragrafo 2° do Artigo 55 da Lei das
Sociedades por Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem novamente colocadas no mercado,
observadas as restrigdes impostas pela Instrugio CVM 476. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando
recolocadas no mercado, farfio jus & mesma Remuneragfio das demais Debéntures em
Circulagio.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Observado o disposto na Clausula 7.2 abaixo, o Agente Fiducidrio, diretamente ou
mediante prévia deliberagio em AGD (confirme definido abaixo), observado do disposto
nas Clausulas 7.2 e 7.3 abaixo, podera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes constantes desta Escritura de Emissfo e exigir da Emissora o pagamento
integral do Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio, se for o caso,
acrescido da Atualizagdo e da Remuneragio devido, pro rata temporis, desde a Data de
Emissfo até a data do efetivo pagamento das Debéntures declaradas vencidas, nas seguintes
hipdteses, ndo sanadas no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados de notificagfio neste
sentido, salvo outro prazo previsto expressamente nesta Escritura de Emisséio (“Evento de
Inadimplemento™):

@ descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagfio pecuniéria relacionada
as Debéntures, nfo sanada no prazo de 2 (dois) dias uteis contados de seu
vencimento;




(i)

(iif)

@v)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio nfo pecunidria
relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escrifura de, Emisséo; . .

oD fal G a B T B )
provarem-se falsas ou revelarem-se inconeé@s:" oy Sengafztgsag,, na Jata, et que
foram prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragSes ou
garantias prestadas pela Emissora na Escritura de Emissfio, no Contrato de
Distribuigfio e/ou no Contrato de Alienagéio Fiducidria de Quotas ou qualquer

Contrato de Garantia Substituta;

descumprimento de qualquer obrigagfio prevista no Contrato de Alienag8o
Fiduciaria de Quotas ou qualquer Contrato de Garantia Substituta nfio sanada
pelas partes signatérias de referido instrumento no prazo especifico determinado
em referido documento ou no prazo descrito no caput desta clausula;

liquidag8io, dissolug8io, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperagio
judicial ou extra-judicial ou decretagéio de faléncia da Emissora;

liquidagdo, dissolu¢dio, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperacgo
judicial ou extra-judicial ou decretagfio de faléncia de qualquer das sociedades
confroladas pela Emissora, cujos patrimdnios liquidos, de acordo com as
demonstragSes financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores
ao evento, sejam, individualmente ou em conjunto (quando considerado um
periodo de 6 (seis) meses), superior a 3% (trés) por cento do patrimonio liquido
consolidado da Emissora (“Controladas Relevantes™);

transformaggo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos Artigos 220 a
222 da Lei das Sociedade por A¢Ges;

n#o cumprimento de qualquer sentenga de primeira instincia judicial ou arbitral,
que nfo esteja sujeita a recurso com efeito suspensivo contra a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas ou a nfio garantia do Juizo, em valor unitirio ou
agregado superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) corrigidos
anualmente a partir da Data de Emissdio pelo IPCA, ou seu contra-valor em
outras moedas, no prazo estipulado na respectiva deciséo;

realizagiio de reducfio de capital social da Emissora com outra finalidade que
ndo (i) a absorgfo de prejuizos ou (ii) o cancelamento de agSes em tesouraria,
salvo aprovaco nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acéo;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obriga¢Ges financeiras
a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emissfio
pelo IPCA, desde que sejam observados todos os prazos de caréncia e periodos
de cura aplicaveis a estas obrigagdes financeiras e que tais obrigagdes nfio
estejam garantidas;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvil)

(xviii)

(xix)

protesto de titulos contra a Emissora em valor md;v;dual ou agregado superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhJes de reais), por: :CIL}O pagamenfo a Emlssera ou
qualquer de suas controladas seja responsiivel,” os prazGs. & nas’ condlg:oes
previstos na relaglo subjacente, se aplicdveis, reajustado desde a Data da
Emissdo pelo IPCA, salvo se, no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados do
referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto
foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (ii) o protesto for cancelado ou
liminarmente sustado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas na Escritura de Emissfo
deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais
dividas quirografirias da Emissora, ressalvadas as obrigagfes que gozem de
preferéncia por for¢a de disposicéo legal;

transferéncia ou qualquer forma de cessfo ou promessa de cessfo a terceiros,
pela Emissora das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséio, sem que
haja anuéncia prévia da totalidade dos Debenturistas presentes a deliberagéo,
salvo se para sociedades controladas pela Emissora e desde que a Emissora
continue integralmente coobrigada por todas as obrigages nos termos da
Escritura de Emiss3o e com a ciéncia prévia dos Debenturistas;

ndo obstante o disposto no art. 231 da Lei das Sociedades por Agdo, se a
Emissora realizar operagfio de cisdo que nfo tenha sido previamente aprovada
por Debenturistas que representem pelo menos % (trés quartos) dos
Debenturistas presentes a deliberagdo em questéo;

reducdio de dois notches na nota de rating BBB+, emitida pela agéncia S&P ou
qualquer outra agéncia de rating que venha a emitir nota para a Emissora
durante a vigéncia das Debéntures;

alterar seu objeto social previsto em seu Estatuto Social de modo a alterar as
atuais atividades principais da Emissora, ou a agregar a essas atividades novos
negécios que tenham prevaléncia, desde que representem desvios em relagdo as
atividades atualmente desenvolvidas;

realizar operagdes fora de seu objeto social e/ou praticar qualquer ato em
desacordo com seu Estatuto Social e/ou com a Escritura;

ndo divulgagdo, pela Emissora, dos seus comentirios as suas informagGes
trimestrais (releases), divulgadas conforme o disposto na Lei das Sociedades
por Acgdes e pelas normas editadas pela CVM, para fins de célculo dos indices
financeiros previstos no item (xx) a seguir; e/ou

nfo-manutencfio dos seguintes indices financeiros apurados e revisados
trimestralmente pelo Agente Fiduciario, com base nas informagbes trimestrais
consolidadas e informagdes complementares divulgadas pela Emigsora (“Indices




Financeiros™), ficando esclarecido que a nfo manutencfio pela Emissora de
qualquer dos Indices Financeiros apenas em, um, dado tnmestre acarretara 0
vencimento antecipado das Debéntures: : 2 3 RO

(i) a razfo entre (a) a soma da Divida Liquida e Iméveis a Pagar e (b) o
Patrimdnio Liquido devera ser igual ou inferior a 0,8; (i) A Emissora devera,
até a liquidagfio integral das obrigagSes constituidas pelas Debéntures, divulgar
ao mercado informag¢des financeiras necessarias, contendo todos os termos
definidos abaixo, para o célculo dos Indices Financeiros;

Os termos iniciados em letra maitiscula t€m o seguinte significado: (i) Divida
Liquida corresponde ao somatério das dividas onerosas, incluindo a divida
constituida pelas Debéntures, menos (a) as disponibilidades (somatério do caixa
mais aplicagdes financeiras) e (b) Divida SFH (“Divida Liquida™); (ii) Iméveis a
Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisi¢iio de imdveis
(“Imdveis a Pagar™); (iii) Patriménio Liquido corresponde ao patrimonio liquido
da Emissora, acrescido da participagiio de acionistas nfio controladores,
excluidos os valores da conta reservas de reavaliagio, se houver (“Patrim6nio
Liquido™);

(xx) demais hipdteses de vencimento antecipado previstas em lei, especialmente as
previstas no Artigo 1425 do Cédigo Civil, caso nfio sejam sanadas no prazo
estabelecido no capur deste Artigo.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (v), (vii), (ix) e
(xiii) da Clausula 7.1. acima acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas, respeitados os
prazos de cura estabelecidos em cada uma das alineas da Clausula 7.1.

7.3. Na ocorréncia dos demais eventos previstos na Clausula 7.1. acima (que nfo sejam
os eventos previstos na Cldusula 7.2 acima), devera ser convocada, em até 5 (cinco) dias
uteis contados da data em que os titulares das Debéntures tomarem conhecimento do
Evento de Inadimplemento, AGD para deliberar sobre a declaragio do vencimento
antecipado das Debéntures, observado o procedimento de convocagéo previsto na Cldusula
X abaixo. A AGD podera também ser convocada pela Emissora, ou na forma da Clausula
10.1. abaixo.

7.3.1. A AGD de que trata esta Clausula 7.3. poderd optar, por deliberagdo de
Debenturistas que representem no minimo 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas presentes a
deliberagéo, por ndo declarar vencidas antecipadamente as Debéntures.

7.3.2. Na hipdtese (i) de ndo instalagdio da AGD mencionada na Clausula 7.3. por falta de
quorum; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 7.3.1
acima pelo quorum minimo de deliberagiio, o Agente Fiduciario deverd declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos indicados na Clausula 7.1 acima.




7.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debentm;es* "a. Eml(;sora,,obn{ga‘-se a
quitar o saldo devedor das Debéntures em Circulaggic, ocom o geu, °conseqaemu
cancelamento, obrigando-se a pagar, o Valor Nominal Unitdtio Atualizi & Herescido *da
Remuneragdio das Debéntures em Circulagdo, calculado conforme a sistematica
estabelecida na Clausula 6.1.1, acrescido dos Encargos Moratérios, calculados a partir da
data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissfio até a data de seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, no prazo de até 2 (dois)
Dias tteis contados da data da declaragfio do vencimento antecipado, sob pena de, em néo o

fazendo, ficarem obrigadas, ainda, a0 pagamento dos Encargos Morat6rios.

7.4.1. Caso a Emissora tenha que efetuar-se o pagamento citado no item 7.4, a CETIP
devera ser comunicada com, no minimo, 02 (dois) dias de antecedéncia.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagOes previstas nesta Escritura, no Contrato de
Distribui¢do e no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, a Emissora assume as
obrigagdes, a seguir mencionadas:

(@) fornecer ao Agente Fiduciario:

@) apos 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social, copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao exercicio social entfo
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;

(ii) ap6s 45 (quarenta e cinco) dias do término de cada trimestre do exercicio
social, (a) copia de suas informagSes financeiras relativas ao respectivo
trimestre;e (b) outras informagdes financeiras que sejam necessérias para os
cdlculos a que se refere a Clausula 7.1. (xx) desta Escritura; e

(iii) com a maior brevidade possivel, qualquer informagdio relacionada com a
presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio;

(b) proceder 2 adequada publicidade de suas informagdes econdmico-financeiras, nos
termos da Lei das Sociedades por Agdes;

(© manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
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(h)
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(m)

convocar, quando o caso, nos termos do Clausula X desta Escritura, AGD para

deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretaspente:se relaciotie. com

v

a presente Emissdio caso o Agente Fiduciario nfo o faga; 2 2 .0 i %3
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cumprir todas as determinagSes emanadas da CVM, se for o caso, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem

solicitadas por aquela autarquia e/ou pela CETIP;
atender de modo eficiente os Debenturistas;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracdio substancial
nas condi¢des (financeiras ou outras) ou nos negécios da Emissora que
impossibilite ou dificulte, de forma relevante, 0 cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigagbes decorrentes desta Escritura, das Debéntures ¢ do Contrato de
Alienacfio Fiduciaria de Quotas;

manter seguros conforme as préticas usualmente adotadas no setor de incorporagéo
imobiliaria;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e esta Escritura;

comunicar ao Agente Fiducidrio qualquer ocorréncia que importe em modificagio
da utilizagfio dos recursos, conforme previsto na Cléusula 3.8 acima;

manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovacdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, exceto no que se referir a licengas, concessdes
ou aprovagBes cuja perda, revogagdo ou cancelamento nfo possa resultar em
impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade
em honrar as obrigagdes relativas as Debéntures;

manter véalidas e regulares as licengas ambientais relevantes pertinentes as suas
atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas,
exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogagéo ou cancelamento ndo
possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora e para
a sua capacidade em honrar as obrigagGes relativas as Debéntures;

exceto com relagdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de todos
os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

enquanto as Debéntures estiverem em circulagdio, ndo efetuar qualquer alteragéo
substancial na natureza de seus negdcios, conforme conduzidos nesta data;
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contratar ¢ manter contratados, is suas expensas, os prestadores de servigos
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aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente
conforme descrito na Cldusula 3.8 acima;

cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicaveis, em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua
ativos;

preparar demonstragGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
Andnimas, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposi¢des da Instrugio CVM n°® 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrugiio CVM 358”) no tocante a dever de sigilo ¢ vedagdes
a negociagéo, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores
a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugdo CVM
358, comunicando imediatamente ao Agente Fiducidrio;

submeter suas demonstragSes financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM;

divulgar suas demonstracSes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social;

manter os documentos mencionados no item (t) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos; e

cumprir com todas as obrigagGes previstas nas Clausulas 3.10, 3.11 e 3.12,
especialmente a apresentagfio dos laudos de avaliagiio conforme previsto na
Cléusula 3.12.2.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO




9.1.
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A Emissora constitui € nomeia Agente Fiducidrio da Emissio °<‘;bje’c°o‘°'0 &sth Egéntﬂré,
Planner Trustee DTVM Ltda., qualificado no preAmbulo desta Escritura, o qual, neste ato ¢
pela melhor forma de direito, aceita a nomeagfo para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar a comunhdo dos Debenturistas.

9.2. Declaracio

9.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob

as penas da lei:
(8)  nfo ter qualquer impedimento legal, conforme Artigo 66, pardgrafos 1° 3°, da Lei

(b)

©
@
()

®

@

(h)

@

das Sociedades por Agdes, e o Artigo 10 da Instrugio CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, e altera¢des posteriores (“Instrugiio CVM 28”), para exercer a
fungdo que Ihe é conferida;

aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagfo especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condi¢es;
no ter qualquer ligag&o com a Emissora que o impega de exercer suas fungGes;

n3o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
Artigo 10 da Instrugiio CVM 28,

estar ciente da regulamentagfio aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

é equiparado a uma instituigdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentagfio aplicavel vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigagfio legal, vilida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;




(k)  que a celebragfo desta Escritura e o cumprimento de sugs Db;rlgagoes agui pg&vlstas
ndo infringem qualquer obrigagfio anteriormente assurmda peio Agfr'nte F 1du<g1ar10, 2
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O que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;

(m) que verificou a observéncia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no
Artigo 60 da Lei das Sociedades por AgGes, conforme disposto na Clausula 3.6.1
acima; €

(m)  verificou a regularidade da constituicio da alienagfo fiducidria, nos termos do
Contrato de Alienagéio Fiducidria de Quotas, e observard a manutencdio de sua
suficiéncia e exequibilidade.

9.3.  Substituicio

9.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos temporarios, rentincia justificada e feita
em virtude de disposi¢io de lei ou desta Escritura de Emissfio, intervencdo, liquidag&o
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia, serd realizada, dentro
do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a
escolha do novo Agente Fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da
convocagéo ndo ocorrer em até¢ 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado,
caberd 3 Emissora efetud-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira
convocacdio e 8 (oito) dias para a segunda convocagfo, sendo certo que a CVM podera
nomear substituto provisdrio enquanto nfo se consumar o processo de escolha do novo
Agente Fiduciario. A remuneragéio do novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente
Fiducidrio, observado o disposto na Cldusula 9.3.6 abaixo.

9.3.2. Na hipétese de nfio poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungGes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato
aos Debenturistas, pedindo sua substitui¢o.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta, proceder &
substituictio do Agente Fiduciério e & indicacfio de seu substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim.

9.3.4. A substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio (i) fica sujeita a
comunicagéio prévia 8 CVM e a sua manifestagiio acerca do atendimento aos requisitos
previstos no Artigo 9° da Instrugcio CVM 28; e (ii) devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e averbado no cartério de registro
de titulos ¢ documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e, da comarca da
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sede do Agente Fiducidrio substituto, caso o Agente Fiduciario substituto esteja localizado
em outra comarca. I
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9.3.5. O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fiingdés na’ atd"da presenie
Escritura ou de eventual aditamento relativo & substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungBes até a integral quitagiio das Debéntures ou até sua efetiva

substituigéo.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, esse substituto recebera
proporcionalmente ao periodo a ser transcorrido até integral quitagdo das Debéntures ou até
sua efetiva substituicio, a mesma remuneracfio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos
os seus termos e condi¢des, sendo que a primeira parcela trimestral devida ao substituto
sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungéio com
agente fiduciario. Esta remuneracéio podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora
e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela AGD (abaixo
definido).

9.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituigiio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

9.4. Deveres

‘Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(8  responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislagdo vigente;

(b)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
fun¢fo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragfo de seus proprios negocios;

(¢)  renunciar a funcdio, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéo;

(d)  comservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(¢)  verificar a observéncia, pela Emissora, do limite de emissfo previsto no Artigo 60
da Lei das Sociedades por A¢des, conforme ja verificado nos termos da declaragéio
prevista acima;
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promover, nos competentes 6rgios, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administragfio da
Emissora para que esta Ihe fornega as indicages e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na . prestagdo das informagdes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagSes constantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des das Debéntures;

verificar a regularidade da constituigio da alienacdio fiduciaria, nos termos do
Contrato de Alienagfio Fiducidria de Quotas, conforme ja verificado nos termos da
declaragio prevista acima, e observar a manutencio de sua suficiéncia e
exequibilidade;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, sendo
que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatorio que fundamente a
necessidade de realiza¢do da referida auditoria;

convocar, quando necessirio, AGDs, mediante antincio publicado, pelo menos 3
(trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa referidos na Clausula 4.10, respeitadas outras
regras relacionadas a publicagfio constantes da Lei das Sociedades por Agdes e desta
Escritura;

comparecer as AGDs a fim de prestar as informagSes que Ihe forem solicitadas;
elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do Artigo 68,

paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agbes, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informagdes:
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0.1) eventual omissfio ou incorregfio de que temha conhecimento, contida nas
informagBes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento oy atraso 53
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0.2) alteragOes estatutdrias ocorridas no periodo;

0.3) comentirios sobre as demonstragbes contibeis da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

0.4) posiggio da distribui¢fo ou colocagio das Debéntures no mercado;

0.5) resgate ¢ pagamento da Remuneragfio das Debéntures realizados no periodo,
bem como aquisicdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

0.6) acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da Emiss#o, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

0.7) cumprimento de outras obrigagSes assumidas pela Emissora nesta Escritura,
inclusive quanto & ocorréncia dos eventos previstos nos itens da Clausula 7.1 acima;

0.8) declaraggio acerca da suficiéncia e exequibilidade da alienagdo fiduciaria, nos
termos do Contrato de Alienagiio Fiducidria de Quotas, declarando desde ja que ¢
suficiente a garantia outorgada nesta data, nos termos do aludido Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; ¢

0.9) declaragiio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfo de Agente
Fiduciario.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (o) acima aos Debenturistas no prazo
méximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

q.1) na sede da Emissora;

g.2) no seu escritério ou, quando instituig8o financeira, no local por ela indicado;
g.3) na CVM;
q.4) na CETIP; e

g.5) no enderego do Coordenador Lider.
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publicar, nos orglos da imprensa referidos na Clausula 4.10, as expensas da

Emissora, aniincio comunicando aos Debenturistas que-o relatériosa que se refereg
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manter atualizada a relacfio dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto & Emissora, a0 Banco Mandatario e 4 CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde ja,
o Banco Mandatério ¢ a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo
Agente Fiducidrio, inclusive referente & divulgagfio, a qualquer momento, da
posi¢do de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de ndo fazer; e

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de até 5
(cinco) dias tuteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou conhecimento de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificacfio discriminard as providéncias judiciais e/ou
extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado para acautelar e proteger os
interesses da comunhfio de Debenturistas. Comunicacfio de igual teor deve ser
enviada:

v.)aCVM; e
v.2) a CETIP,
acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Cléusula 7.1 acima e informar
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos néio

sanados no prazo previsto; e

manter atualizado o calculo da Remuneragdo das Debéntures e divulga-lo aos
Debenturistas ou a8 CETIP sempre que solicitado.

Atribui¢des Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciério utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a prote¢io e defesa dos interesses da comunhéio dos Debenturistas e

observados os termos desta Escritura:

da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento djnissora,




a) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, a:nt"mpadamente venadas
as Debéntures e cobrar seu principal e acessbrios; 7 ". 3 .7 3% ?;
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b) requerer a faléncia da Emissora;
©) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e
d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial ou

extrajudicial ou liquidag3o extrajudicial da Emissora.

9.5.2. Observado o disposto nas Clausulas 7.2. e 7.3 (e suas subclausulas) acima, o Agente
Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela nfo adogdio das medidas
contempladas nas alineas (a) a (c) da Clausula 9.5.1., se, convocada a AGD, esta ratificar a
decisfio do Agente Fiducidrio por deliberagdo da unanimidade das Debéntures em
Circulagfo, bastando, porém, a deliberagio da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulag8io, quando tal hipétese disser respeito ao disposto na alinea (d) da Clausula 9.5.1.

9.6. Remuneracgio do Agente Fiduciirio

9.6.1. Sera devida ao Agente Fiduciario ou a institui¢io que vier a substitui-lo nesta
qualidade a titulo de honoréarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe
competem, nos termos da lei e desta Escritura, a seguinte remuneragfo:

(@)  Parcelas trimestrais enquanto exercer o cargo de Agente Fiduciario de R$4.500,00
(quatro mil e quinhentos reais) cada uma, sendo a primeira parcela devida 3 (trés)
dias tteis apds a assinatura desta Escritura e as demais parcelas no mesmo dia dos
trimestres subseqlientes;

(b)  As parcelas de remuneragéio serfio acrescidas dos seguintes tributos: ISS (Imposto
sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integragéio Social), COFINS e quaisquer outros que venham a incidir sobre
referida remuneragéo, excetuando-se o Imposto de Renda nas Aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento;

(c)  As parcelas referidas acima serfio atualizadas, se for o caso, anualmente, de acordo
com a variagio acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento
da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente
calculada pro rata temporis;
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(¢) uma vez liquidadas integramente as Debéntures, nenhuma remunera¢do serd mais
devida ao Agente Fiduciério.

9.7. Despesas

97.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar
seus créditos, desde que previamente comprovadas e autorizadas pela Emissora.

9.72. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado, em 15 (quinze) dias
{iteis, ap6s a realizagio da respectiva prestagdo de contas a Emissora.

9.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas
pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora,
desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas
incluem também os gastos razoéveis com honorérios advocaticios de terceiros, em valor de
mercado, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio.
As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragéo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer
inadimplente com relagdo ao pagamento desta por periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do
risco da sucumbéncia.

9.7.4. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

(@) publicagfio de relatorios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b)  extragdio de certides;

(©)  locomogBes entre Estados da Federagio e respectivas hospedagens, quando
necessérias ao desempenho das fungdes, mediante prévia aprovagio da Emissora;

(d)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
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()  Despesas com cartorarios € com coIreios necessarias @o desempehho’da fungdode
Agente Fiduciério.

9.74.1. Nio obstante o disposto acima, todas as despesas acima de R$10.000,00 (dez
mil Reais) deverio ser previamente aprovadas pela Emissora.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A assembléia geral de debenturistas (a “AGD”) aplicar-se-4 ao disposto no Artigo 71 da Lei
das Sociedades por Agdes.

10.1. Convocagio

10.1.1 A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, pelos
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagéo ou pela CVM.

10.1.2 A convocagio das AGDs se dard mediante antincio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes em, no minimo, 2 (dois) dos seguintes jornais: “Valor Econdmico”, “O Estado de Sdo
Paulo” e “Folha de Sdo Paulo”, e nos érgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma
efetuar suas publicages, respeitadas outras regras relacionadas 3 publicagfo de antncio de
convocagio de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentaggio aplicavel e desta Escritura.

10.1.3 As AGDs deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da
data da primeira publicagdo da convocagdo. A AGD em segunda convocaglio somente
podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias ap6s a data marcada para a instalagéo da
AGD em primeira convocag&o.

10.2. Quorum de Instalaciio

10.2.1 A AGD se instalara, em primeira convocagdo, com a presenga de Debenturistas que
representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagéo, conforme definido na
Cl4usula 10.5.1 abaixo ¢, em segunda convocacio, com a presenga de Debenturistas que
representem ¥ (um quarto), no minimo, das Debéntures em Circulagéo, excetuadas as
hipteses previstas nos itens 10.4.2(ii) e 9.3.1 desta Escritura de Emisséo que terfio a AGD
instalada em segunda convocagio com qualquer quorum.
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10.3.1 A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos titulares*das Debéntuses
ou aquele que for designado pela CVM.
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10.4. Quorum de Deliberagio

10.4.1 Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture caberd um voto, admitida a
constitui¢do de mandatério, Debenturista ou nfio. Exceto pelo disposto na Clausula 10.4.2
abaixo, todas as deliberagdes tomadas em AGD deverfo ser aprovadas pelos Debenturistas
que representem, no minimo, 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas presentes a8 AGD.

10.4.2. N#o estfo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 10.4.1 acima:
(1) os quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura;

(ii) as hipéteses previstas no artigo 231 da Lei de Sociedade por Agdes sendo que em tais
hip6teses a aprovagdo se dard por maioria simples nos termos da legislagdo aplicdvel,
exceto para o caso de cisdo da Emissora nos termos do item 7.1.(xiii); e

(iii) alterages, que deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagdo da AGD ou em
qualquer outra subseqiiente, por Debenturistas que representem 90% (noventa por cento)
das Debéntures em Circulagfo acerca das seguintes matérias: (a) dos quoruns estabelecidos
nesta Escritura; (b) das disposi¢des estabelecidas nesta Clausula 10.4; (c) da Remuneragéo;
(d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emissfio; (¢) da espécie das Debéntures; (f) da criagiio de evento de repactuagdio; (g) das
disposicdes relativas ao prazo minimo do resgate antecipado facultativo; (h) de qualquer
evento previsto na Clausula 7.1 acima; ou (i) das condigSes de garantia previstas nesta
Escritura.

10.4.3. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, validas e eficazes
perante a Emissora e obrigarfo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo,
conforme definido na Clausula 10.5.1 abaixo, independentemente de terem comparecido a
AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

10.5. Debéntures em Circulacio

10.5.1. Considera-se “Debéntures em Circulacio” todas as Debéntures subscritas, excluidas
aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas
ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle)
sociedades sob controle comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas néo se
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limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquér das “pes'soas

anteriormente mencionadas. R S
CLAUSULA XI

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura, que:

()  estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas e a cumprir todas as obrigagdes previstas nesta Escritura,
exceto pela necessidade de aprovagéio pelos acionistas da Emissora, em Assembléia
Geral de Acionistas, da alienagfio fiducidria para garantir as Debéntures da presente
Emiss#io, Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Quotas, tendo, entfio, sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutirios necessarios para tanto;

(b) a celebragdio desta Escritura e do Contrato de Alienagfio Fiducidria de Quotas,
exceto pela necessidade de aprovagéio pelos acionistas da Emissora, em Assembléia
Geral de Acionistas, da alienac8io fiducidria para garantir as Debéntures da presente
Emisséio, bem como o cumprimento das obrigagdes previstas nesta Escritura € no
Contrato de Alienagfio Fiducidria de Quotas nfo infringem qualquer disposi¢io
legal, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem resultarfio em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos, ou (b) rescisfio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(c)  as obrigagdes assumidas nesta Escritura e no Contrato de Alienagéio Fiducidria de
Quotas constituem obrigagcGes legalmente validas e vinculantes da Emissora,
exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Cddigo de Processo Civil, respeitada a
condic8o suspensiva prevista no Contrato de Alienagfo Fiduciaria de Quotas;

(d) tem todas as autorizages e licencas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas;

(e)  estd cumprindo leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢Ses dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a condugfio de seus
negocios;

® as demonstra¢des financeiras da Emissora representam corretamente sua posigio
financeira nas datas a que se referem e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis aceitos no Brasil;




(g) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer agfio-judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de mvecilgac;f;o g@vem@!menta'i
que possa vir a causar impacto substancial e adverso a Emlsaora 299 380 =0

(h) manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar 3 Emissora a manutengfio das suas condigbes atuais de
operagéo e funcionamento;

@ os documentos e informacgdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sfio materialmente
corretos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagOes relevantes para a tomada de decis@io de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas, informagdes sobre as transagOes
relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagSes materialmente
relevantes delas decorrentes;

()] ndo omitiu ou omitirda nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracfo substancial adversa das situagGes
econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo dos Debenturistas;

(k) & uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

()] ndo tem qualquer ligagio com o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio
de exercer, plenamente, suas fungdes com relag8io a esta Emisséo;

(m) ndo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes e demais
normas aplicéveis, inclusive regulamentares; ¢

(n)  estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura.

11.2. “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer circunstincia ou fato, atual ou @
contingente, alteragio ou efeito sobre a Emissora que comprovadamente modifique
adversamente a condi¢o econdmica, financeira, juridica ou de qualquer outra natureza da <
Emissora, de modo a afetar diretamente sua capacidade de cumprir com suas obrigagdes W

decorrentes dos Documentos da Oferta, da Emisséo e/ou da Oferta.
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CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS




12.1. Comunicacdes

s oor

As comunicages a serem enviadas por qualquer das pa:(té's "no8 termds dtsta

deverdio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Tecnisa S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 3° andar, conjunto 31
01452-000, Sdo Paulo — SP

At.: Diretor Financeiro

Tel.: (55 11) 3708-1162

Fax : (55 11) 3708-1125

E-mail: ri@tecnisa.com.br

Para o Fiador:

Tecnisa S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 3° andar, conjunto 31
01452-000, Sdo Paulo — SP

At.: Diretor Financeiro

Tel.: (55 11) 3708-1162

Fax : (55 11) 3708-1125

E-mail: ri@tecnisa.com.br

Para o Agente Fiduciario:

. Planner Trustee DTVM Litda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar
S&o Paulo — SP CEP: 04538-132

At.: Viviane Rodrigues

Tel: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

Para o Banco Mandatério:

Banco Bradesco S.A.

Vila Yara, Cidade de Deus - Prédio Amarelo - 2° Andar

CEP 06029-900 - Osasco - SP

At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Tel.: (11) 3684-3749

Fax: (11) 3684-5646

E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br/4010.donizetti@bradesco.com.br
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Para a CETIP

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos ¢ Denvatlvos N
Rua Libero Badard, n° 425, 24° andar [
CEP 01009-000 - Séo Paulo - SP IERRT AN
Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564
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12.1.1 As comunicagdes serdio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
correio eletrdnico nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdiquina utilizada pelo
remetente). Os originais dos documentos enviados por fac-simile ou correio eletrdnico
- deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias tteis apds o envio
da mensagem.

12.1.2 Para os fins e efeitos desta Escritura, o Fiador neste ato nomeia ¢ constitui a
Emissora como sua bastante procuradora, com poderes para receber toda e qualquer
comunicag#o, notificagfio ou citacéo.

12.2. Renuncia

Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba a quaisquer das Partes em raz8o de qualquer inadimplemento da outra
Parte prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
constituindo uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagfio ou modificagio de quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Despesas

A Emissora arcard com todos os custos relativos & Emissio e & Oferta, incluindo sem
limitagfio, despesas com a contratagio de Agente Fiducidrio, assessores legais, Agente
Escriturador ¢ Banco Mandatirio ¢ registros de documentos (inclusive relativos as
garantias), que sejam expressamente aprovados pela Emissora, sendo que os custos
previamente aprovados para Banco Mandatério e Escriturador sdo de R$1.200,00 mensais,
acrescidos de um valor inicial de R$400,00 para cada série de Debéntures emitidas, além de
parcelas trimestrais de R$4.500,00 ao Agente Fiducidrio.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢io Especifica

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do
Artigo 585, incisos I e II, do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execugfo especifica, submetendo-se as disposigdes dos
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Artigos 461, 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, .s'em prejuizo do direito de

declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos destaEscritura. - o
T
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12.5. Disposicdes Gerais 5" %e®  ses oso s° oo

12.5.1 Esta Escritura é celebrada em caréter irrevogavel e irretratével, obrigando as partes
e seus sucessores a qualquer titulo.

12.5.2 A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cléusulas desta
Escritura nfio afetara as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigages aqui previstas. Ocorrendo a
declaragéio de invalidagio ou nulidade de qualquer cléusula desta Escritura, as partes desde
j4 se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicio & clausula
declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condi¢des vélidos que
reflitam os termos e condi¢Ses da clausula invalidada ou nula, observados a intengéo e o
objetivo das partes quando da negociagdio da cldusula invalidada ou nula e o contexto em
que se insere.

12.6. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
12.7. Foro

Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com renincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 6 (seis) vias
de igual teor ¢ forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S&o Paulo, 24 de novembro de 2009

Este documento contém 4 (quatro) anexos, sendo eles:
(i) Anexo 3.11.4-A — Modelo de Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Ag¢Ges/Quotas;
(ii) Anexo 3.11.4-B —Modelo de Contrato de Alienag&o Fiduciéria de Propriedade Imével;

(iii) Anexo 3.11.7-A —Modelo de Termo de Liberagdo de Garantia Fidejussoria; e
(iv) Anexo 3.11.7- B — Modelo de Termo de Liberagdo de Garantia Adicional Real.

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE [ACOES/QUOTAS] DA [SOCIEDADE]

entre

TECNISA S.A.,
como Emissora

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
como Agente Fiducidrio

[SOCIEDADE]
como Interveniente Anuente

Datado M
de

[DATA]




CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE [ACOES/QUOTAS] DA [SOCIEDADE]

o o] 2

Pelo presente instrumento particular, as partes, 3 s o3

p
9 3 D 3 4] :"_ ';,
de um lado,

TECNISA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes, devidamente
registrada como companhia aberta na Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na
cidade de Sgo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 3° andar,
conjunto 31, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.065.557/0001-12, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™);

e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o
1°67.030.395/0001-46, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3.900, 10° andar, na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos titulares das Debéntures da presente emissdo (os “Debenturistas™), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (o “Agente Fiduciario™),

¢, ainda, como Interveniente Anuente,

[SOCIEDADE], [QUALIFICACAQ], neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Sociedade”).

A Emissora, o Agente Fiduciario ¢ a Sociedade sfo doravante referidos individualmente como
“Parte” e, conjuntamente, como “Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

@ A FEmissora e o Agente Fiducidrio celebraram, em 24 de novembro de 2009, um
Instrumento Particular de Escritura da 1*> Emissfio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, com Garantia Fidejusséria e Garantia
Adicional Real, Sujeita a Condigiio Suspensiva, em 4 (Quatro) Séries, para Distribuigdo
Pliblica, da Tecnisa S.A. (“Escritura”), por meio do qual a Emissora realizou sua 1*
emissfio de 200 (duzentas) debéntures simples, nfio conversiveis em agdes, da espécie

suspensiva (“Emissdo™), com valor nominal unitario de R$1.000.000,00 (um milhgo d
reais) (“Valor Nominal Unitério”), na Data de Emiss&o (abaixo definida), perfazendo o
montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Debéntures™), na Data
de Emissio (conforme definido na Escritura);

quirografiria, com garantia fidejusséria e garantia adicional real sujeita a condigo :\




(i1) a Emissora é legitima titular de [¢] [agGes/quotas], repreeqntat1v¢ de [[0]% ([«] por
cento)] do capital social da Sociedade; e 55 7o | s =3
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(ili) para assegurar o integral cumprimento das obrigagcdes assumidas pela Emissora com
relagdo a4 Escritura, a Emissora se compromete a dar em alienagfio fiduciaria [e]
[agBes/quotas] da Sociedade;

ISTO POSTO, resolvem as Partes celebrar o presente Contrato de Alienagdio Fiduciaria de
[Ac¢des/Quotas] da [Sociedade] (o “Contrato”), que serd regido pelas clausulas e condigbes a
seguir dispostas.

CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1.  Os termos utilizados no presente Contrato, iniciados em letras maitisculas (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terfio o significado que lhes €
atribuido na Escritura.

CLAUSULA II - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. O presente Contrato ¢ celebrado pela Emissora, em beneficio dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, para garantir as seguintes obrigagOes (as “Qbrigacbes
Garantidas™):

@ o cumprimento integral e pontual pagamento do principal, corre¢do monetaria, juros e
demais encargos pactuados, quando devidos, na hipétese de vencimento, aquisi¢do ou
resgate antecipado, juros de mora, clausula penal, comissdes, tributos e/ou qualquer outra
obrigagdio pecunidria prevista na Escritura e demais obrigagSes pecunidrias assumidas
pela Emissora ou a ela atribuidas na Escritura;

(i)  ressarcimento de todos os valores despendidos pelos Debenturistas e/ou pelo Agente
Fiduciério, devidamente comprovados, por conta da execugfio da garantia ora constituida,
tais como honorarios advocaticios razodveis e em pardmetros de mercado e despesas
processuais, conforme o disposto neste Contrato; e

(ili)  todos os valores devidos pela Emissora, a titulo de indenizag8o, nos termos da Escritura. X\
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2.2. Para os fins do artigo 1.424, incisos I, II, III, e IV do Cédigo Civil, as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estfio descriminadas no Anexol ao presente Coatrato,

9 o o ¢
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23. As Obrigages Garantidas sio limitadas ao valor de R$[INSERIR' VALOR DE
AVALIACAO DAS QUOTAS/ACOES ALIENADAS], sendo que apbs o exercicio pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiduci4rio do procedimento de excussfio e cobranga estabelecido neste
Contrato, o valor excedente a tal parcela sera cobrado da Emissora por meio do exercicio de outras
garantias constituidas na forma prevista na Escritura.

CLAUSULA ITI - OUTORGA DE GARANTIA REAL

3.1. A Emissora, a fim de garantir as Obriga¢Ses Garantidas, por meio do presente Contrato,
da em alienagdio fiduci4ria, como garantia real de primeiro grau, aos Debenturistas (i) [*]
[agdes/quotas] representativas do capital social da Sociedade que sfio de propriedade da Emissora
‘nesta data, conforme descritas no Anexo I ao presente Contrato (as “[A¢Ses/Quotas]™); e (ii) todas as
[acBes/quotas] representativas do capital social da Sociedade que substituam ou que decorram do
desdobramento, de conversdes ou de permutas das [Ag¢Ses/Quotas] (as “[AgGes/Quotas]
Adicionais”); (iii) quaisquer bens em que as [AgSes/Quotas] sejam convertidas (inclusive
quaisquer certificados de depdsitos ou valores mobilidrios); (iv) todas as [agOes/quotas] que
porventura, a partir desta data, sejam atribuidas & Emissora, ou seu eventual sucessor legal por
forca de desmembramentos ou grupamentos das [AgBes/Quotas]; e (v) todos os valores
mobilidrios e demais direitos que porventura, a partir desta data, venham a substituir as
[A¢Bes/Quotas], em razio de cancelamento das mesmas, incorporagéo, fusdo, cisdo ou qualquer
outra forma de reorganizagdo societéaria envolvendo a Sociedade.

3.2. A Emissora, neste ato, irrevogavelmente, concorda em, imediatamente apds a emisséo,
recebimento ou aquisigiio das [Agdes/Quotas] Adicionais, efetuar o registro da alienagfo fiducidria
de tais [AgBes/Quotas] Adicionais na forma da Cléusula IV abaixo, entregé-las ao Agente
Fiduciério, e a tomar quaisquer outras providéncias necessarias de acordo com a legislagéo aplicavel
para constituir, aperfeicoar e manter uma garantia real de primeiro grau sobre referidas
[AgBes/Quotas] Adicionais em beneficio dos Debenturistas.

(A) UTILIZAR ESSA REDACAO PARA 33 EM CASO DE AVALIAGAO DAS
PARTICIPACOES SOCIETARIAS

[3.3. Para os fins do disposto neste contrato, o valor de mercado das [quotas/agGes] da
Sociedade corresponde a R$[+], de acordo com o laudo de avaliagfio preparado por [+], datado de
[+]. Nesse sentido a garantia da presente alienagfo fiducidria corresponde a RS$[INSERIR

VALOR], sendo esse valor considerado como o limite da garantia aqui constituida, e sera’/ ;
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compartilhada pelas Debéntures de cada uma das Séries, proporcmnalmente ao valor de cada
Série e em igualdade de condigdes.] I
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(B) UTILIZAR ESSA REDAGAO PARA 3.3 E 3.4 EM CASO AVAELA@E& cOM BAS °EM
PROPRIEDADES IMOVEIS DA SOCIEDADE

[3.3. Para os fins do disposto neste contrato, o valor de mercado do(s) terreno(s) de propriedade
da Sociedade, objeto da matricula [+] (“Imébvel”), corresponde a R$[*], de acordo com o laudo de
avaliag8o preparado por [*], datado de [*]. O valor de cada quota da Sociedade foi obtido a partir
do valor de avaliagdo do Imével da Sociedade, subtraido do valor o seu eventual Endividamento
e os Onus que eventualmente recaiam sobre o Imével, sendo o resultado dividido pelo niimero
total de [A¢des/Quotas] da Sociedade. Nesse sentido a garantia da presente alienacfo fiduciaria
corresponde a R$[INSERIR VALOR], sendo esse valor considerado como o limite da garantia
aqui constituida, e serdA compartilhada pelas Debéntures de cada uma das Séries,
proporcionalmente ao valor de cada Série e em igualdade de condigdes.

3.3.1. “Endividamento” significa o somatdrio de todas as dividas junto a pessoas fisicas
e/ou juridicas, incluindo, mas ndo se limitando a, empréstimos e financiamentos com terceiros,
emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou nfio em ac¢des, no mercado de capitais local e/ou
internacional, excluidas operagBes de miituo e adiantamentos feitos pelos sdcios da sociedade
e/ou empresas do mesmo grupo, ressalvado o disposto no item 6.2.

3.3.2. “Onus” significa o somatdrio de valor de todos e quaisquer gravames, énus ou
garantia real que recaiam sobre o Imével, ressalvado o disposto no item 6.2.

3.4. Caso seja constatada a existéneia de qualquer agfo ou débito, judicial ou extrajudicial, de
natureza fiscal que influencie diretamente na avaliagiio do Imével de propriedade da Sociedade, a
perda, a deterioracgio, a diminuig8io, , e/ou a desvalorizagfio no valor dos ativos que compdem o
patrimdnio social da Sociedade, em razdo de Endividamento ou Onus, a Emissora devera optar
entre reforgar ou substituir a garantia representada pelas [A¢Ses/Quotas], na exata proporgéo
necessaria para recompor o percentual previsto na Escritura, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da comunicagfio escrita que lhe fizer o Debenturista ou Agente Fiducidrio, conforme o
caso, na forma prevista na Escritura e sempre com base em laudo de avaliagdo elaborado nos moldes
descritos na Escritura. Considera-se refor¢ada ou substituida a garantia, para efeito desta clausula, a
entrega ao Agente Fiduciario dos documentos descritos na clausula 3.11.4 da Escritura, desde que
respeitados pela Emissora, apds o recebimento pela Emissora de tais documentos devidamente
assinados pelo Agente Fiduciario, os prazos descritos na clausula 4.2 a seguir.]




P=e Rl

PEEER
232290

CLAUSULA IV —REGISTRO .°, °°3 ¢

ko

0 ]
i<l L] 3

@

©oJd

e

]

)

: 1
o ® @ 9 el

[ R+
(SRR

4.1. A Emissora devera, apds a celebracfio do presente Confrato, ou ciﬁélcfﬁér aditamento a
este: (i) levar o presente Contrato ou qualquer aditamento a registro no(s) competente(s)
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos do local onde as partes estdo sediadas dentro de
5 (cinco) dias tteis contados da data de recebimento pela Emissora do presente Contrato ou de
qualquer aditamento devidamente assinado pelo Agente Fiducidrio; (ii) apresentar ao Agente
Fiducidrio os documentos comprobatérios da realizagdo de tais registros em até 15 (quinze) dias
\iteis contados da data do protocolo de registro do presente Contrato ou de qualquer aditamento
no(s) Cartério(s) de Registro de Titulos ¢ Documentos competente(s), a menos que ndo seja
possivel por motivos alheios & vontade da Emissora; (iii) [alterar o Contrato Social da Sociedade
/ averbar a alienagio fiducidria das Ag¢Oes nos Livros de Registro de Agdes Nominativas da
Devedora] nos termos da Clausula 4.2. abaixo, bem como fornecer ao Agente Fiducidrio copia de
referida [alteragfio/averbagio] em até 3 (trés) dias tteis a sua realizagdio; e [(v) levar a registro a
alteragio do Contrato Social da Sociedade na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo no prazo
dentro de 10 (dez) dias tteis contados da data de alteragdo do Contrato Social prevista no item
(iii) acima, bem como fornecer ao Agente Fiducidrio, quando disponivel, copia de referido
registro em 5 (cinco) dias Wteis apés a sua realizagfo] EXCLUIR O ITEM (IV) PARA
ALIENACAO DE ACOES. Todas as despesas relacionadas aos registros previstos nesta Clausula
correrdo s expensas da Emissora.

(A) UTILIZAR ESSA REDAGAO PARA 4.2 EM CASO ALIENACAO DE QUOTAS

4. Para os fins da Cléusula 4.1 acima, as Partes acordam que as seguintes disposi¢Ses devem
ser incluidas e mantidas no Contrato Social da Sociedade, até que as ObrigagBes Garantidas
tenham sido integralmente satisfeitas:

“[+] quotas representativas do capital social da Sociedade detidas pela sécia Tecnisa S.A. (a
“Emissora”) encontram-se alienadas fiduciariamente em favor dos debenturistas da 1°
emissdio de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografdria, com
garantia fidejussoria e garantia adicional real, sujeita a condigdo suspensiva em quatro
séries da Emissora (a “Emissdo”) em garantia ao cumprimento de todas as obrigagdes
pecunidrias assumidas pela Emissora com relagdo & Emiss@o, cujos principais termos estdo
descritos no Instrumento Particular de 1° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agbes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria e Garantia Adicional Real,
Sujeita a Condigdo Suspensiva em 4 (Quatro) Séries, para Distribui¢do Piblica, da Tecnisa
SA., celebrado em [*] de novembro de 2009, no valor de R3200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) (a “Escritura”), abrangendo referida alienagdo fiducidria (i) todas as
quotas representativas do capital social da Sociedade que substituam ou que decorram do
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desdobramento, de conversdes ou de permutas das Quotas (as “Quotas Adicionais”); (ii)
quaisquer bens em que as Quotas sejam convertidas (inclusive quaisquer. certificados de
depésitos ou valores mobilidrios); (ifi) todas as quotas que ?ofvgnturé, acpt"zrtirgdefstbaata,
sejam atribuidas & Emissora ou seu eventual sucessor legal po¥ forga de desmembramentos
ou grupamentos das Quotas; e (iv) todos os valores mobilidrios e demais direitos que
porventura, a partir desta data, venham a substituir as Quotas, em razdo de cancelamento
das mesmas, incorporagdo, fusdo, cisdo ou qualquer outra forma de reorganizagdo
societdria envolvendo a Sociedade, tudo nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas da [Sociedade], celebrado em [DATA], registrado no competente Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos.”

(B) UTILIZAR ESSA REDACAO PARA 4.2 EM CASO ALIENAGAO DE AGOES

4.2,

5.1.

Para os fins da Cldusula 4.1 acima, a Emissora averbara a alienagfio fiducidria das A¢Ges
nos Livros de Registro de A¢8es Nominativas da Sociedade com a seguinte anotag&o:

“[o] agdes encontram-se alienadas fiduciariamente em favor dos debenturistas nos termos
do Instrumento Particular de 1° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejusséria e Garantia Adicional Real,

Sujeita a Condi¢do Suspensiva em 4 (Quatro) Séries, para Distribuicdo Piblica, da Tecnisa

S.A., celebrado em 24 de novembro de 2009, conforme Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Acgdes da [Sociedade], celebrado em [DATA].”

CLAUSULA V — DECLARACOES

A Emissora declara ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos

Debenturistas, que, na data do presente Contrato:

@
(i)

(iif)

é sociedade devidamente constituida sob as leis da Republica Federativa do Brasil;

a celebraciio deste Contrato e a assungfo de todas as obrigagSes aqui estabelecidas foram
devidamente autorizadas por todos os atos societarios necessérios por parte da Emissora,
bem como n3o violam e nem violarfio: (a) qualquer disposiciio do Estatuto Social ou
qualquer outro documento constitutivo da Emissora; (b) qualquer obrigaco contratual da
Emissora; € (¢) qualquer lei aplicdvel 4 Emissora;

as [AgBes/Quotas] relacionadas no Anexo I ao presente Contrato ndo estdo sujeitas a
qualquer restricio de transferéncia ou de venda, exceto conforme o previsto no presente
Contrato, no contrato social e no acordo de quotistas da Sociedade, sendo certo que os

&

N -~

A




(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

6.1.

demais s6cios da Emissora na Sociedade renunciaram expressamente ao direito de

preferéncia de aquisigiio das [AcBes/Quotas] previsto ng coiigato speial ¢ no.acords de
. . 2 2 o o - Do

quotistas da Sociedade; o2 .8 - 20

2 9
° F eos oo0 5 o

todas as [A¢des/Quotas] foram validamente emitidas e encontram-se totalmente subscritas
e integralizadas;

& a legitima proprietiria das [A¢Oes/Quotas], as quais se encontram livres e
desembaracgadas de todos e quaisquer Onus, gravames, restricdes ou opgdes em favor de,
ou reclamagdes de qualquer outra pessoa, inclusive mas néo limitada a processos ou
procedimentos, judiciais ou extrajudiciais, que, de qualquer modo, possam obstar a
alienagfio fiducidria em garantia nos termos da Clausula 3.1 acima e o pleno exercicio,
pelos Debenturistas das prerrogativas decorrentes deste Contrato, exceto conforme o
previsto no presente Contrato;

mediante a conclusdo dos registros do presente Contrato mencionados na Clausula IV acima,
a alienagfio fiducidria constituida nos termos do presente Contrato constituird uma garantia
real em primeiro grau dos Debenturistas, legal, vilida e exequivel sobre as [A¢Bes/Quotas]

de acordo com as leis brasileiras e com qualquer outra lei aplicavel;

a socia da Emissora na Sociedade autorizou expressamente a constitui¢do da alienaglo
fiducidria das [A¢8es/Quotas] por meio do presente Contrato; e

as obrigagbes assumidas pela Emissora neste Contrato sdio validas e serdo exigiveis ¢
exeqiifveis de acordo com os seus termos.
CLAUSULA VI — OBRIGACOES

A Emissora obriga-se a partir da presente data até que todas as ObrigagSes Garantidas

tenham sido integralmente cumpridas, observar os seguintes procedimentos, ressalvado o
disposto no item 6.2 abaixo:

®

celebrar o aditamento ao presente Contrato nas hipéteses previstas nos itens (ii), (iii) (iv) e
(v) da Clusula 3.1 deste Contrato, a fim de refletir contratualmente a alienagéo fiduciaria
ora constituida, bem como registrar a alienagdo fiduciaria das [A¢des/Quotas] Adicionais
em conformidade com as disposigdes da Clausula IVdeste Contrato e ainda, praticar
outros atos que venham a ser de outra forma exigidos por lei aplicavel para estender tal
alienagfio fiduciaria a tais [A¢Ges/Quotas] Adicionais;




(i)

(iii)

()

(vi)

dar cumprimento a todas as instrugSes razoavelmente solicitadas pelo Agente Fiducidrio

para o cumprimento do presente Contrato necessarlq,s ae"gzumpglmento de preeente )

Contrato, especialmente quando da ocorréncia de Lgmb Evgnto de inadupp;leme,nto
conforme definido na Escritura; 055 000

mediante a ocorréncia e durante a pendéncia de um Evento de Inadimplemento, conforme
comprovado por notificagdo escrita enviada pelo Agente Fiducidrio & Emissora, nos
termos da Clausula 13.2 deste Contrato, declarando a ocorréncia de um Evento de

- Inadimplemento (independentemente de qualquer notificagio em contrdrio transmitida

pela Emissora ou qualquer outro terceiro): (a) todos os valores ou outros bens a serem
pagos ou distribuidos em relagéo as [A¢des/Quotas] (seja no curso normal dos negécios,
ou em relagio a qualquer liquidagfio ou dissolugfio da Sociedade) deverdo ser pagos ou
entregues aos Debenturistas, para serem utilizados conforme o previsto na Escritura, ¢ (b)

todos os frutos, rendimentos ¢ vantagens que forem afribuidos as [A¢des/Quotas] (e as

[Ac¢Ses/Quotas] Adicionais, conforme o caso), a qualquer titulo, inclusive lucros,
dividendos, juros sobre o capital proprio e todos os demais valores de qualquer outra
forma distribuidos pela Sociedade deverfio ser mantidos pela Emissora, como fiel
depositaria dos referidos valores, em favor dos Debenturistas, separadamente dos demais
recursos da Emissora, até que o valor seja pago ou entregue aos Debenturistas. Fica desde
ja estabelecido que, enquanto a Emissora estiver cumprindo todas as suas obrigagdes
previstas na Escritura e neste Contrato, referidos valores a serem atribuidos as
[Ag¢Bes/Quotas] deverdio ser pagos & Emissora;

nos termos da Cléusula 3.4 acima, reforcar ou substituir a garantia caso seja constatada a
existéncia de qualquer 6nus, agio ou débito, judicial ou extrajudicial, de natureza fiscal
que influencie na avaliagio do [Imével de propriedade/das Quotas] da Sociedade,
conforme previsto na Escritura;

ressalvado o disposto no item 6.2 a seguir, e salvo se para empresas do mesmo grupo da
Emissora, sem o prévio consentimento por escrito dos Debenturistas, nos termos da
Escritura, ndo vender, comprometer-se a vender, ceder, transferir, permutar, emprestar,
locar, conferir ao capital, instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma,
negociar as [Ag¢Ses/Quotas] com terceiros, nem sobre elas constituir qualquer Onus,
gravame ou direito real de garantia;

assinar e/ou providenciar quaisquer avisos, notificagSes ou outros documentos adicionais
¢ tomar quaisquer medidas com vistas & validade, eficicia e preservagio das
[AgOes/Quotas];




(vii)

(vii)

(ix)

®)

(xi)

6.2
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defender a si mesma, os Debenturistas e o Agente Fiducidrio, de forma tempestiva e
eficaz, de qualquer ato, agfio, procedimento ou progessogue ,afete: direfamente as
[Ages/Quotas] e/ou este Contrato; 5o 7 N
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a qualquer tempo, e de tempos em {tempos, mediante solicitaclo escrita do Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, e exclusivamente as expensas
da Emissora, esta devera, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da respectiva
solicitagfio, celebrar documentos adicionais ¢ tomar providéncias solicitadas pelo Agente
Fiducidrio que sejam efetivamente necessrias para fins de obter ou preservar
integralmente os direitos e poderes aqui outorgados aos Debenturistas;

a Emissora manterd os Debenturistas, seus respectivos sucessores, cessiondrios,
empregados e agentes indenes de toda e qualquer responsabilidade, custos e despesas
(incluindo, sem limitag#o, despesas e honorérios advocaticios), desde que de acordo com
as praticas e os valores adotados pelo mercado e devidamente comprovados, (a) relativos a,
ou resultantes de qualquer atraso no pagamento de qualquer imposto ou outros tributos
que possam ser devidos com relagfo a qualquer parte das [Ag¢Oes/Quotas] antes de
excutida a garantia, (b) relativos a, ou resultantes de qualquer descumprimento pela
Emissora das declaragdes contidas na Clausula V do presente Contrato ou de suas
obrigagdes contidas na presente Cléusula VI e das demais disposi¢es do presente
Contrato, ou () relativos & constituigio e aperfeioamento da alienacio fiduciaria
contemplada no presente Contrato (incluindo, sem limitaggo, as providéncias descritas nas
Cléusulas III ¢ IV do presente Contrato), em todos os casos em valor determinado por
sentenga de primeira instincia judicial ou arbitral que ndo esteja sujeita a recurso com
efeito suspensivo e cuja obrigagéio néo esteja garantida, emitida contra a Parte por uma
corte competente;

em caréter irrevogavel e irretratdvel nos termos do artigo 684, do Cédigo Civil Brasileiro, a
Emissora deverd outorgar ao Agente Fiduci4rio, na data do presente Contrato, ¢ devera

manter em pleno vigor e eficdcia até o pagamento integral das ObrigagGes Garantidas, uma

procuragfio substancialmente na forma do Anexo III ao presente Contrato, a ser utilizada na
ocorréncia, e enquanto perdurar, qualquer Evento de Inadimplemento;

a Fmissora devera informar mediante notificagiio por escrito ao Agente Fiduciério, na
qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis apds a
sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer evento que resulte em que as declara¢Oes prestadas
neste Contrato se tornem inveridicas.

Nio obstante as diéposiqﬁes previstas no item 6.1 acima, a Emissora ¢ a Sociedade estdo

expressamente autorizadas a (i) efetuar a doagio de 4reas institucionais e areas verdes, mas ne"ff
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limitando a estas naturezas, ao Municipio e/ou Estado no qual se localiza o Imével, desde que
exigido para a realizagdo do parcelamento, desmembramento, remembramegato ou lotgamento do
Imével, bem como para aprovacio de qualquer de seu(s) er%p?geeﬁdimelgto@ (i) eketuogr as
operagBes societdrias e reorganizagdes societdrias que entenda(th) nécessdrias ‘e convenientes, a
seu exclusivo critério, para o desenvolvimento de sua atividade e langamento de
empreendimento(s) imobiliario(s) sobre o Imé6vel e iméveis dele resultantes; (iii) contratar
financiamentos para o desenvolvimento do(s) empreendimento(s) no Imével, ficando desde ja
acordado que poderfio ser instituidos 6nus, gravames ou qualquer tipo de garantia real, incluindo
hipoteca e alienagio fiduciaria, sobre os bens que integram o ativo da Sociedade, bem como
penhor sobre os direitos creditorios (recebiveis); (iv) admitir investidores e/ou parceiros para
desenvolvimento de empreendimento(s) a ser(em) desenvolvidos no Imével; (v) onerar, gravar
e/ou empenhar as [agSes/quotas] (exceto pelas [A¢Ses/Quotas] objeto do presente Contrato), o
Imovel, e/ou recebiveis da Sociedade para garantia de infra-estrutura e de qualquer outra
operagio da Emissora ou da Sociedade; (vi) alienar as unidades que irdo compor os)
empreendimento(s) a ser(em) desenvolvido(s) pela Sociedade, seja(m) o(s) empreendimento(s)
residenciais ou comerciais, horizontais ou verticais, loteados ou ndo; e (vii) enfim, praticar todos
os demais atos que se fagam necessirios ao desenvolvimento do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) pela Sociedade, inclusive o(s) registro(s) do(s) memorial(ais) de incorporagfo. O
Agente Fiduciario compromete-se a assinar quaisquer documentos necessarios para realizaggo
das operagdes previstas na presente Clausula.

CLAUSULA VII - DIREITOS DE VOTO

7.1.  Direitos de Voto na auséncia de Evento de Inadimplemento. Desde que nenhum Evento
de Inadimplemento tenha ocorrido, a Emissora exercera livremente o direito de voto em relagdo
as [AgOes/Quotas], ficando, contudo, estabelecido que a Emissora nfio exercerd tal direito de
voto, nem concederd qualquer consentimento, renuncia ou ratificagiio, tampouco praticard
qualquer outro ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente Contrato € da Escritura
ou que possa comprovadamente causar a redugfo relevante e substancial do valor das
[A¢des/Quotas] ou prejudicar a garantia ora ofertada ou o direito dos Debenturistas sobre as
[A¢Ges/Quotas].

7.2. _ Direitos de Voto na ocorréncia de Evento de Inadimplemento. Mediante a ocorréncia e
durante a continuidade de um Evento de Inadimplemento, a Emissora nfio deverd exercer
quaisquer direitos de voto, consentimento e outros direitos relativos as [A¢Ses/Quotas], salvo se
de acordo com as instrugdes escritas do Agente Fiduciério, na qualidade de representante dos
Debenturistas, e ndo deverd tomar qualquer providéncia incoerente com tais instrugﬁes,
incluindo, sem limitag&o, quaisquer dos referidos direitos com relagfo as seguintes mat¢rias:

1
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(i)

(iii)

@iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
)
)
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redugOes de capital, emissdo ou outorga de bbnus de subscri¢do ou quaisquer opgdes de
compra das [A¢Ses/Quotas] ou outras dividas ou partlclpa,,oeswocw;gnas“na Sqmgdadp,

‘J“) 7) Q 9 9-"- )')
2 5 2 4

declaragio ou pagamento de dividendos, lucros, bonus, jﬁros §55r5°5apita3 proprio,
prémios e quaisquer outras distribuigdes de recursos pela Sociedade;

qualquer fusio, incorporagdio, cisdo ou outra operagio semelhante relacionada a

Sociedade e/ou a qualquer de suas subsidiarias ou controladas, bem como a transformagéo
em outra espécie de sociedade;

qualquer alteragfo no atual objeto social da Sociedade;

alteragdio nas preferéncias, vantagens e condi¢es das [A¢des/Quotas] de titularidade da
Emissora;

implementagfio de qualquer ato ou celebragdo de qualquer documento com a finalidade de
aprovar, requerer, ajuizar ou anuir & recuperagdio judicial ou extrajudicial, faléncia ou
liquidagio da Sociedade;

penhor ou cessdo de quaisquer receitas ou outras propriedades da Sociedade relativas as
[AgBes/Quotas], como garantia de qualquer divida existente entre a Sociedade e/ou suas
controladas ou a constituigio de qualquer dnus ou gravame que afete os ativos da
Sociedade, ressalvada a constituiciio de penhor ou cessdo de quaisquer receitas ou outras
propriedades da Sociedade e/ou de suas controladas em favor dos Debenturistas e no
curso normal dos negodcios;

aquisigio ou alienaglio de qualquer ativo imobilizado ou investimentos (seja pela
aquisigiio ou venda de [agBes/quotas], notas ou outros valores mobilidrios, adiantamento
de empréstimos ou de outra forma) pela Sociedade, exceto relativos ao curso normal do
negécio ou quando para doagfio de éreas institucionais ¢ 4reas verdes ao municipio no
qual se localiza o terreno de propriedade da Sociedade, desde que exigido para a
realizagio do parcelamento, desmembramento ou loteamento do Imével;

alienag8io, subscrigio ou aquisigfo, de direitos de participagéo em outra sociedade;
qualquer alteragfio das fungdes dos diretores ou administradores (inclusive conselheiros);

a constituigio de qualquer obrigagio contratual ou outras operagSes com qualquer

terceiro, exceto no curso normal dos negocios; / ; ;\
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(xi)

(xii)

8.1.

nomeag#o ou destituigio de membros da administragio, do comité executivo ou de oufro
comité, grupo ou individuo autorizado a exercer as fungSes deeisOrigs relativas, aos
negdcios e operagdes da Sociedade; e s 5 ° [ S
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constituicio de qualquer dnus sobre as propriedades ou ativos da Sociedade ou de
qualquer de suas subsididrias ou controladas, exceto quando em beneficio do municipio
onde se localiza tal terreno para fins tiicos e exclusivos de servir como garantia para a
realizacfio das benfeitorias exigidas pelo parcelamento e loteamento de tal terreno.

CLAUSULA VIII - EXCUSSAO E COBRANCA

Ocorrendo um Evento de Inadimplemento e a declaragio de vencimento antecipado das

Obrigagdes Garantidas nos termos da Escritura e ndo havendo quitag8o, conforme definido na
Escritura, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, poderdo promover a excussdo
da alienacio fiduciéria ora constituida, que devera observar os seguintes procedimentos:

®

(i)

(iii)

(iv)

em caso de declaracio de vencimento antecipado das ObrigagSes Garantidas nos termos da
Escritura, os Debenturistas tomarfio todas as medidas previstas na Clausula 8.2 abaixo para
vender as [AcBes/Quotas], observado o disposto nos itens (ii) e (iii) abaixo,
independentemente de leilio, hasta publica ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial;

para fins de fixagio do prego minimo de venda das [A¢des/Quotas], sera considerado o
valor constante do laudo de avaliagdo mais recente dos bens objeto da presente alienacfo
fiducidria entregue ao Agente Fiduciério, tal como regrado na Escritura, exceto se tal laudo
for datado de mais de um ano a contar da data execugfo da garantia aqui constituida, caso
em que devera ser levantado um novo laudo de avaliagfio, observados os requisitos da
Escritura;

as despesas comprovadas da venda das [A¢Bes/Quotas] serdo suportadas e, se for o caso,
adiantadas pela Emissora e, em caso de descumprimento da Emissora em efetuar tal
pagamento, deduzidas do prego apurado na venda; ¢

o valor obtido com a venda das [A¢Bes/Quotas] ou o recebimento de bens sera utilizado
para o pagamento das Obrigacdes Garantidas aos Debenturistas, nos termos dos respectivos
instrumentos e deste Contrato. Uma vez sendo estas integralmente pagas, ¢ havendo saldo
positivo (considerando a diferenga entre o valor obtido pela venda das [A¢Ses/Quotas] e o
pagamento das Obrigagdes Garantidas) ser4 ele entregue & Emissora, conforme o caso, ap6s
deduzidas despesas de cobranga comprovadas e os valores suficientes destinados a quitagéio

£
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total ou parcial das ObrigagSes Garantidas, mediante transferéncia para a Emissora,
conforme o caso, no prazo de até 2 (dois) dias tuteis, a crédits:da cogta gorrentc quc para
tanto seja indicada pelo interessado direto. Havendo, ap6s aexésugtiosda presente garantia,
saldo em aberto das Obrigagdes Garantidas, a Emissord perfinanetétd ’tésponsavel pelo
saldo.

82. A Emissora concorda e reconhece expressamente que ocorrendo Evento de
Inadimplemento e a declarago de vencimento antecipado das ObrigagSes Garantidas nos termos
da Escritura, os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, poderdo praticar todos os
atos necessérios para a venda e transferéncia das [A¢Oes/Quotas], inclusive, conforme aplicavel,
firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber valores, dar quitagdo e transigir,
podendo solicitar todas as averbagdes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios
para a efetiva venda e transferéncia das [A¢des/Quotas], observadas as condigSes de excusséo da
alienagdo fiducidria previstas nesta Clausula VIIL

83. A Emissora desde ja obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o Agente
Fiducidrio em tudo que se fizer necessério ao cumprimento dos procedimentos aqui previstos,
inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e regulamentares necessarias a
realizagio da venda privada das [AgBes/Quotas] ¢ a entrega de informagGes necessarias que
estejam ao seu alcance para a elaboragfio dos laudos de avaliagdo.

8.4. Fica o Agente Fiduciario, para os fins e efeitos deste Contrato e desta Clausula,
irrevogavel e expressamente autorizado a, no caso de vencimento antecipado das ObrigagGes
Garantidas, nos termos da Escritura, receber, resgatar, alienar, ceder ou transferir, desde que
observado o critério de avaliagio das [A¢Bes/Quotas] nos termos da Clausula 8.1 acima, parte ou
a totalidade das [A¢8es/Quotas], nomeando-o a Emissora, nos termos dos Artigos 683 ¢ seguintes
do Cédigo Civil, em caréter itrevogivel e irretrativel, seu procurador para que o Agente
Fiducidrio pratique todos os atos e assine todos os documentos que necessarios forem, cujos
emolumentos despendidos que os Debenturistas ou o Agente Fiduciario venham
comprovadamente incorrer, serdo suportados exclusivamente pela Emissora, e, em especial, para
a execugdio plena da presente garantia, desde que os Debenturistas ou o Agente Fiduciério
comprovem os desembolsos por conta deste mandato.

CLAUSULA IX — LIMITACAO DOS DEVERES CONCERNENTES AS GARANTIAS
9.1. O tnico dever do Agente Fiducidrio com relagfio & custédia, guarda e preservagdo das

[AgBes/Quotas], em nome dos Debenturistas, estejam estas ou ndo sob sua posse ou dos
Debenturistas, deverd ser de negociar com referidas [Ag¢des/Quotas] da mesma forma que
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negociariam com propriedades ou direitos semelhantes de sua propria titularidade e obedecer
todas as demais disposi¢Ges deste Contrato. T, MR Taond

CLAUSULA X — TERMINO E LIBERACAO

10.1. Este Contrato serd automaticamente extinto mediante o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, a substituig8o de garantia ou a liberaggo de garantia, nos termos previstos
na Escritura.

CLAUSULA XI — INDEPENDENCIA ENTRE AS DISPOSICOES

11.1.. Caso qualquer disposi¢iio deste Contrato venha a ser considerada ilegal ou inexequivel em
qualquer jurisdigio, a disposicio em questdio serd ineficaz na medida da sua ilegalidade ou
inexequibilidade, ndo invalidando quaisquer outras disposi¢Ses aqui contidas, nem a sua validade,
legalidade ou exequibilidade em qualquer outra jurisdi¢go.

CLAUSULA XTI — AUSENCIA DE RENUNCIA

12.1. Ngo se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Contrato, desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razéio de qualquer Evento de
Inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como constituindo uma reniincia aos mesmos ou concordidncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagio de quaisquer outras obrigagoes
assumidas pela Emissora neste Contrato ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.2. A rentncia do Agente Fiducidrio a qualquer direito ou ag#o prevista no presente Contrato em
qualquer oportunidade néio deveré constituir uma restricdo a qualquer direito ou agfio que o Agente
Fiducidrio teria de outra forma em uma oportunidade futura. Os direitos € agfes previstos neste
Contrato sio cumulativos e ndo excluem quaisquer direitos ou agdes previstos em lei.

12.3. Nenhum dos termos do presente Contrato podera ser alterado, renunciado, ou de outra

forma modificado de qualquer forma, salvo se por escrito e assinado pelas Partes ¢ em
conformidade com os requisitos especificados na Escritura.
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CLAUSULA XIII - NOTIFICACOES

2 R e e
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13.1. Todas e quaisquer notificages e outras comunicasfﬁaeis %)élgldéaéqol ﬂpen‘;’,liﬁdg;gié neste
Contrato deverdio ser feitas por escrito e entregues em méos, via fac-simile, e-mail, courrier,
portador ou carta registrada, com aviso ou protocolo de recebimento e taxa de postagem pré-
paga, enderegada A parte destinataria que os recebera em seus respectivos enderegos conforme
indicado abaixo.

Se para a Emissora: Se para o Agente Fiducidrio:

TECNISA S.A. Planner Trustee DTVM Litda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900,
3° andar, conjunto 31 10° andar

S&o Paulo ~ SP, CEP 01451-000 S3o Paulo — SP CEP: 04538-132

At.: Diretor Financeiro At.: Viviane Rodrigues

Tel.: (55 11) 3708-1162 Tel: (11) 2172-2628

Fax : (55 11) 3708-1125 Fax: (11) 3078-7264

E-mail: ri@tecnisa.com.br E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br
Se para a Sociedade:

[SOCIEDADE]

[ENDERECO]

At.: Diretor Financeiro da Emissora
Tel.: (55 11) 3708-1162
Fax : (55 11) 3708-1125

132. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serfio considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou
mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos,
nos enderegos acima, ou quando da confirmagdio do recebimento da transmissdo via fac-simile,
via e-mail ou outro meio de transmissio eletrdnica.

13.3. Para os fins da Clausula 13.2 acima, serd considerada vilida a confirmagdo do
recebimento via fac-simile ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmissdo e que do mesmo constem informagdes suficientes & identificagdio do emissor g, do
destinatario da comunicagéo. j
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134. A mudanga de qualquer um dos dados acima devera ser’coiiunicada, de imedizto; 3 todas
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as partes deste Contrato, tdo logo tomem conhecimento. 53 T TR T SR

13.5. A parte que enviar a comunicagfo, aviso ou notificagio, conforme estabelecido nas
Clausulas 13.1 a 13.3 acima, ndo sera responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra patte, em
virtude de sua mudanca de enderego que ndo seja comunicada s demais partes nos termos da
Cléusula 13.4 acima. :

CLAUSULA XTIV — DISPOSICOES GERAIS

14.1. As Partes desde ja concordam que, em caso de conflito entre as disposi¢Ges constantes do
presente Contrato e as constantes da Escritura, que se refiram inclusive, mas nfio somente a
alienaco fiduciaria das [A¢Bes/Quotas], as disposi¢Ses da Escritura deverdo prevalecer. Fica
desde ja estabelecido, nesse sentido, que a existéncia de cldusulas e condi¢es especificas neste
Contrato, que porventura ndo estejam descritas na Escritura, deverfio ser interpretadas como
sendo complementares (e vice-versa) aquelas.

14.2 Este Contrato ¢ celebrado em carater irrevogével e irretrativel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

14.3 A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste Contrato

ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até o cumprimento, pelas .

partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaracdio de invalidagfio ou
nulidade de qualquer clausula deste Contrato, as partes desde ji se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invélida ou nula, a inclusfo, neste
Contrato, de termos e condi¢des vélidos que reflitam os termos e condiges da cldusula
invalidada ou nula, observados a inten¢do ¢ o objetivo das partes quando da negociagfio da
clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

14.5. Este Contrato devera constituir um direito continuo sobre as [A¢Ses/Quotas] e devera: (a)
permanecer em pleno vigor e efeito, sujeito a liberagdio ou término conforme o previsto nas
Clausulas 3.5 ¢ 3.6 e na Clausula X deste Contrato; (b) obrigar a Emissora, seus sucessores e
cessiondrios, sendo certo, entretanto, que a Emissora nfio podera ceder quaisquer de seus direitos
ou obrigacdes aqui estabelecidos sem o prévio consentimento dos Debenturistas, nos termos da
Escritura; e (c) reverter, juntamente com os direitos e agbes dos Debenturistas previstos neste
Contrato, em beneficio dos Debenturistas e seus respectivos sucessores € cessionarios permitidos.
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14.6. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com reniincia expressa a

qualquer outro, por mais privilegiado que sejaoupossaviraser., “'5 .3 . . o". o o
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Estando as Partes assim ajustadas, assinam o presente Contrato 1ia présenga das festemunhas abaixo

assinadas.

S&o Paulo, [DATA]

TECNISA S.A.

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

[SOCIEDADE]
Testemunhas:
1 2.
Nome: Nome:
RG.: RG.:
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ANEXO1I
Nome do Titular das N de [A¢Bes/Quotas]
[A¢ies/Quotas]
[] [o]
Total ]
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DESCRICAO DAS OBRIGACOES GA&ANTﬂ)Aﬁ
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@) Principal. 200 (duzentas) Debéntures, sendo 60 (sessenta) Debéntures da 1° Série, 60
(sessenta) Debéntures da 2 Série, 40 (quarenta) Debéntures da 3* Série e 40 (quarenta)
Debéntures da 42 Série, com valor nominal unitirio de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) (o “Valor Nominal Unitério”), totalizando R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissfio de Debéntures
Simples, N#o Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejusséria e Garantia Adicional Real, em 4 (Quatro) Séries, para Distribui¢do Publica,
da Tecnisa S.A. (a “Escritura”), celebrado em 24 de novembro de 2009 (a “Emiss&o”).

(i)  Prazo de Pagamento. As Debéntures da 1* série (“Debéntures da 1° Série”) terfio prazo de
vencimento de 36 (trinta e seis) meses, a contar da Data de Emissgo, vencendo em 23 de
novembro de 2012 (a “Data de Vencimento das Debéntures da 1° Série”), as Debéntures
da 2° série (“Debéntures da 22 Série”) terfio prazo de vencimento de 39 (trinta e nove)
meses, a contar da Data de Emissdo, vencendo em 23 de fevereiro de 2013 (a “Data de
Vencimento das Debéntures da 22 Série™), as Debéntures da 3* série (“Debéntures da 3°
Série”) terfio prazo de vencimento de 30, (trinta) meses, a contar da Data de Emissdo,
vencendo em 23 de maio de 2012 (a “Data de Vencimento das Debéntures da 3° Série”) e
as Debéntures da 4 série (“Debéntures da 4* Série”) terfio prazo de vencimento de 33
(trinta e trés) meses, a contar da Data de Emisséo, vencendo em 23 de agosto de 2012 (a
“Data de Vencimento das Debéntures da 4° Série”).

Série Data de Vencimento
12 23/11/2012
2t 23/02/2013
3 23/05/2012
4 23/08/2012
Total RS 200.000.000,00

(iii) Atualizagio do Valor Nominal Unitirio da Debénture. As Debéntures terdo seu Valor \gg
Nominal Unitério atualizado, a partir da Data de Emissfio, pela variagio do fndice de
Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, calculado de forma pro rata temporis por dias uteis,
sendo o produto da Atualizagdio automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitério %\

das Debéntures ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. / x\
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Remuneracio da Debénture. A partir da Data de Emiss#o, as Debéntures farfio jus a uma
remuneragdo (“Remunerag8io”) correspondente & taxa perceitual e 10:42%(dez inteiros
e quarenta e dois centésimos por cento) ao ano, com s 03 um ano,de 253 (@%éﬁltos e
cinquenta ¢ dois) dias tteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizag3o, calculado em regime de
capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por dias tteis, conforme formula
prevista no item 4.2.2 da Escritura.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao
més, sobre o montante assim devido.
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ANEXO II
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MODELO DE PROCURAGAO -

Pelo presente instrumento de mandato, a TECNISA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma
de sociedade por agBes, devidamente registrada como companhia aberta na Comisséo de Valores
Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de SdZo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.144, 3° andar, conjunto 31, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 08.065.557/0001-12, neste ato representada pa forma de seu Estatuto Social (a
“Outorgante™), irrevogavelmente nomeia € constitui a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
sociedade por agGes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°67.030.395/0001-46, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3.900, 10° andar, (a
“Outorgada™) como sua bastante procuradora para, agindo em seu nome, na mais ampla extensio
permitida em lei, incluindo poderes para atuar em nome proprio, praticar todos os atos e
providéncias, de qualquer forma e natureza, necessarios ou convenientes, por ocasido da
ocorréncia_e enquanto_perdurar gqualquer Evento de Inadimplemento e declaracio de
vencimento antecipado e desde que niio tenha havido quitacio, com relagiio ao Contrato de
Alienagdio Fiducidria de [AgBes/Quotas] da [Sociedade], datado de [¢] de [e] de [e], celebrado
entre a Outorgante, a Outorgada, e tendo como interveniente anuente a [SOCIEDADE],
[QUALIFICACAO] (a “Sociedade™), (conforme aditado, modificado, consolidado e/ou
complementado, o “Contrato de Alienacfio Fiduciéria”), por meio do qual a Outorgante deu em
alienagfo fiduciaria as [A¢Ses/Quotas] (conforme definido no Contrato de Alienagio Fiduciaria) em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, incluindo, sem limitac&o:

@ tomar todas as providéncias necessarias para receber todos os valores devidos com
relagio s [agBes/quotas] de emisséio da Sociedade objeto do Contrato de Alienagéo
Fiducidria (as “[Ag¢Oes/Quotas]”) e de titularidade da Outorgante nos termos das
Clausulas III e VIII do Contrato de Alienagdo Fiducidria;

(i) tomar todas as providéncias necessérias e celebrar qualquer instrumento perante
qualquer autoridade governamental, no caso de venda das [A¢Ses/Quotas], incluindo,
sem limitagSo, assinar as respectivas [alteragBes ao Contrato Social / averbagdes no
Livio de Registro de Agdes Nominativas] da Sociedade [e registrar a referida
alteragdo perante a Junta Comercial do local onde a Sociedade estd sediada], bem
como quaisquer outros documentos que possam ser necessarios & venda, cessdo,
excussio, transferéncia ou alienagfio das [AgBes/Quotas] e ao recebimento dos
recursos decorrentes de tais procedimentos. A Outorgada podera substabelecer os
poderes ora outorgados, apenas caso seja destituida de suas fungdes e, neste caso,
apenas para o substituto;
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(iii) tomar qualquer providéncia e celebrar qualquer, mst:ume;qto comlsgéhte tom os

termos do Contrato de Alienagfo Fiduciaria v1oagd9 20 cuznpy;mlent@ c}osﬁns do
Contrato de Alienagio Fiduciéria; e

(iv)  a qualquer tempo e de tempos em tempos apds a ocorréncia e enquanto perdurar
qualquer Evento de Inadimplemento, conforme previsto no Contrato de Alienag&o
Fiducidria, exercer todos e quaisquer direitos de voto e consentimentos relativos as
[Agdes/Quotas], na medida do permitido pelo Contrato de Alienacfio e pelas leis
aplicaveis.

Os termos iniciados com letras maitisculas aqui empregados, mas néo definidos, terdo o
mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Alienagéo Fiduciaria.

Os poderes ora outorgados sdo em acréscimo aos poderes outorgados pela Outorgante a
Outorgada no Contrato de Alienaggio Fiducidria ou em qualquer outro documento, nfio cancelando
ou revogando quaisquer dos aludidos poderes.

O presente mandato é outorgado como condiglio do Contrato de Alienagfio Fiducidria e
como meio de cumprimento das obrigagdes ali estipuladas, ¢ em conformidade com o disposto nos
artigos 684 e 1.433, inciso IV do Codigo Civil Brasileiro, tera caréter irrevogavel e irretratavel, e
serd valido e vigoraré pelo tempo que o Contrato estiver em vigor, em conformidade com seus
termos e condicdes. | :

S#o Paulo, [DATA]
TECNISA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA ‘s)EOIﬁ §, s

entre

TECNISA S.A.,
como Emissora

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,
como Agente Fiducidrio

[SOCIEDADE]
como Garantidora Fiduciante

Datado
de
[DATA]

¥
.7
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Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo, a saber; 2 " .7 :
TeCNISA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agdes, devidamente
registrada como companhia aberta na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 3° andar,
conjunto 31, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.065.557/0001-12, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

[GARANTIDORA FIDUCIANTE], [QUALIFICACAO], neste ato representada na forma de seu
Contrato Social [Estatuto Social] (“Garantidora Fiduciante”);

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA, sociedade por agdes, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°67.030.395/0001-46, com sede na cidade de SHo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n° 3.900, 10° andar, na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos titulares das Debéntures da presente emissdo (os “Debenturistas™), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (o “Agente Fiducidrio™),

A Emissora, a Garantidora Fiduciante e o Agente Fiduciério séo doravante referidos individualmente
como “Parte” e, conjuntamente, como “Partes”.

Considerando Que:

@) A Emissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 24 de novembro de 2009, um
Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Ages, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria e Garantia
Adicional Real, Sujeita a Condig8io Suspensiva, em 4 (Quatro) Séries, para Distribuigéo
Péiblica, da Tecnisa S.A. (“Escritura”), por meio do qual a Emissora realizou sua 1°
emissio de 200 (duzentas) debéntures simples, nfo conversiveis em agdes, da espécie
quirografiria, com garantia fidejussoria e garantia adicional real sujeita a condig¢fo
suspensiva (“Emiss#0”), com valor nominal unitario de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais) (“Valor Nominal Unitirio”), na Data de Emissdo (abaixo definida), perfazendo o
montante total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Debéntures”), na Data
de Emiss3o (conforme definido na Escritura);

(i)  a Garantidora Fiduciante é controlada direta ou indiretamente pela Emissora ¢ ¢ legitima
titular do Imével descrito na Cléusula 3.1, o qual se encontra livre ¢ desembaragado de

quaisquer dnus € gravames; © / X\




(iii) para assegurar o integral cumprimento das obrigagSes assumidas pela Emissora com
relagdo & Escritura, a Garantidora Fiduciante concorda-cm alignar- ﬁduciaria;mbente o
Imoével abaixo descrito, nos termos do artigo 1.361 e segmnfes do C‘odlgo Cwu Bra§11e1ro,
bem como do Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 19697 v

ISTO POSTO, resolvem as Partes celebrar este Contrato de Alienagfo Fiducidria de Imoével
(“Contrato™), que sera regido pelas Clausulas e condi¢Ges a seguir dispostas.
CLAUSULA I - DEFINICOES
1.1.  Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras maitsculas (estejam no singular
ou no plural), que nfo sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo o significado que lhes
¢ atribuido na Escritura.
CLAUSULA IT1 —-OBRIGACOES GARANTIDAS
2.1. O presente Contrato é celebrado pela Emissora e pela Garantidora Fiduciante, em beneficio

dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, para garantir as seguintes obrigagGes (as
“Obrigactes Garantidas™):

) o cumprimento integral e pontual pagamento do principal, corregio monetéria, juros e
demais encargos pactuados, quando devidos, na hipétese de vencimento, aquisi¢do ou
resgate antecipado, juros de mora, cldusula penal, comissdes, tributos e/ou qualquer outra
obrigagdio pecunidria prevista na Escritura e demais obrigagSes pecuniarias assumidas
pela Emissora ou a ela atribuidas na Escritura;

() ressarcimento de todos os valores despendidos pelos Debenturistas e/ou pelo Agente
Fiduciario, devidamente comprovados, por conta da execugdo da garantia ora constituida,
tais como honorérios advocaticios razodveis ¢ em pardmetros de mercado e despesas
processuais, conforme o disposto neste Contrato; e

(iii)  todos os valores devidos pela Emissora, a titulo de indenizag8o, nos termos da Escritura.

22. Para os fins do artigo 1.424, incisos I, II, III, e IV do Cédigo Civil, as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas estio descriminadas no Anexo I ao presente Contrato.

2.3. As Obrigagdes Garantidas sdo limitadas ao valor de RS$[INSERIR VALOR DE
AVALIACAO DO IMOVEL], sendo que apds o exercicio pelos Debenturistas ou pelg Agente




“

Fiduci4rio do procedimento de excussgo e cobranga estabelecido neste Contrato, o valor excedente a
tal parcela ser4 cobrado da Emissora por meio do exercicio de outras-garantias constityfdas.ng forma
prevista na Escritura. is s 20 o7 8 h Tae
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CLAUSULA III — ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

31. A Garantidora Fiduciante, em garantia do pagamento das ObrigagSes Garantidas, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes aqui entabuladas, aliena em cardter fiduciario
aos Debenturistas representados pelo Agente Fiducidrio, o Imével abaixo indicado e
caracterizado (“Imével”):

3.1.1. Imével objeto da matricula n° [*] no Livro n° [*] de Registro Geral do []° Oficial de
Registro de Iméveis de [*], que assim se descreve e caracteriza: [descri¢iio do imével]. O
Imével esté cadastrado perante a Prefeitura do Municipio de [¢] sob o contribuinte n° [*],
[em érea maior].

3.1.2. Para os efeitos do inciso VI, do artigo 24 da Lei 9.514/97, o Imével é avaliado,
nesta data, em RS [e]. :

3.2. Por forga deste instrumento, a Garantidora Fiduciante cede ¢ transfere aos Debenturistas
representados pelo Agente Fiducidrio a propriedade fiducidria e a posse indireta da totalidade do
Imével, reservando-lhe somente a posse direta na forma da lei, e obriga-se, ainda, por si e seus
herdeiros e sucessores, a, em conjunto com a Emissora, fazer a alienagfo fiducidria aqui prevista,
e todos os seus termos, sempre bons, firmes e valiosos.

3.3. A garantia fiducidria contratada abrange a totalidade do Imdvel acima mencionado e todas
as acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes, benfeitorias ¢ pertencas existentes € que
lhes foram acrescidas.

3.4. A Garantidora Fiduciante poder transmitir os direitos de que seja titular sobre a totalidade
do Imével aqui alienado fiduciariamente, desde que haja prévia e expressa anuéncia do Agente
Fiducisrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, por escrito, e desde que seja mantida
intacta a garantia ora outorgada. Fica desde j& autorizada a transmissfo dos direitos sobre o
Imével a empresas do mesmo grupo da Garantidora Fiduciante, devendo o Agente Fiduciario,
nesta hipétese, assinar os documentos que se fizerem necessérios para tanto, desde que a nova
titular dos direitos substitua formalmente a Garantidora Fiduciante nos direitos e obrigagdes
oriundos do presente instrumento.




