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NOMINATIVAS E ESCRITURAIS, COM GARANTIAS rivosussOKiA E REAIS

Pelo presente instrumento particular de Aditamento nO. 2 a Escritura de Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, Em Série Unlca, Nominativas e Escriturais,
com Garantias Fidejusséria e Reais (“Aditamento”), as partes:

de um lado, como emissora:

1. INPAR INVESTIMENTOS II S.A., sociedade an6nima de capital fechado, com sede
no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2°. Andar,
¢j. 24-D1, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 11.381.193/0001-94, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-
assinados (adiante designada “Emissora”);

e, de outro lado, como agente fiduciario:

2. PENTAGONO S.A. DTVM, instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade
por agOes, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 4.200,
bloco 04, sala 514, inscrita no CNP]J sob o n°® 17.343.682/0001-38, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
“Agente Fiduciario”);

como terceiros garantidores:

3. PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Av. Prefeito Osmar Cunha, 251 - Sala 103 A,
Centro, Florianopolis, Santa Catarina, CEP 88015-100 com CNPJ sob n.°
08.814.853/0001-79, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais infra-assinados (adiante designada “Incorporadora”); e

4. INPAR S.A., sociedade anénima de capital aberto, com sede no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2°. Andar, cj. 21-A, inscrita no
CNPJ/MF sob n© 67.571.414/0001-41, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados (adiante designada
“Fiadora”);

(a Emissora, o Agente Fiducidrio, a Incorporadora e a Fiadora sdo doravante
denominados, em conjunto, como “Partes” e, individualmente, como “Parte”),

CONSIDERANDO QUE, em 15 de dezembro de 2009, as Partes celebraram
Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AgbOes, Em Série Unlca Quirografarias, Nominativas e Escriturais, com Garantias
Fidejusséria e Reais (conforme alterada e consolidada de tempos em tempos, inclusive nesta
data, a “Escritura de Emissdo” ou “Escritura”), pela qual a Emissora realizard sua 13.
emissao (“Emissdo”) de 200 (duzentas) Debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
série Unica, nominativas e escriturais, conforme descritas e caracterizadas na Escritura de
Emissdo ("Debéntures”), as quais serdo objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n°. 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Oferta
Restrita”);

CONSIDERANDO QUE a Escritura de Emissao foi registrada na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo, sob o no. ED000475-3/000, em sessdo de 17 de dezembro de 2009;.




CONSIDERANDQ QUE, em 18 de dezgmbgo de,2009, as: Partes celebraram
Aditamento N°. 1 ao Instrumento Particular de Eslritutasde Endisséo de belﬁehtures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, Em Série Umca Reminativas ‘e -Escrltu«rals » com Garantias
Fidejussoria e Reais, cujo aditamento foi aprovado em Assembléia Geral em 18 de dezembro
de 2009, os quais foram regularmente registrados perante a JUCESP;

CONSIDERANDO QUE a aprovacdo, em Assembléia Geral Extraordinaria, da Oferta
Restrita foi integralmente re-ratificada nesta data, a qual sera protocolada para registro na
JUCESP;

CONSIDERANDO QUE as Partes decidiram aditar a Escritura de Emissao, nos termos
da Lei 6.404/76, conforme alterada, e demais legislacdo aplicavel, e consolidar
integralmente todos os seus termos conforme o Clausula B deste presente instrumento que,
substituira, para todos os fins e efeitos, sem solugdo de continuidade a escritura
anteriormente celebrada.

AS PARTES tém entre si, certo e ajustado, celebrar o presente Aditamento, que sera regido
pelas clausulas e condigdes a seguir descritas:

CLAUSULA A - DEFINICOES

A.l Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo
estejam de outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com 0 mesmo
significado atribuido a tais termos na Escritura de Emissdo.

CLAUSULA B - ADITAMENTO

B.1 As Partes, neste ato, de comum acordo, resolvem aditar e consolidar os termos da
Escritura de Emissdo, que, a partir da presente data, passara a viger com a redagdo
consolidada descrita abaixo:

“INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12, EMISSRO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, NOMINATIVAS E
ESCRITURAIS, COM GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA

Pelo presente Instrumento Particular de Escritura da 12. Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, Em Série Unlca, Nominativas e Escriturais, com Garantia Real e
Garantia Adicional Fidejussdria ("Escritura de Emiss&o” ou “Escritura”), as partes:

de um lado, como emissora:

1. INPAR INVESTIMENTOS II S.A., sociedade andnima de capital fechado, com
sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2°.
Andar, ¢j. 24-D1, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 11.381.193/0001-94, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-
assinados (adiante designada “Emissora”);

de outro lado, como agente fiduciario:

2. PENTAGONO S.A. DTVM, instituicdo financeira constituida sob a forma de
sociedade por ag¢des, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
4.200, bloco 04, sala 514, inscrita no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, representando a
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comunhdo dos adquirentes das Debéntures, conforme’‘abaixo definido (adiante
designada “Agente Fiducidrio”);

e, como terceiros garantidores:

3. PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Av. Prefeito Osmar Cunha, 251 - Sala 103 A, »
Centro, Floriandpolis, Santa Catarina, CEP 88015-100 com CNP]J sob n.°
08.814.853/0001-79, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais infra-assinados (adiante designada “Incorporadora”); e

4. INPAR S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2°. Andar, cj. 21-A, inscrita no
CNP]J sob o n° 67.571.414/0001-41, neste ato representada por seu(s)
representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas paginas
de assinatura do presente instrumento (doravante denominada “Fiadora”).

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Para fins desta Escritura de Emissdo sao adotadas as definigbes abaixo.
Adicionalmente, a menos que o contexto disponha de outra forma: (i) os titulos sdo
inseridos apenas por conveniéncia e ndo afetam sua interpretacdo; (ii) as referéncias a
cldusulas e/ou itens devem ser interpretadas como referéncias as cldusulas e/ou itens deste
documento; (iii) palavras no singular terdo o mesmo significado no plural, e vice-versa; e
(iv) referéncias a qualquer dispositivo legal ou regulamentar devem ser interpretadas como
referéncias a tais dispositivos conforme em vigor a época.

“Afiliadas”: Qualquer Pessoa que, direta ou indiretamente, através de um ou
mais intermediarios, controle a, seja controlada por ou esteja sob
controle comum com a Inpar S.A. e/ou qualquer Garantidor;

“Agente Cobrador BANCO ITAU S.A., instituicdo financeira responsavel pela

Bancario”: prestacdo dos servigos de cobranga dos Recebiveis de titularidade
da Incorporadora;

“Agente Fiducidrio”: PENTAGONO S.A. DTVM, instituicdo financeira constituida sob a

forma de sociedade por ag¢des, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 04,
sala 514, inscrita no CNPJ] sob o n° 17.343.682/0001-38, ou
qualquer outra instituicdo que venha substitui-la;

"Auditor de Recebiveis”: MONITORAMENTO E SERVICOS FINANCEIROS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Av. Paulista, no.
453, 15°. andar, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o no. 05.798.959/0001-93, empresa
responsavel pelos servigos de auditoria e padronizacdo dos
Recebiveis;

“Instituicdo ASM ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., com sede na cidade do
Colocadora”: Rio de Janeiro, Estado do Rio de Jlaneiro, na Avenida das

Américas, 700, bloco 6 - grupo 326, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 02.678.955/0001-28, instituicdo integrante do sistema de
distribuigéo de valores mobiliarios, responsdvel pela colocagdo
das Debéntures, nos termos do Contrato de Colocagdo;

“Banco Mandatario”: BANCO ITAU S.A., instituicdo financeira responsavel pela
prestacdo dos servicos de banco mandatario desta Emisséo;




“Carta de Fianca”:

“Cesséo Fiducidria de

Direitos Creditérios”:

“CETIP":

“Compromissarios

Compradores” ou
“Devedores”:

“*Compromissos de
Venda e Compra”:

“Conta Vinculada da
Emissora”:

“Conta Vinculada
Recebiveis da
Emissora”;

“Conta Vinculada da
Incorporadora”:

“Contrato de
Colocacao”:

“Contrato de Penhor de

Conta”:

“Contrato de Cobranca

Bancaria”:

“Contrato de Cessao
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Fianga solidaria emitida nesta data pela Fiadora e tendo a
Emissora como afiangada e os '.I'itul.ares das Debéntures como
beneficiarios; oo o o o oo oe oo

Cessdo Fiduciaria d’e’ Regebivers .Ilecon;ae.nt'a& dos Créditos
Imobilidrios detidos pela Incorporadora, correspondentes a 100%
(cem por cento) dos referidos Créditos Imobilidrios, incluindo,
todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas
e agdes a eles relacionados, bem como toda e qualquer receita,
multa de mora, penalidade e/ou indenizagdo que venham a ser
devidas a Incorporadora pelos devedores dos Créditos
Imobiliarios, presentes e futuros, em garantia do pagamento
integral das obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissdo, na forma do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios;

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos;

Pessoas fisicas ou juridicas que, por meio dos Compromissos de
Venda e Compra, se obrigaram a adquirir da Incorporadora as
Unidades Autonomas do Empreendimento Imobiliario;

Instrumentos particulares na forma de compromisso ou
promessa de venda e compra firmados entre a Incorporadora e
os Compromissarios Compradores objetivando a aquisicdo das
Unidades Auténomas do Empreendimento Imobilidrio e que dao
origem aos Recebiveis;

Conta corrente N°. 83.951-9, na Agéncia 2001, de titularidade da
Emissora junto ao Banco Itau S.A., juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada;

Conta corrente N°. 83.955-0, na Agéncia 2001, de titularidade da
Emissora junto ao Banco Itad S.A., juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada, conforme descrito no Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios;

Conta corrente N°. 04495-1, na Agéncia 2938, de titularidade da
Incorporadora junto ao Banco Itau S.A. juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada, conforme descrito no Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

Contrato de Colocagdo Publica, Com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
Nominativas e Escriturais, celebrado entre a Emissora e a
Instituicdo Colocadora, conforme venha a ser aditado e/ou
alterado de tempos em tempos;

Instrumento Particular firmado entre a Emissora, o Agente
Fiducidrio e o Banco Itau S.A., tendo por objeto a constituigdo de
garantia real sobre os recursos depositados na Conta Vinculada
da Emissora e/ou sobre titulos ou certificados de depésitos
bancarios de emissdo de instituigdo financeira, conforme venha a
ser aditado, prorrogado e/ou suplementado de tempos em
tempos;

Instrumento firmado entre a Incorporadora e o Agente Cobrador
Bancario, tendo por objeto a arrecadagdo dos Recebiveis
decorrentes dos Compromissos de Venda e Compra, conforme
venha a ser aditado, prorrogado e/ou suplementado de tempos
em tempos;

Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria de
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Fiduciaria de Direitos
Creditorios”:

“Contratos de Garantia”:

“Créditos Imobilidrios”:

“CVM":
“Data da Emissdo”:

“Datas de Pagamento”:

“Debéntures”:

“Dia Util":
“*Documentos
Comprobatérios”:

“Emissora”:

“"Empreendimento
Imobilidrio”:

n

“Escritura de Emissao
ou “Escritura”:

“Eiadora”:

“Garantidores”:

“ICVM 476/09":
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Direitos Creditorios e dutras Avengas, ceI'ebrado nesta data,
entre o Agente Fiduciario, a Incorporadora, a Emissora e o Banco
Mandatario, conforme®yenha a°ser? adltaclo,.nrorrogado e/ou
suplementado de tempo!; éni tenﬁpbs,. . : .

A Carta de Fianga, o C'ontrato de Penﬁor ae Conta e o Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e quaisquer gutros

instrumentos de garantia real ou fidejusséria firmados com o’

propdsito de garantir o pagamento integral das obrigagdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao;

A totalidade dos valores relativos aos Recebiveis, presentes e
futuros;

Comissdo de Valores Mobilidrios;

Para todos os efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
correspondera a 23 de dezembro de 2009

As datas descritas no item 3.14;

200 (duzentas) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
nominativas e escriturais, com garantia real e garantia adicional
fidejussoéria, emitidas pela Emissora nos termos da presente
Escritura de Emissdo, nos termos da Lei 6.404/76, conforme
alterada;

Qualquer dia, exceto sdabado, domingo ou feriado nacional;

Os Compromissos de Venda e Compra, os boletos bancarios e
borderés de cobranga emitidos pelo Agente Cobrador Bancario e
qualquer outro documento comprobatério da existéncia dos
Recebiveis;

INPAR INVESTIMENTOS II S.A., sociedade anonima de capital
fechado, com sede no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Olimpiadas, 205, 2°. Andar, ¢j. 24-D1, inscrita no
CNPJ] sob o no. 11.381.193/0001-94, constituida na forma de
SPE para os fins exclusivos da presente Emissdo, de acordo com
0 seu objeto social;

Empreendimento imobiliario denominado “Marine Home Resort”,
objeto da matricula nimero 88.317, do Cartério do 2° Oficio do
Registro de Imoveis da comarca de Floriandpolis, estado de
Santa Catarina, desenvolvido pela Incorporadora, nos termos da
Lei Federal n° 4.591/64, cujas Unidades Autonomas sdo objeto
dos Compromissos de Venda e Compra;

O presente Instrumento Particular da 13 Emissdao de Debéntures
Simples, N&do Conversiveis em Acdes, Em Série Unica,
Nominativas e Escriturais com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejussoria;

INPAR S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede no
Municipio de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas,
205, 20. Andar, ¢j. 21-A, inscrita no CNPJ/MF sob n©
67.571.414/0001-41;

Todas as Afiliadas que venham a celebrar qualquer Contrato de
Garantia, de tempos em tempos, de acordo com os seus termos;

A Instrugdo CVM no. 476, datada de 16 de janeiro de 2009, que
dispGe sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios
distribuidas com esforgos restritos e a negociacdo desses valores
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Incorporadora”:

“Investidores

Qualificados”:

"~ “Instituicao
Escrituradora”:

“JUCESP":

“*Mudanca Adversa
Relevante”:

"Mudanca de Controle”:

“Oferta Restrita” ou
“Oferta”

“Pessoa”:

“Recebiveis”:
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mobilidrios nos mercados regulanientddos’ cdnforme venha a ser
alterada de tempos em tempos;

PROJETO RESIDENCIAL MARINE:HOME RESORT SPE 66
LTDA., sociedade empreséria liitada, coms sedsd na Av. Prefeito
Osmar Cunha, 251 - Sala 103 A, éentro, Floriandpolis, Santa
Catarina, CEP 88015-100 com CNPJ sob n.° 08.814.853/0001-
79, e seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta’
Comercial do Estado de Santa Catarina (“JUCESC") sob NIRE
42.204.194.169, em sessdo de 07/10/2008;

Investidores considerados como qualificados referidos no artigo
109 da Instrugdgo CVM no. 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada de tempos em tempos e nos termos da ICVM
476/09, observado que: (i) todos os fundos de investimento
serao considerados investidores qualificados, mesmo que se
destinem a investidores ndo-qualificados; e (ii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da
Instrugdo CVM no. 409 deverdo subscrever ou adquirir, no
ambito da emissdo descrita nesta Escritura, valores mobiliarios
no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira
responsavel pela prestacdo dos servigos de escrituragdo desta
Emissao;

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

(a) Qualquer efeito prejudicial e relevante na situagdo financeira
ou patrimonial da Emissora que impliqgue no aumento do seu
risco de crédito, assim considerado o rebaixamento do rating em
mais de duas notas em relagdo ao conferido a Emissora nesta
data, Br A+ pela agéncia de rating SR Rating; (b) qualquer efeito
prejudicial e relevante nos poderes ou capacidade juridica da
Emissora, da Fiadora ou de qualquer Garantidora de cumprir com
suas obrigagbes decorrentes desta Emissdo e/ou dos Contratos
de Garantia; (c) qualquer efeito prejudicial e relevante que afete
a constituicdo, validade e/ou exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios ou, de qualquer outra forma, afete o cumprimento
das obrigagGes 1& assumidas; ou (d) qualquer efeito prejudicial e
relevante que afete a constituigdo, validade e/ou exequibilidade
desta Escritura de Emissao ou dos Contratos de Garantia ou, de
qualquer outra forma, afete o cumprimento das obrigagbes aqui
ou |a assumidas;

Ocorrera caso os soécios controladores da Fiadora nesta data
deixem de ter o poder de dirigir ou dar causa a direcdo da
administracdo e politicas da Fiadora, da Emissora e/ou de
qualquer Garantidora e a Incorporadora;

Oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
ICVM 476/09;

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, parceria, joint
venture, associagdo, sociedade por agdes, sociedade limitada,
trust, qualquer entidade sujeita a direitos e obrigagoes,
sociedade de fato ou qualquer governo, agéncia ou subdivisdo
politica dos mesmos;

Todos os direitos creditérios decorrentes de pagamentos e
demais valores relativos ao prego de aquisicdo das Unidades
Auténomas do Empreendimento Imobiliario a ser feito pelos
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Compromissarios Compradords nds tetnds dés Compromissos de
Venda e Compra, existentes nesta data ou que venham a se
constituir no futuro, Regn icomo,, Tpase ndo e ljmjtando, a juros,
corregdo monetdria, mbilfas e dd¢mPis entarPos moratodrios e
rescisorios previstos e ‘taissConipfoniiesos.de Vehda e Compra;

“Relacdo Minima de O percentual minimo de garantia, representado por cessdo

Garantia”: fiduciaria de Créditos Imobiliarios, de 175% (cento e setenta e’
cinco por cento) do Saldo do Valor Nominal Atualizado das
Debéntures;

“"Remuneracao”: Para cada uma das Debéntures, os juros remuneratorios que

incidirdo sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado,
correspondentes a 10,5% (dez virgula cinco por cento) ao ano,
calculados desde a data da primeira subscricdo e integralizacao,
com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
apurados conforme metodologia descrita na Cldusula 3.13.1;

“Saldo do Valor Nominal Em determinado momento de apuragdo, o somatério do Valor

Atualizado das Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da

Debéntures”: Remuneragdo pro rata temporis, emitidas pela Emissora e que
estejam em circulagao;

“SPE": Sociedade empresarial constituida com a finalidade especifica de
investir, direta ou indiretamente, na execugdo, construcdo e
exploracdo comercial do Empreendimento Imobiliario;

“Subsidiarias”: Qualquer Pessoa direta ou indiretamente controlada pela ou sob
controle comum com a Fiadora;

“Titular da Debénture” Investidor Qualificado, subscritor e/ou adquirente das

ou “Debenturista”: Debéntures, conforme definicdo constante da ICVM 476/09,

conforme registros da Instituicdo Escrituradora ou, na hipdtese
de as debéntures estarem depositadas no SND - Médulo Nacional
de Debéntures, por meio de extrato expedido pela CETIP; e

“Unidades Autdnomas”: Imdveis que compordo o Empreendimento Imobiliario,
desenvolvido pela Incorporadora nos termos da Lei Federal n©
4.591/64, objeto dos Compromissos de Venda e Compra.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZAGAO E REQUISITOS DA EMISSAO

2.1 A presente Escritura é celebrada com base na autorizagdo obtida na Assembléia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 2 de dezembro de 2009 (“AGE1l”), com 1@
(primeira) retificacdo e ratificagdo realizada na Assembléia Geral Extraordindria da Emissora,
realizada em 10 de dezembro de 2009 (“AGE2"); 22 (segunda) retificagdo e ratificagdo
realizada na Assembléia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 18 de dezembro de
2009 ("AGE3"), e 32 (terceira) retificacdo e ratificagdo realizada na Assembléia Geral
Extraordindria da Emissora realizada em 23 de dezembro de 2009 (*AGE4"), estando as atas
das AGE 1, AGE 2, AGE 3 devidamente registradas perante a JUCESP e a ata da AGE4 em
fase de arquivamento perante a JUCESP (em conjunto, as "AGEs").

2.2 A Emissao das Debéntures e sua subscrigdo e integralizagdo estardo sujeitas ao
cumprimento dos seguintes requisitos prévios (*Condicoes Precedentes das Debéntures”):

O] arquivamento da ata da AGE1, AGE2 e AGE3 junto a JUCESP e sua publicacdo
no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal *O Dia”, nos termos do
artigo 62, I da Lei das S.A.; e
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(i) constituicdo das garantias previstas fio Contfatd *8e” "Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios e no Contrato de Penhor de Conta, a serem registradas
junto ao Cartor;o de Registro de Tifulpg de Dotumgentos, gla ,quarca de Séo
Paulo, nos termos do artigo 62, III ch ;.d.das S A: M . s
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2.3  N&o havera registro na CVM, nos termos do artigo 6°. da ICVM 476/09.
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2.4 O valor das garantias reais oferecidas por terceiros, nesta data, é de
aproximadamente R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais), respeitando a
presente Emissdo o limite de emissao previsto no artigo 60, §1°. da Lei das S.A.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

3.1 Valor Total da Emissdo: O valor nominal total da Emissdo é de R$ 20.000.000,00
(vinte milhGes de reais).

3.2 Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
correspondera a 23 de dezembro de 2009.("Data de Emisséo”).

3.3 Valor Nominal Unitario: Cada Debénture tera o valor nominal unitdrio de R$
100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emissdo, o qual permanecera inalterado até a data
da primeira subscrigao e integralizacao.

3.4 Numero de Emissdo e Série: Essa é a primeira Emissdo da Emissora. As Debéntures
desta 13, Emissado serdo emitidas em série unica.

3.5 Preco da Emissdo: O valor total a ser pago pelos Titulares das Debéntures, na data
de subscrigdo e integralizacdo, é de R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais).

3.6 Quantidade: 200 (duzentas) Debéntures.

3.7 Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real prestada pela Emissora,
pela Incorporadora ou por futuros Garantidores, com garantia adicional fidejusséria prestada
pela Fiadora.

3.8 Forma: As Debéntures terdo a forma escritural, nominativa, sem a emissdo de
certificados representativos de Debéntures. A Emissora ndo emitird certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depoésito emitido pela Instituigdo Escrituradora ou extrato em nome
do Debenturista, emitido pela CETIP, quando as Debéntures estiverem depositadas no SND.

3.9  Atualizacdo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitario serd atualizado
desde a data da primeira subscrigdo e integralizagdo, pela variacdo do IGP-M/FGV (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”), sendo o produto dessa atualizagdo incorporado a este
automaticamente, segundo a seguinte formula:

VNa = VNe x C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado da Debénture com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario da Data de Emissdo ou saldo do valor nominal unitario
(valor nominal unitdrio remanescente apds amortizagdo de principal, atualizagdo
monetdria a cada periodo, ou pagamento da atualizagdo monetéria, se houver) da
Debénture, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
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n = numero total de indices considerados na atualizagdo do ativo, sendo n um
numero inteiro;

NI, = valor do numero-indice do més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Atualizagdo. Apds a Data de
Atualizacdo, valor do numero-indice do més de atualizagao;

NI-1 = valor do numero-indice do més anterior ao més “"k”;

dup = numero de dias Uteis entre a data da primeira subscrigdo e integralizacdo ou a
Ultima Data de Atualizagdo e a data de célculo, limitado ao numero total de dias uteis
de vigéncia do indice de preco, sendo "dup” um numero inteiro;

dut = numero de dias uteis contidos entre a data da primeira subscrigdo e
integralizacdo ou a ultima Data de Atualizagdo e a proxima Data de Atualizagéo,
sendo “dut” um numero inteiro.

Considera-se "Data de Atualizacdo” todo dia 1° (primeiro) de cada més, contado a
partir da data da primeira subscricdo e integralizagdo ou a data em que houver
quaisquer pagamentos relativos as Debéntures, incluindo a Data de Pagamento.

O célculo da atualizagdo serd feito mensalmente, porém a efetiva aplicagdo do
IGPM/FGV incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra formalidade.

Caso, na Data de Atualizacdo, o numero-indice do més anterior ndo esteja disponivel,
serd utilizada a ultima variagdo do indice de pregos para calculo da variagdo deste
més.

Caso, na Data de Pagamento, o fator acumulado “C” seja menor do que 1 (um), seré
considerado 1 (um) para fins da Atualizagdo do Valor Nominal Unitario.

Nas hipdteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo, suspensdo do calculo ou
extingdo do IGP-M/FGV, serd automaticamente utilizado para apuragdo dos valores
devidos em razdo das Debéntures, a variacdo do Indice de Precos ao Consumidor
publicado pela Fundagédo Getulio Vargas (IPC/FGV) ou, na sua falta, a variacdo do seu
substituto legal, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes entre as Partes em
razdo da diferenca existente entre os indices utilizados.

Conversibilidade em AcGes: As Debéntures ndo serdao conversiveis em agdes de

emissdo da Emissora.
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3.11 Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista,
conforme os procedimentos da CETIP, em conforptidgde conr o gispost@ nesta Escritura. No
ato da integralizagdo, o Investidor Qualificadd @askidaréas d bdletime dd $ubscricdo das
Debéntures (“Boletim de Subscricdo”) pelo qual ‘afestard, per eseritossquex” (i) estd ciente
gue a Oferta nao foi reglstrada na CVM; e (ii) as Debéntures ofertadas estdo SUJeltas as
restrigdes de negociagao previstas na ICVM 476/09.

3.12 Sistema de Negociacdo: As Debéntures serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario através do SDT - Mddulo de Distribuigdo de Titulos ("SDT"), administrado
pela CETIP, sendo as Debéntures liquidadas na CETIP, e (ii) para negociagdo no mercado
secundario através do SND - Moédulo Nacional de Debéntures (*SND”), administrado pela
CETIP, sendo as Debéntures liquidadas e custodiadas na CETIP.

3.13 Remuneragdo: Para cada uma das Debéntures, incidirdo juros remuneratérios sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado, correspondentes a 10,5% (dez virgula cinco por cento) ao
ano, calculados desde a data da primeira subscricdo e integralizagdo com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. A Remuneragdo a que faz jus os Titulares das
Debéntures sera devida anualmente, juntamente com as parcelas de Amortizagdo, nas
Datas de Pagamento.

3.13.1. O célculo da Remuneragdo obedecera a seguinte formula:

J= {WVa X [F atorJuros — 1]}

onde:

J = valor da Remuneragdo devida em cada Data de Pagamento, calculado com 6 (seis) casas
decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado da Debénture com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento, conforme descrito no item 3.9;

FatorJuros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

n

FatorJuros = Taxa +1 2
100

onde:

Taxa = significa 10,5 (dez virgula cinco);

n = significa (i) para a Data do Primeiro Pagamento, o nimero de dias Uteis entre a data da
primeira subscrigdo e integralizacdo e a Data do Primeiro Pagamento, e (ii) para as demais
Datas de Pagamento, o numero de dias Uteis entre a Data de Pagamento imediatamente
anterior e a Data de Pagamento em questdo.

3.14 Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures: Cada Debénture
terd o seu Valor Nominal Unitario Atualizado amortizado proporcionalmente, conforme tabela

abaixo:
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% do Valor Nominal Unitario
Data de Pagamento | Atualizado a ser Amortizado
1 + 01/01/2011 b%e o 0,00% o6 o'
2 01/01/2012 b o o0 s 0N, o 5 e
3 01/01/2013 * * '12/00% °*°* °
4 01/01/2014 15,60%
5 01/01/2015 18,13%
6 01/01/2016 18,13%
7 01/01/2017 18,14%

3.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus os Titulares das Debéntures (incluindo
Valor Nominal Unitario Atualizado e Remuneragdo e/ou demais encargos aqui previstos)
deverdo ser realizados pela Emissora aos Titulares das Debéntures, através do Banco
Mandatario, nas datas descritas acima (“*Data de Pagamento”).

) 3.14.2. Caso alguma Data de Pagamento venha a incidir em dia que ndo seja Dia
Util, a Emissora efetuara os pagamentos decorrentes da presente Emissdo no primeiro Dia
Util imediatamente posterior, sem acréscimos de juros ou de qualquer outro encargo
moratério aos valores a serem pagos.

3.14.3. A falta de pagamento dos valores devidos pela Emissora nas respectivas
Datas de Pagamento, acarretard a incidéncia sobre os valores em mora, independente de
aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, de atualizagdo monetaria calculada pela
variagdo positiva do IGP-M/FGV, de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, “pro rata
temporis” do dia do vencimento até o dia do efetivo pagamento, e de multa convencional
ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido.

3.15 Vencimento: As Debéntures vencerdo no dia 01/01/2017 (“*Data de Vencimento”).

3.15.1. Sem prejuizo dos valores devidos conforme o item 3.14, caso na Data de
Vencimento das Debéntures, exista algum valor residual devido e ndo pago pela Emissora,
este valor devera ser integralmente liquidado pela Emissora.

3.16 Local de Pagamento: As Debéntures serdo devidas e pagas pela Emissora, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

3.16.1. Para as Debéntures depositadas no CETIP, todos os pagamentos devidos aos
Titulares das Debéntures serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP por meio do Banco Mandatario da presente Emissdo, na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo. Caso, excepcionalmente, por qualquer motivo, os Titulares das Debéntures
ndo estejam vinculados a esse sistema, os pagamentos serdo feitos por meio do Banco
Mandatario da presente Emissdo, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, contra a
apresentacgdo do extrato da Instituicdo Escrituradora.

3.16.2. Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares das Debéntures nos
termos desta Escritura de Emissdo serdo feitos sempre na proporgdo das respectivas
participagdes dos Titulares das Debéntures, conforme demonstrado no extrato da Instituicdo
Escrituradora no dia Gtil imediatamente anterior ao pagamento.

3.16.3. Sem prejuizo do disposto no item precedente, o ndo comparecimento do
Titular da Debénture para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes
pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura, ndo lhe dard direito ao
recebimento de qualquer rendimento, acréscimos ou encargos moratérios no periodo
correspondente a data em que os recursos forem colocados a disposigdo para pagamento e
a data efetiva de comparecimento do Titular das Debéntures para recebimento desses
recursos, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.
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3.16.4. Caso o Titular das Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengao
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Mandgtdrio, n@*Rrazo mipimo, de 10 (dez) dias
Uteis antes da data prevista para recebimerfte} 8gs valoies s relatifost §s Debéntures,
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documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou iSencdio triblitakia. +ss *»

3.17 Documentos Comprobatérios: A Emissora sera responsavel pela guarda* dos
Documentos Comprobatorios relacionados a presente Escritura de Emissao.

3.18 Registro: A Fianga prestada pela Fiadora, o Contrato de Penhor de Conta e o Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios celebrados nesta data serdo levados a registro
nos Servigos de Registro de Titulos e Documentos competentes, no prazo de 20 (vinte) dias
corridos, contados da data de assinatura do respectivo instrumento. Todos os custos,
emolumentos e expensas referentes aos referidos registros serdo de exclusiva
responsabilidade da Emissora.

3.19 Garantias: A presente emissdo de Debéntures é garantida (a) por garantia
fidejusséria da Fiadora, conforme Carta de Fianga emitida pela Inpar S.A., nesta data, (b)
pela cessdo fiduciaria de direitos creditérios, nos termos do art. 66-B da Lei no. 4.728/65,
alterado pela Lei no. 10.931/04, e da Lei no. 9.514/97, e (c) pelo penhor de conta corrente
de titularidade da Emissora e dos saldos 1a existentes, conforme a Clausula 73. da presente
Escritura de Emiss@o e conforme os Contratos de Garantia, podendo, no entanto, as Partes
concordarem com outra estrutura de garantia, mediante termo de aditamento a presente
Escritura de Emissao.

3.20 Da Relagdo Minima de Garantia: Até a liquidagdo total das Debéntures, devera ser
mantido o percentual minimo de garantia, representado por cessdo fiduciaria de Recebiveis,
equivalentes a 175% (cento e setenta e cinco por cento) do Saldo do Valor Nominal
Atualizado das Debéntures.

3.21 Colocacdo: A colocacdo das Debéntures sera feita nos termos da ICVM 476/09, de
forma publica com esforgos restritos pela Instituicdo Colocadora destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados, sendo expressamente vedada a sua negociacdo em mercados
regulamentados de valores mobilidrios antes de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscrigdo ou aquisicdo. Ndo sera permitida a busca pela Instituicdo Colocadora, ou por
quaisquer outros, de Investidores Qualificados através de lojas, escritéorios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores.

3.21.1. Adicionalmente ao disposto acima, em atendimento ao disposto no artigo 39.
da ICVM 476/09, as Debéntures serdo ofertadas a, no maximo 50 (cingiienta) Investidores
Qualificados e subscritas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.22 Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados com a colocagdo das Debéntures
serao destinados exclusivamente para a execucgao, construcdo e exploragao comercial do
Empreendimento Imobilidrio.

3.22.1. O Prego de Emissdo, no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais),
apos a integralizacdo, sera disponibilizado pela Instituicdo Colocadora, mediante o crédito
em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancaria) na Conta Vinculada
da Emissora junto ao Banco Itau S.A., descontados os valores liquidos devidos a titulo de
comissdes e remuneragdes estabelecidos nos contratos de prestagdo de servigos de
colocagdo e estruturacao celebrados no dmbito desta Oferta Restrita, sendo certo que os
tributos incidentes sobre o pagamento de tais servigos e comissdes, cujo pagamento seja de
responsabilidade da Emissora, permanecerao livres para pagamento pela Emissora.
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3.22.2. O saldo dos recursos integralizados pélos 'Invéshdb‘l‘e%‘Qd‘aI|f|cados s6 podera
ser utilizado apés o cumprimento das CondigGes Precedentes para Liberacdo dos Recursos
das Debéntures (conforme definido no Contrato ¢e,Penhor ;I'e,(;qnta),.gonforme previsto no

Contrato de Penhor de Conta. t s ses oo o e o s

3.23 Aquisicdo e Resgate: A Emissora ndo podera, sem o consentimento prévio e por
escrito dos Titulares das Debéntures, adquirir ou resgatar, total ou parcialmente, de .
qualquer forma, as Debéntures em circulagdo objeto desta Escritura, sob pena do
pagamento de multa de 100% (cem por cento) sobre o valor nominal total das Debéntures,
devidamente atualizado pro rata temporis, até a data do seu efetivo pagamento, pelo IGP-
M/FGV. As condicdes de aquisicdo e resgate antecipado deverdo ser definidas em
Assembléia Geral de Debenturistas.

3.23.1. No caso de resgate antecipado parcial das Debéntures registradas no SND, a
operacionalizacdo do resgate antecipado parcial sera realizada através de “operagdo de
compra e de venda definitiva no mercado secundario”, sendo que todas as etapas, tanto do
processo de resgate antecipado parcial quanto do processo de resgate antecipado total, de
habilitacdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuracao, definicdo do rateio e de
validagdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista serdo
realizadas fora do ambito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implementar
outra funcionalidade para operacionalizar o resgate antecipado parcial, ndo haverd a
necessidade de ajuste a presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

3.23.2. A CETIP devera ser comunicada da realizagdo do Resgate Antecipado Total
com, no minimo, 2 (dois) dias uteis de antecedéncia.

3.24 Banco Mandatdrio e Instituicdo Escrituradora: O Banco Itau S.A. serd o Banco
Mandatdrio. A Itad Corretora de Valores S.A. serd a Instituicdo Escrituradora das
Debéntures.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGA(;6ES DA EMISSORA
4.1  Até a Data de Vencimento, a Emissora estara adicionalmente obrigada a:

) fornecer ao Agente Fiducidrio e aos Titulares das Debéntures cépias de todas
as atas de reunido do Conselho de Administragdo e da Diretoria, dentro de, no
maximo, 30 (trinta) dias apdés a realizagdo das respectivas reunides,
acompanhadas de copia do protocolo de pedido de arquivamento da ata na
JUCESP, quando for o caso;

(ii) prestar ao Agente Fiduciario e aos Titulares das Debéntures todas as
informagdes e permitir-lhes o0 acesso, a qualquer tempo, a todos os
documentos e registros necessarios a verificagdo do estrito cumprimento das
obrigacdes fixadas nesta Escritura;

(iii) comunicar ao Agente Fiducidrio e aos Titulares das Debéntures, por meio de
notificagdo ou Aviso aos Debenturistas, a ocorréncia de qualquer das situagbes
previstas na Clausula 62, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas apos tomar
conhecimento ou conforme solicitado por qualquer Titular das Debéntures;

(iv) ndo praticar quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora,
e com esta Escritura;

(v) fornecer prontamente qualquer informagao que lhe venha a ser razoavelmente
solicitada pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados
da data da respectiva solicitagao;




(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

o o ° [ ] [ X X 3 *e o0
® & o 6 ¢ o e o
¢ @& o o e L ] * o
e o O O e oo
e 9 © o @& O o e e
. L d [ ] [ 3 o080 oo ® 7. .
fazer com que seu(s) diretor(es) comparecam as assembléias gerais de
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aplicar os recursos obtidos pela Emts§.0|’a hstr?a!‘nehte pata find aqui previstos
e manter as disponibilidades de CaiXa aplichdas-io mescadd brasileiro em
institui¢des de primeira linha;

apresentar ao Agente Fiduciario, dentro de no maximo 90 dias apds o término
de cada exercicio social, (1) declaragdo do Diretor da Emissora de que estad em
dia no cumprimento de todas as suas obrigagOes previstas nesta Escritura de
Emissdo, bem como (2) copia de qualguer comunicagao feita pelos auditores

independentes a Emissora, ou a sua administragdo e respectivas respostas,
com referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM, divulgando-as,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes,
em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria anual, por auditores
independentes registrados na CVM, na forma exigida pela legislagdo
concernente a fundos de investimento e de acordo com a Lei das Sociedades
por Agdes;

manter os documentos mencionados no item (viii) acima em sua pagina da
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposicOes da Instrugdo CVM n@ 358, de 3 de janeiro de 2002, no
tocante a dever de sigilo e vedagbes a negociagao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugdo CVM n© 358, de 2002,
comunicando imediatamente a Instituigdo Colocadora;

prevenir e observar a vedagdo quanto a pratica de qualquer ato em desacordo
com o Estatuto Social/Contrato Social da Emissora, da Fiadora e dos
Garantidores e com esta Escritura;

fazer com que seja registrado pela instituigdo escrituradora todas as cessdes
de Debéntures, quando for o caso;

fornecer todas e quaisquer informagdes solicitadas pela CVM;

manter atualizada a classificagdo de risco da emissdo das debéntures,
devendo, ainda, (1) divulgar ou permitir que a agéncia de classificagdo de
riscos divulgue o relatério com a simula da classificagdo de risco; (2) entregar
ao Agente Fiduciario o relatorio da classificagdo de risco preparado pela
agéncia de classificacdo de risco no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados
da data de seu recebimento pela Emissora; e (3) comunicar imediatamente ao
Agente Fiduciario qualquer alteracdo na classificacdo de risco concedida a
emissdao das Debéntures e o inicio de qualquer processo de revisdo de tal
classificagdo de risco; e

(xviii) fazer com que a(s) respectiva(s) agéncia(s) de classificagdo de risco

mantenha(m) avaliagdo atualizada desta Oferta Restrita durante todo o
periodo em que as Debéntures estiverem pendentes de pagamento,
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CLAUSULA QUINTA - DECLARACOES E GARANTIAS:  *.° .t 3. °.°

5.1 Declaragbes e Garantias: A Emissora, a Fiadora, os Garantidores, nesta data, fazem
as seguintes declaragbes, que deverdo permanecer em pleno vigor até a Data de
Vencimento e o cumprimento integral das obrigagdes da Emissora nesta Escritura de
Emissao:

(a) Constituicdo e Existéncia. Cada uma é sociedade devidamente constituida e
validamente existente de acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade
para celebrar esta Escritura de Emissao, assumir as obrigacdes que lhe cabem por forga
desta Escritura de Emissdo e cumprir e observar as disposigdes aqui contidas.

(b) Poderes e Autorizacdes Societarias. Cada uma tomou todas as medidas
necessarias para autorizar a celebragdo desta Escritura de Emissdo, bem como para cumprir
suas obrigacdes aqui previstas. A celebragdo desta Escritura de Emissao ndo viola nem
violara (i) seus documentos societarios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule
ou seja aplicavel, a si ou qualquer Afiliada, nem constituem ou constituirdo inadimplemento
nem importam ou importardo em vencimento antecipado de qualquer contrato, instrumento,
acordo, empréstimo ou documento de que seja parte.

(© Instrumento Exeqlivel nos Termos da Lei. A presente Escritura de Emissdo
(incluindo seus anexos) foi devidamente celebrada por seus representantes legais, os quais
tém e deverdo ter poderes para assumir, em seu nome, as obrigagSes aqui estabelecidas,
constituindo o presente uma obrigagdo licita e vélida, exequivel, em conformidade com seus
termos, com for¢a de titulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo 585 do Cédigo de
Processo Civil.

(d) AutorizacGes. Todas as autorizagdes e medidas de qualquer natureza que
sejam necessarias ou obrigatérias a devida celebragdo e cumprimento desta Escritura de
Emissdo, no que toca (i) & validade da presente Escritura de Emissdo; ou (ii) a sua
exequibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo validas e estando em pleno vigor e efeito,
exceto quanto ao registro de anexos e eventuais aditamentos a esta Escritura de Emissdo,
dos Contratos de Garantia, nos cartérios competentes.

(e) Bens Livres e Desembaragados. Seus bens e ativos encontram-se e
encontrar-se-3o livres e desembaracados de quaisquer Onus, restricbes, dividas ou
gravames e ndo existe qualquer disposigado ou clausula contida em qualquer acordo, contrato
ou avenga de que seja parte, quaisquer obrigagdes, restrigdes a emissdo ora realizada, ou
discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede,
restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a emissdo das Debéntures.

f) Pendéncias Judiciais. N&o existem pendéncias, judiciais ou administrativas, de
qualquer natureza, que possam afetar negativamente as Debéntures ora emitidas, nem
qualquer reclamagao ou procedimento judicial, coletivo ou individual, relativamente aos bens
oferecidos em garantia, seja quanto a sua existéncia na forma em gque estdo indicados no
predmbulo, a validade do respectivo critério de atualizagdo monetdria ou quaisquer vicios
com relacdo a eles alegados ou neles contidos.

(@) Cumprimento da Lei Aplicavel. A presente Emissdo ¢é formalizada
rigorosamente de acordo com os principios e critérios definidos pela Lei 6.404/76, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas em vigor aplicaveis as obrigagdes
decorrentes da presente Escritura de Emissdo. Adicionalmente, a Emissora esta cumprindo
as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos drgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios.
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(h) Veracidade das Informagdes. Que as informacgdes prestadas para a Instituicdo
Colocadora no ambito da presente Oferta s§o, ferdadgigas: consistemies, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores Quallﬂcaﬂds luha ténﬁada de déc1§a6 fundamentada

a respeito da Oferta e de seus riscos. e e’ eee  ete Nt

0] Requerimento de Autorizagdes e Licengas. J& requereram ou solicitaram, todas
as autorizagdes e licengas relevantes, incluindo as ambientais, necessarias e exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades.

5.2 Validade das Declaragdes: As declaragbes prestadas pela Emissora, pela Fiadora e
pelos Garantidores nesta Escritura de Emissdo subsistirdo até o pagamento integral das
obrigagbes aqui contidas, ficando as mesmas responsaveis por eventuais prejuizos que
decorram da inveracidade ou inexatiddo destas declaragbes, sem prejuizo do direito do
Titular das Debéntures de declarar vencida antecipadamente as Debéntures ora emitidas.

5.3 Indenizagdo: A Emissora responsabilizar-se-a por danos diretos, custos e despesas
devidamente comprovados, excluindo lucros cessantes, danos morais, contingentes e/ou
indiretos, mas incluindo despesas razoaveis e devidamente comprovadas com honorérios
advocaticios, que venham a ser incorridos pela Instituicdo Colocadora e/ou pelos Titulares
das Debéntures em decorréncia de qualquer falsidade, imprecisdo ou incorregdo quanto a
qualquer declaragdo ou garantia prestada neste instrumento que ndo seja passivel de
remediacdo, podendo tais declaragbes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas serem
corrigidas, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento de comunicagéo
pela Emissora.

5.4 Novacdo: A eventual tolerdncia ou concessdo dos Titulares das Debéntures no
exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importard em alteragdo contratual
ou novagado e nem os impedird de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes
sao assegurados na presente Escritura de Emissdo ou na lei.

5.5 Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer
disposicdo contida nesta Escritura de Emissdo ndo prejudicard a validade e eficacia das
demais, que serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar seus
melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

5.6  Carater Irrevogavel e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo é celebrada em
carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo,
inclusive ao seu integral cumprimento.

CLAUSULA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Sem prejuizo dos demais Eventos de Vencimento Antecipado previstos nesta
Escritura de Emiss@ao ou nos Contratos de Garantia, observados os procedimentos previstos
na Clausula 82. abaixo, considerar-se-& antecipadamente vencida, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial e de pleno direito,
antecipadamente exigivel os montantes devidos pela Emissora a titulo de Valor Nominal das
Debéntures em circulagdo, Remuneracdo e respectivos encargos, atualizagdo monetéria e
juros, se ocorrer qualquer das hipoéteses disciplinadas em lei ou, ainda, se ocorrer (cada um,

0 "Evento de Vencimento Antecipado"):

a) nao pagamento, pela Emissora, de qualquer valor de Amortizagdo ou
Remuneracdo devido aos Titulares das Debéntures nas respectivas Datas de
Pagamento, desde que nao sanado no prazo de 10 (dez) dias, contados das suas
respectivas datas de vencimento;
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requerimento de autofaléncia, decretagao'da f‘alen'aa"cfs%oluCao ou liquidagao da
Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantldores,

pedido de recuperagao judicial ou extrajglctchaI dg Em;ssora'g/ou ;Ia Fiadora e/ou
de quaisquer dos Garantidores; IR TRt T - ¢ s

- . - -00® [ X X} L]
requerimento de faléncia da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos
Garantidores néo elidido no prazo legal; .

a prestagdo de declaragbes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas, ou a
ocorréncia de uma Mudanga Adversa Relevante, desde que, sendo passivel de
remediacdo, tais declara¢cdes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ou
Mudanga Adversa Relevante ndo sejam corrigidas ou revertidas, dentro do prazo
de 10 (dez) dias uteis apds sua(s) notificagdo formal a Emissora e/ou a Fiadora
e/ou a quaisquer dos Garantidores para sua corre¢do ou, sendo corrigidas ou
revertidas, ndao deixem de surtir efeitos;

a concessdo de tutela antecipada ou de medidas acautelatérias, liminares ou
qualquer outra decisdo conferida em agdo judicial que onere qualquer dos bens
dados em garantia da presente Emissdo, salvo se: (i) a tutela antecipada,
cautelar, liminar ou qualquer agdo judicial tiver sido concedida ou promovida por
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovados pela Emissora ao
Agente Fiduciadrio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, contados do
recebimento da citagdo ou notificagdo, ou (ii) o bem onerado na agdo judicial for
substituido por outro de valor igual ou superior, nos prazos e formas previstos nos
Contratos de Garantia;

vencimento antecipado de qualquer obriga¢do da Emissora e/ou da Fiadora e/ou
de quaisquer dos Garantidores e/ou o0 ndao cumprimento de qualquer obrigagdo
nao financeira da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores
na presente Escritura de Emissdo ou nos Contratos de Garantia, salvo se o
descumprimento desta obrigagdo ndo financeira, desde que passivel de
remediacdo, for sanado nos prazos e formas aqui ou ali previstos, ou, na sua
auséncia, em até 30 (trinta) dias uteis contados do recebimento de notificagao
formal pela Emissora do Agente Fiducidrio para sua corregao;

decisdo judicial transitada em julgado determinando execugdo de titulos contra a
Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores, cujo valor
agregado ndo pago, em conjunto ou isoladamente, ultrapasse R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo (i) se forem
apresentadas garantias suficientes para garantir o pagamento em juizo, no prazo
legal; ou (ii) se tal decisdo judicial for suspensa por qualquer agdo ou recurso
judicial da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores, perante
0 juizo que determinou a execugdo do titulo ou tribunal superior a este, e tal
recurso for protocolado junto ao 6rgdo competente dentro do prazo de até 30
(trinta) dias uteis;

alteragdo ou modificagdo do objeto social da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de
quaisquer dos Garantidores que possa alterar substancialmente o ramo de
negécios atualmente explorado pela Emissora e/ou pela Fiadora e/ou por
quaisquer dos Garantidores, respectivamente, sem a prévia anuéncia, por escrito,
dos Debenturistas;

aprovacao pelos 6rgaos de administracdo da Emissora ou de qualquer Garantidora
de operagbes de fusdo, cisdo ou incorporagdo que envolvam a Emissora ou
qualquer Garantidora (conforme o caso), sem a anuéncia dos Titulares das
Debéntures; salvo se (1) a entidade resultante de tal fusdo, cisdo ou incorporagdo
suceder a Emissora ou as Garantidoras (conforme o caso) em todas as obrigacdes
decorrentes desta Escritura de Emissao; (2) a entidade resultante de tal fusdo,
cisdo ou incorporacdo cumprir integralmente os indices fixados na Clausula 6(q)
abaixo; e (3) durante tal operagdo de fusdo, cis@o ou incorporagdo, nenhum
Evento de Vencimento Antecipado ocorra ou esteja em curso;
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ocorréncia de Mudanca de Controle;

ndo apresentagdo pela Emissora de seys relatérigs fipanceigos qnuals, auditados
e/ou com revisdo limitada, nos prazos gsiabeJecncgos pe.la CV‘I!, o .
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m) pagamento pela Emissora de d|V|dendbs' juros S‘oBreaapltat.pl’oﬁrlo ou qualquer

n)

P)

q)

outra participagdo no lucro estatutariamente prevista, caso um Evento de
Vencimento Antecipado tenha ocorrido ou esteja em curso; '

se durante a vigéncia das Debéntures forem prestadas quaisquer garantias a
outros credores, além dos Titulares das Debéntures, pela Emissora ou por
qualquer Garantidora em operagdo ou conjunto de operagbes que resulte ou
possa resultar em um Evento de Vencimento Antecipado;

a Emissora realizar, direta ou indiretamente, sem a prévia anuéncia dos Titulares
das Debéntures (i) qualquer transagao ou série de transagdes (incluindo, entre
outras, compra, venda, arrendamento ou troca de bens) com qualquer Afiliada,
pessoa ou entidade relacionada, ou (ii) qualquer operagdo que importe na
concessdo de empréstimos ou adiantamentos a qualquer Afiliada ou parte
relacionada, direta ou indiretamente, exceto empréstimos ou adiantamentos da
Emissora para as Subsididarias para aquisicdo ou desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios; a menos que a transacdo ou série de transacgbes
mencionada nos itens (i) e (ii) seja em termos e condigdes ndo menos favoraveis
a Emissora do que aqueles que seriam obtidos em uma transagdo comparavel, em
termos estritamente comerciais, com uma entidade que ndo seja uma Afiliada ou
pessoa ou entidade relacionada;

se forem extintas, revogadas, terminadas ou de qualquer outra forma canceladas
as autorizagbes governamentais necessarias para a conducdo dos negdcios e
operagfes da Emissora ou de qualquer Garantidora e que resultem em uma
Mudanca Adversa Relevante;

ndo observancia pela Fiadora dos fndices Financeiros e, caso sejam emitidos
valores mobilidrios pela Fiadora no mercado de capitais, dos limites e indices
financeiros acordados nos instrumentos de emissdo de tais valores mobilidrios.
Os Indices Financeiros serdo calculados pelos auditores independentes
contratados pela Emissora e/ou Fiadora, com base nos demonstrativos financeiros
consolidados auditados da Fiadora referentes ao encerramento dos trimestres de
margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12
(doze) meses contados da data-base da apuracdo dos Indices Financeiros. Os
Indices Financeiros deverdo ser disponibilizados ao Agente Fiducidrio em até 15
(quinze) dias apds o encerramento de cada trimestre, juntamente com relatério
consolidado da meméria de caiculo compreendendo todas as rubricas necessarias
para a obtencdo de tais Indices Financeiros, e de declaracdo assinada por dois
diretores atestando o cumprimento das disposigdes constantes nesta Escritura,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar a Emissora e/ou aos seus auditores
mdependentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios. Para os fins das Debéntures, “Indices Financeiros” significa a razéo
entre (i) o somatorio da Divida Liquida e do Valor de Terrenos a Pagar e (ii) o
Patriménio Liquido ndo podera ser superior a 1,00 (uma) vez para cada trimestre
apds o trimestre encerrado em 31 de janeiro de 2010 (inclusive);

Para esses fins, considera-se:

(I) "Divida Liquida", o somatério das dividas onerosas consolidadas junto a
pessoas fisicas e/ou juridicas, conforme refletidos em suas demonstragoes
financeiras, incluindo, mas ndo limitado a, empréstimos e financiamentos com
terceiros, emissdo de titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, no mercado de
capitais local e/ou internacional, além de avais, fiangas, penhores ou outras
garantias prestadas, bem como valores a pagar a acionistas, e excluindo Divida
de Projetos ("Divida Bruta"), e deduzido do saldo em caixa e aplicacGes
financeiras de liquidez imediata que ndo estejam submetidos a qualquer 6nus,




impedimento ou gravame e desde que nao esteJam garantlndo gualquer
obrigacdo de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro ("Caixa e Aplicagles
Flnancenras"), Para: fins de clarlflcagao o} sornatorlo das. Gdntas.h pagar por
aquisicao de imoéveis e da provisdo para custgs-de-construgao a mconres nao é
incluido no computo de Divida Liquida. “Divida de Projetos" sng-mﬂca- *dividas
operacionais incorridas pelas Subsidiarias da Fiadora no curso normal de suas
atividades imobiliarias e cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagao ou do Fundo de Garantia por Tempo de Trabalho - FGTS;

(II) "Valor de Terrenos a Pagar", o somatério das obrigacdes da Fiadora
relacionados a aquisicdo de terrenos, conforme rubrica Credores por Iméveis
Compromissados, constante das demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas ou com revisdo limitada da Fiadora; e

(III) "Patrimdnio Liquido", o valor do Patrimbnio Liquido constante das
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas ou com revisdo limitada da
Fiadora.

6.2 Na hipdétese de declaragdo de vencimento antecipado, o Agente Fiduciario ou o Titular
das Debéntures, observados os procedimentos previstos na Clausula 82. abaixo, podera:

(a) exigir, por escrito, o imediato pagamento, pela Emissora, do Saldo do Valor Nominal
Atualizado das Debéntures, Remuneragdo pro rata temporis, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial acrescidos de (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razdo de
1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso e vencidas
antecipadamente; e

(b) tomar todas as medidas cabiveis necessarias a defesa de seus direitos, interesses e
prerrogativas, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou extrajudicial,
incluindo a excussao das garantias oferecidas nos termos da presente Escritura de Emissao,
conforme Clausula 72, abaixo.

CLAUSULA SETIMA - DAS GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAIS

7.1 As obrigagbes, principais e acessérias (incluindo valores devidos a titulo do Saldo do
Valor Nominal Atualizado das Debéntures, Remuneragdo, juros e outros encargos
decorrentes da mora e demais encargos e despesas) das Debéntures serdo garantidas por
meio das seguintes garantias:

(i) Fianga Soliddria: A Fiadora, nesta data, outorga em favor do Titular das
Debéntures, representado pelo Agente Fiduciario, fianca solidaria, como principal
pagadora e devedora solidaria com a Emissora, permanecendo obrigada pelo
pagamento das obrigagdes afiangadas e renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza
previstos nos Artigos 333, paragrafo unico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 837,
838 e 839 Cadigo Civil Brasileiro e pelo Artigo 77 e 595 do Cddigo de Processo
Civil;

(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: A Garantidora, nesta data, confere aos
Titulares das Debéntures, representado pelo Agente Fiduciario, cessdo fiduciaria
de direitos creditorios nos termos dos artigos 66-B e seguintes da Lei 4.728/65,
conforme alterada pela Lei 10.931/04, e da Lei no. 9.514/97. O produto do
pagamento dos Recebiveis decorrentes dos Compromissos de Venda e Compra
sera (a) arrecadado pelo Agente Cobrador Bancario nos termos do Contrato de
Cobranga Bancaria, e (b) creditado na Conta Vinculada da Incorporadora, para
posterior e imediato crédito na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora,
conforme procedimentos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios.
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Os montantes recebidos na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora
permanecerdo retidos e indisponiveis a EmisSeorg, até,lye Sejam: agmulados
recursos suficientes para saldar a prox&ma.-parcéla. de Andortizdcdo e
Remuneracdo. Assim que os montantes necessarios sparas (a)esquitacio da
amortizagdo do Saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures em
determinada data de verificagdo e (b) apropriagdo da parcela anual pro’rata .
temporis da Remuneragdo devida na mesma data de verificagdo estiverem
depositados na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora, quaisquer valores
adicionais que sejam depositados na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora
serdo automaticamente transferidos para uma conta-corrente de livre
movimentagdo da Incorporadora. Na Data de Pagamento, o Banco Mandatdrio
utilizard os recursos depositados na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora
para os pagamentos devidos a titulo de Amortizagdo e Remuneragdo das
Debéntures, conforme os procedimentos definidos no Contrato de Cessao
Fiducidria de Direitos Creditorios.

O Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios sera registrado no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, no
prazo previsto no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios; e

(iii) Penhor de Conta Corrente: A Emissora outorga aos Titulares das Debéntures,
representado pelo Agente Fiduciario, penhor sobre a Conta Vinculada da
Emissora, bem como sobre todos os créditos que a Emissora detém ou venha
deter contra o Banco Itau S.A. decorrentes de valores e/ou montantes existentes
nesta data ou que venham a ser transferidos, creditados e/ou depositados no
futuro em conta corrente de titularidade da Emissora em fungdo de venda,
resgate e/ou recompra dos titulos e/ou direitos de titularidade da Emissora,
presentes e futuros. O penhor constituido nos termos do Contrato de Penhor de
Conta serd registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da Cidade de S&o Paulo, no prazo previsto no referido instrumento.

7.2 Em garantia de todas as obrigagbes assumidas pela Emissora, a Fiadora e os
Garantidores assinam esta Escritura de Emissdo também na qualidade de devedores
solidarios e principais pagadores, renunciando expressamente aos beneficios de ordem,
divisdo e liquidagdo, bem como, os favores e excegbes dos artigos 333, paragrafo Unico,
366, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 839, 1485, 1486, e 1997 do Cddigo Civil Brasileiro
e artigo 77 e 595 do Codigo Processual Civil, permanecendo obrigados mesmo no caso de
haver novagdo das obrigacdes garantidas.

7.3 Sem prejuizo dos direitos do Titulares das Debéntures, desde que ndo tenha ocorrido
um inadimplemento das Debéntures ou tenha ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado
nos termos desta Escritura, a Emissora e/ou qualquer Garantidora tera o direito de, nos
termos pactuados nos Contratos de Garantia, realizar, a qualquer tempo, a substituicdo da
garantia real outorgada ao Titulares das Debéntures por garantia real sobre imével(is) de
valor e natureza correspondentes ao(s) imoével(is) a serem substituidos, a qual devera ser
precedida de aprovacdo do(s) Titular(es) das Debéntures na forma prevista na Clausula 8.9
abaixo.

CLAUSULA OITAVA - DAS ASSEMBLEIAS DOS TITULARES DAS DEBENTURES

8.1 Os Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembléia a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhé&o dos titulares de Debéntures (“Assembléia
Geral de Debenturistas” ou “"AGD").




-

- 8.2 Cada Assembléia Geral de Debenturistas serd convocada com antecedeﬁaa minima
de 8 (oito) dias Uteis e instalar-se-a, em primeira convocagdo, com titulares de Debéntures
representando a metade das. Debéntures em circulagdo,® Pm segyndd conydcggdo, com
qualquer quorum. A Assembléia Geral de Debenturlstas.e!n.ségun.dé cdnvocai;ad somente
podera ser realizada em, no minimo, 3 (trés) dias apds a ‘data marcada spara a¢nstalacio da
Assembléia em primeira convocagao.

8.3 A Assembléia Geral de Debenturistas poderd ser convocada (i) pela Emissora; (ii)
pelo Agente Fiduciario ou (ii) por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em circulagdo, mediante (a) correspondéncia encaminhada
a cada titular de Debéntures e (b) anuncio publicado na imprensa oficial e em jornal de
grande circulagdo, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da data marcada para a
realizagdo da Assembléia Geral de Debenturistas em questéo.

8.4 A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas cabera (i) ao Agente Fiduciario;
ou (ii) ao Debenturista eleito pelos titulares de Debéntures presentes, nessa ordem.

8.5 Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.7, a Emissora podera participar das
Assembléia Gerais de Debenturistas, devendo ser informada, por escrito, sempre que for a
Assembléia convocada, cuja participagdo dar-se-a através de representantes da Emissora
e/ou da empresa de auditoria da Emissora, ou de quaisquer terceiros. Sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia, os
titulares de Debéntures poderdo convoca-los para participarem das Assembléia Gerais de
Debenturistas.

8.6  Observado o disposto na Clausula 8.8 a cada Debénture em circulagdo correspondera
1 (um) voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposicdes dos
paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das S.A.

8.7 Independentemente das formalidades previstas na legisiacdo societdria e nesta
Escritura, sera considerada regular a Assembléia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares da totalidade das Debéntures em circulagéo.

8.8 As deliberagbes tomadas pelos titulares de Debéntures, observados os quoruns
estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em circulagdo, independentemente de terem
comparecido a Assembléia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembléia Geral de Debenturistas.

8.9 Os Titulares das Debéntures deliberardo por maioria absoluta dos Titulares das
Debéntures, aferida em fungdo do numero de Debéntures em circulagdo, inclusive pela
deliberagdo de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e de excussdo das
garantias oferecidas nos termos da presente Escritura de Emissdao e dos Contratos de
Garantia e de alterar quaisquer termos e condigdes desta Escritura, especialmente aqueles
relativos a quorum, que dependerd de aprovacdo de Titulares das Debéntures que
representem 100% (cem por cento) do Saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures.

CLAUSULA NONA -DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1 Nomeacdo de Agente Fiduciario. Para fins do artigo 68 da Lei n® 6.404/76 sera
designada e aceita o encargo na presente escritura PENTAGONO S.A. DTVM, para
desempenhar as atribuigbes de agente fiducidrio dos Titular das Debéntures, aplicavel, no
que couber o disposto nos artigos 66 a 70 da referida Lei (*Agente Fiducidrio”).

9.2 Declaracdes do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario declara e garante a Emissora,
para os fins desta Escritura que:




(a) ndo estd sujeito a qualquer impedimento legal, 'sob’as penas da I€i, conforme
artigo 66, §3° da Lei n° 6.404/76, e demais normas aplicaveis, mclusnve regulamentares,

para exercer a fungdo que lhe.é conferida; ot o oo os

® o o o .
..0..

(b) aceita a funcdo que lhe é conferida, assummdo ontegralmente o9 deveres e
atribuicGes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

(c) aceita integralmente a Escritura, todas as suas cldusulas e condigoes;
(d) esta ciente da regulamentagdo aplicavel;

(e) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

(f) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nao infringem qualquer disposicado legal ou obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario; e

(g) esta escritura contém obrigagfes validas e vinculantes do Agente Fiduciario,
exigiveis de acordo com os seus termos e condigoes.

9.3 Substituicdo do Agente Fiduciario. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos
temporarios, renuncia, intervengao, liquidagao judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia, os Titulares das Debéntures indicardo novo agente fiducidrio para a
presente Emissdo em assembléia geral realizada para tanto. Caso tenha cedido uma ou mais
Debéntures, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento
que a determinar, Assembléia Geral de Debenturistas para a escolha do novo Agente
Fiduciario, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora ou por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em circulagdo.

9.3.1. Se a convocacdo da Assembléia Geral de Debenturistas a que se refere o item
9.3 acima ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado,
cabera a Emissora efetua-la.

9.3.2. A remuneragdo do novo agente fiduciario serd definida na prépria Assembléia
Geral de Debenturistas que escolher o novo agente fiducidrio, observado o disposto no item
"9.3.5” adiante.

9.3.3. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas
fungbes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverda comunicar
imediatamente o fato ao Debenturistas, pedindo sua substituigdo.

9.3.4. E facultado ao Titular das Debéntures proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em assembléia especialmente convocada para
esse fim,

9.3.5. O Agente Fiduciario substituto fara jus a mesma remuneragdo percebida pelo
anterior, caso a Assembléia Geral de Debenturistas ndo delibere sobre a matéria.

9.3.6. A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a
Escritura.

9.3.7. O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas fungbes a partir da data da
lavratura da Escritura ou do aditamento em que for nomeado como substituto para exercer
a fungdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a efetiva substituicdo ou até
a data de vencimento das Debéntures.




9.4 Deveres. Além de outros previstos em lei e na Escritura, constituem deveres e

atribuicdes do Agente Fiduciario: oo o o’e oo s o'
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(a) proteger os direitos e interesses dos Debenful"istai: apticando no-exercicno da
fungdo o cuidado e a dlllgenC|a que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negocios;

(b) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra circunsténcia que lhe impega o exercicio da fungao;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;

(d) verificar, no momento em que aceitar a fungdo, a veracidade das informacées
contidas nesta escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigdo desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;

(f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatdrias alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inconsisténcias
constantes de tais informagodes;

(g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
modificagGes nas condigdes das Debéntures;

(h) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas perante érgdos e entidades publicas e oficios de registros publicos;

(i) solicitar, quando considerar necessario, e desde que permitido pela legislagdo
aplicavel, auditoria extraordinaria na Emissora;

(j) convocar, quando necessario, a Assembléia Geral de Debenturistas;

(k) comparecer a Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar informagdes
que lhe forem solicitadas;

() elaborar relatorio destinado aos Titulares das Debéntures, nos termos do artigo
68, §1°, alinea “b” da Lei 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as informagdes abaixo.
Para tanto, a Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a realizacdo do relatério aqui citado, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na
CVM.

I.1. eventual omissdo ou inconsisténcia de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestagdo de informagdes pela Emissora;

I.2. alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

I.3. comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura do capital da Emissora;

I.4. aquisicdo facultativa e pagamento de rendimento das Debéntures realizados no
periodo, bem como aquisigées e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

I.5. acompanhamento da destinacdo dos recursos captados através da Emissdo de
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

I.6. cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;
|.7. declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente
Fiduciario;
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(m) disponibilizar exemplar do relatério de que trata a alinea 1” 43S Débenturistas no

prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais: * * ¢

[ ] [ ]
m.1. na sede da Emissora; : :

m.2. no seu escritério ou em outro local indicado pelo Agente Fiduciario;
m.3. na CVM; e

m.4. no mercado de balcdo organizado onde as Debéntures estiverem sendo
negociadas.

(n) publicar, nos o6rgdos da imprensa em que a Emissora deva efetuar suas
publicagbes, anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatério se encontra a sua
disposicdo nos locais indicados na alinea “m”;

(o) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestGes junto & Emissora e a instituigdo escrituradora;

(p) fiscalizar no cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigagbes de fazer ou nao fazer;

(q) notificar os Debenturistas, por edital e individualmente, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢gdes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos;

(r) autorizar o Banco Itau S.A. a movimentar a Conta Vinculada da Emissora (i) para
pagamento de todas as comissdes, remuneragdo e tributos relacionados a prestagdo de
servicos de colocagdo e estruturagdo no ambito desta Oferta Restrita; e (ii) apds o
cumprimento de todas as Condigbes Precedentes para Liberagdo dos Recursos das
Debéntures e demais disposicdes dessa Escritura, no que couber, para disponibilizagdo a
Emissora do saldo dos recursos oriundos da presente Oferta Restrita; e

(s) autorizar o Banco Itau S.A. a movimentar a Conta Vinculada da Incorporadora e a
Conta Vinculada Recebiveis da Emissora, nos prazos e formas previstos no Contrato de
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e nos termos dessa Escritura.

9.5 Atribuicdes Especificas. O Agente Fiducidrio utilizara de quaisquer procedimentos
judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protegdo e defesa dos interesses da
comunhdo dos Debenturistas e da realizagdo dos seus créditos, devendo em caso de
inadimplemento da Emissora em relacdo a presente Escritura, ndo sanado no prazo previsto
nesta Escritura:

(a) declarar, observadas as condigdes da Clausula 8.9 da Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

(b) tomar toda e qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas;

(c) requerer a faléncia da Emissora, nos casos previstos em lei; e

(d) representar aos Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo, intervengéo
ou liquidagdo extrajudicial da Emissora, salvo deliberagdo contraria em Assembleia Geral de
Debenturistas.

9.5.1. O Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogéo
das medidas contempladas nas alineas “b” e “c¢” do “caput” deste item se, convocada a
Assembléia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo de maioria
absoluta das Debéntures em circulagao.

9.6 Remunerac8o. Sera devida ao Agente Fiducidrio ou a instituicdo que vier a substitui-
lo nesta qualidade, a titulo de honorarios pelo desempenho de seus deveres e atribuigdes
que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragdo a ser paga da
seguinte forma:
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(a) parcelas trimestrais de R$3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais),
sendo o primeiro pagamento- devido no 5° (quinto) dla-btll.apos & data de.éssun‘atura da
presente Escritura de Emissdo, e as demais a cada 03 étres§-meses-apos o] pegarnento da
primeira parcela; . A L T

(b) as parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela varlagdo
acumulada do IGP-M/FGV ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir
da data de assinatura da escritura de emissdo, até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro rata die; e

(© em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a R$350,00 (trezentos e cinqiienta reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a atividade, pagas em até 10 (dez) dias apds a
comprovacdo de entrega, pelo Agente Fiducidrio a Emissora, do “relatdério de horas” para
assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagdo de suas condigdes, conforme
requerido pela Emissora, bem como para (i) comparecimento em reunides formais com
Emissora e/ou Debenturistas e AGD; e (ii) implementagdo das conseqlientes decisdes
tomadas pelos Debenturistas.

9.6.1. O Agente Fiduciario deverad enviar aviso de cobranga da remuneragdo a
Emissora com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis da data de cada pagamento,
sendo que se a Emissora ndo receber referido aviso com a antecedéncia acima, os
pagamentos eventualmente efetuados com atraso ndo estardo sujeitos a multas ou
penalidades.

9.6.2. As remuneragdes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

9.6.3. As remuneragdes ndo incluem as despesas com publicagbes, notificagdes,
transporte, viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario,
durante ou apés a implantagdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, desde que
razoaveis e devidamente comprovadas, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, apds prévia aprovacdo. Ndo estdo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal a Emissora.

9.6.4. Em caso de inadimpléncia da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora, desde que razoaveis e devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depoésitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe
causarem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragdo e despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos
Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.6.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiducidrio em decorréncia desta remuneragdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da
atualizagdo monetaria.
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9.6.6. As parcelas da remuneracdo do Agente Fiduciario serdo acrescidas dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de qual’quér.natm’eza}, IRRE (Ietposto de
Renda Retido na Fonte), PIS (Contribuigio ao Programa des Intég¥acéo Sogial}, sCOFINS
(Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Socialy , CSLL (Contrtbuic®e «Soeial sobre
o Lucro Liquido) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. '

CLAUSULA DECIMA - DAS DESPESAS

10.1 Todos os custos com o registro e publicagbes dos atos e documentos necessarios
para a efetivagdo da presente Emissdo serdo arcados integraimente pela Emissora.

10.1.1. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

a) publicagdo de relatérios, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

b) extragao de certiddes;

c) locomogbes entre Estados da Federagcdo e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungoes;

d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagées
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

e) despesas com custos cartorarios e de postagem necessarios ao desempenho da
fungdo de Agente Fiducidrio.

10.2 Sdo despesas de responsabilidade dos Titulares das Debéntures a contratacdo de
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares das Debéntures e
eventualmente realizadas pela Emissora, despesas estas que deverdo ser previamente
aprovadas, se assim possivel, e pagas pelos Titulares das Debéntures.

10.3 Sao despesas dos Titulares da Debéntures os eventuais tributos que, a partir desta
data, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento
da tributagdo incidente sobre as Debéntures.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PUBLICACOES LEGAIS

11.1 Todas as publicagdes legalmente exigidas da Emissora sao e deverdo continuar a ser
feitas nos jornal “O Dia”, ou na falta deste, outro veiculo de grande circulagdo a ser
acordado entre os Debenturistas e a Emissora.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS RISCOS

12.1 Riscos: O investimento em Debéntures envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo Investidor Qualificado. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacgdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Incorporadora, Compromissarios Compradores e as proprias Debéntures.
O potencial Investidor Qualificado deve ler cuidadosamente todas as informacgdes que estdo
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relacionadas na presente Escritura de Emissdo, antes de tomar ‘uma ‘decisdo de
investimento. Os riscos abaixo elencados sdo a titulo exemplificativo e ndo taxativo:
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12.1.1. Riscos Financeiros: H& trés espécies$ de*iscos finapceiros géralmente
identificados: (i) riscos decorrentes de possiveis deScompasso$ émtre e taxas de
remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de recursos e/ou de garantia; e
(iii) risco de faita de liquidez. )

12.1.2. Risco de Continuidade do Negdcio: O risco de crédito desta operagdo
encontra-se concentrado nos Compromissarios Compradores e, na sua falta, na
Incorporadora. Desta forma, a capacidade de pagamento das Debéntures estd na
capacidade dos Compromissarios Compradores de cumprir com suas obrigagdes previstas
nos Compromissos de Venda e Compra e da Incorporadora enquanto responsavel pela
liquidagdo, a tempo e modo, dos Créditos Imobilidrios. O descumprimento, ainda mais se
por um percentual significativo dos Compromissarios Compradores, da obrigacdo de pagar o
preco das Unidades Autbnomas previsto nos Compromissos de Venda e Compra podera
comprometer o pagamento das Debéntures, caso a Fianga da Fiadora e demais garantias
reais oferecidas ndo sejam honradas ou suficientes pra satisfazer o saldo devedor das
Debéntures.

12.1.3. Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de “operagdo
estruturada”, desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de
parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de Debéntures,
em situagdes de controvérsia, podera haver perdas por parte dos Titulares das Debéntures
em razdao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Ndo ha
garantias nem parametros seguros que possam lastrear de qualquer previsdo ou indicativo
do posicionamento dos tribunais brasileiros com relagdo as questdes aqui tratadas.

12.1.4. Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a
criagdo de tributos, nova interpretagdo ou ainda de interpretagao diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando as partes a novos
recolhimentos, ainda que relativo a operacoes ja efetuadas.

12.1.5. Risco Relativo a Ndo Existéncia de Garantia para Eliminagdo de Riscos: A
realizagdo de investimentos nas Debéntures expGe os investidores aos riscos que a
Incorporadora esta sujeita, a saber, o inadimplemento dos Compromissarios Compradores,
0s quais poderdo acarretar perdas para os investidores, caso a Fianga da Fiadora e demais
garantias reais oferecidas ndo sejam honradas ou suficientes pra satisfazer o saldo devedor
das Debéntures.

12.1.6. Riscos Relativos ao Empreendimento Imobilidrio: Os Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente podem ser afetados na hipétese de embargos de obra,
administrativos ou judiciais, ou em virtude de decisdes judiciais ou propositura de agdes que
possam afetar o Empreendimento Imobiliario.

12.1.7. Demais Riscos: As Debéntures também poderdo estar sujeitas a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis as Debéntures, alteragdo na politica econOmica, dentre
outros.

12.2 Renuncia de Garantia de Rentabilidade. As partes concordam que, haja vista que o
investimento em Debéntures envolve riscos, a presente Emissdo ndo podera ser considerada
ou interpretada como uma garantia ou promessa de rentabilidade, ganhos e/ou retorno
financeiro ao Titular das Debéntures.
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13.1 Todas e quaisquer notificagdes ou quaisquer outra® comunisacdesseeXigidas ou
permitidas nos termos desta Escritura de Emiss@o serdo realizadas por escrito, mediante
entrega pessoal, por fac-simile, servigo de entrega especial ou carta registrada, sempre com .
comprovante de recebimento, enderegados para os seguintes enderegos:

(@) para a Emissora:

INPAR INVESTIMENTOS II S.A.

Rua Olimpiadas, n° 205 - 2° andar, S&o Paulo / SP

At: Sr. Otavio Araujo

Telefone: (011) 3046-3000

Fac-simile: (011) 3046-3046

e-mail: otavio.araujo@inpar.com.br / investidores@inpar.com.br

(b) para a Fiadora:

INPAR S.A.

Rua Olimpiadas, n°® 205 - 20 andar, Sdo Paulo / SP

At: Sr. Otavio Araujo

Telefone: (011) 3046-3000

Fac-simile: (011) 3046-3046

e-mail: otavio.araujo@inpar.com.br / investidores@inpar.com.br

(©) para a Incorporadora:

PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA
Rua Olimpiadas, n°® 205 - 20 andar, Sdo Paulo / SP

At: Sr. Otavio Araujo

Telefone: (011) 3046-3000

Fac-simile: (011) 3046-3046

e-mail: otavio.araujo@inpar.com.br / investidores@inpar.com.br

(d) para o Agente Fiduciario e/ou Titulares das Debéntures:

PENTAGONO S.A. DTVM

Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 04, sala 514, Rio de Janeiro / R]
At. Marcelo da Costa Ribeiro

Telefone: (021) 3385-4565

Fac-simile: (021) 3385-4046

e-mail: trustee@pentagonotrustee.com.br

13.2 Ressalvadas eventuais excegGes expressamente previstas nesta Escritura de Emissdo,
todas e quaisquer notificagBes, instrugdes e comunicagdes nos termos desta Escritura de
Emissdo serdo validas e consideradas efetivas na data do recebimento das mesmas,
conforme comprovado através do recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificacdo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou entrega de
correspondéncia, através do relatério ou comprovante de entrega.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RENUNCIAS E NULIDADE PARCIAL

14.1 Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos desta Escritura de
Emissdo sdo cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e ndo
pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer
outro contrato; (ii) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente sera
valida se formalizada por escrito; (iii) a renuncia de um direito sera interpretada
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restritivamente, e ndo sera considerada como renuncia de quafquer outro direito; e (iv) a
nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais aqui previstas ndo prejudicara
a validade e eficacia dag demais cldusulas e disposigdes d:e's:ta: E.scrittﬁ'.a d& Emigkaq.’.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - SOBREVIVENCIA

15.1 Nao obstante a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado previsto na
Clausula 63., supra, todos os acordos, declaragdes e garantias objeto desta Escritura de
Emissdo permanecerdo em pleno vigor e efeito até o cumprimento integral das obrigagbes
de pagamento previstas nos Compromissos de Venda e Compra.

15.2 As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, qualquer disposicdo desta
Escritura de Emissdo venha a ser considerada invalida ou ineficaz, todas as demais
condigdes e cldusulas permanecerdo validas e exeqliveis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERAGOES

16.1 Todas e quaisquer alteragbes da presente Escritura de Emissdo deverdo ser
procedidas por meio de Aditamento a Escritura de Emissdo, conforme quorum aqui
estabelecido, a ser levado a registro no JUCESP e arquivado pela cdmara que mantenha
sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados contratada pelo Agente
Fiduciario para negociagdo das Debéntures.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ARBITRAGEM
17.1 Esta Escritura de Emissdo € regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

17.2 Todas as disputas ou controvérsias relacionadas a esta Escritura de Emissdo e aos
Contratos de Garantia, inclusive quanto a sua interpretagdo, serdo definitivamente
resolvidas por meio de arbitragem, nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996,
de acordo com o Regulamento da Cdmara de Comércio Brasil-Canadd (o “Regulamento
Brasil-Canada”) ou o Regulamento da Camara de Mediagdo e Arbitragem de S&o Paulo (o
“Regulamento CMASP"), a critério da Parte que solicitar a arbitragem.

17.3 O Tribunal Arbitral sera composto de trés arbitros, a serem nomeados de acordo com
o Regulamento Brasil-Canada ou o Regulamento CMASP, conforme o caso.

17.4 Sem prejuizo da validade desta cldusula arbitral, qualquer das Partes do
procedimento arbitral terad o direito de recorrer ao Poder Judicidario com o objetivo de, se e
guando necessario, requerer medidas cautelares de protegdo de direitos, seja em
procedimento arbitral ja instituido ou ainda ndo instituido, sendo que, tdo logo qualquer
medida dessa natureza seja concedida, a competéncia para decisdo de mérito sera
imediatamente restituida ao Tribunal Arbitral instituido ou a ser instituido.

17.5 Sera competente o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que possa vir a ser, para efeito do disposto no
paragrafo acima, assim como para a execugao da sentenga arbitral.”

CLAUSULA C - DISPOSICOES GERAIS

C.1 O presente Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes e seus sucessores.
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C.2 O presente Aditamento serd levado a registro na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo, no prazo de até 20 (vinte) dias, contado da data de assinatura. :

AS PARTES firmam este Aditamento, em 03 (trés) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, na presenca de 2 {(duas) testemunhas.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2009.

é%mmvﬁ/ L codls oo e,

INPAR INVESTIMENTOS II S.A.

onigp, ooy Zpmde

" PENTAGONO S.A. DTVM

mi/ﬂvw/ %%&4&7 -

PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA.

m/“w (e ol et o, -

INPAR S.A.
Testemunhas:
) ) ~
L fcCua wa(u Y?aizw?f{T /
Nome: Canchna (add, Nakawchs Nome: KA dloado &f}r\(\
RG NnO.: 43991330 ~% RG no.: 24 ¢ alf (U j)
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