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Pelo presente instrumento particular de Aditamento J1o. 2 d Escritura de EmissSo de
Deb€ntures Simples, N5o Conversiveis em Ag6es, Em S6rie 0nica, Nominativas e Escriturais,
com Garantias Fidejuss6ria e Reais ("Aditamento"), Ers partes:

de um lado, como emissora:

1. INPAR INVESTIMENTOS ff S,A,, sociedade an6nima de capital fechado, com sede
no Municipio de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Olimpiadas,205,2o. Andar,
cj,24-DL, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 11.381.193/0001-94, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-
assinados (adiante designada "Emissora");

e, de outro lado, como agente fiduciSrio:

2. PENTAGONO S.A. DTVM, instituigSo financeira constituida sob a forma de sociedade
por ag6es, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Am6ricas, no 4,2OO,
bloco 04, sala 514, inscrita no CNPJ sob o po 17.343.682/0001-38, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
"Agente FiduciSrio");

como terceiros garantidores:

3. PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA., sociedade
empres6ria limitada, com sede na Av. Prefeito Osmar Cunha, 25L - Sala 103 A,
Centro, Florian6polis, Santa Catarina, CEP 88015-100 com CNPJ sob 1.o
08.814.853/OOOL-79, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais infra-assinados (adiante designada "Incorporadora") ; e

4. INPAR S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede no Municipio de S5o
Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Olimpiadas, 2O5, 2o. Andar, cj. 21-A, inscrita no
CNPJ/MF sob no 67.57[.474/0OO7-4L, neste ato representada na forma do seu
estatuto social, por seus representantes legais infra-assinados (adiante designada
"Fiadora");

(a Emissora, o Agente FiduciSrio, a Incorporadora e a Fiadora s6o doravante
denominados, em conjunto, como \\re" e, individualmente, como "Parte"),

CONSIDERANDO QUE, em 15 de dezembro de 2009, as Partes celebraram
Instrumento Particular de Escritura de EmissSo de Deb6ntures Simples, Nio Conversiveis
em Ag6es, Em S6rie Unica, Quirografdrias, Nominativas e Escriturais, com Garantias
Fidejuss6ria e Reais (conforme alterada e consolidada de tempos em tempos, inclusive nesta
data, a "Escritura de EmissSo" ou "Escritura"), pela qual a Emissora realizard sua 1a.
emissSo ("Emissdo") de 200 (duzentas) Deb6ntures simples, ndo conversiveis em ag5es, em
s6rie rlnica, nominativas e escriturais, conforme descritas e caracterizadas na Escritura de
EmissSo ("Deb€ntures"), ErS quais serSo objeto de distribuigSo priblica com esforgos restritos
de colocagSo, nos termos da InstrugSo CVM no.476, de 16 de janeiro de 2009 ("Oferta
Restrita");

CONSIDERANDO QUE a Escritura de EmissSo foi registrada na Junta Comercial do
Estado de S5o Paulo, sob o no, ED000475-3/000, em sessSo de !7 de dezembro de 2009;.
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CONSIDERANDq QUFr em 18 de dezehbto de.?009, as:Paftes celebraram
Aditamento No. 1 ao Instrumento Particular de Estrtutalde EnlissSo de DeE66tures Simples,
Ndo Conversiveis em Ag6es, Em S6rie 0nica, fito'minitiva'o'e.tscritulaid,.'ge11 Garantias
Fidejuss6ria e Reais, cujo aditamento foi aprovado em Assembl6ia Geral em 18 de dezembro
de 2O09, os quais foram regularmente registrados perante a JUCESP;

CONSIDERANDO QUE a aprovaEdo, em Assembl6ia Geral Extraordin5ria, da Oferta
Restrita foi integralmente re-ratificada nesta data, a qual serd protocolada para registro na
JUCESP;

CONSIDERANDO QUE as Partes decidiram aditar a Escritura de EmissSo, nos termos
da Lei 6.404/76, conforme alterada, e demais legislagSo aplicdvel, e consolidar
integralmente todos os seus termos conforme o Cl5usula B deste presente instrumento que,
substituirai, para todos os fins e efeitos, sem solugSo de continuidade a escritura
anteriormente celebrada.

AS PARTES t€m entre si, certo e ajustado, celebrar o presente Aditamento, que serd regido
pelas clSusulas e condig6es a seguir descritas:

crAusulA A - DEFrNrg6Es

A.1 Os termos em letras maiisculas ou com iniciais maifsculas empregados e que ndo
estejam de outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo
significado atribuido a tais termos na Escritura de EmissSo.

CLAUSULA B. ADITAMENTO

8.1 As Partes, neste ato, de comum acordo, resolvem aditar e consolidar os termos da
Escritura de EmissSo, que, a partir da presente data, passar5 a viger com a redaESo
consolidada descrita abaixo:

.INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1A. EMISSAO DE DEBCNTURES
srMpLEs, NAo coNvERsivErs EM Ag6Es, EM sERrE onrca, NoMrNATrvAs E
ESCRITURATS, COM GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSS6RIA

Pelo presente Instrumento Particular de Escritura da 1a, EmissSo de Deb€ntures Simples,
N5o Conversiveis em Ag6es, Em S6rie Unica, Nominativas e Escriturais, com Garantia Real e
Garantia Adicional Fidejuss6ria ("Escritura de EmissSo" ou "Escritura"), ds partes:

de um lado, como emissora:

l. INPAR INVESTIMENTOS II S.A., sociedade an6nima de capital fechado, com
sede no Municipio de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Olimpiadas,2O5,20.
Andar, cj.24-DI, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 11.381.193/OOOL-94, neste ato
representada na forma do seu estatuto social, por seus representantes legais infra-
assinados (adiante designada "Emissora");

de outro lado, como agente fiduciiirio:

2. PENTAGONO S.A. DTVM, instituigSo financeira constituida sob a forma de
sociedade por ag6es, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Am6ricas, no
4.2OO, bloco 04, sala 574, inscrita no CNPJ sob o no 77.343.682/0007-38, neste ato
devidamente representada na forma de seu Estatuto Social, representando a
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comunhao dos adquirentes das Deb6nturet, cbnfo'rmb"a63ix6 definido (adiante
designada "Agente FiduciSrio") ;

e, como terceiros garantidores:

3. PROJETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 ITDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Av. Prefeito Osmar Cunha, 25L - Sala 103 A,
Centro, Florian6polis, Santa Catarina, CEP 88015-100 com CNPJ sob p.o

08.814,853/000I-79, neste ato representada na forma do seu contrato social, por
seus representantes legais infra-assinados (adiante desig nada "Incorporadora") ; e

4. INPAR S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Cidade de S5o
Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Olimpiadas,205,2o. Andar, cj.2L-A, inscrita no
CNPJ sob o 10 67.57L.4L4/0OOL-47, neste ato representada por seu(s)
representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) nas pSginas
de assinatura do presente instrumento (doravante denominada "Fiadora").

cLAusuLA PRTMETRA - DEFrNrg6Es

1.1 Para fins desta Escritura de EmissSo s5o adotadas as definig6es abaixo.
Adicionalmente, a menos que o contexto disponha de outra forma: (i) os tftulos s6o
inseridos apenas por conveni6ncia e neo afetam sua interpretagSo; (ii) as refer6ncias a
clSusulas e/ou itens devem ser interpretadas como refer€ncias is cl5usulas e/ou itens deste
documento; (iii) palavras no singular terSo o mesmo significado no plural, e vice-versa; e
(iv) refer6ncias a qualquer dispositivo legal ou regulamentar devem ser interpretadas como
referEncias a tais dispositivos conforme em vigor i 6poca.
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"AfiIedes":

"Agente Cobrador
BancSrio":

"A@-Bdue.i.d-d-o":

"Auditor de Recebiveis":

"InstituigSo
Colocadora":

Qualquer Pessoa que, direta ou indiretamente, atrav6s de um ou
mais intermediSrios, controle a, seja controlada por ou esteja sob
controle comum com a Inpar S.A. e/ou qualquer Garantidor;

BANCO ITA0 S.A., instituigSo financeira respons5vel pela
prestagSo dos servigos de cobranga dos Recebiveis de titularidade
da Incorporadora;

PENTAGONO S.A. DTVM, instituigSo financeira constitufda sob a
forma de sociedade por ag6es, autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Am6ricas, no 4,2O0, bloco 04,
sala 514, inscrita no CNPJ sob o no L7.343.682/0001-38, ou
qualquer outra instituigSo que venha substitui-la;

MONITORAMENTO E SERVIgOS FTNANCEIROS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Av. Paulista, no.
453, 150. andar, na cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo,
inscrita no CNPJ sob o no. 05,798.959/0001-93, empresa
responsSvel pelos servigos de auditoria e padronizaglo dos
Recebiveis;

ASM ASSET MANAGEMENT DTVM S.A., com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Am6ricas, 700, bloco 6 - grupo 326, inscrita no CNPJ/MF sob o
po 02.678.955/0001-28, instituigSo integrante do sistema de
distribuigSo de valores mobiliSrios, responsdvel pela colocagSo
das Deb6ntures, nos termos do Contrato de ColocagSo;

BANCO ITAU S.A., instituigSo financeira responsSvel pela
prestagSo dos servigos de banco mandatdrio desta EmissSo;

"Banco Mandatdrio":



"Carta de Fianga":

"CessSo FiduciSria de
Di reitos Credit6rios" :

..CETIP'':

"CompromissSrios
Compradores" ou
"Devedqres":

"ComDromissos de
Venda e Compra":

"Conta Vinculada da
Emissora":

"Conta Vinculada
Recebiveis da
Emissora":

"Conta Vinculada da
Incorporadora":

"Contrato de
ColocagSo":

"Contrato de Penhor de
Conta":

"Contrato de Cobranga
Bancdria":
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Fianga solid6ria emitida nesta data pela Fiadora e tendo a
Emissora como afiangada. e os Titulares d.as Deb6ntures como
beneficiSrios; l-::. :-:.; .3 ::
CessSo FiduciSria ot: iSi"OirieL .h".o6'iJ'tts dos Cr6ditos
ImobiliSrios detidos pela Incorporadora, correspondentes a 100o/o
(cem por cento) dos referidos Cr6ditos ImobiliSrios, inoluindo,
todos e quaisquer direitos, privil6gios, prefer6ncias, prerrogativas
e ag6es a eles relacionados, bem como toda e qualquer receita,
multa de mora, penalidade e/ou indenizagSo que venham a ser
devidas ir Incorporadora pelos devedores dos Cr6ditos
ImobiliSrios, presentes e futuros, em garantia do pagamento
integral das obrigag6es assumidas pela Emissora nesta Escritura
de EmissSo, na forma do Contrato de CessSo FiduciSria de
Direitos Credit6rios;

CETIP S.A. - BalcSo Organizado de Ativos e Derivativos;

Pessoas fisicas ou juridicas que, por meio dos Compromissos de
Venda e Compra, se obrigaram a adquirir da Incorporadora as
Unidades Aut6nomas do Empreendimento ImobiliSrio;

Instrumentos particulares na forma de compromisso ou
promessa de venda e compra firmados entre a Incorporadora e
os Compromissdrios Compradores objetivando a aquisigSo das
Unidades Aut6nomas do Empreendimento Imobili6rio e que d5o
origem aos Recebfveis;

Conta corrente No, 83.951-9, na Agdncia 2001, de titularidade da
Emissora junto ao Banco Itari S.A., juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada;

Conta corrente No. 83.955-0, na Ag6ncia 2001, de titularidade da
Emissora junto ao Banco Ita0 S.A., juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada, conforme descrito no Contrato
de CessSo FiduciSria de Direitos Credit6rios;

Conta corrente No. 04495-1, na Ag€ncia 2938, de titularidade da
Incorporadora junto ao Banco lta6 S.A. juntamente com qualquer
conta investimento a ela atrelada, conforme descrito no Contrato
de CessSo Fiduci5ria de Direitos Credit6rios;

Contrato de ColocagSo Priblica, Com Esforgos Restritos de
DistribuigSo, de Deb€ntures Simples, N6o Conversiveis em Ag6es,
Nominativas e Escriturais, celebrado entre a Emissora e a
InstituigSo Colocadora, conforme venha a ser aditado e/ou
alterado de tempos em tempos;

Instrumento Particular firmado entre a Emissora, o Agente
FiduciSrio e o Banco Ita( S.A,, tendo por objeto a constituigSo de
garantia real sobre os recursos depositados na Conta Vinculada
da Emissora e/ou sobre tltulos ou certificados de dep6sitos
bancSrios de emissSo de instituigSo financeira, conforme venha a
ser aditado, prorrogado e/ou suplementado de tempos em
tempos;

Instrumento firmado entre a Incorporadora e o Agente Cobrador
Bancdrio, tendo por objeto a arrecadagSo dos Recebiveis
decorrentes dos Compromissos de Venda e Compra, conforme
venha a ser aditado, prorrogado e/ou suplementado de tempos
em tempos;

Instrumento Particular de Contrato de CessSo Fiducidria de"Contrato de CessSo



Fiduci5ria de Direitos
Credit6rios":

"Contratos de Garantia":

"Cr6ditos Imobili5 rios" :

"CVM'':

"Data da EmissSo":

"Datas de Pagamento":

".EE-n!.u-rcg"l

"Dia litil":

"Documentos
Comprobat6rios":

"Emissora":

"EmDreendimento
ImobiliSrio":

"Escritura de EmissSo"
ou "Escritura":

"Fiadora":

"Garantidores":

"lcvM 476/09":
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Direitos Credit6rios " bJ,r* nVln:E',;,r,"."i"uruoo nesta data,
entre o Agente Fiduci6rio, a Incorporadora, a Emissora e o Banco
tvtandat6rio, conformg'.vcirha A'Sef: adit3do,.ntrorrogado e/ou
suplementado de tempoE 6sl ter8$s;! : : :
A Carta de Fianga, o Contra'to de'pdfifror dE'co'nta e o Contrato
de CessSo Fiduci6ria de Direitos Credit6rios e quaisquer gutros
instrumentos de garantia real ou fidejuss6ria firmados com o'
prop6sito de garantir o pagamento integral das obrigag6es
assumidas pela Emissora nesta Escritura de EmissSo;

A totalidade dos valores relativos aos Recebiveis, presentes e
futuros;

ComissSo de Valores MobiliSrios;

Para todos os efeitos legais, a data da emissSo das Deb6ntures
corresponderit a 23 de dezembro de 2009

As datas descritas no item 3.14;

200 (duzentas) debEntures simples, n5o conversiveis em ag6es,
nominativas e escriturais, com garantia real e garantia adicional
fidejuss6ria, emitidas pela Emissora nos termos da presente
Escritura de EmissSo, nos termos da Lei 6.404/76, conforme
alterada;

Qualquer dia, exceto sdbado, domingo ou feriado nacional;

Os Compromissos de Venda e Compra, os boletos banc6rios e
border6s de cobranga emitidos pelo Agente Cobrador Bancdrio e
qualquer outro documento comprobat6rio da exist€ncia dos
Recebiveis;

INPAR INVESTIMENTOS II S.A., sociedade an6nima de capital
fechado, com sede no Municipio de S5o Paulo, Estado de 56o
Paulo, na Rua Olimpiadas,205,2o. Andar, cj.24-DL, inscrita no
CNPJ sob o no. 11.381.193/0007-94, constituida na forma de
SPE para os fins exclusivos da presente EmissSo, de acordo com
o seu objeto social;

Empreendimento imobiliSrio denominado "Marine Home Resort",
objeto da matricula nrimero 88.317, do Cart6rio do 2o Oficio do
Registro de Im6veis da comarca de Florian6polis, estado de
Santa Catarina, desenvolvido pela Incorporadora, nos termos da
Lei Federal no 4.591/64, cujas Unidades Aut6nomas s6o objeto
dos Compromissos de Venda e Compra;

O presente Instrumento Particular da 1a EmissSo de Deb€ntures
Simples, Nio Conversiveis em Ag6es, Em S6rie Unica,
Nominativas e Escriturais com Garantia Real e Garantia Adicional
Fidejuss6ria;

INPAR S.A., sociedade an6nima de capital aberto, com sede no
Municipio de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Rua Olimpiadas,
2O5,20. Andar, cj.2L-A, inscrita no CNPJ/MF sob po

67 .577.474/00O7-47;

Todas as Afiliadas que venham a celebrar qualquer Contrato de
Garantia, de tempos em tempos, de acordo com os seus termos;

A InstrugSo CVM no. 476, datada de 16 de janeiro de 2009, que
disp6e sobre as ofertas p0blicas de valores mobili6rios
distribuidas com esforgos restritos e a negociagSo desses valores



"Incorporadora":

"Investidores
Qualificados":

"InstituigSo
Escrituradora":

..JUCESP":

"Mudanga Adversa
Relevante":

"Mudanga de Controle":

"Oferta Restrita" ou
"Oferta"

"Pessoa":
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mobiliSrios nos mercados'regtlanientido's', c6nforme venha a ser
alterada de tempos em tempos;
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PhO'ETO RESIDENCAS },IARINE: HO}'IE IdSORT SPE 66
LTDA., sociedade emirySsbi& tirirl€agi, coq!.s&.d na Av. Prefeito
Osmar Cunha, 25L - Sala 103 A, Centro, Florianopolis, Santa
Catarina, CEP 88015-100 com CNPJ sob n.o 08.814.853/.0001-
79, e seu Contrato Social devidamente arquivado na Junta
Comercial do Estado de Santa Catarina ("JUCESC") sob NIRE
42.204.794.769, em sessSo de 07/7O/20O8;

Investidores considerados como qualificados referidos no artigo
109 da InstrugSo CVM no. 4O9, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada de tempos em tempos e nos termos da ICVM
476/09, observado que: (i) todos os fundos de investimento
serSo considerados investidores qualificados, mesmo que se
destinem a investidores n5o-qualificados; e (ii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da
InstrugSo CVM no. 4O9 dever6o subscrever ou adquirir, no
6mbito da emissSo descrita nesta Escritura, valores mobiliSrios
no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhSo de reais);

ITA0 CORRETORA DE VALORES S.A., instituigSo financeira
respons5vel pela prestagSo dos servigos de escriturag6o desta
EmissSo;

Junta Comercial do Estado de S5o Paulo;

(a) Qualquer efeito prejudicial e relevante na situagSo financeira
ou patrimonial da Emissora que implique no aumento do seu
risco de cr6dito, assim considerado o rebaixamento do rating em
mais de duas notas em relagSo ao conferido ir Emissora nesta
data, Br A+ pela ag€ncia de rating SR Rating; (b) qualquer efeito
prejudicial e relevante nos poderes ou capacidade juridica da
Emissora, da Fiadora ou de qualquer Garantidora de cumprir com
suas obrigag6es decorrentes desta EmissSo e/ou dos Contratos
de Garantia; (c) qualquer efeito prejudicial e relevante que afete
a constituigSo, validade e/ou exeqtiibilidade dos Cr6ditos
Imobili5rios ou, de qualquer outra forma, afete o cumprimento
das obrigag6es 15 assumidas; ou (d) qualquer efeito prejudicial e
relevante que afete a constituigSo, validade e/ou exeqtjibilidade
desta Escritura de EmissSo ou dos Contratos de Garantia ou, de
qualquer outra forma, afete o cumprimento das obrigag6es aqui
ou 15 assumidas;

Ocorrer6 caso os s6cios controladores da Fiadora nesta data
deixem de ter o poder de dirigir ou dar causa i diregSo da
administragSo e pollticas da Fiadora, da Emissora e/ou de
qualquer Garantidora e a Incorporadora;

Oferta pfrblica com esforgos restritos de colocagSo, nos termos da
ICVM 476/O9;

Significa qualquer pessoa fisica ou juridica, parceria, joint
venture, associagSo, sociedade por ag6es, sociedade limitada,
trust, qualquer entidade sujeita a direitos e obrigag6es,
sociedade de fato ou qualquer governo, ag€ncia ou subdivisSo
politica dos mesmos;

Todos os direitos credit6rios decorrentes de pagamentos e
demais valores relativos ao prego de aquisigSo das Unidades
Aut6nomas do Empreendimento ImobiliSrio a ser feito pelos

s"Recebiveis":



"RelagSo Minima de
Garantia":

".Remun,@,€g":

"Saldo do Valor Nominal
Atualizado das
Deb6ntures":

..SPE,':

".Wries":
tt@tt

ou "Debenturista":

"Unidades Aut6nomas":

! : : ! ' !' ".. !.!
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Compromiss5rios Compra"dords nds tb?tn6S d6s Compromissos de
Venda e Compra, existentes nesta data ou que venham a se
constituir no futuro, [egt3como.lTaSndo;p lirltando, a juros,
corregSo monetdria, ln&ltaf e ldEm€is entar0o$ morat6rios e
resc i s6 ri os p rev i stos e'rn'ta i sico ni pio niieso g 8e Ve'n d a e Co m p ra ;

O percentual minimo de garantia, representado por qessSo
fiduciSria de Cr6ditos ImobiliSrios, de l75o/o (cento e setenta e'
cinco por cento) do Saldo do Valor Nominal Atualizado das
Deb6ntures;

Para cada uma das Deb6ntures, os juros remunerat6rios que
incidirSo sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
correspondentes i 10,5olo (dez virgula cinco por cento) ao ano,
calculados desde a data da primeira subscrigSo e integralizagSo,
com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias fteis,
apurados conforme metodologia descrita na ClSusula 3.13.1;

Em determinado momento de apuragSo, o somat6rio do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado das Deb6ntures, acrescido da
RemuneragSo pro rata tempons, emitidas pela Emissora e que
estejam em circulagSo;

Sociedade empresarial constituida com a finalidade especifica de
investir, direta ou indiretamente, na execugSo, construgSo e
exploragdo comercial do Empreendimento Imobili6rio;

Qualquer Pessoa direta ou indiretamente controlada pela ou sob
controle comum com a Fiadora;

Investidor Qualificado, subscritor e/ou adquirente das
Deb6ntures, conforme definigSo constante da ICVM 476/09,
conforme registros da InstituigSo Escrituradora ou, na hip6tese
de as deb€ntures estarem depositadas no SND - M6dulo Nacional
de Deb€ntures, por meio de extrato expedido pela CETIP; e

Im6veis que comporSo o Empreendimento ImobiliSrio,
desenvolvido pela Incorporadora nos termos da Lei Federal no
4.59L/64, objeto dos Compromissos de Venda e Compra.

crAusuLA SEGUNDA - AUToRrzAgAo E REQursrros DA EMrssAo

2.I A presente Escritura 6 celebrada com base na autorizagSo obtida na Assembl6ia Geral
Extraordin6ria da Emissora realizada em 2 de dezembro de 2009 ("AGEl'), com la
(primeira) retificag6o e ratificagSo realizada na Assembl6ia Geral ExtraordinSria da Emissora,
realizada em 10 de dezembro de 2009 (*AGE2"); 2a (segunda) retificagSo e ratificagSo
realizada na Assembl6ia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 18 de dezembro de
2009 ("AGE3"), e 3a (terceira) retificagSo e ratificagSo realizada na Assembl6ia Geral
Extraordindria da Emissora realizada em 23 de dezembro de 2009 ("AGE4"), estando as atas
das AGE 1, AGE 2, AGE 3 devidamente registradas perante a JUCESP e a ata da AGE4 em
fase de arquivamento perante a JUCESP (em conjunto, as "AGEs").

2.2 A EmissSo das Deb6ntures e sua subscrigSo e integralizagSo estarSo sujeitas ao
cumprimento dos seguintes requisitos pr6vios ("Condie6es Precedentes das Deb6ntures"):

arquivamento da ata da AGE1, AGE2 e AGE3 junto a JUCESP e sua publicagSo
no DiSrio Oficial do Estado de S5o Paulo e no jornal "O Dia", nos termos do
artigo 62,I da Lei das S.A.; e
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(ii) constituigao das garantias previstas fio Contfatd"de"CeSsSo Fiduci6ria de
Direitos Credit6rios e no Contrato de Penhor de Conta, a serem registradas
junto ao -Cart6rio de Registro de Tffulpq de Dgturgpntos.$a lpgmarca de S5o
Paulo, no3 termos do artigo 62,lII @ t€das g.A. : : : :t nt i t.t .!. .3. t.'

N6o haverd registro na CVM, nos termos do artigo 6o. da ICVM 476/09.

2.4 O valor das garantias reais oferecidas por terceiros, nesta data, 6 de
aproximadamente R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milh6es de reais), respeitando a
presente EmissSo o limite de emissSo previsto no artigo 60, 51o. da Lei das S.A.

ctAUSUtA TERcEIRA - cARAcTERisTIcAs DAs DEBENTUREs

3.1 Valor Total da EmissSo: O valor nominal total da EmissSo 6 de R$ 20.000.000,00
(vinte milh6es de reais).

3.2 Data de EmissSo: Para todos os efeitos legais, a data da emissSo das Deb€ntures
corresponder6 a 23 de dezembro de 2009.("Data de EmissSo").

3.3 Valor Nominal Unit6rio: Cada Deb6nture terd o valor nominal unit6rio de R$
100.000,00 (cem mil reais), na Data de EmissSo, o qual permanecer5 inalterado at6 a data
da primeira subscrigSo e integralizagSo.

3.4 N0mero de EmissSo e S6rie: Essa 6 a primeira EmissSo da Emissora. As Deb6ntures
desta la. EmissSo serSo emitidas em s6rie rinica,

3.5 Prego da EmissSo: O valor total a ser pago pelos Titulares das Deb€ntures, na data
de subscrigSo e integralizagSo, 6 de R$ 20.000.000,00 (vinte milh6es de reais).

3.6 Quantidade: 200 (duzentas) Deb€ntures.

3.7 Esp6cie: As Deb€ntures serSo da esp6cie com garantia real prestada pela Emissora,
pela Incorporadora ou por futuros Garantidores, com garantia adicional fidejuss6ria prestada
pela Fiadora.

3.8 Forma: As Deb6ntures terSo a forma escritural, nominativa, sem a emissSo de
certificados representativos de Deb€ntures. A Emissora n5o emitird certificados de
Deb6ntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Deb6ntures serd comprovada
pelo extrato da conta de dep6sito emitido pela InstituigSo Escrituradora ou extrato em nome
do Debenturista, emitido pela CETIP, quando as Deb6ntures estiverem depositadas no SND.

3.9 AtualizagSo do Valor Nominal Unitdrio: O Valor Nominal Unitdrio serS atualizado
desde a data da primeira subscrigSo e integralizagSo, pela variagSo do IGP-M/FGV ("Valor
Nominal Unitdrio Atualizado"), sendo o produto dessa atualizagSo incorporado a este
automaticamente, segundo a seguinte f6rmula:

VNa=VNexC

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado da Deb€nture com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal lJnitdrio da Data de Emissdo ou saldo do valor nominal unitdrio
(valor nominal unitdrio remanescente ap6s amortizagdo de principal, atualizagio
monetdria a cada periodo, ou pagamento da atualizagSo monetdria, se houver) da
Deb€nture, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

4
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C = fator acumulado das variagdes mensais do IGPM/FGV, calculado com B (oito)
casas decimais, sem arredondamento, aOurgdg la^seeyi7te?r.ri :':::..: ":: ::3
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"=tll[+l*l*" 1(N/*r/ |LJ

Onde:

n = n1mero total de indices considerados na atualizagdo do ativo, sendo n um
nAmero inteiro;

NIx = valor do nimero-indice do m€s anterior ao m€s de atualizagSo, caso a
atualizagdo seja em data anterior ou na pr6pria Data de Atualizagdo, Ap6s a Data de
Atualizagdo, valor do n(tmero-fndice do m€s de atualizagdo;

NIr-7 = valor do nimero-indice do m€s anterior ao m4s "k";

dup = n1mero de dias Aftb entre a data da primeira subscrigdo e integralizagSo ou a
iltima Data de Atualizagdo e a data de cdlculo, limitado ao nimero total de dias lteis
de vig€ncia do indice de prego, sendo "dup" um nimero inteiro;

dut = ndmero de dias Arcis contidos entre a data da primeira subscrigdo e
integralizagdo ou a rtftima Data de AtualizagSo e a pr6xima Data de Atualizagdo,
sendo "dut" um nimero inteiro.

Considera-se "Data de AtualizagSo" todo dia 1o (primeiro) de cada m1s, contado a
partir da data da primeira subscrigdo e integralizagSo ou a data em que houver
quaisquer pagamentos relativos ds Debdntures, incluindo a Data de Pagamento.

O cdlculo da atualizaglo serd feito mensalmente, pordm a efetiva aplicaglo do
IGPM/FGV incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste d Escritura ou qualquer outra formalidade.

Caso, na Data de Atualizaglo, o nimero-fndice do m€s anterior ndo esteja disponivel,
serd utilizada a (tltima variagdo do lndice de pregos para c6lculo da variagSo deste
mOs.

Caso, na Data de Pagamento, o fator acumulado "C" seja menor do que 1 (um), ser6
considerado 1 (um) para fins da Atualizagdo do Valor Nominal Unitdrio.

Nas hip6teses de restrigSo de uso, aus)ncia de publicagdo, suspensdo do c1lculo ou
extinglo do IGP-M/FGV, serd automaticamente utilizado para apuragSo dos valores
devidos em razdo das Deb€ntures, a variagdo do Indice de Pregos ao Consumidor
publicado pela Fundaglo Get1lio Vargas (IPC/FGV) ou, na sua falta, a variagdo da seu
substituto legal, n1o sendo devidas quaisquer compensagdes entre as Partes em
razdo da diferenga existente entre os indices utilizados.

3.10 Conversibilidade em Ag6es: As Deb€ntures n5o ser6o conversiveis em aE6es de
emissSo da Emissora.

4
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3.11 SubscrigSo e IntegralizagSo: As Deb€ntures serSo subscritas e integralizadas i vista,
conforme os procedimeptos da CETIP, em conforg?id4de corlf 9 dtspostQ ngsta Escritura. No
ato da integralizagSo, o Investidor Qualificadd 3s$i6ar53 d bbletim! dd bubscrigSo das
Deb6ntures ("Boletim de SubscrigSo") pelo qual'at'estei5, po? eScritol!quh'(i) estS ciente
que a Oferta n5o foi registrada na CVM; e (ii) as Deb6ntures ofertadas estSo sujeitas ds
restrig6es de negociagSo previstas na ICVM 476/09.

3.12 Sistema de NegociagSo: As Deb6ntures serSo registradas para (i) distribuigSo no
mercado primdrio atrav6s do SDT - M6dulo de DistribuigSo de Titulos ('SDT"), administrado
pela CETIP, sendo as Deb6ntures liquidadas na CETIP, e (ii) para negociagSo no mercado
secund6rio atrav6s do SND - M6dulo Nacional de Deb€ntures ("SND"), administrado pela
CETIP, sendo as Deb6ntures liquidadas e custodiadas na CETIP.

3.13 RemuneragSo: Para cada uma das Deb€ntures, incidirSo juros remunerat6rios sobre o
Valor Nominal UnitSrio Atualizado, correspondentes i 10,5olo (dez virgula cinco por cento) ao
ano, calculados desde a data da primeira subscrigSo e integralizagSo com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias riteis. A RemuneragSo a que faz jus os Titulares das
Deb€ntures serd devida anualmente, juntamente com as parcelas de AmortizagSo, nas
Datas de Pagamento.

3.13.1. O c5lculo da RemuneragSo obedecer5 i seguinte f6rmula:

1 - {Wa xlFarcrJuros - l]}

onde:

J = valor da RemuneragSo devida em cada Data de Pagamento, calculado com 6 (seis) casas
decimais sem a rredondamento;

VNa = Valor Nominal lJnitdrio Atualizado da Deb€nture com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento, conforme descrito no item 3.9;

FatorJuros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

/m 
n

FatorJuro, =('o*o * r)E\ 100 ./

onde:

Taxa = significa 10,5 (dez virgula cinco);

n = significa (i) para a Data do Primeiro Pagamento, o nlmero de dias riteis entre a data da
primeira subscrigSo e integralizagSo e a Data do Primeiro Pagamento, e (ii) para as demais
Datas de Pagamento, o nimero de dias riteis entre a Data de Pagamento imediatamente
anterior e a Data de Pagamento em questSo.

3.14 AmortizagSo do Valor Nominal UnitSrio Atualizado das Deb€ntures: Cada Deb6nture
ter5 o seu Valor Nominal Unitiirio Atualizado amortizado proporcionalmente, conforme tabela
abaixo:
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Data de Pagamento

ort doValo'r tfoiirifibl UnitSrio
Atualizado a ser Amortizado

1 0L/ot/20rt '. ! .'0,00o/o .3 .'.
2 07/oL/2012 :..: 29,O90/o :::
3 0Llot/20L3 a ' 't2i00o/o '" '
4 0t/oL/20L4 15.600/o
5 oL/oL/20t5 LB,t30/o
6 ot/oL/20t6 LB,t3o/o
7 ot/or/20L7 LB.I4o/o

3.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus os Titulares das Deb6ntures (incluindo
Valor Nominal Unitdrio Atualizado e Remunerag5o e/ou demais encargos aqui previstos)
deverSo ser realizados pela Emissora aos Titulares das Deb€ntures, atrav6s do Banco
Mandatdrio, nas datas descritas acima ("Data de Pagamento").

3.L4.2. Caso alguma Data de Pagamento venha a incidir em dia que n5o seja Dia
0til, a Emissora efetuar6 os pagamentos decorrentes da presente EmissSo no primeiro Dia
Util imediatamente posterior, sem acr6scimos de juros ou de qualquer outro encargo
morat6rio aos valores a serem pagos.

3.14.3. A falta de pagamento dos valores devidos pela Emissora nas respectivas
Datas de Pagamento, acarretarS a incidOncia sobre os valores em mora, independente de
aviso ou interpelagSo judicial ou extrajudicial, de atualizagSo monetSria calculada pela
variagSo positiva do IGP-M/FGV, de juros de mora de Lo/o (um por cento) ao m€s, "pro rata
temporis" do dia do vencimento at6 o dia do efetivo pagamento, e de multa convencional
n5o compensat6ria de 2o/o (dois por cento) sobre o valor total devido.

3.15 Vencimento: As Deb€ntures vencerSo no dia 0L/OL/2017 ("Data de Vencimento").

3.15.1. Sem prejufzo dos valores devidos conforme o item 3.14, caso na Data de
Vencimento das Deb6ntures, exista algum valor residual devido e n5o pago pela Emissora,
este valor dever5 ser integralmente liquidado pela Emissora.

3.16 Local de Pagamento: As Deb€ntures serSo devidas e pagas pela Emissora, na cidade
de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo.

3.16.1. Para as Deb€ntures depositadas no CETIP, todos os pagamentos devidos aos
Titulares das Deb6ntures serSo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
CETIP por meio do Banco MandatSrio da presente EmissSo, na cidade de S5o Paulo, Estado
de S5o Paulo. Caso, excepcionalmente, por qualquer motivo, os Titulares das Deb€ntures
n5o estejam vinculados a esse sistema, os pagamentos serSo feitos por meio do Banco
MandatSrio da presente EmissSo, na cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, contra a
apresentagSo do extrato da InstituigSo Escrituradora.

3.16.2. Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares das Deb6ntures nos
termos desta Escritura de EmissSo serSo feitos sempre na proporgSo das respectivas
participag6es dos Titulares das Deb6ntures, conforme demonstrado no extrato da InstituigSo
Escrituradora no dia 0til imediatamente anterior ao pagamento.

3.16.3. Sem prejuizo do disposto no item precedente, o ndo comparecimento do
Titular da Deb6nture para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigag6es
pecuni6rias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura, n5o lhe dar5 direito ao
recebimento de qualquer rendimento, acr6scimos ou encargos morat6rios no periodo
correspondente i data em que os recursos forem colocados ir disposigSo para pagamento e
a data efetiva de comparecimento do Titular das Deb€ntures para recebimento desses
recursos, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos at6 a data do respectivo
vencimento.
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3.16.4. Caso o Titular das Deb€ntures goze de algum tipo de imunidade ou isengSo
tribut6ria, este dever6 gncaminhar ao Banco Marldgtqrio, nQ'Br.llo mi6imo.de 10 (dez) dias
fteis antes da data 'prevista para recebimeriA Og uaio'ies i relat-iios! 5s De'b6ntures,
documentagSo comprobat6ria dessa imunidade orliSengto tfibt'tith. .!. '.'

3.L7 Documentos Comprobat6rios: A Emissora ser5 respons6vel pela guarda' dos
Documentos Comprobat6rios relacionados i presente Escritura de EmissSo.

3.18 Registro: A Fianga prestada pela Fiadora, o Contrato de Penhor de Conta e o Contrato
de CessSo Fiduci6ria de Direitos Credit6rios celebrados nesta data serSo levados a registro
nos Servigos de Registro de Titulos e Documentos competentes, no prazo de 20 (vinte) dias
corridos, contados da data de assinatura do respectivo instrumento. Todos os custos,
emolumentos e expensas referentes aos referidos registros ser6o de exclusiva
responsabilidade da Emissora.

3,19 Garantias: A presente emissSo de Deb6ntures 6 garantida (a) por garantia
fidejuss6ria da Fiadora, conforme Carta de Fianga emitida pela Inpar S.A., nesta data, (b)
pela cessSo fiduci6ria de direitos credit6rios, nos termos do art. 66-8 da Lei no. 4.728/65,
alterado pela Lei no. 10.931/O4, e da Lei no.9.5L4/97, e (c) pelo penhor de conta corrente
de titularidade da Emissora e dos saldos 15 existentes, conforme a Cl5usuh 7a. da presente
Escritura de EmissSo e conforme os Contratos de Garantia, podendo, no entanto, as Partes
concordarem com outra estrutura de garantia, mediante termo de aditamento i presente
Escritura de EmissSo.

3.20 Da RelagSo Minima de Garantia: At6 a liquidagSo total das Deb6ntures, deverd ser
mantido o percentual minimo de garantia, representado por cessSo fiduciSria de Recebiveis,
equivalentes a L75o/o (cento e setenta e cinco por cento) do Saldo do Valor Nominal
Atualizado das Deb6ntures.

3.2L ColocagSo: A colocagSo das Deb6ntures serd feita nos termos da ICVM 476/O9, de
forma pf blica com esforgos restritos pela InstituigSo Colocadora destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados, sendo expressamente vedada a sua negociagSo em mercados
regulamentados de valores mobili6rios antes de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscrigSo ou aquisigSo. N5o serS permitida a busca pela InstituigSo Colocadora, ou por
quaisquer outros, de Investidores Qualificados atrav6s de lojas, escrit6rios ou
estabelecimentos abertos ao priblico, ou com a utilizagSo de servigos prlblicos de
comunicagSo, como a imprensa, o rddio, a televisSo e pdginas abertas ao priblico na rede
mundial de computadores.

3.21.1. Adicionalmente ao disposto acima, em atendimento ao disposto no artigo 3o.
da ICVM 476/09, as Deb€ntures serSo ofertadas d, no mSximo 50 (cinqtienta) Investidores
Qualificados e subscritas por, no mSximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.22 DestinagSo dos Recursos: Os recursos captados com a colocagSo das Deb6ntures
serSo destinados exclusivamente para a execug6o, construgSo e exploragSo comercial do
Empreendimento ImobiliSrio.

3.22.L. O Prego de EmissSo, no valor de R$ 20,000.000,00 (vinte milhOes de reais),
ap6s a integralizagSo, serS disponibilizado pela Instituig6o Colocadora, mediante o cr6dito
em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva bancSria) na Conta Vinculada
da Emissora junto ao Banco Itafr S.A., descontados os valores llquidos devidos a titulo de
comiss6es e remunerag6es estabelecidos nos contratos de prestagSo de servigos de
colocagSo e estruturagSo celebrados no 6mbito desta Oferta Restrita, sendo certo que os
tributos incidentes sobre o pagamento de tais servigos e comiss5es, cujo pagamento seja de
responsabilidade da Emissora, permanecerSo livres para pagamento pela Emissora.

h
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ser utilizado ap6s o cumprimento das Condig6es Precedentes para LiberagSo dos Recursos
das Deb€ntures (conforme def,inido no Contrato {e.Pgnhor $i Qgnta),.gonfo5me previsto no
Contrato de Penhor de Conta. oaaoaaaaoa
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3.23 AquisigSo e Resgate: A Emissora n5o poderS, sem o consentimento pr6vio e por
escrito dos Titulares das Deb6ntures, adquirir ou resgatar, total ou parcialment€, de
qualquer forma, as Deb6ntures em circulagSo objeto desta Escritura, sob pena do
pagamento de multa de 100o/o (cem por cento) sobre o valor nominal total das Deb6ntures,
devidamente atualizado pro rata temporis, at6 a data do seu efetivo pagamento, pelo IGP-
M/FGV. As condig6es de aquisigSo e resgate antecipado deverSo ser definidas em
Assembl6ia Geral de Debenturistas.

3.23.L. No caso de resgate antecipado parcial das Deb€ntures registradas no SND, a
operacionalizagSo do resgate antecipado parcial ser5 realizada atrav6s de "operagSo de
compra e de venda definitiva no mercado secunddrio", sendo que todas as etapas, tanto do
processo de resgate antecipado parcial quanto do processo de resgate antecipado total, de
habilitagSo dos Debenturistas, qualificagSo, sorteio, apuragSo, definigSo do rateio e de
validagSo das quantidades de Deb€ntures a serem resgatadas por cada Debenturista serSo
realizadas fora do 6mbito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implementar
outra funcionalidade para operacionalizar o resgate antecipado parcial, n5o haver5 a
necessidade de ajuste i presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

3.23.2. A CETIP deverd ser comunicada da realizagSo do Resgate Antecipado Total
com, no minimo, 2 (dois) dias frteis de anteced6ncia.

3.24 Banco Mandat6rio e InstituigSo Escrituradora: O Banco Itari S.A. serS o Banco
Mandatdrio. A Itarj Corretora de Valores S,A. ser5 a InstituigSo Escrituradora das
Deb6ntures.

crAusurA qUARTA - oBRrcAg6Es DA EMrssoRA

4.L At6 a Data de Vencimento, a Emissora estar6 adicionalmente obrigada a:

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio e aos Titulares das Deb€ntures c6pias de todas
as atas de reuniSo do Conselho de AdministragSo e da Diretoria, dentro de, no
mSximo, 30 (trinta) dias ap6s a realizagSo das respectivas reuni6es,
acompanhadas de c6pia do protocolo de pedido de arquivamento da ata na
JUCESP, quando for o caso;

(ii) prestar ao Agente FiduciSrio e aos Titulares das Deb6ntures todas as
informag6es e permitir-lhes o acesso, a qualquer tempo, a todos os
documentos e registros necess6rios ir verificagSo do estrito cumprimento das
obrigag6es fixadas nesta Escritura;

(iii) comunicar ao Agente FiduciSrio e aos Titulares das Deb6ntures, por meio de
notificagSo ou Aviso aos Debenturistas, a ocorrGncia de qualquer das situag6es
previstas na ClSusula 6a, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas ap6s tomar
conhecimento ou conforme solicitado por qualquer Titular das Deb€ntures;

(iv) n6o praticar quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora,
e com esta Escritura;

fornecer prontamente qualquer informagSo que lhe venha a ser razoavelmente
solicitada pelo Agente FiduciSrio, no prazo de at6 10 (dez) dias 0teis contados
da data da respectiva solicitagSo;

(v)
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(vi) fazer com que seu(s) diretor(es) c6mpSregim'b's'SssEmbl6ias gerais de

debenturistas sempre que solicitado;
.t. ! .t. .3 .l .t.

aplicar os recursos obtidos pela EmSs$fabstrtatnehte pata €nS aqui previstos
e manter as disponibilidades de iai'xa iiplicSd'as,iro rn6rciiA6 brasileiro em
instituig6es de primeira linha;

(vii)

(viii) apresentar ao Agente Fiduci5rio, dentro de no mSximo 90 dias ap6s o t6rmino
de cada exercicio social, (1) declaragSo do Diretor da Emissora de que estd em
dia no cumprimento de todas as suas obrigag6es previstas nesta Escritura de
EmissSo, bem como (2) c6pia de qualquer comunicagSo feita pelos auditores
independentes i Emissora, ou d sua administragSo e respectivas respostas,
com referdncia ao sistema de contabilidade, gestSo ou contas da Emissora;

(ix) preparar demonstrag6es financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstrag6es consolidadas, em conformidade com a Lei no 6.4Q4, de
15 de dezembro de L976, e com as regras emitidas pela CVM, divulgando-as,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes,
em sua p5gina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (tr6s) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(x) submeter suas demonstrag6es financeiras a auditoria anual, por auditores
independentes registrados na CVM, na forma exigida pela legislagSo
concernente a fundos de investimento e de acordo com a Lei das Sociedades
por Ag6es;

(xi) manter os documentos mencionados no item (viii) acima em sua pdgina da
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (tr6s) anos;

(xii) observar as disposig6es da InstrugSo CVM no 358, de 3 de janeiro de 2002, no
tocante a dever de sigilo e vedag6es i negociagSo;

(xiii) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores a ocorr€ncia de fato
relevante, conforme definido pelo art. 2o da Instrug6o CVM no 358, de 2002,
comunicando imediatamente ir InstituigSo Colocadora;

(xiv) prevenir e observar a vedagSo quanto ir pr5tica de qualquer ato em desacordo
com o Estatuto Social/Contrato Social da Emissora, da Fiadora e dos
Garantidores e com esta Escritura;

(xv) fazer com que seja registrado pela instituigSo escrituradora todas as cessdes
de Deb€ntures, quando for o caso;

(xvi) fornecer todas e quaisquer informag6es solicitadas pela CVM;

(xvii) manter atualizada a classificagSo de risco da emissSo das deb6ntures,
devendo, ainda, (1) divulgar ou permitir que a ag€ncia de classificagSo de
riscos divulgue o relat6rio com a srimula da classificagSo de risco; (2) entregar
ao Agente Fiduci6rio o relat6rio da classificagSo de risco preparado pela
ag6ncia de classificagSo de risco no prazo de at6 5 (cinco) dias rlteis contados
da data de seu recebimento pela Emissora; e (3) comunicar imediatamente ao
Agente Fiduci5rio qualquer alteragSo na classificagSo de risco concedida i
emissSo das Deb€ntures e o inlcio de qualquer processo de revisSo de tal
classificagSo de risco; e

(xviii) fazer com que a(s) respectiva(s) ag€ncia(s) de classificagSo de risco
mantenha(m) avaliagSo atualizada desta Oferta Restrita durante todo o
periodo em que as Deb6ntures estiverem pendentes de pagamento,
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fornecendo ao Agente FiduciSrio c6pid da3 retvalibldds a'nuais de rating em
at6 5 (cinco) dias riteis ap6s sua divulgagSo.
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cLAusuLA eurNTA - DEcLARAgors E GARANTIAS: '.
5.1 Declarag6es e Garantias: A Emissora, a Fiadora, os Garantidores, nesta data, fazem
as seguintes declarag6es, que deverSo permanecer em pleno vigor at6 a Data de
Vencimento e o cumprimento integral das obrigag6es da Emissora nesta Escritura de
EmissSo:

(a) ConstituiESo e Exist6ncia. Cada uma 6 sociedade devidamente constituida e
validamente existente de acordo com as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade
para celebrar esta Escritura de EmissSo, assumir as obrigag6es que lhe cabem por forga
desta Escritura de EmissSo e cumprir e observar as disposig6es aqui contidas.

(b) Poderes e Autorizag6es Societdrias. Cada uma tomou todas as medidas
necess5rias para autorizar a celebragSo desta Escritura de EmissSo, bem como para cumprir
suas obrigag6es aqui previstas. A celebragSo desta Escritura de EmissSo n5o viola nem
violarS (i) seus documentos societSrios, (ii) qualquer lei, regulamento ou decisSo que vincule
ou seja aplicdvel, a si ou qualquer Afiliada, nem constituem ou constituirSo inadimplemento
nem importam ou importarSo em vencimento antecipado de qualquer contrato, instrumento,
acordo, empr6stimo ou documento de que seja parte.

(c) Instrumento Exeqtiivel nos Termos da Lei. A presente Escritura de EmissSo
(incluindo seus anexos) foi devidamente celebrada por seus representantes legais, os quais
t€m e deverSo ter poderes para assumir, em seu nome, as obrigag6es aqui estabelecidas,
constituindo o presente uma obrigagSo lfcita e v6lida, exeqtiivel, em conformidade com seus
termos, com forga de tftulo executivo extrajudicial nos termos do Artigo 585 do C6digo de
Processo Civil.

(d) Autorizagdes. Todas as autorizag6es e medidas de qualquer natureza que
sejam necessdrias ou obrigat6rias ir devida celebragSo e cumprimento desta Escritura de
Emiss6o, no que toca (i) i validade da presente Escritura de EmissSo; ou (ii) i sua
exeqtiibilidade, foram obtidas ou tomadas, sendo vdlidas e estando em pleno vigor e efeito,
exceto quanto ao registro de anexos e eventuais aditamentos a esta Escritura de EmissSo,
dos Contratos de Garantia, nos cart6rios competentes.

(e) Bens Livres e Desembaragados. Seus bens e ativos encontram-se e
encontrar-se-5o livres e desembaragados de quaisquer 6nus, restrig6es, dividas ou
gravames e ndo existe qualquer disposig6o ou clSusula contida em qualquer acordo, contrato
ou avenga de que seja parte, quaisquer obrigag6es, restrig6es ir emissSo ora realizada, ou
discuss6es judiciais de qualquer natureza, ou impedimento de qualquer natureza que vede,
restrinja, reduza ou limite, de qualquer forma, a emissSo das Deb6ntures.

(f) Penddncias Judiciais. Ndo existem pend6ncias, judiciais ou administrativas, de
qualquer natureza, que possam afetar negativamente as Deb6ntures ora emitidas, nem
qualquer reclamagSo ou procedimento judicial, coletivo ou individual, relativamente aos bens
oferecidos em garantia, seja quanto i sua exist6ncia na forma em que estSo indicados no
pre6mbulo, ir validade do respectivo crit6rio de atualizagSo monet6ria ou quaisquer vicios
com relagSo a eles alegados ou neles contidos.

(g) Cumprimento da Lei Aplic5vel. A presente EmissSo 6 formalizada
rigorosamente de acordo com os principios e critdrios definidos pela Lei 6.404/76, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e demais normas em vigor aplic6veis irs obrigag6es
decorrentes da presente Escritura de EmissSo. Adicionalmente, a Emissora estd cumprindo
as leis, regulamentos, normas administrativas e determinag6es dos 6rg5os governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicdveis i condugSo de seus neg6cios.
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(h) Veracidade das Informag6es. Que as informag6es prestadas para a InstituigSo
Colocadora no Smbito, da presente Oferta sfro. EerdadglfaS; con$stqnles, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores QualificdG lrrtra tOriladb de dDcifS0 fundamentada
a respeito da Oferta e de seus riscos. oaaaataao

a o a aaa aao a

(i) Requerimento de Autorizac6es e Licengas. Jd requereram ou solicitaram, todas
as autorizag6es e licengas relevantes, incluindo as ambientais, necessdrias e exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades.

5.2 Validade das Declarag6es: As declarag6es prestadas pela Emissora, pela Fiadora e
pelos Garantidores nesta Escritura de EmissSo subsistirSo at6 o pagamento integral das
obrigag6es aqui contidas, ficando as mesmas responsdveis por eventuais prejuizos que
decorram da inveracidade ou inexatidSo destas declarag6es, sem prejuizo do direito do
Titular das Deb6ntures de declarar vencida antecipadamente as Deb€ntures ora emitidas.

5.3 IndenizagSo: A Emissora responsabilizar-se-5 por danos diretos, custos e despesas
devidamente comprovados, excluindo lucros cessantes, danos morais, contingentes e/ou
indiretos, mas incluindo despesas razodveis e devidamente comprovadas com honorSrios
advocaticios, que venham a ser incorridos pela InstituigSo Colocadora e/ou pelos Titulares
das Deb6ntures em decorr€ncia de qualquer falsidade, imprecisSo ou incorregSo quanto a
qualquer declaragSo ou garantia prestada neste instrumento que n6o seja passivel de
remediagSo, podendo tais declarag6es ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas serem
corrigidas, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento de comunicagSo
pela Emissora.

5.4 NovagSo: A eventual tolerdncia ou concessSo dos Titulares das Deb€ntures no
exerclcio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importard em alteragSo contratual
ou novagSo e nem os impedirS de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que lhes
s5o assegurados na presente Escritura de EmissSo ou na lei.

5.5 Nulidade. Invalidade ou Inefic6cia: A nulidade, invalidade ou ineficdcia de qualquer
disposigSo contida nesta Escritura de EmissSo ndo prejudicar5 a validade e eficdcia das
demais, que serSo integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar seus
melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido
anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

5.6 Cardter lrrevog5vel e IrretratSvel: A presente Escritura de EmissSo 6 celebrada em
car6ter irrevog5vel e irretratdvel, obrigando a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo,
inclusive ao seu integral cumprimento.

CLAUSULA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Sem prejuizo dos demais Eventos de Vencimento Antecipado previstos nesta
Escritura de EmissSo ou nos Contratos de Garantia, observados os procedimentos previstos
na Cl6usula Ba. abaixo, considerar-se-5 antecipadamente vencida, independentemente de
aviso, notificagSo ou interpelagSo judicial ou extrajudicial e de pleno direito,
antecipadamente exigivel os montantes devidos pela Emissora a titulo de Valor Nominal das
Deb€ntures em circulagSo, RemuneragSo e respectivos encargos, atualizagSo monetdria e
juros, se ocorrer qualquer das hip6teses disciplinadas em lei ou, ainda, se ocorrer (cada um,
o "Evento de Vencimento Antecipado"):

a) n5o pagamento, pela Emissora, de qualquer valor de AmortizagSo ou
RemuneragSo devido aos Titulares das Deb€ntures nas respectivas Datas de
Pagamento, desde que n5o sanado no prazo de 10 (dez) dias, contados das suas
respectivas datas de vencimento;



b)

c)

d)

e)

i : j :" i." '.' :':
req u eri mento d e a utofa l6ncia, decretaEaS'du'Aie nt1ui ?ir3oiuiao ou I iq u idagio da
Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores;

pedido de recuperalEo judicial ou ext6jg{ci,al dg'gm$sorab/ori9a Fiadora e/ou
de quaisquer dos Garantidores; :": -': t.: .:. .:. :.:
requerimento de fal€ncia da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos
Garantidores n6o elidido no prazo legal;

a prestagSo de declarag6es ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas, ou a
ocorr6ncia de uma Mudanga Adversa Relevante, desde que, sendo passivel de
remediagSo, tais declarag6es ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ou
Mudanga Adversa Relevante n5o sejam corrigidas ou revertidas, dentro do prazo
de 10 (dez) dias riteis ap6s sua(s) notificagSo formal i Emissora e/ou a Fiadora
e/ou a quaisquer dos Garantidores para sua corregSo ou, sendo corrigidas ou
revertidas, n6o deixem de surtir efeitos;

a concessSo de tutela antecipada ou de medidas acautelat6rias, liminares ou
qualquer outra decisSo conferida em agSo judicial que onere qualquer dos bens
dados em garantia da presente EmissSo, salvo se: (i) a tutela antecipada,
cautelar, liminar ou qualquer agSo judicial tiver sido concedida ou promovida por
erro ou m5-f6 de terceiros, desde que validamente comprovados pela Emissora ao
Agente FiduciSrio, no prazo m5ximo de 30 (trinta) dias (teis, contados do
recebimento da citagSo ou notificagSo, ou (ii) o bem onerado na agSo judicial for
substituido por outro de valor igual ou superior, nos prazos e formas previstos nos
Contratos de Garantia;

vencimento antecipado de qualquer obrigagSo da Emissora e/ou da Fiadora e/ou
de quaisquer dos Garantidores e/ou o n5o cumprimento de qualquer obrigagSo
n6o financeira da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores
na presente Escritura de EmissSo ou nos Contratos de Garantia, salvo se o
descumprimento desta obrigagSo n5o financeira, desde que passivel de
remediagSo, for sanado nos prazos e formas aqui ou ali previstos, ou, na sua
aus€ncia, em at6 30 (trinta) dias iteis contados do recebimento de notificagSo
formal pela Emissora do Agente FiduciSrio para sua corregSo;

decisSo judicial transitada em julgado determinando execugSo de titulos contra a
Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores, cujo valor
agregado n6o pago, em conjunto ou isoladamente, ultrapasse R$1.000.000,00
(um milhSo de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo (i) se forem
apresentadas garantias suficientes para garantir o pagamento em juizo, no prazo
legal; ou (ii) se tal decisSo judicial for suspensa por qualquer agSo ou recurso
judicial da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer dos Garantidores, perante
o juizo que determinou a execugSo do titulo ou tribunal superior a este, e tal
recurso for protocolado junto ao 6195o competente dentro do prazo de at6 30
(trinta) dias 0teis;

alteragSo ou modificagSo do objeto social da Emissora e/ou da Fiadora e/ou de
quaisquer dos Garantidores que possa alterar substancialmente o ramo de
neg6cios atualmente explorado pela Emissora e/ou pela Fiadora e/ou por
quaisquer dos Garantidores, respectivamente, sem a pr6via anuGncia, por escrito,
dos Debenturistas;

aprovagSo pelos 6rg5os de administragSo da Emissora ou de qualquer Garantidora
de operag6es de fus5o, cisSo ou incorporagSo que envolvam a Emissora ou
qualquer Garantidora (conforme o caso), sem a anu€ncia dos Titulares das
Deb€ntures; salvo se (1) a entidade resultante de tal fus5o, cisSo ou incorporagSo
suceder a Emissora ou as Garantidoras (conforme o caso) em todas as obrigag6es
decorrentes desta Escritura de EmissSo, (2) a entidade resultante de tal fus5o,
cisSo ou incorporagSo cumprir integralmente os indices fixados na ClSusula 6(q)
abaixo; e (3) durante tal operagSo de fusdo, cisSo ou incorporagSo, nenhum
Evento de Vencimento Antecipado ocorra ou esteja em curso;

f)

s)

h)
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k) ocorrencia de Mudanga de Controle; ' '
l) n5o apresentagSo pela Emissora de segs relat6rigs fipanceigos qnuais, auditados

e/ou com revisSo limitada, nos prazos gsta!.eJeciQo: 
rylu 

C":, : :
m) pagamento pela Emissora de dividenfrC, lubs do6rehapitatpfti$rio ou qualquer

outra participagSo no lucro estatutariamente prevista, caso um Evento de
Vencimento Antecipado tenha ocorrido ou esteja em curso;

n) se durante a vigCncia das Deb6ntures forem prestadas quaisquer garantias a
outros credores, al6m dos Titulares das Deb6ntures, pela Emissora ou por
qualquer Garantidora em operagSo ou conjunto de operagSes que resulte ou
possa resultar em um Evento de Vencimento Antecipado;

o) a Emissora realizar, direta ou indiretamente, sem a pr6via anuEncia dos Titulares
das Deb€ntures (i) qualquer transagSo ou s6rie de transag6es (incluindo, entre
outras, compra, venda, arrendamento ou troca de bens) com qualquer Afiliada,
pessoa ou entidade relacionada, ou (ii) qualquer operagSo que importe na
concessSo de empr6stimos ou adiantamentos a qualquer Afiliada ou parte
relacionada, direta ou indiretamente, exceto empr6stimos ou adiantamentos da
Emissora para as Subsidi5rias para aquisigSo ou desenvolvimento de
empreendimentos imobiliSrios; a menos que a transagSo ou s6rie de transagOes
mencionada nos itens (i) e (ii) seja em termos e condig6es n5o menos favorSveis
i Emissora do que aqueles que seriam obtidos em uma transagSo comparSvel, em
termos estritamente comerciais, com uma entidade que n6o seja uma Afiliada ou
pessoa ou entidade relacionada;

p) se forem extintas, revogadas, terminadas ou de qualquer outra forma canceladas
as autorizag6es governamentais necessdrias para a condugSo dos neg6cios e
operag6es da Emissora ou de qualquer Garantidora e que resultem em uma
Mudanga Adversa Relevante;

q) n5o observ6ncia pela Fiadora dos indices Financeiros e, caso sejam emitidos
valores mobili6rios pela Fiadora no mercado de capitais, dos limites e lndices
financeiros acordados nos instrumentos de emissSo de tais valores mobiliSrios.
Os indices Financeiros serSo calculados pelos auditores independentes
contratados pela Emissora e/ou Fiadora, com base nos demonstrativos financeiros
consolidados auditados da Fiadora referentes ao encerramento dos trimestres de
margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos (ltimos 12

ldoze) meses contados da data-base da apuragSo dos indices Financeiros. Os
indices Financeiros deverSo ser disponibilizados ao Agente Fiduci6rio em at6 15
(quinze) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, juntamente com relat6rio
consolidado da mem6ria de cSlculo compreendendo todas as rubricas necessdrias
para a obtengSo de tais indices Financeiros, e de declaragSo assinada por dois
diretores atestando o cumprimento das disposigOes constantes nesta Escritura,
podendo o Agente Fiduci5rio solicitar i Emissora e/ou aos seus auditores
independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necess5rios. Para os fins das Deb6ntures, "indices Financeiros" significa a razdo
entre (i) o somat6rio da Divida Liquida e do Valor de Terrenos a Pagar e (ii) o
Patrim6nio Liquido n6o poderd ser superior a 1,00 (uma) vez para cada trimestre
ap6s o trimestre encerrado em 31 de janeiro de 2010 (inclusive);

Para esses fins, considera-se:

(I) "Dlvida Liquida", o somat6rio das dividas onerosas consolidadas junto a
pessoas fisicas e/ou juridicas, conforme refletidos em suas demonstrag6es
financeiras, incluindo, mas n6o limitado a, empr6stimos e financiamentos com
terceiros, emiss6o de titulos de renda fixa, conversiveis ou n6o, no mercado de
capitais local e/ou internacional, al6m de avais, fiangas, penhores ou outras
garantias prestadas, bem como valores a pagar a acionistas, e excluindo Dlvida
de Projetos ("Divida Bruta"), e deduzido do saldo em caixa e aplicag6es
financeiras de liquidez imediata que n5o estejam submetidos a qualquer 6nus,
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. rmpedimento ou gravame e desde que nio 'est6iarn' g'a'rintinatr qualquer

obrigag6o de pagar, devida por si ou por qualquer terceiro ("Caixa e Aplicag6es
Financeiras"), Para. fins de clarificagSo, o soriretSrio da's cdntas.S pdgar por
aquisigSo de-im6veis e da provisSo bara custislobion*rlrg& a inloiie! nio 6
incluidb no c6mputo de Divida Liquida. "Div'idl d; Pr6t;toi'. sigfiCi.'r'dividas
operacionais incorridas pelas SubsidiSrias da Fiadora no curso normal de suas
atividades imobili5rias e cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeifo da
HabitagSo ou do Fundo de Garantia por Tempo de Trabalho - FGTS;

(II) "Valor de Terrenos a Pagar", o somat6rio das obrigag6es da Fiadora
relacionados a aquisigSo de terrenos, conforme rubrica Credores por Im6veis
Compromissados, constante das demonstrag6es financeiras consolidadas
auditadas ou com revisSo limitada da Fiadora; e

(III) "Patrim6nio Liquido", o valor do Patrim6nio Liquido constante das
demonstrag6es financeiras consolidadas auditadas ou com revisSo limitada da
Fiadora.

6.2 Na hip6tese de declaragSo de vencimento antecipado, o Agente Fiduci6rio ou o Titular
das Deb6ntures, observados os procedimentos previstos na ClSusula Ba. abaixo, poderS:

(a) exigir, por escrito, o imediato pagamento, pela Emissora, do Saldo do Valor Nominal
Atualizado das Deb6ntures, Remuneraglo pro rata temporis, independentemente de aviso,
notificagSo ou interpelagSo judicial ou extrajudicial acrescidos de (i) multa convencional,
irredutfvel e ndo compensat6ria, de 2olo (dois por cento) e (ii) juros morat6rios ir razSo de
7o/o (um por cento) ao m6s, ambos incidentes sobre as quantias em atraso e vencidas
antecipadamente; e

(b) tomar todas as medidas cabiveis necess5rias ir defesa de seus direitos, interesses e
prerrogativas, independentemente de qualquer aviso ou notificagSo judicial ou extrajudicial,
incluindo a excussSo das garantias oferecidas nos termos da presente Escritura de EmissSo,
conforme ClSusula 7a. abaixo.

ctAUsULA SETIMA - DAs GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAIS

7.L As obrigag6es, principais e acess6rias (incluindo valores devidos a titulo do Saldo do
Valor Nominal Atualizado das Deb€ntures, Remunerag6o, juros e outros encargos
decorrentes da mora e demais encargos e despesas) das Deb6ntures serSo garantidas por
meio das seguintes garantias:

(i) Fianga Solid6ria: A Fiadora, nesta data, outorga em favor do Titular das
Deb€ntures, representado pelo Agente Fiduci6rio, fianga solidiiria, como principal
pagadora e devedora soliddria com a Emissora, permanecendo obrigada pelo
pagamento das obrigag6es afiangadas e renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragSo de qualquer natureza
previstos nos Artigos 333, par5grafo fnico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 837,
B3B e 839 C6di9o Civil Brasileiro e pelo Artigo 77 e 595 do C6digo de Processo
Civil;

(ii) CessSo FiduciSria de Direitos Credit6rios: A Garantidora, nesta data, confere aos
Titulares das Deb€ntures, representado pelo Agente FiduciSrio, cessSo fiduciSria
de direitos credit6rios nos termos dos artigos 66-8 e seguintes da Lei 4.728/65,
conforme alterada pela Lei LO.93L/O4, e da Lei no. 9.574/97. O produto do
pagamento dos Receblveis decorrentes dos Compromissos de Venda e Compra
ser6 (a) arrecadado pelo Agente Cobrador Bancdrio nos termos do Contrato de
Cobranga BancSria, e (b) creditado na Conta Vinculada da Incorporadora, para
posterior e imediato cr6dito na Conta Vinculada Recebfveis da Emissora,
conforme procedimentos previstos no Contrato de CessSo Fiduciiiria de Direitos
Credit6rios,
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Os montantes recebidos na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora
permaneceriSo reUdos e indisponiveis ir EmisSorS,-at6.QuQ,Seiarn:aqpr5rulados
recursos suficientes para saldar a pr6xin! Sfarcdlef de AnforEz3gSo e
RemuneragSo, Assim que os montantes n'Cessdrio5'.iari. (a).3quita'gdo da
amortizagSo do Saldo do Valor Nominal Atualizado das Deb€ntures em
determinada data de verificagSo e (b) apropriagSo da parcela anual pro'rata
temporis da RemuneragSo devida na mesma data de verificagSo estiverem
depositados na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora, quaisquer valores
adicionais que sejam depositados na Conta Vinculada Recebiveis da Emissora
serSo automaticamente transferidos para uma conta-corrente de livre
movimentagSo da Incorporadora. Na Data de Pagamento, o Banco Mandatdrio
utilizard os recursos depositados na Conta Vinculada Receblveis da Emissora
para os pagamentos devidos a titulo de AmortizagSo e RemuneragSo das
DebGntures, conforme os procedimentos definidos no Contrato de CessSo
FiduciSria de Direitos Credit6rios.

O Contrato de CessSo Fiduci6ria de Direitos Credit6rios serS registrado no
Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S5o Paulo, no
prazo previsto no Contrato de CessSo FiduciSria de Direitos Credit6rios; e

(iii) Penhor de Conta Corrente: A Emissora outorga aos Titulares das Deb€ntures,
representado pelo Agente Fiduci5rio, penhor sobre a Conta Vinculada da
Emissora, bem como sobre todos os cr6ditos que a Emissora det6m ou venha
deter contra o Banco Ita0 S.A. decorrentes de valores e/ou montantes existentes
nesta data ou que venham a ser transferidos, creditados e/ou depositados no
futuro em conta corrente de titularidade da Emissora em fung6o de venda,
resgate e/ou recompra dos titulos e/ou direitos de titularidade da Emissora,
presentes e futuros. O penhor constituido nos termos do Contrato de Penhor de
Conta serd registrado no Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da Cidade de S5o Paulo, no prazo previsto no referido instrumento.

7,2 Em garantia de todas as obrigag6es assumidas pela Emissora, a Fiadora e os
Garantidores assinam esta Escritura de EmissSo tamb6m na qualidade de devedores
solidSrios e principais pagadores, renunciando expressamente aos beneficios de ordem,
divisSo e liquidagSo, bem como, os favores e exceg6es dos artigos 333, par6grafo fnico,
366,82L,827,830,834, 835,837, 838 839, 1485, t486, e 1997 do C6digo Civil Brasileiro
e artigo 77 e 595 do C6digo Processual Civil, permanecendo obrigados mesmo no caso de
haver novagSo das obrigag6es garantidas.

7.3 Sem prejuizo dos direitos do Titulares das Deb€ntures, desde que n6o tenha ocorrido
um inadimplemento das Deb6ntures ou tenha ocorrido um Evento de Vencimento Antecipado
nos termos desta Escritura, a Emissora e/ou qualquer Garantidora terd o direito de, nos
termos pactuados nos Contratos de Garantia, realizar, a qualquer tempo, a substituigSo da
garantia real outorgada ao Titulares das Deb6ntures por garantia real sobre im6vel(is) de
valor e natureza correspondentes ao(s) im6vel(is) a serem substituidos, a qual deverS ser
precedida de aprovagSo do(s) Titular(es) das Deb€ntures na forma prevista na ClSusula 8.9
abaixo.

cLAusuLA oITAVA - DAS ASSEMBLEIAS Dos TITUIAREs DAs DEBENTURES

8.1 Os Debenturistas poderSo, a qualquer tempo, reunir-se em assembl6ia a fim de
deliberar sobre mat6ria de interesse da comunhSo dos titulares de Deb6ntures ("Assembl6ia
Geral de Debenturistas" ou "AGD").
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8.2 Cada Assembl6ia Geral de Debenturistas serd convotada'corir a'n't'ec'e'd6ficia minima
de B (oito) dias fteis e instalar-se-d, em primeira convocagSo, com titulares de Deb€ntures
representando a metade das. Deb€ntures em circulagSoE Em seglfnde conlpcq,gflo, com
qualquer quorum. A Adsembl6ia Geral de Debenturistas3etnls6gurUd cdnvocalEd gmente
poderS ser realizada em, no minimo,3 (tr6s) dias ap6s a'dita rharc'ada$ra ainsfalagSo da
Assembl6ia em primeira convocagSo.

8.3 A Assembl6ia Geral de Debenturistas poderd ser convocada (i) pela Emissora; (ii)
pelo Agente FiduciSrio ou (ii) por titulares de Deb€ntures que representem, no minimo, 10olo
(dez por cento) das Deb€ntures em circulagSo, mediante (a) correspond6ncia encaminhada
a cada titular de Deb6ntures e (b) anfncio publicado na imprensa oficial e em jornal de
grande circulagSo, com anteced€ncia minima de B (oito) dias da data marcada para a
realizagSo da Assembl6ia Geral de Debenturistas em questSo.

8.4 A presid€ncia da Assembl6ia Geral de Debenturistas caberd (i) ao Agente FiduciSrio;
ou (ii) ao Debenturista eleito pelos titulares de Deb6ntures presentes, nessa ordem.

8.5 Sem prejuizo do disposto na Cl6usula 8.7, a Emissora poderS participar das
Assembl6ia Gerais de Debenturistas, devendo ser informada, por escrito, sempre que for a
Assembl6ia convocada, cuja participagSo dar-se-6 atrav6s de representantes da Emissora
e/ou da empresa de auditoria da Emissora, ou de quaisquer terceiros. Sempre que a
presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagSo da ordem do dia, os
titulares de Deb6ntures poderSo convoc6-los para participarem das Assembl6ia Gerais de
Debenturistas.

8.6 Observado o disposto na ClSusula 8.8 a cada Deb6nture em circulagSo corresponder6
1 (um) voto, sendo admitida a constituigSo de mandat5rios, observadas as disposig6es dos
parSgrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei das S,A.

8.7 Independentemente das formalidades previstas na legislagSo societ5ria e nesta
Escritura, serd considerada regular a Assembl6ia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares da totalidade das Deb6ntures em circulagSo.

B.B As deliberag6es tomadas pelos titulares de Deb€ntures, observados os quoruns
estabelecidos nesta Escritura, serSo existentes, vSlidas e eficazes perante a Emissora e
obrigarSo a todos os titulares das Deb6ntures em circulagSo, independentemente de terem
comparecido i Assembl6ia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembl6ia Geral de Debenturistas.

8.9 Os Titulares das Deb€ntures deliberarSo por maioria absoluta dos Titulares das
Deb6ntures, aferida em fungSo do nfmero de Deb6ntures em circulagSo, inclusive pela
deliberagSo de declarar o vencimento antecipado das Deb€ntures e de excussSo das
garantias oferecidas nos termos da presente Escritura de EmissSo e dos Contratos de
Garantia e de alterar quaisquer termos e condigSes desta Escritura, especialmente aqueles
relativos a quorum, QU€ dependerd de aprovagSo de Titulares das Deb6ntures que
representem 100o/o (cem por cento) do Saldo do Valor Nominal Atualizado das Deb€ntures.

CIAUSuI.A NONA -DO AGENTE FIDUCTAnTO

9.1 NomeagSo de Agente Fiduci6rio. Para fins do artigo 68 da Lei no 6.404/76 serd
designada e aceita o encargo na presente escritura PENTAGONO S.A. DTVM, para
desempenhar as atribuig6es de agente fiduci6rio dos Titular das Deb6ntures, aplicSvel, no
que couber o disposto nos artigos 66 a 70 da referida Lei ("Agente FiduciSrio").

9.2 Declarag6es do Agente Fiduci5rio. O Agente FiduciSrio declara e garante i Emissora,
para os fins desta Escritura que: ry



o a o a aaa
raaaaa
a o o a aa
oaaaa

aaoaaaa

aa aa
aao

aoa
a oo
aa

.' (a) nio estS sujeito a qualquer impedimento legal,'sob'as Fenb's' dd tei, conforme
artigo 66, 530 da Lei no 6.404/76, e demais normas aplic6veis, inclusive regulamentares,
para exercer a fungSo que lhe.6 conferida; :': : . :': .: .: :':

(b) aceita a fungao que lhe 6 conferidu, urrri*ioi'in."6iml," o" i.ir"r", 
"atribuig6es previstos na legislagSo especifica e nesta Escritura;

(c) aceita integralmente a Escritura, todas as suas clSusulas e condig6es;

(d) est6 ciente da regulamentagio aplic6vel;

(e) est5 devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigag6es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatut6rios
necessdrios para tanto;

(f) a celebragSo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigag6es aqui previstas
ndo infringem qualquer disposigSo legal ou obrigagSo anteriormente assumida pelo Agente
FiduciSrio; e

(g) esta escritura cont6m obrigag6es vSlidas e vinculantes do Agente Fiduci5rio,
exigiveis de acordo com os seus termos e condig6es,

9.3 SubstituigSo do Agente FiduciSrio. Nas hip6teses de aus6ncia, impedimentos
tempor5rios, ren(ncia, intervengSo, liquidagSo judicial ou extrajudicial, fal€ncia, ou qualquer
outro caso de vac6ncia, os Titulares das Deb€ntures indicarSo novo agente fiduciSrio para a
presente Emiss6o em assembl6ia geral realizada para tanto. Caso tenha cedido uma ou mais
Deb€ntures, serd realizada, dentro do prazo mdximo de 30 (trinta) dias, contados do evento
que a determinar, Assembl6ia Geral de Debenturistas para a escolha do novo Agente
FiduciSrio, a qual poder6 ser convocada pelo pr6prio Agente Fiduci5rio a ser substituido, pela
Emissora ou por Debenturistas que representem 10olo (dez por cento), no minimo, das
Deb6ntures em circulagSo.

9.3.1. Se a convocagSo da Assembl6ia Geral de Debenturistas a que se refere o item
9.3 acima nio ocorrer em at6 15 (quinze) dias antes do t6rmino do prazo acima citado,
caberd i Emissora efetuii-la.

9.3.2. A remuneragSo do novo agente fiduciSrio ser5 definida na pr6pria Assembl6ia
Geral de Debenturistas que escolher o novo agente fiduciSrio, observado o disposto no item
*9.3.5'adiante.

9.3.3. Na hip6tese de ndo poder o Agente Fiduci5rio continuar a exercer as suas
fung6es por circunst6ncias supervenientes a esta Escritura, dever5 comunicar
imediatamente o fato ao Debenturistas, pedindo sua substituigSo.

9.3.4. f facultado ao Titular das Deb6ntures proceder i substituigSo do Agente
FiduciSrio e ir indicagSo de seu substituto, em assembl6ia especialmente convocada para
esse fim.

9.3.5. O Agente Fiduci6rio substituto far5 jus i mesma remuneragSo percebida pelo
anterior, caso a Assembl6ia Geral de Debenturistas n5o delibere sobre a mat6ria.

9.3.6. A substituigSo do Agente FiduciSrio dever5 ser objeto de aditamento A

Escritura.

9.3.7. O Agente FiduciSrio entrarS no exercicio de suas fung6es a partir da data da
lavratura da Escritura ou do aditamento em que for nomeado como substituto para exercer
a fungSo, devendo permanecer no exercicio de suas fung6es at6 a efetiva substituigSo ou at6
a data de vencimento das Deb6ntures.
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9.4 Deveres, Al6m de outros previstos em lei e na Escritura, constituem deveres e
atribuig6es do Agente FiduciSrio: :': : . :': .: .: :':

(a) proteger os direitos e interesses dos o"o"nioiiri"e, "|,,'iaj* nu!.i*:.i.io da
fungSo o cuidado e a dilig6ncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragSo de seus pr6prios neg6cios;

(b) renunciar ir fungSo, na hip6tese de superveni€ncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra circunst6ncia que lhe impega o exercicio da fungSo;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragSo, correspondEncia e demais pap6is
relacionados com o exercicio de suas fung6es;

(d) verificar, no momento em que aceitar a fungSo, a veracidade das informag6es
contidas nesta escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss6es, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, nos competentes 6rg5os, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigSo desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;

(f) acompanhar a observ6ncia da periodicidade na prestagSo das informag6es
obrigat6rias alertando os Debenturistas acerca de eventuais omiss6es ou inconsist6ncias
constantes de tais informag6es;

(g) emitir parecer sobre a suficiCncia das informag6es constantes das propostas de
modificag6es nas condig6es das Deb€ntures;

(h) solicitar, quando julgar necessSrio para o fiel desempenho de suas fung6es,
certid6es atualizadas perante 6rg5os e entidades priblicas e oficios de registros p0blicos;

(i) solicitar, quando considerar necessSrio, e desde que permitido pela legislagSo
aplic6vel, auditoria extraordin5ria na Emissora;

(j) convocar, quando necessdrio, a Assembl6ia Geral de Debenturistas;

(k) comparecer i Assembl6ia Geral de Debenturistas a fim de prestar informag6es
que lhe forem solicitadas;

(l) elaborar relat5rio destinado aos Titulares das Deb6ntures, nos termos do artigo
68, 51o, alinea "b" da tei 6.404/76, o qual deverd conter, ao menos, as informag6es abaixo.
Para tanto, a Emissora obriga-se desde jd a informar e enviar todos os dados financeiros e
atos societSrios necess6rios i realizagSo do relat6rio aqui citado, que venham a ser
solicitados pelo Agente FiduciSrio, os quais deverSo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em at6 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagSo na
CVM:

1.1. eventual omissSo ou inconsist€ncia de que tenha conhecimento, contida nas
informag6es divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestagSo de informag6es pela Emissora;

1.2. alterag6es estatut6rias ocorridas no periodo;

1.3. comentdrios sobre as demonstrag6es financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econ6micos, financeiros e a estrutura do capital da Emissora;

1.4, aquisigSo facultativa e pagamento de rendimento das Deb6ntures realizados no
periodo, bem como aquisig6es e vendas de Deb6ntures efetuadas pela Emissora;

1.5. acompanhamento da destinagSo dos recursos captados atrav6s da EmissSo de
Deb6ntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

1.6. cumprimento de outras obrigag6es assumidas pela Emissora nesta Escritura;

1,7. declaragSo sobre sua aptidSo para continuar exercendo a fungSo de Agente
FiduciSrio;

h
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(m) disponibilizar exemplar do relat6rio de que trata d aliriea trt" ii63 d6Uehturistas no
prazo m5ximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

m.1. na sede da Emissora;

m.2. no seu escrit6rio ou em outro local indicado pelo Agente FiduciSrio;

m.3, na CVM; e

m.4. no mercado de balcSo organizado onde as Deb€ntures estiverem sendo
negociadas.

(n) publicar, nos 6rg5os da imprensa em que a Emissora deva efetuar suas
publicag6es, an[ncio comunicando aos Debenturistas que o relat6rio se encontra a sua
disposigSo nos locais indicados na alfnea "m";

(o) manter atualizada a relagSo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gest6es junto i Emissora e i instituigeo escrituradora;

(p) fiscalizar no cumprimento das clSusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigag6es de fazer ou n6o fazer;

(q) notificar os Debenturistas, por edital e individualmente, no prazo m5ximo de 60
(sessenta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigag6es assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecer5 aos interessados maiores
esclarecimentos;

(r) autorizar o Banco Ita0 S.A. a movimentar a Conta Vinculada da Emissora (i) para
pagamento de todas as comiss6es, remuneragSo e tributos relacionados ir prestagSo de
servigos de colocagSo e estruturagSo no dmbito desta Oferta Restrita; e (ii) ap6s o
cumprimento de todas as Condig6es Precedentes para LiberagSo dos Recursos das
Deb6ntures e demais disposig6es dessa Escritura, no que couber, para disponibilizag6o ir

Emissora do saldo dos recursos oriundos da presente Oferta Restrita; e

(s) autorizar o Banco Ita[ S.A. a movimentar a Conta Vinculada da Incorporadora e a
Conta Vinculada Recebiveis da Emissora, nos prazos e formas previstos no Contrato de
CessSo Fiduci5ria de Direitos Credit6rios e nos termos dessa Escritura.

9.5 Atribuig6es Especificas. O Agente FiduciSrio utilizar6 de quaisquer procedimentos
judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protegSo e defesa dos interesses da
comunhSo dos Debenturistas e da realizagSo dos seus cr6ditos, devendo em caso de
inadimplemento da Emissora em relagSo i presente Escritura, n5o sanado no prazo previsto
nesta Escritura:

(a) declarar, observadas as condig6es da Cldusula 8.9 da Escritura, antecipadamente
vencidas as Deb€ntures e cobrar seu principal e acess6rios;

(b) tomar toda e qualquer provid6ncia necess6ria para a realizagSo dos cr6ditos dos
Debenturistas;

(c) requerer a fal€ncia da Emissora, nos casos previstos em lei; e

(d) representar aos Debenturistas em processo de falOncia, recuperagSo, intervengSo
ou liquidagSo extrajudicial da Emissora, salvo deliberagSo contrdria em Assembleia Geral de
Debenturistas.

9.5.1, O Agente Fiduci5rio somente se eximird da responsabilidade pela nio adogSo
das medidas contempladas nas alfneas "b" e "c" do "caput" deste item se, convocada a
Assembl6ia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagSo de maioria
absoluta das Deb6ntures em circulagSo.

9.5 RemuneraESo. Ser5 devida ao Agente FiduciSrio ou d instituigSo que vier a substitui-
lo nesta qualidade, a titulo de honorSrios pelo desempenho de seus deveres e atribuig6es
que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragSo a ser paga da
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seguinte forma:
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(a) parcelas trimestrais de R$3,750,00 (tr6s mil, setecentos e cinquenta reais),
sendo o primeiro paga;nento.devido no 50 (quinto) dialtnil3ap6s ddab de.lssirbtura da
presente Escritura de emissSo, e as demais a cada or ftrls).ines3slap6s o Ssrirfnto da
primeira parcela; a a a aaa aaa a

(b) as parcelas referidas acima serSo atualizadas anualmente pela vadagSo
acumulada do IGP-M/FGV ou, na sua falta, pelo fndice oficial que vier a substitui-lo, a partir
da data de assinatura da escritura de emissSo, at6 as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro rata die; e

(c) em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, ser6 devida ao Agente
FiduciSrio uma remuneragSo adicional equivalente a R$350,00 (trezentos e cinqtienta reais)
por hora-homem de trabalho dedicado i atividade, pagas em at6 10 (dez) dias ap6s a
comprovagSo de entrega, pelo Agente FiduciSrio i Emissora, do "relat6rio de horas" para
assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagSo de suas condig6es, conforme
requerido pela Emissora, bem como para (i) comparecimento em reuni6es formais com
Emissora e/ou Debenturistas e AGD; e (ii) implementag6o das conseqrientes decis6es
tomadas pelos Debenturistas.

9.6.1. O Agente Fiduci6rio dever5 enviar aviso de cobranga da remuneragSo i
Emissora com antecedOncia mlnima de 5 (cinco) dias 0teis da data de cada pagamento,
sendo que se a Emissora ndo receber referido aviso com a antecedEncia acima, os
pagamentos eventualmente efetuados com atraso n5o estarSo sujeitos i multas ou
penalidades.

9.6,2. As remunerag6es previstas nos itens anteriores ser6o devidas mesmo ap6s o
vencimento das Deb6ntures, caso o Agente FiduciSrio ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpldncias ndo sanadas pela Emissora.

9.6.3. As remunerag6es n5o incluem as despesas com publicag6es, notificag6es,
transporte, viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fungSo de Agente FiduciSrio,
durante ou ap6s a implantagSo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, desde que
razodveis e devidamente comprovadas, mediante pagamento das respectivas faturas
emitidas diretamente em seu nome, ou reembolso, ap6s pr6via aprovagSo. N5o estSo
incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam necessdrios, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal i Emissora.

9.6.4. Em caso de inadimpl€ncia da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverSo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora, desde que razodveis e devidamente comprovadas. Tais despesas a serem
adiantadas pelos Debenturistas incluem tamb6m os gastos com honorSrios advocatfcios de
terceiros, dep6sitos, custas e taxas judiciSrias nas ag6es propostas pelo Agente FiduciSrio ou
decorrentes de ag6es contra ele propostas no exercfcio de sua fungSo, ou ainda que lhe
causarem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhSo dos
Debenturistas. As eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da
sucumb6ncia em ag6es judiciais serSo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragSo e despesas reembolsSveis do Agente Fiduci5rio na hip6tese de a
Emissora permanecer em inadimpl6ncia com relagSo ao pagamento destas por periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente FiduciSrio solicitar garantia pr6via dos
Debenturistas para cobertura do risco de sucumb€ncia.

9.6.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
FiduciSrio em decorr€ncia desta remuneragSo, os d6bitos em atraso ficarSo sujeitos a multa
de 2o/o (dois por cento) e juros de mora de to/o (um por cento) ao m6s, sem prejuizo da
atualizagSo monet5ria,

h
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9.6.6. As parcelas da remuneragSo do Agente Fiduci6rio serSo acrescidas dos
seguintes impostos: IS.S (Imposto Sobre Servigos de quqlqulr-natufezat IRRE(Iotposto de
Renda Retido na Fonte), PIS (Contribuigso ao Progra{rri d.!tntiglaglo So{iatl, iCOnruS
(ContribuigSo para o Financiamento da Seguridade Social) , CSLL (CbnttibuigSo€oefal sobre
o Lucro Liquido) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragSo do
Agente FiduciSrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento

CTAUSULA oEcrua - DAs DEsPEsAs

10.1 Todos os custos com o registro e publicag6es dos atos e documentos necess5rios
para a efetivagSo da presente EmissSo serSo arcados integralmente pela Emissora.

10.1.1. As despesas a que se refere esta ClSusula compreenderSo, inclusive, aquelas
incorridas com:

a) publicagSo de relat6rios, avisos e notificag6es, conforme previsto nesta Escritura,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis;

b) extrag6o de certidOes;

c) locomog6es entre Estados da FederagSo e respectivas hospedagens, quando
necessdrias ao desempenho das fung6es;

d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omiss6es e/ou obscuridades nas informag6es
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

e) despesas com custos cartordrios e de postagem necessSrios ao desempenho da
fungSo de Agente FiduciSrio.

tO.2 S5o despesas de responsabilidade dos Titulares das Deb6ntures a contratagSo de
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares das Deb6ntures e
eventualmente realizadas pela Emissora, despesas estas que deverSo ser previamente
aprovadas, se assim possivel, e pagas pelos Titulares das Deb€ntures.

10.3 S5o despesas dos Titulares da Debdntures os eventuais tributos que, a partir desta
data, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de cSlculo ou base de
incid6ncia alterada, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento
da tributagSo incidente sobre as Deb6ntures.

cLAusuLA oEcrua nRTMETRA - DAs puBlrcAg6rs lrcnrs

11.1 Todas as publicag6es legalmente exigidas da Emissora s6o e dever5o continuar a ser
feitas nos jornal "O Dia", ou na falta deste, outro vefculo de grande circulagSo a ser
acordado entre os Debenturistas e a Emissora.

CI.AuSuI.A DEcIMA sEGUNDA - Dos Rlscos
Lz.t Riscos: O investimento em Deb6ntures envolve uma s6rie de riscos que deverSo ser
observados pelo Investidor Qualificado, Esses riscos envolvem fatores de liquidez, cr6dito,
mercado, rentabilidade, regulamentagSo especifica, entre outros, que se relacionam tanto d
Emissora, quanto A Incorporadora, CompromissSrios Compradores e is pr6prias Deb6ntures,
O potencial Investidor Qualificado deve ler cuidadosamente todas as informag6es que estSo I
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t2.L.L. Riscos Financeiros: Hd tr6s esp6cies: 6is!risco! rinairceiroi gir{tmente
identificados: (i) riscos decorrentes de possiveis deScompassoS €ntre E3' taxas de
remuneragSo de ativos e passivos; (ii) risco de insufici€ncia de recursos e/ou de garantia; e
(iii) risco de falta de liquidez

L2.L.2. Risco de Continuidade do Neg6cio: O risco de cr6dito desta operagSo
encontra-se concentrado nos Compromissdrios Compradores e, na sua falta, na
Incorporadora. Desta forma, a capacidade de pagamento das Deb6ntures est6 na
capacidade dos Compromiss5rios Compradores de cumprir com suas obrigag6es previstas
nos Compromissos de Venda e Compra e da Incorporadora enquanto respons5vel pela
liquidagSo, a tempo e modo, dos Cr6ditos Imobili6rios. O descumprimento, ainda mais se
por um percentual significativo dos Compromissdrios Compradores, da obrigagSo de pagar o
prego das Unidades Aut6nomas previsto nos Compromissos de Venda e Compra poder6
comprometer o pagamento das Deb€ntures, caso a Fianga da Fiadora e demais garantias
reais oferecidas n5o sejam honradas ou suficientes pra satisfazer o saldo devedor das
Deb6ntures.

12.1.3. Risco de Estrutura: A presente EmissSo tem o cardter de "operagdo
estruturada", desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econ6mico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigag6es de
parte a parte estipuladas atrav6s de contratos priblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagSo em vigor. No entanto, em razlo da pouca maturidade e da falta de tradigSo e
jurisprud6ncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operag6es de Debdntures,
em situag6es de controv6rsia, poderd haver perdas por parte dos Titulares das Deb6ntures
em razSo do dispOndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual. N6o h5
garantias nem par6metros seguros que possam lastrear de qualquer previsSo ou indicativo
do posicionamento dos tribunais brasileiros com relagSo is quest6es aqui tratadas.

t2.1.4. Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido ir
criagSo de tributos, nova interpretagSo ou ainda de interpretagSo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidGncia de quaisquer tributos, obrigando as partes a novos
recolhimentos, ainda que relativo a operag6es j5 efetuadas.

12.1.5. Risco Relativo ir Ndo Exist6ncia de Garantia para EliminagSo de Riscos: A
realizagSo de investimentos nas Deb€ntures exp6e os investidores aos riscos que a
Incorporadora est5 sujeita, a saber, o inadimplemento dos Compromiss5rios Compradores,
os quais poderSo acarretar perdas para os investidores, caso a Fianga da Fiadora e demais
garantias reais oferecidas n5o sejam honradas ou suficientes pra satisfazer o saldo devedor
das Deb€ntures.

12.7.6. Riscos Relativos ao Empreendimento ImobiliSrio: Os Direitos Credit6rios
Cedidos Fiduciariamente podem ser afetados na hip6tese de embargos de obra,
administrativos ou judiciais, ou em virtude de decis6es judiciais ou propositura de ag6es que
possam afetar o Empreendimento Imobili6rio.

Lz.L.7. Demais Riscos: As Deb€ntures tamb6m poderSo estar sujeitas a outros riscos
advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais como morat6ria, guerras, revolug6es,
mudangas nas regras aplicelveis is Deb€ntures, alteragSo na polltica econ6mica, dentre
outros.

L2.2 Ren0ncia de Garantia de Rentabilidade. As partes concordam gue, haja vista que o
investimento em Deb€ntures envolve riscos, a presente EmissSo ndo poderd ser considerada
ou interpretada como uma garantia ou promessa de rentabilidade, ganhos e/ou retorno
financeiro ao Titular das Deb6ntures.

t,'ffi
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ctAusurA DEcTMA T_ERcETRA - NorrFrcAgAottLrtlrblrll-rA lEnvEllu-rlvrrrrL'{Yr{t 
: : : . : : .: .: 
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Todas e quaisquer notificag6es ou quaisquer brjtrad cohirniiaE6esS.eiig'idas ou13.1

permitidas nos termos desta Escritura de Emiss6o serSo realizadas por escrito, mediante
entrega pessoal, por fac-simile, servigo de entrega especial ou carta registrada, sempre com .

comprovante de recebimento, enderegados para os seguintes enderegos:

(a) para a Emissora:

INPAR INVESTIMENTOS II S.A.
Rua Olimpiadas, no 205 - 2o andar, S5o Paulo / SP
At: Sr. Otavio Ararijo
Telefone: (011) 3046-3000
Fac-simile: (01 1) 3046-3046
e-mail : otavio. araujo@i npar.com. br / investidores@inpar.com. br

para a Fiadora:

INPAR S.A.
Rua Olimpiadas, no 205 - 2o andar, S5o Paulo / SP
At: Sr. Otavio Ararijo
Telefone: (011) 3046-3000
Fac-simile: (01 1) 3046-3046
e- mai | : otavio.a raujo@i npar.com. br / i nvestidores@i npar.com. br

para a Incorporadora:

PROJETO RESIDENCIAT MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA
Rua Olimpiadas, no 205 - 2o andar, S5o Paulo / SP
At: Sr. Otavio Ararijo
Telefone: (011) 3046-3000
Fac-slmile: (01 1) 3046-3046
e-mai | : otavio. a raujo@i npa r.com. br / i nvestidores@i npar.com. br

(d) para o Agente FiduciSrio e/ou Titulares das Deb6ntures:

PENTAGONO S.A. DTVM
Avenida das Am6ricas, no 4.2OO, bloco 04, sala 514, Rio de Janeiro / RJ

At. Marcelo da Costa Ribeiro
Telefone: (021) 3385-4565
Fac-sfmile: (021) 3385-4046
e-mail : trustee@pentagonotrustee.com. br

13.2 Ressalvadas eventuais exceg6es expressamente previstas nesta Escritura de EmissSo,
todas e quaisquer notificag6es, instrug6es e comunicag6es nos termos desta Escritura de
EmissSo serSo v6lidas e consideradas efetivas na data do recebimento das mesmas,
conforme comprovado atrav6s do recibo assinado pelo destinatdrio, da entrega da
notificagSo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-slmile ou entrega de
correspond€ncia, atrav6s do relat6rio ou comprovante de entrega.

clAusulA DEcTMA qUARTA - REN0NcrAs E NULTDADE pARcrAr

L4.l Cada Parte reconhece que (i) os direitos e recursos nos termos desta Escritura de
EmissSo s6o cumulativos e podem ser exercidos separada ou simultaneamente, e n6o
pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos em lei ou por qualquer
outro contrato; (ii) a renrincia, por qualquer Parte, a qualquer desses direitos somente serd
vSlida se formalizada por escrito; (iii) a ren0ncia de um direito se16 interpretada

(b)

(c)
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nulidade ou invalidade de qualquer das clSusulas contratuais aqui previstas ndo prejudicarS
a validade e eficdcia dag demais cldusulas e disposig6es de'stdescritu?a db Emi$6q'acaoaaaaaa a ata a o a a aaaoaaara
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cLAusuLA oEcrun eurNTA - soBREvrvCNcrA

15.1 NEo obstante a ocorrEncia de um Evento de Vencimento Antecipado pr"uirto nu
Cl5usula 6a., supra, todos os acordos, declarag6es e garantias objeto desta Escritura de
EmissSo permanecerSo em pleno vigor e efeito at6 o cumprimento integral das obrigag6es
de pagamento previstas nos Compromissos de Venda e Compra.

L5.2 As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, qualquer disposigSo desta
Escritura de EmissSo venha a ser considerada invdlida ou ineficaz, todas as demais
condig6es e clSusulas permanecerSo vSlidas e exeqriiveis.

crAusulA oEcrun sExrA - ALTERAgOes

16.1 Todas e quaisquer alterag6es da presente Escritura de Emiss6o deve16o ser
procedidas por meio de Aditamento i Escritura de EmissSo, conforme quorum aqui
estabelecido, a ser levado a registro no JUCESP e arquivado pela cdmara que mantenha
sistemas de registro e liquidagSo financeira de titulos privados contratada pelo Agente
FiduciSrio para negociagSo das Deb6ntures.

ctAusULA DECIMA SETTUA - DA ARBITRAGEM

17.L Esta Escritura de EmissSo 6 regida pelas leis da Rep6blica Federativa do Brasil.

77.2 Todas as disputas ou controv6rsias relacionadas a esta Escritura de EmissSo e aos
Contratos de Garantia, inclusive quanto i sua interpretagSo, serSo definitivamente
resolvidas por meio de arbitragem, nos termos da Lei no 9.307, de 23 de setembro de 1996,
de acordo com o Regulamento da C6mara de Com6rcio Brasil-CanadS (o "Regulamento
Brasil-Canad5") ou o Regulamento da C6mara de MediagSo e Arbitragem de S5o Paulo (o
"Regulamento CMASP"), a crit6rio da Parte que solicitar a arbitragem.

17.3 O Tribunal Arbitral serd composto de tr6s 6rbitros, a serem nomeados de acordo com
o Regulamento Brasil-Canadd ou o Regulamento CMASP, conforme o caso.

L7.4 Sem prejuizo da validade desta cl5usula arbitral, qualquer das Partes do
procedimento arbitral terd o direito de recorrer ao Poder Judicidrio com o objetivo de, se e
quando necessdrio, requerer medidas cautelares de protegSo de direitos, seja em
procedimento arbitral j5 instituido ou ainda n6o instituido, sendo que, t6o logo qualquer
medida dessa natureza seja concedida, a compet€ncia para decisSo de m6rito serS
imediatamente restituida ao Tribunal Arbitral instituido ou a ser instituido.

L7.5 SerS competente o foro da Cidade de S5o Paulo, Estado de S5o Paulo, com exclusSo
de qualquer outro, por mais privilegiado que possa vir a ser, para efeito do disposto no
parSgrafo acima, assim como para a execugSo da sentenga arbitral."

cLAusuLA c - DrsPosrg6rs ceRars

C.1 O presente Aditamento 6 celebrado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando
as Partes e seus sucessores.

ll
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(pdgina de assinaturas do Aditamento no. 2 d Escritura de Emisslo de Debdntures Simples,
Nlo Conversiveis em Acles, Em Sdrie 0nica, Nominativas e Escrituraig cort Garantia Real e Garantia Adicional. Fidejiss6ria, celebrado em 23 de dezenibr| e N0q3 Z ". ': : :::": :! 3 : i:t t I taa taa a

C.2 O presente Aditamento serd levado a registro na Junta Comercial do Estado de S5o
Paulo, no prazo de at6 20 (vinte) dias, contado da data de assinatura.

AS PARTES firmam este Aditamento, em 03 (tr6s) vias, de igual teor e forma e para o
mesmo fim, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

S5o Paulo, 23 de dezembro de 2009.

fr^,W
INPAR INVESTIMENTOS II S.A.

htn
I l@'ur r-4, ,*.r' .<,--

PRO'ETO RESIDENCIAL MARINE HOME RESORT SPE 66 LTDA.
(lh, VYfltfu, *'' OA^"oo/ o.

INPAR S.A.

Testemunhas:

cnncf'n,\ f4{41'
4)qc,tl l3t*)z

EO@0475-3/002 f

Nome:
RG no.:
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