INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1" EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NA0 CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, DA MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. EM
REGIME DE GARANTIA FIRME

ENTRE

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

18 DE MAIO DE 2009




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAQG PUBLICA, DA MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. EM
REGIME DE GARANTIA FIRME

Pelo presente instrumento, de um lado

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes com sede na
Avenida das Américas n.® 4.200, Bloco 2, 5° andar, Barra da Tijuca, Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n® 07.816.890/0001-53, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (a “Emissora”);

e, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A ., instituigdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Americas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, representando a
comunhdo de debenturistas (os “Debenturistas™) adquirentes das debéntures objeto da
presente emissdo, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (o “Agente
Fidu¢iério™),

‘vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 1" Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, para Distribuigio Piblica, da Multiplan Empreendimentos
Imobiliarios S.A., em Regime de Garantia Firme (a “Escritura”), mediante as seguintes
clansulas e condigdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO
A presente Escritura é firmada com base na deliberacio da Reunifio do Consetho de
Administrag@o da Emissora realizada em 06 de maio de 2009 (a “RCA™).
CLAUSULA T

REQUISITOS

A 1" emissdo de debéntures simples, nfo conversiveis em agdes, da espécie quirografiria,
em série unica, para distribuigio nos termos da Instrugo CVM 476 de 16 de janeiro de
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2009 (a “Imstrucdo CVM 476™), pela Emissora (respectivamente a “Emissio” e as
“Debéntures”) sera realizada com observéancia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM e na ANBID

A Emissdo sera realizada nos termos da Instrugio CVM 476, ndo estando, portanto, sujeita
a registro perante a CVM previamente a sua distribuicio. A Emiss@o serd registrada na
Associacio Nacional dos Bancos de Investimento - ANBID (“ANBID™), nos termos do
Codigo de Auto-Regulagdo da ANBID para as Ofertas Pablicas de Distribuigio e Aquisic¢io
de Valores Mobiliarios (“Codigo ANBID™).

- 2.2. Arquivamento e Publicacfio da Ata da RCA

2.2.1 A ata da RCA foi devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro (*JUCERJA™) e serd publicada no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no
jomnal “Valor Econémico”, edigio nacional, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des.

2.2.2. A Remuneragido a ser fixada em Procedimento de Bookbuilding seré ratificada em
Reuniio do Conselho de Administragiio, cuja ata serd arquivada na JUCERJA e publicada
no Diario Oficial do Estado do Rio de Janciro ¢ no jormnal “Valor Econdmico”,
posteriormente, conforme o item 3.4.3 abaixo desta Escritura de Emiss&o (em conjunto com
aRCA, as “RCAs").

2.3. Inscrig¢do da Escritura de Emissdo na JUCERJA

Esta Escritura e eventuais aditamentos (“Aditamentos™) serdo arquivados na JUCERIJA,
conforme disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

24. Registro para Colocaciio e Negociacio

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para (a) distribuigio no mercado primério por meio
do SDT ~ Médulo de Distribuigio de Titulos (o “SDT”), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos ("CETIP"), sendo a
distribuigio liquidada e as Debéntures custodiadas na CETIP; e (b) negociagiio, observado
o disposto em 2.4.2. abaixo, no mercado secundéario por meio (i) do SND — Médulo
Nacional de Debéntures ("SND"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociagdes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP; e/ou (ii) do Sistema
BOVESPAFIX ("BOVESPAFIX"}), administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros ("BOVESPA"), sendo as negociagles liquidadas ¢ as
Debéntures custodiadas na Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custédia (“CBLC™);




2.4.2. Nio obstante o descrito no item 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigio ou aquisi¢do pelo
investidor, conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artigo 3° do Estatuto Social da Emissora, o objeto social da Emissora
compreende (i) o planejamento, a implantagdo, o desenvolvimento e a comercializacdo de
empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, seja residencial ou comercial,
inclusive e especialmente centros comerciais e pdlos urbanos desenvolvidos a partir deles;
(ii) a compra e venda de imdveis e a aquisicio e alienagio de direitos imobiliarios, ¢ sua
exploragdo, por qualquer forma, inclusive mediante locagfo; (iii) a presta¢io de servicos de
gestdo e administragdo de centros comerciais, proprios ou de terceiros; (iv) a consultoria ¢
assisténcia técnica concernentes a assuntos imobiliarios; (v) a construgdo civil, a execucio
de obras e a prestago de servigos de engenharia e correlatos no ramo imobili4rio; {vi) a
immcorporagfio, promogdo, administragio, planejamento e intermediagio de
empreendimentos imobiliarios; (vii) a importagdo e exportagdo de bens e servigos
relacionados as suas atividades; e (viii) a aquisicio de participagio societiria e o controle
de outras sociedades e participar de associagdes com outras sociedades, sendo autorizada a
celebrar acordo de acionistas, com vistas a atender ou complementar seu objeto social.

3.2. Numero da Emissdo
3.2.1. A presente Escritura constitui a 1* Emissfo de Debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emissdo

3.3.1. O valor total da Emisséio ¢ de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sendo
passivel de aumento nos termos da Cléusula 3.6 a seguir.

3.4. Nimero de Séries e Remuneracio
3.4.1. A Emiss#o serd realizada em série Unica.
3.4.2. A remuneragio das Debéntures, nos termos estabelecidos na Clausula 4.2. abaixo,

serd definida em procedimento de coleta de intengio de investimento, conduzido pelos
Coordenadores, conforme definido no item 3.5.2 abaixo, para verificagfio, junto aos

i

o
=

4




investidores, da demanda pelas Debéntures em diferentes niveis de taxa de juros
(“Procedimento de Bookbuilding”).

3.4.3. Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o Conselho de Administragio da
Emissora ratificard a remuneragiio das Debéntures, cuja ata da reunido serd devidamente
arquivada na JUCERJA e publicada nos jomais Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro
e Valor Econdémico.

3.5. Colocacio e Procedimento de Distribui¢fio.

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de distribuido sob regime de garantia firme de
'~ liquidagio para a totalidade das Debéntures (exceto com relagdo as Debéntures do Lote
Suplementar ¢ Debéntures Adicionais, conforme definido 4 frente), com a intermediag8o do
Banco Bradesco BBI S.A.(“BBI”) e Banco UBS Pactual S.A. (“*UBS” e, em conjunto com
o BBI, “Coordenadores™).

3.5.2. O plano de distribuigdio seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM 476
(“Plano de Distribuicio™). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar até no miximo 50
(cingiienta) investidores qualificados, sendo possivel a subscri¢io ou aquisi¢iio por, no
miximo, 20 investidores qualificados.

3.5.2.1. Nos termos da Instrugio CVM 476 ¢ para fins da Oferta descrita no presente -
Contrato (i) todos os fundos de investimento serfio comsiderados investidores
qualificados, ainda que se destinem a investidores nfio qualificados e (i1} as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no item (iv) da Cléusula 3.5.2.4 abaixo deverdo
subscrever ou adquirir, no 4mbito da Oferta, Debéntures no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milh#o de reais).

3.5.2.2. As Partes comprometem-se a nfo realizar a busca de investidores através de lojas,
escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos
piiblicos de comunicagdo, como a imprensa, o rédio, a televisdo e paginas abertas ao
piblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM 476.

3.5.2.3. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou formecer informagdes acerca da Oferta
a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii)
informar aos Coordenadores até o dia witil imediatamente subseqiiente a ocorréncia
de contato que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu
interesse na Oferta.

3.5.2.4. Nio existirio reservas antecipadas, nem fixagio de lotes minimos ou maximos,
sendo que os Coordenadores, com expressa ¢ prévia anuéncia da Emissora,
organizario plano de distribui¢do nos termos da Instrugio CVM 476, tendo como
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publico alvo investidores qualificados, incluindo, mas nfo se limitando a (i)
institui¢des financeiras; (ii) companhias seguradoras ¢ sociedades de capitalizagdo;
(iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas fisicas
ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condi¢io de investidor qualificado mediante termo proprio; (v) fundos de
investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados; (vi)
administradores de carteira e consultores de valores mobilidrios autorizados pela
CVM, em relagdo a seus recursos proprios; e {vii) regimes proprios de previdéncia
social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios.

3.5.2.5. Nao sera constituido fundo de manutengio de liquidez e ndo sera firmado contrato
de estabilizagdo de precos com relagdo as Debéntures; serdo atendidos os clientes
instituicdes financeiras dos Coordenadores que desejarem efetuar investimentos nas
Debéntures, tendo em vista a relagio dos Coordenadores com esses clientes, bem
como outros investidores, fundos de investimento, ¢ pessoas fisicas e juridicas,
mesmo que ndo sejam clientes dos Coordenadores, desde que tais investidores
sejam considerados qualificados e atestern seus conhecimentos e experiéncia em
finangas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos das Debéntures.

3.6. Opcio de Lote Suplementar e de Lote Adicional

3.6.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e observado o limite estabelecido pelo
Artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, aumentar a quantidade de Debéntures a serem
distribuidas nos termos desta Escritura em até 20% (vinte por cento) com relacio a
quantidade originalmente aqui prevista (a “Opcéio de Lote Adicional™).

3.6.2. Sem prejuizo do disposto acima, para atender a um eventual excesso na demanda
pelas Debéntures, a Emissora podera outorgar aos Coordenadores, observado o limite
estabelecido pelo Artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, a opgio de aumentar a
quantidade de Debéntures a serem emitidas nos termos desta Escritura em até 15% (quinze
por cento) com relagiio A quantidade originalmente aqui prevista, respeitadas as mesmas
condigles e prego das Debéntures originalmente ofertadas e observado o Procedimenio de

Bookbuilding (a “Opgio de Lote Suplementar™).

3.6.3. Caso venham a ser emitidas Debéntures relativas ao Lote Suplementar e/ou ao Lote
Adicional, as mesmas serfo colocadas em regime de melhores esforgos.

3.7. Limite da Emissio x‘\js . Q]\,ﬂ
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3.7.1. A Emissfo (incluindo eventual exercicio da Opgio de Lote Suplementar e¢/ou do
Lote Adicional de que trata a Cléusula 3.6 acima) atende aos limites previstos no artigo 60
da Lei das Sociedades por Ages, uma vez que o capital social da Emissora, na Data de
Emissio (conforme definido no 4.1.1 abaixo) era de R$952.746.778,00 (novecentos e
cingiienta e dois milhdes, setecentos e setenta e oito mil reais).

3.8. Banco Mandatario ¢ Escriturador

3.8.1. O banco mandatario e escriturador da Emisso serd o Banco Bradesco S.A. (*Banco
Mandatario” e “Banco Escriturador™).

3.9. Destinacio dos Recursos

3.9.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissio das Debéntures serdo
destinados ao reforgo do capital de giro da Emissora, ao pagamento de despesas gerais, ao
pagamento de despesas com obras e ao pagamento de dividas de curto prazo.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Bdsicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins ¢ efeitos legais, a Data da Emissfo das
Debéntures serd a data da primeira subscri¢iio e efetiva integralizagio das Debéntures (a
“Data de Emissdo™).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: simples, nfio conversiveis em agdes, escriturais e
nominativas, sem emissdo de cautelas e certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serfo da espécie quirografaria.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 720
(setecentos e vinte) dias, a contar da Data da Emissfio (*“Data de Vencimento™). Na Data de
Vencimento, a Emissora se obriga a proceder 3 liquidagio das Debéntures que ainda
estiverem em circulagio, pelo Valor Nominal Unitéario (conforme definido em 4.1.5 desta
Escritura), acrescido da remuneragio de que trata a Clausula 4.2. abaixo, calculada pro rata
temporis, a partir da ultima data de pagamento da referida remuneragao.

4.1.5. Valor Nominal Unit:iriq: O valor nominal unitdrioc das Debéntures sera de
R$1.000.000,00 (um milh#o de reais), na Data de Emisséo (o “Valor Nominal Unitario”).
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4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serfo emitidas 100 (cem) Debéntures,
totalizando R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de Emissao.

4.2. Remuneracio

4.2.1. Remuneragdo das Debéntures. A partir da Data de Emissdo, as Debéntures renderdo
juros a taxa a ser definida em Procedimento de Bookbuilding (“Remuneragdo”),
observando-se como limite a taxa correspondente a 127,00% (cento e vinte ¢ sete por
cento) da variagiio acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros de
um dia, "over extra grupo", calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no
~ informativo didrio disponivel em sua pigina na Internet (http:/www.cetip.com.br) ("Taxa
DI-Over") ao ano, base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias uteis (“Taxa Maxima”). A
Remuneracio serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ndo amortizado das Debéntures
desde a Data de Emissdo, ou da data de vencimento do ultimo Periodo de Capitalizago
{conforme definido abaixo), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento de
acordo com a formula a seguir.

4.2.1.1 Ao final do Processo de Bookbuilding, o Conselho de Administragio da Emissora
ratificards a Remuneragfio aplicavel as Debéntures definida no Processo de
Bookbuilding.

4.2.1.2 Define-se Periodo de Capitalizagfio como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Emisso, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdio, ou na data
prevista do pagamento dos juros imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagfio, ¢ termina na data prevista do pagamento de juros
correspondente ao periodo em questdo, exclusive (“Periodo de Capitalizacfio™).

4.2.1.3 Cada Periodo de Capitalizagiio sucede o anterior sem solugio de continuidade at¢ a
Data de Vencimento. Os juros correspondentes aos Periodos de Capitalizagdo serdo
devidos semestralmente, sendo que o primeiro pagamento da Remuneragfio serd
devido 180 (cento e oitenta) dias a contar da Data de Emissfio e assim
sucessivamente até o ltimo pagamento da Remuneragio que ocorreré na Data de
Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneracfio™).

4.2.1.4 As taxas médias didrias sio acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pro rata temporis, até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a
cobrir todo o Periodo de Capitalizagéo.

4.2.1.5 O calculo dos juros obedecerd 4 seguinte férmula:

J=Vne x (Fator DI - 1) ’ LW
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Onde:

J = Valor dos juros devidos ao final no final de cada Periodo de Capitalizagio,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitirio da Emissio ndo amortizado da Debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da data de inicio de
capitalizagdio, inclusive, até a data de célculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

P
Fator DI = (1 +TDI1, % —J
H “7 100

Onde:

n = niimero total de Taxas DI-Over, consideradas Periodo de Capitalizagédo, sendo "n"
um nimero inteiro;

p = Percentual aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2(duas) casas decimais,
equivalente a 127,0.

DL, _ Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, da seguinte forma:

I

DI, =[2‘i+1 i,
100

DI, _ Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais;

Observagdes:

(a) O fator resultante da expressdo
casas decimais sem arredondamento.




f+1on 2 2]
(b} Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios 100 sendo que, a cada fator
dirio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

(c)  Se os fatores didrios estiveram acumulados, considerar-se-4 o fator resultante "Fator
DI" com § (oito) casas decimais com arredondamento.

42.1.6 A Taxa DI-Over deverd ser utilizada considerande idéntico niimero de casas
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.2.1.7 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI-Over quando do pagamento de
qualquer obrigacio pecuniéria prevista nesta Escritura de Emissdo, serd utilizada,
em sua substituicio, a mesma taxa didria produzida pela ultima Taxa DI-Over
divulgada até a data do calculo, ndio sendo devidas guaisquer compensagdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando da
divulgaciio posterior da Taxa DI-Over respectiva.

4.2.1.8 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacio da Taxa DI-Over por prazo superior a 10
(dez) dias titeis contados da data esperada para apuragio ¢/ou divulgagio ("Periodo
de Auséncia _de Taxa DI-Over") ou, ainda, na hipltese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposigio legal ou determinagio judicial da Taxa DI-Over, o
Agente Fiduciario deverd convocar Assembléia de Debenturistas (na forma e nos
prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des e na Escritura de
Emissdio), para definir, de comum acordo com a Emissora, obsecrvada a
regulamentagfio aplicavel, o novo parfmetro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes & época ("Taxa
Substitutiva"). A Assembléia de Debenturistas serd realizada no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos contados do tltimo dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI-
Over ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposigéo legal da Taxa DI-Over o que
ocorrer primeiro. Até a deliberago desse pardmetro seré utilizada, para o célculo do
valor de quaisquer obrigagBes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo, a
mesma taxa didria produzida pela dltima Taxa DI-Over divulgada.

4.2.1.9 Caso a Taxa DI-Over venha a ser divulgada antes da realizagiio da Assembiéia de
Debenturistas, a referida Assembléia de Debenturistas ndo serd mais realizada, e a
Taxa DI-Over, a partir de sua divulgag#o, voltara a ser utilizada para o calculo dos
juros remuneratdrios das Debéntures desde o dia de sua indisponibilidade.

4.2.1.10  Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturistas
representando, no minimo, 75% (sctenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a
seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente
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Fiduciario, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data da realizagdo da
respectiva Assembléia de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

(a) a Emissora deverd resgatar antecipadamente ¢, conseqiientemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer
natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagfo da respectiva
Assembléia de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitdrio nos termos da
Escritura de Emissfo, acrescido da Remuneragfio devida até a data do efetivo
resgate e conseqiiente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data
de Emissio ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragéio, conforme o caso.
Nesta alternativa, para cdlculo da Remuneragio aplicivel as Debéntures a serem
resgatadas e, conseqilentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia
da Taxa DI-Over serd utilizada a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI-
Over divulgada; ou

(b) a Emissora deverhA apresentar cronograma de amortizagdo da totalidade das
Debéntures em Circulagio, ndo excedendo o prazo de vencimento final e o prazo
médio de amortizagio das Dcbéntures. Durante o prazo de amortizagdo das
Debéntures pela Emissora, a periodicidade do pagamento da Remuneragio
continuard sendo aquela estabelecida na Clausula 4.4 a seguir, observado que, até a
amortizacio integral das Debéntures seré utilizada a Taxa Substitutiva. Caso a Taxa
Substitutiva seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cingiienta ¢
dois) dias uteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252
(duzentos ¢ cingiienta e dois) dias Gteis.

4.3. Amortizacio

4.3.1. Nio haverid amortizacio das Debéntures, de forma que o Valor Nominal Unitério
ser4 pago integralmente na Data de Vencimento das Debéntures.

4.4. Pagamento da Remuneracio

O pagamento da Remuneragio serd feito a cada 180 dias, a partir da Data de Emissdo, nos
termos da Clausula 4.2.1.3.

4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados utilizando-se, conforme o
caso: (i) os procedimentos adotados pela CBLC, para as Debéntures registradas no
BOVESPAFIX; ou (ii) os procedimentos adotados pela CETIP, para as debéntures
registradas no SND; ou (iii) para os titulares de Debéntures da Emissdo que ndo estejam
vinculados a esses sistemas, por meio do Banco Mandatério da presente Emisséo.
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4.6. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacéo por
quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao pagamento do prego
de subscrigdo, até o 1° (primeiro) dia util subseqiiente, se o vencimento coincidir com dia
em que nio houver expediente comercial ou bancario na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados pela CETIP ou pela CBLC, hipotese em que somente
havera prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragfio, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficarfio sujeitos a multa
moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a
data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, 4 taxa de 1% (um por cento} ao
més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificagio ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7. acima, o nfo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacSes pecuniarias da Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nio lhe
dara direito ao recebimento de remuneragdo e/ou encargos moratdrios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento.

4.9. Forma de Subscri¢io e Integralizacio

A integralizagdo seré realizada a vista, na data de subscrigfio, em moeda corrente nacional;
4.10. Repactuacgio

Nao havera repactuacdo das Debéntures.

4.11. Publicidade

Todos os atos ¢ decisSes a serem tomados decorrentes desta Emissfio que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
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publicados no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, no jornal Valor Econdmico bem
como na pagina da Emissora na rede internacional de computadores — internet

(www.multiplan.com.br).
4.12, Comprovacio de Titularidade das Debéntures

A Emissora nio emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures, o
 extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando estes titulos estiverem
depositados no SND. Para as Debéntures depositadas na CBLC, sera emitido, pela CBLC,
extrato de custédia em nome do Debenturista, que igualmente servird como comprovante
de titularidade das Debéntures.

4.13. Liquidez e Estabilizacio

Nio sera constituido fundo de manutengio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabiliza¢do de prego para as Debéntures.

4.14. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengio tributéria, este
deverd encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis antes das
datas previstas de pagamento das Debéntures, documentacio comprobatéria dessa
imunidade ou iseng¢do tributdria.

CLAUSULA V
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdio ser arquivados na JUCERJA.

CLAUSULA VI
OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Oferta de Resgate Antecipado

6.1.1. A partir do 180° (centésimo octogésimo) dia contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderio ser resgatadas antecipadamente pela Emissora (“Oferta_de Resgate
Antecipado”), no todo ou em parte, este Gltimo mediante sorteio coordenado pelo Agente
Fiducidrio, mediante o pagamento do seu valor nominal, acrescido de: (i) Remuneragio,
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calculada desde a data da emissdo até a data do efetivo resgate, e (ii) um prémio
equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) incidente sobre o saldo devedor atualizado das
Debéntures, conforme férmula abaixo e, desde que seus titulares sejam notificados com 5
(cinco) dias tteis de antecedéncia da data prevista para o resgate:

Px(DU)
mu
P = 1,00% (um inteiro por cento);
DU = numero de dias tteis contados a partir da data do resgate, inclusive,

até a Data de Vencimento, exclusive; e
TDU = nimero total de dias uteis contados desde o 180° (centésimo
octogésimo) dia, inclusive, até a Data de Vencimento exclusive.

6.1.2. A Emissora podera, mediante deliberagio em Reuniio de Conselho de
Administragdio, realizar a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enderegada a
todos os Debenturistas, sendo assegurado a todos os Debenturistas igualdade de condicdes
para aceitar o resgate das Debéntures por eles detidas em relag3o aos demais detentores de
Debéntures. A Oferta de Resgate Antecipado sera operacionalizado da seguinte forma:

@)

a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures em questdo por
meio de publicagio de antincio a ser amplamente divulgado nos termos da Cldusula
4.11 desta Escritura (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado™), o qual devera
descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
em questdo, incluindo: (i) se o resgate abrangera a totalidade das Debéntures ou se
sera parcial e, neste caso devera estar descrito no aviso aos Debenturistas a ser
publicado divulgando a Oferta de Resgate Antecipado e seus termos, ©
procedimento para resgate parcial; (ii) o valor do prémio de resgate, caso exista; (iii)
a data efetiva para o resgate das Debéntures ¢ pagamento aos Debenturistas; ¢ (iv)
demais informagdes necessarias para tomada de decisiio pelos Debenturistas, caso
acontega o resgate parcial citado, o mesmo deverd ser realizado (i) para as
Debéntures registradas no SND, conforme procedimentos adotados pela CETIP,
através de “operagio de compra ¢ venda definitiva no mercado secundério”, sendo
que todas as etapas desse processo, tais como habilitagio dos Debenturistas,
qualificagfio, sorteio, apuracdo, defini¢do do rateio e de validagiio das quantidades
de Debéntures a serem resgatadas por Debenturista, serdo realizadas fora do dmbito
da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implantar outra funcionalidade
para operacionalizar o resgate parcial, nfio haveri a necessidade de ajuste 3 Escritura
de Emissio ou qualquer outra formalidade, ou (ii) conforme os procedimentos
adotados pela CBLC, ou ainda, (iii) por meio da Instituigio Depositaria, no caso do
Debenturista no estar vinculado 3 CETIP ou a CBLC;

;
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(i)  Apos a publicagio dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas
que optarem pela adesdo a referida oferta terfio que se manifestar no prazo disposto
no Edital de Oferta de Resgate Antecipado. Ao final deste prazo, a Emissora terd 3
(trés) dias titeis para determinar uma unica data ¢ proceder  liquidagéio da Oferta de
Resgate Antecipado;

(iii) a Emissora, poderd condicionar o Resgate Antecipado 3 aceitagio deste por
percentual minimo de Debenturistas, a ser por ela definido quando da realizagdo da
Oferta de Resgate Antecipado. Tais percentuais dever&o estar estipulados no Edital
de Oferta de Resgate Antecipado; e

(iv) o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado serd equivalente
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures nfo amortizado, devidamente atualizado,
se for o caso, acrescido (i) da Remuneragdo devida e ainda nfo paga até a data de
Resgate Antecipado, calculada nos termos da Clausula 4.2 desta Escritura; ¢ (11) de
eventual prémio de resgate a ser oferecido aos Debenturistas, a exclusivo critério da
Emissora;

(v)  As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.

6.2. Aquisi¢ciio Facultativa

6.2.1. A Emissora poderi, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacéo,
observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. As
Debéntures adquiridas pela Emissora poderdio ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta clausula, se e quando
recolocadas no mercado, farfio jus 8 mesma Remuneracdo das demais Debéntures em
Circulagio.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1, Sdo consideradas hipodteses de vencimento antecipado das Debéntures desta
Emissdo e, sujeito ao disposto nos itens 7.2.¢ 7.3 abaixo, da imediata exigibilidade do
pagamento, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitario de cada Debénture,
devidamente atualizado, acrescido da Remunera¢do e encargos, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Emiss#o ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo até
a data do seu efetivo pagamento, quaisquer dos seguintes eventos:
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(a)

(b)

(©)

(d)
(e)

(D

(2

(b)

protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora, no mercado local ou
internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), salvo se no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do
referido protesto, (i) seja validamente comprovado pela Emissora que ofs)
protesto(s) foi/foram efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) for/forem
cancelado(s), ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacfio judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano; ou se a Emissora
ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente; on, ainda, se a Emissora formular pedido de autofaléncia;

alteragdo do atual controle aciondrio da Emissora de forma direta ou indireta, sem
prévia aprovacdo dos titulares das Debéntures e desde que esta alteragio resulte em
reducio de rating abaixo de “brAA-" pela Standard & Poors, ou de nota equivalente
pela Moody’s América Latina ou Fitch Ratings., Para os fins desta clausula,
considera-se que o controle acionario da companhia, na Data de Emissfo, ¢ detido
pelo grupo constituido por: Multiplan Planejamento, Participagdes ¢ Administragéo
S.A, 1700480 Ontario INC.

liquidagdo, dissolugdo, exting#o ou decretagio de faléncia da Emissora;

néo pagamento, pela Emissora, das obrigagGes pecunidrias devidas a qualquer dos
titulares de Debéntures, néio sanado no prazo de 02 (dois) dias uteis, contados da
data de vencimento respectiva;

deliberagéio tomada em assembléia pelos acionistas da Emissora, para de redugdo de
capital social da Emissora por seus respectivos acionistas, apos o inicio da
distribuigéio das Debéntures e antes da Data de Vencimento, sem a prévia anuéncia
dos titulares de Debéntures, nos termos previstos no artigo 174 da Lei das
Sociedades por Agdes;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio devidamente
elidido pela Emissora no prazo legal;

ndo pagamento, na data de vencimento original, ou vencimento antecipado, de
quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora decorrente de operagfes de captagio
de recursos realizada no mercado financeiro ou de capitais, no mercado local ou
internacional em valor, individual ou agregado, superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhBes de reais), ressalvada a hip6tese de a Emissora, por meio de qualquer medida
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(m)

(n)

(0)

judicial ou arbitral cabivel, contestar e evitar a formalizag8o do referido vencimento
antecipado ou inadimplemento em até 5 (cinco) dias uteis;

nfio cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Emissora, em valor agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas no prazo de até 30
(trinta) dias corridos da data estipulada para pagamento;

transformac#io da Emissora em sociedade limitada;

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigago ndo pecunidria prevista
nas respectivas Debéntures néio sanada em 30 (trinta) dias corridos contados da data
do recebimento pela Emissora de aviso escrito que lhe for enviado por qualquer dos
titulares das Debéntures;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas quaisquer das
declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora na Escritura da Emiss3o ou em
qualquer outro documento da Oferta;

resgate ou amortizagio de agdes, redugfio de capital, exceto para absorgho de
prejuizos, pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra
participagdo no lucro estatutariamente prevista ou qualquer outra forma de oferta,
pela Emissora a seus acionistas, quando esta estiver em mora com relagdo as
Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes € o pagamento de
dividendos prioritarios (fixos ou minimos) a que as agdes preferenciais
eventualmente emitidas pela Emissora fagam jus;

desapropriagio, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental que resulte na perda da propriedade ou posse direta da parte
substancial de seus ativos ou na incapacidade de gestfio de seus negdcios, pela
Emissora, desde que tal desapropriagdo, confisco on outra medida afete
substancialmente a capacidade de pagamento pela Emissora de suas obrigagBes
relativas as Debéntures;

a incorporagio, a fusfio ou a cisdo da Emissora, sem a prévia e expressa autorizagdo

dos Debenturistas em Assembléia Geral de Debenturistas convocada com esse fim,
dispensada essa aprovagio se for assegurado aos Debenturistas que o desejarem, a
aquisi¢do pela Emissora das Debéntures de que forem titulares, durante o prazo
minimo de seis meses a contar da data de publicagiio do fato relevante referente a
alienacfo, nos termos do artigo 231, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes;



(p)  se os Debenturistas desta emissdo deixarem de concorrer, no minimo, em condi¢des
pari passu com os demais credores das demais dividas quirografarias da Emissora,
ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de disposigdo legal;

(@)  se o objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora for alterado de maneira
que (i) alterc substancialmente as atividades atualmente praticadas e o ramo de
negécios atualmente explorados pela Emissora; e (ii) afete substancialmente a
capacidade de pagamento pela Emissora de suas obrigagGes relativas as Debéntures;

3] néio manuten¢do, pela Emissora, de qualquer dos indices financeiros relacionados a
seguir, a serem verificados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, com base nas
informag@es trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Companhia
(Indices Financeiros), constituindo-se assim um Periodo de Desenquadramento
(definido a seguir):

i Divida Liquida/EBITDA, igual ou inferior a 2,75 vezes; e

(i) EBITDA/Despesa Financeira Liquida, relativas aos quatro trimestres
imediatamente anteriores, igual ou superior a 2,75 vezes.

Definem-se:
Divida Liquida: o somatério de empréstimos, financiamentos e obrigagbes por

aquisigbes de bens da Companhia, em bases consolidadas, menos as
disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplicagdes financeiras);

Despesa_Financeira Liquida: a diferenga entre despesas financeiras e receitas
financeiras conforme demonstrativo consolidado de resultado da Companbia.

EBITDA: o lucro (prejuizo) operacional, adicionado da depreciagiio e amortizagdo
e do resultado financeiro referente ao periodo de apuragdo dos 12 (doze) meses
anteriores 4 apuragéo.

Periodo de Desenguadramento: cada Periodo de Desenquadramento iniciar-se-a no
trimestre no qual ndo foi observada a manutengio de qualquer dos Indices
Financeiros e se encerraré no trimestre em que se verificar o enquadramento dos
Indices Financeiros.

Os Indices Financeiros deverdo ser ratificados durante processo de due diligence, a
critério dos Coordenadores

7.1.1. Os valores mencionados nas alineas {(a), (h) e (i) acima ndo serdio reajustados ou
corrigidos.
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7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (b), (d), (e), (g),
), @, G), &), ), (), (o) e () do item 7.1. acima acarretard o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, independentemente de qualquer consulta ao respectivo
detentor, ficando o vencimento condicionado & entrega de notificagio nesse sentido, pelo
Agente Fiduciério & Emissora.

7.3. Na ocorréncia dos eventos previstos nas alineas (c), (f), (m), (p) ¢ (r) do item 7.1.
acima, devera ser convocada, em até 05 (cinco) dias uteis contados da data em que os
titulares das Debéntures tomarem conhecimento do evento, Assembléia dos titulares das
Debéntures, para deliberar sobre a declaragdo do Vencimento Antecipado das Debéntures.
A Assembléia dos titulares das Debéntures a que se refere este item, observado o
procedimento de convocaglo previsto na Clausula X abaixo e o quorum especifico
estabelecido na Clausula 7.3.1 abaixo. A Assembléia Geral de Debenturistas prevista nesta
Cléusula podera também ser convocada pela Emissora, ou na forma da Clausula 10.1.
abaixo.

7.3.1. A Assembiéia Geral de Debenturistas de que trata esta Clausula 7.3. podera optar,
por deliberagdo de Debenturistas que representem no minimo 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagdo, conforme definidas na Clausula 10.2.2, por nfo declarar
vencidas antecipadamente as Debéntures.

7.3.2. Na hipétese (i) de n3o instala¢io da Assembléia Geral de Debenturistas mencionada
na Clausula 7.3. por falta de quorum, ou (ii) de nfo ser aprovado o exercicio da faculdade
prevista na Clausula 7.3.1 acima pelo quorum minimo de deliberagdo, o Agente Fiduciario
devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos indicados na Clausula
7.1 acima.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Observadas as demais obrigages previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

8.1.1. Fomnecer ao Agente Fiducidrio:

(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término de cada trimestre
social, copia de suas demonstragdes financeiras completas, relativas ao respectivo
trimestre social, acompanhada de relatorio contendo as informagdes necessérias para o
célculo e acompanhamento dos Indices Financeiros. Os documentos em questdo
poderfio ser enviados, a critério da Emissora, em via fisica ou em arquivo eletrdnico a

3
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)

(©

(d)

(e)

®

(2)

ser enviado por e-mail;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, (i)
copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social e do parecer dos auditores independentes, (ii) relatério contendo as informacoes
necessarias para o calculo ¢ acompanhamento dos indices Financeiros, e (iii)
Declaragiio do Dirctor de Relagdes com Investidores atestando o cumprimento das
disposigbes constantes nesta Escritura. Os documentos em questio poderfio ser
enviados, a critério da Emissora, em via fisica ou em arquivo eletrénico a ser enviado
por e-mail;

copia das informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugiio CVM n° 202, de
6 de dezembro de 1993 (conforme alterada), nos prazos ali previstos e, dentro de no
méximo 60 (sessenta) dias apds o término dos trimestres encerrados em 31 de margo,
30 de junho e 30 de setembro de cada ano, copia de suas Informagdes Trimestrais
(ITRs), acompanhadas de parecer dos auditores independentes;

os avisos aos Debenturistas, fatos relevantes e atas de assembléias que de alguma
forma envolvam os interesses dos Debenturistas em até 5 (cinco) dias uteis apés as
respectivas publicagdes;

em até 3 (trés) dias uteis, qualquer informagdo relevante para as Debéntures que lhe
venha a ser solicitada, de maneira razodvel, por escrito, pelo Agente Fiduciario;

copia de qualquer correspondéncia ou notificagéio judicial ou extrajudicial recebida
pela Emissora relativa a um Evento de Inadimplemento ou a esta Escritura,
imediatamente apds o seu recebimento; €

informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento em
até 5 (cinco) dias uteis apos a sua ocorréncia. Essas informacdes deverdo wvir
acompanhadas de um relatério da Emissora contendo a descrigio da ocorréncia € das
medidas que a Emissora pretende tomar com relagdo a tal ocorréncia. Caso essas
informagdes decorram de evento, ato ou fato que enseje a publicagio de fato relevante
pela Emissora, nos termos da Instrugio CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002
(“Instrucdo 358/02"”), a divulgacio de tal evento, ato ou fato ao Agente Fiduciario

deverd ocorrer concomitaniemente a sua divulgagio ao mercado, nos termos da
referida Instrugéo 358/02, observado o prazo maximo aqui previsto.

8.1.2. Proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Ag¢des, promovendo a publicacdo das suas

demonstragGes financeiras anuais. "
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8.1.3. Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil.

8.1.4. Cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas.

8.1.5. Submeter, na forma da lei, suas demonstragbes financeiras a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

8.1.6. Manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos termos das
Instrucdes CVM aplicaveis, ¢ fornecer aos seus acionistas e Debenturistas as
demonstraces financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Ag¢des, quando solicitado.

8.1.7. Estruturar e manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente, aos Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os o6rgios
destinados ao atendimento de seus acionistas, ou contratar instituicfes financeiras
autorizadas para a prestagio desse servigo.

8.1.8. Nio realizar operagGes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢hes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor.

8.1.9. Notificar o Agente Fiduciario € a bolsa de valores ou entidade do mercado de balcdo
organizado em que forem negociadas as Debéntures, sobre qualquer ato ou fato que possa,
no entendimento da Emissora, causar interrupgdo ou suspenséio de suas atividades, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias apds a ocorréncia do evento,

8.1.10. Manter os bens necessarios para condugfo de sua atividade principal
adequadamente segurados por seguradoras de primeira linha, conforme praticas correnies
de shopping centers.

8.1.11. Tomar todas as medidas necessérias para:

(i) preservar todos seus direitos, titulos de propriedade, concessdes, licengas (inclusive
licengas ambientais) e ativos necessarios para continuar conduzindo seus negocios e
os negdcios de suas controladas dentro do respectivo objeto social e das praticas

comerciais usuais; €

(i) manter em boas condi¢des os bens utilizados na condugfio de seus negdcios e na
condugdo dos negdcios de suas controladas, excetuando-se pelo desgaste normal.

8.1.12 Informar imediatamente i bolsa de valores ou entidade do mercado de balcio
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organizado em que forem negociadas as Debéntures sobre qualquer mudanga ou imprecisdo
que afete direta ou indiretamente as informagdes prestadas nos documentos ta Oferta.

8.1.13 Informar 2 CETIP e/ou 4 CBLC, conforme o caso, o valor ¢ a data de pagamento de
toda ¢ qualquer remunerago referente as Debéntures.

8.1.14 Manter contratada agéncia classificadora de risco para atualizagdo do relatorio
apresentado por ocasifo da colocagfio das Debéntures, até o vencimento destas, fornecendo
ao Agente Fiduciario copia das avaliagBes e reavaliagdes anuais de rating em até 5 (cinco)
dias vteis apos sua divulgagio.

8.1.15 Encaminhar, imediatamente, 3 CVM, 3 ANBID, 4 bolsa de valores ou entidade do
mercado de balcio organizado em que forem negociadas as debéntures, ao Agente
Fiduciario e divulgar na pagina da rede mundial de computadores pertinente, o relatério
referido no item 8.1.14. acima.

8.1.16 Manter vélidos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes, concessdes ou
aprovagdes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto.

8.1.17 Cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis, em qualquer jurisdigéio na qual realize negocios ou possua bens

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacgio

A Emissora constitui ¢ nomeia Agente Fiduciario da Emissfio objeto desta Escritura,
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., qualificado no
preimbulo desta Escritura, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeagio para, nos termos da lei ¢ da presente Escritura, representar a comunhdo dos
Debenturistas.

9.2. Declaracio

. 9.2.1. O Agente Fiduciario dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob
as penas da lei:

22



(a)

(b)

(©)
(d)
(e)

®

(g)

(h)

(D)

@

(k)
M

9.3.

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da Lei das
Sociedades por Ag¢des, ¢ o artigo 10 da Instrugio CVM n° 28 de 23 de novembro de
1983, para exercer a fungio que lhe ¢ conferida;

aceitar a fung3o que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagio especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas e condigdes;
ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

estar ciente da Circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo € a cumprir com
suas obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

ndio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugio CVM n.° 28 de 23 de novembro de 1983;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos
termos da regulamentagio aplicavel vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigag¢io legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exeqiiivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que a celebragio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagGes
aqui previstas n3o infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

que verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura de Emisséo; e
que verificou a observincia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no
artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme disposto na Clausula 3.7 da

presente Escritura.

Substituiciio

9.3.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendncia, intervenggo,
liquidagéo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacncia, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar,

23



Assembléia Geral de Debenturistas para a escolha do novo Agente Fiduciario, a qual
poderé ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
circulagfio, ou pela CVM. Na hipétese da convocagéo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias
antes do término do prazo acima citado, caberd 2 Emissora efetua-ia, observado o prazo de
15 (quinze) dias para a primeira convocagio e 8 (oito) dias para a segunda convocagéo,
sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto ndo se consumar o
~ processo de escolha do novo Agente Fiduciario. A remuneragio do novo agente fiduciario
serd a mesma que a do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 9.3.6 abaixo.

9.3.2. Na hipétese de nfo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato
aos Debenturistas, pedindo sua substituigdo.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a distribui¢io das
Debéntures, proceder i substituigio do Agente Fiduciério ¢ 2 indicagio de seu substituto,
em Asscmbléia especialmente convocada para esse fim. A substituigio do Agente
Fiduciario fica sujeita 3 comunicagdo prévia 4 CVM e a sua manifestagdo acerca do
_ atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM n.° 28 de 23 de

novembro de 1983; e eventuais normas posteriores.

93.4 A substituicio do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

9.3.5. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas funcGes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substitui¢io, devendo permanecer no
exercicio de suas funcSes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva
substitui¢io.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracio recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigdes,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungio com agente fiducidrio. Esta remuneragio
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto,
desde que previamente aprovada pela Assembléia Geral de Debenturistas.

9.3.7. Aplicam-se as hipdteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos

a respeito, baixados por ato(s) da CVM.
ft{q
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9.4.

Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura de Emissdo,
constituem deveres e atribuigSes do Agente Fiduciario:

(a)

(b)

(c)

@

(e)

M

(2)

G

®

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéneia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus proprios negdeios;

renunciar 3 fungfo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes Orgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administragio da
Emissora para que esta lhe fornega as indicages e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacdes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificacdes nas condi¢des das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de
protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, sendo
que tal solicitacdo deverd ser acompanhada de relatério que fundamente a
necessidade de realizagio da referida auditoria;




G

(k)

t)

(m)

convocar, quando necessirio, a Assembléia Geral de Debenturistas mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos drgéos de imprensa referidos na
Clausula 4.12., respeitadas outras regras relacionadas & publicag@o constantes da Lei
das Sociedades por A¢des e desta Escritura;

comparecer 4 Assembléia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b) da Lei das Sociedades por Agbes, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informacdes:

I.1) eventual omissdo ou incorregdio de que tenha conhecimento, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestacio de informagdes pela Emissora;

1.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

1.3) comentarios sobre as demonstragbes contdbeis da Emissora enfocando os
indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

1.4) posigfo da distribui¢iio ou colocagido das Debéntures no mercado;

1.5) resgate, amortizacdo, € pagamento de remuneracdo das Debéntures realizados
no periodo, bem como aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

1.6) acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da emissdo de
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

1.7} cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora neste instrumento,
inclusive quanto & manutengfo dos indices financeiros previstos na Clausula 7.1(r) e
quanto 3 ocorréncia dos eventos previstos nos itens 7.1 (), (g) e (j);

1.8) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a func¢do de Agente
Fiduciario; ¢

1.9) pagamentos de Remuneracfio realizados no periodo, bem como aquisi¢des e
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora.

disponibilizar o relatério de que trata o inciso “I” aos Debenturistas no prazo
maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da

Emissora, a0 menos nos seguintes locais:



(n)

(0)

®

@

(x)

(s)

(1)

m.1) na sede da Emissora;

m.2) no seu escritorio on, quando institui¢io financeira, no local por ela indicado;
m.3) na CVM;

m.4) na BOVESPA e na CETIP; e

m.5) no enderego das instituigdes financeiras que atuaram como Coordenadores na
colocagiio das Debéntures.

publicar, nos oérgdos da imprensa referidos na Clausula 4,12, ¢ s expensas da
Emissora, antincio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio se encontra & sua
disposi¢do nos locais indicados no inciso “m”;

manter atualizada a relagéio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gesides junto 4 Emissora, ao Banco Mandatario, 38 CBLC e 4 CETIP;

administrar os recursos oriundos da emissdo de Debéntures na ocorréncia da
hipétese prevista no pardgrafo 2°, artigo 60, da Lei das Sociedades por Acdes;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nio fazer; e

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de 30
(trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas
na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos. Comunicagfio de igual teor deve ser enviada:

r.l)aCVM;e
r.2) a BOVESPA, CBLC ¢ 4 CETIP;

acompanhar trimestralmente a manutenciio dos indices financeiros previstos na
Clausula 7.1(r) e a ocorréncia dos eventos previstos nos itens 7.1 (g) e (k) e
informar imediatamente os Debenturistas de qualquer descumprimenio dos referidos
indices financeiros ou da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos; e

Encaminhar 3 ANBID o relatorio de avaliagio (mting) de riscos das Debéntures
objeto da atualizagio, no prazo de até 05 (cinco) dias tteis da data de seu
recebimento. v
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9.5. Atribuicdes Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a protego e defesa dos interesses da comunhéo dos Debenturistas e
da realizacdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora:

a) declarar, observadas as condi¢des da presente Escritura, antecipadamente vencidas
as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

b) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagio dos créditos dos
Debenturistas;

c) requerer a faléncia da Emissora; e

d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, concordata, intervengédo ou

liquidagfio extrajudicial da Emissora.

9.5.2. Observado o disposto na Clausula 7.2., o Agente Fiduciirio somente se eximira da
responsabilidade pela nio ado¢do das medidas contempladas nas alineas (a) a (b) da
Clausula 9.5.1., convocada a Assembléia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por
deliberag&o da unanimidade dos titulares das Debéntures em circulago, bastando, porém, a
deliberagdo da maioria dos titulares das Debéntures em circulagéio, quando tal hipdtese
disser respeito ao disposto na alinea (d) da Clausula 9.5.1.

9.6. Remuneracfio do Agente Fiduciario

9.6.1. Sera devida ao Agente Fiduciario a titulo de honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneracfio a ser paga da seguinte forma:

(a)  Parcelas de trimestrais de R$ 3.125,00 {trés mil cento e vinte e cinco reais), sendo
devida a primeira na data de assinatura da escritura de emissdo e as demais nas
mesmas datas dos trimestres subseqiiente.

(b}  No caso de inadimplemento no pagamento das debéntures ou de reestruturagio
prévia das condi¢Ses das debéntures, serfio devidas, adicionalmente, o valor de R$
400,00 por hora-homem de trabalho dedicado 3 (i) execucfo das garantias, (ii)
comparecimento em reunides formais com a Emissora ¢/ou com Debenturistas; ¢
(iii) implementagdo das conseqiientes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5
(cinco) dias apds comprovagio da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de
horas" 3 Emissora;
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(c) As parcelas citadas na alinea “a” e “b” supra, serdo reajustadas pela variacdo
acumulada IGP-M a partir da data de assinatura desta Escritura de Emiss#o, ou, na
falta deste, ou impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da Data de Emisséo até as datas de pagamento, calculado pro rata temporis,
se necessario.

(d)  os honorarios acima serdo acrescidos dos impostos a ele incidentes nas aliquotas
vigentes em cada data de pagamento, tais como: (i) ISS (Imposto Sobre Servigo de
Qualquer Natureza), (ii) PIS (Contribui¢8o do Programa de Integragdo Social), (iii)
COFINS (Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social); e (iv) CSLL
(contribuigdio social sobre o lucro liquido); e (v) IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte).

(e) Sem prejuizo do disposto no item “b” acima, a Emissora reembolsara o Agente
Fiduciario, durante todo o prazo de vigéncia da Emissiio, referente as despesas com
publicagfes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias necessarias ao exercicio da
fungio de Agente Fiduciario, desde que estas tenham sido previamente aprovadas
pela Emissora, conforme estipulado na cldusula 9.7 abaixo;

(D A remuneragdo prevista na alinea “a” sera devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga "de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora;

9.6.2 Nio estdo incluidas na remuneragiio do Agente Fiduciario despesas com
especialistas, caso s¢jam necessarias, tais como auditoria e/ou fiscalizagio entre outros, ou
assessoria legal 4 Emissora.

9.7. Despesas

9.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos.

9.7.2. O ressarcimento a que se refere este Clausula sera efetuado, em 15 (quinze) dias
uteis, apos a realizagdo da respectiva prestagio de contas 3 Emissora,

9.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciirio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas deverfo ser previamente aprovadas ¢ adiantadas
pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora,
desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas



incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e
taxas judicidrias de acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agoes
intentadas contra ele no exercicio de sua fungio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragiio ¢ as despesas
reembolsiveis do Agente Fiducidrio, na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do
risco da sucumbéncia.

9.7.4. As despesas a que se refere este Clausula compreenderiio, inclusive, aquelas
incorridas com:

(a) publicagio de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, ¢
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certidées;

{c)  locomogbes entre Estados da Federagcio e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes; e

(d)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se¢ ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagSes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

CLAUSULA X

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A Assembléia Geral de Debenturistas aplicar-se-4 ao disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Agdes.

10.1. Convocacio

10.1.1 A Assembléia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiducirio,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagéo, conforme definido na Clausula 10.2.2, ou pela CVM.

10.1.2 A convocagio se dard mediante anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos

érgiios de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes, respeitadas outras
regras relacionadas & publicagio de anincio de convocagiio de assembléias gerais
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constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagio aplicavel e desta Escritura.

10.1.3 As Assembléias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de
15 (quinze) dias, contados da data da primeira publicagio da convocagiio. A Assembléia
Geral de Debenturista em segunda convocagio somente poderd ser realizada em, no
minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalacio da Assembléia Geral de
Debenturistas em primeira convocagio.

10.1.4 As deliberagGes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, validas e eficazes
perante a Emissora € obrigario a todos os titulares das Debéntures em Circulagio,
conforme definido na Cléusula 10.2.2 abaixo, independentemente de terem comparecido a
Assembléia ou do voto proferido na respectiva Assembléia Geral de Debenturistas.

10.2. Quorum de Instalagio

10.2.1 A Assembiéia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagdio, com a
presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido na Cléusula 10.2.2 abaixo e, em segunda convocagio, com
qualquer quorum.

10.2.2 Para efeito da constitui¢io de todos e quaisquer dos quoruns de instalacio e/ou
deliberagdo da Assembléia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, considera-se
“Debéntures em Circulagio” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela
Emissora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob
controle comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas n#io se limitando, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3. Mesa Diretora

A presidéncia da assembléia cabera ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures ou
aquele que for designado pela CVM.

104, Quorum de Deliberagiio

10.4.1 Nas deliberagSes da assembléia, a cada Debénture caberd um voto, admitida a
constituigdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto se de outra forma disposto nesta
Escritura, as alteragSes nas caracteristicas e condicdes das Debéntures e da Emissio
deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco
por cento) do total das Debéntures em Circulagio, observado que alteragBes na
Remuneragdo e/ou garantias e/ou Prazos de Vencimento, Repactuagfio, Resgate ou
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~ Amortizacio das Debéntures e¢/ou dispositivos sobre quorum previstos nesta Escritura
deverdio contar com aprovagdo de Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagéo.

10.4.2 N3o estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 10.4.1 acima:

L 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura de
Emissio; e

II. as alteracOes, que deverfio ser aprovadas por Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagdo, (a) da
Remuneragdo, exceto pelo disposto na Clausula 10.4.1 acima; (b) de quaisquer datas
de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emisséo; (¢) da
espécie das Debéntures; (d) das disposi¢Bes relativas ao Resgate Antecipado
Facultativo.

10.4.3 As alteracdes dos quoruns estabelecidos nesta Escritura e/on das disposigdes
estabelecidas nesta Clausula 10.4 deverdio ser aprovadas, seja em primeira convocagio da
Assembléia Geral de Debenturistas ou em qualquer outra subseqiiente, por Debenturistas
que representem 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagéo.

CLAUSULA X1
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) ¢ uma sociedade comercial devidamente organizada, constituida ¢ existente sob a
forma de sociedade andnima de capital aberto de acordo com as leis brasileiras;

{b)  estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes necessarias
(inclusive perante os Orgdo estaduais e federais competentes) a celebragdio desta
Escritura, 4 emissfio das Debéntures e ao cumprimento com suas obrigages aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutirios necessarios
para tanto;

{c) a celebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pela Emissora;

(d)  esta Escritura constitui uma obrigagio legal, vélida e vinculativa da Emissora,

exeqiiivel de acordo com os seus termos e condigdes; v {{M{\
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(e)

®

(2)

(B)

@

@

(k)

as Demonstragtes Financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2006,
2007 e 2008 as Informagdes Trimestrais datadas de 31 de margo de 2008 e 2009
representam corretamente a posi¢io financeira da Emissora naquelas datas ¢ foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil;

as opinides, andlises € previsdes (se houver) expressas na documentagio da Oferta
em relagio 4 Emissora foram dadas de boa-fé, sendo expressas apos serem
consideradas todas as circunstincias relevantes e com base em suposi¢des
razoaveis;

nfio ha fatos relativos 4 Emissora ou relativos s Debéntures ndo divulgados nos
documentos da Oferta cuja omisséio, no contexto desta Emissio, faga com que
alguma declarag@o relevante seja enganosa, incorreta ou inveridica;

a celebragio desta Escritura, a emissfo e a colocagiio das Debéntures ndo infringem
qualquer disposigio legal, ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou judicial,
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte, nem ird resultar em (i)
vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos, (ii) cria¢io de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora; ou (iii) a rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

a Emissora tem todas as autorizagBes e licengas (inclusive ambientais) relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas observado que, algumas das licengas e
autorizagbes ambientais ainda estdo em processo de obtengdo pela Emissora, que ja
tomou todas as providéncias necessarias a sua consecugdo, exceto (i) no que se
referir a licengas cuja n3o manutengfo nfio possa resultar em impacto adverso
relevante para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade em honrar as
obrigagdes relativas as Debéntures; ou (ii) conforme descrito nos documentos da
Oferta;

a Emissora esta cumprindo, em todos os aspectos materiais, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, apliciveis a condugo de seus negdcios;

exceto pelas contingéncias informadas no material de divulgagio, ndo ha qualquer
agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagio governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante na
Emissora, em suas condigdes financeiras ou outras, ou em suas atividades
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) nio tem qualquer ligacfio com o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer, plenamente, suas fungdes com relagio a esta Emiss3o;

(m) ndio tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes e demais
normas aplicaveis, inclusive regulamentares; e

(n)  esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicacdes

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Mutitiplan Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco 2, 5° andar
22640-102, Rio de Janeiro - R

Tel.: (21) 3031-5228

Fax: (21) 3031-5322

At.: Sr. Luis Filipe O. de Moraes

E-mail: Imoraes@multiplan.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust DTVM S/A

Av. das Américas n® 500, Bloco 13, Grupo 205 — Condominio Downtown
Barra da Tijuca — Rio de Janeiro

At.: Sr. Gustavo Dezouzart

Tel: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br e agente@oliveiratrust.com.br

| Para o Banco Mandatario:

Banco Bradesco S.A.

Av. Yara, S/N - Cidade de Deus - Prédio Amarelo - 2° Andar -
Osasco - SP

CEP 06029-900

At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Telefone: (11) 3684-3749 . W\ \
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Fax: (11) 3684-5646
e-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br/4010.donizetti@bradesco.com.br

Para a CETIP

Rua Libero Badard, 425/24° andar
~ S#o Paulo, SP - CEP 01009-000
Tel.: (11)3111-1596
Fax: (11) 3111-1564

Para a CBLC

Rua XV de Novembro, 275.
Sédo Paulo - SP

CEP 01013-001

Tel.: (11) 3233-2178 / 2261

As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
telegrama nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias (teis apds o envio da
mensagern.

12.2. Renmincia

- Nio se presume a remincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicaré tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renincia aos mesmos ou concordincia com tal
inadimplemento, nem constituird novagéio ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso,

12.3. Custos de Registro
~ Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Fscritura ¢ seus eventuais
aditamentos, e dos atos societdrios relacionados 4 esta Emissdo, nos registros competentes,

serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.4. Lei Aplicavel

Esta Escritura ¢ regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

I
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12.5. Foro

Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com remtincia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

#

S30 Paulo, 18 de maio de 2009
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Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1° Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, da Multiplan
Empreendimentos Imobilidrios S.A. em Regime de Garaniia Firme, datado de 18 de maio de 2009,

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSZA

/% 4(//1}67%%

Nome: /\/ Nome:
Cargo: Cargo:




Pigina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Distribuigdo Publica, da Multiplan
Empreendimentos Imobiligrios S.A. em Regime de Garantia Firme, datado de 18 de maio de 2009,

OLIVEIRA TRUST DISTR{SUIDORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

. / S/A
G/l

Nome: Nome:
Cargo: Cargo;
Testemunhas:

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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