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CERTIDAO ESCRITURA PUBLICA DA 3* EMISSAD, PARA
LIVRO:5917 DISTRIBUICAC PUBLICA, DE DEBENTURES NAO
FOLHAS:031 CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, COM
ATO N°.16 GARANTIA REAL, DE HOPI HARI S.A., na

forma abaixo:

§ A I B A M quantos este piublico instrumentoc bastante
virem que aos dois (02) dias do més de Abril do ano de
dois mil e nove (2009}, nesta cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, neste Cartédrio do 24° SERVIGO
NOTARIAL, sito na Avenida Almirante Barrosc n® 139, Loja C
e Gr. 503, perante mim, WAGNER DE SOUZA NUNES, Escrevente
Autorizado, compareceram partes entre si Jjustas e
contratadas, a saber: HOPI HARI S.A., companhia aberta,
com sede na Estrada Municipal Vinhedo/Itupeva, n°® 7.001,
Bairro do Moinho, Municipico de Vinhedo, Estado de Sac
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.924.432/0001-99,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(adiante denominada "Emissora"}, nete atc reresentada por
Diretor Vice Presidente CLAUDIC LUIS PINHEIRO GUIMARAES,
brasileire, casade , analista de sistemas, portador da
carteira de identidade n 19643834 do IFP/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n092.216.508-47, residente e domiciliado na
Alameda dos Aguais n 294 lote 53 quadra A - Vinhedo - 8P;
ROBERVAIL ANTONIQ ZUCCOLI, brasileiro, casado , economista,
portador da carteira de identidade n 15890904 do SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n 048.553.528-96, residente e
domiciliado na Rua Oracio Soares de Oliveira n 550 casa 20
- Jundia - 8P, conforme procuracdo lavrada no 1°RCPM de
Jundiai - SP, no Livro 018 folhas 119 em 02 de Marco de
2009, que fica arquivada nestas notas; SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 6°/10° andar, na Cidade
e Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu

Ceontrato Social {doravante denominada “Agente
Fiduciédrio®”), e representando a comunhido dos debenturistas
(adiante denominados “Debenturistas”) adquirentes das

debéntures desta 3® Emissdc de debéntures da Emissora
(“Debéntures”). Neste ato representada por seu sécio-
diretor PEDROQ SYLVIO WEIL, brasileiro, divorciado,
advogado, portador da carteira de identidade da SSP/SP n
2.814.011 de 29/03/1984, inscrito no CPF/MF sob o n
0392.696.658-68, e sSeu procurador FELIPE COIMBRA ALOT
ANDRE, brasileiro, solteiro, maior, advogado, portador da




cateira de identidade da SSP/SP n 28.132.948-5, inscrito
no CPF/MF sob o n 297.667.318-70, conforme procuracio
lavrada 15 0Oficio de Notas de 83ac Paulc no Livro 1872
folhas 253 em 06 de Margco de 2008, que fica arquivada
nestas notas, no ambos com endereco comercial na cidade
de S&c Paulo na Rua Dr. Renato Paes de Barros 717/ 6
andar- S30 Paulo. Os presentes reconhecidos por mim, face
aos documentos acima apresentados, bem como de que da
presente farei enviar nota ac competente Oficio de
Distribuicdo, no prazo e na forma da lei. Entac, pelas
partes acima nomeadas e qualificadas, me foi dito que vén,
por este, celebrar a presente “Escritura Phblica da 32
Emiss8c, para Distribuic3o Publica, de Debéntures Nao
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, com Garantia Real,
da Hopi Hari S.A.” (adiante denominada, respectivamente,
“Escritura”, “Emissdo” e “Debéntures”), mediante as
seguintes cléausulas e condicdes: CLAUSULA PRIMEIRA -~
AUTORIZACAO. 1.1.) A presente Escritura de Emissio &
celebrada com base na deliberacdo dos acionistas da
Emissora reunidos em Assembléia Geral Extracrdinaria,
realizada em 06 de marco de 2009 (“AGE”), nos termos da
Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
{(“Lei n° 6.404/76”}, precedida por Reunifio do Conselho de
Administracdo, realizada em 03 de marco de 2009 {“RCA"),
conforme o Estatuto Social. CLAUSULA SEGUNDA -~ REQUISITOS.
2.1.) A emiss&o das Debéntures serd feita com observancia
dos seguintes requisitos: 2.1.1.) Registro na Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”). A Emissio das Debéntures sera
registrada na CVM, na forma da Lei n° 0.385, de 07 de
dezembro de 1976, da Lei n°® 6.404/76, da Instrugido CVM n°
471, de 08 de agosto de 2008 (“"Instrucdo CVM 471"}, bem

como das demais disposi¢Bes legais e regulamentares
pertinentes. 2.1.2.) Arquivamento e Publicaciao das Atas da
AGE e RCA. As atas da AGE e da RCA que deliberaram sobre a
Emissdo serdoc arquivadas na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo e publicadas no Didric Oficial do Estado de S3o
Paulo e no Diario do Comércic de S3o Paulo., 2.1.3.)
Registro da Escritura de Emissio na Junta Comercial do
Estadc de S3o Paulo. A presente Escritura de Emissdo seréa
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo,
conforme o artigo 62, incise II, da Lei n° 4. 404/76.
2.1.4.) Registro para negociacio e distribuicd3o. As
Debéntures terdc registro para distribuicdo no mercado

primario e negociagdo no mercado secundario por meio do
SDT - Moédulo de Distribuicdo de Titulos e do SND -
Mbédulo Naciconal de Debéntures, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcio Organizade de
Ativos e Derivativos (“CETIP”), com a distribuicdoc e
negociacdo liquidadas e as Debéntures custodiadas na
CETIP. 2.1.5.) Registro na Associagdo Nacional dos Bancos
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de Investimento (“ANBID”). A oferta das Debéntures serd
registrada na ANBID, nos termos da Instrugao'_CVM 471.
CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS
DEBENTURES . 3.1.) Objeto Social da Emissora.
3.1.1.) De acordo com ¢ seu Estatuto Social, a Emissora
tem por objeto (1) a exploragdc de parques de diversoes,
centros de recreacido, boliches e ramec de diversodes
piiblicas em todas as suas modalidades, é&reas de lazer em
geral e estacionamento de veiculos na cidade de Vinhedo,
Estado de S&c Paulo; (ii) locacgdo de bens méveis aplicados
aos fins referidos no item (i) retro; (iii) participacéo e
desenvolvimento inerentes as atividades referidas no item
(i) supra no tocante a marketing, propaganda, publicidade,
participac&oc na midia e outras atividades similares; (iv)
- comércio, importacao e = exportacgao de equipamentos
aplicados as atividades referidas no item (i) supra; e (V)
a compra, a venda, assim como a importacdc e exportacgdo de
produtos de perfumaria, cosméticos e artigos de toucador,
produtos para curativos e higiénicos; metals e seus
artefatos; ferragens, ferramentas e artiges de cutelaria;
artigos, instrumentos e aparelhos elétricos, eletrdnicos e
eletrodomésticos; ©produtos agricolas de silvicultura,
horticultura e floricultura; publica¢des em geral; guarda-
chuvas, bengalas, tendas, metais e pedras preciosas e
semi-preciosas e seus artigos; instrumentos musicalis;
papéis; impressos e artigos de papelaria, borracha e
materiais de plasticos, courcs, peles e seus artefatos;
mévels, artigos para limpeza e utensilios para casa e
cozinha; alimentos para animais; produtos pecuéarios;
tecidos e roupas de cama, mesa e Dbanho; roupas e
acessdrios do vestudrio, inclusive descartdveis; miudezas
de armarinho e artigos téxtelis; tapegaria e cortinados;
brinquedos; 1ogos e materiais para esporte; produtos
alimenticios em geral; laticinios; fumos e artigos para
fumantes; bebidas em geral; servigos de transportes,
publicidade e propaganda; ensino e diversdo, vinculadeos a
atividade da Companhia; ({(vi} exploracdo do fornecimento de
lanchonetes, churrascarias, pizzarias, docerias,
rotisserias e confeitarias; (vii) a participacdo em outras
sociedades comerciais ou civis, nacicnais ou estrangeiras,
como sdclila, acionista ou quotista; e (viii) producdo e
veliculagdo de atividades artisticas e culturais. 3.2.)
Nimero da Emissdo. A presente Escritura de Emissio
constitui a 3% (terceira} emissdo de Debéntures da
Emissora. 3.3.) Quantidade de Debéntures e Nimero de
Séries. Serdc emitidas até 25.380 {(vinte e cinco mil
trezentos e oitenta} Debéntures, em série uUnica. 3.4.)
Valor Total da Emissd3o. O valor total da presente Emissio
&€ de até R$ 11.942.105,00 (onze milhdes, novecentos e
gquarenta e dois mil, cento e cinco reais) na Data de




Fmissdo (conforme abaixo definido). 3.5.) Valor Nominal
Unitario. O valor nominal unitario de cada Debénture, na
Data de Emissic, sera de RS 470,532112 {“Valor Nominal
Unitario”). 3.6.) Forma e Tipo. As Debéntures Serao
nominativas, escriturails. 3.7.) Conversibilidade. As
Debéntures nio serdc conversiveils em agdes de emissdo da
¥missora.3.8.) Espécie. As Debéntures serdo da espécie com’
garantia real. 3.9.) Data de Emissdo. Para todos os
efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 06
de marco de 2009 (“Data de Emissdo”). 3.10.) Prazo e Data
de Vencimento. As Debéntures terdo prazo de 15 {quinze)
anos, a contar da data que ocorrer a primeira subscricgado
(“Data de Subscricdc e Integralizacao das Debéntures”). Na
Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder a
liquidacdo total das Debéntures que ainda estiverem em
circulacdo, pelo saldo do seu Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracido (confcrme abaixo definido), na
forma do item 3.18 abaixo, calculada pro rata temporis, a
partir da tltima Data de Pagamento da Remuneracao. 3.11.)
Colocacio e Procedimento da Distribuigdo. As Debéntures
serido distribuidas exclusivamente para atuais detentores
de debéntures de 1% emissdo da Emissora. Desta forma, nao
haverid esforce de venda das Debéntures, nem sua colocagio
junto ao . mercado. As Debéntures terdo prazo de
distribuicdo de até 90 (noventa) dias contados do seu .
registro, para distribuicéo piblica, na Comissdo de
Valores Mobiliarios, sendo dque, apds esse prazo, as’
debéntures emitidas e ndo subscritas serdo automaticamente
canceladas pela Companhia.3.12.) Negociagdo. As Debéntures
terdc registro para negociacdo no mercado secundario
através do SND, administrado e operacionalizade pela
CETIP, com a distribuicio e negociag¢lc liguidadas e as
Debéntures custodiadas na CETIP. 3.13.) Certificados de
Debéntures. A Emissora naoc emitirad certificados de
debéntures. Para todos o5 fins de direiteo, o extrato
fornecido pelo Agente Escriturador {(conforme abaixo
definido) servirad como comprovante de titularidade das:
Debéntures. Adicionalmente, para as debéntures custodiadas

na Cetip serd reconhecido, Como comprovante de
titularidade das Debéntures, o % Extrato em nome do
Debenturista”. 3.14.) Banco Mandatario e Agente

Escriturador. O Banco Mandatdrio e Agente Escriturador .
ser4d o BANCO BRADESCO S/A (“Banco Mandatario” e “Agente
Escriturador”} instituicdo financeira, com sede na Avenida
Yara, s/n - Cidade de Deus - Prédio Amarelc - 2° andar,
CEP: 06029-200 - Osasco, Estado de S&o Paulo, inscrita no .
CNPJ/MF scb o© n® 60.746.948/0001-12. 3.15.) Forma de
Integralizagdo. 3.15.1.) As Debéntures serdoc subscritas e
integralizadas por debéntures de 1%, 22, 3% e 4? séries da
12 Emissdo da Companhia, c¢ujos titulares, desde dque
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observadas determinadas condigdes previstas no Accordo de
Investimento, aceitaram e efetivamente compensaram parte
de suas Debéntures com as perdas contébeis da Companhia
(“Debé&ntures de Primeira Emisséo”™), operando-se tal
subscricio e integralizacdc pelos respectivos valores
nominais das Debéntures e das Debéntures de Primeira
Emissdo, na proporgdo de um Debénture de Primeira Emissao,
independentemente da sua série, para cada Debénture.
3.15.2.) As Debéntures desta Emissé&o deverao ser
subscritas e integralizadas pelos titulares das Debéntures
de Primeira Emissio até o fim do prazo de colocacao
previsto no item 3.11. 3.16) Prorrogagao de Prazos.
Considerar-se-3ac automaticamente prorrogados 0s prazos
para pagamento de qualquer obrigacgao prevista ou
" decorrente desta Escritura de Emissdo, até o primeiro dia
itil subsegilente, sem acréscimo de juros ou gualgquer outro
encargo moratédric aos valores a serem pagos, quando a data
de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou
domingo. 3.17.) Atualizagdo do Valor Nominal: O valor
nominal das debéntures sera atualizado pela variacido do
INPC, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatica - 1IBGE, a partir da Data de
Subscricio e Integralizagdo das Debéntures calculada de
forma pro rata temporis por dias uteis. 3.17.1.) O wvalor
nominal das debéntures sera atualizado pela seguinte

formulac VNh::VNbX(jonde: VNA: valor nominal atualizado
calculado com 6 (seis) casas decimals, sem arredondamento;
VNE: valor nominal da emissdo ou saldo do valor nominal
(valor nominal remanescente apds amortizacado de principal,
incorporacgdo, atualizacdo monetéria a cada periodo, ou
pagamento da atwalizacdo monetéaria, se houver) da
‘debénture, informado/calculado Com 6 {(seis) casas
decimais, sem arredondamento; C: fator acumulado das
variacdes mensals dos indices utilizades, calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da

seguinte forma: onde: n: nuimero total de Iindices
considerados na atualizacdco do ativo, sendo n um nuamero
inteiro; NIK : valor do ultimo INPC divulgado ao més de

atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou
na propria data de aniversdrio do ativo. Apdés a data de
aniversario, valor do numero-indice do més de atualizacgdo;
n = NIK = NIK-l1=dup=valor do numero-indice do més anterior
a0 més “k” nimero de dias Uteils contidos entre a ultima e
a proéxima data de aniverséric, sendo "dut" um namero
inteiro. 3.17.2.) A aplicacdo do INPC incidird no menor
periocdo permitido pela legislacéo em vigor, sem
necessidade de ajuste & Escritura de Emiss&c ou qualquer
outra formalidade. 3.17.3.) Caso no més de atualizagdo o
numero-indice nd3oc esteja ainda disponivel, serd utilizada
a ultima variacdo disponivel do indice de preges em




questdo. 3.17.4.) No caso de indisponibilidade temporaria .
do INPC quando do pagamento de qualquer obrigacédo
pecuniéria prevista nesta Escritura de Emissdo, sera
utilizada, em sua substituigde, o Gltimo numerco-indice

divulgado, calculado pro rata temporis por dias uteis,
porém, n&o cabendo, gquando da divulgacgdo do ntmero-indice
devido, gquaisquer compensacdes financeiras, tanto por
parte da Emissora quante dos debenturistas. 3.17.5.) Na
auséncia de apuracdo e/ou diwvulgacdo do INPC por prazo
superior a 30 dias apds a data esperada para SsSua
divulgacic, cu, ainda, no caso de sua extingcdc ou por
imposicac legal ou determinacdo judicial, o INPC devera
ser substituido pelce substituto determinado legalmente
para tanto. No casco de ndo haver o substituto legal do
INPC, o Agente Fiduciaric devera convocar Assembléia Geral
de Debenturistas, a ser realizada no prazo maxime de 15
(quinze) dias, contados da data de término do prazo de
qualgquer um dos eventos previstos nc item anterior, para
definir, de comum acordo com a Emissora, o pardmetro a ser
aplicado. Até a deliberacidc desse pardmetro, seré
utilizado, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emiss3o, o tltimo numero-
indice divulgado. 3.17.6.) Caso ndo haja acordo sobre a
nova remuneracio entre a Emissora e debenturistas
representando, no minimo, 70% (setenta por cento) das
debéntures em circulagdo, o indice IPCA passaria a ser
utilizado. 3.17.7.) Durante ¢ prazo de amortizacdo das

debéntures pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
remuneracio continuara sendo aguela estabelecida
originalmente, observado que, até a amortizacdo integral
das debéntures, serd utilizada uma taxa de remuneracio
substituta definida pelos debenturistas e apresentada a
Emissora na referida Assembléia Geral de Debenturistas.
3.18.) Amortizagio do Valor Nominal. 3.18.1.) 0O valor
nominal atualizado das debéntures serd amortizado em 13
(treze) parcelas anuais e consecutivas, coincidentes ao
mesmo dia e més da Data de Subscric3o e Integralizacdo das
Debéntures, sendo o primeiro pagamento devide no quarto
ano a contar da Data de Subscri¢do e Integralizacdo das
Debéntures, conforme a tabela abaixo:

ANO PARCELA %
AMORTIZACAO
2009 0%
2010 0%
2011 0%
2012 1 2%
2013 2 2%
2014 3 2%
2015 4 1%
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I 2016 5 4%
2017 6 4%
2018 7 4%
2019 8 8%
2020 9 8%
2021 10 8%
2022 11 19,33%
2023 12 19, 33%
2024 13 Regsidual

3.18.2.) O calculo da amortizagdo obedecera a seguinte
formula: AMT=VNAx (TAXAi/100) onde: AMT: valor unitaric da
amortizacdo, calculado com 6 (sels) casas decimais, semnm
arredondamento; VNa: saldo do valor nominal atualizado,
calculado/informado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento; taxai: taxa da 1i-ésima ©parcela de
amortizacido, na forma percentual informada com 4 (gquatro)
casas decimais. 3.18.3.) O valor nominal unitério apds o
pagamentc serd apurado conforme a seguinte formula:
VNr = VNa— AMT onde: VNr: valor nominal unitério aplds a
amortizacdo calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento; VNa: conforme definido anteriormente; AMT:
conforme definido anteriormente. 3.18.4.) Notas de
Calculo. Apds © pagamento da amortizacdc, VNr assume O
lugar de Saldo do Valor Nominal para efeito de
continuidade de calculo, 3.18.) Juros: 3.18.1.) As
debéntures renderdc jurecs de 2% ao ano, base 252 dias
uteis, incidentes sobre o valor nominal de emissdo ou
saldo do valor nominal da debénture, atualizado conforme o
item 3.17.1. da clausula 3.17. a partir da Data de
Subscricido e Integralizacado das Debéntures, e pagos ac
final de cada Periode de Capitalizacdo conforme definido
em Tabela, calculados em regime de capitalizacio composta
de forma pro rata temporis por dias 1uteis. 3.19.2.) O
calculo dos juros obedecera a seqguinte férmula:

‘szNbx(EWmdwms—l) onde: gJ: Vvalor dos juros devides no

final de cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 6
{selis) casas decimals sem arredondamento; VNA: vwvalor
nominal atualizado calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento; Fator Juros: fator de Jjuros fixos
calculade com 9 (nove}! casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma: onde: taxa taxa de juros fixa,
na forma percentual ao ano, informada com 4 (quatrc) casas
decimais; n numero de dias uUteis entre a data do préximo
eventc e a data do evento anterior, sendo "n" um nimero
inteiro; DP nimero de dias Utelis entre o Ultimo evento e a
data atual, sendo "DP" um ntimerc inteiro; DI numero de
dias Uteis entre o Vltimo & ¢ préximoc evento, sendo "DT"




um numerc inteiro. 3.19.3) Pagamento dos Juros: 0s Jjuros
capitalizados das debéntures serdo pagos em 13 (trezg)-
parcelas anuails e consecutivas, coincidentes ac mesmo dia -
e més da Data de Subscrigéao ‘e Integralizacdc das-
Debéntures, sendo o primeiro pagamento devido no guarto
ano a contar da Data de Subscricgdo e Integralizacdo das:
Debé&ntures, conforme a tabela abalxo:

ANO PARCELA PAGAMENTO
2009 0%
2010 0%
2011 0%
2012 1 2%
2013 2 2%
2014 3 2%
2015 4 1%
2016 5 4%
2017 & 4%
2018 7 1%
2019 .8 8%
2020 9 8%
2021 10 8%
2022 11 19,33%
2023 12 19,33%
2024 13 Residual

3.19.3.1.) O percentual da tabela acima se aplicara sobre o
. saldo de juros capitalizades mno periodo, e devido as
. Debéntures. O calculo do pagamento de Juros obedecera a
. seguinte férmula: AMT = JA X (TAXAi/100) onde: AMT: valor
. unitario do pagamento, calculado com 6 (seis) casas decimais,

- sem arredondamento; Ja: saldo do Juros atuvalizado,
. calculado/informado com © (seis) casas decimais sem
- arredondamento; Taxa i: taxa da i-ésima parcela de-

amortizacdo, na forma percentual informada com 4 (quatro)'
~casas decimais.0 saldo de Juros unitario (Jr} apbs o
- pagamentc (AMT) serd apurado conforme a seguinte férmula:

: Jr=Ja—-AMT onde: Jr: Juros unitaric apdés o pagamento

- calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
. J4: conforme definido anteriormente; AMT : conforme definido -
' anteriormente. 3.19.4.) Notas de Calculo: Apds o pagamento, -
- Jr assume o lugar de Saldo do Juros para . efeito de
" continuidade de calculo. 3.20.) Pagamentos e Encargoes
;Mbratérios. 3.20.1.) Local de Pagamento: O0s pagamentos
. referentes ao principal, Remuneracdo e encargos moratdrioes, a .
- que fazem jus as Debéntures, serdo efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP, sendo
- que, para os Debenturistas que ndo estiverem vinculados ao
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referido sistema, o©s pagamentos referentes ao principal,
Remuneracic e encargos moratdrios, a que fazem Jus as
Debéntures seridc efetuados por intermédio do Banco Mandatario
e Escriturador. 3.20.2,) Encargos Moratéries: Ocorrendo
impontualidade ne pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniirias relativas as Debéntures, o débito em atraso
ficard sujeito & multa convencional, irredutivel e nao
compensatéria de 3% {(trés por cento) sobre o valor devido,
acrescido de 1% (um por cento) ao més, a titulo de juros
moratdrios, calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data de seu efetivo pagamento, além das
despesas incorridas para cobranga, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial.
3.21.) Da Garantia. 3.21.1.) As Debéntures serdc da espécie
com garantia real consubstanciada na hipoteca constituida em
2° grau, em favor do Agente Fiduciario, enguanto
representante da comunhdo dos titulares das Debéntures, do
imédvel constituide pelo terreno localizado na Estrada
Municipal Vinhedo/Itupeva, n° 7001, Bairro do Moinho, na
cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, matriculade no 1°
Oficio de Registro de Imdbveis da Comarca de Jundiai sob © n°
66.670 correspondendo a uma area de terras, constituida das
Glebas PCl e PC2, situada neo Bairro do Rio BAbailxo, no
municipioc de Vinhedo, desta comarca, com area de seiscentos
setenta mil, um metro e doze centimetros quadrados
{670.001,12m2) que assim se descreve: tem inicio esta
descricdc no ponto F-14, situado na divisa da Estrada
Marginal a Rodovia dos Bandeirantes que liga © dispositivo de
retorno desta rodovia ao Shopping Serra Azul e o imbvel de
propriedade de Serra Azul Water Park S.A., sendo que deste
ponto confronta com a gleba "2" com o¢s seguintes rumos e
distancia F14-Al, 10° 44*' 16" NW e vinte e seis metros e
sessenta e oito centimetros (26,68 ms), ATI-A2 com 18° 597 48*
NW e ‘cento e sessenta e nove metros (169,00 ms), A2-A3, com
53° 537 02” NW e setenta e sete metros e guarenta centimetros
(77,40 ms), A3-A4 com 49° 37’ 00" NW e trinta e oito metros e
cingiienta e sete centimetros (38,57 ms), A4-AL com 39° 077
56 NW e vinte e dois metros e gquarenta e um centimetros
(22,41 ms), AB-A6 com 25° 58’ 18” NW e vinte e seis metros e
oitenta e oito centimetros (26,88 ms), A6-A7 com 18° 18" 217
NW e cento e cinglienta e oito metros e oitenta centimetros
(158,80 ms),  A7-A8 com 16° 54’ 28" NW e gquarenta e trés
metros e quarenta e oito centimetros (43,48 ms), A8-AY9 com
15° 11’ 48" NW e vinte e oito metros e setenta e seis
centimetros (28,76 ms), A%-Al10 com 12° 19’ 30” NW e trinta e
um metros e quarenta e sete centimetros (31,47 ms), AlO-All
com 9° 26° 52" NW e dezenove metros e doze centimetros (19,12
ms), All-Al2 com B° 38" 17" NW e quarenta e sefe metros e
setenta e sete centimetros (47,77 ms), Al2-Al3 com 7° 377 207
NW e qguarenta metros e vinte e sete centimetros (40,27 ms),




A13-Al14 com 21° 25! 227 NW e catorze metros e catorze
gentimetros (14,14 ms), A14-A15 com 17° 277 347 NW e cinco
metros e vinte nove centimetros (5,29 ms), Alb5-Ale com 38°
43’ 02” NE e vinte nove metros e noventa e oito centimetros
{29,98 ms), A16~R17 com 54° 037 10%” NE e vinte e trés metros
e setenta e cinco centimetros (23,75 ms), Al7-Al8 com 47¢ 11’
59% o cingiienta e sete metros e trinta e cince centimetros
}57,35 ms), Al8-AlS9 com 30°¢ 52' 03”7 NE e trinta e c¢inco
metros e quarenta e seis centimetros (35,46 ms), € Al9-4 com
$2° 43’ 13" SE e quatrocentos € se.gsenta e trés metros e
cinco centimetros (463,05 ms); deste ponto até o ponto 18
segue confrontando com 2 propriedade de Jacob Federman &
Rosaldo Malucelli com ©0S seguintes rumos € distancias: 4-5
com 32° 42’ 25”7 SE e cento & setenta e nove metros e vinte e
quatrc centimetros (179,24 ms), 5-6 com 83° 28"’ 49”7 NE e
cento e cinco metros € sessenta e oito centimetros (105,68
ms), 6-7 com g9° 237 489” NE e noventa e cinco metros (95,00
ws), 7-8 com 80° 48' 12” SE e cento e seis metros e trinta e
sete centimetros (106,37 ms), 8=-9 com §3° 07' 347 SE e cento
e sessenta e cinco metros e noventa e dois centimetros (165,9
oms), 9-10 com 37° 00f 39”7 e duzentos e cingienta e trés
metros e vinte centimetros (253,20 ms), 10-11 com 43° 247" 0&”
gW e duzentos e vinte e sels metros e “trinta e dois
centimetros (226,32 ms), 11-12 com 26° 11°' 447 SW e duzentes
e vinte e seis metros € setenta e oito centimetres (226,78
ms), 12-13 com g81° 237 21" SW e trinta e dois metros e trinta
e sete. centimetros {32,37 ms), 13-14 com 80° 357 347 SW e
vinte e nove metros se setenta centimetros (29,70 ms), 14-15
‘com 60° 297 42" SW e vinte e seis metros € quarenta e nove
‘centimetros (26,49 ms), 15-16 com £5° 16’ 267 SW e vinte e
‘sete metros e sessenta centimelros (27,60 ms), 16-17 com 37°
527 217 SW e vinte e dols metros e trinta e seis centimetros
(22,36 ms), 17-18 com 7° 18 58”7 SW e vinte e guatro metros €
‘vinte e seis centimetros (24,26 ms); deste ponto até © 20
‘segue confrontando com a Gleba C de propriedade de Terras de
iSéo José Empreendimentos_Turisticos Ltda. com os seguintes
‘rumos e distancias: 18-19 com 32° 30’ 007 NW e cem metros
(100,00 ms), 19-20 com 1° 00" 00" SW e cento e setenta e oito
‘metros e oitenta e oito centimetros (178,88 ms); deste ponto
.até o ponto F18 segue confrontando com & Gleba E de
ipropriedade de Jaccb Federman & Rosaldo Malucelll com OS
. seguintes rumos € distancias: 20-21 com 75° 21f 287 NW e
;cento e noventa e cincec metros e cinglienta centimetros {(195,0°
ms), 21-22 com 37° 47" 14”7 NE e cento e seis metros e catorze
centimetros (106,14 ms), 22-23 com 17° 21¢ 14”7 NW e cento e
‘trinta e quatro metros e dez centimetros {134,10 ms)}, 23-F18
}com 28° 46' 327 NW e sessenta € seis metros e quarenta e trés
' centimetros (66,43 ms); deste ponto até o ponto Fld, ponto
;inicial desta descrigao, segue confrontando com a propriedade
'gerra Azul Water Park g.A., com 0OS sequintes rumos €
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distancias: F18-F17 em curva a esguerda com O desenvolvimento
de vinte e um metros e sessenta e cinco centimetros (21,65
ms) e raic de vinte e seis metros (26,00 ms), F17-F16 com 89°
027 00" SW e quarenta e dois metres e seis centimetros (42,06
ms), F16-F15 com 57° 29" 51”7 NW e cento e cingienta metros e
trinta e oito centimetros (150,38 ms), F15-F14 com 87° 497
347" NW e cento e vinte e trés metros e sessenta e um
centimetros (123,61 ms), encerrando assim O perimetro dessa
descricdo, uma area de seiscentos e setenta mil, um metro e
doze centimetros (670.001,12 m2 avaliada em RS 73.651.000,00,
nos termos do laudo de avaliacgdo datado de 30 de Setembro de
2008 e elaborado por Apsis Consultoria Empresarial S/C Ltda.
3.21.2) A garantia hipotecéaria ora constituida inclui: (i)
todas as Dbenfeitorias fiteis, necessarias e voluptuédrias
efetuadas no referido imével, n&o cabendo qualquer espécie de
indenizacdoc ac proprietério acerca de tails acréscimcs; e (ii)
todos os acréscimos territoriais em tal imdével, sejam estes
provenientes de fenémenocs da natureza, serviddes ou
concessdes (sendo o imével em conjunto com tais direitos
definidos come {“Imével”). 3.21.3) O Agente Fiduciario, na
hipétese de inadimplemento da Emissora, poderad excutir a
garantia mencionada no item 3.24.1. acima. 3.21.1) A Emissora
declara, neste ato, para os devidos fins, que com excecdo da
hipoteca de 1° grau constituida em favor do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, para garantia da
divida consolidada em RS 134.204.265,11, base 31 de dezembro
de 2008, com origem no Contratoc de Financiamento Mediante
Abertura de Crédito n° 96.2.428.1.1, bem como dos demais &nus
e gravames averbados na matricula referenciada no item 3.24
desta Cléausula, o Imdével encontra-se livre e desembaracado de
qualquer o6nus, divida, imposto territorial e outros gravames
de gqualgquer natureza. 3.22. Publicidade e Notificagbes.
3.22.1.) Todos os atos e decisbes a serem tomados decorrentes
desta Emiss&o que, de qualquer forma, vierem a&a envolver
interesses dos Debenturistas, deverdc ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, no Diaric Oficial do Estado
de 830 Paulo e na Gazeta Mercantil. 3.22.2.) Todos o©s
documentos e as comunicacdes, que deveridoc ser sempre feitas
por escrito, assim come os mejos fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, a serer enviados por qualquer das
partes nos termos desta Escritura de Emissdo, deverdo ser
encaminhados para os seguintes enderecos: (i) Para o Agente
Fiducidrio: SLW Corretora de Valcores e Cambio Ltda. Tel.
(011) 3048-9763; Fax: (011) 3048-9888; At.: Felipe Coimbra
André; e-mail: felipefslw.com.br; (3i) Para a Emissora: HOPI
HARI S.A. Tel.: {(012) 3836-9007, Fax: (0198) 3836-9073 At. Sr.
Armande Pereira Filho. (iii) Para o Banco Mandatario: Banco
Bradesco S.A.Tel.: (011) 3684-4522, Fax: (011) 3684-5645 At.
Sr. Cassiano Ricardo Scarpelli; (iv) Para a CETIP: CETIP S.A.
- Ralcéo Organizado de Ativos e Derivativos que
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operacionaliza © SND - Médulo Nacional de Debéntures, na Rua
Libero Badardé, n°® 425, 24° andar, Centrc - 01009-000 S3o
Paulo / SP, Telefone: (11) 3111-1596, Fac-simile: (11) 3115~ -
1664. 3.22.3.) 0s documentos & &s comunicacdes, assim como 0OS
meios fisicos gue contenham documentos ou comunicagdes, Serao
considerados entregues quando recebidos, conforme o caso, sob
. protocolo cu com “aviso de Recebimento” expedido pela Empresa
 Brasileira de Correios e Telégrafos ou por telegrama noSs
" enderecos acima ou quando da confirmacic do recebimento da
transmissdoc via fac-simile {(“answer back”}, via correio
eletrénico {(“e-mail”) ou por gualgquer outro meioc de
- transmissao eletrdnica. Para os fins aqul previstos, sera
considerada valida a confirmacdo do recebimento via fac-
simile, e-mail ou outro meio de transmissdc eletrénica ainda
. que emitida pela parte que tenha transmitide a mensagem,
" desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do
iequipamento utilizado na transmissdo e dque do mesmo constem
~informac¢des suficientes 4 identificacdo do emissor e do -
' destinatario da comunicacdoc. 3.22.4.) Os originais dos
. documentos enviados por fac-simile ou por e-mail deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em 48 (quarenta e oito)
“horas apds © envio da mensagem. 3.23.) Imunidade de
' Debenturistas. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo
. de imunidade ou isencdo tributéaria, este deverd encaminhar ao
- Banco Mandatario, no prazo de 5 {cinco) dias uteis antes da
data prevista para recebimento "de valores relativos as
' Debéntures, documentacdc comprobatéria dessa imunidade ou .
~isencao tributaria. Ndo é obrigatdrio 3.24.) Compensagao de
 Perdas: Em 10 de fevereiro de 2009, " os Debenturistas
' celebraram Acordo de Investimento (“Acorde de Investimento")
' pelo qual transferiram o controle aciconario da Companhia para
"HH IT PT S.A. (“HH II PT S.A.“). Nos termos do Acorde de
- Investimento, os Debenturistas assumiram a obrigacdo de
indenizar a HH II PT S.A., e/ou a Companhia por quaisquer'
' Perdas em que as mesmas incorram. Dessa maneira, o valor da
' Perda sera descontado do Crédito Compensavel observando-se ©
. previsto na Clausula VIII do Acordo de Investimento. 3.25.) .
' Regime de Colocagio: As Debéntures serdc colocadas sob o©
' regime de melhores esforgos. CLAUSULA QUARTA - DEMAIS
' CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES. 4.1.) Aquisi¢fio Facultativa
. das Debéntures. 4.1.1.) A Emissora podera adquirir
. Debéntures, da presente Emiss3o, em circulagdo, a dqualquer -
. tempo, por precgo nio superior ao seu Valor Nominal Unitario,
gacrescido ‘da Remuneracdoc aplicdvel até a data da efetiva
| aquisicdo, observado o disposto no artigo 55, $2° da Lei ne
© 6.404/76. 4.1.2.) As Debéntures que vierem a ser adquiridas
pela Emissora, nestes termos, poderido permanecer em Ssua
- tesouraria, ser canceladas ou ser recolocadas no mercado.
1 4.2.) Vencimento Antecipado. 4.2.1.) Exceto na hipdtese da
;cléusula 4,2.2.,, o Agente Fiducidric poderd declarar
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antecipadamente vencidas todas as obrigacées relativamente as
Debantures na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos,
que a Emissora reconhece, desde logo, serem causa direta para
aumento indevido do risco de inadimplemento das obrigagoes
assumidas pela Emissora relativamente as Debéntures: (i)
protesto legitimo e reiterado de titulos contra a Emissora,
cujo valor global ultrapasse RS 15.000.000,00 {(quinze milhdes
de reais) salvo se o protesto tiver sido efetuado por errc ocu
ma-fé de terceiros, desde gque validamente comprovado pela
Emissora, ou se for cancelado, em qualquer hipétese, no prazo
maximo de 10 {dez) dias Gteis de sua ocorréncia, com excegao
de contratos ou obrigacdes com fornecedores; (ii) falta de
cumprimento, pela Enissora, de toda e qualquer obrigagao
pecunidria decorrente desta Escritura de Emiss&o ndc sanada
no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de recebimento
do aviso escrito enviado, no prazc maximo de 10 (dez) dias
. contados da sua ocorréncia, pelo Agente Fiducidrio para a

Emissora; (iii) wvencimento antecipado de qualquer divida da
Emissora, em montante global igual ou superior a RS
15.000,000,00 (quinze milhdes de reais), em razdo de

inadimplemento (s) contratual{is), ou seja, em razdo da falta
de ©prestacdo(des) devidai{s), ou de descumprimento(s),
voluntario ou ndo, de obrigacdoc(des), pela Emissora, due
implique o vencimento antecipado de qualquer divida, ou de
dividas em conjuntc, em montante global igual ou superior a
RS 15.000.000,00 {quinze milhdes de reals}, com excegao de
contratos ou obrigacdes com fornecederes; (iv) inveracidade
de quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Emissora nesta Escritura de Emissdo; (v) sentenga prolatada
por qualgquer Jjuiz ou tribumal declarando a2 ilegalidade,
nulidade ou exeqiibilidade desta Escritura de Emissdo; (vi)
requerimento de recuperacio judicial ou extrajudicial, pedido
de .autofaléncia ou, ainda, qualquer procedimento similar que
venha a ser criado por lei, requerido ou decretado contra a
Emissora; (vii) pagamento de dividendos acima dos
obrigatérios por lei, e/ou juros scbre capital proprio, se em
mora relativamente ac pagamento dos valores referentes as

Debéntures; {(viii) caso o Imdével venha a ser de qualguer
forma penhorado ou excutideo; (ix) o vencimento antecipado das
Debéntures da Segunda Emisséo; e (x) Troca de
Controle.4.2.2.) Na hipdtese do Agente Fiduciario

requerer © vencimento antecipade listada no item (x), os
debenturistas receberfo o Valor Ncminal de cada debénture,
atualizado, trazido a valor presente, dgque sera calculado
usando o fluxec financeiro dos pagamentos aos debenturistas no
curso do tempo até o seu vencimente, descontados usando como
taxa a remuneracidc contida na Nota do Tescuro Nacional série
B com prazo mais proéximo ao periode de tempo até o vencimento
das debéntures, acrescida de uma scobretaxa de 2% a.a.. Para
efeito deste célculo, a Taxa INPC deve ser considerada igual
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ao IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Fstatistica -~ IBGE, implicito na Nota do Tesouro Nacional
- gérie B. 4.3.) Amortizagido Antecipada Facultativa. 4.3.1.) A
Fmissora reserva-se o direito de promover amortizacdes
antecipadas facultativas sobre o valor nominal unitéario de
. cada debénture, acrescide dos Jjuros remuneratdrios devidos
" até a data da efetiva Compensacdo de Perdas, como definidas
" nas Clausulas 4.3.3 e 3.24, de acordo com O procedimento
- abaixo. 4.3.2.) A realizacdo da amortizacdo antecipada
. facultativa esta obrigatoriamente condicionada a prévia
notificacdo realizada pela Emissors ao Agente Fiduciarioc e a
CETIP S.A. A notificacdo deve conter: (i} o pedido de
© amortizagdo, (1i) valores a serem compensados, (1ii)
documentos comprobatdérios da Perda e {iv) documentos dJue
' comprovam que oS procedimentos de notificacido e, se for o
" caso, defesa, detalhados na Cléausula VIII do Acordo de
" Investimento foram devidamente respeitados. 4.3.3.) Dentro do
 prazo de 05 (cinco) dias Uteis, estara obrigado a proceder a
amortizacio antecipada total ou parcial do débitc das
' Debéntures apurado de acordo com as disposi¢des desta
' Escritura. 4.4.) Resgate Antecipado Facultativo: Nio havera.
4.5.) Repactuagdo: N3o havera. 4.6.) Decadéncia dos direitos
" aos acréscimos: Sem prejuizo do dispostec acima, o© nao
comparecimento do Debenturista para receber O valor
. correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em
- comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
' recebimento de remuneracdc e/ou encargos moratdérios no
.periodo relativo ao atrase no recebimento, sendo-lhe,
. todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo  vencimento.  CLAUSULA _ QUINTA -~ OBRIGACOES
- ADICIONATS DA EMISSORA. 5.1.) Cbservadas as demais obrigacbes
 previstas nesta Escritura de Emissdo, a Emissora obriga-se,
- ainda, a: (i) fornecer ao Agente Fiduciirio: (a) apds o
‘" término de cada exercicio social, dentro do prazo legalmente
~estabelecido, cOépia de suas demonstracgdes financeiras

- completas relativas ac exercicio social entdc encerrado,
" acompanhadas de parecer dos auditores independentes,
- acrescido de declaracdc do Diretor de Relacbes com
Investidores atestando o cumprimento de todas as obrigacdes
. constantes da Escritura de Emissdo, e relatdério contendo as
~informacdes necessdrias para o calculo e acompanhamento dos
éindices e limites financeiros; {b} apds ¢ término do primeiro
gsemestre de cada exercicio socizal, dentro do prazo legalmente
. estabelecido, <cdpia de suas demonstracdes financeiras
. relativas ac respectivo semestre, acrescido de declaragaoc do
- Diretor de Relacgdes com Investidores atestando ¢ cumprimento

~de todas as cbrigagdes constantes da Escritura de Emissdo;
g(c) cbpias das Iinformacgdes periddicas e eventuais exigidas
;pela Instrugde CVM n® 202, de 06 de dezembro de 1993, com
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DIENIR 25 Santos
E;c- Subsiituly

alteracdes postericres (“Instrugao CVM n® 202/93"), nos
prazos ali previstos; (d) até 3 (trés) dias 1uteis apds a data
de sua publicagdo, notificagac da convocacido de dqualquer
assembléia geral, com a data de sua realizac33o e a ordem do
dia e, tdo logo disponiveis, copia de todas as atas das
assembléias geral e reunides do conselho de administracao,
diretoria e conselho fiscal; (e) ©s avisos aos Debenturistas,
fatos relevantes e atas de assembléias que de alguma forma
envolvam os interesses dos Debenturistas, em até 3 (frés)
dias titeis da data em que forem publicados; (f) em até 3
(trés) dias uteis, gqualquer informagao relacionada com a
presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada; e (9)
informacdes a respeito da ocorréncia de gqualquer dos eventos
indicados no item 4.2.1 acima, na mesma data em dque
ocorrerem; (ii) proceder & adequada publicidade de suas
informacdes econdmico~financeiras, nos termos da Lei n°
6.404/76, promovendo a publicacdo de suas demonstragles
financeiras anuais; (iii) manter a sua contabilidade
atualizada e efetuar os respectivos registros de acorde com
os principios contédbeis geralmente aceitos no Brasil,
devidamente auditadas; (iv) convocar, nos termos da Clausula
Oitava desta Escritura de Emisséo, Assembléia de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias gque
direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo,
caso © Agente Fiducidrio ndc o faca; (v) cumprir todas as
determinacdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem
solicitadas pela referida Autarquia; (vi) submeter, na forma
da lei, suas demonstracdes financeiras a exame de empresa de
auditoria independente registrada perante a CVM; (vii) manter
sempre atualizado o seu registro de companhia aberta perante
a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n® 202/93, e fornecer aos
seus acionistas e Debenturistas as demonstragdes financeiras
elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei n°
6.404/76, quando solicitado; (wviii) manter em adequado
funcionamento servico de atendimento aos Debenturistas, para
assegurar-lhes tratamento eficiente, ou contratar
instituicdes autorizadas a prestar este servigo; ({ix) né&o
realizar operagbes fora de seu objeto sccial, cbservadas as
disposicgdes estatutéarias, legals e regulamentares em vigor;
{x} notificar imediatamente o Agente FiduciAdrio sobre
qualquer alteracdc substancial nos negdécios da Emissora, nas
condicgdes financeiras, ou outras, que (a) possam
impossibilitar ou dificultar o cumprimento de suas obrigacdes
decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures, e
(b} facam com gue as Demonstracdes Financeiras fornecidas
pela Emissora & CVM n3o reflitam a real condicidc financeira
da Emissora; ({(xi) manter todos seus atives operacionais
relevantes adeguadamente segurados; (xii) manter validas e
requlares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures desde
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que haja Debéntures em circulacido, as declaragbes € garan?ias-
apresentadas nesta Escritura de Emissdo; {xiii) ndc praticar
' qualguer ato em desacordo com sgeu Estatuto Social e esta.
- Escritura de Emissdo, em especial ©s due possam, direta ou
' indiretamente, comprometer O pontual e integral cumprimento
. das obrigagles assumidas pela Emissora perante a comunhdo de
_ Debenturistas; (xiv) envidar seus melhores esforcos para
' manter validos e regulares as licencas, concessdes oOU
aprovagdes necessarias ao regular funcicnamento da Emissora;
(xv) envidar seus melhores esforcos para manter vélidas e
regulares as licencas ambientais relevantes pertinentes as
suas atividades, Dbem como cumprir todas as exigéncias
- técnicas nelas estabelecidas; {xvi) manter seus ativos
operacionais relevantes e/ou de suas controladas
adequadamente segurados, conforme as melhores praticas
correntes no mercado de atuacdo da Emissora; {xvii) exceto
- com relagao aqueles pagamentos dque estejam sendo questionados
" pela Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em
" dia o pagamento, inclusive com relagdo a dividas parceladas,
. de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal; (xviii) cumprir, em todos os aspectos, todas as
leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer
jurisdicdc na dquail realize negdcios ou possua ativos; € (xix)
' manter o imovel, com excecdoc da penhora constituida em funcao
do BAuto de Penhora e Depdsite lavrado nos autos da Carta
' precatdria n® 1111/05, sempre livre e desembaracado de
. qualquer énus, divida, imposto territorial e outros Jravames -
. de qualquer natureza. CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES DA
. EMISSORA. 6.1.) A Emissora neste ato declara e garante que:
., (i) ndo tem ligacao com O Agente Fiduciario ou conhecimento
- de fato que impeca O Agente Fiduciario de exercer,
. plenamente, suas funcdes, nos termos da Lel n® 6.404/76, e
gdemais normas aplicdveis, inclusive regulamentares; (ii} ¢
- uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente
- gob a forma de sociedade por acdes de capital aberto de
" acorde com as leis brasileiras, bem como esta devidamente
. autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu
' objeto social; (iii) esta devidamente autorizada a celebrar a
' presente Escritura de Emissdo de Emissdo e a cumprir com suas
Zobrigacées aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os -
| requisitos legais e estatutarics e obtidas todas as .
. autorizacdes necessarias para tanto; (iv) os representantes
. legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
: estatutdrios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
. obrigacdes ora estabelecidas e, sende mandatérios, tiveram ©0s
- poderes legitimamente outorgados, estando o©s respectivos
- mandatos em pleno wvigor; (v) esta Escritura de Fmisgséo
' constitui obrigacdc legal, valida e vinculante da Emisscra,
;exeqﬁivel de acordo com os seus termos e condigdes e a
. celebracdo desta Escritura de Emissaoc e © cumprimentc das
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ocbrigacdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo
anteriormente assumida pela Emissora; (vi) a celebragdo da
Fscritura de Emissdc e o cumprimento de suas obrigacdes nela
estabelecidas, bem comoc a emissdo e a colocacdo das
Debéntures, nio infringem nenhuma disposigdo legal, ou ordem,
ou sentenca, ou decis3o administrativa, ou judicial, ou
arbitral que afete a Emissora ou qualquer de seus bens ou
propriedades, contrato ou obrigacdc anteriormente assumida
pela Emissora e/ou suas controladas, nem irad resultar em: (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigacgao estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacdoc de
qualquer o&nus sobre qualquer ativo ou bem da Emisscra e/ou
suas contrcladas; ou (¢) rescisio de qualquer desses
contratos ou instrumentos; {vii) as demonstracdes financeiras
representam corretamente a posicdo financeira da Emissora e
foram devidamente elaboradas em conformidade com OS
principios fundamentais de contabilidade e refletem
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora;
e (viii) cumprirad todas as obrigacdes assumidas nos termos
desta BEscritura de Emiss3o. 6.2.) A Emissora cbriga-se, de
forma irrevogavel e irretratéavel, a indenizar oS
Debenturistas e o Agente Fiduciaric por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente
incorridos pelos Debenturistas e pelo Agente Fiducidrio em
razdo da inveracidade ou incorregdo de dqualisquer das suas
declaracBes prestadas nos termos do item 6.1. acima. CLAUSULA
SETIMA - DO AGENTE FIDUCIARIO. 7.1.) Nomeagio. 7.1.1.) 2
Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciadrio da Emissao
objeto desta Escritura de Emissdo, a SLW Corretora de Valores
e Cambio Ltda., qualificada no predmbulc desta Escritura de
Emiss&o, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito,
aceita a nomeacdo para, nos termos da 1el e da presente
Escritura de Emiss&o, representar perante a Emissora a
comunhdo dos titulares das Debéntures. 7.2.) Declarag¢ao. O
Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao,
declara: {1i) scb as penas da lel, ndo ter qualdquer
impedimento 1legal, conforme o artigo 66, §3°, da Lei n®
6.404/76, e o artigo 9° da Instrugac CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, com alterac¢bes posteriores {“Instrucgic CVM
n® 28/83"), para exercer a funcdo para a qual neste ato é
nomeado; {ii) aceitar a funcdo gque 1lhe & <conferida,
assumindo, integralmente, o0s deveres e atribuicdes previstos
na legislacio especifica e nesta Escritura de Emissioc; (iii)
aceitar integralmente a presente Escritura de Emissio em
todas as suas cliusulas e condig¢des; (iv) n3o ter dgqualquer
ligagdo com a Emissora que o impecga de exercer suas funcgdes;
(v) que estéd devidamente autorizadoe a celebrar esta Escritura
de Emissdo e a cumprir com suas obrigaclc aquil previstas,
tende sido satisfeitos todos 0s requisitos legais necessarios
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. para tanto; (vi) que a celebracdo desta Escritura de Emisséo
e o cumprimento de suas obrigacdes agqui previstas nao

infringem gqualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo:

' Agente Fiducidrio; (vii) que ndo tem qualquer ligac&o com a
. Emissora gque o impeca de exercer suas fungbes; € {viii)
 verificou a veracidade das informacdes contidas nesta-
. Escritura de Emiss&o. 7.3.) Deveres do Agente
 Fiduciario.7.3.1.) Constituem deveres ¢ atribuicdes do Agente
- Fiduciario, além de outros previstos em lei ou em ato

normative da CVM: (i) proteger OsS direitos e interesses dos

 Debenturistas, empregando no exercicio da funcdo o cuildado e

a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na

. administracdc de seus préprios bens; (ii) renunciar a fungao
“na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
. qualquer outra modalidade de inaptiddo; (iii) conservar €m
. boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncias e demais
. papéis relacionados com O exercicio de suas fungdes; (1iv)
" verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das
informacdes contidas na presente Escritura de Enissao,
" diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes,
" falhas ou defeitos de gque tenha conhecimento; {(v) promover,
" nos competentes oOrgaos, caso a Fmissora nao o faca, ©
" registro desta  Escritura de Emissao e respectivos
~aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura

neles existentes. Neste <caso, o oficial do registro .

notificara a administracic da Emissora para que esta lhe

forneca as indicacdes e documentos necessarios; {vi)

. acompanhar a observancia da periodicidade na prestacac das
~informagdes obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca
'de eventuais omissdes ou equivocos constantes de tais
~informagdes; (vii) emitir parecer scbre a suficiéncia das
. informactes constantes das propostas de modificacdes nas
-condigdes das Debéntures; (viii) verificar a regularidade da
" constituicdo da garantia real, bem como o valor do imovel
~dado em garantia; observando a manutencdoc de sua suficiéncia
e exeqiibilidade; (ix) intimar a Emissora a reforcar a
.garantia dada, na hipdtese de sua deterioragdo ou
‘depreciacdo; (x) solicitar, quando julgar necessaric para o

fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos

distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,

‘cartdérios de protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento,
'Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se

localiza a sede ou estabelecimento principal da Emissora;

 (xi) solicitar, <quando considerar necessario, auditoria

;extraordinéria na Emissora; {xii) convocar, quando
‘necessario, a Assembléia de Debenturistas, através de anincio
‘publicado, pelo menos por 03 (trés) vezes; (xiii) comparecer
%é Assembléia de Debenturistas a fim de prestar as informacdes
‘que lhe forem solicitadas; (xiv) elaborar relatdério anual
‘destinado aos Debenturistas, nos termos do artige 68, § 1°,
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inciso “b”, da Lei n°® 6.404/76, © qual deveréd conter, ao
menos, as seguintes informagdes: (a) eventual omissdo ou
inverdade, de gue tenha conhecimento, contida nas informacgdes
divulgadas pela Emissora ou, ainda, o© 1inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela Emissora;
() alteracdes estatutarias, na Emissora, ccorridas no
periocdo; {(c) comentarios scbre as demonstracdes financeiras
da Emissora, enfocando os indicadores econdmicos, financeiros
e de estrutura de capital da Emissora; (d) posigéo da
distribuicdo ou colocacdo das Debéntures no mercado; (e)
resgate, amortizac@o e pagamento de juros remuneratorics das
Debéntures realizados no periodo, bem como aguisicdes e

vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora; (£}
constituicdc e aplicacdes do fundo de amortizagado de
Debéntures, quando feor o caso; (qg) acompanhamento da

destinacdo dos recursos captados através desta Emisséo, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Companhia Emissora; (h) relacdo dos bens e valores entregues
4 sua administracso; (i) cumprimento de outras obrigag¢des
assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo; (3)
declaracdo sobre sua aptidéo para continuar exercendo a
funcac de Agente Fiduciario; e (k) declaragao acerca da
suficiéncia e exeqiiibilidade das garantias das Debéntures da
presente Emissdo; (xv) colocar o relatdrio de que trata o
inciso anterior & disposicido dos Debenturistas no prazo
maxime de 04 (quatro) meses a contar do “encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes locais:
(a) na sede da Emisscora; (b} no seu escritéric ou, gquando
instituicdo financeira, no local por ela indicado; (c¢) na
CVM; e {(d) nas Bolsas de Valores, guando for o caso; (xvi)
publicar, a expensas da Emissora, anuncio comunicando acs
Debenturistas dque o relatdrio se encontra & sua disposigdo
nos locais indicados na alinea “xv” deste item 7.3.1; (xviii)
manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus
enderecos, mediante, inclusive, gestdes Jjunto & Emissora, a
CETIP e & instituicdo prestadora de servigos de Debéntures
escriturais; (xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas
constantes da presente Escritura de Emissdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer a
Emissora; {(xx) notificar os Debenturistas, se possivel
individualmente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, de
qualgquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura de Emissio, indicando o local
em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos e
enviando comunicac3o de igual teor: (a) a CVM; e (b} as
Bolsas de Valores, quando for o c¢aso; ({xxi) Nc caso de
inadimplementoc da Emissora, de acordo com a Instrugdo CVM n°®
28/83, o Agente Fiduciario devera usar de tocda e qualdquer
acdo para proteger direitos ou defender interesses dos
Debenturistas, devendo para tanto: (a) declarar, observadas

-19-




- as condigdes desta Escritura de Emissao, antecipadamente
_ vencidas as Debéntures e cobrar 03 Seus valores de principal
e acessérios; (b) executar as garantias outorgadas, aplicando
O produto no pagamento, integral ou parcial, dos
' pebenturistas; (c) requerer 4 faléncia da Emissora, S5€ nio
 existirem garantias reails; (@) tomar gualquer providéncia .
. necessAria para dque O0S Debenturistas realizem seus créditos;
" {e) representar os Debenturistas em processos de faléncia,
' recuperagdc Jjudicial ou extrajudicial da Emissora; (xxii)
yverificar a ocorréncia de quaisguer das hipdteses dos eventos .
" de vencimento antecipado determinados no item 4.2.1 desta
Escritura de Emissdo; (xxiii) verificar a observancia, pela
' Emissora, dos limites de emissdo prescritos no artigo 60 da-
. Lei n° 6.404/76, em funcgdo da garantia real oferecida; (xxiv)

. se for o caso, coordenar O sorteic das debéntures a serem
resgatadas ou amortizadas; (xxv) administrar OS5 recursos -
- oriundos da emissdo de Debéntures na ocorréncia da hipdtese
- prevista no § 2° do artigo 60 da Lei n° 6.404/76; e (xxvi)

. atender a notificacdo da Companhia e efetuar a amortizacao
- antecipada facultativa, conforme o item 4.3.7.4.) Remuneracio
" do Agente Fiduciario. Sera devida ao Agente Fiduciario, a
" titulo de Thonorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes gque Llhe competem, nos termos da leli e desta
. Escritura de Emissdo, remuneracio paga da seguinte forma:

- 7.4.1.) Parcelas anuais de R3S 16.000,00 (dezesseis mil
" reais), sendo devida a 1* (primeira) parcela no 5° {gquinto}

i dia util apés a assinatura da presente Escritura de Enisséo,

' ¢ as demais parcelas na mesma data dos anos subseqlientes.

. 7.4.2.) A remuneracdo prevista acima sera devida mesmo apds ©
. vencimento das Debéntures, caso o BAgente Fiduciario ainda
. esteja atuando na cobranga de débitos da Emissora nao
- sanados, nos rermos desta Escritura de Emissac. 7.4.3.) A
. remunerac¢dc do Agente Fiducidrio sera, a partir da data do
_primeiro pagamento de honorarios, atualizada anualmente pela
- variaglo do indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M,

. calculado e divulgade pela Fundacdo Getulio Vargas, acumulado .
. no respectivo periodo ocu na sua falta, pelo mesmo indice que'
. vier a substitui-lo, calculada pro-rata die, se
3 necessario.7.4.4.) A remuneracdo 4o Agente Fiducidrio mnao
' inclui as despesas com publicacdes, transporte, alimentagao,

' viagens e estadias necessarias ao exercicio da func¢dc de .
. agente fiduciario, durante ou apds a implantacdo do servico,:
- a serem cobertas pela Emissora, mediante pagamento das
; respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, oOu
. reembolso, apdés prévia aprovagdoc pela Emissora e desde que as -
referidas despesas sejam razoaveis e devidamente comprovadas.
- N3o estdo incluidas igqualmente despesas com especialistas,

. caso sejam  necessérios, tais como  auditoria e/ou
. fiscalizacgéo, entre cutros, ou assessoria legal acs .
. Debenturistas. 7.4.5.) A remuneracidc do Agente Fiduciario
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serid acrescida dos seguintes tributos: Impostos Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (ISS ou outros), Contribuicdo
ao Programa de Integracado Social (PIS), Contribuigdo para oQ
Financiamento da Seqguridade Social (Cofins), e gualsquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuineracido do
Agente Fiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. 7.4.6.) No
caso de inadimpléncia da Emissora, todas as despesas em que o
Agente Fiducidric venha a 1ncorrer para resguardar oOs
interesses dos Debenturistas deverao ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem
também cs gastos com honordrios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custos e taxas judicidrias nas ag¢des propostas
pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhéo
dos Debenturistas. As eventuals despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judicialis serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciadrio na hipdtese de a Emisscora
permanecer em inadimpléncia com rela¢do ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo ¢ Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas  para
cobertura do riscec da sucumbéncia.7.5.) Substituigio.7.5.1.)
Nas hipdteses de auséncia, impedimento temporaric, renuncia,
intervencdo, liguidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia
on gqualquer outro caso de vacdncia do Agente Fiduciario, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contado dc evento que a determinar, Assembléia de
Debenturistas para a escolha do novo Agente Fiduciadrioc, a
‘qual poderi ser convocada pelo proéprio Agente Fiducliarie a
ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em
circulacdo, conforme o dispostoc no item 8.1. abaixo, ou pela
CVM. Na hipbétese de a convocacdoc ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do término do prazo acima citade, caberd a
Emissora efetua-la, podendo a CVM nomear substitutoe
provisério enguanto ndo se consumar o processo de escolha do
novo Agente Fiduciario. 7.5.2.) Fica estabelecido gue, na
hipbétese de wvir a ocorrer a substituicdo do Agente
Fiducidrio, o Agente FiduciArioc substituido deverd repassar a
parcela proporcional da remuneracdo inicialmente recebida sem
a contrapartida dc servige prestado, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Pagamento da Remuneracdo até a data
da efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, aoc Agente
Fiducidrio substitutce como forma de remunerac8o aos servigos
a serem por ele prestados. 7.5.3.) Na hipbétese de ndo poder o
Agente Fiduciario continuar a exercer as funcdes por
circunsténcias supervenientes, deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituicdo. 7.5.4.) E
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facultado aos Debenturistas proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e & indicacdo de seu eventual substituto, em
Assembléia de Debenturistas especialmente convocada para esse
© Fim. 7.5.5.) A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeilta
.3 comunicacio prévia a CVM e & sua manifestacdo acerca do
" atendimento aos requisitos previstes no artigo 8°, da
- Instrugédo CVM n° 28/83 e eventuais normas posteriores.
©7.5.6.) A substituigdio, em carater permanente, do Agente
Fiduciario deveria ser obieto de aditamento desta Escritura de
' Emissfo, devendo ser registrada na Junta Comercial do Estado
de S&oc Paulo. 7.5.7.) ©O Agente Fiduciéario iniciara o
exercicio de suas funcbes a partir da data da lavratura desta
. Escritura de Emiss3oc ou do eventual aditamento relativo a
" substituicdo do Agente Fiduciario, no caso do Agente
. Fiduciarioc substituto, devendo permanecer no exercicio de
' suas funcdes até a posse do seu sSucCessor. 7.5.8.) Aplicam-se
" 3s hipoteses de substituic&o do Agente Fiduciario as normas e
' preceitos emitidos pela CVM. 7.6.) Despesas do Agente
Fiduciario.7.6.1.) A Emisscra ressarcird o Agente Fiduciéario
-de todas as despesas em que o mesmo tenha incorrido, para
proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, ou para
.realizar seus créditos. 7.6.2.) O ressarcimento a dque se
"refere este item 7.6. serd efetuado em até 3 (trés) dias
Uteis, e seré depositado em conta-corrente a ser fornecida
pelo Agente Fiducidrio, apdés a entrega a Emissora dos
~documentos comprobatdrios das despesas efetivamente
. incorridas e necess&rias & protecdo dos direitos dos
‘titulares das Debéntures. 7.6.3.) As despesas a que se refere
. este item 7.6. compreenderdo, inclusive, as seguintes: (i}
‘publicacdo de relatérios, avisos e notificagles conforme
. previsto nesta Escritura de Emiss&o, e outras que vierem a
. ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) extracao de
certiddes; (1ii) eventuais levantamentos adicionais e
.especiais, ou pericias, que vierem a ser imprescindiveis se
‘ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
-pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e (iv)
' locomocgdes e respectivas hospedagens, gquandc necessédrias ao
.desempenho das fungdes. 7.6.4.) O crédito do Agente
"Fiduciario, por despesas que tenha feitc para proteger
§direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas,
‘que n&o tenha side saldado na forma deste item 7.6., serd
acrescido a divida da Emissora e gozaré das mesmas garantias
das Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagamento, na
‘forma do §5°, artigo 68, da Lel n® 6.404/76.

CLAUSULA OITAVA - ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS. 8.1.)
Convocagdo.8.1.1.) Os Debenturistas poderdo, a qualqgquer
tempo, reunir-se em Assembléia de Debenturistas

("Assembléia de Debenturistas”), de acordo com o disposto
no artigo 71 da Lei n°® 6.404/76, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhio de Debenturistas. A
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Assembléia de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures
em circulacdo, ou pela CVM. 8.1.2.) A convocacdo dar-se-a
mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nNos
6rgdos de imprensa nos quais a Emissora deva efetuar suas
publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas &
publicagdo de anincio de convocacdc de assembléias gerais
constantes da Lei n® 6.404/76, da regulamentacdo aplicavel
e desta Escritura de Emiss3o. 8.1.3.) As Assembléias de
Debenturistas serdc convocadas CORm antecedéncia minima de
15 {(quinze) dias corridos da data de sua reallizagdo. A
Agsembléia de Debenturistas em segunda convocagido somente
poderd realizada em, nc minimo, 8 (oito) dias apds a data
" marcada para a instalacdoc da Assembléia de Debenturistas
em primeira convocacdo. 8.1.4.) Independentemente das
formalidades previstas na lei e nesta Escritura de
Enissdo, sera consgiderada regular a Assembléia de
Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em circulacdo. 8.1.5) As deliberacles tomadas
pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
ocbservados os gquoruns estabelecidos nesta Escritura de
Emissio, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardc a todos os titulares das Debéntures
em ' circulacdo, independentemente de terem comparecido a
Assembléia de Debenturistas ou do voto proferido na
respectiva Assembléia de Debenturistas. 8.2.) Quorum de
Instalacgao. 8.2.1.) A Assembléia de Debenturistas
instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Debenturistas que representem a metade, no minimo, das
Debéntures em circulacdo e, em segunda convocagao, Com
qualquer numero de Debenturistas. 8.2.2) Para efeito de
constituicido de todos e quaisquer dos gquoruns de
instalacdo e/ou deliberacdc da Assembléia de Debenturistas
previsto nesta Escritura de Emisséo, considera-se
“pebé&ntures em circulacido” todas as Debéntures subscritas,
excluidas aquelas mantidas em tescuraria pela Emissora e
as de titularidade de suas controladas diretas ou
indiretas e/ou administradores da Emissora. 8.3.)} Mesa
Diretora. A presidéncia da Assembléia de Debenturistas
cabera a Debenturista ou, ainda, a advogado, ou ao Agente
Fiduciario, conforme indicacéao da maioria dos
Debenturistas presentes, ou aquele que for designadc pela
CVM. 8.4.) Quorum de Deliberacdo. 8.4.1.) Nas deliberacdes
da Assembléia de Debenturistas, a cada Debénture enm
circulacdo caberd um voto, admitida a constituigac de
mandatério, Debenfturista ou nio, observadas as
formalidades e impedimentos legais. 8.4.2.) As
deliberacdes serdc tomadas pela maioria dos presentes,
inclusive aquelas deliberac¢des que impliquem modificagéo
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nas condicdes das Debéntures, com excecido do disposto no

item 3.17.6.CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS. 9.1.) Nao
se presume a renuincia a qualquer dos direitos decorrentes
da presente Escritura de Emissdc. Dessa forma, nenhum
atraso, omissdc ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que calba ao Agente
Fiducidrioc e/ou aos Debenturistas em razdo de gualguer
inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
constituindo uma rendncia acs mesmos oOu concordancia com
tal inadimplemento, nem constituira novagaoc ou modificacio
de gquaisquer outras obrigacoes assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emiss3o ou precedente no tocante a
qualguer outro inadimplementc ou atraso. 9.2.) As partes
declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura
de Emissic fol celebrada respeitando-se os principios de
probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacdo de vontade das partes e em perfeita relacao
de equidade. 9.3.) A invalidagac ou nulidade, no todo ou
em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura de
Friss&o n3oc afetard as demals, gue permanecerdo sempre
validas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de
todas as suas obrigagdes adqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidacgdo ou nulidade de qualquer clausula
desta Escritura de Emiss3o, as partes desde Ja se

comprometem a hegociar, no menor prazo possivel, em
substituicdo & clausula declarada invalida ou nula, a
inclusio, nesta Escritura de Emissio, de termeos ‘e

condicdes validos que reflitam os termos e condicdes da
clidusula invalidada ou nula, observados a intengdo e o©
objetivo das partes gquando da negociacdo da clausula
invalidada ou nula e o contexto em gue se insere. 9.4.)
Caso qualquer das disposig¢des ora aprovadas venha a ser
julgada ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas
as demais disposicdes nio afetadas por tal Julgamentoc, .
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesme efeito. 9.5.) Todos e quaisquer custos
incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emissao
e seus eventuais aditamentos, dos atos societarios
relacionados a esta Emissdo, da constituigcdo da garantia
nos registros competentes, serdo de responsabilidade
exclusiva da Emissora. CLAUSULA DECIMA — LEI APLICAVEL E
FORO ARBITRAL. 10.1.) A Escritura de Emissdoc - e seus
respectivos Aditamentos -- sera regida e interpretada de
acordo com as leis da Reptblica Federativa do Brasil.
10.2.) Arbitragem. As Partes convencionam a presente
cldusula compromissdéria, cobrigando—-se a submeter qualquer
duvida ou 1litigio decorrente, direta ou indiretamente do
disposto na presente Escritura, & Camara de Arbitragem do
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Mercado, da Bolsa de Valores de 83o Paulc - Bovespa
(“Camara”), gue tera competéncia originaria e exclusiva
para proceder & arbitragem dos referides conflitos. A
arbitragem, que serd realizada na cidade de S3o Paulo e na
lingua portuguesa, obedecerd a todas as previsdes do
Regulamento da citada Cémara. 10.2.1) As Partes declaram
ter conhecimento do inteiro teor do regulamento da Cémara,
reconhecendo, desde j& e expressamente, sla plena
aplicabilidade, bem como se comprometem a respeitar suas
disposic¢gdes, sem qualdquer impugnacdo guanto a sua validade
e efeitos. 10.2.1.1.) Cada uma das Partes poderad indicar
um arbitro, dque integre ou ndo o quadro de Arbitros da
Camara, cabendo aos indicados a eleicdoc do terceiro
arbitrc para a composicido da comissdac de arbitragem
("Comissao de Arbitragem”), convencionando-se que o ultimo
assumira a Presidéncia da Comiss3o de Arbitragem.
10.2.1.2.) A decisso proferida pela Comissdo de Arbitragem
sera considerada definitiva e irrecorrivel pelas Partes.
10.2.1.3.) A recusa de qualquer das Partes em se submeter
a4 decisdo consubstanciada na sentenca arbitral sera
reputada como infrag¢dc daquela parte as obrigag¢des aqgui
assumidas, podendo, além de ensejar a aplicacdo das
penalidades respectivas, acarretar responsabilidade pelos
danos decorrentes do ndc acatamento da decisio. 10.2.1.4.})
Todas as despesas decorrentes da submissioc da divergéncia
2 arbitragem serdo arcadas por aquele que sucumbir ao
final da decisdo, incluindo~se honorarios devidos aos
advogados da parte vencedora, a serem fixados em montante
ndo inferior a 10% sobre o valor do litigioc. Na hipétese
de' decisdoc parcialmente favoravel as Partes, as despesas
‘serdo rateadas proporcionalmente entre elas. 10.2.2.) BAs
Partes  somente poderdo submeter ao Poder Judiciario
litigios relacionados a: (1) medidas de urgéncia
destinadas a assegurar a aplicacdo de uma decisdo da
Comissdo Arbitral, observando-se o disposto no item 11 do
Regulamentc da Cémara; e (ii) execucdo da sentenca
arbitral, elegendo~se exclusivamente para a finalidade
desta Clausula o foro da Comarca da Capital do Tribunal de
Justica de S3c Paulo. As Partes desde Jj& acordam que no
caso de tal procedimento arbitral ser iniciado contra
alguma delas surginde ou dizendo respeito a este Contrato,
nenhuma objecdo a tal procedimento devera ser alegada por
elas ou em seu nome ou no que diz respeito a suas
propriedades, ativos ou receitas. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
— POSSIBILIDADE DE RESCISAO. 11.1) Caso ndo haja o
transito em julgado, mediante a nomologacde, pelo Juizo da
3% Vara Federal da Capital do Estado de Sdo Paulo, nos
autos do processo n® 2004.61.00.018435-0, do acordo
refletindo o©s termos e condicdes ndoc menos favoraveis a
Companhia que aquelas indicadas no Anexo 4.1.{r) do Acordo
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de Investimento, no prazo de até 01 (um) anoc, contado da
Data do Fechamento, as Partes, noc prazo adicional de 60
(sessenta) dias, deverao envidar seus méximos esforgos
para que sejam tomadas todas e guaisquer providéncias
perante o Juizo, 0 BNDES e demals terceiros, conforme o©
caso, visando a obtencao da homologacioc do acordo agui
mencionado. Decorrido o prazo adicional e sem que © acordo
tenha sido devidamente homologado, em condicdes ndo menos
favoraveis a Companhia que aquelas indicadas no Anexo
4.1.(r}, o acordo, bem como 0S5 Seus efeitos, podera, a
critéric da HH II S/A, ser rescindido de pleno direito,
nediante notificacdc as Partes, deixando de produzir o©s
seus efeitos desde a Data do Fechamento. Em caso de
rescisdo do Acordo de Investimento, as Partes se obrigam a
reverter todos os atos passiveis de reversao previstos
nesta Escritura. As Partes ainda se obrigam a promover
seus melhores esforcos para encontrar uma solugdo
juridicamente possivel para possibilitar a referida
reversio.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. DEFINICOES. 12.1) Todo e
qualguer termo definido nao expressamente especificado
nesta clausula terad o mesmo significado da Definicgao

expressa no Acordo de Investimento. Para fins desta
Fscritura os termos em letras maitsculas terac oS
seguintes significados: 12.2.) “Troca de Controle”

significa qualquer operacdo que resulte na impossibilidade
do Grupo Controlador de HH II PT S.A. de ({(aj] eleger a
maioria dos membros do Conselho de Administracdo da
Companhia ou (b) de participar, majoritariamente, do Bloco
de Controle do qual, eventualmente, o Grupo Controlador de
"HH II PT S.A. integre, salvo: (1) operagdes socletarias
com controladas, coligadas ou sob controle comum do Grupo
Controlador de HH II PT S.A. ou da Companhia; e (11)
associacéo, fusdo, cisdo ou incorporacdo da HH II PT S.A.
ou da Companhia em que estejam envolvidas outras
sociedades que exercam atividade no Brasil relacionada a
parques de diverses.12.3.) “Bloco de Controle” significa
todo e qualguer acorde ou disposigdc de voto ou direito -
que assegure a eleicdo da maioria da administracédo de uma
pessoa Jjuridica, inclusive a Companhia.12.4.) “Grupo :
Controlador de HH II PT S.A.” significa o conjuntc de
acionistas ou cotistas, na Data de Fechamento, dque, em
qualquer combinacso, forme um Bloco de-Controle em relacéo .
a HH II PT S.A. e seus controladores, diretos e indiretos.
O Grupo Controlador de HH II PT S.A. serd formado, na Data
de Fechamento, por sbécios, diretos e/ou indiretos, da
integra Assessoria em Negdcios Lida.l12.5.) “Perdas” sao
perda, dano, custo ou despesa {inclusive honorariocs.
advocaticios, custas judiciais ou quaisquer outros custos
relacicnados), que seja efetivamente incorrida pela
Companhia ou HH II PT S.A., que Tesulte de uma
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Contingéncia.l12.6.) “Contingéncia” significa contingéncias
nao cobertas por suficiente provisido em dinheiro ou
depésito judicial ou penhora em dinheiro (encontrando-se
tais provisdes, depbsitos e penhoras listadas no Anexo 8.1
de Acorde de Investimento), resultantes de eventos
ocorridos antes da Data do Fechamento ou eventos ocorridos
apds a Data do Fechamento, mas com origem em evento
anteriores a Data do Fechamento, que se tornarem
- conhecidas durante o pericdo de ¢ (seis) ancos contados da
Data de Fechamento.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. CONCLUSAO.
13.1) Por todos me fol dito que aceitavam a presente nos
termos em que estd redigida, obrigando-se a cumprir as
exigéncias necessdrias ao seu registro no local de

situacéo dos bens acima referidos. Deixa de ser
apresentada Certiddo Negativa de Débitos relativos a
Contribui¢des Previdencidrias (CND -~ 1INSS) e Certidio

Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido (CND — RF). Feita e lhes sendo lida
esta escritura, foi achada em tudo conforme, as partes
aceitam e assinam. Emitida DOI, conforme I.N 163 da SRF,
de 23/12/199, publicada no DOU de 28/12/1999. ASSIM
DISSERAM e me pediram este instrumento que lhes sendo lido
em voz alta e clara, aceitaram e assinam dispensando a
presencga de testemunhas. As custas devidas pela lavratura
desta escritura no valor de R$514,49 1 (Tab. 07, 1, I) + RS
2,73 {Informética — Tab. 01, 9) + R$ 3,65 (Microfilmagem -
Tab. 01, 7) + R$ 8,38 (Comunicacdes ac Distribuidor e DOI
~ Tab. 01, 06)} R$ 5,46(2 inf.Comunicacdes - Tab.01l, 9) +
2,13 {gravacdo eletrénica - Tab. 01, 10) 38, 34
(arquivamento - Tab.02, 01} SUBTOTAL R$579,54 + RS 115,90
{(20% do FETJ) + RS 28,97 (5% FUNDPERJ)+ RS 28,97 (5%
FUNPERJ)R$ 8,15 (Mitua dos Magistrados , Acoterj e Anoreg).
Eu, WAGNER DE SOUZA NUNES, Escrevente Autorizado, lavrei,
1i e encerro o presente ato, colhendo as a551naturas. HOPI
HARI S.A. SLW CORRETORA RES E CAMBIO
nesta data por mim CgégggﬁgéL—. E eu,

subscrevo e assino.
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