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Pelo presente tnstrumento, de um lado
TRISUL S.A., companhia aberta com sede na cidade de Sdo Paulo. Estado de Sdo Paulo,

na Avenida Paulista, n® 37, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 08.811.643/0001-27,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia” ou “Emissora”™);

¢, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira constituida sob a forma de sociedade por agdes, autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 300, bloce 13, grupo 205, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0001-91, representando © debenturista subscritor e
adquirente da debénture objeto da presente emissio (“Debenturista®), neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, doravante simplesmente denominada Agente
Fiduciario (*Agente Fiduciario™);

vém por meio desta firmar o presente Instrumento Particular de Escritura da Segunda
Emissio de Debénture Simples, Nio Conversivel em Acdes, em Série Unica. da Espécie
Quirografaria, para Distribuicdo Pablica em Lote Unico e Indivisivel, da Trisul S.A.

(~Escritura™), mediante as seguintes clausulas e condigdes.
CLALSULA I
AUTORIZACAO
A presente Escritura é firmada com base nas deliberagdes tomadas na Reunido do Conselho

de Administragiio, da Emissora, realizada em 7 de dezembro de 2009 (“RCA™), nos termos
do artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme aiterada (“Lei das

Sociedades por Acdes™). g
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REQUISITOS

A segunda emissdo de debénture simples, ndio conversivel em a¢Bes, em série unica, da
espécie quirografiria, para distribuigdo publica em lote anico e indivisivel, pela Emissora
(respectivamente a “Emissfo” e a "Debénture™) serd realizada com observincia dos

seguintes requisitos:
2.1. Dispensa de Registro na Comissao de Valores Mobilidrios

A Emissdo serd objeto de dispensa automdtica de registro na CVM, nos termos do artigo 5°.
II, da Instrugio CVM n® 400/03, por se tratar de lote Unico e indivisivel de valores
mobiliarios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e Publicacio da Ata
da RCA

A ata da RCA sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP™) e
serd publicada no Didrio Oficial do Estado de Sio Paulo e no jornal O Estado de S&o Paulo,
nos termos do artige 62, inciso [, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Inscrigiio da Escritura na Junta Comercial do Estado de Sfo Paulo

Esta Escritura serd arquivada na JUCESP, conforme disposto no inciso 11 do artigo 62 da
Lei das Sociedades por Agoes.

2.4. Registro para Colocaciio ¢ Negociaciio

2.4.1. A Debénture serd registrada para distribui¢do no mercado primario por meio do
Modulo de Distribuigiio de Titulos (“SDT"), administrado e operacionalizado pela CETIP
S.A. — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP™), sendo a Debénture liquidada
¢ custodiada na CETIP.

2.4.2, A Debénture serd registrada para custodia no mercado secundério através do Madulo
Nacional de Debéntures (“SND™), administrado e operacionalizado pela CETIP, nfo sendo
admitida sua negociagfio no mercado secundario. @
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2.45. A Debénture objeto.-desta Emissdo -ndo serd sutimetida & avaliaclo (rating) por

Agéncia de Classificagdo de Risco.
CLAusuLA T

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social a atividade de
compra e venda de imodveis, locagdo, desmembramente ou loteamento de terrenos.
incorporaciio imobilidria ou construgdo de imdveis destinados & venda; bem como a
participacdo em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia,
quotista ou acionista.
3.2. Numero da Emissio
A presente Escritura contempla a Segunda Emissdo Piblica de Debénture da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissio

O valor total da Emissdo € de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). na Data de
Emissfo.

3.4. Numero de Séries
A Emissfio sera realizada em Série Unica em Lote Unico e Indivisivel.
3.5. Destinagiio dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora, por meio da subscrigio da Debénture. serfio destinados

A recomposigdo do caixa e para o capital de giro da Emissora.
3.6. Colocagio e Procedimento de Distribuicio

3.6.1. A Debenture serd objeto de distribuigéo plblica, sob o regime de garantia firme de
subscri¢do, com intermediagdio do Banco Bradesco BBI S.A., por meio do SDT, nos termos
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do “Instrumento Particular de’Contlato dé Codrdenigie ¢ Znlocagdo de Debénture Simnples,

Nio Conversivel em Agdes. em Série Unica, em Lote Unico e Indivisivel, da Fspécie
Quirografaria, para Distribuig¢do Publica da Trisul S.A.”

3.6.2. A colocaclo da Debénture somente tera inicio apds: (i) a dispensa automdtica de
registro da Emissdo pela CVM e (ii) o registro da Debénture na CETIP. A colocagéo da
Debénture devera ser efetuada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
dispensa automdtica de registro da Emissdo pela CVM. O prazo de subscri¢io da
Debénture, em regime de garantia firme de distribuico, serd de até 5 (cinco) dias Uteis

contados da data da dispensa automatica de registro da Emissdo pela CVM,
3.7. Negocia¢io

3.7.1 A Debénturc sera registrada para custddia no mercado secundario através do SND,
ndo sendo admitida sua negociagio no mercado secundario. O posterior registro para
negociagio da Debénture em bolsa ou mercado de balcdo organizado sujeitar-se-a
necessariamente ao registro prévio na CVM, conforme disposto no artigo 2°, paragrafo 2°¢
da Instrugdo CVM 400/03.

3.7.2. A Debénture podera, entretanto, ser negociada privadamente, a qualquer tempo, entre

as institui¢des pertencentes a0 mesmo conglomerado financeiro do Debenturista.
3.8. Limite da Emissio

A Debénture sera da espécie quirografiria, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades
por Ac¢des. Tendo em vista que, na data da assinatura da presente Escritura, o capital social
da Companhia ¢ de R$ 426.520.000,00 (quatrocentos e vinte ¢ scis milthdes e quinhentos ¢
vinte mil reais) ¢ que o saldo da Primeira Emissio, em 30 de setembro de 2009, é de RS
202.807.000,00 (duzentos e dois milhdes, novecentos e sete mil reais). o {imite de emissio
previsto no artigo 60 da Lei das Sociedades por Ag¢Oes foi atendido.

3.9. Banco Mandatairio e Instituicio Depositaria

QO banco mandatdrio e a instituicio depositaria da Emiss3o serd o Banco Bradesco S.A.

(*Banco Mandatdrio” e “lnstituicio Depositéria").®
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CARACTERISTICAS DA DEBENTURE
4.1.  Caracteristicas Bdsicas

4.1.1.  Data de Emissiio: Para todos os fins e efcitos, a data de Emissdo da Debénture
sera o dia 20 de dezembro de 2009 (*Data de Emissdo™).

4.1.2.  Conversibilidade: A Debénture ¢ simples e nfio-conversivel em agdes.
4.1.53.  Espécie: A Debénture € da espécie quirografaria.

4.1.4.  Forma: A Debénture é da forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautela
ou certificado.

4.1.5.  Prazo e Data de Vencimento: A Debénture terd prazo de 36 meses, a contar da
Data de Emissdo, vencendo-se portanto em 20 de dezembro de 2012 (“Data de
Vencimento™). Na ocasifio do vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento
da Debénture pelo saldo de seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragio,

calculada na forma prevista nesta Escritura.

4.1.6.  Valor Nominal Unitirio: O valor nominal unitario da Debénture sera de
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data de Emissédo (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.7. Quantidade de Debénture Emitida: Serd emitida 01 (uma) Debénture, em série
unica. em lote Onico e indivisivel, perfazendo o valor total de R$30.000.000,00 (trinta

milhées de reais).

4.2. Remuneracio

4.2.1 A Debénture renderd juros correspondentes a [00% {(cem por cento) da variagéo
acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra
grupo”, calculadas e divulgadas diariamente peta CETIP, no informativo didrio disponivel

em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI™), acrescida de um spread

de 2.50% (dois € meio por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cingiienta e dois) dias Uteis,
incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do seu Valor Nominal Unitario, a

partir da data da efetiva subscrigdo e integralizacio da Debénture até a Ultima data de
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pagamento du Remuneragio. coindddindd cam a Xy d¢ Vencimento. ¢ pagos ao final de

cada Periodo de Capitalizagdo (“Remuneragio™). com periodicidade de pagamento
conforme definido no item 4.4.

+.2.1.1 Define-se Periodo de Capitalizagiio como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na data da subscrig@o e integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo. ou na
data prevista para o pagamento dos juros imediatamente anterior. inclusive. no caso dos

demais Periodos de Capitalizagdo, ¢ termina na data prevista para o pagamento de juros

correspondente ao periodo em questiio, exclusive (“Periodo de Capitalizacio™). Cada
Periodo de Capitalizag3o sucede o anterior sem solugio de continuidade. até a Data de
Vencimento. Os juros correspondentes aos Periodos de Capitalizagio serdo devidos
mensalmente. a partir da Data de Emissdo, sendo a dltima data de pagamento de

Remuneracio. a Data de Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneraciio™.

42.1.2 As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o
critério pro rata temporis. até a data do efetivo pagamento dos juros, de forma a cobrir todo
o Periodo de Capitalizagéo.

4.2.1.3 O cdlculo da Remuneragio obedecera a seguinte formula:

J =VNex(FatorJuros—1)

Onde:

J = valor da Remunera¢fio devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento:

ViNe = Valor Nominal Unitirie ou saldo do Valor Nominal da Debénture.

informado/calculado com 6 (seis) casas decimais. sem arredondamento:
Fator Juros = l‘ator de juros composto pelo parimetro de flutuagio acrescido de spread
caleulado com 9 (nove) casas decimais. com arredondamento. apurado da

seguinte forma:
FatorJuros = (FatorDf < FatorSpread)

Onde:
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.. Observacdes: .

O fator resultante da expressdo [1+TDI, | ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios [1+TDL ] sendo que, a cada fator didrio
acumulado. trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais. aplicando-se o

préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Se os fatores diarios estiveram acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI"

com 8 (oito) casas decimais com arredondamento.

4.2.1.4 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa D] quando do pagamento de
qualquer obrigagfio pecunidria, sera utilizada, em sua substituigdo, a mesma taxa diaria
produzida pela ultima Taxa DI conhecida, acrescida de spread, até a data do caleulo, néo
sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, multas ou penalidades tanto por parte
da Emissora, quanto pelo Debenturista. quando da divulgagdo posterior da Taxa Di

respectiva.

4.2.1.5 Auséncia de Divulgag¢iio. Na auséncia de apuraciio ¢/ou divulgagcio da Taxa DI
por prazo superior a 10 (dez) dias Gteis contados da data esperada para apuracdo c/ou

divulgagio (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou

inaplicabilidade por disposigfo legal ou determinacio judicial da Taxa DI, o Agente
Fiduciario deverd convocar Assembléia de Debenturistas (na forma e nos prazos
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢Bes e na Escritura), para definir, de
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentagdo aplicavel, o novo parametro a

ser aplicado (“Taxa Substitutiva™). A Assembléia de Debenturistas sera realizada no prazo

maximo de 30 {trinta) dias corridos contados do dltimo dia do Periodo de Auséncia da Taxa
DI ou da data de extingfio ou inaplicabilidade por imposi¢do legal da Taxa DI, o que
ocorrer primeiro. Até a deliberagiio desse parametro sera utilizada, para o célcuio do valor
de quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas na Escritura, a mesma taxa didria produzida
pela altima Taxa DI conhecida.

42.1.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembléia de

Debenturistas, a referida Assembléia de Debenturistas ndo scra mais realizada, e a Taxa DI,
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a partir de sua divulgagdo. passari 4 ser utilizada para o Cilculo dos juros remuneratérios da

P -

Debénture, permanecendo a Gltima Taxa DI conhecida anterior a ser utilizada até esta data.

4.2.1.7  Caso nido haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e 0 Debenlurista,
a Emissora optara. a seu exclusivo critério. por uma das alternativas a seguir estabelecidas.
obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente Fiducidrio. no prazo de 10
{dez) dias corridos e contados a partir da data da realizagdo da respectiva Assembléia de
Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

(a) a Emissora deverd resgatar antecipadamente €, conseqiientemente, cancelar
antecipadamente a Debénture. no prazo de 30 (trinta) dias corridos e contados da data
da realizagdo da respectiva Assembléia de Debenturistas. peto seu Valor Nominal
Unitario nfio amortizado nos termos desta Escritura. acrescido da Remuncragio
devida até a data do efetivo resgate e conseqliente cancelamento, calculada pro rata
temporis. a partic da Data de Emissio ou da altima Data de Pagamento da
Remuneragiio, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragio
aplicavel a Debénture a ser resgatada e. conseqilentemente. cancelada. para cada dia
do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a mesma taxa djaria produzida pela

altima Taxa DI conhecida: ou

(b) a Emissora devera amortizar integralmente a Debénture em Circulagio. em
cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual ndo cxcederi o prazo de
vencimento € as amortizagdes originalmente programadas da Debénture, Durante o
prazo de amortizagio da Debénture pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
Remuneracdo continuard sendo aquela  estabelecida na Clausula 4.4 a seguir,
observado que. até a amortizacio integral da Debénture serd utilizada uma Taxa
Substitutiva definida pelo Debenturista. Caso a respectiva taxa de Remuneragdo seja
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos ¢ cinqgiicnta e dois) dius uteis. essa
taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252 {duzentos e cingiienta e dois)

dias.

4.3, Caréncia ¢ Amortiza¢io Programada

Unitdrio, a contar da Data de Emissdo. O Valor Nominal Unitario da Debénture sera

amortizado em 18 {dezoito) parcelas mensais. nas datas e valores estabelecidos na tabela

abaixo: @/ x

A Debénture terd 19 (dezenove) meses de caréncia para amortizagdo do Valor Nominal H



