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NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, E COM GARANTIA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1° EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NA0 CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA, EM SERIE -UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BRASTURINVEST INVESTIMENTOS TURISTICOS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

BRASTURINVEST INVESTIMENTOS TURISTICOS S.A., sociedade por acoes de capital
fechado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Atlintica, 2964-parte, Copacabana, CEP 22070-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.422.594/0001-17, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (a “Emissora”);

e, de outro lado

GDC Partners Servigos Fiducidrios DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E ~VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n® 3000, bloco 01, grupo 317, Barra da
Tijuca, CEP 22.775-003,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.749.264/0001-04,, na qualidade
de Agente Fiducidrio, representando a comunhdo dos interesses dos tjtulares das
" Debéntures da presente emissio (os “Debenturistas”™), neste ato representada na forma de
’ >sgu Contrato Social (0 “Agente Fiducidrio™),

e, como Garantidor,

‘GRUPO PESTANA SGPS, S.A., sociedade gestora de participagdes sociais constituida sob a

forma de sociedade por agBes, com sede na Largo Anténio Nobre, no. 1, Freguesia dg Sé¢,

Conselho do Funchal, Itha da Madeira, CEP 9000022 na, Portugal, inscrito na Regis'ﬁa do

- Comércio (NIRC) sob o n° 511220448 neste ato representado na forma de seus docd’rg@?!os
societdrios (0 “Garantidor”).

: [ X X ] : L J
vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente Instrumento Partic:u_lar de
Escritura da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, da Espécle
com Garantia Real, e com Garantia Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuigdo Piiblica
com Esforgos Restritos de Distribui¢o, da Brasturinvest Investimentos Turisticos .S'.A'.,:(a
“Escritura™), mediante as seguintes cldusulas e condigdes: LI




1.1.

2.1.

T 23.L

24,

24.1.

CLAUSULA 1
AUTORIZAGCAO

A presente Escritura € celebrada de acordo com a deliberagéio da Assembléia Geral
Extraordindria da Emissora realizada em 01 de dezembro de 2010 (a “AGE"), nos
termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
Sociedades por Agdes”). '

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 1" emissdo, peia Emissora, de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
espécie com garantia real e com garantia fidejussoria, em série unica (“Emisséo” e
“Debéntures”), e a distribui¢iio piblica com esforgos restritos de distribuigio, nos
termos da Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios (a “CVM”) n® 476, de 16
de janeiro de 2009 (a “Instrucéio CVM 476™), das Debéntures (a “Oferta™), serdo
realizadas com observancia dos seguintes reguisitos:

Dispensa Antomitica de Registro na CVM

A Emiss@o serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribui¢io piblica de que trata o artigo
19, caput, da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e alteracdes posteriores.
L4
. L2 2 4
. . [ ]
Arquivamento ¢ Publicacfio das Atas da AGE . 200,
[ L X X J
A ata da AGE que aprovou a Emissdo foi protocolada para arquivamento ga Jupta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro (a “JUCERJA™), em 02 de dezembrd de
2010, sob o n° 002010/755095-4, e ser4 publicada no (i) Diério Oficial do Efthdo'do
Rio de Janeiro e (ii) no jornal Valor Econdmico, edi¢do nacional, nos termos da Lei
das Sociedades por Agdes. teacte

Arquivamento ¢ Registro desta Escritura “eces’

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCERIJA, de
acordo com o disposto no artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por Agdes.
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2.4.2.

25,

2.5.1.

2.5.2.

Esta Escritura e eventuais aditamentos serdo registrados ou averbados, conforme o
caso, em cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, conforme disposto no artigo 129, item 3, da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, e alteragdes posteriores.

Registro para Colocagiio e Negociagdo

As Debéntures serfio registradas para (a) distribuigo ptblica com esforgos restritos
no mercado primdrio por meio do SDT -~ Médulo de Distribuigdo de Titulos (o
“SDT"), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de
Ativos e Derivativos (a “CETIP”), sendo a distribuic¢do liquidada através da CETIP;
¢ (b) negociagdo, observado o disposto na Cldusula 3.5.2. abaixo, no mercado
secundédrio por meio do SND - Médulo Nacional de Debéntures (o “SND”),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes liquidadas e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

Nio obstante o descrito na Cl4usula 3.5.1, abaixo, as Debéntures somente poderdo
ser negociadas no mercado secundédrio entre Investidores Qualificados (conforme
definidos abaixo) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou
aquisigdo por Investidor Qualificado, conforme disposto no artigo 13 da Instrugio
CVM 476.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Objeto Social da Emissora ‘e

De acordo com o artigo 4° de seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto (i) o
exercicio das atividades hoteleiras, através de construgdo, explorgq.io:.e
administracio de hotéis; (ii) o exercicio de atividades turisticas conexag,as Jde
hotelaria; (iii) a prestacdo de servigos e de consultoria a terceiros, nas ‘Areas
relacionadas a seu objeto, bem como nas dreas de contabilidade, informdtica de
gestdo, formagdo profissional, promogdo e marketing; (iv) a pritica de ati}1334&s
que se relacionem ou assemelhem com quaisquef desses fins, incluindo, mag Yatse
limitando a: (a) celebragio de atos de comércio decorrentes dessas atividadag;. ?b)
participagdio como sécia, quotista ou acionista, em outras sociedades do setor
hoteleiro, no Brasil e no exterior, ou, ainda, de outras sociedades cujo objeto social
seja a prestagiio de quaisquer atividades vinculadas a seu objeto social; (c) formagio
de pessoal técnico e a preparagéo de profissionais qualificados através de programas
de treinamento e cursos especializados; (d) participagdo em organizagdes regionais,
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3.2.

3.2.1.

3.3.

33.1.

34.

34.1.

- 73.5.

351

3.5.2.

3.5.3.

nacionais e internacionais, voltadas ao planejamento, operagao, intercambio técnico
e desenvolvimento empresarial, relacionadas com a 4rea turistica e hoteleira; (v) a
incorporagdo de outras sociedades e a prdtica de todos os demais atos necessdrios a
consecucdo de seus objetivos; e (vi) a atividade de incorporagdo imobilidria de
empreendimentos hoteleiros e afins, incluindo, mas ndo se limitando a: hotéis,
apart-hotéis, “flats”, “lofts”, condominios hoteleiros (condo-hotéis), resorts e
pousadas.

Nimero da Emissao

A presente Escritura constitui a 1* Emisséo de Debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo € de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).'

Nimero de Série

A Emissdo seré realizada em série tinica.

Colocacio e Procedimento de Distribuigio

As Debéntures serdo objeto de distribuigio piiblica, sob regime de garantia firme de
colocagio para a totalidade das Debéntures, com a intermediagdo do Banco Caixa
Geral Brasil S.A., BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento e
Banco Santander (Brasil) S.A. (os “Coordenadores™), nos termos do Instrufpento
Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AgBes, di Espécie com Garantia Real,®estdin
Garantia Fidejusséria, da 1* Emissdo da Brasturinvest Investimentos Turisticos S.A.,

celebrado em 08 de dezembro de 2010 entre a Emissora ¢ os Coordenadqrgse (0
“Contrato de Colocagdo™). *

e L]
® o *
. o

A Emissora ndo poderd realizar uma nova emissio de debéntures antes que a
totalidade das Debéntures seja colocada ou cancelado o saldo das Debénuizes’ﬁ&o
colocado. 0,
[ A XX]
O plano de distribuicdo da Oferta seguird o procedimento descrito na Instrucdo
CVM 476 (o “Plano_de Distribuicdo™). Para tanto, os Coordenadores poderio
acessar até no mdximo 50 (cinqiienta) Investidores Qualificados, sendo possivel a
subscri¢io ou aquisigdo por, no méximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.
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354.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.8.

As Partes comprometem-se a nio realizar a busca de investidores através de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao piiblico, ou com a utilizagio de servigos
piblicos de comunicagdo, como a imprensa, o ridio, a televisio e paginas abertas ao
ptiblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugio CVM 476.

A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informages acerca da Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii)
informar aos Coordenadores até o dia itil imediatamente subsegiiente ao
recebimento de contato de potenciais investidores que venham a manifestar seu
interesse na Oferta.

Nio existirio reservas antecipadas, nem fixagfio de lotes minimos ou méximos,
sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da..Emissora,
organizardio o Plano de Distribuicdo, tendo como piiblico alvo investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de
agosto de 2004, e alteragdes posteriores, incluindo, mas ndo se limitando a (i)
instituigdes financeiras; (ii) pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condigio de investidor qualificado mediante
termo préprio; (iii) fundos de investimento, respeitado o disposto na Cldusula 3.5.7
abaixo; (iv) administradores de carteira e consultores de valores mobilidrios
autorizados pela CVM, em relagio a seus recursos préprios; e (v) regimes préprios
de previdéncia social instituidos pela Unifio, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou

por Municipios (os “Investidores Qualificados™). -

Nos termos da Instrugéio CVM 476 e para os fins da Clausula 3.5.6 acima, (i) ¢gdos
os fundos de investimento serdio considerados Investidores Qualificados, aigd?oque
se destinem a investidores ndo qualificados e (ii) as pessoas naturais ¢ julfdicls
mencionadas no item (iv) da Cl4usula 3.5.6 acima deverdo subscrever, no dmbito da
Oferta, Debéntures no montante mfnimo de R$1.000.000,00 (um milhao de rgamhse

... ..
Nio sera constituido fundo de manutengéio de liquidez e nfio serd firmado :!onﬂ'!nto
de estabilizagio de pregos com relagdo 2s Debéntures; serdo atendidos os &lienges
Investidores Qualificados dos Coordenadores que desejarem efetuar investhmentos
nas Debéntures, tendo em vista a relagio dos Coordenadores com esses ofigrites,
bem como outros Investidores Qualificados, mesmo que ndo sejam clientes dos
Coordenadores, podendo ser levadas em consideragdo as relagbes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da
Emissora.
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3.6.

36.1.

Limite da Emissio

A Emiss@o atende aos limites previstos no artigo 60, §1° alinea “a” da Lei das
Sociedades por Agdes para as emissdes de debéntures da espécie com garantia real,
uma vez que: (i) nos termos do item 4.10 abaixo, as Debéntures contardo com
garantias reais (“Garantias Reais”), entre elas (a) a Cessdo Fiducidria, conforme
abaixo definida, (b) a alienagdo fiducidria do Hotel Pestana Rio Atlantica cujo valor,
determinado com base no laudo de avaliagio preparado pela Cushman & Wakefield
{o “Laudo de Avaliacdo Rio Atlantica”), é de R$ 90.707.000,00 (noventa mithdes,
setecentos ¢ sete mil reais), e (¢) a alienagdo fiducidria do Hotel Pestana Bahia, cujo
valor, determinado com base no laudo de avaliagdo preparado pela Cushman &
Wakefield (em conjunto com o Laudo de Avaliagdo Rio Atlantica, os “Laudos de
Avaliac3o”), é de R$ 79.950.000,00 (setenta e nove milhdes, novecentos e
cingiienta mil reais); e (ii) o Valor Total da Emissio € de R$ R$100.000.000,00
(cem milhJes de reais), que representa valor inferior a 80% (oitenta por cento) da
somatéria dos valores do Hotel Pestana Rio Atlantica e do Hotel Pestana Bahia de
acordo com os Laudos de Avaliago.

----3.6.2. A tabela abaixo resume o célculo descrito no item 3.6.1 acima:

Demenstrativo de Atendimento de Limites R$ (exceto percentual)

"~ “Valor do Hotel Pestana Rio Atléntica: R$90.707.000,00
»»»»» -Valor do Hotel Pestana da Bahia: R$79.950.000,00
Valor Total das Garantias (A) R$ 170.657.000,00,
- 80% (oitenta por centa) do valor total das garantias reais (B = R$136.525.600,00 ¢
"80% x A): 30
- Valor Total da Emissdo (“VTE™): ) R$ 100.000.000,00
(VTE menor que B) SM P
363 O Agente Fiducidrio recebeu o Laudo de Avaliagdo e, neste ato, confiemae <er
verificado o atendimento dos limites previstos no artigo 60, §1°, alinea “a”. da Lei
das Sociedades por A¢des. arreee
.....
3.7. Banco Mandatério e Instituiciio Escrituradora oot
3.7.1. O Itad Unibanco.S.A. ser4 o banco mandatério da Emisso (“Banco Mandatério™) e

a Itad Corretora de Valores serd a instituigio escrituradora das Debéntures

{“Instituicdo Escrituradora™).
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3.8.

3.8.1.

39.2

Destinacido dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdao das Debéntures terdo a
seguinte destinag#io: (i) pagamento integral do saldo devedor das cédulas-de crédito
bancario emitidas pela Emissora em 29 de janeiro de 2010 e 05 de abril de 2010, em
favor do Banco Caixa Geral — Brasil S.A. e os Contratos de Repasse de Recursos
Captados no Exterior firmados pela Emissora em 14 de abril de 2008 com o Banco

Santander (Brasil) S.A. (“Contratos de Repasse”™); (ii) R$15.000.000,00 (quinze.

milhdes de reais) deverdo ser depositados em conta reserva (“Conta Reserva
Reforma Pestana Rio Atlintica™) para a realizagio de obras no Hotel Pestana Rio
Atlantica; e (iii) o saldo remanescente de até R$ 30.000.000,00 (trinta mithGes de
reais) a0 pagamento parcial de empréstimo concedido 34 Emissora pela Pestana
Inversiones S/A nos termos do Contrato de Miituo celebrado entre a Emissora e a
Pestana Inversiones S/A em 23 de margo de 2009 (“Empréstimo Pestana

Inversiones™). :

3

Garantia Fidejussoéria

O Garantidor neste ato obriga-se, em cariter irrevogével e irretratdvel, perante os
Debenturistas, comeo fiador, renunciando expressamente ao beneficio de ordem
conforme descrito na Cldusula 3.9.3 abaixo, obrigando-se como principal pagador e
solidariamente com a Emissora, responsdvel por todas as obrigagdes da Emissora
nos termos das Debéntures e desta Escritura, pelo pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessérios, incluindo o Valor Nominal Unitério das
Debéntures, a Remuneragio incidente sobre as Debéntures e os Encargos
Moratérios (conforme definidos abaixo), devidos pela Emissora nos tenn:);.das
Debéntures e desta Escritura, bem como todo e qualquer custo ou 'd;iﬁésa
comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciirio ou pelos Debenturistas em
decorréncia de processos, procedimenios efou outras medidas judiclaise squ
extrajudiciais necessdrios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decacren;es
das Debéntures ¢ desta Escritura (“Fianga” e “Valor Garantido™). AR

O Garantidor obriga-se a pagar o Valor Garantido no prazo de 5 (cinco) dliﬁ‘d&-is
contados a partir de comunicagido por escrito enviada pelo Agente FiduciMa o
Garantidor informando a falta de pagamento, na data de pagamento respecti.v'a',.de
qualquer parte do Valor Garantido. Os pagamentos serdo realizados pelo Garantidor
de acordo com o estabelecido nesta Escritura, fora do ambito da CETIP ¢ na forma
estabelecida pelo Agente Fiducidrio.
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393

394

395

3.9.6.

3.9.6

3.16

O Garantidor expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos ¢ faculdades
de exoneragio de qualquer natureza e demais direito‘s previstos nos artigos 366,
821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, (o “Cédigo Civil”), e nos artigos 77 e 595, da L}el n® 5.869, de 11 de janeiro

de 1973, (o “Cédigo de Processo Civil™). !

O Garantidor sub-rogar-se-i nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto desta €ldusula 359,’ observado, entretanto, que
o Garantidor desde ja concorda e obriga-se a exigir e/;ou demandar a Emissora por
qualquer valor honrado pelo Garantidor nos termos lda ‘Fianga somente apds 0s
Debenturistas terem recebido todos os valores a eleis‘ devidos nos termos desta

Escritura. ;

i
A Fianga entrard em vigor na Data de Emissfio, permanecendo vélida em todos os
seus termos até o completo, efetivo e irrevogdvel pagamento integral do Valor

Garantido, inclusive nos casos de prorrogacgio da Emissio.

A Fianga poderd ser excutida e exigida pelo Aginte Fiducidrio, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes for necessério até a|integral liquidagdo do Valor
Garantido. f

Nenhuma objecdo ou oposi¢do da Emissora poderd sér admitida ou invocada pelo
Garantidor com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagGes perante os
Debenturistas.

Garantias Reais ‘

2.10.1. Cessdo Fiducidria. O pagamento das Debéhtures tanfbém serd garantido pe;;ne;o

da cessdo fiducidria dos recursos (“Cessdo Flducnana”)

@) depositados em conta bancéria de titularidade da Emissora (“Conta Resesua
do Servico da Divida”), de acordo com o0s termos do Contrato de Sessio
Fiducidria em Garantia de Direitos de Crédito, celebrado em 08 de deentsro
de 2010, entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos titulares das Debéntures (“Contrato de Cessdo Fidicidtia

em Garantia de Direitos de Crédito™); I "%

(ii) depositados na Conta Reserva Reforma Pestana Rio Atlintica, de acordo
com -0s termos do Contrato de Cessao Flducmx}a em Garantia de Direitos de
Crédito;

(iii) obtidos por meio da venda dos Iméveis Hotel Pestana Bahia que sobejarem
47% (quarenta e sete por cento) do total|das obrigacdes pecunidrias
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-

assumidas pela Emissora nesta Escritura, em caso de excussdo da garantia
constituida por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria Pestana Bahia; e

(iv)  obtidos por meio da venda dos Iméveis Hotel Pestana Rio Atlintica que
sobejarem 53% (cinquenta e trés por cento) do total das obrigagdes
pecunidrias assumidas pela Emissora nesta Escritura, em caso de excussiio
da garantia constituida por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria
Pestana Rio Atfantica.

3.10.2, Alienacio Fiduciaria, O pagamento das Debéntures também serd garantido por

meio da constituicdio de alienagdo fiducidria em favor dos Debenturistas dos

seguintes imdveis de propriedade da Emissora (“Imdveis em Garantia™): (i) iméveis

que compdem o Hotel Pestana Bahia (“Iméveis do Hotel Pestana Bahia™) de acordo

com os termos do Contrato de Constitui¢do de Alienagdo Fiducidria em Garantia do

Hotel Pestana Bahia, celebrado em 08 de dezembro de 2010 entre a Emissora e o

Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures

(“Contrato de Alienagdo Fiducidria Pestana Bahia”), que garantird 47% (quarenta e

sete por cento) do total das obrigacdes pecunidrias da Emissora de acordo com esta

Escritura; e (ii) iméveis que compSem o Hotel Pestana Rio Atldntica (“Iméveis

Hotel Pestana Rio Atlintica”™) de acordo com os termos do Contrato de Constituigao

de Alienagio Fiducidria em Garantia do Hotel Pestana Rio Atléntica, celebrado em

08 de dezembro de 2010 entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, na qualidade de

representante dos titulares das Debéntures {(“Contrato de Alienacdo Fiduciiria

Pestana_Rio Atlantica” ¢ juntamente com o Contrato de Alienagdo Fiducidria

Pestana Bahia, o Contrato de Cessdo Fiducidria, o Contrato de Colocaciio e a

presente Escritura, os “Documentos da Oferta”), que garantird 53% (cingiienta e trés

por cento) do total das obrigagfes pecunidrias ‘da Emissora de acordo coticsta
Escritura. ' * ove

teee’

3.10.2.1. O valor de liquidagdo forgada dos Im6veis em Garantia, acresgido do

valor da Conta Reserva do Servigo da Divida, deverd correspondief;, 3lé

que o pagamento das Debéntures tenha sido integraimente efet?&dgz.a

170% (cento e setenta por cento) do saldo devedor do Valor Nominal

Unitdrio da totalidade das Debéntures (“Razéo de Cobertura™). O g3lprsde

liquidagdo forgada dos Iméveis em Garantia serd determinado, por laudos

de avaliagio a serem preparados s expensas da Emissora (i) anufkuenle

a partir da Data de Emissdo, por empresa especializada escolhida pelos

Debenturistas, (ii) a partir de dezembro de 2011, a qualquer momento,

quando solicitado por Debenturistas representando, no minimo, 51%

(cingiienta e um por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou (iii) ou

quando solicitado pela Emissora, sendo certo que, nesta hipétese, o laudo

devera ser elaborado pela Cushman & Wakefield ou outra empresa pré-
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3.10.2.2.

3.10.2.3,

aprovada em Assembleia Geral de. Debe:nturistas (*AGD™). Caso o
Agente Fiducidrio, com base no valor atribuido aos Iméveis em Garantia
em tais laudos de avaliagdo, verifique que a Razio de Cobertura ndo estd
sendo cumprida, a Emissora obriga-se a, erh um prazo de 60 (sessenta)
dias contado da data em que for notificado pelo Agente Fiducidrio sobre o
descumprimento da Razdo de Cobertura, constituir garantia suplementar
representada pela alienagio fiducidria de|imével adicional que seja
aceitdvel aos Debenturistas e apresentar laudo de avaliagdo preparado por
empresa especializada escolhida pelos Debenturistas que comprove a
suficiéncia de tal imével adicional para o atendimento a Razdo de
Garantia. ‘

[

|
A Emissora poderd solicitar a liberagio de l:lm dos Iméveis em Garantia
(“Solicitacdo de Liberacdo”), desde que (i) a Emissora esteja adimplente
em relagio a todas as obrigagGes previstas nesta Escritura e nos demais
Documentos da Oferta; (ii) o valor de liqui«?:lac;ﬁo forgada do Imével em
Garantia que permanecer alienado fiduciariamente (conforme
determinado em laudo de avaliagdo preparado por empresa especializada
escolhida pelos Debenturistas a nio mais que & (seis) meses da data da
Solicitagéo de Liberagiio) corresponda a no minimo 201% (duzentos e um
por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitério da totalidade das
Debéntures e (iii) anteriormente 2 liberag:fio do Imével em Garantia
solicitada pela Companhia, o contrato de alienagdo fiducidria do Imével
em Garantia que ird permanecer alienado| fiduciariamente deverd ser
aditado para que passe a garantir 100% (ceim por cento) das obrigagGes
pecunidrias assumidas pela Companhia nésta Escritura. A Emigsora
deverd realizar a Solicitagio de Liberagido| por meio de comun’éz:qﬁo
escrita a0 Agente Fiducidrio, que deverd ser acompanhada do 13udd de
avaliagio mencionado acima. Mediante! verificagio pelo Agente
Fiducidrio de que o disposto nesta Cldusula 3.10.2.2 foi atenfijdolsp
Imével em Garantia constante da Solicitagdo de Liberagfo de\Ze;é ser
liberado, sem a necessidade de deliberagdo em AGD. -

A Emissora devera apresentar ao Agente Fi ducidrio, seguro patriiﬂdﬂfaﬂ,
contratado, 2s expensas exclusivas da Emissora, junto a seguragér2*de
primeira linha, para os Iméveis em Garantid (bem como outros imoveis
que venham a garantir as Debéntures), pelo seu valor real, bem como a
manutengio desse seguro por toda a vigéncial das Debéntures objeto desta
Escritura, em termos satisfatérios aos Deben‘turistas, indicando o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, como
beneficidrio do seguro contratado em até 30 gtrinta) dias contados da data
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4.1

4.1.1.

4.2,

42.1.

|

|
de celebragio desta Escritura. O Agente Fiducidrio fica, expressa e
irrevogavelmente, autorizado a (i) contratar o seguro patrimonial ou as
suas renovagoes, em companhia seguradolra de primeira linha, em nome e
por conta da Emissora caso ndo s¢ja(m) apresentada(s) a(s) respectiva(s)
apélicé(s) com o prémio de seguro quitado em até 30 (trinta) dias da
celebracdo desta Escritura, devendo neste' caso ser reembolsado por todos
os custos incorridos com esta contratagio; e (ii) a receber a indenizagdo
da companhia seguradora, em caso de ocorréncia de sinistro, aplicando-a
na amortizagio das Debéntures, ficando o saldo remanescente, se houver,
a disposigdo da Emissora.

CLAUSULAIV |
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Caracteristicas Bisicas

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos iegais, a Data da Emissdo das
Debéntures serd 01 de dezembro de 2010 (a “Data de Emissao™).

. Conversibilidade, Tipo e Forma. As Debéntures serdo simples, n3o conversiveis

em agdes, escriturais e nominativas, sem emissio de:l cautelas e certificados.

. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real.,

. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terdo prazo de vencimento de 72

(setenta e dois) meses, vencendo em 01 de dezembro de 2016 (a “Data_de

e 00~

Vencimento™). T

o pn

. Valor Nominal Unitario. O valor nominal un‘iuirio das Debéntures $erd sde

R$100.000,00 (cem mil reais), na Data de Emiss3o (o “Valor Nominal Unitg;';g' e
’ e e [}
L )

. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 1.000 (mil) Debéntures.

. Atualizacgiio Monetdria. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures nfeeserd

atualizado. ) eves

Remuneracio .
L

As Debéntures farfio jus a uma remuneragio que contemplard juros remuneratérios

incidentes sobre seu Valor Nominal Unitério a partir da Data de Emissdo, a serem pagos ao
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final de cada Periodo de Capitalizagio (conforme definido abaixo) de acordo com a
formula abaixo. A taxa de juros aplicdvel as Debéntures ser4 equivalente a 100% (cem por
cento) da taxa média de juros dos Dep6ésitos Interfinanceiros Over Extra-Gmpo de um dia
(“Taxa DI), com base em um ano de 252 dias iiteis, calculada e divulgada pela CETIP
S.A., acrescida de um spread ou sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco
centésimos per cento) ao ano base de 252 dias uteis.

4.2.2. Juros Remuneratérios

42.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitério incidirdo juros remuneratérios nos
termos do item 4.2.1. acima, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias titeis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério desde
a Data de Emissdo das Debéntures ou desde a Data de Pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior (conforme definido no item 4.2.2.6 abaixo), conforme o
caso (inclusive), at¢é a data de seu efetivo pagamento (exclusive) (a

“Remuneragao’™).

4222 Define-se “Periodo de Capitalizaciio” como o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Emiss@o das debéntures, inclusive, no caso do primeiro Perfodo
de Capitalizagio, ou na Data de Pagamento da Remunera¢do imediatamente
anterior, inclusive, no caso dos demais Perfodos de Capitalizagdo, e termina na Data
de Pagamento da Remuneragiio imediatamente seguinte, exclusive.

4.2.23. Cada Perfodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

L]
40w

4224, Periodicidade de Pagamento da Remuneragio. Semestral, a partir da
o Go=

Data de Emisséio, conforme previsto no item 4.2.2.6 abaixo. R

4225, Férmula para cdlculo da Remuneracdg. A Remuneragé:oosipé

calculada de acordo com a seguinte férmula: o
| - an
J =VNe><(FatorJuros—1) ssceee

[ XXX
oo,

onde:

J valor da Remuneragio das Debéntures devida no final de cada
Perfodo de Capitalizagfio, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;
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VNe

FatorJuros

onde:

FatorDI

onde:

Di,

- apurado da seguinte forma:

{
Valor Nominal Unitdrio ou saldo do!. Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, no inicio do DPerfodo de Capitalizagdo,

informado/calculado com 6 (selis) 'casas decimais, sem
arredondamento; )

fator de juros composto pelo parﬁmé,tro de flutuagfo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove} casas ?ecimais, com arredondamento,
!

FatorJuros = FatorDI x F. aiiorSpread

¢

l

produtério dos fatores das Taxas DI Lom uso de percentual aplicado
da data de inicio do Periodo de Capité]izagéo (inclusive) até a data de
cdlculo da Remuneragio (exclusive):, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apur{ido da seguinte forma:

Fator DI = [ [ (1+ TDL, )

k=l

nimero total de fatores das Taxas DI consideradas em cada Periodo
de Capitalizagdo, sendo "n" um nimero inteiro;

nimero de ordem dos fatores das Takas DI, variando de 1 até n;

fator da Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma;

1 O
253 ' . aed
DI, =[-}11£+1)”2 -1 I
100 -
. f :o‘o:o
I .
! .t

Taxa DI de ordem k divulgalla pela CETIP, vélida por 1 (um)
dia 1til (overnight), utilizada’com 2 (duas) casas decimaiste®***

[ XXX J
L] L]

FatorSpread sobretaxa de jutos fixos, :calculada com 9 (nove) casas’

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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| o
d NE "
FatorSprea d = (m_ + 1) )
100 |
[
onde: |
!
spread  4,2500; ' |
n mimero de dias vieis entre a data do préximo evento ¢ a data do

"o on

evento anterior, sendo "n" um m’lrrllero inteiro;

DP nimero de dias dteis entre o ﬁltilﬁo evento € a data atual, sendo
“DP” um niimero inteiro;
N
DT - nimero de dias titeis entre a data do préximo evento ¢ a data do
evento anterior, sendo "DT" um mi1mero inteiro.

O fator resultante da expressao (1 + TDIk) € considérado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIK), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-sc:e o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento. |

‘ I o eoeo
O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (iidva)”
casas decimais, com arredondamento. 1 '

A Taxa DI devers ser utilizada considerando idéntito nimero de casas desimais,
divulgado pela entidade responsdvel pelo seu célculol salvo quando expressaineritt
indicado de outra forma. _ | '

[ ®
(X X2 X X ]
) L ]

Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes !pecuniérias da Emissona:}xﬁ)-
houver divulgagdo da Taxa DI pela CETIP, seré'iaplicada a ultima Taxa DI
divulgada, n@o sendo devidas quaisquer compensa{;ées entre a Emissora e os
Debenturistas quando da divulgagdo posterior da Taxia DI que seria aplicdvel. Se a
ndo divulgagio da Taxa DI for superior ao prazo dé¢ 10 (dez) dias consecutivos,

§ b




aplicar-se-4 o disposto nos pardgrafos abaixo quanto 2 defini¢do do novo parimetro
de Remunerag#o.’

4,2.26. O pagamento da Remuneragio das Debéntures serd feito
semestralmente, a partir da Data de Emissdo, nos meses de junho ¢ dezembro de
cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 01 de junho de 2011 e o dltimo
pagamento devido em 01 de dezembro de 2016 (“Data_de Pagamento da

Remuneracio™).

4227. No caso de extingdo, indisponibilidade tempordria ou auséncia de
apuraciio da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias Gteis apds a data esperada para sua
apuragio efou divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de
sua aplicagéo por imposi¢io legal ou determinai;'éo judicial, o Agente Fiducidrio
devera convocar uma AGD, no prazo méxime de 5 (cinco) dias dteis depois do final
do prazo de 10 (dez) dias teis a contar da extingdo ou da impossibilidade legal de
aplicagdo da Taxa DI, para definir, de comum acordo com a Emissora, observada a
regulamentagdo aplicdvel, o novo pardmetro a ser aplicado (“Taxa Substjtutiva™).
Até a deliberagio desse parimetro serd utilizada, para o célculo do valor de
quaisquer obrigagOes previstas neste item, a tiltima Taxa DI conhecida.

4.2.2.8. Caso a Taxa DI venha a ser d'ivulgada antes da realizagio da AGD, a
referida AGD ndo serd mais realizada, e a nova Taxa DI, a partir de sua divulgagio,
passard novamente a ser utilizada para o cédlculo dos juros remuneratdrios das
Debéntures.

4229 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os
Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total das
Debéntures em Circulagio, a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debénpgrges
em Circulagio, com seu consequente cancelamento, no prazo maximo Qe:ﬁ)
(sessenta) dias corridos, contados da data da realizag¢io da respectiva AGD, peld ¢en’
Valor Nominal Unitirio ou saldo do Valor Nominal Unitério, acresciclo da
Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata tempdfis®a®
partir. da Data de Emissio ou da iltima Data de Pagamento da Remunegagio,,
conforme o caso. Nesta altemativa, a Taxa DI a ser utilizada para cilculo da
Remuneragio das Debéntures nesta situagio serd a Gltima Taxa DI divulgada. S uule
422.10. Caso haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora.p:ﬁs'
Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total das
Debéntures em Circulagio, fica acordado que, durante o prazo de 6 (seis) meses
contado da data da AGD que aprovou a Taxa Substitutiva (“Prazo d¢ 6 Meses”), (i)
a Emissora poderi, a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a totalidade
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423,

4.3.

43.1.

das Debéntures em Circulacio sem a incidéncia do Prémio de Resgate, e/ou (ii) os
Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) do total das
Debéntures em Circulagio poderdo, a sen exclusivo critério, propor uma nova taxa
em substituigio a Taxa Substitutiva.

42211 Caso os Debenturistas representando, no mfnimo, 80% (eitenta por
cento) do total das Debéntures em Circulagfio proponham uma nova taxa de acordo
com o item (ii) da Cldausula 4.2.2.10 acima e a Emissora nao aceite tal nova taxa, a
Emissora deveré resgatar sem a incidéncia do Prémio de Resgate a totalidade das
Debéntures em Circulagio, com seu consequente cancelamento, no prazo méiximo
de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data da realizagdo da AGD em que tal
nova taxa tiver sido deliberada, pelo seu Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitério, acrescido da remuneragio entdo em vigor (com base na Taxa
Substitutiva) devida at€ a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a
partir da Data de Emissio ou da iltima Data de Pagamento da Remuneragio,
conforme o caso.

42212 Se, ao final do Prazo de 6 Meses, a Emissora nio tiver exercido o
direito de resgatar as Debéntures na forma prevista no item (i) da Cldusula 4.2.2.10
acima e os Debenturistas nio tiverem exercido o direito de propor nova
remuneragao na forma prevista no item (ii) da Cliusula 4.2.2.10 acima, a Taxa
Substitutiva ficard automaticamente ratificada.

42213, Os resgates previstos nesta Cldusula 4.2 serio feitos por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures registradas no SND ou,
ainda, por meio do Banco Mandatdrio para os Debenturistas que ndo tiverem suas
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

"] .
o0e
O Garantidor desde j4 concorda com todas as disposi¢des desta Cldusulg éz, :::::
declarando que o aqui disposto nio importard em novagio, conforme definida e " “esees
regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo;se a "%
Fianca vidlida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obriga@d d " sesses

Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no ca.@f dc’. ¢ *

a0does
inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagio. O Garantidor desde ja concorda'e veloo®
obriga-se a firmar todos e quaisquer documentos necessdrios A efetivagdo de godas- .

as disposi¢des desta Clausula 4.2. o -: .: : ::-

Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serio efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP ou, ainda, por meio do Banco Mandatirio para

hoob




4.4,

44.1.

44.2.

4.5.

4.6.1.

47.

4.7.1.

45

os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

Prorrogagio dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagio por quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere
a0 pagamento do prego de subscrigio, até€ o 1° (primeiro) dia 1itil subsequente, se o
vencimento coincidir com dia em que nédo houver expediente comercial ou bancdrio
nas Cidades do Rio de Janeiro e Sio Paulo, Estados do Rio de Janeiro e de Sdo
Paulo, respectivimente, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados 0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP,
hipdtese em que somente haverd prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir
com feriado nacional, sdbado ou domingo.

Os valores dos finais de semana ou feriados serfio iguais ao valor do dia wtil
subsequente, apropriando o pro-rata do \ltimo dia dtil anterior.

Encargos Moratorios

Sem prejufzo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficario
sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, &
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga (os “Encargos Morat6rios™).

.E.
Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos . eses

[ X ] [ ]

o000

Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.2. acima, o ndo compareciment9 do,
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigdddds*
pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comung®yd,

. 3 ~ . . . L] [ 1]
publicado pela Emissora, nao lhe dari direito 20 recebimento de remuneragio e/ou
Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sende-lhes
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.”

L 2 ]

Forma de Subscrigdo e Integralizagiio

A integralizacdo serd realizada A vista, na data de subscricdo, em moeda corrente
nacional, por meio do SDT, pelo Valor Nominal Unitdrio acrescido da
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4.8.

4.8.1.

49,

49.1.

4.12.

4.12.1.

Remuneragao, calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
dias Gteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio, desde a data de
Emissdo das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento e segundo os critérios
de liquidagdio financeira adotados pela CETIP.

Repactuacio

Nio haveri repactuacio das Debéntures.

Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados nos érgdos de hmprensa nos quais a Emissora costuma
efetuar suas publicagdes, quais sejam, Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e

Valor Econbmico. -

Comprovacio de Titularidade das Debéntures

. A Emissora nio emitird certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a

titularidade das Debéntures serd comprovada pelc extrato emitido pela Instituicdo
Escrituradora. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade
das Debéntures, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, o extrato
expedido pela CETIP em nome do Debenturista.

Imun_idade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tribudisia,
este deverd encaminhar ao Banco Mandatdrio, com no minimo 10 (dez) dias gjeis.de
antecedéncia das datas previstas de pagamento das Debéntures, documerﬁgm;
comprobatdria dessa imunidade ou isengio tributéria. . .
[ 2T 2 X X )
Amortizagao ] e %
O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado semestralmente de

oes09P

acordo com o fluxo abaixo, sendo o pagamento da primeira parcela devido enf’ 9.1 Je

dezembro de 2011 ¢ o Gltimo em 01 de dezembro de 2016. ®eoes’

Parcela || sobre o Valor
-1 . Nominal Unitdrio

N'da. Data g: emanizafﬁo " . % de Amortizagdo glwlor por Debénsure
3 oF " ; -
m

1 01/12/2011 4,00% R$ 4.000,00
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5.1

2 01062012 | 6,00%  R$ 6.000,00
3 01122012 | 6,00% R$ 6.000,00
4y ovospor 1050w | R$100000
s_ | __owonzaois | jesow 1 RS1050000 |
6 01/06/2014 | 10,50% RS 10.500,00
7 01/12/2014 10,50% RS 10.500,00
8 01/062015 | 10,50% RS 10.500,00
9 | 01122015 10,50% RS 10.500,00
10 01/06/2016  10,50% R$ 10.500,00
| owapots 1050% RS 10.500,00
CLAUSULA V

ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser inscritos na JUCERJA e
averbados no competente cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO VOLUNTARIO

A Emissora poderd, a partir do 25° més (inclusive) e até o 60° més (inclusive),

contados da Data de Emiss@o e a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado

total ou parcial das Debéntures em Circulagio, com seu consequente cance]anzento,

mediante: (i} deliberagédo de seu Consclho de Administragdo e/ou demais WEAOS  *,eeee
internos competentes; e (ii) publicag@io de aviso aps Debenturistas, com, no mjipimp,  ce***
30 (trinta) dias de antecedéncia da data do resgate antecipado, informando:' (&) a  Sooo”
data efetiva para o resgate antecipado e pagamento dos Debenturistas; ®) ss o “e o
resgate serd total ou parcial; ¢ (¢) o valor a ser pago aos DebenturiStas em  $°°3°%
decorréncia do resgate antecipado. O valor a ser pago aos debenturiit‘as,}m :,,“:
decorréncia do resgate antecipado serd equivalente ao Valor Nominal Unitério, ou s« ee®
saldo do Valor Nominal Unitdrio, se for o caso, acrescido da Rem@miio .:"“
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da ultima .ch:a.cze sesee
pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do seu efetivo respate  ***°¢
(“Saldo Devedor™); e acrescido do prémio de resgate calculado conforme férmula

abaixo (“Prémio de Resgate”):

P = SaldoDevedorx (1 + Fee)#is? -1

%‘\ :
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6.2.

6.3.

onde:
P = valor do Prémio de Resgate;

Fee =0,60% a.a.;e
du = prazo em dias teis da data de pré-pagamento até a Data de Vencimento.

6.1.1. A Emissora poder4, a partir do 61° més (inclusive), contado da Data de
Emiss3o € a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado total ou
parcial das Debéntures em Circulagdo, com seu consequente
cancelamento, observados os procedimentos mencionados nos itens “i” e
“ii” da Clausula 6.1 acima, sendo certo que, em caso de resgate
antecipado a partir do 61° més (inclusive), ndo serd devido o pagamento
do Prémio de Resgate.

6.1.2. O resgate parcial devera ser precedido de sorteio, coordenado pelo Agente
Fiducidrio e, uma vez exercido pela Emissora a opgio de resgate
antecipado, tornar-se-4 obrigatério para todos os Debenturistas no caso do
resgate total e, no caso de resgate parcial, para aqueles Debenturistas com
relac@o as respectivas Debéntures sujeitas ao resgate conforme sorteio.

6.1.3. A CETIP deveré ser comunicada da realizagio do resgate antecipado
com, no minimo, 2 (dois) dias Gteis de antecedéncia da data-estipulada
para sua realizagdo.

O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente sera feito por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP considerando as debéntures estiverem
custodiadas no SND. ote
.’:...

No caso de resgate antecipado parcial das Debéntures, a operacionaliza¢®r*do
resgate antecipado parcial serd realizada através da operagio de compra ¢ dg venda
definitiva das Debéntures no mercado secunddrio. No entanto, todas as ethpis‘de
resgate antecipado parcial, tais como qualificagéio, sorteio, apuragéo, definzciq :do
rateio ¢ de validagio da quantidade de Debéntures a serem resgatadas por cada
Debenturista sergo realizadas fora do 4mbito da CETIP.
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7.1.

CLAUSULA vII
VENCIMENTO ANTECIPADQ

O Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
da Emissora relativas as Debéntures e exigir o imediato pagamento pela Emissora
do saldo devedor do Valor Nominal Unitirio das Debéntures, acrescido da
Remuneragao devida desde a Data da Emissdo, ou da data do Gltimo paéamento da
Remuneragio, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata
temporis, ¢ demais encargos devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
independentemente de aviso, notificacéo ou interpelagio judicial ou extrajudicial na
ocorréncia dos seguintes eventos (os “Eventos de Vencimento Antecipado™):

®

(i)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

nfo pagamento pela Emissora, na data em que tal pagamento seja devido, de
qualquer das obrigagbes pecunidrias devidas aos Debenturistas por forga
desta Escritura ou demais Documentos da Oferta;

descumprimento pela Emissora de quaisquer obrigagdes ndo pecunidrias
previstas na presente Escritura ou demais Documentos da Oferta (exceto
pelas Obrigagles Especiais) nfio sanadas no prazo de 5 (cinco) dias tteis

- contado do recebimento de notificacio enviada pelc Agente Fiducidrio

(ressalvadas as obrigagdes para as quais houver prazo de cura ou prazo de
cumprimento especificos);

apresentagdo de pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal,
decretag@o de faléncia da Emissora, ou, ainda, de qualquer procedimento
andlogo que venha a ser criado por lei;

apresentagdo de pedido de recuperagio judicial ou extrajudicial, requerido
pela ou decretado contra a Emissora, sua controladora ou por qualqueyege
suas coligadas ou controladas ou, ainda, de qualquer procedimento an_élégg
que venha a ser criado por lei; eee’

liquidagdo ou dissolugiio da Emissora, ou gualquer procedimento an:’t!t.) 9,
que venha a ser criado por lei; .

L 3] -
realizagdo de alteragdes societirias que levern a alteragbes do controle”
aciondrio, direto ou indireto, da Emissora, desde que ndo autorizadg
previamente por Debenturistas representando no minimo 90% (noven&d pdbt*
cento) das Debéntures em Circulagéio, reunidos em AGD; %

seee
fusdo, cisdo, incorporagido ou qualquer processo de reestruturagdo societéria
da Emissora que, a critério dos Debenturistas, (a) seja realizada mediante a
disposicio de ativos relevantes; (b) deteriore o nivel do risco de crédito da
Emissora; ou (c) comprometa o cumprimento das obrigacoes decorrentes da

bt
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(viii)

(ix)

x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

presente Escritura ou demais Documentos da Oferta, desde que ndo
autorizado previamente por Debenturistas representando no minimo 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagéo, reunidos em AGD;

venda, alienagfio, oneragido, arrendamento ou transferéncia, sob qualquer

" titulo, direta ou indiretamente, de qualquer emprecndimento hoteleiro da

Emissora, dos iméveis que integram qualquer empreendimento hoteleiro e
demais direitos a eles referentes, desde que niio autorizado previamente por
Debenturistas representando no minimo 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagio, reunidos em AGD, exceto pela venda de
unidades do empreendimento Bahia Lodge, registrado sob a matricula n°
50.215 junto ao 5° Cartério de Regi§tro de Iméveis de Salvador, Estado da
Babhia; :

(a) qualquer alteragio no estatuto social da Emissora ou (b) a celebragdo de
qualquer acordo de acionistas relacionado 3s agdes de emissdo da Emissora
que, na opinido dos Debenturistas, possa comprometer o cumprimento das
obrigacbes decorrentes da presente Escritura e demais Documentos da
Oferta, desde Jue ndo autorizado previamente por Debenturistas
representande no minimo 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circulagio, reunidos em AGD;

alteragio ou modificacio do objeto social da Emissora, para alterar
substancialmente ou excluir as atividades atualmente por ela desenvolvidas
sem a prévia autorizagdo dos Debenturistas representando no minimo 90%
{noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, reunidos em AGD;

cancelamento, revogagio ou rescisio de qualquer dos Documentos da
Oferta, sem a observéncia de seus termos, '

senteng¢a prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a ilega]ida?e,
nulidade, ineficicia ou inexequibilidade de qualquer dos DocumgniQs
Ofem; i: se

senten¢a condenatéria transitada em julgado ou laudo arbitral congra @,
Emissora, em valor superior a R$ 5.000.000,00 (cinco miihdes de reais)?
ae

descumprimento das obrigagbes descritas nas Cldusulas 8.3 ¢ 8.5 abaixo.t Toe

destrui¢do ou danificagfio de ativos relevantes da Emissora, de forga .
impossibilitar, no entendimento exclusivo dos Debenturistas reunido§.§q;
AGD, o cumprimento de qualquer obrigagio decorrente da prelenmtes’
Escritura ou dos demais Documentos da Oferta;

destrui¢dio, perecimento, deterioragdo ou danificacio de qualquer das

QGarantias Reais;
23
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7.2.

(xvii)

descumprimento de qualquer dos indices financeiros definidos na Cldusula
8.1 abaixo;

(xviii) inadimpiemento ou vencimento antecipado de qualquer obrigagdo financeira

{xix)

(xx)

(xxi)

{xxii)

da Emissora, em relagfio aos Debenturistas ou quaisquer terceiros, em valor
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

inveracidade ou incorregdo nas declaragdes e garantias prestadas na presente
Escritura e demais Documentos da Oferta; -

* protesto de titulos de responsabilidade ou coobrigagdo da Emissora que nio
seja cancelado ou sustado no prazo de 10 (dez) dias contados da sua
verificagdo pela Emissora, qualquer dos Debenturistas ou Agente Fiducidrio,
cujos valores individuais ou agregados sejam superiores a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais);

descumprimento por parte da Emissora, durante a vigéncia da presente
Escritura e demais Documentos , da Oferta, de leis, normas e/ou
regulamentos, inclusive ambientais, que afetem a capacidade da Emissora de
cumprir fiel e integralmente suas obrigagbes previstas nesta Escritura e
demais Documentos da Oferta;

penhora, alienagfio, prestagdo de garantia a terceiros ou a constituigdo de
qualquer espécie de dnus ou gravame sobre qualquer das Garantias Reais;

(xxiii) ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que causem um Efeito

Adverso Relevante;

(xxiv) imposicdo de multas em valor individual ou agregado superior a R$

(xxv)

5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou qualquer penalidade (imposta por
qualquer autoridade governamental ou regulatdria) que possa ter impacto
adverso relevante na boa imagem e reputagdo que a Emissora goza pgrante

" terceiros ou nas suas atividades, relacionadas a auséncia de quaiequer

licengas, alvards ou quaisquer outros tipos de autorizagdes necesgéﬁﬁ'
regular funcionamento de qualquer empreendimento da Emissora, sejam ta1s
licengas, alvards ou autorizagbes municipais, estaduais, federaist Qu 2de
quaisquer autoridades governamentais, referentes a aspectos am§i.entz.n's,
imobilidrios ou a qualquer outro aspecto (“Licengas™); e e %es

descumpnmento pela Emissora de qualquer das Obrigagcdes Especxals .

A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos da Cldusula 7.1 acima, E]uemﬁo
expressamente mencionados nas Cldusulas 7.3 e 7.4 abaixo, acarretard o vencimento
antecipado automdtico das Debéntures, independentemente da convocagio de AGD.
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7.3.

7.4

8.1

Exceto no que se refere ao item (xxv), na ocorréncia dos eventos descritos nos itens
(i), (xi), (xii), (xiii), (xiv), (xv), (xvi), (xvii), (xviii), (xix), (xxi), (xxii}, (xxiii) e
{xxiv) da Clausula 7.1, o Agente Fiducidrio deverd convocar, dentro de no méiximo
48 (quarenta e oito) horas da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de
qualquer dos referidos eventos, AGD para deliberar sobre a ndo declaragio do
vencimento antecipado das Debéntures. Esta AGD somente poderi determinar que o
Agente Fiducidrio ndo declare o vencimento antecipado das Debéntures por
deliberacio dos titulares das Debéntures que representem, no minimo, 80% (oitenta
por cento) das Debéntures em circulagdo. Caso (i) ndo haja deliberagdo na data
originalmente estabelecida para realizagdo da assembléia dos debenturistas desta
Oferta, salvo se pela sua suspenséo; ou (ii) o quorum citado acima néo seja atingido,
em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputivel ao Agente Fiducidrio,
este deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decomrentes das
Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do saldo devedor do
Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis a
partir da data da primeira subscrigiio e integralizagéio das Debéntures ou da tltima
data de pagamento da Remuneragio, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, ¢ demais encargos.

Na ocorréncia do evento descrito no item (xxv) da Cldusula 7.1, o Agente Fiducidrio
deverd convocar, dentro de no maximo 48 tquarenta ¢ oito) horas da data em que
tomar conhecimento da ocorréncia do referido evento, AGD para deliberar sobre a
ndo declaracio do vencimento antecipado das Debéntures. Esta AGD somente
poderd determinar que o Agente Fiducidrio n#o declare o vencimento antecipado
das Debéntures por deliberagdo dos titulares das Debéntures que representem, no
minimo, 65% (sessenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagio. Caso (i)
ndo haja deliberagdo na data originalmente estabelecida para realizacio da
assembléia dos debenturistas desta Oferta; ou (ii) o quorum citado acima ndo séja
atingido, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas abe

obrigacoes decorrentes das Debéntures. we *
A Seante

CLAUSULA VIII - seee
INDICES FINANCEIROS : 3.0

A Emissora assume o compromisso de atender e respeitar a todo instante, durpnfg e,

todo o prazo de vigéncia das Debéntures, aos seguintes indices financeiros, ° ue ,

serdo apurados semestralmente, a partir de 31 de dezembro de 2011, com base*nose’

demonstrativos financeiros da Emissora de 30 de junho e 31 dezembro (sendo que
as demonstragdes financeiras do encerramento do exercicio deverdo ser auditadas
por empresa de auditoria independente registrada na CVM), contemplando os 12
(doze) meses anteriores a respectiva data-base do célculo; ;
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(1)
(1)

(ii1)

Indice de Cobertura do Servigo da Divida superior a 1,10;

fndice de Endividamento em Relagiio ao Empréstimo Total e o Patriménio
Liquido inferior a 0,55; e '

indice de Endividamento em Relagio ao EBITDA Ajustado inferior a 3,00.

8.2. Para os fins desta Escritura os termos abaixo, quando utilizados nesta Escritura, terdo
os significados a eles atribuidos nesta Cldusula 8.2:

@

(ii)

(iii)

@iv)

v)

(vi)

(vii)

“Divida Bruta” significa o somatério de todas as dividas e financiamentos
bancdrios, debéntures, e outros instrumentos de divida (incluindo, mas nao
se limitando a financiamentos com o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdémico e Social - BNDES e com o Banco do Nordeste do Brasil S.A.)
bem como outras operagdes financeiras que venham a ser realizadas pela
Emissora, excetuando-se, exclusivamente, o Empréstimo Pestana
Inversiones.

. “Divida_Liguida” significa (a) Divida Bruta, menos (b) disponibilidades

(caixa e aplicagBes).

“EBITDA” significa (a) a diferenga entre (I) a receita liquida operacional da
atividade hoteleira e imobilidria e (IT) a somatéria dos custos dos servigos
prestados, custos dos iméveis vendidos ¢ despesas operacionais; somada a
(b) despesas de depreciagiic e amortizagao, incluindo baixa de 4gios e outros
ativos. :

“EBITDA Ajustado” significa (a) o EBITDA, somado 2 (b) a Variagio de
Capital de Giro das Contas Relacionadas ao Pestana Holiday Club. ‘

L X X4
L

“Gera¢do de Caixa” significa (a) EBITDA Ajustado, somado a ()it .

somatério da Variagdo de Capital de Giro, aportes de capital, captagéc; ‘de
operagdes financeiras ¢ movimentagdes na Conta Reserva Reformas Rige,
Atléntica, subtraido de (c) o somatério de quantias devidas a tl’tulz). de,

imposto de renda e contribuigdo social e investimentos em ativo fixo. § “ee’

“fndice de Cobertura do Servico da Divida” significa indice obtidospol&'-
divisdo de (a) a Geragdo de Caixa, pelo (b) Servigo da Divida. vean
¢
. [ X2 1)

Indice de Endividamento em Relagio ao EBITDA Ajustado” significa
indice obtido pela divisdo da (a) Divida Liquida, pelo (b) EBITDA Ajustado.

L
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8.3.

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

“Indice de Endividamento em Relac3o ao Empréstimo Total ¢ o Patrimdnio
Liquido™ significa indice obtido pela diviséio da (a) Divida Bruta, pelo (b)
somatério da Difvida Bruta, o saldo devedor do Empréstimo Pestana
Inversiones e o patriménio liquido.

“Pestana_Holiday Club” significa um programa de férias que permite a
compra de determinado periodo de hospedagens para ser usufruido pelos
héspedes nos hotéis da rede Pestana, no Brasil ou no exterior.

‘Servico da Divida™ significa o somat6rio dos i)agamcmos referentes a
amortizagio de principal e juros da Divida Bruta.

“Variagio de Capital de Giro” significa a diferenga entre a necessidade de
capital de giro de duas datas-base (12 meses), sendo que a necessidade de
capital de giro deverd ser calculada segundo a diferenga entre (a) ativo
circulante — excluida a conta de aplicagdes financeiras, disponibilidades e
reservas e as contas relacionadas ao Pestana Holiday Club e (b) passivo
circulante, excluida a Divida Bruta, excluido o saldo devedor do
Empréstimo Pestana Inversiones, adiantamentos para futuro aumento de
capital e contas relacionadas ao Pestana Holiday Club.

“Variag#io de Capital de Giro das Contas Relacionadas ao Pestana Holiday
Club” significa a diferen¢a entre a necessidade de capital de giro de duas
datas-base (12 meses), sendo que a necessidade de capital de giro dever4 ser
calculada segundo a diferencga entre as contas de ativo e passivo relacionadas
ao Pestana Holiday Club.

A Emissora ndo poderd contratar endividamento adicional se os seguintes ingdiges
L ]

financeiros ndo forem, simultaneamente, respeitados levando-se em considgragip

: P .. ‘. [ X L

em seus respectivos cdlculos o endividamento adicional a ser contratado *pein

Emissora:
(i)  Indice de Cobertura do Servigo da Divida superior a 1,30; e
(i) Indice de Endividamento em Relagdo ao Empréstimo Total € o Patrigpéniq

(iii)

Liquido inferior a 0,50; e it

Indice de Endividamento em Relagdo ao EBITDA Ajustado inferior a 2)00.¢°

8.4. Respeitados os indices financeiros estabelecidos nesta Cldusula VIO, a Emissora
poder4 contratar endividamentos adicionais e/ou prestar garantias, desde que a contratagdo
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de tais endividamentos ou garantias ndo afete, de nenhuma maneira, as Garantias prestadas
nesta Emissio.

85 A Emissora ndo poderd distribuir dividendos acima do minimo legal, realizar
pagamento de juros sobre capital préprio ou amortizar principal ou realizar pagamento de
juros do Empréstimo Pestana Inversiones anteriormente a 1° de janeiro de 2014, sendo que,
apés tal data, tais distribuigdes ou pagamentos poderdo ser realizadas desde que cada um
dos seguintes indices financeiros seja respeitado levando-se em consideragdo em seu
respectivo célculo os efeitos causados, conforme o caso, pela distribui¢ao, pagamento ou
amortizagdo a ser realizada pela Emissora:

@) Indice de Cobertura do Servigo da Divida superior a 1,50,

(i) Indice de Endividamento em Relagéo ao Empréstimo Total € o Patriménio
Liquido inferior a 0,40; e h

@iii)  Indice de Endividamento em Relagdo ao EBITDA Ajustado inferior a 1,50.

CLAUSULA IX
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DO GARANTIDOR

9.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas nesta Escritura € nos demais
Documentos da Oferta, a Emissora assume as seguintes obrigagdes:

(1) (@) utilizar os recursos obtidos com a Emisszo para (1) o pagamento integral,
na mesma data em que tais recursos forem desembolsados (“Data_de
Desembolso™), das Cédulas de Crédito Bancdrio, (2) depésitqs de
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) na Conta Reserva Refoima
Pestana Rio Atlintica na Data de Desembolso, e utilizar os reclissos’
remanescentes, em até 90 dias contados da Data de Desembolso, para o
pagamento parcial do Empréstimo Pestana Inversiones, conforme previitc e

- Cldusula 3.8 acima e (b) apresentar ao Agente Fiducidrio documentos,
evidenciado o cumprimento: (1) do pagamento integral das Cédulls a&
Crédito Bancdrio em até 5 (cinco) dias dteis contados da Data de
Desembolso; (2) da realizagio do depésito na Conta Reserva Rel Srma
Pestana Rio Atldntica no dia itil seguinte & Data de Desembolso e (8)36-
pagamento parcial do Empréstimo Pestana Inversiones em até 90 (noventa)
dias contados da Data de Desembolso;

(ii) em até 5 (cinco) dias iteis contados da Data de Desembolso (a) realizar
aditamento aos termos ¢ condigdes do Empréstimo Pestana Inversiones para
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(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

que o saldo devedor do Empréstimo Pestana Inversiones seja convertido em
divida subordinada as Debéntures ¢ (b) apresentar ao Agente Fiducidrio
documentos evidenciado o cumprimento da obrigagdo mencionada neste
item (ii);

sem prejuizo da obrigagio assumida na Cldusula 3.10.2.3 acima, manter
continuamente. cobertura de seguro patrimonial para todos os seus ativos
conforme pratica usual de seu mercado de atuagdo, encaminhando cépia das
respectivas apdélices ao Agente Fiducidrio sempre que houver contratagio ou
renovagdo dos mesmos;

se estiver inadimplente em relagdio a qualquer obrigagio prevista nesta
Escritura ou em qualquer dos demais Documentos da Oferta ou, se estiver
em curso quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado (a) nio realizar
distribuigio de dividendos acima do minimo legal, pagamento de juros sobre
o capital préprio ou qualquer outro tipo de remuneragdo para os acionistas, €
(b) ndo realizar o pagamento, de juros, principal e/ou quaisquer outros
valores devidos a qualquer titulo por forca do Empréstimo Pestana
Inversiones;

ndo alienar e ndo constituir quaisquer 6nus ou gravames sobre 0s bens abjeto
das Garantias Reais e ndo celebrar quaisquer instrumentos ou realizar
quaisquer atos que possam prejudicar as Garantias Reais; -

fornecer ao Agente Fiducidrio, em tempo hébil, todas as informagGes
necessérias para a consumagio da Emissdo e para que os Debenturistas
possam exercer seus direitos de acordo com os termos e condigdes desta
Escritura e dos demais Documentos da oferta, sendo certo que a Emissora
serd responsavel pela suficiéncia e veracidade das informagbes fornecidas
aos Debenturistas, obrigando-se a indenizar os Debenturistas, o Ag§nte
Fiducidrio por eventuais prejuizos decorrentes de imprecisdes, inveracidadas
ou omissdes relativas a tais informagdes; et

manter-se adimplente com relaggdo a todos os tributos, taxass efom,
contribuicdes, exceto aqueles objeto de contestagdo administrati\Zz: oy
judicial; s %es”
observar os mandamentos contidos nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Livil,

em se materializando as situagdes fdtico/juridicas previstas nos cados’
dispositivos legais; eeee,

preparar demonstragdes financeiras, em conformidade com .a Lei das
Sociedades por A¢des, e com as regras emitidas pela CVM;

proceder 2 adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por Acgdes, promovendo a
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(xi)

(xii)

(xiii)

publicacfo das suas demonstracdes financeiras anuais;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contdbeis aceitos no Brasil;

(a) submeter suas demonstragbes financeiras a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM, (b) divulgar suas demonstragoes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas ¢ parecer dos auditores
independentes, em sua pégina na rede mundial de computadores, dentro de 3
(trés) meses contados do encerramento de seu exercicio social, ¢ (c) manter
tais demonstragSes financeiras em sua pédgina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizagao;

encaminhar ao Agente Fiducidrio, até o dia 31 de julho de cada ano, (a) suas
demonstragdes financeiras relativas ao 1° semestre n3o auditadas e,

- preparadas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Brasil, incluindo a Instrugdo CVM n.° 247/96 e demais normas de
consolidagdo emitidas pela CVM e (b) declaragdo do diretor presidente da
Emissora atestando o cumprimento dos indices financeiros mencionados na
Cléusula 8.1 nesta Escritura;

encaminhar ao Agente Fiducidrio até o dia 31 de margo de cada ano, (a)
copia das demonstragbes financeiras auditadas, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, relativas adé exercicio
social anterior, preparadas de acordo com os principios contébeis geralmente
aceitos no Brasil, incluindo a Instrugiio CVM n.° 247/96 e demais normas de
consolidagdo emitidas pela CVM, e (b) declaragdo do Diretor Presidente da
Emissora atestando o cumprimento dos fndices financeiros mencionadog na
Cl4usula 8.1 nesta Escritura; A -44

. . - - ee
cumprir com todas as determinaces emanadas da CVM, com o enaﬁdp
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas;

observar as disposi¢des da Instrugio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 200
alteracbes posteriores (a “Instrucio CVM 358”), no tocante a dever de&tgxlb.
e vedagdes a negociagio;

divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocornémin-dé'

fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugdo CVM n° 358; eeee

encaminhar qualquer informagao relevante para a Emissdo que lhe venha a
ser solicitada pelo Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) dias iteis
apés a solicitacdo feita pelo Agente Fiducidrio,

encaminhar ao Agente Fiducidrio informacdes a respeito da ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de 1 (um) dia
30
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(xx)

(xxi)

(xxii)

1itil contado a partir da sua ciéncia;

encaminhar ao Agente Fiducidrio c6pia de qualquer correspondéncia ou
notificagiio judicial ou extrajudicial recebida, relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado ou descumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Escritura ou nos demais Documentos da Oferta, em prazo ndo superior a 3
(trés) dias titeis apds o sen recebimen:co;

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das
obrigagbes, no todo ou em parte, assumidas nesta Escritura ou em quaisquer
dos demais Documentos da Oferta;

(a) contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as
obrigacOes previstas na Escritura, incluindo o Banco Mandatdrio, a
Instituicdo Escrituradora, a CETIP, o Agente Fiducidrio ¢ o Apgente de
Garantia e (b) fornecer a tais prestadores de servigos todas as informagdes e
documentos que sejam necessérios para que possam prestar os servigos de

- forma adequada e de acordo com os termos desta Escritura ¢ dos demais

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Documentos da Oferta;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiducidrio que venham a ser necessdrias ou \teis para proteger os direitos ¢
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive
honorérios advocaticios ¢ outras despesas e custos incorridos em virtude da
cobranga de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos desta
Escritura; )

[ 4
. . . o8
manter sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor tedas
as autorizagbes necessdrias a assinatura dos Documentos da Ofertd -.o::a:o
cumprimento de todas as obrigag¢Ges previstas em tais documentos;

cumprir as leis, regulamentos e determinacbes de 6rgios govcmanfemat.s"
(inclusive leis, regulamentos e determinagbes de 6rgdos governamgnjafs,
ambientais) que sejam necessdrias para o regular desenvolvimento dé suas
atividades e a operacfio de cada um de seus empreendimentos hoteleiros, |
exceto por descumprimento que ndo acarrete, ou possa razoavelthente

acarretar, um Efeito Adverso Relevante; ®eves’

cumprir todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdencidrios aplicdveis
(inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus empregados,
inclusive, sem limitag3o, aqueles relativos a saldrios, jornada de trabalho,
priticas  trabalhistas equitativas, sadde, seguranga, - exceto por
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descumprimento que ndo acarrete, ou possa razoavelmente acarretar, um
Efeito Adverso Relevante;

(xxvii) obter ¢ manter sempre vilidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor

todas as autorizagGes e licengas (inclusive ambientais) que sejam necessarias
para o regular desenvolvimento de suas atividades e a operagdo de cada um
de seus empreendimentos hoteleiros, exceto por autorizagdes cuja falta ndo
acarrete, ou possa razoavelmente acarretar, um Efeito Adverso Relevante;

(xxviii) notificar, imediatamente, 0 Agente Fiducidrio da convocagio de qualquer

AGD pela Emissora;

(xxix) comparecer as AGDs, sempre que solicitada;

(xxx)

9.2.

ressalvada a possibilidade de distribui¢iio de dividendos nos termos da
Clausula 8.5 acima, nfo realizar durante um mesmo exercicio social
qualquer pagamento, a qualquer titulo, incluindo, mas n#io se limitando a,
reembolsos de quaisquer despesas, em valor superior a0 equivalente em reais
a EURS500.000,00 (quinhentos mil euros) a qualquer sociedade ou pessoa
que controle direta ou indiretamente a Emissora ou que esteja sob controle
comum em relagdo & Emissora, exceto (i} se previamente aprovado em
AGD, por Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagdo, e (ii) pelos pagamentos realizados a
titulo de hospedagem de participantes do programa de time sharing *“Pestana
Holiday Club”, devidamente comprovados por notas de hospedagem e
registros de reserva; e

efetuar investimentos no valor de, no minimo, R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais) (“Investimento Qbrigatério”) em obras dé modernizagdo
do Hotel Pestana Rio Atlantica (“Qbras™), que deverfio ser concluidag no
prazo de até 18 (dezoito) meses a contar da Data de Emissdo ("Prazo'g"g

Conclusio da Modemizaciio”) e estar em condigdes satisfatSrias 5;§§£o
menos Debenturistas representando 80% das Debéntures em circulagdo.

. L) 12
A Emissora obriga-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, no prazo de 624t19)"

- meses 2 contar da data desta Escritura, comprovantes da realizagio dos segiigtes,

protocolos, junto is respectivas autoridades competentes, relacionados aos

Hotéis a Serem Regularizados, acompanhado da totalidade dos documentos, ¢,
informagdes necessédrios a emissdo das respectivas licengas e aprovagGes ﬁ.rla‘i§
pelos 6rgdos competentes: (i) protocolo do pedido de aprovagdo de projétp.de®
construgdo efou regularizagdo de toda a drea construida existente; (ii) protocolo
do pedido para obtencdo, atualizagfio ou retificagdo, conforme o caso, de alvarad

de

funcionamento; (iii) protocolo do pedido de averbagdio de todas as

construgdes existentes no local, junto ao cartério de registro de imdveis; (iv)
protocolo do pedido de aprovagdio, atualizagdo ou regularizagio, conforme o
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9.3.

94.

9.5.

9.6.

caso, de projeto junto ao corpo de bombeiros, da totalidade da 4rea construida
existente no local; e (v) protocolo do pedido para obtengdo ou retificagio,
conforme o caso, de licenga ambiental de operagio.

A Emissora obriga-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, no prazo de 1 (um)
ano a contar da data desta Escritura, os seguintes comprovantes, em forma e teor
satisfatérios ao Agente Fiducidrio, obtidos junto 2s respectivas autoridades
competentes, em relagdo a cada um dos Hotéis a Serem Regularizados: (i)
comprovante de aprovagfio de projeto de construgiio e respectivo habite-se,
alvard de conclusdo, e alvard de regularizagdio, conforme o caso; (ii) alvar de
funcionamento, constando a aprovagdo total, inclusive da atvalizagio e/ou
retificaciio, conforme o caso; (iii) comprovante/certidio da matricula constando
a averbagio de todas construgdes e 4reas construfdas existentes no local, junto
ao cartério de registro de iméveis; (iv) auto de vistoria emitido pelo corpo de
bombeiros aprovando a totalidade da #drea construida existente no local,
inclusive da atualizagdo com a retificagdo, conforme o caso; e (v) comprovante
da obtengfo de licenca ambiental de operagiio, de forma a que seja comprovado
que cada um dos Hotéis a Serem Regularizados detem todas as Licengas
necessdrias ao seu regular funcionamento.

Para os fins desta Escritura (i) “Hotéis a Serem Regularizados” significa, em
conjunto, o Hotel Pestana S&o Paulo localizado na Rua Tutéia, 77, Jardim

Paulista, CEP 04007-000, Sdo Paulo/SP, Hotel Pestana Natal localizado na Av,
Senador Dinarte Mariz, 5525, Parque das Dunas, CEP 59090-001, Natal/RN, Hotel
Pestana Sé@o Luis localizado na Av. Avicéncia, 1, Praia do Cathau, CEP 65071-370,
S&o Lufis/MA, Hotel Pestana Rio Atlintica localizado na Av. Atlantica, n° 2.964,
Copacabana, CEP 22070-000, Rio de Janeiro/R], Hotel Pestana Bahia localizado na
Rua Fonte do Boi, n°216, Rio Vermelho, CEP 41940-360, Salvador/BA, JHotel
Pestana Lodge Bahia localizado na Rua Fonte do Boi, n°216, Bairre Rio
Vermelho, Salvador/BA, e Hotel Pestana Curitiba localizado na Rua Corhgadador
Araujo, 499, Batel, CEP 80420-000, Curitiba/PR; e (ii) “Obrigacdes Especiais™
significa as obrigages da Emissora previstas nas Cldusulas 9.2 e 9.3 acir?a..:.

A Emissora obriga-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, até o 10° (§égifip)
dia de cada més, relatério contendo descrigio detathada das provfdén‘c*las
realizadas no més anterior para o cumprimento das obrigagdes previstas mas
Cldusulas 9.2 e 9.3 acima e o contetido das manifestagdes das‘resﬂgc.ti.\:as
autoridades competentes, se houver. O Agente Fiducidrio devera fornece? ¢épids
do relatério de que trata esta Cldusula 9.5 a qualquer titular das Debéntures que

os solicitar no prazo de 1 (um) dia itil de tal solicitago.

Sem prejuizo das demais obriga¢des previstas nesta Escritura e nos demais
Documentos da Oferta, o Garantidor obriga-se a realizar um ou mais aumentos
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10.1.

de capital na-Emissora subscrevendo ¢ integralizando agdes em valot suficiente
para a conclusio das Obras, ou realizar miituo subordinado a presente Emisséo,
conforme decidir a Emissora a sen exclusivo critério, no valor que exceder o
montante de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), caso a Emissora, por
qualquer motivo, n3o tenha disponibilidade de recursos para tanto. A Emissora
devers destinar os recursos oriundos dos aumentos de capital de que trata esta
Clausula 9.2 exclusiva e integralmente para a conclusdo das Obras. Os recursos
do aumento de capital de que trata esta Cldusula 9.2 deverdo estar disponiveis a
Emissora com teinpo suficiente para que as Obras sejam concluidas dentro do
Prazo para Conclusiio da Modernizagao.

CLAUSULA X

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DO GARANTIDOR

A Emissora e o Garantidor declaram e garantem conjunta e solidariamente que:

¢y

(i)

(iii)

(iv) -

)

(vi)

a Emissora e o Garantidor sdo sociedades devidamente organizadas,
constituidas e existentes sob a forma de sociedades an6nimas de acordo com
as leis brasileiras e .portuguesas, respectivamente, ¢ estio dévidamente
autorizadas a conduzir os seus negécios, com plenos poderes para deter,
possuir e operar seus bens;

estio devidamente autorizadas a celebrar os Documentos da Oferta € a
cumprir suas respectivas obrigacbes, ¢ obtiveram todas as licengas,
autorizaghes e consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitagéo,
aprovagdes societdrias, conforme aplicdvel, 2 Emissdo, & Oferta e 2 Fiapca,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e estatuffifos

necess4rios para tanto; *es” e
o0 e

as pessoas que representam a Emissora e o Garantidor na assinatura dos

Documentos da Oferta t&ém poderes bastantes para tanto; E--- -

os Documentos da Oferta constituem obrigagSes legais, vélidas, eficdZos, ¢»
vinculantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

L4
a celebragdo dos Documentos da Oferta e o cumprimento de suas respeEﬁm‘
obrigacGes ndo infringem nenhuma obrigagdo relevante anteriorgrane,
assumida pela Emissora e/ou pelo Garantidor; oo

a celebragido dos Documentos da Oferta, a Emissfio, a Oferta, a Fianca e a
Cessdo Fiducidria e a Alienagdo Fiducidria (a) ndo infringe (1) o estatuto
social da Emissora; (2) disposi¢do legal, contrato ou instrumento dos quais a
Emissora e/ou o Garantidor sejam parte; (3) qualquer ordem, decisio ou
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora ou do
Garantidor; (b) ndo resultard em (1) vencimento antecipado de obrigagio
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos, (2) na rescisdo
de quaisquer desses contratos ou instrumentos, ou (3) na criagio de qualquer
énus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e/on do Garantidor, exceto
pelos expressamente descritos nos Documentos da Oferta; e (c) ndo depende,
para sua validade e eficdcia, da anuéncia de qualquer outro credor da
Emissora ou do Garantidor porventura existentes na Data de Emissdo.

as obrigagGes da Emissora e do Garantidor nos termos dos Documentos da
Oferta constituem obrigagdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas;

as operagdes e propriedades da Emissora ¢ do Garantidor camprem com as
leis, regulamentos e licencas ambientais em vigor, exceto por
descumprimento que ndo acarrete, ou possa razoavelmente acarretar, um
Efeito Adverso Relevante; nao hd quaisquer circunstincias que possam
razoavelmente embasar uma acgio ambiental contra a Emissora ou o
Garantidor, nos termos de qualquer lei ambiental, exceto por agbes que nio
acarretem, ou possam razoavelmente acarretar, um Efeito Adverso
Relevante; '

a Emissora e o Garantidor declararam e pagaram todos os tributos &
contribui¢bes previdencidrias, juntamente com todos os juros e penalidades
quando apliciveis, outros que nfo o pagamento de tributos e contribui¢bes
previdencidrias cujo ndo pagamento nio acarretaria um Efeito Adverso
Relevante; N

a Emissora e o Garantidor cumprem todas as leis e regulamentos trabalhistas
¢ previdencidrios aplicdveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a.todos
os seus empregados, inclusive, sem limitagio, aqueles relativos a salrios,
jornada de trabalho, priticas trabalhistas equitativas, saide, segygmfga,
exceto na medida em que o descumprimento dessas leis e rcgulamcnt'(;s't‘léo
possa razoavelmente resultar em um Efeito Adverso Relevante; S eete
a Emissora ¢ o Garantidor cumprem as leis, regulamentos, ;no.mz.ls
administrativas e determinagbes dos érgios governamentais, autarquiag ®ou
tribunais, que lhe sdo aplicdveis em qualquer jurisdi¢io na qual realize
negdcios ou possua ativos, exceto na medida em que o descumprimento de

_ tais leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes nio:éq.v;sa

razoavelmente resultar em um Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e o Garantidor, nesta data, (a) detém todas as autorizagBes e
licen¢as (inclusive ambientais) necessdrias para o exercicio de suas
atividades, exceto por autorizagdes e licengas cuja falta nfo acarrete, ou
possa razoavelmente acarretar, um Efeito Adverso Relevante; (b) estio
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

observando e cumprindo seus respectivos estatutos sociais e quaisquer
obrigagdes efou condi¢bes contidas em contratos, acordos, hipotecas,
escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas promissérias, contratos
de arrendamento mercaniil ou outros contratos ou instrumentos dos quais
sejam parte ou possam estar obrigados; e (c) cumprem suas obrigagdes
decorrentes dos Documentos da Oferta e da emissfio das Debéntures nio
resultard em violagdo de qualquer lei aplicdvel, estatuto, regra, sentenca,
regulamentacdo, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de qualquer
tribunal, nacional ou estrangeiro;

ndo hd acdes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza,
incluindo sem limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdencidrias contra a
Emissora e/ou contra o Garantidor, que, poderiam, individual ou
conjuntamente, ter um Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e o Garantidor mantém cobertura de seguro com seguradoras de
reconhecida capacidade financeira contra perdas ¢ riscos e em valores que
estdo de acordo com a regido geogrifica e os negécios em que estdo
engajadas; a Emissora ¢ o Garantidor néio tém qualquer razéo para acreditar
que a Emissora ou o Garantidor nao conseguirdo renovar 0s Seguros
existentes quando expirar a cobertura ou obter cobertura conforme
necessdrio para dar continuidade aos seus negbcios a um custo gue ndo
resultaria razoavelmente em Efeito Adverso Relevante;

a Emissora ¢ o Garantidor mantém um sistema de controle interno de
contabilidade suficiente para garantir razoavelmente que: (a) as operagdes
sejam executadas de acordo com as autorizagGes gerais e especificas da
administragdo da Emissora e do Garantidor; (b) as operagdes sejam
registradas conforme necessdrioc para permitir a elaboragio. das
demonstragdes financeiras de acordo com as priticas contdbets adota.da,s,uo

- Brasil e para manter contabilidade dos ativos da Emissora e do ‘Gararador:

(c) o acesso aos ativos da Emissora e do Garantidor seja permitido apenas de
acordo com as autorizagdes gerais e especificas da administragéo; e #3*3¢
ativos registrados na contabilidade da Emissora ¢ do Garantidor -‘se;am.
comparados com os ativos existentes em intervalos razo4veis de tempo e “as
medidas apropriadas sejam tomadas em relagio a quaisquer dlfercngas.
exceto onde a ndo manutengio de um sistema de controle mterﬂo de
contabilidade n3o possa razoavelmente resultar em um Efeito Ad'v:;so
Relevante;

a Emissora ¢ o Garantidor possuem e detém o titulo de todas as patentes,
direitos de patente, marcas comerciais, marcas de servigo, nomes e bandeiras
comerciais, direitos autorais e obras sob direitos autorais, segredos

.
se0 e

enose
.
ssoss
-wev
a L]
- @

Y21 221J
L

esooed
L ]
s o@

L]
oee®®
Y23 2)
[ 4

L)
so0te




(xvii)

comerciais e informagdes comerciais confidenciais, software e outros
direitos de propriedade intelectual similares necesséarios para capacitd-los a
continuar conduzindo seus negécios da forma como sdo atualmente
conduzidos;

na data da subscrigdo ¢ integralizagio das Debéntures, e imediatamente apés,

- a Emissora, ap6s ter efetuado a colocagdo das Debéntures, serd solvente, nos

(xviii)

(xix)

termos da legislagéo brasileira;

todas as informagdes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora
e pelo Garantidor aos Coordenadores e ao Agente Fiducidrio anteriormente,
ou concomitantemente, & presente data, para fins de andlise e aprovagio da
emissio das Debéntures, sdo corretas, verdadeiras, consistentes e suficientes
em todos os seus aspectos relevantes na data em que referidas informagdes
foram prestadas € ndo omitem qualquer fato relevante necessdrio para fazer
com que referidas informagSes (consideradas como um todo) ndo sejam
enganosas em referido tempo a luz das circunstincias nas quais foram
prestadas;

as demonstragdes financeiras ndo auditadas da Emissora relativas ao periodo
encerrado em 30 de junho de 2010 sdo verdadeiras, completas e corretas em
todos os aspectos relevantes na data em que foram preparadas de acordo com
os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil; refletem, de forma clara
e precisa, a posi¢do financeira e patrimonial, os resultados, operagGes e
fluxos de caixa da Emissora no periodo. As demonstragdes financeiras
auditadas da Emissora relativas ao exercicio social encerrado em 31 de

dezembro de 2009 sdo verdadeiras, completas e corretas em todos os

(xx)

(xx1i)

aspectos relevantes na data em que foram preparadas de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil; refletem, de forma clara e
precisa, a posi¢fo financeira e patrimonial, os resultados, operagées e flﬂ:x.cls
de caixa da Emissora naquele exercicio social e foram auditadas el
Premium Auditores Associados, que emitiu parecer de auditoria sobre essas

- - [ ]
demonstragdes financeiras; cevasse
-

as demonstragdes financeiras da Emissora acima referidas foram.elabér‘adg}-
de acordd com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, que
foram aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, ¢ désda s
data das demonstragdes financeiras mais recentes, nao houve nenhurr.l.f.m}

que pudesse razoavelmente causar um Efeito Adverso Relevante 2 Em_is'somg'

a Emissora e o Garantidor ou qualquer de seus bens nio possuem qualquer
imunidade em relagdo 2 competéncia de qualquer tribunal no Brasil ou em
relagdo a qualquer ato judicial (quer por meio de citagdo ou notificagdo,
penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execugdo da decisiio
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10.2.

judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdigdo de sua
constitui¢io;

(xxii) todas as declaragBes e garantias relacionadas & Emissora e ao Garantidor,
que constam dos Documentos da Oferta, sdo, na data de assinatura desta
Escritura, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes; e

(xxiii) as obrigagBes na qualidade de fiador nos termos desta Escritura e de acordo
com a legislagdo brasileira, assumida pelo Garantidor, ndo infringem
qualquer lei ou norma do local de sua constituicdo, sendo as obrigagdes do
Garantidor ora assumidas plenamente exequiveis no Brasil ¢ no local de sua

* constituicio, em plena satisfagio aos créditos dos Debenturistas.

Para fins desta Escritura, “Efeito_Adverso Relevante” significa qualquer evento
que, a critério fundamentado e de boa fé dos Debenturistas, altere de maneira
relevante e adversa a condigdo econdmica, financeira, juridica ou de qualquer outra
natureza, da Emissora efou do Garantidor, de modo a afetar a capacidade da
Emissora efou do Garantidor de cumprir suas obrigagbes decorrentes dos
Documentos da Oferta ou da Emissdo ou que possa acarretar danos reputacionais
aos Debenturistas.

CLAUSULA X1
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeagciio

. A Emissora constitui ¢ nomeia Agente Fiducidrio da Emissao objeto desta Escmura
a GDC Partners Servigos Fiducidrios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios
Ltda., qualificada no preimbulo desta Escritura, a qual, neste ato e pela nﬁbpr
forma de direito, aceita a nomeagio para, nos termos da lei e da presente Escritura,

representar 2 comunhdo dos Debenturistas. treece
[
[N '.
Declaracéo e e
e [ ]
. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declarh! $6°
as penas da lei: ,‘“:.
*8 S

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3°, da Lei
das Sociedades por A¢Ges, e o artigo 10 da Instrugio CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, e alteragdes posteriores (“Instrucio CVM 28”), para
exercer a fungiio que lhe é conferida;
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’i'@l.3.

©11.3.1

(i) aceitar a fungfio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuiges previstos na legislaciio especifica e nesta Escritura;

(iii) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cléusulas e
condi¢oes;

(iv) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
funcbes;

(v)  nio se encontrar em nénhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugio CVM 28;

(vi) estar ciente da regulamentagio aplicdvel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

(vii) que € uma instituigdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

(viii) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutdrios necessarios para tanto; :

(ix)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio,
nos termos da regulamentagio aplicdvel vigente;

(x)  que esta Escritura constitui uma obrigagio legal, vilida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com 0s seus termos e condigdes;

(xi) que a celebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagGes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiducidrio;

(xii) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;e

*0®
(xiii) que verificou a observancia, pela Emissora, dos limites de emissdo pre.vi'aqs
no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, conforme dispostt oe’
Cl4usula 3.6 acima.
E...:.

* L
[ ] L]
L X ]

Substituicfio

Nas hipéteses de ausdncia, impedimentos tempordrios, renidncia, intcrvc.n_c_ﬁg.
liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacaEEi.a:
serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do eventogpg,3*
determinar, AGD para a escolha do novo Agente Fiducidrio, a qual poderd ser
convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulag@io, ou pela CVM. Na hipétese da convocagiio nio ocorrer em até 15

(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd 2 Emissora efetud-la,
39
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observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagio. e 8 (oito) dias
para a segunda convocagdo, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto
provisério enquanto nio se consumar o processo de escolha do novo Agente
Fiducidrio. A remuneragéo do novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente
Fiduciério, observado o disposto na Cldusula 11.3.6 abaixo,

11.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as s'liasv_ fungdes
por circunstncias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituigio.

11.3.3.E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta, procéder a
substituicio do Agente Fiducidrio ¢ a indicacdo de seu substituto, em AGD
especialmente convacada para esse fim.

11.3.4. A substituicio, em caréter permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento a esta Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCERJA e
averbado no cartério de registro de titulos e documentos da Comarca do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ¢, da comarca da sede do Agente Fiducidrio
substituto, caso o Agente Fiducidrio substituto esteja localizado em outra comarca.

11.3.5.0 Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de svas fungdes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a integral quitagdo das Debéntures ou até sua efetiva
substituigéo.

11.3.6. Caso ocorra a efetiva substitui¢do do Agenie Fiducidrio, esse substituto receberd a
mesma remuneracio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termes ¢
condicbes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto serd calcu{aﬁa
pro rata temporis, a partir da data de infcio do exercicio de sua fungiio como Agége
Fiduciério. Esta remuneragio poderd ser alterada de comum acordo entre a

Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovadi-pafr

S A(ﬂ)- (1] A4
- : ....

11.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as normas e pregeitog

a respeito, baixados por ato(s) da CVM. HAL A

o0
eoese

11.4. Deveres

11.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura,
constituem deveres e atribuigSes do Agente Fiducidrio:
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@)

(iai)

@v)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislacéo vigente;

proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio
da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administrag@o de seus préprios negécios;

renunciar 2 fungio, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, comrespondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar a observdncia, pela Emissbra, do limite de emissdo previsto no
artigo 60 da Lei das Sociedades por A¢oes, conforme jd verificado nos
termos da declaragéo prevista acima;

verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgaos, caso a Emissora nio o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro
notificardi a administracio da Emissora para que esta lhe fornega as
indicagdes e documentos necessérios;

acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagio das informagGSes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
invcrdadgs constantes de tais informagdes; '

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propqstas

de modificagbes nas condigGes das Debéntures;
o ode

verificar a regularidade da constituigdo da Fianga, conforme j4 verificado
nos termos da declaragdo prevista acima, e observar a manutengfo de sua
suficiéncia e exequibilidade; e

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fui.gﬁc;,‘
certiddes atualizadas dos distribuidores cfveis, das Varas de Fazenda
Piblica, cartérios de protesto, Juntas de Conciliagio e Julgatheness

Procuradoria da Fazenda Piblica, onde se localiza a sede do cstabelecimm.

principal da Emissora e do Garantidor; ‘esee

solicitar, quando considerar necessirio, auditoria extraordindria na Emissora
e/ou no Garantidor, sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de
relat6rio que fundamente a necessidade de realizagio da referida auditoria;
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(xiii)

{xiv)

(xv) .

convocar, quando necessirio, AGDs, mediante amincio publicado, pelo
menos 3 (irés) vezes, nos 6rgios de imprensa referidos na Cliusula 4.9.1,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo constantes da Lei das
Sociedades por A¢des ¢ desta Escritura;

comparecer as AGDs a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

elaborar relatdrio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo
68, pardgrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acgdes, 0 qual deverd
conter, a0 menos, as informagdes abaixo. Para tanto, a Emissora obriga-se
desde j4 a informar e enviar todos os dados financeiros e atos societdrios
necessdrios A realizagdo do relatério aqui citado, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizacio legal 2 CVM pelo Agente Fiducidrio.

xv.1) eventual omissao ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida
nas informagSes divulgadas pela Emissora ou pelo Garantidor ou
ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacio de
informagdes pela Emissora ou pelo Garantidor; '

xv.2) alteracDes estatutdrias ocorridas no periodo;

xv.3) comentdrios sobre as demonstragdes contdbeis da Emissora e do
Garantidor, quando aplicdvel, enfocando os indicadores econémicos,
financeiros e de estrutura de capital da Emissora e do respectivo
Garantidor,;

xv.4) posi¢ao da distribuigio ou colocagio das Debéntures no mercado;

xv.5) resgate e pagamento da Remuneragio das Debéntures realizados no
perfodo, bem como aquisi¢des ¢ vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora; '50

xv.6) acompanhamento da destinagio dos recursos captados atrawds, dm
Emissdo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores
da Emissora; YT

.

xv.7) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissof2 e/t
pelo Garantidor nesta Escritura, inclusive quanto a ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado;

xv.8) declaragfio acerca da suficiéncia ¢ exequibilidade da Fianga; e LT

xv.9) declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungéo de
Agente Fiduciério.
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(xvi)

(xvii)

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (xv) acima aos Debenturistas
no prazo miximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

xvi.1) nasede da Emissora;
Xvi.2) no seu escritério;
xvi.3) naCVM;e

xvi4) no enderego do Coordenador, na hipétese de o prazo para a
apresentacio do relatério vencer antes do encerramento do prazo de
distribuigdo das Debéntures.

publicar, nos 6rgaos da imprensa referidos na Cl4usula 4.9.1, as expensas da

" Emissora, antincio comunicando aos Debenturistas que ¢ relatério a que se

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

refere a alinea (xv) acima encontra-se a sua disposi¢do nos locais indicados
na alfnea (xvi) acima,

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto 3 Emissora, ao Banco Mandatédrio e a2 CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora
expressamente autoriza, desde j4,.0 Banco Mandatirio ¢ a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente a divulgagZo, a qualquer momento, da posigdo de Debéntures, e
seus respectivos Debenturistas;

coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de néo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de
até 5 (cinco) dias iteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou
conhecimento de qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou spelo
Garantidor, de qualquer das obrigagdes assumidas na presente Esgrtn'zga,
indicando o local em que fornecerd aos interessados mhlasch

- esclarecimentos, sendo que a notificagdo discriminard as prov1denc1as

judiciais e/ou cxtrajudnc;als que o Agente Fiducidrio tenha tomad;r-pan
acautelar e proteger os interesses da comunhdo de chentunstas
Comunicagio de igual teor deve ser enviada:

xxi.]) AaCVM;e 3...:.
xxi.2) a CETIP; "%
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(xxii) acompanhar a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado e informar imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de
qualquer dos referidos eventos;

(xxiii) manter atualizado o cdlculo da Remunerag3o das Debéntures e’ divulgé-lo
aos Debenturistas ou a CETIP sempre que solicitado;

(xxiv) acompanhar com o Banco Mandatirio, em cada data de pagamento, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta
Escritura; e

(xxv) verificar a obtengio e manutengio de seguro dos Iméveis em Garantia pela
Emissora, nos termos da Cldusula 3.10.2.3 acima.

11.5. Atribuicdes Especificas

11.5.1:O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a prote¢cdo e defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento
da Emissora e/ou do Garantidor, observados os termos desta Escritura:

) declarar, observadas as condigbes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

(i1) reciue}er a faléncia da Emissora e/ou do Garantidor;

(iii) tomar quélquer providéncia necessdria para a realizagio dos créditos dos
Debenturistas; e

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagiio judicial

ou extrajudicial ou liquidagio extrajudicial da Emissora e/ou do Garantidor.
,,,,,, T 1152.0 Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adoqir das
. I medidas contempladas nas alfneas (i) a (jii) da Cl4usula 11.5.1, se, convecade a
e ‘ AGD, esta, por deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntufes’ em
T Circulagio, eximirem o Agente Fiducidrio de declarar o vencimento antgcipago,
- bastando, porém, a deliberag¢do da maioria absoluta dos titulares das Debéntures em
Circulagfio, quando tal hipétese disser respeito ao-disposto na alinea (iv) da Qfm.s:ula

11.5.1. :

ceceace
11.6. Remuneragio do Agente Fiducidrio
. .

11.6.1. Serd devida ao Agente Fiducidrio, ou a instituigio que vier a substitui-lo nesta
qualidade, a tftulo de honorérios pelo desempenho dos deveres e atribuigSes que lhe

L
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competem, nos termos da lei e desta Escritura, a seguinte remuneragao:

)]

(i)

(iii)

(iv)

8]

(vi)

o valor de R$ 9.880,00 (nove mil, oitocentos e oitenta reais), devidos na data
da assinatura da Escritura, a titulo de implantagdo da emissao;

o valor trimestral de R$ 7.680,00 (sete mil, seiscentos e oitenta reais}, sendo
o 1° (primeiro) pagamento devido na data de assinatura da Escritura, € os
demais pagamentos a cada 3 (trés) meses a contar da data da assinatura da
Escritura, até o resgate total das debéntures;

caso a Emissora nd¢ esteja adimi)lentc com todas as suas -obrigagoes
assumidas na Escritura ou em caso de alteragdo das condigdes das
Debéntures, serd devido ao Agente Fiducidrio uma remuneragio adicional
correspondente a R$ 435,00 (quatrocentos ¢ trinta e cinco reais) por hora-
homem de trabalho adicional em sua sede ou fora dela. Caso este trabalho
adicional seja desenvolvido em fracdo de horas, este valor de 1 (uma) hora
serd pro-rateado 2 razido- de 20 (vinte) minutos, mesmo que incompletos,
com baseo no tempo efetivamente dedicado pelos profissionais designados
pelo Agente Fiducidrio para (i) a assessoria aos titulares das Debéntures, (ii)
o comparecimento em reunides com a Emissora, (iii) o comparecimento em
reunides com os titulares das Debéntures em assembléia geral, (iv) a
implementagéo das conseqgiientes decisdes dos titulares das Debéntures e da
Emissora, e (v) a execugdo das garantias ou das Debéntures, sendo que tal
remunera¢io adicional deveré ser paga pela Emissora no prazo de 5 (cinco)
dias lteis ap6s a entrega de relatério demonstrativo de tempo dedicado, com
o minimo de R$ 7.440,00 (sete mil, quatrocentos e quarenta reais) por més
durante o periodo em que a Emissora permanecer nesta situagdo;

Ccso seja incluida garantia ou covenant serd devido adicionalmente o valor
de R$ 575,00 (quinhentos e setenta e cinco reais) mensais por cada garantia
ou covenant adicional que deva ser verificado pelo Agente Fiducidrio em
periodicidade trimestral, semestral ou anual; R
(2 X 4
caso venha a ser aumentado o valor de emissdo, a remuneragio dcs.cn:tg_no
item (ii) serd acrescida da metade do percentual do aumento deste valorges®

os valores previstos acima serdo atualizados anualmente pela variaiio
.... .
acumulada do IPCA/IBGE a partir de agosto de 2010;

‘ ‘

11.6.2 As remuneragdes ndo incluem as eventuais despesas com publxcagoes tms

emolumentos, autenticagdes de documentos, despachantes para obtencio de
certiddes, registros, cépias xerogréificas, ligagdes interurbanas, trabipdit,
alimentag@o, viagens e hospedagens, entre outras, que se fizerem neccssaﬂas
para 2 prestac@o dos nossos servicos, a serem cobertas pela Emissora.

11.6.3 Os valores descritos acima serfio acrescidos dos tributos incidentes sobre a
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remuneracio (ISS, PIS, COFINS, IR, CSLL e outros que porventura venham
a incidir), nas aliquotas vigentes correspondentes ao regime de tributagio de
lucro real pelas instituigbes financeiras nas respectivas datas de pagamento,
de tal forma que estes valores correspondem a valores liquidos de todos os
tributos incidentes sobre a prestagio de servigos de agente fiduciario pelas
instituigSes financeiras.

11.6.4 As remuneragdes serdo devidas mesmo ap6s o vencimento das Debéntures
caso o Agente Fiducidrio permaneca atuando na cobranga de cumprimento
de obrigagbes da Emissora, e ndo incluem o pagamento de¢ honorédrios de
terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados,
consuitores financeiros, entre outros.

11.6.5 Caso a totalidade das Debéntures seja resgatada integralmente antes do seu
vencimento serd devido, na data do resgate integral, o préximo valor
subseqiiente estabelecido no item (ii) da Cldusula 11.6.1 acima.

11.7, Despesas

11.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio, de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, desde que previamente comprovadas pelo Agente Fiduciério ¢
autorizadas, se assim possivel, pela Emissora,

- - 11.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Cldusula serd efetuado, em 10 (dez) dias dteis,
- L ap0s a realizagio da respectiva prestacio de contas 3 Emissora. -

- - ¥1.7.3.No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos
LT - legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer

i . S ‘ para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas
Teleas e ¢ adiantadas pelos Debenturistas, ¢ posteriormente, conforme previsto eu: dei,  .°
R ssvse
T : ; ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despegqg a enuse

serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos razoavelsocom ‘escen
.. . honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias de agdes .
esac - propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de ag¢Ses intentadas conua.ena" hb sesses
: : exercicio de sua fungio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos finarfejrosg, d .
enquanto representante da comunhdio dos Debenturistas. As eventuais deSpesas, :::::.
depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciaig Seriio .°
igualmente suportadas pclos Debenturistas, bem como a semuneragio e as déspesas .::::'
reemboiséveis do Agente Fiducidrio, na hiptese de a Emissora permaneegs, it PP
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos debenturistas
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para cobertura do risco da sucumbéncia.

11.7.4. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

@ publicagdo de relatérios, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta
"Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos apliciveis;

(ii)  extragdo de certiddes;

(iii) locomogGes entre Estados da Federagio e respeétivas hospedagens,
transporte ¢ alimentagdo, quando necessérias ao desempenho das fungdes;

(iv)  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagbes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(v)  despesas com cartoririos € com correios necessdrias ao desempenho da
fungdo de Agente Fiducidrio. '

11.7.5. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes de agGes intentadas
contra o Agente Fiducidrio no exercicio de sua fungdo ou decorrente deste exercicio,
serdo iguaimente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorérios
advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio bem como indenizagdes pagas em
acdes judiciais decorrentes do exercicio de sua fungéo.

. 11.7.6. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos debenturistas que néo tenha sido saldado na forma
ora estabelecida serd acrescido 3 divida da Emissora e terd preferéncia sobre as

Debéntures na ordem de pagamento. . .
.E.
CLAUSULA XII : *.:*%

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

- 12.1. A AGD aplicar-se-4 ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag6§§. o
® o L

12.2. Convocacgdo
E. esse
12.2.1.A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissorg,epelgs
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntutes tm
Circulagdo ou pela CVM,
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12.2.2. A convocagio das AGDs se dard mediante antincio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, nos orgios de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicagGes, respeitadas outras regras relacionadas i publicagio de aniincio de
convocagio de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentagéo aplicével e desta Escritura.

12.2.3. As AGDs deverio ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da
data da primeira publicagio da convocagio. A AGD em segunda convocacdo
somente poderd ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apés a data marcada para
a instalagio da AGD em primeira convocago.

12.2.4. Independentemente de quaisquer formalidades relacionadas a convocagdo e
instalacio de AGDs, serd considerada regular a AGD a que comparecerem a
totalidade dos Debenturistas. '

12.3. Quorum de Instalagio

12.3.1. A AGD se instalard, em primeira convocagéo, com a presenga de Debenturistas que
representem, no minimo, a metade das Debéntures em Circulagdo e, em segunda
convocagio, com qualquer quorum.

12.4. Mesa Diretora .

12.4.1. A presidéncia da AGD caberi ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures
- ou aquele que for designado pela CVM.

12.5. Quorum de Deliberagiio

“12.5.1.Nas deliberagbes da AGD, a cada Debénture caberd um voto, admigida a
- constituigio de mandatério, Debenturista ou n3o. Todas as deliberagdes tomadds em “eeece

AGD deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem, no minirh.o; :8.0% veos
(oitenta por cento) do total das Debéntures em Circulaggo. ecsee
a L]

L 4 - L J L J
so0ady .
L] (&4 44 L4
(4 ] L] : ¢ :
12.5.2. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no 4mbito de sua competéndialeghl, segeee
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, vélidas e ** °**
. . o . ~ * b
eficazes perante a Emissora e o Garantidor, quando aplicivel, e obrigario agotits®ns ...
titulares das Debéntures em Circulagdo independentemente de terem compgrecidg &  eegee

AGD ou do voto proferido na respectiva AGD. eoee socee

12.6. Debéntures em Circulagdo
48
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12.6.1. Para efeito da constituigio de todos e quaisquer dos quoruns de instalagdo efou
deliberagdo da AGD previstos nesta Escritura, consideram-se *“Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas
pela Emissora (diretas ou indiretas), centroladoras (ou grupo de controle)
sociedades sob controle comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas
ndo se limitando, pessoas direta ou indirctamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas.

CLAUSULA XIII
DISPOSICOES GERAIS

13.1. Comunicagoes

13.1.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Brasturinvest Investimentos Turisticos S.A.
Avenida Atlantica, 2964-parte, Copacabana
Rio de Janeiro - R}

CEP 22070-000

Tel.: (21) 38168536

. Fax: (21) 22556820

At.:Sr. Mauro Franga

E-mail: mfranca @pestanahotels.com.br

- Eara o Garantidor: ,
Grupo Pestana SGPS, S.A. etve’
Largo Anténio Nobre, no. I, Freguesia de Sé, Conselho do Funchal,
' Itha da Madeira, Portugal CEP 9000022 :
Tel.:(351) 291140416 ' s o
Fax:(351) 291224388 .
At.:Pedro Souza

E-mail: pedro.souza @pestana.com




»»»»»

Para o Agente Fiduciario:

GDC Partners Servigos Fiducidrios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

Avenida Ayrton Senna, 3000, bloco 01, sala 317, Barra da Tijuca

CEP 22.775-003

Tel.; (21) 2490-4305

Fax: (21) 2490-3062

At.: Juarez Dias Costa

E-mail gdc@gdcdtvm.com.br

Para o Banco Mandatério:

Itad Unibanco S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707 7° andar Torre Eudoro Villela
CEP 04309-010 S&o Paulo S.P.

Tel.: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1920

At.: Sra, Claudia Vasconcellos

E-mail: claundia.vasconcellos @itau-unibanco.com.br

Para a Institui¢io Escrituradora:
Itaii Corretora de Valores S.A. 4
Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707 7° andar Torre Eudoro Villela
.. Tel.: (11) 5029-1910
"+ .- Fax: (11) 5029-1920
At.Sra. Claudia Vasconcellos
E-mail: claudia.vasconcellos @itau-unibanco.com.br

rrz

". " Para a CETIP: . oty
- - - - CETIP S.A. - Bakeiio Organizado de Ativos e Derivativos . oee
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.663, 4° andar etee

. .. CEP 01452-002 - Séo Paulo - SP -

o7 Tl (11) 3111-1596 _ :
" At.: Geréncia de Valores Mobilisrios *

E-mail: gr.debentutes@éetip.com.br Suuule

13.1.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocg)ﬁ:m

com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax

ou por correio eletrdnico nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-

simile ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
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13.2.

13.2.1.

13.3.

13.3.1.

B4,

~ 134.1.

13.5.

13.5.1.

desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela médquina utilizada pelo remetente). Os originais dos documentos enviados por
fac-simile ou correio eletrdnico deverdo ser encaminhados para os enderegos acima
em até 5 (cinco) dias tteis apds o envio da mensagem.

Renudncia

Nio se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduci4rio e/ou aos Debenturistas
em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos,
faculdades ou remédios, ou seré interpretado como constituindo uma rentncia aos
mesmos ou concordidncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificagio de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Despesas

Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo ou com a execugio de valores
devidos nos termos desta Escritura (incluindo a Fianga) e demais Documentos da
Oferta, incluindo publicagdes, inscrigSes, registros (inclusive de instrumentos de
garantias), averbagdes, contratagcdo do Agente Fiducidrio e dos prestadores de
servicos e quaisquer outros custos relacionados is Debéntures, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora e do Garantidor.

Titulo Executivo Extrajudicial e Execucgiio Especifica

Esta Escritura, as Debéntures e a Fianga constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos do artigo 585, incisos I ¢ II, do Cédigo de Processo Civil, reconhesendo

as partes desde j4 que, independentemente de quaisquer outras medidas cabivels, as

obrigaces assumidas nos termos desta Escritura comportam execugio esp.e‘iéza,
submetendo-se s disposi¢des dos artigos 461, 632 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipa:dooias

Debéntures nos termos desta Escritura. . L ee e
) v HEV

Disposicoes Gerais . e
:. (XX 24

Esta Escritura € celebrada em cardter irrevogével e irretratével, obrigando as Parles

€ seus sucessores a gualquer titulo.
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13.5.2. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta
Escritura ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaragio de invalidagdo ou nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as
partes desde ji se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em
substituigio & cldusula declarada invélida ou nula, a inclus3o, nesta Escritura, de
termos e condigdes vilidos que reflitam os termos e condigdes da cléusula
invalidada ou nula, observados a intengdo e o objetivo das partes quando da
negociagdo da cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

13.5.3. O Agente Fiduci4rio no serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade
nas deliberagSes societdrias € em atos da administragdo da Emissora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja
encaminhado pela Emissora, ou bor seus colaboradores, para se basear nas suas
decisdes.

13.5.4. A Emissora ndo poder4 ceder as obrigagdes decorrentes da presente Escritura sem a
prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas reunidos em AGD.

13.6. Lei Aplicavel
13.6.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
13.7. Foro

- 13.7.1. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com remincia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.
Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro)
“~v-as de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assing®y,
- L ]

Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2010. : ecos’

BRASTURINVEST INVESTIMENTOS TURISTICOS S.A.

Qnsers Sotigd M Brlans Ja,. Q////%

Nome: Mauro Sergio de Almeida Franga Nome: Roberto f)rge Rotter
Cargo: Diretor Financeiro ' Cargo: Diretor Presidente
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GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DTVM

Juarez Dias Costa

‘- Juarez Dias Costa
Diretor
FIADOR:
. GRUPO PESTANA SGPS, S.A.
Nome: Mauro Sergio de Almeida Franga Nome: Roberto ] Jorge ﬁotter
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
Testemunhas:

Nome: Fpeca N PERSA,  Nome: LORENS §aubdlo VAENTE
CPF: oA O X0 CPF:. 9492,.-35 2o 20

, ‘
"r:r )

TURSTICQS'S!

1 33.3.0026334-9

JUNTA COMERCIAL DO ESTALO DO.RID DE JANERU
Protocolo : 00-2010/759961-9

Nome : BRASTURINVEST INVESTIMENT'JS
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