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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 43 EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA DA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento, de um lado:

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
companhia aberta com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Professor Manoelito de Ornellas, n.? 303, 7° andar, conjunto 71, inscrita no
CNPJ/MF sob n.© 73.178.600/0001-18, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Companhia” ou “Emissora™);

e, de outro lado:

PLANNER TRUSTEE DISTIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar, inscrita no
CNP)/MF sob n.® 67.030.395/0001-46, na qualidade de agente fiduciario da
presente emissao e nela interveniente, representando a comunhdo dos titulares
das debéntures da 4@ emissdo da Emissora (“Emissdo”, “Debenturistas” e
“Debéntures”, respectivamente), neste ato representada na forma do seu Contrato
Social (“Agente Fiducidrio”, sendo a Emissora € o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como
“Parte”);

vém por meio desta firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 42
Emissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agles, da Espécie
Quirografaria da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes”
(“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA I - AUTORIZACAO

Esta Escritura € firmada com base nas deliberagbes tomadas na Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 21 de setembro de 2010
("RCA™), nos termos do Artigo 59, pardgrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™). @




CLAUSULA II — REQUISITOS

2.1, Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios e na
ANBIMA

2,1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo pulblica com esforgos
restritos de colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n.0 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM n.° 476",
respectivamente). )

2.1.2. Nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n.? 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVYM").

2.1.3. A Oferta Restrita ndo serd objeto de registro perante a ANBIMA -
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos
termos do artigo 25, paragrafo 1°, do Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores
Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisicdo de Valores
Mobilidrios.

2.2, Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo e
Publicacdo dos Atos Societarios ’

A ata da RCA sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP") e publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal
“*Valor Econdmico”, nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por

Acoes.

2.3.  Registro da Escritura de Emissido na Junta Comercial do Estado v
de Sdo Paulo

A presente Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso II e paradgrafo 39, da Lei das Sociedades
por Acdes.

2.4, Registro para Distribuicio e Negociagio .
2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario

e negocia¢do no mercado secundario por meio do SDT — Médulo de Distribuigao
de Titulos ("SDT") e do SND — Modulo Nacional de Debéntures ("SND”),




respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. -
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos ("CETIP"}, sendo a subscrigdo e as
negociagoes liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

2.4.2. Nao obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 4° da Instrugdo CVM n.0 476 e do artigo 109 da Instrugdo CVM
n.® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Investido%es
Qualificados™), depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou
aquisicdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto no artigo 13 da
Instrucao CVM n.© 476.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o Estatuto Social da Emissora, a Companhia tem por objeto social a
incorporacdo, a compra e a venda de imoveis prontos ou a construir, residenciais e
comerciais, terrenos e fragdes ideais, a locagdo e administragdo de bens iméveis, a
construcdo de imdveis e a prestagdo de servicos de consultoria em assuntos
relativos ao mercado imobiliario. .
3.2. Nomero da Emissao
A presente Escritura representa a 42 (quarta) emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissdo

O valor total da Emissdo é de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na
Data de Emissao (conforme definido abaixo).

3.4. NoOmero de Séries
A Emissao sera realizada em uma série Unica.
3.5. Destinagdo dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizagdo das Debéntures &
serao destinados para reforgo do capital de giro da Emissora.




3.6. Limite da Emissao

O valor total da Emissdo, conforme disposto ndo item 3.3 acima, atende aos
limites previstos no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, uma vez que (i) o
capital social da Emissora, na data de assinatura desta Escritura, é de
R$2.582.742.539,73 (dois bilhGes, quinhentos e oitenta e dois milhoes, setecentos
e quarenta e dois mil, quinhentos e trinta e nove reais e setenta e trés centavos),
e (ii) o saldo devedor do principal das debéntures de todas as emissdes da
Emissora em circulacdo, adicionado ao valor total da Emissdo, € de R$
1.211.890.000,00 (um bilhdo, duzentos e onze milhdes, citocentos e noventa mil
reais).

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatério e agente escriturador da Emiss3o e instituicdo depositaria
das Debéntures é o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, Avenida Yara, s/n.9,
Prédio Amarelo, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 60.746,948/0001-12
("Banco Mandatdrio”).

3.8. Colocacdo e Plano de Distribuigio

3.8.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados. A Oferta Restrita sera realizada com
a intermediagdo do BB - Banco de Investimento S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema brasileiro de distribuigdo de valores mobilidrios
estabelecida na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senador Dantas, n.° 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider”), sob regime de garantia firme de
colocagdo para a totalidade das Debéntures, observados os termos e condigoes
definidos no “Contrato de Distribuico Plblica com Esforgo Restritos de
Colocacdo sob Regime de Garantia Firme de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acles, da Espécie Quirografaria, da 4 Emissdo da Cyrela Brazil
Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes”, a ser celebrado entre a Emissora
e o Coordenador Lider ("Contrato de Distribuicdo”).

3.8.2. A Oferta Restrita seré realizada em observéncia ao plano de distribuigdo
previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme

estabelecido neste item 3.8. e no Contrato de Distribuicao.
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3.8.3. Sem prejuizo do disposto nos itens 3.8.1 e 3.8.2 acima, no ambito da
Oferta Restrita: (i) somente sera permitida a procura de, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados pelo Coordenador Lider; (ii) as Debéntures
somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476; e (jii) os Investidores
Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, deverdo subscrever
Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

3.84. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos do SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o
plano de distribuicdo descrito neste item 3.8 e no Contrato de Distribuigao.

3.8.5. No ato de subscrigdo e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor
Qualificado assinara declaragdo atestando, dentre outras coisas, estar ciente de
que: (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures
estdo sujeitas a restrigdes de negociagdo previstas na regulamentacdo aplicavel
e nesta Escritura.

3.8.6. N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider
aos Investidores Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da
Oferta Restrita, bem como n&o existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de
lotes maximos ou minimos, independentemente de ordem cronoldgica, sendo
que o Coordenador Lider organizara a colocagdo das Debéntures perante os
Investidores Qualificados, podendo levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estrategica, assegurando (i) que
o tratamento conferido os investidores seja justo e equitativo e (ii) a adequagao
do investimento nas Debéntures ao perfil de risco dos investidores.

3.8.7. N&o sera constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou firmado 4
contrato de garantia de liquidez para as Debéntures. Nao sera firmado contrato
de estabilizagdo de prego das Debéntures no mercado secundario.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissao das
Debéntures é 29 de setembro de 2010 ("Data de Emissdo”). @
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4.1.2. Conversibilidade: As Debéntures sdo simples, ndo-conversiveis em
agoes da Emissora.

4.1.3. Espécie: As Debéntures sdo da espécie quirografaria, sem garantia, nem
preferéncia, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por AgGes.

4.1.4. Forma: As Debéntures sdo da forma nominativa e escritural, sem emissao
de cautelas ou certificados. .

4.1.5. Comprovacao de Titularidade: Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depdsito
emitido pela instituicdo financeira contratada para ser a instituicdo depositaria das
Debéntures, ou seja, o Banco Bradesco S.A. Adicionalmente, serd reconhecido
como comprovante de titularidade, para as Debéntures custodiadas no SND,
extrato em nome do titular da Debénture, emitido pela CETIP.

4.1.6. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vigéncia de
4 (quatro) anos a contar da Data de Emissdo, com vencimento final em 29 de
setembro de 2014 ("Data de Vencimento™). Por ocasido da Data de Vencimento, a
Emissora se obriga a proceder ac pagamento, em moeda corrente, do saldo do
Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) ndo amortizado das Debéntures
que ainda estiverem em circulagdo, acrescido da Remuneragdo (conforme definido
abaixo). !

4.1.7. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures é de

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de Emissao ("Valor Nominal

Unitario™).

4.1.8. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serio emitidas 300 (trezentas)
Debéntures. .

4.2. Amortizacdo

O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado anualmente a partir
do 29 (segundo) ano a contar da Data de Emissdo, da seguinte forma: (i)
14,334% (catorze inteiros e trezentos e trinta e quatro milésimos por cento) em
29 de setembro de 2012; (ii) 28,666% (vinte e oito inteiros e seiscentos e
sessenta e seis milésimos por cento) em 29 de setembro de 2013; e (iii) 57%




(cinquenta e sete por cento} na Data de Vencimento (cada data, uma “Data_de
Amortizag3o”).

4.3. Remunerac¢io

43.1. A partir da Data de Emissdo, as Debéntures renderdo juros
correspondentes a variacdo acumulada de 115% (cento e quinze por cento) das
taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo",
apuradas e divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), expressas na forma
percentual e calculadas diariamente, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ainda
nado amortizado a partir da Data de Emissdo, ou da data de vencimento do Periodo
de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, aplicando-se a formula descrita no
item 4.3.2 abaixo ("Remuneracao").

4.3.1.1. Define-se Periodo de Capitaliza¢cdo como sendo o intervalo de tempo que
se inicia na Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao, ou na
Data de Pagamento da Remuneracdo (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracio correspondente ao periodo em questdo (“Periodo de
Capitalizago"). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

4.3.2. Formula de Calculo da Remuneragdo. O cilculo da Remuneragdo
obedecera a seguinte formula:

J = VNe x(FatorDI -1)
onde:

J - valor da Remuneragio devido no final do Periodo de Capitalizagéo, calculado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

VNe - Valor Nominal Unitdrio da Debénture no inicio do Periodo de Capitalizagao,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento.




Fator DI = produtdrio das Taxas DI Over com uso do percentual aplicado, da data
de inicio do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Dt S
Fator DI =[] {1 + (TDL X150 H

k=1

Onde; .
k numero de ordem de TDIk, variando de 1 (um) até nDI.
nDI = numero total de Taxas DI Over, sendo "nDI " um ndmero inteiro;

S = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais;
TDI . .
k= fator da Taxa DI Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, da seguinte forma:

L

DI, = ﬁHJm -1
100

DI, _ Taxa DI de ordem k, em percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinqlenta e dois) dias dteis, calculada e divulgada pela CETIP, valida por 1 (um)
dia dtil, com 2 (duas) decimais.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo drgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

Observagoes:

[l+[m x—S J]
= L% )] .
(a) O fator resultante da expressao € considerado com 16

(dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

l:l +(’I‘Dlx><——1:0 ):|
(b)  Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios sendo
que, a cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16




(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o Ultimo considerado.

4.3.2.1. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DIk quando do
pagamento da Remuneracdo, sera utilizada, na apuragdo de TDIkx, em sua
substituigdo, a Ultima taxa DIk divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte da
Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgacao posterior da Taxa DIk
que seria aplicavel,

4.3.2.2. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DIk por prazo superior
a 10 (dez) dias {teis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacéo
ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou
determinacgdo judicial da Taxa DIk, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia
de Debenturistas (na forma e nos prazos estipuiados no artigo 124 da Lei das
Sociedades por AgOes e nesta Escritura), para definir, de comum acordo com a
Emissora, observada a regulamentagdo aplicavel, o novo parametro de
remuneragao a ser aplicado ("Taxa Substitutiva”). A Assembleia de Debenturistas
sera realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos contados do Ultimo dia
do periodo de auséncia da Taxa DI ou da data de extingdo ou inaplicabilidade por
imposicdo legal da Taxa DI. Até a deliberacdo desse novo parametro de
remuneragao, a uitima Taxa DIk divulgada sera utilizada na apuragdo do Fator DI,
nao sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e os
Debenturistas, caso tenha ocorrido pagamento de Remuneragdo até a data de
deliberagdo da Taxa Substitutiva.

4,3.2.2.1. A Taxa Substitutiva referida no item 4.3.2.2, devera ser definida por
Debenturistas representando, no minimo: (i) 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, em Assembleia de Debenturistas realizada em primeira
convocacdo; ou (i) a maioria das Debéntures em circulagdo, em Assembleia de
Debenturistas realizada em segunda convocagdo. Caso a respectiva taxa de
Remuneracdo seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252
(duzentos e cinqlienta e dois) dias Gteis.

4,3,2.3. Caso a Taxa DIk venha a ser divulgada antes da realizagao da Assembleia
de Debenturistas de que trata o item 4.3.2.2 acima, a referida Assembleia de
Debenturistas ndo serd mais realizada, e a Taxa DIk, a partir da data de sua
validade, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragao, sendo certo que
até a data de divulgacdo da Taxa DIk nos termos deste item 4.3.2.3, a Ultima Taxa




DIk divulgada serd utilizada para o calculo de quaisquer obrigacBes previstas nesta
Escritura.

4.3.2.4. Caso, na Assembleia de Debenturistas de que trata o item 4.3.2.2 acima,

nao

haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, a Emissora optard, a seu exclusivo

critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora
a comunicar por escrito ao Agente Fiduciario, no prazo de 10 (dez) dias contados a
partir da data da realizagdo da respectiva Assembleia de Debenturistas, qual a
alternativa escolhida:

(a)

(b)

4.4-

[

a Emissora devera resgatar antecipadamente e, conseqiientemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia de Debenturistas,
pelo seu Valor Nominal Unitario ndo amortizado nos termos desta Escritura,
acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate e
consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Emissdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso. Nesta alternativa, a Taxa DIk a ser utilizada para a
apuracao de TDIk no célculo da Remuneragdo sera a ultima Taxa DIk
disponivel; ou

a Emissora devera amortizar integralmente a totalidade das Debéntures em
Circulagao {conforme definido abaixo), em cronograma a ser estipulado pela
Emissora em conjunto com o Agente Fidcuidrio, o qual ndo excedera a Data
de Vencimento e as Datas de Amortizacdo originalmente programadas das
Debéntures. Durante o cronograma estipulado pela Emissora para a
amortizacdo das Debéntures e até a amortizacdo integral das Debéntures em
Circulagdo, a periodicidade do pagamento da Remuneragao continuara sendo
aquela estabelecida no item 4.4 a seguir, sendo que sera utilizada a Ultima
Taxa DIk divulgada ao mercado.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracgdo

Os valores relativos a Remuneracao deverdo ser pagos mensalmente, sempre no
dia 29 de cada més (cada data, uma “Data de Pagamento da Remuneragac”),
sendo o primeiro pagamento devido em 29 de outubro de 2010 e o Utimo na
Data de Vencimento, observado o disposto no item 7.1.3 no caso de vencimento
antecipado das Debéntures.
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4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serao efetuados pela Emissora
através da CETIP, conforme as Debéntures estejam custodiadas junto a CETIP.
As Debéntures que ndo estiverem custodiadas junto & CETIP terdo os seus
pagamentos realizados junto ao Banco Mandatario.

4.6. Prorrogacao dos Prazos

Caso um determinado vencimento coincida com dia em que n3o exista expediente
comercial ou bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, considerar-
se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao por
quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas no que se refere aoc pagamento
do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) dia util subseqiiente, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que a referida prorrogagao de
prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com feriado nacional,
sabado ou domingo.

4.7. Encargos Moratdrios

Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo atraso no pagamento
de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os valores em atraso vencidos e
ndo pagos ficardo sujeitos a (i) multa moratdria convencional de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento), e (ii) juros de mora 3 taxa de 1% (um por
cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
interpelacdo ou notificagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas
para cobranga.

4.8, Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.7. acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagoes
pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneragdo e/ou
encargos moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimengo.
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4.9. Prego de Subscricao e Forma de Integralizacdo

4.9.1.  As Debéntures serdo subscritas pelo Valor Nominal Unitario acrescido
da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a
data de sua efetiva subscricdo e integraliza¢3o.

4.9.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, no ato da subscricdo, de acordo com procedimentos da CETIP.

4.10. Repactuacio
As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacio programada.
4.11. Publicidade

Todos os atos, decisOes relevantes e convocagles decorrentes desta Emissdo que,
de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, a critério
razoavel da Emissora em comum acordo com o Agente Fiducidrio, deverio ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, no Diario Oficial do Estado de
Séo Paulo e no jornal “Valor Econémico”, bem como na péagina da Emissora na
rede mundial de computadores - Internet (www.cyrela.com.br).

4.12. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Mandatario e 3 Emissora, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia em relagdo a data prevista para
recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatoria
dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado de seu
pagamento os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

CLAusuLa V
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverdo ser arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - JUCESP.
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CLAusULA VI
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado

6.1.1. A Emissora reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo a partir da Data de Emissao, promover o resgate antecipado de parte ou da
totalidade das Debéntures em Circulacdo, observado o disposto no artigo 55 da Lei
das Sociedades por Agoes.

6.1.2. O resgate antecipado resultante do direito previsto neste item 6.1 somente
podera ocorrer mediante publicagdo de aviso aos Debenturistas, a ser amplamente
divulgado nos termos do item 4.11 desta Escritura ("Comunicacdo de Resgate™),
com copia para o Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias
Uteis da data da efetivagdo do resgate antecipado a ser implementado pela
Emissora ("Data de Resgate Antecipado”). A Data de Resgate Antecipado devera
ser obrigatoriamente um dia Util, sendo que a CETIP devera ser comunicada com 2
(dois) dias Uteis de antecedéncia.

6.1.3. Na Comunicagdo de Resgate devera constar: (i) a Data de Resgate
Antecipado; (ii) se o resgate antecipado sera total ou parcial; (i) a mengdo de que
o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de resgate antecipado sera
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures ainda nao
amortizado acrescide da Remuneracdo devida e ainda ndo paga até a Data de
Resgate Antecipado, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissao ou
da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso;
e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do resgate
antecipado.

6.1.4. Em caso de resgate antecipado parcial, aplicar-se-a o disposto no paragrafo
10 do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agles, sendo que o Agente Fiducidrio
devera convocar Assembleia de Debenturistas para fins de deliberar os critérios de
sorteio. Neste caso, o resgate antecipado parcial devera ser realizado, para as
Debéntures registradas no SND, conforme procedimentos adotados pela CETIP,
através de "operagdo de compra e venda definitiva no mercado secundario”, sendo
que todas as etapas desse processo, tais como habilitacdo dos Debenturistas,
qualificagdo, sorteio, apuragdo, definicdo do rateio e de validagdo das quantidades
de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista, serdo realizadas fora do
ambito da CETIP. Fica definido que, caso a CETIP venha a implementar outra

e
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funcionalidade para operacionalizar o evento parcial, ndo havera a necessidade de
ajuste a presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

6.1.5. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo
ser canceladas pela Emissora.

6.2. Aquisicdo Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo apds 90 (noventa) dias contados da
subscrigdo ou aquisicdo das Debéntures, observado o disposto no paragrafo 2° do
artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des, adquirir Debéntures em Circulagdo por
prego ndo superior ao seu Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido da
respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou
a Data de Pagamento da Remunerag@o imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da efetiva aquisicdo das Debéntures, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura. As Debéntures
adquiridas pela Emissora, na forma deste item, poderdao ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado, sendo que as
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, se e
quando colocadas no mercado, fardo jus @ mesma Remuneragao das demais
Debéntures entdo em circulagdo.

CLAusuLA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observado o disposto nesta Cldusula VII, o Agente Fiducidrio devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relativas as Debéntures e
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitédric ndo
amortizado das Debéntures, acrescido da Remuneracdo devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e demais encargos devidos nos
termos desta Escritura, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, na ocorréncia dos seguintes eventos (cada evento, um

“Evento de Inadimplemento™):

(a) ndo pagamento, pela Emissora, das obrigacdes pecunidrias relacionadas as
Debéntures, ndo sanadas em 4 (quatro) dias Uteis contados da data do
descumprimento;




(b)

(©

(d)

(e)

("

(9)

(h)

descumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de
quaisquer obrigagbes ndo pecuniarias relacionadas as Debéntures
estabelecidas nesta Escritura efou na legislagdo em vigor aplicavel, ndo
sanado no prazo de 30 (trinta) dias da comunicagdo do referido
descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (ii) pelo Agente
Fiducidrio ou por qualquer terceiro a8 Emissora, dos dois 0 que ocorrer
primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigactes para as quais
tenha sido estipulado prazo especifico;

nao renovagao, cancelamento, revogagdo ou suspensao das autorizagles e
licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora efou por qualquer de suas
coligadas ou controladas, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data de tal n3o renovagao, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovacao ou obtengdo da referida licenca ou autorizagao;

provarem-se faisas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaragbes ou garantias prestadas pela
Emissora no dmbito da Oferta Restrita;

pedido de recuperagdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagao
extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas controladas,
e/ou por qualquer de seus acionistas controladores; ,
extingdo, liquidagdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia,
pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Emissora, de qualquer de suas controladas, efou de qualquer de seus
acionistas controladores;

distribui¢do de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, quando a
Emissora estiver em mora com qualquer de suas obrigagdes estabelecidas
nesta Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

transformagao da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;
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(m)

(n)

nao cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em
julgado contra a Emissora efou qualquer de suas controladas, em valor
unitario ou agregado superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
ou seu contra-valor em outras moedas, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data estipulada para pagamento, desde que ndo tenha sido
feita provisao do valor devido;

realizacdo de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade
que ndo a absorgdo de prejuizos, apds a data de registro das Debéntures
junto a CETIP, exceto se previamente autorizado por titulares de
Debéntures que representem, no minimo 75% (setenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagdo, em Assembleia de Debenturistas convocada
para esse fim;

inadimplemento, observados os prazos de saneamento das obrigagdes
previstos nos respectivos contratos ou instrumentos, ou vencimento
antecipado de quaisquer obrigaches pecuniarias da Emissora, suas
controladoras, qualquer de suas coligadas efou controladas, em valor,
individual ou agregado, superior a R$10.000.000,00 (dez milh&es de reais);

protesto legitimo de fitulos contra a Emissora efou qualquer de suas
controladas em valor individual ou agregado superior a R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora seja
responsavel, salvo se, no prazo de 15 (quinze) dias contados do referido
protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado, ou
ainda, (iii) forem prestadas pela Emissora garantias em juizo;

se as obrigaches pecuniarias da Emissora previstas nesta Escritura
deixarem de concorrer, no minimo, em condigles parf passu com as demais
dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigagdes que gozem
de preferéncia por forga de disposigao legal;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a
terceiros, pela Emissora das obrigagbes assumidas nesta Escritura, sem a
prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia de
Debenturistas especialmente convocada para este fim;




(0)

(p)

cisdo, fusdo ou incorporagdo da Emissora, que resulte em alteragdo de
controle da Emissora e/ou qualquer de suas controladas, salvo se houver o
prévio consentimento dos Debenturistas reunidos em Assembleia de
Debenturistas especificamente convocada para este fim, ou se for
garantido o direito de resgate aos Debenturistas que o desejarem, nos
termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes, sendo neste caso
dispensada a aprovacdao em Assembleia de Debenturistas nos termos do
referido dispositivo legal;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer dos indices e limites

financeiros relacionados a seguir, a serem verificados trimestralmente pelo

Agente Fiducidrio com base nas informacOes trimestrais consolidadas

divulgadas regularmente pela Emissora (“Indices Financeiros”): .

(i) a razdo entre (A) a soma de Divida Liquida e Imoveis a Pagar e (B)
Patrimdnio Liquido deverd ser sempre igual ou inferior a 0,80
(oitenta centésimos);

(i) a razdo entre (A) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a
Comercializar e (B) a soma de Divida liquida, Imdveis a Pagar e
Custos e Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou maior
que 1,5 (um e meio) ou inferior a 0 {(zero); e

(iii) a razdo entre (A) EBIT e (B) Despesa Financeira Liquida devera ser
sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor de 0 (zero),
observado que em qualquer situagdo o EBIT deverd ser sempre
positivo;

onde:

“Divida Liquida" corresponde ao somatério das dividas onerosas da
Emissora menos as disponibilidades (somatdrio do caixa mais
aplicagGes financeiras) menos a Divida SFH e recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS, destinados a construgdo de
imodveis residenciais;

"Imdveis a Pagar" corresponde ao somatdrio das contas a pagar por
aquisicdo de imoveis e da provisao para custos orgados a incorrer;

17




"Custos e Despesas a_ Apropriar” conforme indicado nas notas
explicativas das demonstragdes financeiras da Emissora;

"Despesa Financeira Liquida" corresponde a diferenca entre despesas
financeiras e receitas financeiras conforme demonstrativo de
resultado da Emissora;

"EBIT" corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas
comerciais, despesas gerais e administrativas e acrescido de outras
receitas operacionais liquidas;

“Divida SFH" significa qualquer financiamento que satisfaca pelo
menos uma das sequintes condicBes: (i) cujos recursos sejam
oriundos do Sistema Financeiro da Habitagdo; (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”; ou (iii) cujos recursos tenham sido
captados junto ao FGTS por meio da emissdo de titulos, nos termos
previstos na Circular CEF N° 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra
norma que venha a substitui-la de tempos em tempos);

“Patrimonio Liguido” é o patrimdnio liquido da Emissora acrescido da
participacdo de acionistas ndo controladores, excluidos os valores da
conta reservas de reavaliagdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de
clientes de curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas
demonstragGes financeiras, conforme indicado nas notas explicativas
as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, em fungao
da prética contdbil aprovada pela regulamentagdc em vigor; .

“Imdveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta iméveis a
comercializar do balanco patrimonial da Emissora.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento indicados nas
alineas “b”, “c”, “*h”, “i", “j", “k”, “I*, "m", “n", “o"” e “p” do item 7.1 acima, o
Agente Fiducidrio devera, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar acerca da declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures. A Assembleia Geral de Debenturistas somente podera determinar que
o Agente Fiducidrio ndo declare o vencimento antecipado das Debéntures por
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deliberagdo de Debenturistas detentores de, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulacdo.

7.1.1.1, Caso, em sendo convocada a Assembleia Geral de Debenturistas nos
termos do item 7.1.1 desta Escritura, esta ndo venha a se realizar, ou caso a
Assembleia Geral de Debenturistas se realize e ndo haja, respeitada a forma de
convocagao e o quorum estabelecidos nos itens 10.1 e 10.2 abaixo, (i) deliberacdo
na data originalmente estabelecida para sua realizagdo, ou (i) quorum, em
qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputavel ao Agente Fiducidrio, este
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacBes decorrentes das
Debéntures e exigir o imediato pagamento pela Emissora do saido devedor do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo devida até a
data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e dos demais encargos
devidos nos termos desta Escritura,

7.1.2. Na hipdtese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento
indicados nas alineas “a”, “d”, “e”, “f" e “*g” do item 7.1. acima, o Agente Fiduciario
devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, independentemente de
qualquer consulta aos Debenturistas ou notificagdo a Emissora e exigir o imediato
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures,
acrescido da Remuneragao devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro
rata temporis, e dos demais encargos devidos nos termos desta Escritura.

7.1.3. Caso seja efetuado o pagamento relativo ao vencimento antecipado citado
nos itens acima, a CETIP devera ser comunicada com 2 (dois) dias {teis de
antecedéncia.

7.1.4. Os valores previstos nas alineas (k) e () do item 7.1. acima serdo
reajustados desde a Data da Emissao pelo Indice Geral de Precos ao Mercado
medido e divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
8.1. Observadas as demais obrigagbes previstas nesta Escritura, enquanto o
saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente pago, a Emissora obriga-se,

ainda, a

() fornecer ao Agente Fiduciario:




(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

copia de suas demonstracbes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social acompanhada do relatdrio da
administracao e do parecer dos auditores independentes, bem como
declaragdo do Diretor de Relagdo com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento de todas as obrigagbes constantes na
Escritura e relatério contendo as informagbes necessarias para o
calculo e acompanhamento dos indices Financeiros;

copia de suas Informagbes Trimestrais (ITRs) relativas ao respectivo
trimestre social, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, bem como declaracio do Diretor de Relagdo com
Investidores atestando o cumprimento de todas as obrigagoes
constantes na Escritura e relatério contendo as informagdes
necessarias para o calculo e acompanhamento dos Indices
Financeiros;

copia das informagBes periddicas e eventuais exigidas pela Instrugdo
CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009 (“Instrucdo CVM n.° 480"),
com a mesma periodicidade prevista para o envio de tais informagdes
a CVM;

em até 5 (cinco) dias apds as respectivas publicagdes, os avisos aos
Debenturistas, fatos relevantes, editais de convocagdo de
assembleias e atas de assembleias que, de alguma forma, envolvam
os interesses dos Debenturistas; .

em até 10 (dez) dias Uteis contados do recebimento de solicitagao,
qualquer informagdo relevante para as Debéntures que lhe venha a
ser solicitada, de maneira razodvel, por escrito, pelo Agente
Fiducidrio, a fim de que este possa cumprir com suas obrigagdes nos
termos desta Escritura e da Instrugdo CVM n.0 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucao CVM n.® 28");

em até 5 (cinco) dias (teis apds o seu recebimento, copia de
qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial recebida pela
Emissora que possa resultar em um Evento de Inadimplemento; e

em até 5 (cinco) dias (teis, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado de quaisquer clausulas, termos ou

v
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(it)

(iii)

(iv)

(vi)

(vi)

(viii)

(i)

condigdes desta Escritura;

(h) em até 10 (dez) dias Uteis da respectiva solicitagdo, qualquer
informagao relevante para a presente Emissdo que [he venha a ser
razoavelmente solicitada.

preparar suas demonstragoes financeiras de encerramento de exercicio e,
se for o caso, demonstragbes consolidadas, em conformidade com os
termos da Lei das Sociedades por Agoes;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pagina na.rede
mundial de computadores, ho prazo maximo de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social e manter tais demonstragdes financeiras
em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo minimo de 3
(trés) anos contados de sua disponibilizagdo;

convocar, nos termos da Cldusula X desta Escritura, Assembleia de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a Oferta Restrita, caso o Agente Fiducidrio
ndo o faca;

cumprir com todas as determinag¢des emanadas da CVM, inclusive mediante
o envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas;

submeter, na forma da lei, suas demonstragbes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n.¢ 358, de 3 de janeiro de 2002
("Instrugdo CVM n.0 358"), no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a
negociagao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer “fato relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrugdo CVM
n.o 358;

manter sempre atualizado o registro de companhia aberta na CVM, nos
termos da Instrugdo CVM n.2 480, e fornecer aos seus acionistas e




(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

@

Debenturistas as demonstragBes financeiras elaboradas e aprovadas,
previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por Agdes, quando solicitado;

manter sempre atualizados e em boa ordem os livros e registros societarios,
de modo a permitir que o Agente Fiduciario (ou auditor independente por
este contratado as expensas da Emissora) realize auditoria extraordinaria na
Emissora, sendo que a respectiva solicitagdo deverd ser acompanhada de
relatorio que fundamente a necessidade de sua realizagdo;

manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a
estrutura e os drgdos destinados ao atendimento de seus acionistas, ou
contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagdo desse
Servigo;

manter as Debéntures registradas para negociagao no SND durante todo o
prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido
registro;

ndo realizar operacdes fora de seu objeto social;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com
esta Escritura e com o Contrato de Distribuigdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagbes assumidas perante os Debenturistas;

ndo realizar outra oferta publica da mesma espécie de valores mobilidrios
da Oferta Restrita dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do
envio de comunicacdo informando o encerramento da Oferta Restrita a
CVM, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaracbes e garantias
prestadas nesta Escritura, no que for aplicavel;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures
estritamente conforme descrito no item 3.5 acima;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a
aplicabitlidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou




(xix)
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judicial, cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as leis,
regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual
realize negdcios ou possua ativos;

efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigbes que incidam
ou venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da
Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis comprovadas pelo
Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive,
honorarios advocaticios e outras despesas e custos razoaveis incorridos em
virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos
termos desta Escritura; e

®

informar a CETIP o valor e a data de pagamento de toda e qualquer
remuneragao referente as Debéntures.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeagao

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. como Agente Fiducidrio dos Debenturistas desta Emiss&o,
a qual, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar perante a Emissora a comunh@o dos Debenturistas.

9.1.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura, declara sob ‘as
penas da lei, que:

(a)

(b)

()

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicOes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio,
nos termos da regulamentagdo aplicavel;

conhece e aceita integralmente esta Escritura, todas as suas clausulas e
condigdes;
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(d)

(e)

)

(9)

(h)

4)

(k)

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com
suas obrigag0es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais para tanto;

a celebragdo desta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida,
vinculativa e eficaz do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com seus
termos e condicdes;

a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario; :

ndo tem qualquer impedimento legal ou conflito de interesse, conforme
artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes e artigo 10 da
Instrugao da CVM n.0 28, para exercer a fungao que Ihe é conferida;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
fungdes;

verificou a veracidade das informacgdes contidas nesta Escritura;

verificou a observancia dos limites de emissao previstos no artigo 60 da Lei
das S.A., conforme disposto no item 3.6. da presente Escritura; e

estd ciente da circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, conforme
alterada, do Banco Central do Brasil.

9.2. Remuneracao do Agente Fiduciario

9.2.1. Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio a titulo de honorérios pelo
desempenho dos deveres e atribuicBes que lhe competem, nos termos da lei e
desta Escritura, uma remuneracac equivalente a parcelas trimestrais de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) cada uma, sendo a primeira parcela
devida até 3 (trés) dias Uteis apds a celebragdo desta Escritura de Emissdo e as
demais parcelas no mesmo dia dos trimestres subsequentes(“Remuneracdo_do
Agente Fiduciario™).

9.2.2. As parcelas de remuneracdo serdo acrescidas dos seguintes tributos: (i)
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; (ii) Contribuicdo ao
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Programa de Integragdo Social — PIS; (iii) Contribuicdo Social para’ o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS; e (iv) quaisquer outros que
venham a incidir sobre referida remuneragdo, excetuando-se o imposto de
renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.2.3. As parcelas referidas acima serdo atualizadas, se for o caso, anualmente,
de acordo com a variagao acumulada do IGPM, ou na sua falta ou
impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da
data do pagamento da primeira parcela da Remuneracdo do Agente Fiduciario,
até a data de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata
temporis.

9.2.4, No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que 0
Agente Fiducidrio incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas,, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com
honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, indenizagdes, custas e
taxas judicidrias de acBes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante dos Debenturistas, desde que relacionadas a solugao da
inadimpléncia da Emissora. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Debenturistas, bem como a remuneragéo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

9.2.5. A Remuneracio do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio, ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora em nome dos
Debenturistas.

9.2.6. A Remuneracio do Agente Fiduciario cobre os servicos a serem prestados
pela equipe técnica do Agente Fiducidrio, bem como a participagdo em reunides m
efou Assembléias de Debenturistas, ndo incluindo as demais despesas
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario no ambito da
Oferta Restrita, quais sejam: notificacGes, extracdo de certiddes, despesas com
viagens e estadas, despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou
fiscalizacdo, entre outras.




9.3. Substituicao do Agente Fiduciario

9.3.1. Nas hipoteses de auséncia e impedimentos temporarios, rendncia,
intervencgdo, liquidagao judicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro
caso de vacancia, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assembleia de Debenturistas para a
escolha do novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou
pela CVM. Na hipdtese da convocacdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias corridos
antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetud-la, sendo certo
que a CVM poderda nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario.

9.3.2. A remuneracdo do novo agente fiducidrio serd a mesma ja prevista na
presente Escritura, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta
aceita por escrito, prévia e expressamente.

9.3.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas
fungBes por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas e a Emissora, pedindo sua substituigdo.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a
distribuicdo das Debéntures no mercado, proceder a substituicdo do Agente
Fiducidrio e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim, nos termos da presente Escritura.

9.3.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a
presente Escritura, devendo tal aditamento ser arquivado na JUCESP. .

9.3.6. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data
da presente Escritura ou, no caso de agente fiducidrio substituto, no dia da
celebracdo do correspondente aditamento a Escritura, devendo permanecer no
exercicio de suas fun¢bes até sua efetiva substituigdo ou até que todas as
obrigagdes contempladas na presente Escritura sejam cumpridas.

9.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituigdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos da CVM.
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9.4, Deveres e Obrigacoes do Agente Fiduciario .

9.4.1.

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na

presente Escritura, constituem deveres e atribuigGes do Agente Fiduciario:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

®

(@

(h)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba
costuma empregar na administragdo de seus proprios bens;

renunciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagoes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de gque tenha conhecimento;

promover, nos competentes ¢rgaos, caso a Emissora nao o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administracdo da Emissora para que esta lhe fornega as
indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatdrias pela Emissora, alertando os Debenturistas acerca de eventuais
omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas
de modificacdes nas condigbes das Debéntures, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias,
recuperacbes judiciais e execucBes fiscais), distribuidores federais, das
Varas da Fazenda P(blica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e
Julgamento, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Plblica
do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exerga suas atividades;




)

(k)

0!

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Emissora, cujos custos deverao ser arcados pela Emissora; ’

convocar, quando necessario, a Assembleia de Debenturistas mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Didrio Oficial do Estado de
Sao Paulo e no jornal “Valor Econdmico”, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagdo constantes da Lei das Sociedades por Acdes e
desta Escritura;

comparecer a Assembleia de Debenturistas a fim de prestar as informagtes
que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos da alinea "b” do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agles, o qual deverd
conter, a0 menos, as seguintes informagoes:

(1) eventual omissdo ou incorrecao de que tenha conhecimento, contida
nas Informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagdo de informagdes
pela Emissora;

(2) alteragBes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

(3) comentdrios sobre as demonstragdes contdbeis da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de
capital da Emissora;

(4) posicdo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(5) resgate, amortizacio e pagamentos de Remuneragdo das Debéntures
realizados no periodo, bem como repactuagdo, aquisicdes e vendas
de Debéntures efetuadas pela Emissora;

(6) acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da
Oferta Restrita, de acordo com os dados obtidos perante os

administradores da Emissora;

(7) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;
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(m)

(n)

(0)

(p)

(a)
(r)

(8) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fun¢do de
Agente Fiduciario;

u

(9) relagdo dos bens e valores entregues a sua administragao; e

(10) declaracdo acerca da suficiéncia e exeqlibilidade das garantias das
Debéntures, caso venham a existir.

Colocar a disposicdo o relatério de que trata a alinea ™" acima aos
Debenturistas no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes
locais:

(1) na sede da Emissora;

(2) na sede do Agente Fiduciario;

(3) naCVM;

(4) naCETIP; e

(5) no Coordenador Lider.

publicar, &s expensas da Emissora, nos 6rgaos da imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagbes, anlncio comunicando aos
Debenturistas que o relatério se encontra a sua disposi¢do nos locais

indicados na alinea “m” acima;
!

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora, o Banco Mandatario e a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas que imp8em obrigagdes de fazer e de nao fazer;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas ou amortizadas;

sem prejuizo do disposto na Clausula VII acima, notificar os Debenturistas,
por edital e individualmente, no prazo méximo de 5 (cinco) dias (teis, de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecera aos interessados

29




maiores esclarecimentos. Comunicacdo de igual teor deve ser enviada a
CVM e & CETIP; e

(s) acompanhar, calcular e apurar os Indices e Limites Financeiros, na
periodicidade prevista nesta Escritura.

9.5. Atribuicoes Especificas

9.5.1. O Agente Fiducidrio usara de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da
comunh3o dos Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso
de inadimplemento da Emissora, observados os termos e condigdes desta
Escritura:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu
principal e acessorios, observadas as condigdes da presente
Escritura;

(b) requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma
natureza, nos termos da legislagdo aplicavel;

(c) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos
dos Debenturistas; e

(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo
judicial efou recuperac3o extrajudicial, bem como intervencdo ou
liquidacdo extrajudicial da Emissora.

9.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nédo
adocdo das medidas contempladas nas alineas “"a” a “c” acima se, convocada a
Assembleia de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagao da
unanimidade das Debéntures em Circulacdo. Na hipdtese do disposto na alinea “d”
acima, serd suficiente a delibera¢do da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulagdo.

9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razoaveis
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos.
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9.6.2. O ressarcimento a que se refere este item 9.6 sera efetuado em até 15
dias contados da entrega a Emissora dos documentos comprobatdrios. das
despesas efetivamente incorridas.

CLAusuLA X
ASSEMBLEIA DE DEBENTURISTAS

10.1. Convocagao

10.1.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Acbes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo de
Debenturistas. A Assembleia de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por
cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

3

10.1.2. A convocagdo dar-se-a mediante anlncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, nos orgaos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas
publicacdes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de andncio de
convocacgdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentagao aplicavel e desta Escritura.

10.1.3. As Assembleias de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias. A Assembleia de Debenturistas em segunda
convocacdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a
data marcada para a instalacdo da Assembleia em primeira convocagdo.

10.1.4. Independente de publicacbes efou avisos, sera considerada regular a
Assembleia de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em Circulagao. .
10.1.5. As deliberacBes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serao
existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares
das Debéntures em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia ou do voto proferido na respectiva Assembleia de Debenturistas.
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10.1.6. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por A¢les a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

10.2. Quorum de Instalacdo

10.2.1. A Assembleia de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagao,
com a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das
Debéntures em Circulacido e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Debenturistas.

10.2.2. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de
instalacdo efou deliberacdo da Assembleia de Debenturistas previstos nesta
Escritura, considera-se “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures
subscritas, excluidas aquelas (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) de
titularidade de (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas); (b)
controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; e (c) administradores da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3. Mesa Diretora

A presidéncia da Assembleia de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberagao

10.4.1. Nas deliberagdes da Assembleia de Debenturistas, cada Debénture em
Circulacdo conferird a seu titular um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou ndo.

10.4.2. Ressalvados os casos previstos no item 10.4.3 abaixo, na alinea (j) do
item 7.1, no item 7.1.1, no item 7.1.2 e no item 9.5.2 da presente Escritura, as
matérias sujeitas & Assembleia de Debenturistas serdo aprovadas pelos titulares da
maioria das Debéntures em Circulacdo que estiverem presentes na Assembleia.

10.4.3. Observado o disposto no item 10.4.1 acima:

(i) ressalvado o disposto na alinea (ii) abaixo, as alteragdes nas
caracterfsticas e condicdes das Debéntures e da Emissdo (a exceg&o




do disposto na alinea (b).(ii) do item 4.3.2.4 da presente Escritura),
deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem, pelo
menos, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagao; e ‘

(i) as alteragbes (a) na Remuneragao (a exce¢ado do disposto no item
4.3.2.2 e na alinea (b) do item 4.3.2.4 da presente Escritura), (b) nas
Datas de Pagamento de Remuneragao, (c) nas Datas de
Amortizacdo, (d) nas Clausulas que dispdem sobre hipdteses de
vencimento antecipado, (e) no prazo das Debéntures, efou (f) nos
dispositivos sobre quorum previstos nesta Escritura, deverdo contar
com aprovagac de Debenturistas representando 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagao.

10.4.4. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias de Debenturistas
para prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAusuLA X1
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura
desta Escritura, gue:

(a) é sociedade por agdes devidamente constituida e existente de acordo com as
leis brasileiras, com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras e regulamentacéo da CVM;

(b) estd devidamente autorizada a celebrar a presente Escritura, a emitir as
Debéntures e a cumprir com suas respectivas obrigagOes previstas nesta
Escritura, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios

necessarios para tanto; /4/

(c) esta Escritura constitui obrigagdo legal, valida, vinculante e eficaz da
Emissora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes, exceto que sua
execucdo poderd estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidacdo ou leis similares afetando a execugdo de direitos de

credores em geral; C@
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(d)

(e)

(N

(g)

(h)

Q)

w 5 i I " -

os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor; .

a celebragdo da presente Escritura e a Emissdo das Debéntures foram
devidamente autorizadas pelos seus orgdos societarios competentes e ndo
infringem (i) seu Estatuto Social; ou (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que a Emissora esteja sujeita;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagao, licenga ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatdrio
¢ exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos
da presente Escritura, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto pelo registro
das Debéntures junto & CETIP, o qual estard em pleno vigor e efeito até a
Data de Vencimento;

a celebragdo da presente Escritura e a Emissdo das Debéntures, nao
infringem qualquer contrato ou instrumento de que a Emissora seja parte,
nem ira resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagao
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos, (i) criagdo de
qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto
por aqueles ja existentes na presente data, (iii) na rescisGo de quaisquer
desses contratos ou instrumentos;

as Demonstracbes Financeiras da Emissora relativas a 31 de dezembro de
2007, 31 de dezembro de 2008 e 31 de dezembro de 2009, bem como as
Informagbes Trimestrais relativas a 30 de junho de 2010, representam
corretamente a situacdo financeira da Emissora nas aludidas datas e os
resultados operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados
naquelas datas e foram elaboradas de acordo com os principios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil;

exceto pelas contingéncias informadas no Formulédrio de Referéncia da
Emissora, nas Demonstragdes Financeiras e nas Informagdes Trimestrais
disponibilizadas a CVM e ao mercado, a Emissora ndo tem conhecimento da
existéncia de qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou investigacdo governamental, pendente ou iminente, envolvendo
a Emissora perante qualquer tribunal, 6rgdo governamental ou &rbitro, que




possa causar um impacto substancial e adverso na sua situagado financeira ou
nas suas operagoes;

() tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades; )

(k) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis
a conducdo de seus negdcios e gue sejam relevantes para a execugao das
atividades da Emissora, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a
Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo
observancia;

() n8o omitiu, ou omitird, fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situagao
econdmico-financeira ou juridica da Emissora em prejuizo aos Debenturistas;

(m) n3o tem qualquer ligacio com o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiducidrio de exercer, plenamente, suas fungdes com relagdo a esta Emisséo;
e

(n) manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
cotrentes de mercado.

CLAusuLA XII
D1spOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagoes

12.1.1. As comunicacbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderegos: %/

Para a Emissora:

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacbes
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n© 1455, 5¢ andar

At.: Sr. Luis Largman — Diretor de Rela¢es com Investidores

CEP: 04538-132 - S3o Paulo — SP

Tel.: (011) 4502-3153

Fax.: (011) 4502-3140

&
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Correio Eletronico: llargman@cyrela.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. .
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 109 andar

CEP: 04538-132 — Sao Paulo - SP

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Tel.: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br

&

Para o Banco Mandatario:
Banco Bradesco S.A.
Departamento de Agles e Custddia - DAC
Av. Yara, s/n - Cidade de Deus, Vila Yara, Prédio Amarelo, 2° andar
CEP; 06029-900 - Osasco - SP
At.: Sr. Joao Batista de Souza / Fabio da Cruz Tomo
.- (11) 3864.7911 / (11) 3684-2852
Fax (11) 3684-5646
E-mail: 4010.jbsouza@bradesco.com.br / 4010.custodiarf@bradesco.com. br/
4010.tomo@bradesco.com.br

Para a CETIP:

Rua Libero Badard, n® 425, 24° andar

CEP 01009-000 - Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3111-1596 / 3365-4925

Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio eletrénico: gr.debentures@cetip.com.br

12.1.2. As comunicagbes, conforme previstas nesta Clausula, serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos
enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento- seja
confirmado através de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente. Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5
(cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos
enderecos acima deverd ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu
endereco alterado.
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12.2. Rendncia

Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ot aos
Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma
renincia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituira
novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura.

12.3. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da RepUblica Federativa do Brasil.
12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execugio Especifica

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos 1 e II do artigo 585 da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes, desde ja
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugdo especifica,
submetendo-se as disposicSes dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures
nos termos desta Escritura.

12.5. Irrevogabilidade

A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratdvel, salvo na
hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula II acima,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.6. Independéncia das Disposicoes da Escritura

Caso qualquer das disposigdes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposigbes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposigao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.




12.7. Foro

Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer dlvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam a presente Escritura, em 3

(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas e assinadas.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2010.
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