ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DE DEBENTURES
SiMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A.

Pelo presente instrumento particular:

Helbor Empreendimentos S.A., companhia aberta com sede na Avenida Voluntdrio Fernando
Pinheiro Franco, 515, na Cidade de Mogi da Cruzes, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 49.263.189/0001-02, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Helbor” ou “Emissora”) e

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717,
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 50.657.675/0001-
86, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos debenturistas da emissdo
de debéntures objeto deste instrumento (“Agente Fiduciario”)

Vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar a presente “Escritura da Segunda
Emissdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocagdo, de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, da Helbor Empreendimentos
S.A.” (“Escritura”), contendo as seguintes clausulas e condigGes:

CLAuSULA | — DA AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura € celebrada com base nas deliberagdes tomadas nas Reunides do
Conselho de Administragao da Companhia realizadas em 06 de setembro de 2010 e 24 de
setembro de 2010, respectivamente (“RCAs”), por meio da qual foram deliberados os
termos e as condicées da Emissdo (conforme definido abaixo), conforme disposto no
artigo 59 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por A¢des”).

1.2 Foram delegados pela RCA poderes a Diretoria da Companhia para tomar todas as medidas
cabiveis para efetivar a Distribuicdo Publica das Debéntures com esforgos restritos,
incluindo, mas nao se limitando a pratica dos atos necessarios a assinatura da respectiva
escritura de emissao, a contratacdo de instituigdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de valores mobilidrios como intermediarios, a contratagdo do agente fiducidrio,
do banco mandatdrio, da instituicdo escrituradora, consultores juridicos e demais
instituicdes que eventualmente se fagam necessarias para a realizagdo da Distribuicdo
Publica, fixando-lhes os respectivos honorarios, bem como a publicacdo e o registro dos
documentos de natureza societaria perante os oOrgdos competentes, incluindo
providéncias junto a CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”) e/ou
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), conforme seja necessario.

CLAUSULA Il — Dos REQUISITOS

2.1 A segunda emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em série Gnica (“Emissdo” ou “Oferta” e “Debéntures”, respectivamente),
para distribuicdo nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugdo CVM n2 476"), sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
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2.1.1 Arquivamento na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo e Publicacdo das RCAs.

A ata da RCA realizada em 06 de setembro de 2010 foi arquivada na Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo (“Jucesp”) em 20 de setembro de 2010 e publicada nos jornais “Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo” e “O Estado de Sdo Paulo” em 28 de setembro de 2010 e a ata da RCA
realizada em 24 de setembro de 2010 foi arquivada na Jucesp no dia 12 de outubro de 2010 e
sera publicada em 06 de outubro de 2010 nos jornais Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e o
Estado de Sdo Paulo, nos termos do artigo 62, inciso |, e 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.2 Arquivamento e Registro da Escritura na Jucesp.

A presente Escritura e seus eventuais aditamentos serdo registrados na Jucesp, conforme o
disposto no artigo 62, Inciso Il da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.3 Dispensa de Registro na CVM e na Associagdo Brasileiras das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

A presente Emissdo esta automaticamente dispensada de registro de distribuigcdo publica na
CVM, nos termos da Instrugdo CVM n2 476, por se tratar de oferta pulblica com esforgos
restritos de colocagdo (“Oferta Restrita”).

A Emissdo estd automaticamente dispensada de registro na Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA (“Anbima”), nos termos do §1°
do artigo 25 do Codigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios, de 09 de junho de 2010 (“Cédigo Anbima”),
por se tratar de Oferta Restrita.

2.1.4 Registro para Colocagao e Negociagdo.

As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao no
mercado secunddrio por meio do SDT — Mddulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT”) e do SND —
Mddulo Nacional de Debéntures (“SND”), respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo
a distribuicdo e a negociagdo liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

N3o obstante o descrito no paragrafo anterior, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, assim como definidos nos termos da Instrugdo
CVM n? 476, depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisicao pelo
investidor qualificado, de acordo com o disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM ne 476.

CLAUSULA I11 - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 A Emissdo das Debéntures contard com as seguintes caracteristicas e condigdes:

3.1.1 Nuamero da Emissdo: A presente Escritura representa a 22 (segunda) emissdo de
Debéntures da Emissora.

Pagina 2 de 26 o u@ -
5,5




ESCRITURA DA SEGUNDA EMISSAO PUBLICA, cOM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA HELBOR
EMPREENDIMENTOS S.A.

3712

3.1.3

314

3.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3:1.9

Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo é de RS 90.000.000,00 (noventa
milhGes de reais), na Data de Emissao (conforme definida abaixo).

Numero de Séries: A presente Emissdo serd realizada em série Unica.

Limite de Emissdo: A Emissdao atende aos limites previstos no artigo 60 da Lei das
Sociedades por Agbes, uma vez que seu capital social, na Data de Emissdo, é de RS
490.941.305,00 (quatrocentos e noventa milhGes, novecentos e quarenta e um mil,
trezentos e cinco reais) e o valor total da Emissdo é de RS 90.000.000,00 (noventa
milhoes de reais).

Colocagdo: As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita, sob regime de garantia
firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures, com a intermediagdo do Banco
Bradesco BBI S.A. (“Coordenador Lider”).

O plano de distribuigao seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM n2 476.
Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no maximo, 50 (cinquenta)
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM
n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o disposto no
artigo 42 da Instrucdo CVM n? 476 (“Investidores Qualificados”), sendo possivel a
subscrigdo ou aquisi¢do por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

A Emissdo e a Oferta ndo poderao ter seu valor aumentado em nenhuma hipdtese.

Banco Mandatario e Agente Escriturador: O Banco Mandatdrio da Emissdo e Agente
Escriturador das Debéntures sera o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, na Cidade de Deus, s/n2, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatario” e “Instituicdo
Depositaria”).

Objeto Social da Emissora: De acordo com o Estatuto Social da Companhia, seu objeto
social é (i) a incorporagcdo de imoveis; (ii) a compra e venda de imdveis; (iii) a
administragdo de loteamentos; (iv) a intermediagdo imobiliaria; e (v) a participagdo em
outras sociedades na qualidade de acionista ou quotista.

Destinacdo dos Recursos: Aquisicdo de terrenos para a realizagdo das atividades
constantes do objeto social da Emissora.

Aquisicdo Facultativa: Nos termos do artigo 55, paragrafo 22 da Lei das Sociedades por
Acbes, a Emissora podera, a qualquer tempo, respeitado o prazo previsto no item 2.1.4
acima, adquirir Debéntures em circulagdo, por prego ndo superior ao Valor Nominal
Unitario (conforme definido abaixo) acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
(conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
efetiva aquisicdo. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As
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Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos
deste item, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma remuneragdo das
demais Debéntures que ainda estiverem em circulagdo, devendo no primeiro caso, ser
objeto de aditamento a presente Escritura, observadas as restricées impostas pela
Instrugao CVM n2 476.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures
sera o dia 12 de outubro de 2010. (“Data de Emissdo”).

4.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serao simples, da forma nominativa e
escritural, ndo conversiveis em agoes, sem emissdo de cautelas ou certificados, de emissdo
da Emissora. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelo extrato emitido pela Instituicdo Depositdria. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND o
extrato em nome dos titulares das Debéntures emitido pela CETIP.

4.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Ac¢Ges.

4.4 Prazo e Data de Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures sera de 96 (noventa
e seis meses), contados da Data de Emissdo, com vencimento em 12 de outubro de 2018
(“Data de Vencimento). Na respectiva Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a
proceder a liquidacdo das Debéntures que ainda estiverem em circulagcdo pelo seu Valor
Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdao de que trata esta Escritura, calculada pro
rata temporis, a partir da Ultima data de pagamento da referida remuneragdo até a Data
de Vencimento.

4.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd de 1.000.000,00
(um milhdo de reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 90 (noventa) Debéntures, em série
Unica, perfazendo o valor total de RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de
Emissao.

4.7 Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures incidirdo juros
remuneratérios equivalentes a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP no Informativo Didrio, disponivel em sua pagina na Internet
(HTTP://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa equivalente a 1,80%
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Juros” e, em conjunto com a
Taxa DI, “Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por dias uteis decorridos, incidentes sobre o saldo ndo amortizado do Valor Nominal
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Unitario, a partir da Data de Emissdo ou da data de vencimento do ultimo Periodo de
Capitalizagcdo (conforme abaixo definido), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com seguinte formula:

J =VNe x (Fatorluros-1)
onde,

J = valor unitario dos juros, acrescido de spread, acumulado no periodo, devido na data de seu
efetivo pagamento, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio de emissdo das Debéntures informado/calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a
seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde,

FatorDIl = produtodrio das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado, da data de inicio de
capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:

R p

FatorDI = H [+ (or )]

=

onde,

np = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragdo do "FatorDI", sendo "np" um
numero inteiro; e

TDl, = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

)

DI 252
IDI, =| —Lt+1| -=1I
100

onde,
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DI, = Taxa DI-Over divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia atil (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

n

FatorSpread = (gp Rcad + 1)252
100

onde:

spread = spread ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado com 4 (quatro) casas

decimais;

n = numero de dias Uteis entre a data do proximo evento e a data do evento anterior,

sendo "n" um numero inteiro;

O fator resultante da expresséao [1 + (TDIk)] & considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios [1 + (TDIk)], sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo
fator diario, e assim por diante até o tltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) & considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

4.7.1 Define-se Periodo de Capitalizacdo (“Periodo de Capitalizagdo”) como sendo o
intervalo de tempo que se inicia da Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagao, ou na data prevista para o pagamento dos Juros imediatamente
anterior, inclusive, no caso dos demais periodos de capitalizacao, e termina na data
prevista para o pagamento de juros correspondentes ao periodo em questdo,
exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento. Os Juros correspondentes aos Periodos de
Capitalizacdo serdo devidos semestralmente, no dia 12 de abril e 12 de outubro de
cada ano, sendo que excepcionalmente, o Ultimo pagamento de Juros sera devido na
Data de Vencimento (“Datas de Pagamento de Remuneragdo”).
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4.7.2 Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuragdo da Remuneragdo, serd
aplicada a ultima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por
parte dos Debenturistas, quando da divulgagdo da Taxa DI disponivel.

4.7.3 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagdo ou, ainda, na hipdtese
de extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial da Taxa
DI, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD")
(na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes e
nesta Escritura), para definir, de comum acordo com a Emissora, observada a
regulamentagdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época. Até a deliberacdo
desse parametro serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes
previstas nesta clausula, as formulas acima definidas, sendo que para a apuracdo de
TDI, sera utilizado o valor da ultima Taxa DI divulgada.

4.7.4 Caso ndo haja acordo sobre a nova Remuneragdo entre a Emissora e os Debenturistas
representando a totalidade das Debéntures em circulagdo, a Emissora devera resgatar
a totalidade das Debéntures em circulagdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data de realizacao da respectiva AGD, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a
partir da Data de Subscrigdo e Integralizagdo ou da data do Gltimo pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso. Até a data do efetivo resgate serdo utilizadas, para o
calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta clausula, as formulas acima
definidas, sendo que para a apuragdo de TDI, sera utilizado o valor da uGltima Taxa DI
divulgada.

4.8 Pagamento da Remuneragdo: O pagamento da Remuneragdo sera realizado
semestralmente, sendo o primeiro pagamento em 12 de abril de 2011 e o ultimo
pagamento em 12 de outubro de 2018.

4.9 Amortizagdo: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em 13 (treze)
parcelas iguais, semestrais e consecutivas, a partir do dltimo dia do 242 (vigésimo quarto)
més, contado da Data de Emissdo, conforme quadro abaixo:

Data da Amortizacdo Percentual de Amortizagdo Incidente sobre o Valor Nominal
Unitario da Data de Emissdo

01.10.2012 7,692%

01.04.2013 7,692%

01.10.2013 7,692%

01.04.2014 7,692%
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01.10.2014 7,692%
01.04.2015 7,692%
01.10.2015 7,692%
01.04.2016 7,692%
01.10.2016 7,692%
01.04.2017 7,692%
01.10.2017 7,692%
01.04.2018 7,692%
01.10.2018 7,692%
4.10 Resgate Antecipado: As Debéntures poderdo ser resgatadas, total ou parcialmente, a

qualgquer momento, a critério da Emissora, por meio de envio ou de publicagdo de
comunicado aos Debenturistas com 15 (quinze) dias uteis de antecedéncia, informando (i)

a data do resgate antecipado, que devera ser necessariamente um dia util; (ii) se o resgate
sera total ou parcial; (iii) o volume ou nimero de Debéntures que serdo resgatadas; e (iv)

qualguer outra informacdo relevante aos Debenturistas (“Resgate Antecipado”).

4.10.1

4.10.2
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O Resgate Antecipado das Debéntures pela Emissora, no todo ou em parte, ocorrera
mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitario ndo amortizado, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou do ultimo
pagamento das obrigagbes previstas nesta Escritura até a data do efetivo Resgate
Antecipado.

Na hipotese de Resgate Antecipado parcial, adotar-se-a o critério de sorteio, a ser
realizado pelo Agente Fiducidrio e com divulgagdo do resultado a todos os
Debenturistas por meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do
sorteio, nos termos do artigo 55, §12 da Lei das Sociedades por Agdes. Neste caso,
todas as etapas desse processo, tais como habilitacdo dos debenturistas, qualificagao,
sorteio, apuracdo, definicdo de rateio e de validagdo das quantidades de Debéntures a
serem resgatadas serdo realizadas fora do ambito da CETIP. A efetivagdo do resgate
parcial se dara no ambito da CETIP por meio de operagdo de compra e venda
definitiva. Caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para
operacionalizar o Resgate Antecipado parcial, ndo havera a necessidade de ajuste a
esta Escritura ou qualquer outra formalidade.
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4.10.3 A CETIP devera ser comunicada da realizagdo do resgate total ou parcial das
Debéntures com, no minimo, 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia da data estipulada
para sua realizagao.

4.10.4 As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

4.11 Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora na data de seu respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso, (i) os
procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas no SND; e/ou (ii)
para as Debéntures que ndo estiverem vinculadas a esse sistema, por meio do Banco
Mandatario.

4.12 Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura até o 12 (primeiro) dia util
subsequente,quando a data de pagamento coincidir com sabados, domingos ou com
feriados bancarios na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, exceto nos casos em que 0s
referidos pagamentos devam ser feitos pela CETIP, hipdtese em que somente serdo
prorrogados se coincidirem com sabados, domingos ou feriados bancarios nacionais, em
qualquer hipotese sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.13 Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao meés, ambos calculados sobre os valores em atraso desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas de honorarios
advocaticios na eventualidade de instauragdo de pleito judicial e de outras incorridas para
a referida cobranca.

4.14 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto no item 4.12
acima, o ndo comparecimento dos Debenturistas para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigagGes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou
em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhes dard o direito ao recebimento de
remunera¢do e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.15 Prazo de Subscricio e Forma de Integralizagdo: As Debéntures serdo pelo Valor
Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo, calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva
integralizagao.

As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato de
subscri¢do, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a CETIP.
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4.16 Repactuagdo: Ndo havera repactuagao das Debéntures.

4.17 Publicidade: Todos os atos, decisdes relevantes e convocac¢des a serem efetuados
decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, a critério da Emissora deverdo ser obrigatoriamente publicados nos érgdos
da imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicagdo, bem como na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores — internet.

4.18 Comprovagao de Titularidade das Debéntures: A Emissora nao emitira certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelo extrato da conta de depdsito das debéntures emitido pela Instituicdo Depositéria.
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND serd expedido
extrato em nome dos debenturistas pela CETIP, que igualmente servira como comprovante
de titularidade das Debéntures.

4.19 Liquidez e Estabilizagdo: Ndo sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco para as Debéntures.

4.20 Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isengdo tributaria, este devera encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos
as Debéntures, documentagdo comprobatdria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob
pena de ter descontado de seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo
tributaria em vigor.

CLAUSULA V — VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1 Sdo considerados eventos de vencimento antecipado das Debéntures desta Emissdo,
acarretando (observado o disposto nos itens 5.2 e 5.3 abaixo) a imediata exigibilidade do
pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da Data de Subscri¢do e Integralizagdo
ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, quaisquer dos seguintes eventos:

(i) Pedido de recuperagdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial,
formulado pela Emissora;

(ii) Extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de
faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretagdo de faléncia da Emissora;

(iii) Ndo pagamento, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigagdo
pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada em até 01 (um) dia Gtil contado
do descumprimento;
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(iv)

(v)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)
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Falta de cumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
decorrente da Emissdo, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento de aviso escrito enviado pelo Agente Fiduciario;

Protestos legitimos de titulos contra a Emissora cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), salvo se o protesto tiver sido
efetuado por erro ou mé-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela
Emissora ou se for cancelado, em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 03 (trés)
dias Uteis de sua ocorréncia;

Inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitario ou
agregado igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em razdo de
inadimplemento contratual, cujo montante possa, de qualquer forma, vir a
prejudicar o cumprimento das obrigagdes pecuniarias da Emissora decorrentes da
Emissdo, salvo se a Emissora comprovar, até o dia util imediatamente seguinte a
data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente
sanado pela Emissora;

Ndo pagamento, pela Emissora, de decisdo administrativa, arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

Reducgdo de capital social da emissora e/ou alteracdo do Estatuto Social da
Emissora que implique a concessdo de direito de retirada aos acionistas da
Emissora em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento
das obrigacdes da Emissora previstas nesta Escritura;

Pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre o capital proprio,
exceto os dividendos obrigatorios por lei e os juros sobre capital préprio
imputados aos dividendos obrigatdrios, caso esta esteja em mora relativamente ao
cumprimento de quaisquer de suas obrigagBes pecunidrias previstas nesta
Escritura;

Transformacdo do tipo societdario da Emissora de sociedade andnima para
sociedade limitada;

cisdo, fusdo, incorporacao ou qualquer forma de reorganizagdo societaria
envolvendo a Emissora, sem que haja a prévia autorizagdao dos Debenturistas;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdigdo que resulte na perda (a) pela Emissora e/ou
por qualquer Controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da
totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades; ou (b) pelos
atuais acionistas da Emissora, das a¢des de emissdo da Emissora;ou
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52

53

5.4

6.1
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(xiii)  ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagOes,
concessoes, alvaras e licengas, necessarias para o regular exercicio das atividades
pela Emissora e/ou qualquer Controlada, que afete de forma adversa a capacidade
da Emissora de cumprir suas obrigages nos termos desta Escritura de Emissao.

A ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas alineas (i), (ii), (iii), (iv), (v), (vi), (vii) ou
(x) ou (xi) do item 5.1 acima acarretara o vencimento antecipado das Debéntures,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, observado
o disposto no pardgrafo tGnico do artigo 13 da Instrugdo CVM n2 28, de 23 de novembro de
1983, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n2 28").

Se e quando da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nos demais itens da Clausula
5.1 acima, ndo mencionados no item 5.2, o Agente Fiducidrio devera convocar, dentro de
48 horas, da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos referidos
eventos, AGD para deliberar sobre a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observado o procedimento de convocagdo, bem como os quoruns previstos
nesta Escritura.

Caso a AGD mencionada no item 5.3 acima seja convocada, mas ndo se realize por ato ou
fato ndo imputavel ao Agente Fiduciario, este devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures nos termos no item 5.2 acima e exigir o imediato pagamento pela
Emissora do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e
demais encargos devidos nos termos desta Escritura.

CLAUSULA VI - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, até o pagamento integral das
Debéntures, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) Encaminhar ao Agente Fiducidrio:

(a) Dentro do prazo legalmente estabelecido, apés o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstracgdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio, acompanhadas
do relatério da administragdo e do parecer dos auditores independentes;

(b) Dentro do prazo legalmente estabelecido, cépia das informagdes periddicas e
eventuais exigidas pela Instrugdo CVM n2 480, de 07 de dezembro de 2009 (“Instrugdo
CVM n2 480");

(c) Com a maior brevidade possivel, qualquer informagdo relacionada com a
presente Emissdo que Ihe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(d) Informagdes a respeito do descumprimento de qualquer obrigagdo assumida
nesta Escritura e/ou da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados na Cldusula V
acima, na mesma data em que tomar ciéncia de sua ocorréncia;

(e) No prazo maximo de 10 (dez) dias, qualquer informagao que, razoavelmente,
lhe venha a ser solicitada;

(f) Declaragdo firmada pelo diretor financeiro da Emissora, ao Agente Fiduciario,
no prazo de 05 (cinco) dias uteis contados da respectiva solicitagdo, de que esta
adimplente com suas obrigagdes, nos termos estabelecidos nesta Escritura;

(g) Avisos aos titulares das Debéntures, fatos relevantes, bem como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragdo da Emissora que, de
alguma forma, envolvam interesse dos titulares das Debéntures, até o terceiro dia util
apos a sua publicagdo ou, se ndo forem publicados, na data em que forem realizados;

Proceder a adequada publicidade dos dados econdémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por A¢des;

Manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdveis geralmente aceitos no Brasil;

Convocar, nos termos estabelecidos nesta Escritura, AGD para deliberar sobre
qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente
Emissdo, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

Cumprir todas as determinagfes emanadas pela CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagbes que |lhe forem solicitadas por
aquela Autarquia ou pela CETIP;

Preparar, na forma da Lei das Sociedades por Agdes, suas demonstracdes
financeiras a exame de empresa de auditoria independente registrada na CVM;

Divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 04 (quatro) meses contados do encerramento de seu
exercicio social e manter tais demonstragdes financeiras em sua pdgina na rede
mundial de computadores pelo prazo minimo de 03 (trés) anos contados de sua
disponibilizagdo;

(viii)  Observar as disposigdes da Instrugdao CVM n2 358, de 03 de janeiro de 2002,

(ix)
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conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 358”), no tocante a dever de sigilo e
vedagOes a negociagao;

Divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Instrugdo CVM n2 358;

s i
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwviii)

(xix)

Manter em adequado funcionamento departamento de atendimento aos
debenturistas, para assegurar-lhe tratamento eficiente, podendo utilizar, para esse
fim, a estrutura e os orgdos destinados ao atendimento de seus acionistas, ou
contratar instituicGes autorizadas a prestar este servico;

Informar a bolsa de valores ou entidade de mercado de balcdo organizado em que
forem negociadas as Debéntures o valor e a data de pagamento de todo e
qualquer rendimento referente as Debéntures;

Ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

Manter em vigor as autorizagGes para celebrar esta Escritura e cumprir com todas
as obrigacdes aqui previstas, satisfazendo todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

Cumprir, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos ¢rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, vigentes e aplicaveis a condugdo de seus negocios, exceto aquelas leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, que estejam sendo contestados
judicialmente ou administrativamente, de boa-fé, pela Emissora;

Notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer mudanga na natureza ou escopo de
sues negocios e operagées, ou sobre qualquer evento ou fato, que no seu
entendimento afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, sua
condicdo financeira ou sua capacidade de cumprir suas obrigagdes nos termos
desta Escritura, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data em que a
Emissora tomar conhecimento da respectiva mudanga ou evento;

Ndo praticar qualquer ato em desacordo com o Estatuto Social e com esta
Escritura, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigages assumidas perante os titulares de
Debéntures;

Manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas,
o Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiducidrio e o sistema de
negociagao no mercado secundario por meio do SND;

Efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigGes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

Efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio
que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e
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outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida aos debenturistas nos termos desta Escritura;

(xx) Fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela
CETIP; e

(xxi)  Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em circulagdo, as declaragbes e garantias
apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel.

CLAUSULA VIl — Do AGENTE FIDUCIARIO

7.1 Nomeagdo: A Emissora constitui e nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo objeto desta
Escritura, a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificada no preambulo desta
Escritura, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacgdo para, nos
termos da Lei e desta Escritura, representar perante a Emissora os interesses da comunhao
de Debenturistas.

7.2 Declaracoes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara, sob as penas de lei:
(i) N@o ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da Lei das
Sociedades por Acgdes, e artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28, para exercer a fungdo que
Ilhe é conferida;

(i) Aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

(iii) Aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas e condigdes;
(iv) N&o ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes;

(v) Estar devidamente autorizado a celebrar a presente Escritura e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo satisfeito todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) Ndo se encontrar em nenhuma das situagfes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28;

(vii) Estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos termos
da regulamentacdo aplicdvel vigente;

(viii) Que esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exeqtivel de acordo com os seus termos e condi¢ées;

(ix) Que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(x) Que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;
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(xi) Que verificou a observancia, pela Emissora, dos limites de emissdo previstos no artigo
60 da Lei das Sociedades por Agoes; e

(xii)ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagdes
societarias e em atos da administra¢cdo da Emissora ou ainda em qualquer documento
ou registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela
Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas decisdes. Ndo sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo destes documentos, que
permanecerao sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos
da legislagdo aplicavel;.

7.3 Substituicdo: Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, renuncia,
intervencgdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacdncia na fun¢do do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo méaximo de 30
(trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do novo Agente
Fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagdo ou pela CVM. Na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima determinado, cabera a Emissora efetua-la,
observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagdo e 08 (oito) dias para a
segunda convocacdo, sendo certo que a CVM poderda nomear substituto provisério
enquanto ndo se consumar o processo de escolha de novo agente fiducidrio. A
remunera¢do do novo agente fiducidrio sera a mesma que a do Agente Fiduciario,
observado o disposto nesta Escritura.

7.3.1 Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer suas fungdes por

circunstdncias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o
fato a Emissora e aos Debenturistas, solicitando sua substituicdo.

7.3.2 E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu
substituto, em AGD especialmente convocada para esse fim. A substituicdo do Agente
Fiducidrio fica sujeita a comunicacdo prévia a Emissora e a manifestacdo da CVM
acerca do atendimento aos requisitos previstos na Instrugdo CVM n® 28 e em

eventuais normas posteriores.

7.3.3 A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a esta Escritura,
devendo ser arquivada na JUCESP.

7.3.4 Em caso de rentincia do Agente Fiducidrio, este deverd permanecer no exercicio de
suas fungdes até sua efetiva substituicdo.

7.3.5 0O Agente Fiducidrio iniciara o exercicio de suas fungdes na data da presente Escritura
ou de eventual aditamento relativo a substitui¢do, devendo permanecer no exercicio
de suas funcdes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva
substituicdo.
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7.3.6 Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneragdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condigbes, sendo que a parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario.
Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente
fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela AGD, como forma de
remuneragado aos servigos por ele prestados.

7.3.7 O Agente Fiducidrio substituido devera reembolsar a Emissora o valor ja pago pela
Emissora correspondente ao periodo compreendido entre a data da substituicdo e o
vencimento da Debénture, calculado proporcionalmente ao valor total da
remunerac¢do do Agente Fiducidrio prevista nesta Escritura.

7.3.8 Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
respeito, baixados por atos da CVM.

7.4 Deveres: Sem prejuizo das disposi¢des legais e regulamentares, bem como nesta Escritura,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

(i) Proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado e diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus prdprios negdcios;

(ii) Renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia, de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

(iii) Conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papeis
relacionados ao exercicio de suas fungdes;

(iv) Verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

(v) Conv ocar, quando necessario, AGD mediante antncio publicado, pelo menos 03 (trés)
vezes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo, constantes da Lei das
Sociedades por A¢Ges e desta Escritura;

(vi) Comparecer a AGD a fim de prestar as informagdes que Ihe forem solicitadas;

(vii) Elaborar relatério destinado ao debenturista, nos termos do artigo 68, §1°, alinea “b”
da Lei das Sociedades por Agbes, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informagdes:

a) Eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestacdo obrigatdria de informagdes pela Emissora;
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b) Alteragdes estatutdarias ocorridas no periodo;

c) Comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

d) Posigdo da distribuigdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

e) Acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da Emissdo, de
acordo com as informagdes obtidas perante os administradores da Emissora;

f) Cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

g) Declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo fungdo de Agente
Fiducidrio; e

h) Relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragao;

(viii) Disponibilizar exemplar do relatério de que trata o item (vii) acima aos
debenturistas, no prazo maximo de 04 (quatro) meses, a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora;
{b) em seu escritério; (c) na CVM; (d) na CETIP; e (e) no enderego do Coordenador
Lider;

(ix) Publicar, as expensas da Emissora, nos orgdos da imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagBes, anincio comunicando aos debenturistas que o relatério se
encontra a sua disposicdo, nos locais indicados no item (viii) acima;

(x) Manter atualizados os dados dos debenturistas, seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdo junto a Emissora, ao Banco Mandatario e a CETIP;

(xi) Fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas impositivas de obrigacGes de fazer e de nao fazer;

(xii) Notificar os titulares de Debéntures, por edital e individualmente, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias ateis, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados
maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada a CVM e a
CETIP;

(xiii) Promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura e eventuais
aditamentos na JUCESP, hipétese em que a Emissora arcard com os custos do referido
registro, bem como devera fornecer as informagdes e documentos necessarios ao
referido registro;

(xiv) Solicitar, quando julgar necessario ao final desempenho de suas fungdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis estaduais, distribuidores federais, das
Varas da Fazenda Publica, Cartdrios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento,
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das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da
Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora exerca suas atividades,
cujos custos serao arcados pela Emissora; e

(xv)Solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora, cujos

custos serdo arcados pela Emissora.

7.5 Atribuigoes Especificas: Em caso de qualquer inadimplemento, o Agente Fiduciario
utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a
protecdo e defesa dos interesses dos debenturistas e da realizagdo de seus créditos

devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a)

(b)

(c)
(d)

Declarar, observadas as deliberagbes da AGD e as condigdes desta Escritura,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar o principal e acessorios;

Tomar toda e qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
debenturistas;

Requerer a faléncia da Emissora; e

Representar os debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial ou liquida¢dao da Emissora.

7.6 Remuneragdo do Agente Fiducidrio: Sera devido ao Agente Fiduciario ou a instituicdo que
vier a substitui-lo nesta qualidade, a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e

atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragao a ser

paga da seguinte forma:

7.6.1

7.6:2

7.6.3

7.6.4

Parcelas anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais), devida 05 (cinco) dias apds a data da
assinatura desta Escritura e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes.
Serdo devidas parcelas anuais até a liquidagdo integral das Debéntures.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneragao, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa e juros de mora na forma
definida para as obrigagdes tratadas nesta Escritura, sem prejuizo da atualizagdo
monetario pelo IGP-M.

Os impostos vigentes a época do pagamento que incidirem sobre a remuneragdo do
Agente Fiducidrios, tais como 1SS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF, serdo acrescidos a
remuneragdo proposta, de forma que esta seja paga liquida de impostos;

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiducidrio venha, razoavelmente e de boa-fé, incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas, deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem
gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagoes,
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custos e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos debenturistas;
as eventuais despesas, depdsitos, e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acdes judiciais serdao igualmente suportadas pelos debenturistas, bem como a
remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 10 (dez) dias.

7.6.5 As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizacGes
decorrentes de a¢Ges intentadas contra o Agente Fiducidrio no exercicio de sua fungdo
ou decorrente deste exercicio, serdao igualmente suportadas pelos debenturistas; tais
despesas incluem honordrios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo
ser igualmente adiantadas pelos debenturistas.

7.6.6 Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate da totalidade das Debéntures em
circulagdo, o Agente Fiduciario fara jus somente a remuneracdo calculada pro rata
temporis pelo periodo da efetiva prestacdo dos servigos, devendo restituir a Emissora
a diferenga entre a remuneracgao recebida e aquela a que fez jus.

7.6.7 0O pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio serd feito mediante crédito em
conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiducidrio a Emissora com, no minimo, 05
(cinco) dias uteis de antecedéncia a data do pagamento.

7.7 Despesas: A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis em
que ele tenha comprovadamente incorrido, para proteger os direitos e interesses dos
debenturistas, ou para realizar seus créditos, desde que tais despesas tenham sido
previamente comunicadas a Emissora.

O ressarcimento, a que se refere esta cldusula, serd efetuado em até 10 (dez) dias uteis
contados da entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas e necessarias a protegdo dos direitos dos titulares das Debéntures.

As despesas a que se refere esta clausula compreenderdo, inclusive, as seguintes:

(a) Publicagdo de relatorios, avisos e notificagbes conforme prevista nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) Extracdo de certiddes;

(c) Locomogdes entre Estados da Federagdo, e respectivas hospedagens, quando
necessarios ao desempenho de suas fungdes;

(d) Eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos debenturistas.
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O crédito do Agente fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos debenturistas, que ndo tenham sido saldados na forma
acima, sera acrescido a divida da Emissora, preferindo a estas na ordem de pagamento.

Se qualquer quantia devida aos debenturistas em virtude desta Escritura for paga por meio
de agdo judicial ou sua cobranga for feita através de advogados, a Emissora deverd pagar
em complemento a todos os valores devidos previstos nesta Escritura e relativos as
Debéntures, honorarios advocaticios e outras despesas e custas incorridas devido a tal

cobranca.

CLAUSULA VIII — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1 A AGD aplicar-se-a o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes.

8.11

8.1.2

8.3

8.1.4

8.1.5

Convocacgdo: A AGD poder ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por
debenturistas que representem no minio 10% (dez por cento) das Debéntures em
circulagdao ou pela CVM.

A convocagdo se dard mediante antncio publicado, pelo menos 03 (trés) vezes, nos
orgdos da imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagGes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagdo de assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagdo aplicavel e
desta Escritura.

A AGD serd realizada em prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data da
primeira publicagdo da convocagdo. A AGD em segunda convocagdo somente poderd
ser realizada em, no minimo, 08 (oito) dias apds a data marcada para a instalagdo da
AGD em primeira convocagao.

As deliberagdes tomadas pelos debenturistas em AGD, no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
circulagdo, independentemente de terem comparecido a AGD ou do voto proferido na
respectiva AGD.

N3o sera admitida na AGD a presenca de quaisquer pessoas que ndao comprovem sua
condi¢cdo de debenturistas ou seu mandatario, mediante a prévia apresentacdo de
documentos regulares de identificagdo, societdrios e procuragdes. Documentos
estrangeiros serdo aceitos desde que devidamente consularizados.

8.2 Presidéncia da Mesa Diretora: A presidéncia da AGD caberd, conforme quem a tenha
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convocado, respectivamente, ao Agente Fiducidrio, a Emissora, ao titular de Debéntures
eleito pelos demais titulares de Debéntures de Debéntures presentes ou aquele que for
designado pela CVM. O secretério serd eleito pelo presidente da respectiva AGD e ficard
responsavel pela redacdo da ata da AGD.
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8.3 Quorum de Instalagdo: Nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, a AGD instalar-se-a,
em primeira convocagado, com a presenca de titulares de Debéntures que representem, no
minimo, metade das Debéntures em circulacdo e, sem segunda convocagao, com qualquer
quorum.

Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer quoruns de instalacdo e/ou deliberagdo
da AGD previstos nesta Escritura, consideram-se “Debéntures em Circulagdo” todas as
Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas,
devendo ser excluidas aquelas Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam pertencentes a seu controlador ou a qualquer de suas controladas e coligadas, bem
como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau.

8.4 Quorum de Deliberagdo: Cada Debénture em circulagdo conferird a seu titular o direito a
um voto na AGD, cujas deliberagdes, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos
nesta Escritura, serdo tomadas, em primeira convocagdo, por titulares de Debéntures que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo e,
em segunda convocagao, por titulares de Debéntures que representem a maioria das
Debéntures presentes, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de
Debéntures ou nao.

As deliberacdes tomadas pelos titulares de Debéntures reunidos em AGD, observada a
devida competéncia legal e o quorum estabelecido nesta Escritura, serdo existentes,
vdlidas e eficazes perante a Emissora e obrigardo todos os titulares de Debéntures,
independentemente de terem comparecido a AGD ou do voto proferido na respectiva
AGD.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGDs.

0 Agente Fiducidrio devera comparecer a AGD para prestar aos titulares das Debéntures as
informacgdes que Ihes forem solicitadas.

Na ocorréncia dos eventos indicados nos subitens (viii) ou (ix) da Clausula 5.1 acima, o
Agente Fiduciario devera convocar, dentro de 48 (quarenta e oito) horas da data em que
tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, AGD para deliberar
acerca da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures. Se, na AGD,
debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em circulacdo, determinarem que o Agente Fiducidrio ndo declare o vencimento
antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio ndo declarara o vencimento antecipado
das Debéntures.

Adicionalmente, na hipdtese de ndo convocagdo da AGD ou de ndo instalagao da AGD,
conforme o caso, por falta de quorum, o Agente Fiducidrio devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se
no paragrafo seguinte.
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9.1

(a)

(b)

(c)

(d)

(f)

(8)

(h)
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Observado o disposto nesta Cldusula, em caso de vencimento antecipado das Debéntures,
a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se a pagar o Valor Nominal Unitario das Debéntures,
devidamente atualizado (se for o caso), acrescido dos Juros Remuneratdrios calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Emissdo, até a data do seu efetivo pagamento, além dos
demais encargos devidos nos termos desta Escritura, em até 03 (trés) Dias Uteis contados
do recebimento, pela Emissora, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigado ao
pagamento dos encargos moratoérios previstos nesta Escritura.

CLAUSULA IX - DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data de assinatura desta Escritura,
que:

E uma sociedade anénima devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acGes de acordo com as leis brasileiras;

Esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto, e a celebragdo desta Escritura e a colocagdao das Debéntures ndo infringem
gualquer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte;

A celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigages aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora, nem resultardo em
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos ou rescisdao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

Esta Escritura e as obriga¢es aqui previstas constituem obrigacdes da Emissora, exigiveis
de acordo com os seus termos e condicdes;

Nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo regulatério é exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagbes nos termos desta Escritura, bem
como pelo registro da Emissdo na CETIP;

Tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas atividades, estando
todas elas validas;

Nenhuma das declaragbes constantes desta clausula é falsa, incorreta ou enganosa, na
data em que foi prestada;

Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragdo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da remuneragdo das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia ao
principio da boa-fé; e

L
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(i) Nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes.

CLAUSULA X — DAs DisPOSICOES GERAIS

10.1 Comunicagdes: As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos
desta Escritura, se feitas por fax ou correio eletrénico, serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais
serem encaminhados até 05 (cinco) dias Gteis apds o envio da mensagem; se feitas por
correspondéncia, as comunicagcdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, nos
enderegos constantes a seguir:

Para a Emissora:

Helbor Empreendimentos S.A.

Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, 515
CEP 08710-500 - Mogi das Cruzes, SP

At. Sr. Roberval Lanera Toffoli

Telefone: (11) 4795-8555

Fax.: (11) 4724-8831

E-mail: roberval@helbor.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e 10° andares
CEP 04530-001 - Sao Paulo - SP

At.: Gregoli Pedroso Tasso

Telefone: (11) 3048-9915/ 3048-9763

Fac-simile: (11) 3040-9910

E-mail: gregoli@slw.com.br

Para o Banco Mandatdrio e Instituicdo Depositaria:

Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, Avenida Yara, s/n2 - Prédio Amarelo — 22 andar
06029-900 — Osasco —SP

At. Sr. Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-7654

Fax: (11) 3684-5645

E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP:
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1663 — 12 andar
01452-001 — S3o Paulo —SP

Telefone: (11) 3111-1400/2138-1400

Fax: (11) 3111-1563

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

10.1.1 A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu endereco alterado, em até 02 (dois) dias contados da sua
ocorréncia.

10.1.2 Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto no item 10.1.1 acima
serdo arcados pela parte inadimplente.

10.2 Rentncia: N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos debenturistas em
razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito,
faculdade ou remédio, ou serd interpretado como constituindo uma renuncia aos mesmos
ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificagdo de
quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.3 Irrevogabilidade e Sucessao: Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora, o Agente Fiducidrio e seus sucessores a qualquer titulo.

10.4 Independéncia: Caso qualquer das disposigcdes desta Escritura venha a ser julgada
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposices ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.5 Titulo Executivo: A presente Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do artigo 585, incisos | e I, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigacGes nelas contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos
632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

10.6 Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta
Escritura e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a Emissdo
serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.7 Prazos: A ndo ser que de outra forma disposto nesta mesma Escritura, os prazos
estabelecidos na presente serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo
132 do Cddigo Civil, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento.

10.8 Integralidade: Esta Escritura constitui a integralidade das regras e disposi¢oes sobre a
Emissdo aqui contidas, revogando e substituindo toda e qualquer oferta, material,
informacédo, proposta, negociagdo ou entendimento anterior, exceto aquelas constantes
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do Contrato de Distribuicdo e outros documentos correlatos mencionados nesta Escritura
e no Contrato de Distribuigdo, incluindo as declaragdes de investidores e publicagbes
previstas na Instrugdo CVM n? 476.

10.9 Lei Aplicdvel e Foro: Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil. Fica eleito o Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura e para a execugdo das
obrigagGes de pagamento aqui previstas, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou possa ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento em 02 (duas)
vias de igual teor e forma, com a presenca das testemunhas abaixo identificadas e

assinadas.
Sao Paulo, 04 de outubro de 2010.
%//. /
— ‘/’/
feg HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.
0,
Oepyy, /"°e

SLW CORRETORA DE RES E CAMBIO LTDA.

Testemunhas:
1. Nome: %W 2. Nome: %W

" 4 ; RG: 94¢ %42 JAE-SP
Roberval Langrd Toffoli é 78: /
RG 14.255.967 - CPF203.006.028-88 CPF. 0536395931 g9
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