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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1" (PRIMEIRA) EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM
GARANTIA FLUTUANTE E GARANTIA ADICIONAL DE EMISSA0 DA KALLAS INCORPORACOES E

CONSTRUCOES S.A.

ENTRE

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

E

EMILIO RACHED ESPER KALLAS

DATADA DE
29 DE OUTUBRO DE 2010
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1 (PRIMEIRA) EMISSF\O DE DEBENTURES SIMPLES,
NAQ CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SE'RIE IINICA; :DA'ESPECIE (::OM GARANTIA FLUTUANTE E
GARANTIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUI(;QQ EUBLICA g:qm ESchos'RESTRlTos DE COLOCACAO,
DA KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

A. KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUCOES S.A., sociedade por agBes de capital fechado,.com
sede na Cidade de S3c Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jofio Lourengo, 432, V. Nova Conceigdo, CEP
04508-030, inscrita no CNPJ/MF scb o n® 09.146.451/0001-06, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Emissora™);

B. SL'W CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA,, sociedade empresdria limitada, com sede na
Cidade de Szo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° ¢ 10° andares
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, representando a comunhdo dos debenturistas da presente emisséo, nos termos da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acgdes”) (“Agente Fiducidrio™);

E, ainda, na qualidade de interveniente garantidor,

C. EMILIO RACHED ESPER KALLAS, brasileiro, casado em regime de separag@o total de bens,
engenheiro civil, inscrito no CREA sob o n°® 44.735/D e no CPF/MF sob o n° 101.280.006-78, portador da
cédula de identidade RG n® 7.677.600-1 SSP/SP, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Alameda dos Arapanés, n° 178, apto. 151, Moema, CEP 04524-000 (“Interveniente
Garantidor” e, em conjunto com Emissora ¢ Agente Fiduciario, “Partes™).

Celebram o presente Instrumento Particular de Escritura da 1° (primeira) Emissdo de Debéntures Simples,
Nzo Conversiveis em Ages, em Série Unica, da espécie com Garantia Flutuante ¢ Garantia Adicional,
para Distribuigdo Publica com Esforgos restritos de Colocagfio, da Kallas Incorporagdes € Construgdes
S.A. (“Escritura”, “Emissio”, “Debéntures” e “Oferta”, respectivamente), nos termos e condigdes abaixo.

1. AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura € celebrada com base na deliberagdio da Assembléia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 28 de outubro de 2010 (“AGE™), nos termos do artigo 59 da Lei

das Sociedades por Ag¢des.
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2. DOS REQUISITOS
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2.1 A Emissfo sera realizada cqé.oésewén_ciq dpé;.segu.iﬁt_ s:r_eiluisitos:
2.1.1 Arquivamento e Publicacio
2.1.1.1 A ata da AGE de que trata a Clausula 1.1 acima sera arquivada na Junta Comercial do

Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e publicada, nos termos dos artigos 62, inciso I, e 289 da Lei das

Sociedades por AgGes.
212 Inscri¢io e Registro da Escritura

2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser inscritos na JUCESP, de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso II, e pardgrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes.

2,122 Em virtude da garantia de que trata a Clausulas 4.10 abaixo, a presente Escritura de
Emissdo sera registrada no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, sendo que a Emissora entregara uma via registrada ac Agente Fiduciario em

até 5 (cinco) dias Gteis da data do efetivo registro.

2.1.3 Dispensa de Registro na Comisséio de Valores Mobiliarios (“CVYM”)
2.1.3.1 A presente Emissfo estd automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na

CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucio CVM 476™), por se tratar de oferta ptiblica de valores mobilidrios com esforgos restritos de

distribuigdo.
2.1.4 Registro na CETIP S.A. — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”)
2.1.4.1 As Debéntures serfio registradas para: (a) distribuigio piblica no mercado primdario por

meio do SDT — Mdbdulo de Distribuiggo de Titulos (“SDT”), administrado ¢ operacicnalizado pela
CETIP, sendo a distribuigdo liquidada através da CETIP; e (b) negociagdo, observado o disposto na
Clausula 3.8 abaixo, no mercado secundario por meio do SND — Mddulo Nacional de Debéntures
(“SND™), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagbes liquidadas e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

- - s
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2,15 Dispensa de Registro na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (‘“ANBIMA®)  +% «: <2 %
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2.1.5.1 A presentec Emissfo ndo sera registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica de

valores mobilidrios com esforgos restritos de distribuigdo e ndo haver prospecto, nos termos do §1° do
artigo 25 do Cddigo ANBIMA de Regulag@o ¢ Melhores Préaticas para Ofertas Publicas de Distribuigéo e
Aquisigio de Valores Mobilidrios.

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Objeto Social da Emissora
3.1.1 A Emissora tem por objeto social a realizagdo de construgdes em geral por conta propria

e de terceiros, compra e venda de iméveis, desmembramento e loteamento de terrenos, incorporagio
imobiliaria e construgdo de imdveis destinados a venda.

3.2 Nimero da Emissio

32.1 Esta é a 1* (primeira) emissfo publica de debéntures da Emissora.

3.3 Numero de Séries

3.3.1 A Emiss@o sera realizada em série Gnica.

34 Montante da Emissio

34,1 O montante total da emissdo sera de R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), na Data

de Emissdo (conforme definida abaixo).

3.5 Quantidade de Debéntures

35.1 Serdo emitidas 70 (setenta) Debéntures.

3.6 Banco Mandatario e Institui¢io Depositaria

3.6.1 O banco mandatario e institui¢do depositaria das Debéntures serd o Banco Bradesco S.A.,

com sede na Cidade de Osasco, Estado de S#3c Paulo, no nicleo administrativo denominado “Cidade de
Deus’, s/n.% inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatério™).
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3.7 Destinaciio dos Recursos
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3.7.1 Os recursos captados por metg (ia presepie' I'E.rplssﬁo'qqrﬁo.destlnados (i) & aquisicdo, pela

Emissora, de terrenos livres € desembaragados de énus de qualquer natureza, dividas, tributos em atraso,
encargos judiciais ou extrajudiciais, inclusive hipotecas de qualquer natureza (judicial, legal ou
convencional) para desenvolvimento ‘¢ incorporagfio imobiliaria residencial e/ou comercial, no territério
nacional (“Aquisicdo de Terreno(s)”); (ii) & Aquisi¢Bo de Terrenos, por sociedades de propdsito
especifico cujo objeto também seja desenvolvimento ¢ incorporagio imobiliaria residencial e/ou
comercial (“SPEs”), nas quais 2 Emissora detenha participag¢@io societaria; (iii} 4 aquisicdo de cotas ou
acbes de SPEs nas quais a Emissora ja detenha participagdo societaria (“Aquisicdo de Participagio
Societaria™); e (iv) & cobertura de despesas com documentagdo, cartorios, stand de vendas, langamento do
projeto relativo a cada terreno (“Cada Projeto”), dentre outras (“Despesas Iniciais de Cada Projeto™),
despesas essas da Emissora ou da SPE, conforme o caso.

3.7.1.1 Os recursos captados na Emiss@o serdo depositados em conta vinculada, de titularidade
da Emissora, e movimentados de acordo com o disposto na Clausula 3.7.3 abaixo e observados os

procedimentos descritos no item 4.3.1 desta Escritura.

3.7.2 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, no minimo 70% (setenta por cento) do
montante total da Emissdo serdo destinados especificamente 4 Aquisi¢do de Terrenos, e/ou SPEs e/ou
Aquisi¢do de Participagéio Societaria, ¢ no maximo 30% (trinta por cento) do montante total da Emissdo,
respeitando o limite do percentual de acréscimo da Clausula 3.7.3, abaixo, e subsequente a cada utiliza¢do
em Aquisi¢io de Terrenos, e/ou SPEs, e/ou Aquisigio de Participa¢do Societaria, serdo destinados
especificamente 4 cobertura com Despesas Iniciais de Cada Projeto.

3.7.3. O montante equivalente ao valor a ser liberado nos termos da Clausula 3.7.1 para
Aquisicio de Terreno(s) ou para Aquisicio de Participagdo Societaria, acrescido de até 42,857%
(quarenta e dois, virgula oito cinco sete por cento), porcentagem esta destinada a cobertura com Despesas
Iniciais de Cada Projeto, a critério da Emissora e observado o disposto na Clausula 3.7.2, devera ser
liberado pelo Agente Fiduciario para a Emissora, ou para a SPE, mediante solicitagdo da Emissora,
conforme o caso, em até 1 (um) dia util da data da notificagdo da Emissora para tanto, independentemente
de qualquer comprovagéio de despesas, mediante a apresentagdo dos (i) Documentos de Aquisi¢do do
Terreno (conforme abaixo definidos) do imével a ser hipotecado nos termos da Clausula 4.11.2.1; ou (ii)
Documentos de Aquisi¢do de SPE, conforme aplicavel; e (iii) apresentacio dos documentos necessarios
para comprovagéo da efetivagdo da cesséo fiduciaria de recebiveis nos termos da Clausula 4.11.1.

3.7.3.1 Para fins desta Escritura, “Documentos de Aquisicdio do Terreno” significa cépia de
compromisso irretratavel e irrevogavel de venda e compra de terreno, certiddo vintenaria atualizada,
laudo de avaliag@io, cOpia do carné IPTU dos dltimos 5 (cinco) anos ou certiddo negativa de débito de
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3.7.3.2 Para fins desta Escritura, “Documentos de Aquisicdo de SPE” significa copia de

compromisso irretratavel e irrevogavel de venda e compra de cotas ou agdes; certiddes negativas de
débitos da SPE relativas a FGTS (emitida pela Caixa Econdmica Federal), relativa a INSS (emitida pelo
Instituto Nacional de Seguro Social), relativa a Tributos e Contribui¢Ses para com a Fazenda Nacional
(emitida pela Receita Federal) e relativa a Divida Ativa da Unifo (emitida pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional); e certiddo atualizada obtida em Cartério Distribuidor da Justica Civel da Justiga
Federal e Estadual, inclusive Executivo Fiscal da comarca da sede da SPE ¢ da comarca da circunscrigio
do imével de propriedade da SPE a ser dado em hipoteca nos termos desta Escritura. Caso as referidas
certiddes apontem demandas judiciais contra a SPE, deverfio ser apresentadas ainda certiddo de “objeto ¢
pé” ou extrato demonstrando o andamento daquelas demandas judiciais e certides atualizadas obtidas em

Cartério de Protesto da comarca da sede da SPE.

3.733 Caso quaisquer dos Documentos de Aquisi¢do do Terreno ou dos Documentos de
Aquisigdo de SPE, tais como definidos, respectivamente nas Clausulas 3.7.3.1 ¢ 3.7.3.2, apresentem
apontamentos que comprometam negativamente o terreno a ser hipotecado nos termos da Clausula 4.11.2
e subitens, fica autorizado o Agente Fiduciério a recusar a liberagdo do valor solicitado nos termos da
Clausula 3.7.3 enquanto a Emissora nédo apresentar comprovagéio justificada de que tal apontamento ja foi
devidamente elidido ou ndo afetara a hipoteca. A Emissora devera ser notificada pelo Agente Fiduciario
em até 2 (dois) dias da solicitagéo do pedido de desembolso.

374 Em até¢ 5 (cinco) dias uteis contados da data da liberagio dos recursos pelo Agente
Fiduciario conforme disposto na Clausula 3.7.3. acima, a Emissora devera apresentar (ou fara com que a
SPE apresente) ao Agente Fiduciario; (i} copia do traslado da escritura de venda e compra de terreno, no
caso de Aquisi¢do de Terreno pela propria Emissora ou pela SPE; ou (ii) copia da alteragdo do contrato
social da SPE para cessdio das cotas devidamente protocolada na respectiva Junta Comercial no caso de
Aquisigao de Participagdo Societaria em sociedade empreséria limitada ou cépia do livro de registro de
transferéncia de agSes e do livro de registro de agbes nominativas no caso de Aquisi¢do de Participa¢do

Societdria em sociedade por a¢des.

3.7.5 A Emissora deverd apresentar (ou far com que a SPE apresente) ao Agente Fiduciario o
protocolo de pedido de registro da escritura de venda e compra de terreno perante o Registro de Imdveis
competente, em até 2 (dois) dias uteis contados da apresentaciio dos documentos de que trata a Cldusula
3.7.4 acima. Em 20 (vinte) dias contados da data do protocolo, prorrogaveis uma Unica vez por mais 20
(vinte) dias, a Emissora devera apresentar (ou fara com que a SPE apresente)} a matricula do imével, com
o devido registro da escritura de venda e compra de terreno.
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3.8.1 As Debéntures serdo registradas: (i) pare, djstribuicao nq emercado primdrio através do
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SDT; e (ii) para negociagio em mercado secundario através do SND, ambos administrados ¢
operacionalizados pela CETIP, sendo a custddia eletrfnica das Debéntures e a liquidagdo financeira

realizadas através da CETIP.

382 As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balcfo organizado depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢io ou aquisi¢@o pelo investidor, nos termos dos artigos 13
¢ 14 da Instrugdo CVM 476. Somente investidores qualificados, observado o disposto no artigo 4°, incisos
1 e II, da Instrugdo CVM 476, nos termos da definigdo da Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de
2004 (“Instrugio CVM 409™), conforme alterada, poderdo subscrever ou adquirir as Debéntures,
ressalvado o disposto no parigrafo unico do artigo 15 da Instrugio CVM 476 (“Investidores

Qualificados™).

39 Colocaciio e Procedimento de Distribuicio

3.9.1 As Debéntures serfio objeto de distribuigdo piblica, com esforgos restritos de
distribui¢io, sob o regime de garantia firme de subscrigdo, com intermediagio do Banco Bradesco BBI
S.A. (“Coordenador Lider™), institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, por meio do médulo SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, e destinadas
exclusivamente a subscrigéo por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, observado o artigo 3°
da Instrugdo CVM 476 ¢ os termos e condi¢des do “Instrumento Particular de Coordenagdo, Colocagéo e
Distribuigéo com Esforgos Restritos, de Debéntures Simples, nédo Conversiveis em Ag¢des, da espécie com
Garantia Flutuante e Garantia Adicional, sob Regime de Garantia Firme de Subscri¢io, da 1* Emissdo da
Kallas Incorporagdes e Construges S.A.” (“Contrato de Colocagio™).

4, DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1, Caracteristicas Basicas

4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

41.1.1 O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,000,00 (um milhdo de reais) na

Data de Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Nominal” ou “VYalor Nominal Unitdrio™).
4.1.2 Quantidade de Debéntures

4.1.2.1 Serdo emitidas 70 (setenta) Debéntures, em série unica. “J
I's -
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4,13.1 Para todos os fins ¢ efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é 15 de outubro de
2010 (“Data de Emissdo™).
4.1.4 Prazo e Data de Vencimento
4.14.1 O vencimento final das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 5 (cinco) anos

contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 15 de outubro de 2015 (*Data de Vencimento™),
ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 5.3 abaixo. Na ocasido do
vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em
circulagdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratdrios devidos

(conforme definidos abaixo), calculados na forma prevista nesta Escritura.

4.1.5 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.5.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados.

4.1.6 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.6.1 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato

da conta de depésito das Debéntures emitido pela Instituicdo Depositaria. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade de Debéntures custodiadas eletronicamente no SND,

extrato em nome do debenturista, expedido pela CETIP.

4.1.7 Conversibilidade

4.1.7.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agtes de emissdo da Emissora.

4.1.8 Espécie

4.1.8.1 As Debéntures serdo da espécie com garantia flutuante cumulada com garantia adicional

nos termos do artigo 58, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por A¢des conforme descritas nas Clausulas
4.10 e 4,11 abaixo.
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4.1.9.1 A Emissdo atende aos limites, previstos np, cgpyt do artigo, &0, §1°, alinea “b” da Lei das

Sociedades por Agdes para as emissdes de Debéntures uma vez que: (i) o capital social integralizado da
Emissora é de R$37.385.000,00 (trinta ¢ sete milhdes, trezentos e oitenta e cinco mil reais); (i) nfo ha
saldo de emissdes de debéntures da Emissora e de suas controladas; (iii) o valor contabil dos ativos totais
da Emissora é de R$157.108.666,87 (cento e cingiienta ¢ sete milhdes, cento e oito mil, seiscentos e
sessenta e seis reais e oitenta e sete centavos); e (iv) o saldo dos empréstimos, financiamentos e
debéntures da Emissora com garantias reais é zero, com data base de 31 de dezembro de 2009, conforme

abaixo indicado.

Posi¢do em 31 de dezembro de 2009 RS (mil)
Ativo total da Emissora (A) 157.108
70% do ativo total (B = 70%) 109.976
Dividas da Emissora garantidas por direitos reais (C) 2.400
70% do ativo total, diminuido do montante das suas dividas garantidas por direitos 107.576
reais (D=B-C)

Total de emissGes de debéntures da espécie com garantia flutuante (E) 70.000
(D) > que (E) Limite atendido.
4.2 Subscri¢io

4.2.1 Prazo de Subscri¢do

42.1.1 As Debéntures seréio subscritas e integralizadas, em uma unica data, a qualquer tempo, no

prazo de até 30 (trinta) dias teis contados da Data de Emissdo.

422 Preco de Subscrigéo

4.2.2.1 O preco de subscricdo de cada Debénture sera seu Valor Nominal Unitéario.

4.3 Integralizacio e Forma de Pagamento

43.1 As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de

subscrigdo, de acordo com as normas de liquidaggo apliciveis & CETIP. O montante a ser recebido pela
Emissora em decorréncia dos valores pagos pelos debenturistas a titulo de integralizag@o das Debéntures
sera depositado em conta bancaria vinculada de nimero 1947-P, de titularidade da Emissora, mantida
junto ao Banco Bradesco S.A. (“Banco Depositario™), na Agéncia 3391-1, cedida fiduciariamente aos

Text_SP 3293357v1 9631/1
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4.4 Atualizacio do Valor Nominal
4.4.1 N3o havera atualizagfo do Valor Nominal das Debéntures.
4.5 Remuneragiio
4.5.1 Juros Remuneratorios
4.5.1.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios equivalentes 4 variagdo

acumulada de taxas médias didrias das Taxas DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, Over Extra-
Grupo (“Taxas DI”), expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias
tteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no informativo diario, disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa equivalente a 3,17% (trés virgula
dezessete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitirio de cada
Debénture, desde a data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Debéntures, conforme definida na
Clausula 4.2.1.1, até a data de pagamento de juros remuneratorios, nos termos da Clausula 4.5.1.2 abaixo

(“Juros Remuneratorios™).

45.1.2 Os Juros Remuneratorios serdo pagos mensalmente, no dia 15 de cada més, até a Data de
Vencimento das Debéntures, ou, caso estes ndo sejam dias Uteis, no primeiro dia Gtil subsequente,
conforme o caso, sendo que o 1° (primeiro) pagamento de Juros Remuneratérios ocorrera em 15 de

dezembro de 2010.

4513 Os Juros Remuneratorios deverdo ser calculados de acordo com a seguinte formula:

J=VNe x (FatorJuros-1)

onde,

J = valor unitario dos juros, acrescido de spread, acumulado no periodo, devido na data de seu efetivo

pagamento, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitirio de emissdo das Debéntures informado/calculado com 6 (seis) casas

decimais, sem arredondamento;
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FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéio acrescido de spread, calculado com 9
»

(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordd coll & seguénta Sormuka e
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Fatorluros = (FatorDI x FatorSpread)

onde,

FatorDI = produtdrio das Taxas DI-Over com uso de percentvwal aplicado, da data de inicio de
capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

7 p,

Faorpl = T[ I + @or )]

k=

onde,
np; = niimero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragao do "FatorDI", sendo "np" um nlimero

inteiro; e

TDI;, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

i

ror, =[P 1) _ 4
100

onde,
k=1,2,..,n
DIy = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma de percentual, divulgada pela CETIP, valida por 1

(um) dia atil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

calculado conforme formula abaixo:

n

spread 1]55_2

FatorSpread = (
100

onde:

spread = spread ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado com 4 {quatro) casas decimais;
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n = nimero de dias lteis entre a data da primeira slibstfi}do e?integralizagdio o a data de

pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior, donforme o daso,s a dath atual, sendo "n"
.

um numero inteiro;

45.1.4 Para fins de cdlculo dos Juros Remuneratérios:

§) o fator resultante da expressdio [1 + (TDIk)] € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios [1 + (TDIk)], sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento; e

) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

4.5.1.5 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substitui¢io, a mesma taxa diaria
produzida pela dltima Taxa DI conhecida at¢ a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensag¢des financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos debenturistas, quando da divulgagéio

posterior da Taxa DI.

4.5.1.6 Na auséncia de apuragdo e/ou divulgacgo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
Uteis da data esperada para sua divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingio por imposigdo legal ou
determinagfo judicial, a Taxa DI deverd ser substituida pelo substituto determinado legalmente para
tanto. No caso de ndo haver o substituto legal da Taxa DI, o Agente Fiducidrio deverd convocar
Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo), para definir, de comum acordo com a
Emissora, o parmetro a ser aplicado. Até a deliberag@io desse pardmetro sera utilizada, para o célculo do
valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa
DI conhecida até a data da deliberagdo da Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo),
ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os debenturistas, quando da divulgagio

posterior da Taxa DI.

4.5.1.7 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembléia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo), referida assembléia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a

Tex1_SP 3293357v] 963V/] |2 - .
ﬁz’“ :



. VERS}-\.O PARH, ASSINATURA

L ] L [ ]
e s s o o
[ » L * L R ] [ ] L [
LI . . s
L ] L] - L I L] - L ] L
. . » see ve .

partir de sua divulgag¢do, passara a ser utilizada para o calculo dos Juros Remuneratérios das Debéntures,
permanecendo a tltima Taxa DI conhecida anteriormente a serviitilizida até Hata 8a divedgagdo.

. . N P
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4.5.1.8 Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os debenturistas

representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em circulagdo, a Emissora optara, a seu
exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escrito
ao Agente Fiduciario, no prazo de 10 (dez) dias a contar a partir da data de realizagio da respectiva
Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo):

(1) a Emissora resgatara antecipadamente €, consequentemente, cancelard antecipadamente a
totalidade das Debéntures em circulagdo, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizagdo da respectiva Assembléia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo), pelo saldo do Valor Nominal Unitario nos termos
da Escritura, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo resgate e
consequente cancelamento, calculado pro rata temporis, a partir da data de subscrigdo e
integralizagdo. Nesta hipdtese, para calculo dos Juros Remuneratérios aplicavel as
Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, sera utilizada a mesma taxa
diéria produzida pela ultima Taxa DI divulgada oficialmente; ou

(ii) a Emissora devera apresentar o cronograma de amortizagio da totalidade das Debéntures em
circulagfo, o qual ndo excederd a Data de Vencimento das Debéntures e a amortizagio
prevista nesta Escritura. Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela Emissora, a
periodicidade do pagamento dos Juros Remuneratérios continuara sendo aquela estabelecida
nesta Escritura, observado que, até a amortizagio integral das Debéntures, sera utilizada uma
taxa de remunerag@io substituta a ser definida dentre trés indices utilizados no mercado
financeiro para remuneragio do investimento em renda fixa, se houver, por debenturistas
reunidos em Assembléia Geral de Debenturistas {conforme definida abaixo), conforme
estabelecido na Clausula 8* desta Escritura, sendo que a taxa de remuneragio substituta
definida na Assembléia Geral de Debenturistas devera preservar o valor real e os mesmos
niveis dos Juros Remuneratorios em vigor. Caso a respectiva taxa substituta dos Juros
Remuneratérios seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias iteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias dteis utilizada pela Taxa DI.

4.5.1.8.1. O resgate e a amortizagfo referidos nas hipoteses (i) e (ii) da Clausula 4.5.1.8 acima n3o
estdo sujeitos a qualquer tipo de penalidade, multa ou prémio.
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4.6.1 Nio havera repactuagdo das Debéntures. RRE ... .E. 'E_ i
4.7 Amortizagao
4.7.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 3 (trés) parcelas

consecutivas nas datas e percentuais detalhados abaixo, salvo possibilidade de aquisi¢@io antecipada
facultativa, conforme prevista na Clausula 5.1 desta Escritura e de resgate antecipado, conforme previsto

nas Clausulas 5.2 e 5.3 abaixo.

PERCENTUAL DO VALOR NOMINAL
DATA DE AMORTIZACAO UNITARIO DAS DEBENTURES A SER
AMORTIZADO
15 de outubro de 2013 33,3333%
15 de outubro de 2014 33,3333%
15 de outubro de 2015 33,3334%
4.72 Nio obstante o disposto na Clausula 4.7.1 acima, a Emissora podera realizar, a qualquer

tempo, amortizagio extraordinaria parcial do Valor Nominal das Debéntures (“Amortizagdo
Extraordinaria™).

4.7.3 A Amortizagido Extraordinaria devera ser precedida de notificagdo por escrito ao Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis & data do pagamento da Amortizagio
Extraordindria (“Notificagdo da Amortizagio Extraordinaria”) e limitada em 95% (noventa e cinco por
cento) do Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal. O Agente Fiduciario devera comunicar a CETIP
da realizagéo da Amortizagdo Extraordindria com, no minimo, 2 (dois) dias uteis de antecedéncia da data
estipulada para o pagamento da Amortizagio Extraordinaria.

4.7.4 O valor da Amortizagio Extraordinaria devida pela Emissora serd equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario a ser amortizado acrescido (i) dos Juros
Remuneratérios correspondentes; (it} de demais encargos devidos e ndo pagos até a data de Amortizagéo
Extraordinaria; ¢ (iii) de prémio, conforme definido na Clausula 4.7.6 abaixo (“Valor da Amortizacdo

Extracrdinaria™).

4.7.5 A Notificagdo da Amortizagéo Extraordinaria devera conter: (i) a data para o pagamento
da Amortizagio Extraordindria; (ii) o percentual do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido dos Juros Remuneratérios e demais encargos devidos e nfo pagos até a data para o pagamento
da Amortizagdo Extraordinaria e; (iii) o Valor da Amortizagdo Extraordindria.
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4.7.6 Na data do pagamento da Amortiza¢dio Extraordinaria, a Emissora pagard o Valor da
Amortizagdo Extraordinaria, sendo o percentual do prémio defisido’¢onforn¥e abaixo de%cri 0' ¢
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(a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), se a Amortizagdo Extraordinaria
ocorrer até 15 de outubro de 2013, inclusive; e
(b) 1,00% (um inteiro por cento), se a Amortizagio Extraordiniria ocorrer apds 16 de

outubro de 2013, inclusive.

4.7.7 O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria devera ser realizado de acordo com os
procedimentos previstos nesta Clausula 4°, na data indicada na Notificagdo da Amortizagdo
Extraordindria, ¢ deverd abranger todas as Debéntures em circulagdo, utilizando-se os procedimentos
adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas no SND.

4.8 Condigdes de Pagamento
4.8.1 Local de Pagamento e Imunidade Tributaria
4.8.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i) utilizando-se os

procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND; ou (ii) na
hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente no SND: (a) na sede da Emissora ou
do Banco Mandatario; ou (b) conforme o caso, pela institui¢dio financeira contratada para este fim.

48.1.2 Caso qualquer debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isen¢do tributéria, este
deverd encaminhar ao Banco Mandatario, com copia para a Emissora, no prazo minimo de 15 (quinze)
dias qteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures, documentaggo
comprobatodria dessa imunidade ou isencgéo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos,
decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislagdo

tributaria em vigor.
4.8.2 Prorrogagdo dos Prazos

4.8.2.1 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigagdo, até o primeiro dia 1til subsequente, se a data de vencimento da respectiva obriga¢do coincidir
com feriado nacional, sibado ou domingo, ou ainda, quando nfo houver expediente comercial ou
bancario na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que
somente havera prorrogago quando a data de pagamento da respectiva obrigag¢do coincidir com sabado,

domingo ou feriado nacional.

Text_SP 3293357v1 9631/1 7 7& Q) -
-



. V:BRSZSO'PQR@ ASSINATURA

* -* L] * ‘ E a® o8 : :. )
483 Encargos Moratorios
et "1 4 es se &'
. o e . e I &=
4.8.3.1 Sem prejuizo dos Juros Remuneratorios, ocqrfrs:néio 1mp_oy§uzgl§@ade Jxo pagamento pela

Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos
serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de muita ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagdo judicial ou

extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratdrios™).

484 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.84.1 Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.8.3.1 acima, o nfo comparecimento do
debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora nas
datas previstas nesta Escrifura ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao
recebimento dos Juros Remuneratérios e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento

de Juros Remuneratodrios e/ou Data de Vencimento.

4.9 Publicidade

49.1 Todos os aniincios, avisos e demais atos e decisGes decorrentes desta Emisséo que, de
qualquer forma, envolvam os interesses dos debenturistas, serdo publicados no Diario Oficial do Estado
de Sd@o Paulo ¢ no Jornal “Empresas & Negocios”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes, observadas as limitagdes impostas pela Instrugio CVM 476 em relagdo a
publicidade da Emissdo e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario de

qualquer publicagdo na data da sua realizagfio.
4.10, Garantia Fidejussoria

4.10.1 Para assegurar o cumprimento das obrigagSes pecunidrias, principais e acessérias,
assumidas nesta Escritura, o Interveniente Garantidor presta fianga (“Fian¢a™) em favor dos debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, obrigando-se como fiador e principal pagador, solidariamente
responsdvel com a Emissora, dos valores devidos nos termos desta Escritura, conforme os termos e

condigdes abaixo.

4.10.2 O Interveniente Garantidor declara-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
fiador e principal pagador, solidariamente responsavel, do valor total da divida da Emissora oriunda das
Debéntures desta Emissio, nos termos desta Escritura e em conformidade com o artigo 818 da Lei n.°

10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil”).
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pelo Interveniente Garantidor, o qual inclui: (i) o Valor Nominak das Debéntures, ac¥esoide dos Juros
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Remuneratérios € dos Encargos Moratorios, se for o caso, calculados nos termos desta Escritura; bem
como (ii) todos os acessérios ao principal, inclusive as despesas judiciais, despesas com Agente
Fiduciario, Banco Mandatario e verbas indenizatérias, quando houver (“Valor Garantido™).

4.10.4 O Valor Garantido serd pago pelo Interveniente Garantidor em até 5 (cinco) dias fiteis
apds recebimento de notificagdo por escrito do Agente Fiduciario ao Interveniente Garantidor, que devera
ser acompanhada, quando aplicdvel, de comprovantes das despesas incorridas. Tal notificagiio devera ser
imediatamente emitida pelo Agente Fiduciario apos a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de
qualquer valor devido em relagio as Debéntures na data de pagamento definida na Escritura. O
pagamento deverd ser realizado fora do dmbito da CETIP, e de acordo com instrugdes recebidas do

Agente Fiduciario.

4.10.5 O Interveniente Garantidor expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exonerag@o de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo tinico, 366, 827, 834,
835, 836, 837, 838 ¢ 839 do Codigo Civil e artigo 595 da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973
{“Cddigo de Processo Civil”).

4.10.6 Nenhuma obje¢do ou oposigdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada pelo
Interveniente Garantidor com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagbes perante os

debenturistas.

4.10.7 O Interveniente Garantidor sub-rogar-se-d nos direitos dos debenturistas caso venha a
honrar, total ou parcialmente, a fianga objeto desta Clausula 4.10, até o limite da parcela da divida
efetivamente honrada, sendo certo que o Interveniente Garantidor obriga-se a somente exigir tais valores
da Emissora apds os debenturistas terem recebido integralmente o Valor Garantido.

4.10.8 A presente fianga entrara em vigor na Data de Emiss@io das Debéntures e permanecera
valida em todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigag&es nos

termos da presente Escritura.

4.10.9 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execugdio da Fianga em favor dos debenturistas ndo ensejard, sob hipGtese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo Agente
Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo do
Valor Garantido, devendo o Agente Fiducidrio, para tanto, notificar imediatamente a Emissora e o

Interveniente Garantidor.
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4.10.10 Em virtude da Fianga prestada pelo Intervenrehte Garantfdor 'a:presehie Bschtura devera

ser levada a registro no competente Cartério de Registro d,e:;l" 1:ulos e.l!)pcutnentos!da Qlﬂade de Séo
Paulo, em até 05 (cinco) dias Uteis a contar da data de sua assinatura. No prazo de 5 (cinco) dias dteis
apés tal registro, a Emissora encaminhara ao Agente Fiduciario uma via original devidamente registrada.

4.11. Garantia Real

4.11.1 As Debéntures serfio garantidas, ainda, por cesso fiduciaria (i) da Conta Vinculada, a
qual serd constituida de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no “Instrumento Particular de
Contrato de Cess@io Fiduciaria de Contas Bancarias e de Direitos Creditorios e Oufras Avengas”, a ser
firmado entre a Emissora, como cedente e os debenturistas representados pelo Agente Fiducidrio, como
cessiondrios, (“Cessdo Fiduciaria” e “Contrato de Cessfio Fiduciaria®, respectivamente); e (ii} de
recebiveis de titularidade da Emissora ou da SPE, conforme o caso, em montante minimo equivalente ao
que estiver sendo utilizado pela Emissora ou pela SPE, conforme o caso, para cobertura de Despesas
Iniciais de Cada Projeto nos termos da Clausula 3.7.3, a qual sera constituida de acordo com os termos e
condigdes e observados os limites estabelecidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

4.11.1.1 As Partes desde ja concordam que o Agente Fiduciario devera utilizar o saldo da Conta
Vinculada em aplicagfo financeira conforme instrugfes da Emissora nos termos do Contrato de Cessdo
Fiducidria, ficando desde ja a Emissora autorizada a deduzir do valor devido a titulo de Juros
Remuneratérios, o valor relativo ao rendimento da aplicagéo aqui estabelecida.

4.11.2 Adicionalmente, as Debéntures terdio como garantia hipoteca em primeiro grau de
terrenos que vierem a ser adquiridos pela Emissora ou pela SPE, conforme o caso, com recursos
provenientes da Conta Vinculada (“Hipoteca em Primeiro Grau™). A hipoteca devera ser constituida nos
termos do modelo de “Escritura Publica de Constituigio de Hipoteca em Garantia de Emissdo de
Debéntures”, a qual & parte integrante desta Escritura como Anexo 4.11.2 (“Escritura de Hipoteca™), a ser
celebrada entre a Emissora ou a SPE, como outorgante devedora hipotecaria ¢ o Agente Fiduciario, como
outorgado credor hipotecario, representando os debenturistas. A Emissora devera apresentar (ou fara com
que a SPE apresente) a Escritura de Hipoteca ao Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo
maximo de 5 (dias) dias contados a partir da data do registro da escritura de venda e compra do terreno a
ser hipotecado, nos termos da Clausula 3.7.5, no caso de Aquisi¢do de Terreno, ou a partir da data do
registro da alteragdo na Junta Comercial do contrato social da SPE para cessfio das cotas no caso de
Aquisi¢do de Participagio Societdria em sociedade empresaria limitada ou da data do registro da
transferéncia das agfes no livro de registro de transferéncia de agBes no caso de Aquisicdo de

Participag8io Societdria em sociedade por agdes.
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4.11.2.1 A Emissora deveré apresentar (ou fara com que a SPE apresente) ao Agente Fiduciario o

protocolo de pedido de registro da Escritura de Hipoteca pesante’ Regiefro dé Imévais gompetente, em
. . [ ] L] [ ] ¢ 4
até 2 (dois) dias uteis contados da data da entrega do traslado da éscriturasde venda e eompra do terreno.
ses® a "84S RoOW ave L
Em 20 (vinte) dias contados da data do protocolo da Escritura de Hipoteca, prorrogéveis uma unica vez
por mais 20 (vinte) dias, a Emissora devera apresentar (ou fara com que a SPE apresente) a matricula do

terreno, com o devido registro da Escritura de Hipoteca.

41122 No prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da contratagio do Financiamento
Imobiliario Bradesco, nos termos da Cldusula 6.1(xviii) abaixo, o Agente Fiduciadrio devera requerer ao
Cartério de Registro de Imdveis competente o cancelamento da Hipoteca em Primeiro Grau e uma nova
hipoteca em primeiro grau do terreno em questdo deverd ser constituida em garantia do Financiamento
Imobiliario Bradesco (“Hipoteca em Primeiro Grau Financiamento Bradesco™). No prazo de 5 (cinco)
dias apds a apresentagio da Hipoteca em Primeiro Grau Financiamento Bradesco ao Cartorio de Registro
de Imdveis, a Emissora devera apresentar (ou fara com que a SPE apresente) a escritura de constitui¢éo
de hipoteca em segundo grau em garantia das Debéntures, nos mesmos termos da Escritura de Hipoteca,
exceto pelo que ndo for aplicavel em razdo do grau da hipoteca, ao Cartério de Registro de Imédveis
competente (“Hipoteca em Segundo Grau” e, quandoe em conjunto com Hipoteca em Primeiro Grau,
“Hipotecas”. Hipotecas, quando em conjunto com Cessdo Fiduciaria, “Garantias Reais™).

4.11.2.2.1 Fica -ajustado entre as Partes que o Agente Fiduciario devera requerer ao Cartério de
Registro de Imédveis competente o cancelamento da Hipoteca em Primeiro Grau caso a Emissora ou a
SPE, conforme o caso, contrate financiamento imobilidrio com outra instituicdo financeira que no o
Banco Bradesco S.A. Para que o cancelamento aqui previsto seja efetivado, a Emissora apresentara ao
Agente Fiduciario prova de que as condigbes comerciais e financeiras do Financiamento Imobiligrio
Bradesco s@o mais onerosas, ndo sendo competitivas € compativeis com as condi¢Ges praticadas no
mercado e devera proceder & Substituigdo de Garantias (conforme definida abaixo) nos termos da
Clausula 4.11.2.3.

4.11.23 No caso de cancelamento das Hipotecas e observado o Valor de Cobertura (conforme
abaixo definido), a Emissora devera, no prazo de até 15 dias contados da data do referido cancelamento,
constituir (ou fard com que a SPE constitua) de forma plena, valida, eficaz e exeqiiivel (i)
preferencialmente, cessio fiduciaria de novos recebiveis de titularidade da Emissora ou da SPE, conforme
o caso, nos mesmos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou (ii} hipoteca em primeiro grau de
terrenos de propriedade da Emissora, ou de propriedade de suas controladas, livres e desembaragados de
6nus ou gravames de qualquer natureza, duvidas, dividas, tributos em atraso, encargos judiciais ou
extrajudiciais, inclusive hipotecas de qualquer natureza (judicial, legal ou convencional) (“Substituicfio de

Garantias™).
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4.11.2.4. A Emissora deverd, ainda, proceder 4 Substituigdo de Garantias, nos termos da Clausula

4.11.2.3 acima, caso a Hipoteca em Primeiro Grau e/ou Hipo!eca' Eain Se&'unde': Grau,Ecorzi’ogme 0 caso,
ndo sejam constituidas de forma plena, eficaz e exeqﬁivel,.in.o Zprazo gl:e_4§§ (quar.eil_ta3g:cinco) dias
contados da data em que a respectiva escritura de constituigéio de hipoteca foi levada a registro.

4.11.2.5 A Emissora obriga-se a fazer com que as Garantias Reais a serem constituidas nos termos desta
Clausula 4.11 correspondam, em conjunto e a qualquer tempo, no minimo a 100% (cem por cento) do
saldo do Valor Nominal das Debéntures acrescido dos Juros Remuneratérios e dos Encargos Moratérios

(“Valor de Cobertura™).

4.11.2.6 Para os fins do disposto no artigo 70 da Lei das Sociedades por Agles, o Agente
Fiduciario desde ja expressa sua concordancia com a Substitui¢do de Garantias.

4.11.3. Caso a Substituicdo de Garantias néo seja efetivada nos termos e prazos determinados
nesta Escritura, a Emissora obriga-se, no prazo maximo de 20 (vinte) dias contados do vencimento do
prazo para efetivagdo da Substitvicio de Garantias, a proceder ao Resgate Antecipado Mandatdrio
Parcial, nos termos da Clausula 5.2.2 abaixo. A néo efetivagdo do Resgate Antecipado Mandatorio Parcial
no prazo acima previsto resultard no vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Cldusula 5.3

abaixo.

4.11.3.1 Fica ainda estipulado que os recebiveis que serdo dados em garantia adicional pela Emissora
ou pela SPE, conforme o caso, poderdo ser substituidos pela Emissora ou pela SPE a qualquer tempo
mediante simples requerimento da Emissora ao Agente Fiduciario nesse sentido, e desde que sejam
substituidos por outros recebiveis performados ou ndo de outros empreendimentos pertencentes a
Emissora ou & SPE. Para a formalizagfio da substituigdo de recebiveis prevista nesta Clausula 4.11.3.1, a
Emissora e o Agente Fiducidrio comprometem-se a celebrar um aditivo ao Contrato de Cessdo Fiducidria,

nos termos ¢ condigdes nele estabelecidos.

4.11.4. O Contrato de Cessfio Fiduciaria e a Escritura Piblica de Constituicdo de Hipoteca em
Garantia de Emiss3o de Debéntures serdo denominados conjuntamente “Contratos de Garantia™.

4.11.5 Uma vez celebrados e devidamente registrados os Contratos de Garantia, observados os
requisitos para formalizagdo das garantias previstas em tais instrumentos, estardo formalizadas a Cessdo
Fiduciaria, bem como as Hipotecas, de forma irrevogavel e irretrativel, em favor dos debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, em garantia do fiel e pontual pagamento das obrigagdes da

Emissora, nos termos desta Escritura.
- Q\' 4
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5. DA AQUISICAO FACULTATIVA, DO RESGATE ANTECIPADO E DO
VENCIMENTO ANTECIPADO E ' .E .E 'E :':
50 § 'El 'EO .E' :a:
5.1 Aquisi¢ao Antecipada Facultativa
5.1.1 A Emissora poderd, a qualquer tempo, observada a restrigdo para negociagdo das

Debéntures prevista na Clausula 3.8.2 acima, adquirir Debéntures em circulagdo no mercado, por prego
nio superior a0 de seu Valor Nominal, acrescido dos Juros Remuneratérios ¢ dos Encargos Moratdrios, se
for o caso, observado o disposto no artigo 55, paragrafo 2° da Lei das Sociedades por Agdes. As
Debéntures objeto deste procedimento poderdo: (i) ser canceladas, devendo o cancelamento ser objeto de
ato deliberativo da Emissora; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado.
As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula
5.1.1, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma remuneragdo das demais Debéntures que

ainda estiverem em circulagéo.

5.2 Resgate Antecipado

52.1 Resgate Antecipado Total. As Debéntures poderdo ser facultativamente totalmente
resgatadas, a qualquer momento, a critério da Emissora, por meio de envio de comunicado aocs
debenturistas ou de publicagdo de comunicado aos debenturistas nos jornais usualmente utilizados pela
Emissora para suas publicagdes legais, em qualquer caso, com 10 (dez) dias de antecedéncia, informando:
(i) a data; (ii) o volume ou niimero de Debéntures que serfio resgatadas; e (iii) qualquer outra informagio

relevante aos debenturistas.

52.1.1 O valor de resgate devido pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario a ser resgatado, acrescide (i) dos Juros Remuneratdrios
correspondentes; (ii) de demais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado; ¢ (iii) de
prémio, nos termos da Clausula 5.2.1.2 (*Valor do Resgate Antecipado Total™).

52.1.2 Na data do pagamento do Resgate Antecipado, a Emissora pagard o Valor do Resgate
Antecipado Total, sendo o percentual do prémio definido conforme abaixo descrito:

(a) 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento), se 0 Resgate Antecipado Total
ocorrer até 15 de outubro de 2013, inclusive; e

(b) 1,00% (um inteiro por cento), se o Resgate Antecipado Total ocorrer apds 16 de outubro
de 2013, inclusive.

5213 A Emissora devera comunicar a CETIP a realizagio do Resgate Antecipado Total,
através de correspondéncia que contenha o “de acordo” do Agente Fiduciario, com no minimo 2 (dois)
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522 Resgate Antecipado Mandatério Parcial. Sordenfe na hlE)OtCSE de mdo ocorréncia da
A04 N ey Cap sk L

Substituicdo de Garantias de que trata a Cldusula 4.11.2.3 acima, a Emissora obriga-se, no prazo previsto
no item 4.11.3, a resgatar parcialmente Debéntures em quantidade equivalente (i) ao valor do terreno cuja
Hipoteca em Primeiro Grau ou Hipoteca em Segundo Grau foi cancelada ou néo constituida de forma
vilida, plena e exequivel, conforme o caso, acrescido das Despesas Iniciais de Cada Projeto; ou (ii) ao
valor necessario para atendimento do Valor de Cobertura, o que for maior, nos termos da Cldusula 4.11.3

acima,

52.2.1 O Resgate Antecipado Mandatério Parcial dar-se-a por meio de envio de comunicado aos
debenturistas ou de publicagfio de comunicado aos debenturistas nos jornais usualmente utilizados pela
Emissora para suas publicagdes legais, em qualquer caso, com 10 (dez) dias de antecedéncia, observado
prazo limite previsto para o Resgate Antecipado Mandatorio Parcial, conforme item 4.11.3, informando:
(i) a data; (ii) o volume ou nimero de Debéntures que seréio resgatadas; e (iii) qualquer outra informagao

relevante aos debenturistas.

5223 Na hipotese de Resgate Antecipado Mandatdrio Parcial, adotar-se-a o critério de sorteio,
a ser realizado na presenga do Agente Fiduciario e com divulgacéo do resultado a todos os debenturistas
por meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio, nos termos do artigo 55, §1°, da

Lei das Sociedades por Agdes.

5224 No caso de Resgate Antecipado Mandatério Parcial das Debéntures custodiadas
eletronicamente no SND, a operacionalizagdo do Resgate Antecipade Mandatério Parcial sera realizada
através de “operagdo de compra e de venda definitiva no mercado secundario”, sendo que todas as etapas
de habilitagdo dos debenturistas relacionadas a este processo, tais como a qualificagdo, sorteio, apuragéo,
defini¢do do rateic e de validagdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada
debenturista serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Adicionalmente, fica definido que caso a CETIP
venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o Resgate Antecipade Mandatério Parcial,
ndo havera a necessidade de ajuste a presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

5225 A Emissora devera comunicar 48 CETIP a realizagfio do Resgate Antecipado Mandatério
Parcial, através de correspondéncia que contenha o “de acordo” do Agente Fiduciario, com no minimo 2
(dois) dias uteis de antecedéncia.

3.3 Vencimento Antecipado

5.3.1 Hipdteses de vencimento antecipado
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53.1.1 Os titulares das Debéntures poderdo, observado o disposto na Clausula 8.8 desta

Escritura, declarar antecipadamente vencidas todas as obt?ga{&@és objéto di} Escriﬁ?ra:e' exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do saldo do Valor Nomina.IEI.Jr?tério dds Dabéntures acrescido dos Juros
Remuneratorios € dos Encargos Moratérios, se houver, calculados pro rata temporis a partir da data de
subscrigdo e integraliza¢do até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, interpelagido ou

notificagdo, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de

Inadimplemento™):

(i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em qualquer aspecto relevante
quaisquer das declara¢des prestadas pela Emissora no mbito da Emisséo;

(i) nio pagamento pela Emissora, na respectiva data de vencimento, das obrigages pecuniarias
devidas aos titulares das Debéntures, por periodo superior a 5 (cinco) dias uteis, contados da data

de vencimento;

(iii)  falta de cumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigagdo ndo pecuniaria decorrente desta
Emissfo que (a) ndo seja sanada no prazo de cura especifico previsto nesta Escritura; ou (b) em
nio havendo prazo de cura especifico, nfio seja sanada no prazo de 15 dias contados da data em

que tal obrigagdo deveria ter sido cumprida;

(iv) inadimplemento de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora na data de vencimento original,
ndo sanado no prazo de cura aplicavel, se houver, em montante unitirio ou agregado igual ou
superior a R$10.000,000,00 (dez milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este
valor atualizado mensalmente pelo IGP-M a partir da Data de Emissio;

(v) alienacio da totalidade ou parte substancial dos ativos ou propriedades da Emissora, definindo-se
como parte substancial ativo(s) que representem 20% (vinte por cento) ou mais do faturamento
consolidado anual da Emissora, no exercicio imediatamente anterior a4 data da alienacgdo,

excluidos os bens que compdem o seu ativo circulante.

(vi)  ocorréncia de qualquer alteragdo na composigdo societaria da Emissora, ou qualquer alienagio,
cessdo ou transferéncia, direta de agdes do capital social da Emissora, em qualquer operagéo
isolada ou série de operagdes, que resultem na perda do atual controle da Emissora, sem o prévio
consentimento dos debenturistas reunidos em assembléia especifica;

(vii)  qualquer cisdo, fusdo ou incorporagdo, ou qualquer forma de reorganizagdo societéria que
implique na alteragdio do seu controle ou redugfio do seu capital social, sem a prévia e expressa

autorizacdo dos Debenturistas;
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(xii)
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(xiv)

(xv)
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em mora com relagdo as Debéntures, ressalvado, entsetanto, & pagamentq dordrvidendo minimo

legal obrigatério previsto no Estatuto Social da Emissora;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora, ainda que na condig¢fio de garantidora, com valor
unitario ou agregado de, no minimo, R$10.000.000,00 (dez milhSes de reais), salvo se: (a) tiver
sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Emissora;
ou (b) for sustado ou cancelado, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 10 (dez) dias

contades da data de intimag#o do protesto;

ndo cumprimento pela Emissora de uma ou mais sentengas arbitrais definitivas ou judiciais
transitadas em julgado contra a Emissora, conforme o caso, cujo valor unitdrio ou agregado seja
igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo estes valores atualizados, a
partir da Data de Emissdo, pelo IGP-M, ou o equivalente em outras moedas, no prazo de 30

(trinta) dias corridos da data para pagamento;

pedido de recuperagfo judicial ou submissio a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociagdo de plano de recuperagfo extrajudicial, formulado pela Emissora;

extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de faléncia nio
elidido ou contestado no prazo legal ou decretagdo de faléncia ou, ainda, de qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei, da Emissora;

transformagiic da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das

Sociedades por Agdes;

alteragdio do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora, que modifique ou restrinja
substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas;

se as garantias previstas na Escritura: (a) forem objeto de questionamento legitimo pela Emissora
ou pelo Interveniente Garantidor; (b) ndo forem devidamente constituidas; (¢) forem anuladas,
nulas, ou invalidas sob qualquer forma; ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem
rescindidas e tal evento ndo seja sanado no prazo de 15 (quinze) dias ateis contados da data em
que Emissora tomar conhecimento do referido evento;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora das
obrigagdes assumidas na Escritura, sem prévia autorizagio dos debenturistas;
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(xvii) redugdo de capital social da Emissora e/ou alteragdo do estatuto social da Emissora que implique
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a concessdo de direito de retirada aos acionistas da I:xnlsso_ra, em monfantg gue possa afetar,
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direta ou indiretamente, o cumprimento das obrlg‘a:(;'peg da Emissora previgas na :Emlssao;

(xviii) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental brasileira
que resulte na perda da propriedade ou posse direta de parte substancial de seus ativos ou na
incapacidade de gestdo de seus negécios, pela Emissora, desde que tal desapropriagéo, confisco
ou outra medida afete substancialmente a capacidade de pagamento pela Emissora de suas
obrigagOes relativas as Debéntures, ¢ tal medida néo seja sanada pela Emissora no prazo de 10
(dez) dias uteis contados da data em que a Emissora tomar conhecimento do referido evento;

(xix) na hipdtese de quaisquer dos documentos referentes & Emisséio se tornem comprovadamente
inexeqiiiveis ou invélidos nos termos da legislagdo aplicdvel, e tal evento nfo seja sanado no
prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data em que a Emissora tomar conhecimento do referido

evento;

(xx) a Emissora deixar de cumprir obrigagdes assumidas nos Contratos de Garantia, sem que a
Emissora substitua ou reforce tais garantias no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data em que

tal obrigagdo deveria ter sido cumprida; e

(xxi} na hipdtese de serem prestadas, pela Emissora ou por suas controladas ou coligadas, conforme
aplicavel, durante o prazo das Debéntures, garantias fora do curso normal de seus negécios, em

operagdes ndo contempladas em seu objeto social.

53.13 Caso ocorram quaisquer dos Eventos de Inadimplemento descritos nos itens (ii); (iii);
(iv); (vi); (vii); (ix); () (xii); (xiit); (xv); (xvi); (xviii), (xix); e (xx) acima, ndo sanados nos respectivos
prazos de cura, se aplicdvel, acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures. Neste caso,
o Agente Fiducidrio devera declarar vencidas todas as obrigages decorrentes das Debéntures ¢ exigir o

pagamento do que for devido.

53.14 Na ocorréncia de quaisquer outros Eventos de Inadimplemento nfo mencionados no
paragrafo anterior, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembléia Geral de Debenturistas
(conforme definido abaixo} para deliberar sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures, conforme
estabelecido na Clausula 8" desta Escritura. Caso decidam a favor do vencimento antecipado das
Debéntures, tal decisfo tera carater irrevogavel e irretratidvel. O vencimento antecipado somente nfo sera
declarado caso assim seja deliberado na referida assembléia, por deliberagio de debenturistas
representantes de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em circulagéo,

3 -
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53.2 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures por deliberago da Assembléia Geral

de Debenturistas, o Agente Fiduciario devera enviar imédiafq:rhento cartes protooi)laga'l:é Emissora e ao
Interveniente Garantidor informando tal evento, para ql‘lé'a :'Emisso.ria.ef'e:tge 0 .p:a‘ga:rr.lénto do saldo do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures em circulago, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Emissfio, ou a data de vencimento do tltimo Periodo de Capitalizagio, ou seja,
a Data de Pagamento da Remuneragfo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da data de recebimento da carta encaminhada pelo

Agente Fiduciario.

533 A CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) dias tteis de antecedéncia do

pagamento referido no item 5.3.2 acima.

534 Caso a Emissora nfo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada na Clausula
5.3.2 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serdo acrescidos ao saldo do Valor Nominal das
Debéntures os Encargos Moratérios, incidentes desde a data de vencimento antecipado das Debéntures

até a data de seu efetivo pagamento, conforme Clausula 4.8.3 acima.

6. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DO INTERVENIENTE
GARANTIDOR

6.1 A Emissora adicionalmente obriga-se a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos ¢ informagdes:

(a) dentro de, no maximo, 3 (trés) meses apo6s o término de cada exercicio social, copia de
suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;

(b) dentro de 30 (trinta) dias apds sua realizago, notificagdo da convoca¢do de qualquer
assembléia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas de todas as
assemblé€ias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembléia a se

realizar; e

(c) informagSes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Clausula 5.3 acima

imediatamente ap6s a sua ocorréncia.

(i) proceder & adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei
das Sociedades por Ag¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras, nos
termos exigidos pela legislagdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instrugio CVM 476;
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atender integralmente as obrigagdes previstas-i*lo ‘arfigo -157 des Instm’gﬁo;f}VM 476, abaixo

transcritas: P cte ote ot %L,
(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,

demonstra¢des consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e

com a regulamentagdo da CVM;
(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(c) divulgar suas demonstragGes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados no item (¢) acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposi¢des da Instrugdio da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrugio CVM 358”), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes 4 negociagdo;

63) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugsio CVM 358, comunicando imediatamente aos

Coordenadores; e
(g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM ¢/ou pela CETIP;

enviar & CETIP: (a) as informag¢des divulgadas na rede mundial de computadores previstas na
alinea (c) do subitem (iii) acima; (b) documentos e informag¢des exigidas por esta entidade no
prazo de 1 (um) dia 0til a contar do recebimento de notificagio nesse sentido; assim como (c)
atender integralmente as demais obrigages previstas no Comunicado CETIP n° 028/09, de 02 de

abril de 2009;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os

principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) para deliberar sobre
qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos da Clausula 8* desta Escritura, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga,
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cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
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manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, aos debenturistas, ou
contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagdo desse servigo;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposiges estatutarias, legais e

regulamentares em vigor;

notificar, imediatamente, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupgdo ou suspensio das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer
um dos Eventos de Inadimplemento, previstos na Clausula 5.3.1 acima;

manter seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas

pela Emissora;

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures

custodiadas eletronicamente na CETIP;

arcar com todos os custos decorrentes: (a) da distribuigdo das Debéntures, incluindo todos os
custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro ¢ de publicagdo dos atos necessarios 4
Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora e
atos constitutivos das garantias & presente Emissdo; e (c) das despesas com a contratagio de
Agente Fiduciario e Banco Mandatério;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissfo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

nio efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital proprio caso estgja em mora com
relagdo as Debéntures, exceto pelo minimo legal exigido na Lei das Sociedades por A¢oes;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja
Debéntures em circulagdo, as declaragbes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for

aplicavel;

constituir SPEs a fim de deter a propriedade de cada terreno adquirido, nos termos da Clausula

3.7 acima;

Text_SP 32033571 9631/1 wgd Q Q\‘/
- —— - -



*, !*¢ VERSAQ PARA ASSINATURA

T & =
c & &£ @
L . e & sa L ] [ ] a
¢t &« & @ [ ] € =8
L] ¢ & £ & & a [ 4 L3
[ ] * - a4 &a ]

(xviii) contratar a respectiva operagdo de financiamento imobilidrio denominado como “Plano
r n d - [ ] * € .
Empresério” com o Banco Bradesco S.A. a fup de, Finanefar a2execugio :(fq empreendimento
. e s . . * ™ - . A, 8 8 ”
imobiliario a ser realizado no respectivo terrengs(‘Financiamenta lmoglilp@‘ Bradesco™), desde
que as condi¢des comerciais e financeiras sejam competitivas € compativeis com as condigdes

praticadas no mercado;

(xix) contratar, as svas expensas, sempre que necessdrio, escritério de advocacia de renomada
reputagio a fim de assessorar a Emissora e o Agente Fiduciario na constitui¢io das garantias
mencionadas nesta Escritura, bem como na Substituicdo de Garantias, sempre que novas
garantias tiverem de ser constituidas e/ou substituidas, conforme o caso; e

(xx)  apresentar ao Agente Fiducidrio copia dos documentos elencados nos termos das Clausulas 3.7,
4.11 e seguintes desta Escritura, previamente a liberagéio dos recursos da Conta Vinculada.

6.2 O Interveniente Garantidor se obriga a fornecer ao Agente Fiduciario as seguintes informagdes:

(i) informagdes sobre quaisquer descumprimentos do Interveniente Garantidor, de quaisquer
clausulas, termos ou condigdes desta Escritura, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
data em que tomar conhecimento de tal descumprimento; e

(ii) quaisquer informag&es que o Agente Fiducidrio solicitar, necessarias ac cumprimento, por parte
do Interveniente Garantidor, das suas obrigagdes nesta Escritura, no prazo de até 10 (dez) dias
liteis contados do recebimento da notificagéo enviada pelo Agente Fiduciario.

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 A Emissora constitui e nomeia a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., acima
qualificada, como agente fiducidrio desta Emissdo, o qual expressamente aceita a nomeagéio para, nos
termos da legislagdo atualmente em vigor e da presente Escritura, representar a comunhdo de

debenturistas perante a Emissora.
7.1.1 O Agente Fiduciério declara:
(i) nédo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, para exercer a fungdo que lhe é

conferida, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des e artigo 10 da
Instrugdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrugio CVM 28™);

(ii) aceitar a fungfio que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos

g & -

na legisla¢@o especifica e nesta Escritura;

Text_SP 325335Tv1 963171




*+ VBRYARO PARA ASSINATURA
[] ]

.

L]

L X L RN ]

e . . . , L] . o ¥
(iii) aceitar integralmente a presente Escritura e todasgas 51355 Cla{usulag e conélg sy
. . - -

e @ see Si4s LN »

(iv) néo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

v) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigagdes previstas
neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para

tanto;

(vi) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos termos da

regulamentagdo aplicavel vigente;

(vii)  que esta Escritura constitui obrigagio legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciario,

exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(viii) que a celebragfo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigagdes nela previstas ndo infringem
qualquer obrigag¢do anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario,

(ix)  que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de
que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento; €

(x) as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para tanto.

72.1 A Emissora, por sua vez, declara néio ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o

impeca de exercer, plenamente, suas fungdes.

7.3 Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, ren(incia, intervengio, liquidagéo,
faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente Fiductario, sera realizada, dentro do prazo
méximo de 30 (trinta) dias a contar do evento que a determinar, Assembléia Geral de Debenturistas
{(conforme definida abaixo) para a escolha de novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em circulagéo, ou pela CVM.

7.3.1 A CVM podera nomear substituto provisério para o Agente Fiduciario enquanto no se

consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio,

73.2 Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstdncias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos debenturistas,

solicitando sua substituigdo.
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7.3.3 E facultado aos debenturistas, apés e} ent¥ramesto «do prazo dc:distribuigdo das

Debéntures, proceder & substitui¢do do Agente Fiducia’{i:o' egé indic.a:g.’zio. 519 sey, iaye;lp;al substituto, em
Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) especialmente convocada para esse fim.

134 A substituicio do Agente Fiduciario fica sujeita 4 comunicagiio prévia @ CVM e & sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugio CVM 28 e

eventuais normas posteriores.

7.3.5 A substituigdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento & presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP, onde sera inscrita a presente

Escritura.

7.3.6 O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragéo da
presente Escritura ou de eventual aditamento relativo & sua substituigdo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungGes até a sua efetiva substitui¢gdo ou cumprimento de todas suas obrigagGes sob esta

Escritura e a legislagéio em vigor.

7.3.7 Aplicam-se as hipéteses de substituicdio do Agente Fiduciario as normas e preceitos da
CVM.
7.4 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres ¢

atribuigdes do Agente Fiduciario:

(i) proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando no exercicio da fungdo o cuidado
¢ a diligéncia que toda pessoa ativa ¢ proba costuma empregar na administragdo de seus proprios

bens;

(ii) renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptidao;

(iii)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados com

0 exercicio de suas fungdes;

(iv) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informag¢Ses contidas nesta Escritura,
diligenciando no sentide de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conhecimento;
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indicages e documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatérias, alertando
os debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informages constantes das eventuais propostas de
modifica¢des nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constituicio das garantias, bem como do valor dos bens dados em
garantia, observando a manutengéo de sua suficiéncia e exeqiiibilidade;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fung¢des, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Piblica, cartérios de protesto, varas trabalhistas e
procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, &s suas expensas,
sendo que tal solicitagdo devera ser acompanhada de relatdrio detalhado que fundamente e
comprovadamente justifique a necessidade de realizagio da referida auditoria, cujos custos

deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo),
mediante anincio publicado pelo menos 3 (trés) vezes na forma da Clausula 4.9 desta Escritura;

comparecer 4 Assembléia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas e enviar & CETIP, no mesmo dia da Assembléia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo), sumario das deliberagBes tomadas e, no prazo de 10
(dez) dias, cépia da ata da referida assembléia;

elaborar relatério destinado aos debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea b, da
Lei das Sociedades por Ag¢des, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

(a) eventual omissfio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagdo

de informagdes pela Emissora;

(b) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;
Text_SP 3203357v1 963141 1 ‘& % .
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(d) posigdo da distribui¢fio ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(e) amortizagdo do Valor Nominal e pagamento de Juros Remuneratérios das Debéntures
realizados no periodo, bem como aquisicbes € vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora;

H acompanhamento da destinagao dos recursos captados através da Emisséo, de acordo com

os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
(&) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragéo;
(h) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura; e
(i) declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente Fiduciario;
colocar o relatério de que trata o item (xiii) acima a disposigdo dos debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, pelo
menos nos seguintes locais:
(a) na sede da Emissora;
(b) no seu escritério ou em local indicado pelo Agente Fiduciério;

(c) na CVM; e

(d) na sede do Coordenador Lider, na hipdtese do prazo para a apresentagio do relatério
vencer antes do encerramento do prazo de distribuigiio das Debéntures;

enviar comunicado aos debenturistas de que o relatério se encontra a sua disposig¢iio nos locais
indicados no item (xiv) acima;

manter atualizada a relag@o dos debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto
4 Emissora, ao Coordenador Lider ¢ 3 CETIP;

(xvii) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o caso;
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(xix) notificar os debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes assumidas na presente Escritura,
indicando o local em que fornecera aos interessados esclarecimentos adicionais. Comunicagéo de

igual teor devera ser enviada a CVM e 4 CETIP;
(xx)  cumprir os termos e condi¢des estabelecidos no Contrato de Cesséo Fiducidria.

7.5 O Agente Fiduciaric usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
a Emissora para a protegio ¢ defesa dos interesses da comunhéio dos debenturistas e da realizag@o de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

(i) declarar, observadas as condig8es da presente Escritura, antecipadamente vencidas as Debéntures
e cobrar o saldo do Valor Nominal, acrescido dos Juros Remuneratdrios correspondentes e

demais encargos devidos nas condigdes especificadas;

(ii) executar os Contratos de Garantia, aplicando o produto no pagamento integral dos titulares das
Debéntures;

(iii) requerer a faléncia da Emissora;
(iv) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagio dos créditos dos debenturistas; e

(v) representar os debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e extrajudicial e/ou
liquidagdo extrajudicial da Emissora, se for o caso.

7.6 O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas na Clausula 7.5 (i) a (iv) acima se, convocada a Assembléia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo), esta assim o autorizar, por delibera¢do da unanimidade das
Debéntures em circulagéo, bastando, porém, a deliberagdo da maioria das Debéntures em circulagio
quando tal hipétese se referir ao disposto na Clausula 7.5 (v) acima.

7.7 Sera devido ao Agente Fiducidrio honorérios pelo desempenho dos deveres e atribuiges
que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor ¢ desta Escritura, correspondentes a uma
remuneragdo anual de R$15.000,00 (quinze mil reais) devida pela Emissora, sendo o primeiro pagamento
devido no 5°(quinto) dia apds a integralizagfio das Debéntures, e os demais pagamentos, nas mesmas

b
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7.7.1 Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate antecipado da totalidade das

Debéntures em circulagdo, fica estabelecido que o Agente Fiduciario deve devolver a parcela
proporcional da remuneragdo inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada
pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneragio até a data do efetivo cancelamento ou

resgate da totalidade, 4 Emissora,

7.7.2 A remuneragio prevista sera devida mesmo apds o vencimento das Debéntures quando
tratar-se de adog@o, pelo Agente Fiducidrio, dos procedimentos elencados em lei ou na Escritura, como

configuradores de vencimento antecipado.

773 A remuneragic devida ao Agente Fiduciario nes termos da Clausula 7.7 acima serd
atualizada anualmente com base na variagio percentual acumulada do indice Geral de Pregos do Mercado
(“IGP-M™), ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da 1*

{primeira) parcela trimestral de que frata a Clausula 7.7 acima.

7.7.4 Os valores serdo acrescidos dos seguintes tributos incidentes sobre a remuneragio do
Agente Fiduciario: (i) ISS (Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuigao ao
Programa de Integragdio Social); e (iii) COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social), nas aliquotas vigentes correspondentes ao regime de tributagdo de lucro real pelas instituigdes
financeiras nas respectivas datas de pagamento, de tal forma que tais valores indicados nesta Escritura
correspondam a valores liquidos destes tributos incidentes sobre a prestagdo de servicos de agente

fiduciério pelas institui¢es financeiras.

7.7.5 Fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituigdo do Agente Fiducidrio, o
substituido devera devolver a Emissora a parcela proporcional da remuneragio inicialmente recebida sem
a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da
remuneragao até a data da efetiva substituicéo.

7.7.6 Caso sejam alteradas as condi¢gdes da Emissdo, a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio se
comprometem a avaliar os impactos destas alteragGes nos servigos ora descritos visando 3 alteraciio da

remuneragdo do Agente Fiduciario.

7.7.7 As remuneragdes descritas na Clausula 7.7 serfo devidas mesmo apds a Data de
Vencimento das Debéntures caso o Agente Fiduciario permanega atuando na cobranga de cumprimento

de obrigagdes da Emissora.
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7.8 A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha

. . » . R <~ -
comprovadamente incorrido para proteger os direitos s inteTédses dés debentusiftas;oy para realizar seus
. . . .. . . L LI . s
créditos. Caso estas despesas somem mais de R$5.00_(!,90§(c1nco‘=n.11.rg_.als), & Agente Fiduciario deve
avisar a Emissora e enviar todos os comprovantes de despesas para que esta possa acompanhar tais

gastos.

7.8.1 O ressarcimento a que se refere 4 Clausula 7.8 acima sera efetuado em até 5 (cinco) dias

liteis apds a realizagfo da respectiva prestagéo de contas & Emissora.

7.8.2 Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judiciarias de agdes judiciais propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agGes intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos debenturistas.

7.83 No caso de inadimpiemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos debenturistas e, posteriormente,
conforme previsto na legislagéo aplicavel, ressarcidas pela Emissora.

7.8.4 As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos debenturistas, bem como a remuneragio e as despesas
reembolsiaveis do Agente Fiducidrio, na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagfio ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio
solicitar garantia prévia dos debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

7.8.5 As despesas a que se refere a Clausula 7.8 acima ndo compreenderdo aquelas incorridas
com:
(i) publicagdo de relatorios, avisos e notificagSes, conforme previsto nesta Escritura e na legislagdo

aplicavel, ¢ outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(ii) obtenc#o de certidGes; ¢

(iii)  locomogdes entre estados da federagdo e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funges e devidamente comprovadas.

7.8.6 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos debenturistas que néio tenha sido saldado na forma ora estabelecida sera acrescido a
divida da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

Text_SP 3293357v1 9631/1 36 .



see 'vmwi:o PARA ASSINATURA

h ]

.e®

..
I o e »
LI I ] < L B
« 8 3 0 » 2 - !
L [ ] . e 0
8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
s "°% % e ef ¢"e
- U R .
8.1 Os debenturistas poderfo, a qualquer tempe, reunirse et assgp'blé #a fim de deliberar

sobre matéria de interesse da comunhio dos debenturistas (“Assembléia Geral de Debenturistas™).

82 Aplica-se 4 Assembléia Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na
presente Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre assembléia geral de acionistas.

8.3 A Assembléia Geral de Debenturistas pode ser convocada: (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii)
pela Emissora; (iii) por debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures

em circulago; ou (iv) pela CVM.

8.4 A Assembléia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagdo, com a
presenga de debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em circulagio e, em

segunda convocagdo, com qualquer numero de debenturistas.

8.5 Ser4 facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembléias Gerais

dos Debenturistas.

8.6 O Agente Fiducidrio devera comparecer & Assembléia Geral de Debenturistas e prestar

aos debenturistas as informagges que the forem solicitadas.

8.7 A presidéncia da Assembléia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos
debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.8. A renincia & declaragio de vencimento antecipado das Debéntures dependera de
aprovagdo de Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em circulagao.

8.9 Toda e qualquer alteragéio nas clausulas ou condigdes previstas nesta Escritura, dependera
de aprovagdo de Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em

circulagdo, exceto pelas matérias mencionadas no item 8.10 abaixo

8.10 Nas deliberagBes da Assembléia Geral de Debenturistas, a cada Debénture cabera um
voto. As deliberagGes serdo tomadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das
Debéntures em circulagdo exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura, € nas hipéteses de
alteragdo de prazos, valor e forma de remuneragido das Debéntures, alteragiio dos termos e condi¢bes da
Fian¢a, amortizacdo e/ou resgate ou das hipdteses de vencimento antecipado que dependerdo da
aprovagdo de 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagéo.

o kb
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8.11 Para efeito da constituigdo do quorum de instalagdo e deliberagdo a que se refere esta

. ~ H ~ . - . LIPS . ., .,
Clausula 8, serfo consideradas como Debéntures em cnrculiag:ab: &queia;s Bgbénturgs ¢mitidas pela
. . gt . s ., . . R . . .
Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadassdevendo sg? _ex.ciqldas_ch niptero de tais
Debéntures aquelas que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam pertencentes ao seu controlador
ou a qualquer de suas sociedades controladas e coligadas, bem como respectivos diretores ou conselheiros

e respectivos parentes até segundo grau e a seus respectivos cénjuges.

8.12 As deliberagdes tomadas pelos debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,
observados os gquoruns estabelecidos nesta Escritura, serfo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a
Assembléia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembléia.

9. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DO INTERVENIENTE
GARANTIDOR

9.1 A Emissora declara e garante que:

(i) ¢ sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia valida e em situagdio regular

segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades

descritas em seu objeto social;

(i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigagdes
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais ¢ estatutdrios necessérios

para tanto;

(iii)  a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento das obrigagGes aqui previstas ndc infringem

qualquer obrigagéo anteriormente assumida pela Emissora;
(iv)  as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para tanto;

v a celebrag@o da Escritura e a colocag@io das Debéntures ndo infringem qualquer disposigio legal,
ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral, ou quaisquer contratos ou
instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagido de
qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta
data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizagio, aprovagdio, licenga, ordem de, ou qualificagio
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

{xii)

(xiii)

9.2
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perante qualquer autoridade governamental ou orgéo regulatorio, é exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagBes nos termos destaf Esél:"ﬁura -é da-s§ Debéritur?s',: ou para a
realizagdo da Emissdo, exceto a inscri¢do da Escritura pe JWCESP & o registro _cfa‘s E)s:fyéntures na

CETIP;

a sua situagio econdmica, financeira ¢ patrimonial, na data em que esta declaragéo ¢ feita, nfo
sofreu qualquer alteragfo significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragfio da Taxa DI,
divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da remuneragio das Debéntures foi determinada

por sua livre vontade;

as demonstra¢fes financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2007, 2008 e 2009
representam corretamente a posigdo patrimonial e financeira da Emissora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do
Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora;

cumprird todas as obrigag¢des assumidas nos termos desta Escritura, incluindo, mas ndo se
limitando, a obrigagdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos na

Clausula 3.7 desta Escritura;

tem todas as autorizagOes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

salvo nos casos em que, de boa f¢, esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento
nas esferas administrativa ou judicial, estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades, inclusive
com o disposto na legislagdo e regulamentagio ambiental, adotando as medidas ¢ agdes
preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes

do exercicio das atividades descritas em seu objeto social; ¢

ndo realizara outra oferta publica de debéntures da mesma espécie dentro do prazo de 4 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta das Debéntures, a menos que a nova oferta seja

submetida a registro na CVM.

O Interveniente Garantidor declara e garante que:
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(i)

(iv)

10.

10.1
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¢ legalmente capaz para celebrar esta Escritura e para-cumpr!r CORP todqs as obpgag:@s previstas,

tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessanos;para tantq I : '

a fianga ora prestada constitui uma obrigagdo legal, védlida e vinculante do Interveniente
Garantidor, exequivel de acordo com os seus termos e condigGes; e

a celebragdo desta Escritura e a prestagdo da fianga aqui estabelecida ndo infringem qualquer
disposi¢do legal, ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou judicial, contrato ou instrumento
do qual o Interveniente Garantidor sgja parte, nem ira resultar em (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagdo de
qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem do Interveniente Garantidor, ou (c) a rescisdo de

qualquer desses contratos ou instrumentos.
DAS DISPOSICOES GERAIS

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura

deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

(1)

Para a Emissora:

KALLAS INCORPORACOES E CONSTRUGCOES S.A.

Rua Jodo Lourengo, 432, CEP 04508-030, Sao Paulo — SP.
At.: Sr. Carlos Menezes

Tel.: (11) 3046-8483

Fax: (11) 3842-3689

e-mail: carlos@kallasnet.com.br

(i)

Para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e 10° andares, CEP 04530-001S30 Paulo - SP
At.: Gregoli Pedroso Tasso

Tel: (11) 3048-9915/ 3048-9763

Fax: (11) 3040-9910

E-mail: gregoli@slw.com.br

(iii)

Para o Interveniente Garantidor:

EMILIO RACHED ESPER KALLAS

Rua Jodo Lourengo, 432, CEP 04508-030, S&o Paulo — SP.
At.: Sr. Carlos Menezes

Tel.: (11) 3046-8483

Fax: (11) 3842-3689
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e-mail: carlos@kallasnet.com.br

(iv) Para o Banco Mandatario:

BANCO BRADESCO S.A.
Departamento de Ag¢des e Custédia — DAC
Av. Yara, S/N - Cidade de Deus - Prédio Amarelo — 2° Andar, CEP 06029-900, Osasco - SP.

Tel.: (11) 3684-3749

Fax: (11)3684-2714

At.: Marcelo Poli

Email: 4010.mpoli@bradesco.com.br

(vi) Para a CETIP:

CETIP S.A. — BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS

Av. Republica do Chile, n® 230, 11° andar, CEP 20031-170 - Rio de Janeiro, RJ
Tel.: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

ou

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1663, 4° andar, CEP 01452-000 - Sdo Paulo, SP
Tel.: (11) 3111-1596

Fax: (11)3115-1564

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Email: gr.debentures(@cetip.com.br

10.1.2 As comunicagSes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderegos acima.

10.1.3 As comunicagdes feitas por fax ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
méquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais devero ser encaminhados para os enderegos
acima em até 5 (cinco) dias \iteis apds o envio da mensagem.

10.1.4 A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser imediatamente comunicada as

demais partes.
10.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se

por “dia util” qualquer dia da semana, exceto sabado, domingos e feriados nacionais ou ainda, quando nfio
houver expediente comercial ou bancario na Cidade de Séc Paulo, no Estado de S#o Paulo, ressalvados os
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casos de pagamentos que devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que somente “dia util” sera

qualquer dia da semana, exceto sibado, domingo ou feriadd ndciénal. Quango a indicpcfio de prazo
: : =~ (T35 n4 ERA LY . ¢

contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada g§1.1n§j:cagaq Eig .dztg atil) 5 emende-se que o

prazo é contado em dias corridos.

10.3 Nio se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que
caiba aos debenturistas em raz3o de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal
direito ou faculdade, ou serd interpretado como renincia a0 mesmo, nem constituird novagdo ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.4 Caso qualquer das disposigGes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposig¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢Ges afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o

mesmo efeito.

10.5 Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

10.6 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I e II do artigo 585 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ji que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacGes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execugdo especifica e se submetem as disposigdes dos artigos 632 e seguintes do
Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures,

nos termos desta Escritura.

10.7 Esta Escritura € firmada em carater irrevogével ¢ irretratavel, obrigando as Partes por si e

Seus sucessores.

10.8 Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura, da Fianga, dos
Contrato de Garantia, bem como de eventuais aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta

Emiss#o, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.9 O Agente Fiducidrio ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificag@o de veracidade nas
deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora, ou por seus

colaboradores, para se basear nas suas decisdes. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsével pela

Ly
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elabora-los, nos termos da legislagio aplicavel. '5 . 'E . Tt
11, FORO
1.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir quaisquer

dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja ou possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 29 de outubro de 2010.
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KALTAS INCORPORACOES E CONSTRP(,(OES S.A.
Por: Por:

Cargo: Cargo:
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Testemunhas:

Nome: KAR|MA CARDOZO De OLNéIRﬁNome:ﬂﬂ,{@@\yum(cIuelra Lbeweor;
RG: 45.9%2.020-5 RG: 33 566 %73.9
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Modelo de Escritura Publica de Constitui¢fio de Hipotecvn ém Garairtia de Emissiocde
Debéntures

SAIBAM quantos esta escritura virem que, aos [#] dias do més de [*] do ano de [#], nesta cidade e
Comarca de [#], Estado de [#], na [enderego], onde eu, [#], Escrevente Notarial e preposto do
Tabelido, a chamado vim, compareceram as partes a seguir qualificadas (doravante “Partes™), entre
si justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE HIPOTECARIA (“Outorgante™): [e),
[sociedade por agdes de capital fechado/sociedade empreséria limitada], com sede na cidade de [e],
Estado de [#], na Rua [e], CEP [e], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [#], com seu estatuto social datado
de [e], registrado perante a Junta Comercial do Estado de [e], em [e], sob o n° [#], ficando uma
cdpia autenticada, arquivada nestas notas na pasta [e], fls. [#] a [#], neste ato, comparecendo por
seus representantes [nome e qualificagéo], os quais declaram, sob as penas da Lei, que se mantém
nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados no estatuto acima, e sua eleigdo, confirmada
pela Assembléia [#] de [e], registrada na mesma [Junta Comercial] sob o n° [e], em [e], aqui
arquivados; como ANUENTE (“Anuente”): Kallas Incorporagées e Construtora S.A., sociedade
por acdes de capital fechado, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo
Lourengo, 432, CEP 04508-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.146.451/0001-06, com seu
estatuto social datado de [e], registrado perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP, em [#], sob o n° [#], ficando uma copia autenticada, arquivada nestas notas na pasta [e],
fls, [#] a [*], neste ato, comparecendo por seus representantes [nome e qualificagdo], os quais
declaram, sob as penas da Lei, que se mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados
no estatuto acima, e sua eleigéio, confirmada pela Assembléia [] de [#], registrada na mesma [Junta
Comercial] sob o n° [*], em [e], aqui arquivados; como OUTORGADO CREDOR (“Credora™):
SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° ¢ 10° andares inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
arquivada tal documentagéo, nestas Notas, na pasta propria [e], folhas [#], neste ato comparece por
seus representantes, ao final qualificados, os quais so residentes e domiciliados em [#], e declaram,
sob as penas da Lei, que se mantém nessa qualidade, com os mesmos poderes elencados nos
respectivos instrumentos contratuais e suas alteragdes. As Partes reconhecidas como as préprias,
uma vez que se identificaram perante mim, do que dou fé. E, pelas Partes, falando cada um por sua
vez, me foi dito uniforme e sucessivamente, o seguinte; PRIMEIRO —~ Que, em 29 de outubro de
2010, a Anuente firmou com a Credora, referida € qualificada no predmbulo do presente
instrumento, beneficidria da garantia hipotecaria ora constituida, o Instrumento Particular de
Escritura da 17 (Primeira) Emissdo Pioblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, da Espécie com Garantia Flutuante ¢ Garantia Adicional de Emissdo da Kallas
Incorporagdes e Construgdes S.A. (“Escritura de Emissfio™), para emissfio de 70 debéntures, no
valor de R$1.000.000,00 (um milh8oc de reais) cada, totalizando R$70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais), valor principal da divida ora garantida. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros
remuneratdrios equivalentes a variagio acumulada de taxas meédias didrias das Taxas DI —
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Depdsitos Interfinanceiros de um dia, Over Extra-Grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias fteis, calculada eEdiv'u:Iﬁadat(!iariainente- E)elag'Q;ETIP
S.A. - Balcfio Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP™) ‘nzo. irifonnat‘i.\!cz didrio, d.iégoﬁiyél em
sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa equivalente a 3,17%
(trés virgula dezessete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois), calculados de
acordo com critérios definidos pela CETIP no caderno de formulas disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br), de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias
Oteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario de cada Debénture, desde a data da
primeira subscricdo e integralizagdo das Debéntures até a data de pagamento de juros
remuneratérios (“Juros Remuneratérios™). O valor do principal sera pago em 15 de outubro de
2013, 2014 e 2015 (“Data de Vencimento™) ¢ os Juros Remuneratorios serdo pagos mensalmente,
no dia 15 de cada més, até a Data de Vencimento das Debéntures, ou, caso estes nfo sejam dias
uteis, no primeiro dia Gtil subsequente, conforme o caso, sendo que o 1° (primeiro) pagamento de
Juros Remuneratdrios ocorrera em 15 de dezembro de 2010. SEGUNDOQ — Que, em garantia do fiel
e integral cumprimento de todas as obrigagGes assumidas pela Devedora na Escritura de Emissdo e
demais anexos ¢ documentos dela integrantes e decorrentes, a Outorgante obrigou-se, a constituir
hipoteca sobre iméveis de sua propriedade, em favor da Credora nos termos da Escritura de
Emissdo, que as Partes declaram ter recebido e lido, confirmando-o integralmente no ato desta
escritura (“Escritura”), TERCEIRO — Que, em fung¢fo do disposto acima, e sem prejuizo de outras
garantias constituidas em separado, a Qutorgante, para garantia de todas as obrigages, sgjam de
natureza pecuniaria ou néo, assumidas pela Qutorgante na Escritura de Emissio, inclusive quanto ao
pagamento do principal das dividas, juros e demais encargos relacionados as mesmas, tais quais,
Jjuros moratorios, comissdes, penas convencionais, custas € despesas judiciais e extrajudiciais em
que a Credora incorra para a cobran¢a de seus créditos, incluindo honorarios advocaticios e de
perito, ¢ o pagamento de qualquer outra obrigag¢fio originaria das dividas, constituem PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA sobre os imoveis dos quais é senhora e legitima possuidora a justo
titulo, os quais encontram-se livres ¢ desembaragados de quaisquer &nus, duvidas, dividas,
restrigdes, impostos € taxas em atraso, hipotecas legais ou convencionais, alienacdo fiduciaria,
reserva de dominio, penhoras, agdes ou quaisquer outros direitos ou responsabilidades que possam
afetar esta hipoteca e as obrigagdes da Outorgante assumidas nesta Escritura, iméveis esses que
assim se descrevem e caracterizam: A.) MATRICULA n° [e], do [#]° Registro de Iméveis de [e],
relativa ao [#] n® [¢] da [e], localizado no municipio de [#], na Comarca de [e], Estado de [e],
cadastrado na Municipalidade sob o n° [] . Tal imével foi havido [descrever forma de aquisi¢do],
registrada sob o n° [¢] na citada matricula; - B.) MATRICULA n° [e], do [¢}° Registro de Iméveis
de [#], relativa ao [e] n® [#] da [e], localizado no municipio de [e], na Comarca de [+], Estado de [s],
cadastrado na Municipalidade sob o n° [e]. Tal imével foi havido [descrever forma de aquisigio,
registrada sob o n® [#] na citada matricula; imoveis estes denominados, e conjunto, “Propriedades
Hipotecadas”. QUARTO — Que, também compreendem-se na hipoteca ora constituida todas as
construgBes, benfeitorias, melhoramentos e instalagSes existentes atualmente e que vierem a existir
no futuro nas Propriedades Hipotecadas, conforme previsto no artigo 1.474 do Cédigo Civil
Brasileiro, as quais ndo poderdo ser introduzidas, retiradas, alteradas ou inutilizadas sem prévia
aquiescéncia da Credora, até a efetiva e integral liquidag@o de todas as obrigagdes assumidas pela
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Qutorgante na Escritura de Emissdao. QUINTO — Que a Outorgante e a Intervenitente Anuente
obrigam-se a manter integra a garantia ora prestada, conservanglo 4§ Propriedades Hipdtecadss em
perfeito estado, durante a vigéncia da Escritura de Emissdo, ﬂev}-ndo Ir}fga.mlasr. lmediatainénte a
Credora sobre qualquer fato que possa depreciar ou afetar o ob_|eto desta garantia, ‘mantendo as
Propriedades Hipotecadas em dia com todos os impostos, taxas ¢ demais contribuigdes que recaiam
ou venham a recair sobre as mesmas, seja em virtude de novas leis, seja por interpretagio das leis
existentes, exibindo a Credora, no prazo de 15 (quinze) dias contados dos respectivos pagamentos e
sempre que solicitada nesse sentido por ela, os comprovantes de cada pagamento, obrigando-se,
ainda, a manter as Propriedades Hipotecadas ¢ as benfeitorias nelas existentes, ou as que forem
realizadas. SEXTO - Caso a Outorgante venha a alienar, ceder ou onerar, locar ou dar em
comodato as Propriedades Hipotecadas, inclusive constituindo outras hipotecas ou celebrando
qualquer outro negdcio que tenha por objeto o uso € a posse direta ou indireta das Propriedades
Hipotecadas, exceto se houver concordancia prévia e expressa da Credora, a seu exclusivo critério,
havera vencimento antecipado do crédito hipotecério, podendo haver a imediata execugdo da
presente garantia, nos termos do paragrafo unico do art. 1.475, Cédigo Civil Brasileiro. SETIMO —
Que a Outorgante e a Interveniente Anuente obrigam-se, ainda a: (a) exibir a Credora, em até 2
(dois) dias a contar desta data, comprovante de prenotagfio desta Escritura para registro perante o
Registro de Imdveis competente; (b) exibir & Credora, em até 20 (vinte) dias a contar da prenotag3o,
prorrogaveis uma 0nica vez por mais 20 (vinte) dias, o traslado desta Escritura devidamente
registrada no Registro de Iméveis competente, além de uma certiddo de inteiro teor de cada uma das
matriculas e do registro dessas hipotecas, nas quais se certifique que as mesmas foram constituidas
em primeiro grau, sem concorréncia de terceiros, e que ndo existem quaisquer &nus, alienagdes,
compromissos de compra e venda, penhoras, arrestos, seqiiestros ou semelhantes relativamente as
Propriedades Hipotecadas, sendo que os custos relativos ao registro correrdo exclusivamente por
conta da Credora ressalvado as hipoteses previstas na escritura de Debéntures no tocante a
substitui¢do de hipoteca de 2° grau; e (c) efetuar todos e quaisquer registros necessarios para
formalizar a garantia sobre quaisquer bens que venham a ser dados em hipoteca em substituigdo ou
complementagdo as Propriedades Hipotecadas e entregar 4 Credora as competentes certiddes
imediatamente apds os referidos registros. OITAVO - Ainda em virtude desta hipoteca, a
Outorgante expressamente renuncia, em favor da Credora, a qualquer privilégio que possa
prejudicar o exercicio dos direitos a estes conferidos, ou ainda, em relagio a quaisquer construgdes,
instalagdes, melhorias e benfeitorias ora ou doravante relacionadas as Propriedades Hipotecadas.
NONO — Que, para todos os efeitos de direito, a Credora podera, a qualquer tempo,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, declarar vencidos antecipadamente o
principal e os juros das dividas, juntamente com todas as demais quantias devidas por for¢a desta
Escritura e da Escritura de Emissdo, se ocorrer qualquer das hipé6teses de inadimplemento previstas
na Escritura de Emisséo, que as Partes reconhecem, desde logo, serem causa direta para o aumento
indevido do risco de inadimplemento das obrigagGes assumidas pela Outorgante, tornando mais
onerosa a obrigacdo assumida pela Credora na Escritura de Emissdo, além de quaisquer outras
previstas na Escritura de Emiss&o ou na lei, particularmente nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil
Brasileiro. DECIMO — Que as obrigagdes contidas nesta Escritura serdio cumpridas pelas Partes
contratantes e seus sucessores. _D_E‘CIIVIO PRIMEIRO - Que, para fins de calculo de
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emolumentos, bem como para fins do disposto no artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, as Partes
atribuem &s Propriedades Hipotecadas o valor de R$[#] ([+]). BECIVIO SEGUNDO «: No Caso de
vencimento antecipado deste crédito hipotecario, conforme eﬁtlpulado ne&ta E:scnturfi a.Cﬁedora
podera excutir esta garantia hipotecdria, na forma da leglslagao apllcavel DECIMO TERCEIRO -
O produto originado da excussdo da garantia, conforme aqui previsto, serd imputado primeiro ao
pagamento de juros, multas ¢ despesas e, ao final, ao pagamento do principal devido, quando
vencidas as obrigagBes garantidas, ainda que antecipadamente. DECIMO QUARTO - Caso haja
obrigacdes garantidas ainda n3o vencidas quando da excussio da garantia, a Credora mantera
consigo os recursos, decorrentes da referida excussdo que sobejarem o valor utilizado para liquidar
as obrigagdes garantidas vencidas, até a final e total liquidacdo destas, podendo, a seu critério,
utilizar tais recursos para adquirir titulos ou valores mobilidrios, que integrarfo, juntamente com
seus rendimentos, esta garantia. DECIMO QUINTO — Se e quando executada esta garantia
hipotecéria, o produto nido bastar para o pagamento do valor total ora garantido, além de despesas
judiciais, continuara a Qutorgante obrigada pelo restante do valor da divida. DECIMO SEXTO —
Sendo necessaria a excusso da garantia e ndo tendo a Outorgante cumprido o quanto determinado
no item SETIMO “b”, constitui, desde ja, em cardter irrevogavel, irretratavel e incondicional, nos
termos dos artigos 683 a 685 do Cédigo Civil Brasileiro, a Credora como sua bastante procuradora,
agindo independentemente de ordem de nomeacdo, para receber, em nome préprio, todas as
quantias referentes a pagamentos e indenizagdes pagas pelo Poder Expropriante, pela seguradora
e/ou por quem de direito, por forga de desapropriagfo, integral ou parcial, por qualquer forma ou
motivo, das Propriedades Hipotecadas, aplicando tais valores na amortizagiio ou solugéo da divida,
colocando o remanescente, se houver, 4 disposi¢io da Outorgante. DECIMO SETIMO — As Partes
desde ja estipulam que toda e qualquer assuncgéo das obriga¢des garantidas por terceiros devera ser
precedida de prévio e expresso assentimento da Credora. DECIMO OITAVO -~ Fica certo e
ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, desta garantia hipotecaria com quaisquer
outras eventuais garantias oferecidas pela Outorgante ou por terceiros, podendo a Credora executar
todas ou cada uma delas indiscriminadamente, com vistas a se ressarcir de todas e quaisquer
quantias devidas pela Outorgante em decorréncia da Escritura de Emissdio, ficando ainda
estabelecido que a execugéio desta hipoteca independera de qualquer providéncia preliminar por
parte da Credora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagio de contas, de
qualquer natureza. DECIMO NONO — A Outorgante devera cumprir todas as ObrigagBes
Garantidas ¢ obrigagbes ambientais e pagar, quando devidos, todos e quaisquer tributos, taxas,
encargos € quaisquer multas atualmente incidentes ou que venham a incidir no futuro sobre a
Escritura de Emissio € os Imoveis, seja em decorréncia de leis atualmente existentes ou que
venham a ser promulgadas no futuro, sem prejuizo do direito de contestar de boa-fé qualquer
eventual auto de infragdio fiscal ou processo administrativo ambiental ou processo judicial:
VIGESIMO — Toda ¢ qualquer comunicagio ou notificagio as Partes, devera ser feita por escrito
mediante protocolo da notificagio necessariamente no seguinte enderego: [¢]. VIGESIMO
PRIMEIRQ - A abstencdo do exercicio, por parte da Credora, de quaisquer dos direitos e/ou
faculdades que [he foram conferidos pela Escritura de Emissdo e/ou por esta Escritura, bem como a
tolerdncia ou indulgéncia para com eventual mora ou inadimplemento de qualquer das obrigagdes
decorrentes da Escritura de Emissio e/ou desta Escritura, ndo constituira novagio ou renincia ao
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seu direito de exigir tal cumprimento e ndo obrigara a Credora em relagdo as moras e
inadimplementos posteriores, tampouco quanto a alteragdes dés téfihos, c?éusu:las ¢ condigges da
Escritura de Emissdo ou desta Escritura, sendo-lhe asseguradgg a Eodo ter.n.b'o,‘efipda gga}ndgﬁacaso
reiterada sua atitude de absteng@o ou tolerdncia, o pleno e irrestrito exercicio de todos os aludidos
direitos efou faculdades. VIGESIMO SEGUNDO - As Partes requerem ao registrador que sejam
praticados todos os atos registrarios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de prética de
qualquer deles, seja aplicado o principio da cindibilidade para que sejam realizadas as inscrigbes
registrarias possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a
elaboracdo, apés os registros dos atos viaveis, de nota devolutiva motivadora da qualificagdo
negativa daqueles considerados invidveis VIGESIMOQ TERCEIRO - Que fica eleito como foro
deste Escritura o da cidade de [*], Estado de [#], com exclusio de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, correndo por conta da parte vencida, em caso de decisdio judicial, todas as
custas que o processo ocasionar, inclusive honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o
valor da condenagdo. VIGESIMO QUARTO - Esta hipoteca obriga seu cumprimento, ndo sé as
Partes contratantes, como também a seus sucessores, a qualquer titulo, permanecendo valida até o
fiel e total cumprimento de todas as obrigagGes assumidas pela Outorgante junto a Credora, nos
termos da Escritura de Emissdo, seus eventuais aditivos, aditamentos ou prorrogagdes, e desta
Escritura, incluindo corregdo monetaria e juros. VIGESIMO QUINTQ - Fica expressamente
convencionado que qualquer alteragfio da Escritura de Emissdo garantido pela hipoteca ora
constituida, que implique novagio da divida garantida, dependerd sempre da anuéncia por escrito
das Partes contratantes, ficando sempre ressalvada a validade e a eficacia desta garantia hipotecaria.
VIGESIMO SEXTQ — Todas as despesas decorrentes desta Escritura, especialmente emolumentos
de Tabelido e de Registro de Iméveis, correrdo integralmente por conta da Credora. VIGESIMO
SETIMO — Declara, finalmente, a Outorgante, ser de sua responsabilidade, no que concerne as
Propriedades Hipotecadas, os tributos, débitos fiscais e outros, de qualquer natureza ou espécie,
existentes ou que no futuro venham a existir sobre as Propriedades Hipotecadas, declarando
também, sob responsabilidade civil e criminal, que possui, nesta data, patriménio suficiente para
garantir eventuais débitos (i) perante o Instituto Nacional de Seguro Social — INSS, referente as
contribui¢des sociais ¢ previdencidrias, (ii) débitos trabalhistas, (iii} tributos municipais, estaduais e
federais, e demais credores privilegiados a que se refere o pardgrafo unico do artigo 1.422 do
Cddigo Civil Brasileiro. Na hipétese da eventual execugfio desta garantia hipotecaria, a Outorgante
obriga-se expressamente a manter esta garantia a salvo de quaisquer credores privilegiados, quer
mediante pagamento de eventuais débitos, quer mediante depdsito em garantia de juizo ou
oferecimento de outros bens em garantia aos mesmos. VIGESIMO OITAVO - Declara ainda a
QOutorgante, sob as penas da lei, que: (i) inexistem agles reais ou pessoais reipersecutorias
decorrente de qualquer fato ocorrido nos ultimos 10 (dez) anos, que afetem ou possam vir a afetar
as Propriedades Hipotecadas e suas benfeitorias; (i) inexistem débitos fiscais incidentes sobre as
Propriedades Hipotecadas e suas benfeitorias, decorrentes de tributos municipais, estaduais ou
federais em atraso; (iii) inexistem débitos com o Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, com a
Secretaria da Receita Federal e com a Procuradoria Geral da Fazenda Nacional; (iv) inexistem
quaisquer autos de infragdo, intimag&o ou penalidade impostas pelos 6rgdos publicos municipais,
estaduais ou federais referentes ao objeto desta Escritura e que possam deprecié-lo ou afeta-lo; (v)
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inexistem agdes, procedimentos ou investigagdes em curso relativos a qualquer ato, fato ou omisséo
que possa ser considerada danosa a0 meio ambiente ou a terceios; {Ampougo s¥erentef a guialquer
violagéo de leis, decretos, atos normativos, ordens, alvaras, reglllaréentos rélatl.\@).saolltorgaﬁte as
suas atividades ou ao objeto desta Escritura e que possam afetar este negocio; (vi) as Propriedades
Hipotecadas séo unica e exclusivamente de propriedade da Outorgante; (vii) desconhecem qualquer
projeto de desapropriag@o, declaragio de utilidade piblica para fins de desapropriagfo ou ocupagéo
temporaria que tenha por objeto os Imoéveis Hipotecados, no todo ou em parte; (viit) desconhecem
processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que tenha por objeto os Propriedades
Hipotecadas, ¢ que esse n3o se localizam em érea de entorno de outro bem tombado; (ix) as
Propriedades Hipotecadas nunca abrigaram atividade que possa considerd-los contaminados ou
potencialmente contaminados, ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude publica, tais
como: aterro sanitario, depdsito de materiais radioativos, dreas de manuseio de produtos quimicos; e
(x) que na presente data e até o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas, o direito de garantia ora
criado constituird, mediante a concluséo dos registros exigidos no item Sétimo acima, um direito de
garantia valido e constituido sobre as Propriedades Hipotecarias, exeqiiivel de acordo com seus
termos contra 2 Outorgante. VIGESIMO NONO - Feita e lida em voz alta as Partes, estas aceitam
este instrumento em todos os seus termos, autorizando o Sr. Oficial do Registro de Imodveis
competente a praticar todos os atos necessarios para a perfeita regularizagéo desta Escritura. E como
assim disseram, dou f¢, entdo pediram-me que lhes lavrasse esta Escritura, sendo-me exibidos,
ainda, os seguintes documentos: (a)} as certiddes de propriedade, devidamente atualizadas pelos
Registros de Iméveis competentes, que ficam arquivadas neste Cartorio na Pasta préopria [e], sob o
n° de folhas [e] a [#], das quais nfo consta que sobre as Propriedades Hipotecadas existam agdes
reais ou pessoais reipersecutorias, ou quaisquer outros dnus; (b) a Certiddo Negativa de Débitos
Relativas as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros em nome da Outorgante, expedidas via
Internet, tendo tal certiddo o niimero [¢], emitida em [e], valida por 180 (cento e oitenta) dias, a qual
fica arquivada neste Cartorio, em pasta propria "CND" [e], sob o n°® de folha [#]; (¢) a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € 4 Divida Ativa da Unifio em nome da
Outorgante, expedida pela Secretaria da Receita Federal, Cédigo de controle [¢], de [#], vélida por
180 (cento e oitenta) dias, que fica arquivada neste Cartério, em pasta propria [#], sob o n° de folha
[¢]; e (d) as Certiddes Negativas de Tributos Imobilidrios relativas as Propriedades Hipotecadas,
expedidas pela Prefeitura de [#] em [#], validas até [e], que ficam arquivadas neste Cartério na Pasta
propria [e], sob o n°® de folhas [e] a []; (e} as certiddes de feitos ajuizados foram apresentadas para
a Credora, fato pelo que fica, nos termos da Lei Federal n® 7.433/1985 e Decreto-Lei n°
93.240/1986, dispensado o seu arquivamento nestas Notas. Feita e lida as Partes, em voz alta e
clara, estas aceitaram-na por ser a expressdo fiel do que declaram, outorgam ¢ assinam, do que de

tudo dou fé.
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