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GARANTIA F LUTUAN;I‘E ILA SIF COB

Pelo presente instrumento, de um lado:

SIFCO S.A., sociedade pof acOes fechada, com sede na cidade de Jundiai,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Sio Paulo, 479, CEP 13202-610, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.499.605/0001-09, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Companhia” ou “Emlssora”) -

¢, de outro lado:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na Avenida Bfigadeiro Faria
lea, n° 3900 — 10° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46, representando a comunhéo de titulares ~

das debéntures objeto da presente emissio, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social (“Agente Fiduciério™);

e, ainda, como interveniente garantidores,

G BRASIL PARTICIPACOES S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.746.270/0001-34; com sede na Av. Major Sylvio de
Magalhdes Padilha, n° 5200, Empreendimento America Business Park,
Pavimento térreo do Edificio Philadelphia, Bloco B, Conjunto n® 01 - Jardim
3 Morumbi, Sdo Paulo - SP, CEP: 05677-000, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“G Brasil”); e

TUBRASIL MTI; EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa‘juridica'de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 09.214.344/0001-78,
com sede na Av. Monteiro Lobato, n® 3.321 (Paﬁe); na Cidade de Guarulhos -
SP, CEP: 07.109-903, neste ato representada na forma de seu Contrato Social _

(“Tubrasil”, e, quando referido em conjunto com G Brasil, simplesmente
o BE NOTAS

“Intervenientes Garantidores™);
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(Sendo a Companhia, o Agente Fiducidrio, e os Intervenientes Garantidores,
coletivamente referldoq siraplesiments “Parte,s e qualquer uma das Partes,
quando referida 1nd1v1ﬂual} e mdxst.ntqmenteg, uind “Parte’)

- vém, por meio desta, firmar o presente Instrumento Particular de Escritura da 4°
Emissfio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, com Garantia

Flutuante, da Sifco S.A. (“Escritura”), nos termos da Instrugiio CVM n.° 476, de
16 de janeiro de 2009 mediante os termos e condigdes que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: AUTORIZACAO

1.1. A presente emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
Emissora (“Emissdo” ¢ “Debéntures”, respectivamente) € firmada com base nas
deliberages tomadas nos seguintes documentos:
a) Ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 22 de
" julho de 2010, aprovando a emissio de Debéntures da Emissora,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP™) sob o
n°® 264.431/10-8, em segdo de 29 de julho de 2010 e publicada em 06 de
agosto de 2010 no Dirio Oficial do Estado de Sdo Paulo (“DOESP”) e no
Jornal de Jundiai, nos termos do Artigo 59, da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢Ses™);

b) Ata de Assembleia Geral Exiraordindria da G Brasil, realizada em 22 de
julho ‘de 2010, deliberando pela prestagio de fianga para garantia das
Debéntures, registrada na JUCESP sob o n° 264.434/10-9, em segéioc de 29
de julho de 2010 e publicada em 06 de agosto de 2010 no DOESP ¢ no
Diério de Comércio e Inddstria - DCI, nos termos da Lei das Sociedades
por Acdes; €

é) Ata de Reunifo Extraordindria de Sécios da Tubrasil, realizada em 22 de
jutho de 2010, deliberando pela constituigdo de hipoteca sobre iméveis de
sua propriedade, como garantia das 'obrigagﬁes contraidas pela Emissora
por ocasido desta Emissdo, regisﬁ‘ada na JUCESP sob o n® 267.329/10-6,
em segdo de 04 de agosto de 2010, nos termos do Cédigo Civil|Brasileiro.
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CLAUSULA SEGUNDA REQUISITOS
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2.1. As Debéntures semp bbjeto’de d:wstrlbmgampubhca com esforgos restritos de
colocagdio, nos termos da Instrugio CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrugdo CVM n° 476”). Nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476,
esta Emissio de Debéntures estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo phblica perante a Comissdo de Valores Moblhanos “CvVM”).
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2.2. Esta emissdo ndo serd registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais, por se tratar de oferta publica
com esforgos restritos de colocacfo.

2.3. Nos termos 'dos itens (a), (b) e (c) da Clausula 1.1 supra as Atas de
Assembleia  Geral Extraordindria da Emissora, de Assembleia Geral

Extraordiniria da G Brasil, bem como de Reunifio Extraordinaria de Sécios da

Tubrasil serdo arquivadas na JUCESP.

2.4, Nos tenﬁos do artigo 62, inciso II, da Lei de Sociedades por Acles, a.

presente Escritura e eventuais aditamentos serfio registrados na JUCESP.

2.5. As Debéntures serfio registradas para distribuicio no mercado primdrio e
negociagdo no mercado secundario por meio do SDT — Médulo de Distribuigdo
de Titulos (“SDT”) e no SND — Moédulo Nacional de Debéntures (“SND”),
respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A, —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP™), sendo a subscrigéio e as
negociagbes liquidadas através da CETIP e permanecendo as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.6. Nos termos do artigo .13 da Instrugio CVM n° 476, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre investidores qualificados, assim definidos no artigo
4° do mesmo diploma (“Investidores Qualificados™) depois de decorridos 90

(noventa) dias de sua subscri¢gio ou aquisigdo pelos respectivos Investidores
Qualificados.
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CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO
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3.1. Objeto Social da Ehl_ié@ra. Céxfﬁi‘me:&disﬁosto em seu Estatuto Social, a
Emissora tem por objeto social: (a) a participagio em quaisquer sociedades e
empreendimentos de fins econdmicos, no pais ou no exterior; (b) fabricaco,
cOmpra, venda, limportac;ﬁo, exportagdo de toda a espécie de pecas, méaquinas,
equipamentos, acessérios, conjuntos e subconjuntos metaltrgicos, mecénicos,
elétricos e eletrdnicos destinados a inddstria e ao comércio em geral; em especial
forjados e usinados de ago destinados 4 indtistria automotiva; () a exporta¢io e a
importagdo de todo e qualquer tipo de produto ou bem; (d) a representagdo por

conta propria ou de terceiros, 2 base de comissdo ou por qualquer outra forma
permitida em lei.

3.2. Numero da Emissfio. A presente Escritura contempla a 4° Emissdio de
Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissio ¢ de R$ 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, conforme definida abaixo.

3.4, Ndmero de Séries. A emissdo sera realizada em uma tinica série.

3.5. Destinac#io dos Recursos. Os recursos obtidos por meio da integralizagdo das

Debéntures serfio destinados, prioritariamente, 2 liquidagio das notas

promissérias comerciais da 2* emissdo da Companhia, cujo vencimento esti

previsto para 1° (primeiro) de setembro de 2010. O saldo remanescente, se
houver, serd destinado ao pagamento de dividas de curto e médio prazo da
Emissora.

~ 3.6. Limite da Emiss#io. O valor total da Emiss#io atende aos limites previstos no

artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, ja que: (i) o capital social da
Emissora, na presente data, & de R$ 105.000.000,00 (cento e cinco milhdes de
reais) e (ii) o valor total desta 4* Emissdo de Debéntures é de R$ 70.000.000,00
(setenta milhges de reais).

3.7. Banco Mandatirio e Instituicio Depositdria. O banco mandatirio e

instituigio depositaria, responsdvel pela escrituragéio das Dg}ggm r,\ELw DrBr neo
Bradesco S/A, instituigdo financeira inscrita no CNPJ sob b %6017 ,’6119048/9)9,91\
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12, com sede na Cidade de Deus, s/n%, V11a Yara, Cidade de Osasco, Estado de
Sdo Paulo (“Banco Mandatamo e IIfSlITUIQaU Depcsnarla ).
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3.8. Colocagio ¢ Plano de Distribuicﬁo. As Debéntures serfio objeto de
distribuigdo piiblica com esforgos restritos (“Oferta Restrita™), destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados. A Oferta Restrita sera realizada com
a intermediag@io do Banco do Nordeste do Brasil S.A., instituicHo financeira com
sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Av., Pedro Ramalh'o, 5.700,
CEP 60743-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.237.373/0001-20, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“BNB” ou “Coordenador Lider™),
sob regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures,
observados os termos e condig¢Oes definidos no Contrato de Distribuicdo Piiblica
com Esfor¢os Restritos de Colocagdo sob Regime de Garantia Firme de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da 4° Emissdo de Debéntures
da Sifco S.A., a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato
de Distribui¢do”).

3.8.1. A Oferta Restrita serd realizada em observincia ao plano de
distribui¢do previamente acordado entre 2 Emissora e o Coordenador Lider e nos
termos descritos nesta Clausula 3.8.

3.8.2. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 3.8 e 3.8.1 supra, no 4mbito
da Oferta Restrita, nos termos da Instrugdo CVM n° 476: (i) somente serd
permitida a procura de, no méximo, 50 (cingiienta) Investidores Qualificados
pelo Coordenador Lider; (ii) as Debéntures somente poderfio ser adquiridas por,
no méximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados; e (iii) os Investidores
Qualificados - mencionados no inciso IV da Instrugdo CVM n° 409 de
2004 deverfio subscrever Debéntures no montante minimo de R$ 1.000.000,00
{um mithdo de reais).

3.8.3. A colocagio das Debéntures scra realizada de acordo com os
procedimentos do SDT, administrado ¢ operacionalizado pela CETIP, € com o
plano de distribuic8o descrito nesta Clusula 3.8. e seguintes.

3.84. No ato de subscrigio e integralizagio das Debéntures, os
Investidores Qualificados assinardo declaragfcio atestando dentre outras coisas,
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CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissfio. Para todos os fins e efeitos, a data de emissdo das
Debéntures serd o dia 30 de agosto de 2010 (“Data de Emissfo™).

4.2, Conversibilidade. As Debéntures serdio simples, ndo conversiveis em acdes.

4.3. Espécie. Respeitado o disposto na Clausula 4.3.1. a seguir, as Debéntures
serdo da espécie com garantia flutuante, nos termos do artigo 58 e § 1° da Lei das
Sociedades por Ag¢des.

4.3.1. Uma vez constituidas as Garantias Reais previstas na Clausula
13.1.2, mediante a formaliza¢fio e registro dos respectivos Instrumentos de
Garantia Real (“Formalizagéio das Garantias™) (a) as Debéntures passarfio a ser
automaticamente consideradas como da espécie “com garantia real”; e (b) a
garantia flutuante constituida por meio desta Escritura serd automaticamente
cancelada. Assim ocorrendo, os debenturistas ndo terfio mais privilégio sobre o
ativo da Emissora, e as garantias as Debéntures ficardo restritas aquelas previstas
na Cléusula Décima Terceira desta Escritura.

4.3.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.3.1., em até 30 (trinta) dias
da data da Formalizagdo das Garantias, o Agente Fiduciario devera convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para fins de (i) ratificar a alteragfio das
Debéntures e desta Escritura nos termos dos itens (a) e (b) da Cldusula 4.3.1.; ¢
(ii) aprovar a minuta do instrumento aditivo a esta Escritura a ser celebrado entre
o Agente Fiducidrio ¢ a Emissora dentro dos 15 (quinze) dias subsequentes a data
de realizagsio da referida Assembleia de Debenturistas, refletindo tais alterag:(")es_.

4.4, Forma. As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem emisséo
de cautelas ou certificados.

4.5. Comprovacio de Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade das

Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de delggﬁg%_ Qmﬂ:’udo pela
CARTAGIG 00 152 TARELY i
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tltularldade para. as Debentures custodxadas eletronicamente no SND — Médulo
Nacional de Debéntuzés ehtratn € - nome do tlmlar da Debénture, emitido pela
CETIP. P
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4.6. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntiires terfio prazo de vencimento de 3
(trés) anos a contar da Data de Emisso, com vencimento final em 30 de agosto
de 2013 (“Data de Vencimento”). Por ocasifio da Data de Vencimento, a
Emissora obriga-se a proceder ao pagamento, em moeda corrente nacional, do
saldo devedor do Valor Nominal Unitério, conforme abaixo definido, das

Debéntures que ainda estiverem em circulagfio, acrescido da Remuneracfo,
conforme definido a seguir.

4.7. Valor Nominal Unijtirio. O valor nominal unitirio as Debéntures serd de RS$
10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario™).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serfio emitidas 7.000 (sete mil)
Debéntures.

4.9. Amortizaco. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em
3 (trés) parcelas semestrais, no dia 30 (trinta) do més respectivo, com inicio a
partir do 24° (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emiss#o, iniciando-se em
30 de agosto de 2012 (cada uma, uma “Data de Amortizag¢iio™), respeitando-se as
seguintes propor¢des:

Data de Amortizacio Percentual de Amortizag¢io do Valor
Nominal Unitario por Debénture
30 de agosto de 2012 33,33333 %
28 de fevereiro de 2013 33,33333 %
30 de agosto de 2013 | 33,33333 %

4.10. Remuneracfo. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do
Valor Nominal Unitario ineidir?:io, desde a Data de Emissiio ou a data final do
Periodo de Capitalizagéo (conforme definido na Clausula 4.10.1.) imediatamente
anterior, até¢ a Data de Pagamento da Remuneragiio correspondente (conforme
definido na Clausula 4.11.), juros remuneratérios correspondentes a 100% da
variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depositos Interiﬁanceiros - DI

de um dia, “extragrupo”, expressa na forma percentual ao lang, base 252
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(duzentos e cmquenta e d01s) D1as Utels calculadas ¢ divulgadas diariamente
pela CETIP no Info?m"iatlvo DIQI‘]G’ dlSpOIl‘Vt‘l em sua pégina na Internet
(http://www.cetip. com~br) (“Taxa DP’ ’) capitalizada de uma sobretaxa de 7 %
(sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e d01s) dias utels,

calculado de forma exponencial e cumulatlva pro rata temporis por dias utels
decorrldos (“Remuneraco™). '

4.10.1'. Para todos os fins desta 'Escritura, entende-se por “Periodo de
Capitalizagdo” o intervalo de tempo que se inicia (1) na Data da Emisséio, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagio; ou (ii) na Data de Pagamento da
Remuneragio - imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de

Capltahzagao e termina na Data de Pagamento da Remunerag@io correspondente
ao respectivo periodo,

4.10.2. A Remunerag#o sera calculada por meio da seguinte formula:
J=VNe x [Fator Juros — 1], onde:

J . Valor unitario dos juros flutuantes, acrescidos de “Spread”,
se houver, acumulado no periodo, calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento, devidos no final de
cada Periodo de Capitalizagdo;

VNe Valor Nominal de emissio ou saldo do Valor Nominal da
debénture, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento.

Fator Juros Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacio

acrescido de spread, se houver, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = [FatorDI x FatorSpread], onde:

Fator DI correspondente ao produtdrio das taxas DI Over, com uso de
percentual aplicado, da data de inicio de ,capitalizacdo,
inclusive, até a data de célculg;ﬁ%ilusive calchlado com 8
et 180 «Tﬁfﬁ’gé 0 0F NoTAg
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Fator Spread
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Fator DI = H[l + TDIk] _ o

, onde

Numero de taxas DIOver utilizadas, consideradas na
utilizagdo do ativo, sendo n um niimero inteiro;

corresponde a Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais com arredondamento, da seguinte

forma:
1

o1, = 217 21
100
, onde:

corresponde a Taxa DI-Over divulgada pela CETIP, valida
por 1 (um) dia 1til (overmght), utilizada com 2 (duas) casas .
decimais.

Sobretaxa de juros fixo acrescida ao rendimento de uma
debénfture referenciada em taxas flutuantes, quando nfo fizer
uso de percentual aplicado, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, conforme abaixo:

Dor
» [pr

i M
—t1
[100 J
, onde:

Taxa de spread, na forma percentual ao ano, informado com
4 (quatro) casas decimais;

Nimero de dias tteis, representado por 252 dias, sendo N
um numero inteiro;
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n Numero de dias nteis Yntr;c a data do pro,ﬂmn evento e adata
e

do evento anterior, sendd n uri rn‘uﬁ=ero inieirc; -

DT- Numero de dias tteis entre o Gltimo ¢ o préximo evento,
sendo DT um ntimero inteiro;

Dp Namero de dias lteis entre o Gltimo evento e a data atual,
sendo DP um niimero inteiro.

: 1+TDI ]
O fator resultante da expressio- ( ¢ considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

1+ TDI ]

Efetua-se o produtério dos fatores didrios, sendo que, a ( cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.10.3. Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, nfo
houver divulgagio da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel, ndo
sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os debenturistas
quando da divulgaggo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.10.4. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10
(dez) dias, ou caso seja extinta ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da
Taxa DI as Debéntures serd utilizado em suva substitui¢io o pardmetro legal que
vier a ser determinado, se houver. Caso niio haja um parimetro legal substituto
para a Taxa DI, ser4 utilizada entfio a taxa média ponderada de remuneragfio dos
titulos plblicos federais brasileiros de curto prazo, a época de tal verificagdo, que
tiverem sido negociados nos Gltimos 30 (irinta) dias, com prazo de vencimento
de até 180 (cento e oitenta) dias.

4.11. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo. Os valores relativos a
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meses de agosto ¢ fevereiro, respectivamente, de cada ano (cada uma, uma “Data
de Pagamento da Remuneragio™), sendo’ 9 primeiro pagamento de‘wdo em 28 de
feverelro de 2011 e o Gltimo na Data deJVenmmerw‘ 20 "0

200 kel

3

]

30
N}
S E=]
=3

CUD UG
[VRRTC
QoD v
[Nl ]

bl

4.12. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem Jjus as Debéntures serdo

efetuados pela Emissora através da CETIP, conforme as Debéntures estejam
custodiadas junto ao SND.

4.13. Prorrogaciio dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria relativa as Debéntures até o
primeiro dia wtil subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja

expediente comercial ou bancario no local de pagamento das Debéntures, sem

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos em que os
pagamentos devam ser realizados por | melo da CETIP, hipbtese em que somente
havera prorrogacdo quando a data de pagamento comc1d1r com feriado nacional,
sébado ou domingo.,

4.14. Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos debenturistas, os débitos em atraso ficarfio sujeitos a:
(i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nio compensatdria, de
2% (dots por cento), sobre o valor devido e nfio pago, assim entendido o Saldo do
Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragfio; e (ii) juros de mora
calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante devido e nfio pago, desde a
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de
aviso, notificagfo ou interpelagio judicial ou extrajudicial.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na
Clausula 4.14. acima, o nfio comparecimento do debenturista para receber o valor
correspondente a- quaisquer das obrigagOes pecunidrias da Emissora, nas datas
previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, néo lhe

-dard direito ao recebimento de remuneragfio e/ou encargos morat6rios no periodo

relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavxa assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

'4.16. Preco de Subscri¢do. As Debéntures serdio subscritas pelo Valor Nominal -

Unitério acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis de de a Data de

GARTAN

Uifar , .
Emissdo até a data de sua efetiva subscrigdo e 1ntegra11zagab' T_Adfs.m_o oy
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- 4.17. Forma de Integralizacio. As Debcnﬁm‘:s setfio, 1=1tegra112adas em moeda
corrente nacmna] a vista, no ato da sub.,én(;ao 3 I A

4.18. Repactuaciio. As Debéntures ndo serdio objeto de repactuagdo programada.

4.19. Publicidade. Todos os atos, decisdes relevantes e convocagdes a serem
efetuados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, viérem a envolver
interesses dos debenturistas, a critério razoave! da Emissora em comum acordo
com o Agente Fiduciario, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de
avisos, no Diario Oficial do Estado de S$#o Paulo e no Jornal de Jundiai, bem
como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — Internet

(www.sifco.com.br)

4.20. Imunidade de Debentuyristas. Caso qualquer debenturista goze de algum
tipo de imunidade ou isen¢fo tributaria, este deverd encaminhar ao Banco
Mandatério e Institui¢io Depositaria e/ou & Emissora, no prazo minimo de 10
(dez) dias titeis de antecedéncia em relagfo 3 data prevista para recebimento de

valores relativos as Debéntures, documentagfio comprobatéria dessa imunidade _
ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado de seu pagamento os valores

devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

CLAUSULA QUINTA - ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Quaisquer aditamentos & presente Escritura deverfio ser arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP.

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.1.1, 6.1.2 ¢ 6.1.3 a seguir, a Emissora
podera, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissfio, promover o resgate de
parte ou da totalidade das Debéntures em circulagdo, desde que a Emissora
manifeste seu interesse em relagio ao resgate antecipado das Debéntures
(“Resgate Antecipado™). A Emissora deverd manifestar seu interesse em realizar
0 Resgate Antecipado mediante comunica¢io esci'ita ao Agepte Fiducidrio

ABVEn

(“Comumcagao de Antecipacio”™), com pelo p)enoé’f?' 5 7{Gul Le) dias de
4 Mg o 12
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antecedéncia da data do pagamento, informando (a) a data; (b) o volume ou

namero de Debéntures que pretende rcsgafat e (c) qualquer c‘utra mformagao
relevante aos Debenturlstas 2as 3 ORI PN

6.1.1. O Resgate Antecipado, desde que abranja a totalidade das

Debéntures em circulagdo, poderd ser realizado a livre e exclusivo critério da
Emissora, mediante o pagamento do Prémio previsto na Clausula 6.1.3.

6.1.2. O Resgate Antecipado parcial dependera da aprovagio prévi'a dos
Debenturistas representando pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagfo, e, desde que aprovado, do pagamento do Prémio
previsto na Cléusula 6.1.3.. Uma vez aprovado o Resgate Antecipado parcial,
adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiducirio, nos
termos do artigo 55, Pardgrafo Primeiro da Lei das Sociedades por Agdes e
demais normas aplicaveis e com a divulgagio dos resultados a todos os
Debenturistas por meio de comunicado. Inclusive no que concerne as suas regras.
Para as. debéntures custodiadas no SND, a operacionalizagio do resgate
Antecipado parcial dar-se-d4 conforme procedimentos adotados pela CETIP,
através da operagdio de compra e de venda definitiva das Debéntures no mercado
secunddrio. Entretanto, todas as etapas desse processo, tais como habilitagdo dos
debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragdo, definigdo de rateio e de validagfio
das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por Debenturista, - serio
realizadas fora do dmbito da CETIP. Fica definido que caso a CETIP venha a
implementar outra funcionalidade para operacionalizar o resgate parcial, ndo
haverd necessidade de ajuste desta Escritura ou qualquer outra formalidade.

6.1.3. Sobre o valor a ser antecipado, equivalente ao Valor Nominal
Unitério {ou saldo deste) das Debéntures a serem resgatadas, acrescido, conforme

0 caso, (a) da Remuneragao incidente pro rata temporis desde a Data de Emissdo -

ou da Data de Pagamento da Remuneraggo imediatamente anterior, o que ocorrer
por tltimo; e (b} dos encargos moratérios eventualmente devidos nos termos da
Clausula 4.1.4. e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado; serd devido
prémio de 1% (um por cento) ao ano, calculado pro rata temporis (“Prémio™),
pelo periodo compreendido entre a data do Resgate Antecipado ¢ a Data de
Vencimento. O cilculo do Prémio devera ser realizado de acordo com a seguinte

férmula: ) \1)
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Prémio = PX[ZQU)XPU onde _

P =0,01 (um centésimo);

DU = nimero de dias teis entre a data do Resgate Antempado e a Data de
Vencimento; e N :

P.U = Valor Nominal Unitério ou Saldo do Valor Nominal' Unitédrio das’
Debéntures, acrescido da Remunei‘agﬁo das Debéntures, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures
imediatamente anterior, até a data do Resgate Antecipado, bem como de
eventuais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate.

6.2. A data do Resgate Antccipado devera corresponder a dia 1itil, sendo que a
CETIP devera ser comunicada pela Emissora com 02 (d01s) dias uteis de
antecedéncia da data respectiva.

6.3. As Debéntures resgatadas serfio obrigatoriamente liquidadas e canceladas

pela Emissora.

CLAUSULA SETIMA — AQUISICAO FACULTATIVA
7.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, observado (i) o disposto no § 2° do
artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des e (ii) a Clausula 2.6 acima, adquirir
Debéntures em circulagfio por preco ndo superior ao seu Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissfio ou, conforme o caso, da
Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, até a data da efetiva
aquisi¢do das Debéntures, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura. As Debéntures adquiridas pela
Emissora, na forma desta Clausula, poderdo ser canceladas, permanecer em
tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado, sendo que as Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, se e quapdo colocadas
no mercado, fardo jus & mesma Remuneragio das demais Debén es entdo em

circulacgo. ' )
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8.1. Observado o disposto nesta Clausula ;;Oitavfi,-, ° "'A’gente’; :.aFfdﬁciério podera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relativas is Debéntures e
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitrio das Debéntures, acrescido da. Remuneracdo devida
até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, ¢ demais encargos
devidos nos termos desta Escritura, mediante entrega 2 Emissora de comunicagio

por escrito, na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos {cada um, um
“Evento de Inadimplemento™):

b

7
oD

AE T )

a

(a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo "_pecunidria
relacionada as Debéntures, desde que ndo sanada em 2 (dois) dias tteis contados
da data do descumprimento;

(b) ocorréncia de qualquer incorporagdo, fusfo, cisdo, transformagio ou qualquer
outra reorganizag¢do societéria que venha a resultar na troca do controle acionério
da Emissora (ressalvadas as hipoteses de reorganizagio societiria do grupo
econdmico em que nfo haja alteragfio do controle indireto da Emissora), seja
estritamente societdria ou realizada mediante disposicio de ativos relevantes,
salvo se aprovado previamente pelos debenturistas;

(c) inclusdo no seu estatuto, em acordo societario de que participe, de dispositivo
que importe em: (i} restricdes 4 sua capacidade de crescimento ou ao seu
desenvolvimento tecnoldgico; e/ou (ii) restricSes de acesso a novos mercados;
e/ou (iii) restrigbes ou prejuizos a capacidade de pagamento das obrigagdes
financeiras assumidas perante os debenturistas, nos termos desta Escritura;

(d) decurso do prazo previsto na Clausula 13.1.2 sem que o Agente Fiducidrio
tenha recebido evidéncia da constituigdo das Garantias Reais e seu registro junto
aos cartérios de registro competentes;

(e) caso a Emissora deixe de reforgar as garantias das Debéntures no prazo de 30
(trinta) dias apés notificagdo do Agente Fiduciario, desde que o pedido seja
fundamentado em evidéncia ou risco de destrui¢dio ou depreciaca das garantias
existentes, respeitado o disposto na Clausula 13.1.2,; J
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(f) utilizagio dos recursos orfundos desta Emissfio de forma diversa da definida
na cléusula 3.5, CTAE TS S I SCTRNT SO

(g) n3o cumpnmento pela Em1ssora ou por qualquer de suas controladas, de
qualquer deciséio ou sentenga judicial transitada em julgado contra a Emissora ou
qualquer de suas controladas, cujo valor individual ou em conjunto seja igual ou
superior R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (ou seu contravalor em outras
moedas), no prazo de até 10 (dez) dias contados da data estipulada para

pagamento e/ou cumprimento da determmada obrigacfio, desde que ndo seja dada
garantia para refendo pagamento;

(h) pedido de autofaléncia ou de faléncia nio elidido no prazo legal, decretagfio
de faléncia, pedido de recuperagfio judicial ou extrajudicial, ou qualquer

procedimento analogo que venha a ser criado por lei, da Emissora;

(i) caso as declaragBes realizadas pela Emissora sejam falsas ou enganosas, ou
ainda, de modo relevante, incorretas ou incompletas;

(j) liquidag#o, dissolugdo ou extingfio da Emissora;

(k) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei n® 6.404/76;

(I) redugdo do capital social da Emissora, exceto (i) se mantido o Capital Social

em valor igual ou superior ao atual Capital Social da Emissora; ou (ii) se

previamente autorizado pelos debenturistas representando a maioria das

Debéntures em circulagéo reunidos em assembleia, nos termos desta Escritura.

(m) protesto de titulos no valor unitirio ou agregado de, no minimo, R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais) por cujo pagamento a Emissora seja
responsével, ainda que na condigdo de garantidora, ndo sanado no prazo de 5
(cinco) dias;

(n) vencimento antecipado de qualquer divida financeira da Emissora no
montante individual ou agregado de, no minimo, R$ 5.000.000,004cinco milhdes
de Reais), que ndo s¢ja paga no prazo de 10 (dez) dias contados dq vencimento;
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(0) inadimplemento em sua respectiva data de vencimento ou apos decorrido
qualquer prazo de cura ali previsto, do pagamento de: aualquér dmda financeira
da Emissora no montante 1nd1V1dUa§Lr,0u aglegado de;m,ncn minimo, R$

5.000.000,00 (cinco milhdes de Reais);
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(p) ndo cumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigagBes nio pecuniarias
assumidas em decorréncia da emissdo das Debéntures, por meio desta Escritura,
ou das ObrigagBes Adicionais da Emissora, conforme definido na Clausula Nona
abaixo;

(q) rebaixamento da classificacdo de risco (rating) concedido a2 Emissora para
fins desta Emissdo pela Agéncia Classificadora de Riscos (conforme definido na
Clausula 8.1.6.), a ser verificado por ocasifio de sua revisio e publicac¢do anual.

8.1.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento, indicados -

nas alineas “c”, “d”, “e”, “f?, “g”, “i”, “k”, “I”, “m”, “n”, e “0” da Clausula 8.1
acima, o Agente Fiduciario devera, em até 05 (cinco) dias uteis contados da data
em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembleia
Geral de Debenturistas para deliberar acerca da declaragio do vencimento
antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral de Debenturistas somente
podera determinar que o Agente Fiducidrio nfo declare o vencimento antecipado
das Debéntures por deliberagdo de titulares detentores da maioria das Debéntures
em circulagio.

8.1.2. Caso, em sendo convocada a Assembleia Geral de Debenturistas nos
termos da clausula 8.1.1 desta Escritura, esta nio venha a se realizar, ou caso a
Assembleia Geral de Debenturistas se realize ¢ ndo haja, respeitada a forma de
convocagido € o quorum estabelecido na Clausula Décima Primeira abaixo, (i)
deliberagdo na data originalmente estabelecida para sua realizagiio, ou (ii)
quorum, em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputavel aoc Agente
Fiduciério, este devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento pela Emissora do saldo devedor
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragéo, devida
at€ a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e dos demais outros
valores eventnalmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura. O

' pagamento ora referido devera ser realizado pela Emissora em até (dez) dias

corridos contados da data de declaragio do vencimento ant mpado das
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8.1. 3 Na ocorréncia do Evento de Inadimplemento previsto na alinea “b”,

(p) ¢ (q) da Clausula 8.1 acima, o Agente Fiducidrio dever4, em até 05 (cinco)
dias uteis contados da data em que tomar ci€ncia da ocorréncia do referido
evento, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral de
Debenturistas somente podera determinar que o Agente Fiducidrio declare o
vencimento antecipado das Debéntures por deliberaciio de titulares detentores da
maioria das Debéntures em circulagdo, sendo que, na hipétese de aprovagdo com
base neste quorum minimo, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, independentemente de notiﬁcac;fio 4 Emissora ¢
exigir o imediato pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneragio devida até a data do efetivo pagamento,
caleulada pro rata temporis, e dos demais encargos devidos nos termos desta
. Escritura.

0y

i
)
]

8.14. Na hipotese de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Inadimplemento indicados nas alineas “h” e *j” da Clausula 8.1 acima, o Agente
Fiducidrio deverd declarar o vencnmento antecipade das  Debéntures,
independentemente de qualquer consulta aos debenturistas ou notificagdo a
Emissora e exigir o imediato pagamento do saldo do Valor Nominal Umt_arlo das
Debéntures, acrescido da Remunerago devida até a data do efetivo pagamento,
calculada pro rata temporis, e dos demais encargos devidos nos termos desta

Escritura.

8:1.5. Caso seja efetuado o pagamento relativo ao vencimento antecipado
citado nos itens acima, a CETIP devera ser comunicada com 02 (dois) dias uteis

de antecedéncia.

8.1.6. Considera-se como “Agéncia Classificadora de Riscos”, para fins
desta Escrifura, a empresa Lopes Filho & Associados, Consultores de
Investimentos Ltda., com sede na Rua Arajo Porto Alegre, 36, 8° andar, Rio de
Janeiro / RJ, inscrita no CNPJ/MF n°® 29.511.508/0001-36, também conhecida
como LF Rating — Agéncia Classificadora de Riscos, ou ouira agéncia
classificadora de risco que venha a ser designada de comum{acordo entre a
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Emissora ¢ 0 Agente Flduclano apos aprovac;ao da malona dos titulares de
Debéntures em circulacfio. R

Qa

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

9.1. Observadas as demais obrigac;c’")es previstas nesta Escritura, na legislégﬁo e
regulamentagdo aplicaveis, enquanto o saldo devedor das Debentures ndo for
integralmente pago, a Emissora obriga-se ainda a:

@ fornecer a0 Agente Fiduciério:

(a) em até 120 (cento e vinte) dias apds o final do exercicio social, copia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio

social acompanhada do relatério da administragio e do parecer dos auditores
independentes;

(b) em até 10 (dez) dias tteis contados do recebimento de solicitacéo,
qualquer informagéo relevante para as Debéntures que lhe venha a ser solicitada,
de maneira razodvel, por escrito, pelo Agente Fiducidrio, a fim de que este possa
cumprir com suas obriga¢des nos termos desta Escritura e da Instrugio CVM n°

" 28, de 23 de novembro de 1983 (“Instrugio CVM n° 28”);

(c) em até 5 (cinco) dias tteis apds o seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificagfo judicial recebida pela Emissora que possa resultar
em um Evento de Inadimplemento;

(d) em até 5 (cinco) dias uteis, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado de quaisquer clausulas, termos ou condig¢es desta
Escritura; e

(ii) preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstragSes consohdadas em conform1dade com os termos da Lei
das Sociedades por Agdes;

(iii) divulgar suas demonstragdes financeiras acompanhadas de notas explicativas
e parecer de auditores independentes, em sua pagina na red¢ ‘mundial de
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(iv) convocar, nos termos da Cliusula Décima Primeira desta Escritufa,
Assembleia de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que

direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, caso o Agente
Fiduciario ndo o faga;

(v) submeter, forma da lei, suas demonstrages financeiras a exame por empresa -

~ de auditoria independente registrada na CVM;
(vi) manter sempre atualizados € em boa ordem os livros e registros societarios;
(vii) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social;

(viii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com esta
Escritura e com o Contrato de Distribuigfio, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas perante os debenturistas; '

(ix) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em circulagio, as declaragdes e garantias prestadas
nesta Escritura, no que for aplicavel;

(x) aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente
conforme descrito na Cléusula 3.5 acima;

(xi) salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial,
cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as leis, regras, regulamentos
e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize neg6cios ou possua
ativos;

(xii) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam
ou venham a incidir sobre a Emissdo e que sejam de respongabilidade da
Emissora; ;
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(xiti) efetuar o pagamento de todas as despesas razoavels comprovadas pelo
Agente Fiducidrio que vepham a ser neccssamaa pura p; ‘ote: ger os direitos e
interesses dos debenturistas ou para rgalizar sets créditos,’ mcluswe honorarios
advocaticios ¢ outras despesas e custos razodveis incorridos em virtude da

cobranga de qualquer quantia devida aos debenturistas, nos termos desta
Escritura; e

bl
(&1
2
el
Pl

(xiv) informar a CETIP o valor e a data de pagamento de toda a qualquer
remuneragio referente as Debéntures.

9.2. Adicionalmente, a partir de 30 de junho de 2.011, a Emissora obriga-se a
cumprir os seguintes indices financeiros, a serem calculados com base nas
demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora (“Indices Financeiros™):

(a) Liquidez corrente: serd considerada como liquidez corrente a divisdo do ativo
circulante total pelo passivo circulante total, nas datas de encerramento contabil,
abaixo mencionadas, divisdo esta que deverd apresentar o seguinte resultado: .

(i)  em 30 de junho de 2.011, ndo podera ser inferior a 1,0;
(iiy  em 30 de junho de 2.012, nfo poder4 ser inferior a 1,1;
(iii) . em 30 de junho de 2.013, nio podera4 ser inferior a 1,2.

(b) Divida financeira liquida / EBITDA: serfio consideradas como dividas
financeiras liquidas os valores contabilizados nas rubricas “Empréstimos e
Financiamentos” (de curto e longo prazo), deduzidos de todas as disponibilidades
financeiras da Emissora, contabilizadas sob as rubricas “Caixa”, “Bancos” e
“Aplica¢des Financeiras™.

(b.1) O EBITDA deveri ser calculado de acordo com a seguinte formula:
Lucro antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido
(+) resultado financeiro liquido N
(+) depreciacdo/amortizagio \U
{-) outras receitas operacionais 1

(+) outras despesas operacionais.
(=) EBITDA
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(b.2) Fica ora acordado que a apurag;ao do EBITDA sera sempre efetuada
com base nas datas de encerramento contabil abaixo- mer.0101mda>, com relagdo
aos ultimos doze meses anteriores a a data de apurar'ao,udever\do -apresentar 0s

seguintes indices relativamente a cada uma delas:

()  em 30 de junho de 2.011, ndo poders ser superior a 4,5;
(i)  em 30 de junho de 2.012, ndo poder4 ser superior a 4,0;
(iif) em 30 de junho de 2.013, ndo podera ser superior a 3,5.

CLAUSULA DECIMA — AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Nomeagio. A Emissora constitui ¢ nomeia o Agente Fiducidrio dos
debenturistas desta Emissdio, a Planner Trustee DTVM Ltda., acima
qualificada, a qual, neste ato, aceita a nomeac¢do para, nos termos da lei e da
presente Escritura, representar perante a Emissora a comunhéo dos debenturistas.

10.1.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura, declara sob

as penas da lei, que:

(a) aceita a fungfo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribui¢8es previstos na legislagfio especifica e nesta Escritura;

(b) estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario,
nos termos da regulamentaco aplicével;

(¢) conhece e aceita integralmente esta Escritura, todas as suas cldusulas e
condigdes;

(d) est4 devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com suas

obrigacSes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais para
tanto;

{e) a celebragio desta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa
e eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com seus termos Yrcondlgﬁes;

—
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(f) a celebragdio desta Escritura € o cumpnmento de suas Jobrigagdes aqui
previstas nio infringem qualquer obngagao antehonnente assurnda »elo Agente
Fiduciario; 300 B 207 Bt a8 ot
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(g) nfio tem qualquér impedimenfo legal ou conflito de interesse, conforme artigo -
66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes e artigo 10 da Instrugiio da

CVM n.° 28/83, para exercer a fungfo que lhe é conferida;

(h) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impec¢a de exercer suas
funcdes; -

(i) verificou a veracidade das informac&es contidas nesta Escritura;

() verificou a observéncia, pela escritura, dos limites de emissio previstos no
artigo 60 da Lei das S.A., conforme disposto na Cldusula 3.6. da presente
Escritura; e

(k) estd ciente da circular n® 1.832, de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil.

10.2. Remuneragfio do_Agente Fiduciario. Serd devida pela Emissora ao Agente
Fiduciério a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que
lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragdo anual
correspondente a R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), a ser paga da seguinte
forma (“Remuneragio do Agente Fiduciario™):

(a) parcelas trimestrais de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira devida
em 5 (cinco) dias fteis apds a assinatura da presente Escritura e as demais no
mesmo dia dos trimestres subseqiientes ap6s o pagamento da primeira parcela,

mediante o recebimento da competente nota fiscal de servicos emitida pelo

Agente Fiduciario;

(b) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
desta remuneragfo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1%
(um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento).

10.2.1. O pagamento da remuneragdo devida ao Agente Fiducidrio sera
feito mediante aviso de cobranga a ser enviado & Emissgra c':pm antecedéncia
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minima de 10 (dez) dias corridos da data de cada pagamento Na hlpotese de a
Emissora ndo receber referido aviso dentro do prazo auma me‘nuonado 0s
pagamentos eventualmente efetuados com:atraso, em 12736 do.#5o receblmento
pela Emissora, de referido aviso, nfo estarfio sujeitos a multas ou penalidades.
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10.2.2. A remuneragio prevista na Clausula 10.2.1 acima sera devida até a
liquidagdo integral ou cancelamento das Debéntures.

10.2.3. As parcelas referentes 3 Remuneragio do Agente Fiducidrio serfio
atualizadas, anualmente, de acordo com a variagfio acumulada do IGP-M, ou na

“sua falta ou impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-

CON'J
3

lo, a partir da data de assinatura desta Escritura, calculada pro rata die, se
necessario.

10.2.4. As parcelas referentes 3 Remuneracio do Agente Fiduciario serdo
acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualquer natureza
(ISS — Imposto Sobre Servigos), PIS (Contribuigdo ao-Programa de Integragdo
Social), COFINS (Contribui¢do Social para o Financiamento da Seguridade
Social) e quaisquer outros tributos que venbam a incidir sobre referida
remuneragio, excetuando-se o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.3. Substituicio do_Agente Fiducidrio. Nas hipéteses de auséncia e
impedimentos tempordrios, renfincia, intervencdo, liquidacfio judicial ou
extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro caso de vacéncia, sera realizada,
dentro do prazo méximo de 30Q (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembleia de Debenturistas para a escolha do novo agente
fiduciério, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser

substituido, pela Emissora ou por debenturistas que representem 10% (dez por

cento), no minimo, das Debéntures em circulagdo. Na hipdtese de a convocagio
ndo ocorrer até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado,
cabera a Emissora efetua-la. -

10.3.1. A remuneracgio do novo agente fiduciério serd a mesma ja prevista
na presente Escritura, salvo se outra for negociada com a Emisspra, sendo por
esta aceita por escrito, prévia e expressamente. _ !
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10.3.2. Na hipétese de nZo poder o Agente F1duc1ar10 contmuar a exercer
as suas func¢des por circunstincias supefvementvs a ésta Zscritura, devera

comunicar imediatamente o fato aos debenttiristas’ 2 fi cbmlssbrzf,Oi)edindo sua
substitui¢io. '
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10.3.3. E facultado aos debenturistas, apds o encerramento do prazo para a
distribuigio das Debéntures no mercado, proceder A substituigdo do Agente
Fiduciario ¢ a indicaciio de seu substituto, em Assembleia de Debenturlstas

especialmente convocada para esse fim, nos termos da presente Escritura.

10.3.4: A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento a presente Escritura, que deve ser arquivada na JUCESP.

10.3.5. O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas fungdes a partir

da data da presente Escritura ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia

da celebragiio do correspondente aditamento 3 Escritura, devendo permanecer no
exercicio de suas fungBes ate sua efetiva substituicio ou até que todas as
obriga¢des contempladas na presente Escritura sejam cumpridas.

]

10.3.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicio do Agente Fiduciario as
normas e preceitos da CVM.,

10.4. Deveres e Obrigacdes do Agente Fiduciédrio. Além de outros previstos em
lei, em ato normativo da CVM ou na presente Escritura, constituem deveres ¢
atribui¢des do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos debenturistas, empregando, no exercicio
da fungdo, o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma
empregar na administrag@o de seus proprios bens;

(b) renunciar & fungfo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptidio;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragfo, correspondéndia ¢ demais
papeis relacionados com o exercicio de suas fungdes;
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(d) verificar, no momento de aceitar a funcfio, a veracidade das 1nformagoes
contidas nesta Escritura, diligenciando nd; sertide:” de que be_]am 'sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha gophgcimentd; *.° So 70

3130

)

(=R ]

(e) promover, nos competentes érgdos, caso a Emissora nfio o faca, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificard a

administragdo da Emissora para que esta lhe fornega as indicages e documentos
necessarios;

(f) acompanhar a observéncia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatorias prestadas pela Emissora, alertando os debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

(g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagGes constantes das propostas
de modificagBes nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

-(h) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes,

)

certidBes atualizadas dos distribuidores ¢iveis estaduais (incluindo faléncias,
recuperagdes judiciais e execugdes fiscais), distribuidores federais, das Varas da
Fazenda Piblica, Cartorios de Protesto, Juntas de Conciliagdo e Julgamento, das
Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da
Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora exerca suas
atividades;

(i) convocar, quando necessario, a Assembleia de Debenturistas, por antncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Diério Oficial do Estado de Sao Paulo e
no Jornal de Jundiai, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo
constantes da Lei das Sociedades por A¢3es e desta Escritura;

(k) comparecer & Assembleia de Debenturistas, a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

() elaborar relatério destinado aos debenturistas, nos termos da alinea “b” do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, o qp\al devera conter,
ao menos, as seguintes informacoes:
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(i) eventual omissdio ou incorrecio de que tenha conhecimento, contida

nas informagSes divulgadas pela Emissora, “6a, aiida,”s inddimplemento ou
7T - B

atraso na obrigatéria prestagio de informagesipela Emisigta; 3 5 3
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(ii) alteragdes estatutdrias ocorridas no périodo;

(i) comentirios sobre as demonstragdes contabeis da Emissora,

enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da
Emissora; : '

(iv) posigdo da distribuigiio ou colocagio das Debéntures no mercado; -

(v) resgate, amortizagfio ¢ pagamentos de Remuneragio das Debéntures
realizados no periodo, bem como repactuacdo, aquisigdes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

(vi) acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio desta
Emissdo, de acordo com os dados. obtidos perante os administradores da .
Emissora; '

(vil) cumprimento de outras obrigagSes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

(viii) declara¢do sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungfo de
Agente Fiduciario;

(ix) relagdo dos bens e valores entregues 4 sua administragéo; e

(%) declaragio acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia das
Debéntures.

(m) colocar a disposi¢do dos debenturistas, nos termos do artigo 12, inciso XVIII
da Instrugio CVM n° 28, o relatério de que trata a alinea “1” acima no prazo
maximo de 4 (quatro) nieses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora;

(n) manter atualizada a relagio dos debenturistas e seus endereg s, mediante,
inclusive, gestdes perante a Emissora, a Instituig:ﬁp.pegositéria e a CETIP;
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- (o) fiscalizar o cumprimento das cliiisulas comstasites ©Aestal Escritura,
Y o 3 o 3

especialmente daquelas que impSem obrigagdes de fazer 8.de nad fazer;

(p) sem prejuizo do disposto na Cléusula Oitava acima, comunicar aos
debenturistas, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, de qualquer inadimplemento,’
pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente Escritura, indicando o local
em que fornecera aos interessados maiores esclarecimentos; €

(9) acompanhar, calcular e ‘apurar os Indices Financeiros, na pertodicidade
prevista nesta Escritura. '

10.5. Atribuicdes Especificas. O Agente Fiducidrio usarz de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protegdo e
defesa dos interesses da comunhio dos debenturistas ¢ da realizacdio de seus

créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os

termos ¢ condi¢des desta Escritura:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condigdes da presente Escritura;

(b) executar garantias reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos debenturistas;

(c) requerer a faléncia da Emissora, se nfio existirem garantias reais;

(d) tomar qualquer providéncia necessiria para a realizagio dos créditos dos
debenturistas, e |

(e) representar os debenturistas em processo de faléncia, recupera¢io judicial
e/ou recuperagdo extrajudicial, bem como intervengdo ou liquidagdo extrajudicial
da Emissora,

10.5.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade de
ndo adogdo das medidas contempladas nas alineas “a” a “c” acima se, convocada
a Assembleia de Debenturistas, esta assim o autorizar por del_iberagﬁo da
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“d” acima, sera suficiente a deliberagdo da maioria dos tltulares das Debéntures
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10.6. Despesas. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas
razodveis que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e
interesses dos debenturistas ou para realizar seus créditos.

10.6.1. O ressarcimento a que se refere esta Clausula 10.6 sera efetuado
em até 10 (dez) dias Gteis contados da entrega i Emissora dos documentos
comprobatorios das despesas efetivamente incorridas.

10.6.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos debenturistas deverfo ser
previamente aprovadas ¢ adiantadas pelos debenturistas, e, posteriormente,
conforme prevista em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem
adiantadas pelos debenturistas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias de agSes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢@es intentadas contra ele no exercicio
de sua funcfo, desde que relacionadas a solugdo da inadimpléncia aqui referida,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhfio dos debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente
adiantadas pelos debenturistas, bem como a remunera¢io ¢ as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relag&o ao pagamento destas por um periodo superior a 10
(dez) dias corridos.

10.6.3. As despesas a que se refere esta Clausula 10.6 compreenderdo,
inclusive, aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatérios, avisos e notificages, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certidGes;

(¢) locomogio entre Estados do Pais, hospedagem e ‘alimentadio, quando
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(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais oy periciais ‘que;vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes 2e{0)} obsturidades aias’ ififormagdes
pertinentes aos interesses dos debenturistas.

10.6.4. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para
proteger direitos ¢ interesses ou realizar créditos dos debenturistas que nfio tenha
sido saldado na forma ora estabelecida serd acrescido 2 divida da Emissora e

gozard das mesmas garantias das Debéntures, se for o caso, preferindo a estas na
ordem de pagamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ASSEMBLEIA DE
DEBENTURISTAS

11.1. Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia de
debenturistas, de acordo como disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio de
debenturistas (“Assembleia de Debenturistas™).

11.2. A Assembleia de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por debenturistas’ que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em circulagéo e pela CVM.

11.3. Aplicar-se-4 & Assembleia de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agies, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.4. A Assembleia de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagio, com
a presenca de debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures
em circulagdo e, em segunda convocagéo, com qualquer nimero.

11.5. Cada debénture conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia de
Debenturistas, sendo admitida a constituigdo de mandatérios, debenturistas ou
ndo.

11.6. A convocagdo dar-se-4 mediante anincio publicado, pelo menos 3 (irés)
vezes, nos orgios da imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas

(', : 53 xRy

- aad A
P .g.'?'."gs!.
Finjag OO0, 18

30

A | puteniicacad —f
& i man A
i 1059”1

utel




noT DR} [ v

5] B b= 1] 920 N
3
a ~3} @ DI
¥

3

) RERTR
o Py I} o on
3 ] O 32 00 2l

convocagdo de assembleias gerais constantes da Lel das Sociedades por Acdes,
regulamentagido aphcaveledesta Escritura..>., ==y .7, .7, .3 L7

o‘ ~J.-‘ bid
010 3 on 2 o'Jo a

11.7. As Assembléias de Debenturistas serfo convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias. A Assembleia de Debenturistas em segunda
convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 08 (oito) dias apés a

data marcada para a instalagio da Assembleia em pnmelra convocagao,

11.8. Independentemente de publica¢Bes e/ou avisos, serd considerada regular a

Assembleia de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em circulagio.

11.9. As deliberagdes tomadas pelos debenturistas, no dmbito de sua competéncia
legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura, serio existentes,
validas ¢ eficazes perante a Fmissora e obrigardo a todos os titulares das
Debéntures em circulagfio, independentemente de terem comparecido 2
Assembleia ou do voto proferido na respectiva Assembleia de Debenturistas.

11.10. Para efeito da constitui¢do de todos e quaisquer dos quéruns de instalagio
e/on deliberagdo da Assembleia de Debenturistas previstos nesta Escritura,
considera-se “Debéntures em circulagdo” todas as Debéntures subscritas,
excluidas aquelas (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) de titularidade
de (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas); (b)
controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; ¢ (¢) administradores da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionada. Para efeitos de
quorum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

11.11. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias dos Debenturistas.

11.12. A presidéncia da Assembleia de Debenturista caberd ao debenturista eleito
pelos titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

11.13. Nas deliberagdes da Assemblcia de Debenturistas, cada Debénture em
circulagdo conferird ao seu titular um voto, sendo admitida a pstituigz‘io de

i
mandatério, debenturista ou nio.
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11.14. Ressalvados os casos previstos na Clausulg 11.15 abaixo, no item (1) da
Clausula 8.1, bem como nas Cléusulas 8.1.47-8.13 e 10,51 da prisents Escritura,
as matérias sujeitas a4 Assembleia de Pebenturistas %&ﬁoaépr&\:i)adas pelos
titulares da maioria das Debéntures em circulagiio que estiverem presentes em

referida Assembleia.
11.15. Observado o disposto na Clausula 11.14 acima:

(8) Ressalvado o disposto no item (b) abaixo, as alteragdes nas caracteristicas ¢
condi¢des das Debéntures e da Emissio deverdo ser aprovadas por debenturistas
que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagio; e

(b) As alteragdes na Remuneragio, nas Datas de Pagamento da Remuneragio,
nas datas de amortizagfo, nas Clausulas que dispdem sobre hipéteses de
‘vencimento antecipado, no prazo das Debéntures, e/ou nos dispositivos sobre
quorum previstos nesta Escritura deverdio contar com aprovagdo dos
- debenturistas representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em
circulagdo.

11.16. O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias de Debenturistas
para prestar aos debenturistas as informag@es que lhe forem solicitadas.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —- DECLARACOES E GARANTIAS DA

EMISSORA

12.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura
desta Escritura, que: '

(a) E uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de companhia fechada, dé acordo com as leis brasileiras;

(b) Estd devidamente autorizada a celebrar a presente Escritura, a emitir as
Debéntures ¢ a cumprir suas respectivas obrigagdes previstas nesta Escritura e

nas Debéntures, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legai e estatutarios

necessérios para tanto;

o5 g‘.; _(“:'/;S&‘,' £
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(¢} As obrigagBes assumidas nesta Escritura constituem obrigacdes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exeqiifveis’ dt acoide com-6s séns termos e
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(d) Os representantes legais que assinam esta Escritura foram autorizados e tém
poderes bastantes para representar a Emissora em referidos atos;

(e) A celebragdo da presente Escritura e a emissdo das Debéntures foram
devidamente autorizadas pelos seus 6rgios societdrios competentes e ndo

infringem'(i) seus Estatutos Sociais; ou (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que a Emissora esteja sujeita;

(f) A celebragiio da presente Escritura e a emissio das Debéntures, nfo infringem
qualquer contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja parte, nem ira
resultar em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em
quaisquer desses contratos ou instrumentos, ou (ii) na rescisfo de quaisquer
desses contratos ou instrumentos;

(g) as demonstragSes financeiras da Emissora representam corretamente a
situagdo financeira da Emissora nas datas a que se referem e foram devidamente

elaboradas em conformidade com os principios contébeis geralmente aceitos no
Brasil;

(1) ndio tem conhecimento da existéncia de qualquer acfio judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquétito ou investigagdo, que possa vir a causar
impacto substancial e adverso 4 Emissora ¢ a esta Emisséo;

(h) tem todas as autorizagBes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, estando todas
elas vélidas;

(i) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a conducio de
sues negocios € que sejam relevantes para a execugdo das atividades da
Emissora, exceto com relacdio aquelas leis e regulamentos que estejam sendo

- contestados de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emis ora possua

provimento jurisdicional vigente autorizando sua néo observéncia;
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)] manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes

necessarios para assegurar a Emissora a manutem,ao das cuas condlgms atuais de
operacdo ¢ funcionamento; o) 3 39‘3 393 BN |

(k) os documentos e informagdes fornecidos ao Coordenador Lider e/ou seus
assessores legais sdo materialmente corretos e estfio atualizados até a data em que
foram fornecidos e incluem os documentos ¢ informagdes relevantes para a
tomada de decisfio de investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas
informages sobre as transagBes relevantes da Emissora, bem como sobre os
direitos ¢ obrigagBes materialmente relevantes delas decorrentes;

(1) ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimentd e que possa resultar em alteragio substancial adversa de sua
situagfio econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos debenturistas;

(m) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes com relagio a esta Emisso; e

(n) mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes
de mercado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — GARANTIAS

13.1. A fim de assegurar o fiel cumprimento de todas as obrigagcdes assumidas
pela Emissora nesta Escritura, os Intervenientes Garantidores prestam as
seguintes garantias, as quais perdurardo até a liquidacfo integral de todas as
Debéntures, conforme os termos e condigdes previstos neste instrumento:

13.1.1. Garantia Fidejussoria: As debéntures contam com garantia fidejussoria,
constituida neste ato, repreSentad_a pela fianca prestada pela G Brasil, qualificada

no preimbulo desta Escritura, a qual por este instrumento e na melh_or forma de

direito, na qualidade de fiadora e principal pagadora, responsabiliza-se, por si €
seus sucessores, solidariamente com a Emissora, pelo cumprimento de todas as
obﬁgagﬁes assurhidas pela Emissora por forga desta Escritura, renunciando
expressamente aos favores dos artigos 366, 827, 835, 837 e 838d Codlgo Civil
Brasileiro (Lei n® 10.406/2002). |

/ ~1059AJ77_ 7




13.1.2. Garantias Reais: As debéntures’ cnntmao ‘rambem com a_, garantlas reais
a seguir especificadas (“Garantias Reais'Zi» ¢ R KR

a) Garantia Hipoteciria sobre Iméveis da Tubrasil: A Tubrasil, por este ato,
oferece os imbveis de sua titnlaridade, entdo registrados sob as matriculas n°s
R.15/84.555, R.11/85.739, R.11/85.740, R.11/85.741, R.12/85.742, R.10/86.458,
R.13/17.160, R.12/22.379, R. 17/62. 252, R.20/17.054, R.14/2. 971, R.14/2.972,
R.14/2.973, R.14/2.975, R 14/2 976 R.14/2.977, R.15/16. 374 R.17/16.760,
R.15/17.045, R.15/17.044 e.R.14/2.978, todas do 2° Reglstro de Iméveis da
comarca de Guarulhos — SP (“Imoveis™), em hipoteca de primeiro grau, como
garantia real ao cumprimento das obrigagBes assumidas pela Emissora nos

~ termos desta Escritura (“Hipoteca™). Para tanto, compromete-se a Emissora,

dentro do prazo méiximo de 60 (sessenta) dias a contar da Data de Emissdo, a
fornecer ao Agente Fiducidrio matricula atualizada dos Iméveis, evidenciando o
registro e constituigio da Hipoteca, comprometendo-se, por seu furno, o Agente
Fiduciério, a assinar a competente Escritura Pablica de Constituigio de Garantia
Hipotecaria, nos termos da minuta constante do Anexo I & presente (“Escritura
Pablica de Hipoteca™), quando assim the for requerido pela Emissora.

Os Iméveis foram avaliados em R$ 73.880.000,00 (setenta ¢ trés milhdes,
oitocentos € oitenta mil reais), consoante Laudo de Avaliagdo emitido pela
empresa Appraisal Avaliagdes e Engenharia Ltda., com sede na Rua Joaquim
Floriano, n® 820, conjunto 191 / 192, na cidade de Sdo Paulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 57.182.453/0001-01 (“Empresa Especializada™) na data de 19
de julho de 2010, documento este ja entregue pela Emissora ao Agente Fiduciario
(“Laudo de Avaliagfio”). O Laudo de Avaliagio serd atualizado sempre que assim
for requerido pelos Debenturistas representando a maioria das Debéntures em
circulagfio ao Agente Fiduciério. A atualizagfio do Laudo de Avaliagdo devera ser

realizada pela Empresa Especializada, ou por outra que vier a ser de comum

acordo designada pelo Agente Fiduciario e pela Emissora.

b) Penhor de_Certificado de- Depésito Bancario: Também em garantia ao
cumprimento das obrigacBes assumidas nos termos desta Escritura, a Sifco
constituird penhor sobre Certificado de Depésito Bancario (“CDB”) no valor de
R$ 10.000.000,00 (dez mi]h‘c‘ies. de reais), a ser mantido em conta de depésito
Jjunto ao BNB, conta 05363-7, Agéncia 0071. Para tanto, compromete-se a
Emissora, no prazo maximo de 10 (dez) dias, \cox}g_ados da Data de Emissdo, a

fornecer ao Agente Fiduciario contrato de penhm;f;; a&DB antgflto de Penhor
BE fiare S
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de CDB”, e quando referido em ¢onjunteconi‘a Esczitura Piblica de Hipoteca, _

“Os Instrumentos de Garantia Real”), dgvidamente Tégistradd, rio” Cartério .de
Titulos ¢ Documentos da Comarca de Jundiai, comprometendo-se, por seu turho,
o Agente fiduciario a assinar o referido Contrato de Penhor de CDB nos termos

da minuta constante do Anexo II & presente, quando assim Ihe for requerido pela
Emissora.

13.1.2.1. Para todos os fins desta Escritura, as Garantias Reais serﬁo'

consideradas suficientes para o fim ao qual foram constituidas porquanto a soma
de (i) o valor de avaliagio dos Tméveis; e (i1) o valor existente na conta de
deposito do CDB corresponder a montante nfo inferior a0 saldo néio amortizado
do Valor Nominal Unitario das Debéntures (“Pardmetro de Suficiéncia™). Nesses
termos, nenhum reforgo de garantia serd requerido desde que o Parfmetro de
Suficiéncia seja atendido, ficando outrossim acordado, que até a data de
pagamento da primeira parcela de amortizagio do Valor Nominal Unitario serd
admitida diferenga a menor de até 10% (dez por cento) entre o valor resultante da
soma dos itens (i) e (ii) acima e o Parimetro de Suficiéncia. |

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

14.1. Comunicagdes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes

nos termos desta Escritura deverfo ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

Se para a Emissora;

SIFCO S.A.

Av. Sdo Paulo, 479

CEP 13202-610 - Jundiai - SP

At.: Sr. Reinaldo Ferraz de C. Moreira
Telefone: 55 11 3759 8870

Fac-simile: 55 113759 8676

Correio Eletrdnico: rmofeira@grupobrasil.com
Se para o Agente Fiduciario: '

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA. .
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar, Itaiiir: B1b1, -
CEP 04538-132 - Sio Paulo — SP '
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At.: St(a). Viviane Rodrigues

Tel.: 55 11 2172-2628
Fax: 55 11 3078-7264 | i

20"

E-mail: vrodrigues@plannercorretora.com.br
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~ Se para o Banco Mandatario e Institnicio Depositaria:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n®

Vila Yara, Cidade de Osasco - SP

At.: Sr(a). Pérsia Alves Gongalves de Barros
Tel.: (11) 3684 9444 R: 4 9444

Fax: (11) 3684 2714

E-mail: 4010.persia@bradesco.com.br

Se para a Cetip:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 1° andar
Jardim Paulistano

CEP 01452-001 — S#o Paulo / SP

Tel.: (11) 3111-1596 / 3365-4925

Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio Eletrénico: Gr.debentures{@cetip.com. br

14.1.1. As comunica¢des, conforme prevista nesta Clausula, serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, ou por tclegrama
nos enderegos acima. As comunicac¢des feitas por fac-simile ou correio eletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.
Os respectivos originais deverfio ser encaminhados para os enderegos acima em
até 5 (cinco) dias 1teis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu
endereco alterado.

14.2. Rentincia. Néo se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissfio ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba 30" Agente

Fiduciario e/ou aos debenturistas em razdo de quai uerﬁ;}lggdmggm mento da
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Emissora pre]udlcara tais direitos, faculdades ou remedlos ,ou serd interpretado

1))

como constituindo- uma renincia d05 mesrr*oa cu coJ 1cordan01a com tal

inadimplemento, nem constituird novagic ou modxﬁcag:aa ‘de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura.
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14.3. Lei Aplicavel. Esta Escritura ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa
do Brasil. |

14.4. Titulo Executivo Extrajudicial & Execucio Especifica. Esta Escritura e as
Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e
I do artigo 585 da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada
(“Cédigo de Processo Civil”), reconhecendo as partes desde jA que,

independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagSes’

assumidas nos termos desta Escritura comportam execugio especifica,
submetendo-se s disposi¢Bes dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures nos termos desta Escritura.

14.5. Irrevogabilidade ¢ Sucessores. A presente Escritura é firmada em cariter
irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese de néio preenchimento dos requisitos
relacionados na Cldusula Segunda acima, obrigando as partes por si ¢ seus
SUCessores.

14.6. Independéncia das DisposicGes da Escritura. Caso qualquer das disposi¢Bes
desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerfo todas

as demais disposi¢Oes nfio afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem a disposigéio afetada por outra que, na medida
do posswel produza o mesmo efeito.

14.7. Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir -quaisquer davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com
renlncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser. '




LI TS b 2 )

IR
Q@IwI3

QS

(PR
=
o
=

Iy B 2o
n a n nan oa 0

[Folha de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 4“Emissc’fo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes Com Garantza Flut-faﬂte, aa Si ]co S. 4 ~celebrado em 13

deagoss ideCZOIG]” 5 5,0 odu " ;

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumento, em 5

(cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 {duas) tcstemunhas abaixo
identificadas e assinadas.

S#o Paulo, 13 de agosto de 2010.

SIFCO S.A.

Lot ae IS

Por:
... ElaneAp. Almeida de Bnto

Cargo: ™" Procuradora-

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Por' wo D. Ague ni Por: .

. ividne R uwues
Cargo: QOGMF\MJQ Cargo:  Vivi N it
G BRASIL PARTICIPAC()ES SIA

1. L. ot Y
Por: Eliane Ap. Almeida de Brito
Cargo:

Procuradora
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[Continuagdo da folha de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de
Debéntures Simples, Nédo Conversiveis em Agdes;, Eom Garantia Flaf,uar_i,te;‘, da Sifco S.A.,

celebrado em 13xg agosto de20103 3.0y

TUBRASIL-MTP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

1. lde 1A 2. /ﬁfigi;defffi://///
Por: ;
RE]M AL DE C. MOREIRA
)

Cargo:
CURADOR

) FAEITE T

Nome: . :
) Luiz Antré N. Petito
CPF: O .\D\Dfs‘r\?% O8N

Eliane Ap. 'meida de Brito
Frocuradora
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MINUTA DA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUICAO DE
GARANTIA HIPOTECARIA
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ESCRITURA PUBLICADE'CONSTITUICAO DE
GARANTIA HIPOTECARIA Py
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Hipotecante: TUBRASIL MTP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA.

Credora: PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Anuente: SIFCO S.A..

Valor Hipoteca: ~ R$ R$ 73.880.000,00.

Valor Venal: RS [e].

S AIB AM todos os que virem esta escritura ptiblica que aos - dias do més

de do ano de dois mil ¢ dez (_/_ /2010), em Sio Paulo, SP, Reptblica |

Federativa do Brasil, em diligéncia na. , perante mim, escrevente

autorizado pelo Tabeliio, comparecem as partes entre si, justas e contratadas: como
Outorgante Hipotecante, ou simplesmente Hipotecante, TUBRASIL. MTP
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sua sede na cidade de
Guarulhos, Estado de S#o Paulo, na Avenida Monteiro Lobato, n® 3.321 (Parte), CEP:
07.190-903, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.214.344/0001-78, com seu contrato social
consolidado pela alteragdo contratual realizada em 25 de novembro de 2009 registrada sob
n°® 445.083/09-8 na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo em sessdo de 03 de dezembro
de 2009; a sociedade estd autorizada a realizar a presente operagdio de conformidade com a
reunido extraordindria dos sdcios realizada em 22 de julho de 2010, cuja respectiva ata foi
registrada na referida Junta Comercial sob n° [®], a qual fica arquivada nestas notas; a
representagdo da sociedade é regulada pela cliusula 5* do aludido contrato social, sendo
representada, neste ato, por seus procuradores, REINALDO FERRAZ DE CAMPOS
MOREIRA, brasileiro, casado, economista, RG n° 8.188.512-SSP/SP, CPF n°® 682.618.298-
04 ¢ ELIANE APARECIDA ALMEIDA DE BRITO, brasileira, divorciada, industriaria,
RG n° 11.563.351-SSP/SP, CPF n® 026.013.088-50, domiciliados e residentes nesta capital,\

‘com enderego para fins desta na sede da empresa, nomeados pela procuragéo lavrada nas

notas do 15° Tabelifio desta capital em 23 de setembro de 2009, livro n° 1935, pagina 161,
apresentada por certiddo expedida em [e] de [#] de 2010, e, como OQutorgada Credora, ou

simplesmente Credora, PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede no Municipio -

de S3o Paulo, Estado de SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, inscrita
no CNPJ sob n°® 67.030.395/0001-46, com seu contrato social registrado na Junta Comercial
do Estado de [0] sob n°® [e] em [0], neste ato, repre:

da por seu [0], na quahdade de

8
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item 1.1 abaixo, e, como interveniente aﬂuente doravante denominada simplesmente
‘Anuente, SIFCO S.A., sociedade por ages fechada som sede pa cidade de Jundiai, Estado
de Sao Paulo, na Av. Sio Paulo, 479, CFP 1’3202” 610 1nscr1ta ‘n9 CNPI/MF sob o n°
60.499.605/0001-09, neste ato representaﬂﬁ" fa forma de se “Estatuto Social, por seus
procuradores, REINALDO FERRAZ DE CAMPOS MOREIRA ¢ ELIANE
APARECIDA ALMEIDA DE BRITO, supra qualificados. Reconheco a identidade dos
presentes e suas capacidades para o ato, do que dou fé. A seguir a devedora hipotecéria me
declara o seguinte: 1.) DA 4* EMISSAO DE DEBENTURES DA ANUENTE: 1.1.- Por
forca do Instrumento Particular de Escritura da 4* Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em A¢des, com Garantia Flutuante, da Anuente, celebrada em [e], registrada
sob n° [e], em secdo de [e], na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo'(doravante
Escritura de Emissdo), a Anuente emitiu 7.000 (sete mil} debéntures simples, ndo
conversiveis em agles, da espécie com garantia flutnante, em série Unica, na forma
nominativa e escritural, sem emissio de cautelas ou certificados (“Debéntures” e “4°
Emiss@o”, respectivamente) com valor nominal unitrio, em [e], de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) (“Valor Nominal Umtarlo”) perfazendo um total de R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo™), as quais foram objetos de distribuigdo ptblica
com esforgos restritos nos termos-da Instrugio Normativa da CVM n.° 476 de 16 de janeiro
de 2009 e demais normativos aplicdveis (“Emissio™), e regisiradas para distribuigfio no
mercado primario e negociagio no mercado secundirio por meio do SDT — Modulo de
. Distribui¢do de Titulos € no SND — Mddulo Nacional de Debéntures, respectivamente,
ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”). 1.2.- A Anuente contratou o0 Banco do Nordeste do Brasil S.A.,
-instituicdo financeira com sede na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, na Av. Pedro
Ramalho, 5.700, CEP 60743-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° (7.237.373/0001-20
(“BNB”), para estruturagio e coordenagdo da Emissdo, sob o régime de garantia firme de
colocacdo, bem como para a distribuicdo publica das Debéntures, com esforgos restritos,
destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476
e demais normativos aplicaveis. 1.3.- Em garantia do pagamento das Debéntures pela

Anuente, a ora Hipotecante obrigou-se a outorgar em favor da Credora, na qualidade de

Agente Fiducidrio e representante dos interesses dos titulares das Debéntures emitidas pela
Anuente, entre outras garantias, hipoteca sobre os iméveis abaixo descritos ¢
caracterizados, a fim de garantir o pagamento e o cumprimento pleno e imediato quando
devido (seja no vencimento acordado, por vencimento antecipado ou de outro modo) de
todas as obrigagGes ﬁrevistas na Escritura de Emissfio, incluindo principal, corregio
monetaria, juros, inclusive de mora, multas, bem como o ressarcimento das despesas que

porventura venham a ser arcadas pelos Debenturistas ou pela Credora por conta da

execucdo da presente hipoteca, da Escritura de Emlssao e das demais garantias

constituidas, bem como dos honorarios advocaticios, custas 1;)11:)(:6:35,”Cr B 15 1.}[1%0 mais que
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"Hipotecante nos termos do presente (coletlvamerzte as @Bri‘gagoes Garantidas), as quais,
para fins do Artigo 1.424 do Cédigo Civil Brasileiro sdo descritas abalxo Valor Total da
Emissdo: o valor total da Emisséo sera de R$ 79 OO(J 00(} QO (seteri’ta milhdes de reais) ha
data de emissio; Remuneragiio: Sobre o Valot Nomihal Unit&iie das Debéntures ou saldo
do Valor Nominal Unitario incidirdo, desde a data de emissdo ou a data final do Periodo de
Capitalizagdo (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, até a data de pagamento
da remuneragdo correspondente, juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
«cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI
de um dia, “extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no
Informativo Di4rio, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), (“Taxa
DY) capitalizada de uma sobretaxa de 7 % (sete por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias uteis decorridos (“Remuneragio”). Entende-se por “Perfodo de
Capitalizag@o™ o intervalo de tempo que se inicia (i) na Data da Emissdo, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo; e termina na Data de
Pagamento da Remuneragfio correspondente ao respectivo periodo. A Remuneragio sera
calculada por meio da férmula descrita na Escritura de Emissdo; Prazo de Vigéncia e Data
de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vigéncia de 03 (t1€s) anos e vencerdo em [e];
Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a: (i) multa moratoria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento), sobre o
valor devido e ndo pago, assim entendido o Saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido da
Remunerac#o; e (ii) juros de mora calculados desde a data do inadimplemento até a data do
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efetivo pagamento, 4 taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante devido e ndo
pago, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente
de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial. 2.) DA GARANTIA
HIPOTECARIA E DEMAIS DECLARACOES: Em garantia a0 cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, pelo presente instrumento ¢ pa melhor forma de direito, a
Hipotecante d4 & Credora, em hipoteca de primeiro e especial grau, sem concorréncia de
terceiros, absolutamente livres e desembaragados de quaisquer onus, duvidas, dividas,
litigios, débitos fiscais, agdes reais e pessoais reipersecutorias, hipotecas, os imoéveis, que
assim se descrevem e caracterizam, doravante em conjunto “Iméveis Hipotecados™: (a)- Um
terreno sem benfeitorias, situado & Rua Avelino Luchetti, parte da gleba n° 01 (um}, no
Bairro dos Alves, perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado
de S3o Paulo, com a 4rea de 478,00m? (quatrocentos ¢ setenta e oito metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 84.555 feita em 27/08/ 1999 no 2°
Oficial de Registro de Imovels Titulos e Documentos le“de Pessoa Juridica da Gomarca
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de Guarulhos sob o n° 084.72.19.0970.00. 000 corf sel va101 venal para o exercicio de 2010
fixado em R$56.793,27 e foi adquirido pela Hlpotecante pelo valor de avaliaglo de
R$93.244,10, em decorréncia da cisdo pamal d& scmedade» denommada Tubrasil
Empreendimentos, ParticipagBes, Coméreidde’ Materlas lgnmas Plastn:as e Tubos de Ago
Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto
de 2009 averbado sob n° 14 na matricula n° 84.555 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial
de Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (b)~ Duas Casas, situadas na Rua
Guilbherme Lino Dos Santos, no local denominado Bairro Sdo Roque, perimetro urbano do
Distrito, Municipio ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo e seu respectivo terreno
com a area de 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), perfeitamente descrito ¢
caracterizado na matricula n® 85.739, feita em 12/05/2000, no 2° Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado
de S#o Paulo. Esse imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarnlhos sob os
n°s 084.61.84.0785.00.000 e 084.61.84.0799.00.000, com seu valor venal para o exercicio
de 2010 fixado em R$119.790,88 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagio

~ de R$156.057,08, em decorréncia da cisfio parcial da sociedade denominada Tubrasil

Empreendimentos, Participa¢es, Comércio de Matérias Primas Plasticas ¢ Tubos de Ago
Lida (CNPJ n® 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto
de 2009 averbado sob n° 10 na matricula n°® 85.739 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial
de Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (c) - Um Prédio Residencial sob o
n’ 26 (vinte e seis) da Rua Avelino Luchetti, situado no local denominado Bairro dos Alves,
perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo e
seu respectivo terreno com a area de 204,00m? (duzentos e quatro metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 85.740, feita em 12/05/2000, no 2°
Oficial de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo. Esse imdvel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal
de Guarulhos sob o n° 084.72.19.1014.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010
fixado em R$24.428,23 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de
R$39.794,55, em decorréncia da cisdo parcial. da sociedade denominada Tubrasil
Empreendimentos, Participacdes, Comércio de Matérias Primas Plésticas e Tubos de Ago
Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto
de 2009 averbado sob n°® 10 na matricula n° 85.740 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial
de Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (d) - Trés Prédios, sendo um
comercial e dois residenciais, sob o n° 11 (onze) da Rua Avelino Luchetti ou Avelino
Lichetim e seu respectivo terreno, compreendido por parte da Gleba n° 01 (um), sitnado no
local denominado Sfo Roque, perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de
Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a 4rea de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 85.741, feita em 12/05/2000, no 2°
Comarca

de Guarulhos, Estado de S&o Paulo. Esse imével acha-se ca&aétf .o,na.TPa,eﬁ
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de Guarulhos sob o n° 084.72.19.1106.00.000; comr setrvaior \?enai‘ para o exercicio de 2010
fixado em R$59.407,18 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de
R$94.535,67, em decorréncia da cisfio palzclal da) otiedafe ; denominada Tubrasil
Empreendimentos, Participagdes, Comércic «de’Matérias Primag Plasticas e Tubos de Aco
Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto
de 2009 averbado sob n° 10 na matricula n® 85.741 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial
de Registro de Imdveis da comarca de Guarulhos-SP; (e)- Um terremo situado na Rua
Avelino Luchetti, no Bairro dos Alves, perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca
de Guarulhos, Estado de Sio Paulo, com a area de 470,00m? (quatrocentos e setenta metros
quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 85.742, feita em
12/05/2000, no 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de Sio Paulo. Esse imdvel acha-se cadastrado na
Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n° 084.72.19.0993.00.000, com seu valor venal
27y para o exercicio de 2010 fixado em R$55.842,75 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo
valor de avaliacio de R$91.683,53, em decorréncia da cisdo parcial da sociedade
denominada Tubrasil Empreendimentos, Participacdes, Comércio de Matérias Primas
Plasticas e Tubos de Aco Ltda (CNPJ n® 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento
firmado em 03 de agosto de 2009 averbado sob n° 11 na matricula n® 85.742 em 24 de
agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (f)- Um
lote de terreno, sem benfeitorias, compreendido por parte da Gleba n° 01 (um) situado na
Rua Avelino Luchetti, no local denominado Bairro dos Alves, perimetro urbano do Distrito,
Municipio ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a area de 483,00m*
(quatrocentos e oitenta e trés metros quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na
matricula n° 86.458, feita em 10/10/2000, no 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo. Esse
imovel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n°
084.72.19.0945.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em
R$57.387,34 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de R$94.219,46, em
decorréncia da cisfo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagbes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009
averbado sob n® 09 na matricula n° 86.458 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Imdveis da comarca de Guarulhos-SP; (g)- Um prédio residencial sob o n® 120
(cento e vinte) da Rua Guilherme Lino dos Santos e seu respectivo terreno situado no Bairro
dos Alves, perimetro urbano do Distrito, Municipio ¢ Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo
Paulo, com a 4rea de 154,00m? (cento e cingiienta metros quadrados), perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n® 17.160, feita em 29/06/1979, no 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado .
de S#o Paulo. Esse imével acha-se cadastrado na Pr efelmra-~Mum(g1pal de Gu ,1_hos sob o ‘
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R$23.059,75 e foi adquirido pela Hlpotecante pélo va°Ior da avahag:ao de R$30.040,99, em
decorréncia da cisdo parcial da sociedade, denommada Tl‘ibl‘anI Empreendimentos,
Participagdes, Comércio de Matérias Prlmab Flastlca< e Tuboo de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do reque’fimento ﬁrmado em’ 03 de agosto de 2009
averbado sob n°® 12 na matricula n® 17.160 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Imdveis da comarca de Guaruthos-SP; (h)- Um terreno, semAbenfeitorias,
compreendendo parte da Gleba n° 01 (um), situado no Bairro dos Alves, perimetro urbano
do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a é4rea de
250,00m? {duzentos e cingiienta metros quadrados) perfeitamente descrito e caracterizado
na matricula n°® 22.379, feita em 29/05/1980, no 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de S8o0 Paulo. Esse
imdvel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n°

084.72.19.1144.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em

- R$32.115,52 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de R$48.767,84, em

decorréncia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagles, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009
averbado sob n°® 11 na matricula n° 22.379 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Imoveis da comarca de Guarulhos-SP; (i)- Um terreno, sem benfeitorias,
situado na Rua Guilherme Lino dos Santos, localizado no Bairro dos Alves, perfinetro

‘urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a area de

511,00m? (quinhentos ¢ onze metros quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na
matricula n® 62.252, feita em 04/11/1986, no 2° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de SZo Paulo. Esse
imével acha-$e cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n°
(84.61.84.0001.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em
R$80.119,44 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagio de R$99.681,46, em
decorréneia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagdes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Aco Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009
averbado sob n® 16 na matricula n® 62.252 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (j)- Um terreno constituido de parte da
Gleba n° 01 (Um) no Bairro dos Alves, local denominado S#o Roque, com a area de
400,00m? (quatrocentos metros quadrados), ¢ suas respectivas benfeitorias, sob n°® 9-B da
Rua Avelino Luchetti, no perimetro urbano do Distrito, Municipio ¢ Comarca de Guarulhos,
Estado de Sdo Paulo, perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 17.054, feita em
21/06/1979, no 2° Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de S3o Paulo. Esse imo6vel acha-se cadastrado na
Prefeitura Mumc1pal de Guarulhos sob o n® 084.72. 19 1128 00. 000 com seu vAlor venal
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valor de avaliagdo de R$78.028,54, em ﬂ@co}r::noia 2da wofsio parcial da sociedade
denominada Tubrasil Empreendimentos, Parhmpagoes Comercm de Matérias Primas
Plasticas e Tubos de Aco Ltda (CNPJ n° 04: 009 840/(}0(}1 61) nos t-=r'nos do requerimento
firmado em 03 de agosto de 2009 averbadeséb n° fl@ 2 matslouls‘n® 17.054 em 24 de
agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (k)- Um
imovel com a area total aproximada de 35.873,00 metros quadrados, localizado na Vila

Monteiro Lobato, antiga Estrada de Nazareth, no perimetro urbano do Distrito, Municipioe

Comarca de Guaruthos, Estado de Sdo Paulo, localizado no lado esquerdo de quem da
cidade de Guarulhos vai pela referida via a Cumbica, distante 380,00 metros
aproximadamente do marco do Km 19 daquela via, perfeitamente descrito e caracterizado
na.matricula n° 2.971, feita em 29/03/1977, no 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo.
Nesse imovel e no imdvel constante da matricula n® 2972 existe um prédio industrial com a
area de 33.920,00 metros quadrados, o qual recebeu o n® 3097 da Avenida Monteiro Lobato,
n® 3.097. Esse imével acha-se cadastrado em drea maior, na Prefeitura Municipal de
Guarulhos sob o n® 084.61.84.0032.00.000, com seu valor venal proporcional para o
exercicio de 2010 fixado em R$16.249.529,89 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor
de avaliagdo de R$6.997.794.45, em decorréncia da cisfo parcial da sociedade denominada
Tubrasil Empreendimentos, Participa¢bes, Comeércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos
de Ago Ltda (CNPJ n® 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de
agosto de 2009 averbado sob n° 13 na matricula n° 2.971 em 24 de agosto de 2009 no 2°
Oficial de Registro de Imoéveis da comarca de Guarulhos-SP; (1)- Um terreno situado no
local denominado Sitio dos Alves ou Sitio de Cima, no Bairro Baquirivi Guagu, mais
conhecido por Bairro Alto ou Bairro dos Alves, na margem esquerda da Via Monteiro
Lobato, aﬁtiga Estrada de Nazaré, em dire¢iio de quem vai a Guarulhos &4 Cumbica, no
perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guaruihos, Estado de S&o Paulo,
consistindo no quinhdo n° 01 da divisa amigavel entre Jodo Delbusso e Espdlio de Vicente
Alves Ferreira e outros, o qual tem a area de 30.000,00 metros quadrados, perfeitamente
descrito e caracterizado na matricula n®2.972, feita em 29/03/1977, no 2° Oficial de
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, existindo nesse imével e no imovel constante da matricula
n® 2971, um prédio industrial, com a area de 33.920,00 metros quadraﬂos, o qual recebeu o
n® 3097 da Avenida Monteiro Lobato. Esse imével acha-se cadastrado em area maior, na
Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n° 084.61.84.0032.00.000, com seu valor venal
proporcional para o exercicio de 2010 fixado'em R$13.589.214,63 ¢ foi adquirido pela
Hipotecante, pelo valor de avaliagio de R$5.852.140,43, em decorréncia da cisfo parcial
da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos, Participagdes, Comércio de Matérias
Primas Plasticas e Tubos de Ago Lida (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do
requerimento firmado em 03 de agosto de 2009 averbado,sobsn’ ,.,.,71.3 na matricyila n® 2.972
em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Imosﬁreigg i }narcgi((i&@ lhos-SP;
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- (n)- Um imével constituido de dois prédios residenciais sob os n° 25 (vinte e cinco) ¢ 25-

‘requerimento firmado em 03 de agosto de 2009 averbado sob n° 13 na matricula n° 2.973

Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca

- Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a area de 629,00m?

{m)- Um terreno e suas respectivas benfeltorias °que S5 irtco predlos de tijolos, situados
no Bairro dos Alves, perimetro urbano, do D1str1to Mum)mpm e Comarca de Guarulhos,
Estado de S#o Paulo, com a area de 1.200, GOm (um lm e du?entOs metros quadrados),
perfeitamente descrito ¢ caracterizado na ftatricula n°2. 9773 féita &m 29/03/ 1977, no 2°
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo. Esse imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal
de  Guarulhos sob os n%  084.61.84.0714.00.000, 084.61.84.0726.00.000,
084.61.84.0735.00.000 e 084.61.84.0744.00.000, com seus valores venais para o exercicio
de 2010 fixados em R$48.724,94, R$31.220,50, R$30.741,34 ¢ R$68.999,55 ¢ foi adquirido
pela Hipotecante, pelo valor de avaliacdo de R$234.085,62, em decorréncia da cisdo parcial
da sociedade denominada Tubrasil Empreendimeﬁtos, Participactes, Comércio de Matérias

Primas Plasticas e Tubos de Ag¢o Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do
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em 24-de agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Imdveis da comarca de Guarulhos-SP;

A (vinte e cinco - A), sifuados na Rua Avelino Luchetti, no Bairro dos Alves, perimetro
urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo e respectivo
terreno com a Area de 299,00m? (duzentos e noventa e nove metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n°® 2.975 feita em 29/03/1977, no 2°

de Guarulhos, Estado de S#o Paulo. Esse imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal
de Guarulhos sob o n° 084.72.19.1022.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010
fixado em R$35.525,50 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagfio de
R$58.326,33, em decorréncia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil
Empreendimentos, ParticipagSes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago
Ltda (CNPJ n°® 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto
de 2009 averbado sob n® 13 na matricula n° 2,975 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (0)- Uma area de terras, situada a Rua
Avelino Luchetti, destacada da Gleba 01 (um), no Bairro dos Alves, perimetro urbano do

(seiscentos ¢ vinte ¢ nove metros quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na
matricula n°® 2.976, feita em 29/03/1977, no 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guaruthos, Estado de Sao Paulo. Esse
imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos -socb o n°
084.72.19.1033.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em
R$74.734,24 ¢ foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagio de R$122.699,88,
em decorréncia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagdes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do- requerimento ﬁn"“adoaqmwﬁg de agostgé’de 2009
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averbado sob n° 13 na matricula n° 2,976 em 24 de ages’t &‘ %Obiénfﬁ’aég 2, IOﬁCIaI 5(eg13tro
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de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (p)? IJn’la Avéade terras situada da rua Avelino
Lucheti, destacada da Gleba 01 (um), no Balrro dos Alves, perlmetro urbano do Distrito,
Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Sa “0 ‘SP’aulo t'OIl’_‘ 4 area de 250,00m?
(duzentos e cingiienta metros quadrados}mp%rfeﬂamen"te dBSLIJ‘ltO* e caracterizado na
matricula n® 2.977, feita em 29/03/1977, no 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo,
existindo nessa drea uma pequena casa, que tem o n° 5 da Rua Avelino Lucheti. Esse imével
acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n°® 084.72.19.1155.00.000,
com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em R$29.703,59 e foi adquirido pela
Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de R$48.767,84, em decorréncia da cisdio parcial da
sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos, ParticipagSes, Comércio de Matérias
Primas Plasticas e Tubos de Ag¢o Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do
requerimento firmado em 03 de agosto de 2009 averbado sob n° 13 na matricula n°® 2.977
em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Guaruthos-SP;
(g)- Uma casa residencial situada na Rua Avelino Luchetti n® 18 (dezoito), Bairro dos
Alves e seu respectivo terreno compreendendo parte da Gleba 01 (um), perimetro urbano do
Distrito, Municipio € Comarca de Guarulhos, Estado de S3o Paulo, com a 4rea de 506,60m?

LR

(quinhentos e seis metros € sessenta centimetros quadrados), perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n° 16.374, feita em 03/05/1979, no 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado
de Séo Paulo. Esse imdvel acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o
n® 084.72.19.1054.00.000, com seu valor venal para o exercicio de 2010 fixado em
R$60.191,36 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagio de R$98.823,14, em
decorréncia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagdes, Comeércio de Matérias Primas Plasticas ¢ Tubos de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009
averbado sob n® 14 na matricula n® 16.374 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Iméveis da comarca de Guarulhos-SP; (r)- Um terreno sem benfeitorias,
situado no perimetro urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de Séo
~ Paulo, na Rua Avelino Luchetti, que vai ter a Estrada que vai ao Campo Comprido, parte da
Gleba n° 01 (um), Bairro dos Alves, com a area de 552,00m? (quinhentos e cingiienta e dois
metros quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 16.760, feita em
29/05/1979, no 2° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de S&o Paulo. Esse imével acha-se cadastrado na
Prefeitura Municipal de Guarulhos sob o n° 084.72.19.1071.00.000, com seu valor venal
para o exercicio de 2010 fixado em R$65.585,53 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo
valor de avaliagdo de R$101.827,24, em decorréncia da cisfo parcial da sociedade
deniominada Tubrasil Empreendimentos, Participagdes, Comércio de Matérias Primas
Plasticas e Tubos de Aco Ltda (CNPJ n® 04.069. 840/000' -61) e s;’ﬁ@igg?,ps do reqyerimento
firmado em 03 de agosto de 2009 averbado sob n° 16 i
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agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de ﬁnovels da comarc; gl:e Guaruthos-SP; (s)- Um
terreno sem benfeitorias, constituido de Jparte da Gleba 05 (cinco), situado na Rua
Guilherme Lino dos Santos, no Bairro dos Alves; penmetro urbano do:Distrito, Municipio e
Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Pauldycém a 4rea (fé 252:00m> (duzentos e cingiienta
e dois metros quadrados), perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 17.044,
feita em 21/06/1979, no 2° Oficial de Registro de Iinveis, Titulos ¢ Documentos, Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo. Esse imével acha-se
cadastrado em 4rea maior, na Prefeitura Municipal de Guaruthos sob o n°
084.61.84.0675.00.000, com seu valor venal proporcional para o exercicio de 2010 fixado
em R$37.734,12 e foi adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliacio de R$49.157,98,
em decorréncia da cisdo parcial da sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos,
Participagdes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago Ltda (CNPJ n°
04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009
averbado sob n°® 14 na matricula n° 17.044 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de
Registro de Imoveis da comarca de Guaruthos-SP; (t)- Um terreno situado no perimetro
urbano do Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos, Estado de S3o Paulo, na rua
Guilherme Lino dos Santos, que liga a'Via Monteiro Lobato, ote 5-A (cinco - A), no Bairro
dos Alves, com a éarea de 561,00m®> (quinhentos e sessenta ¢ um metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n° 17.045, feita em 21/06/1979, no .2°
Oficial de Registro de Imdveis, Titulos ¢ Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo. Esse imdvel acha-se cadastrado em 4rea maior, na
Prefeitura Municipal de Guaralthos sob o n® 084.61.84.0675.00.000, com seu valor venal
proporcional para o exercicio de 2010 fixado em R$84.003,36 e foi adquirido pela
Hipotecante, pelo valor de avaliagio de R$109.435,03, em decorréncia da cisdo parcial da
sociedade denominada Tubrasil Empreendimentos, Participagdes, Comércio de Matérias
Primas Plasticas e Tubos de Aco Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do
requerimento firmado em 03 de agosto de 2009 averbado sob n° 14 na matricula n® 17.045
em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Guiarulhos-SP;
(u)- Um imoével consistente em um terreno compreendendo parte da Gleba n° 01 (um),
situado no Bairro dos Alves, perimetro urbano do Distrito, Municipio ¢ Comarca de
Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a area de 300,00m? (trezentos metros quadrados),
perfeitamente descrito e caracterizado na matricula n® 2.978, feita em 29/03/1977, no 2°
Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo e bem assim dois prédios sob n% 64 e 70 com frente
para a referida Rua Avelino Lucheti. Esse imével acha-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Guaruthos sob os n° 084.72.19.1094.00.000 ¢ 084.72.19.1100.00.000, com
seus valores venais para o exercicio de 2010 fixados em R$17.822,16 e R$17.822,16, e foi
adquirido pela Hipotecante, pelo valor de avaliagdo de R$58.421,40, em decorréncia da
cisfio parcial da sociedade denominada Tubrasil Emp1eend1mentos Participagpes, Comércio

de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Ago Ltda f -04:0,69 840 0001-61), nos
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termos do requerimento firmado em 03 de agosto de 2009 avel bado sob 110 13"0a matncula

n® 2.978 em 24 de agosto de 2009 no 2° Oficial de Registro de, Iméyeis.da comarca de
Guarulhos-SP. 2.3) Os Iméveis Hipotecados supra mencién%ac%dé fo§a,nadqu11;doé ;'f_'pela
Hipotecante em decorréncia da cisdo parcial da soéicddde denomunada’ Tubrasil
Empreendimentos, Participagdes, Comércio de Matérias Primas Plasticas e Tubos de Aco

Ltda (CNPJ n° 04.069.840/0001-61), nos termos do requerimento firmado em 03 de agosto

de 2009, averbado nas respectivas matriculas, conforme relatado nas identificaces dos
imo6veis constantes da'cléusulei 2 anterior. 2.4) A Hipotecante e a Anuente declaram que: (i)

os Imoéveis Hipotecados estdo completamente livres ¢ desembaragados de quaisquer onus,
davidas, dividas, mesmo por hipotecas, ainda que legais, impostos e taxas em atraso ou
outros gravames; (ii) os Imoéveis Hipotecados sfo tinica e exclusivamente de propriedade da

" Hipotecante; (iii) inexistem quaisquer 6nus reais ou agdes fundadas em direito real ou
pessoal, que possam recair sobre os Imdveis Hipotecados, abrangendo, inclusive, a Justiga

5 do Trabalho e a Justica Federal; (iv) desconhecem qualquer projeto de desapropriagéo,
~ declaragio de utilidade pablica para fins de desapropriagio ou ocupagio tempordria que
tenha por objeto os Iméveis Hipotecados, no todo ou em parte; (v) desconhecem processo
de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que tenha por objeto os Iméveis
Hipotecados, ¢ que esses ndo se localizam em 4rea de entorno de outro bem tombado; (vi)
os Imoéveis Hipotecados nunca abrigaram atividade que possa considerd-los contaminados
ou potencialmente contaminados, ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saide
publica, tais como: aterro sanifdrio, depdsito de materiais radioativos, dreas de manuseio de
produtos quimicos, exceto 0s necessarios para a produgdo dos periddicos editados pela
Anuente, depdsito de material proveniente de inddstria quimica, cemitérios, mineragdes,
hospitais e postos de abastecimento de combustiveis; (vii) ndo h& em vigor qualquer outorga
de direito real e/ou pessoal e/ou de natureza reipersecutoéria e direito de preferéncia sobre os
Iméveis Hipotecados; (viii) ndo ha constru¢des de terceiros sobre os Iméveis Hipotecados,
seu espaco aereo, seu subsolo, ou qualquer serviddo que o beneficie ou da qual seja
serviente; (ix) nfo tém conhecimento da existéncia de agGes, processos, procedimentos ou
reclamacdes, judiciais e/ou administrativas de propositura iminente, pendente ou em curso
perante qualquer Autoridade Governamental € judiciéria, afetando os Iméveis Hipotecados,
e os direitos a eles relativos, ou afetando a Hipotecante e/ou a Anuente de modo a
comprometer a presente hipoteca, e que nio houve a expedi¢do de mandado e/ou a efetiva
penhora dos Iméveis Hipotecados; (x) que prestaram todas as informagdes, de que tem
conhecimento, relacionadas & totalidade dos fatos e circunstincias que possam afetar, no
todo ou em parte, os Iméveis IHipotecados; (xi} inexiste procedimento arbitral em
andamento ou em vias de instauragdo que possa comprometer o patriménio da Hipotecante
e/ou da Anuente e, consequentemente, a constituigio da presente garantia; (xii) t€m plena
ciéncia dos termos e condig:t")es da Escritura de Emissﬁo e dos demais nstrumentos e
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antecipado das Obrigacdes Garantidas pela presente C‘Lul:aoi‘eca\" GoM °% “imediata
exigibilidade de tais dividas, acrescidas de juros contratuais e ‘moratériog e demais encargos,
tudo nos termos e condlgoes previstos nos termos da Escrltura d‘, Em;s ,aw podendo clesta
forma ensejar a execucéo judicial da hipoteca pela Credorase % (xiii) qti’e ng pres%‘h"te data e
até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, o direito de garantia ora criado constituira,
mediante a conclusiio dos registros exigidos no item 6, subitens (vii) e (viii) abaixo, um
direito de garantia valido e constituido sobre os Imdveis Hipotecados, exeqiiivel de acordo
com seus termos contra a Hipotecante. 3.) DOS VALORES DOS IMOVEIS
HIPOTECADOS: Sem prejuizo da faculdade de a Credora requerer avaliagdo dos Iméveis
Hipotecados, para efeitos fiscais deste instnumento, atribui-se aos iméveis descritos e
caracterizados na clausula 2 o valor total de RS 73.880.000.00 (setenta e trés milhdes e
oitocentos e oitenta mil reais), correspondendo: R$ 249.311,24 (duzentos e quarenta e
nove mil, trezentos e onze reais e vinte e quatro centavos) para o imovel objeto da matricula
n° 84.555; R$ 417.257,30 (quatrocentos e dezessete mil, duzentos e cingiienta e sete reais e
trinta centavos) para o imovel objeto da matricula n° 85.739; R$ 106.400,61 (cento e seis
mil e quatrocentos reais e sessenta e wm centavos) para o imével objeto da matricula n°
85.740; R$ 260.785,81 (duzentos e sessenta mil, setecentos ¢ oitenta e cinco reais e oitenta e
um centavos) para o imével objeto da matricula n® 85.741; R$ -245.138,66 (duzentos e
quarenta e cinco mil, cento e trinta e oito reais e sessenta e seis centavos) para o imovel
objeto da matricula n® 85.742; R$ 251.919,09 (duzentos e cingiienta e wm mil, novecentos e
dezenove reais e nove centavos) para o imovel objeto da matricula n® §6.458; R§ 80.322,03
(oitenta mil, trezentos e vinte e dois reais e trés centavos) para o imdvel objeto da matricula
n° 17.160; R$ 130.392,91 (cento e trinta mil, trezentos e noventa e dois reais e noventa e um
centavos) para o imdvel objeto da matricula n® 22.379; R$ 266.523,10 (duzentos e sessenta
e seis mil, quinhentos e vinte e trés reais e dez centavos) para o imével objeto da matricula
n® 62.252; R$ 208.628,65 (duzentos e oito mil, seiscentos e vinte e oito reais e sessenta ¢
cinco centavos) para o imoével objeto da matricula n® 17.054; R$36.176.784,26 (trinta e seis
mil, cento e setenta e seis reais ¢ vinte e seis centavos) para o imével objeto da matricula n°
2.971; R$33.113.594,08 (trinta e trés milhdes, cento e treze mil, quinhentos e noventa e
| quatro reais e oito centavos) para o imével objeto da matricula n° 2.972; R§ 625.885,95
(seiscentos e vinte e cinco mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e noventa e cinco centavos)
para o imédvel objeto da matricula n® 2.973; R$ 155.949,92 (cento e cingiienta e cinco mil,
novecentos e quarenta e nove reais e noventa e dois centavos) para o imével objeto da
matricula n® 2.975; R$ 328.068,55 (trezentos e vinte e oito mil, sessenta e oito reais e
cingiienta e cinco centavos) para o imével objeto da matricula n° 2.976; R$ 130.392,91
(cento e trinta mil, trezentos € noventa e dois reais ¢ noventa e um centavos) para o imével
objeto da matricula n® 2.977; R$ 264.228,18 (duzentos ¢ sessenta e quatro mil, duzentos e
vinte e oito reais ¢ dezmto ‘centavos) para 0 imovel objeto da matncula n° 16.374; R§
ve¢inglenta e -quatro
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dois mil, seiscentos ¢ um reais e sessenta e oito centavos) para‘o cinriéveloobjetorda matrfcula

n° 17.045; R$ 131.436,05 (cento e trinta € um mil, quatrocentos e trmta e seis reais ¢ cinco
centavos) para o imdvel objeto da matricula n® 17.044 ¢ R$ 150 4’?1 A9’ (den*o e cmql.enta e
seis mil, quatrocentos ¢ setenta e um reais e quarenta e nove @sntavos) para o imével objeto
da matricula n° 2.978. 4.) A hipoteca constituida neste instrumento abrange nio s6 os
Iméveis Hipotecados, como também todas as suas benfeitorias, construcdes,
melhoramentos, acessdes e instalagdes, presentes e futuras, entendendo-se, ainda, como
acessorios, para efeitos de execugio e penhora, quaisquer rendas ou aluguéis que os iméveis
vierem a produzir. 5.) A hipoteca ora constituida terd vigéncia e efeito, até que a totalidade
das obrigag¢Ges contraidas na Escritura de Emissio estejam cumpridas pela Anuente,
incluindo seus acessorios, juros, taxas, despesas, indenizag¢des e outras quantias devidas nos
termos das Obrigacdes Garantidas. 6.) A Hipotecante € a Anuente obrigam-se,
solidariamente, a: (i) pagar, nos respectivos vencimentos, todos os tributos devidos as
repartigOes competentes, que incidam ou venham a incidir sobre os Imdveis Hipotecados,
apresentando 08 respectivos comprovantes 3 Credora sempre que por esta solicitado; (ii)
instituir, junto a segui'adora idénea e com soélida sitnagdo financeira, seguro contra incéndio
e responsabilidade de terceiros, para os Iméveis Hipotecados, por valor néo inferior a R$[e]
([®] reais) até final e total liquidacdo das obrigaces assumidas pela Anuente na Escritura
de Emissdo. As copias das apoélices emitidas devem ser entregues & Credora,
imediatamente apds a emissdo ou renovagdo. (ii).1. A Hipotecante € a Anuente deverdo
apresentar & Credora, em até 20 (vinte) dias da celebragdo do presente instrumento, apélice
de seguro relativamente as modalidades especificadas acima, caso nfo tenham sido ja
contratadas. Na ocorréncia de sinistro parcial ou total nos Imdveis Hipotecados, a
Hipotecante devera utilizar os recursos, de forma a recuperar os Imdveis Hipotecados para
sua condi¢do anterior ao sinistro, ou, caso esta recuperagdo nao seja possivel, a critério da
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Credora, aplicar o fruto da indenizacdo paga pela seguradora no pagamento das
Obrigacies Garantidas, Em nenhuma hipdtese, no caso de ocorréncia de sinistro, podera a
Hipotecante e/ou a Anuente recusar-se a efetuar o pagamento das Obrigagdes -
Garantidas. (iii) garantir e defender os direitos da Credora sobre os Iméveis Hipotecados
contra reivindicagtes de qualquer pessoa; (iv) manter os Iméveis Hipotecados em perfeito
estado de conservagﬁo; (v) informar imediatamente a Credora quaisquer fatos que tenham
afetado ou possam afetar negativamente os Iméveis Hipotecados e, caso tais fatos venham a
causar diminui¢do material no valor dos Imdéveis Hipotecados, se assim entender a

- Credora, substituir as garantias prestadas neste instrumento; (vi) apresentar a Credora, no

prazo de 05 (cinco) dias tteis a contar desta data, 0 comprovante de ingresso desta escritura
para registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente; (vii) apresentar a

Credora o registro da hipoteca ora constituida no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a

contar desta data, em primeiro grau e sem concorréncia, arcando com todas as despesas ¢

custos dai decorrentes; (viii} notificar a Credora a 1espeltq el orgenc' de qualquer
AL G y '-G qE A2 t-'.-’: gy
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no item 6 acima seja incorreta; {ix) em qualquer ocasido, medidnfe sahcﬁaga@psr escrito da
Credora e as custas exclusivas da Hipotecante ¢ da Anuente ﬁrmal ¢ entregar, conforme
aplicavel, devida e imediatamente, outros instrumentos e aocumenfos e, tomar m.tras
~ providéncias razoédveis que a Credora possa solicitar, para fins d obtenr;ao «0u préservacio
de todos os beneficios previstos na presente escritura, bem como dos direitos e poderes ora
conferidos; 7.) A Credora, nos termos da Escritura de EmissZo, devera declarar
antecipadamente vencidas todas as Obrigacées Garantidas e exigir o imediato pagamento
pela Anuente dos valores decorrentes e nos termos da Escritura de Emissdo, bem como
executar esta garantia hipotecaria, além de oufros casos previstos em lei, em especial nos
artigos 333 e 1.425, ambos do Cédigo Civil Brasileiro, caso se verifique a ocorréncia de um
evento de vencimento antecipado, nos termos da Clausunla Oitava da Escritura de Emisséo.
8.) Qualquer notificagio, solicitagio ou outra comunicagdo a ser entregue ou feita de acordo
com os termos da presente escritura s partes deverd ser feita por escrito e de marneira
comercialmente razodvel, inclusive por fax e sistemas de comunicagfio eletrénica. Cada
referida notiﬁcag:éo, solicitagdo ou outra comunicagdo deverad ser considerada como tendo
- sido devidamente entregue ou feita na data e horario em que recebida no endereco, enderego
eletronico ou mimero de fax, conforme o caso, previsto abaixo, ou em qualquer outro
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endereco que a referida parte tiver designado por meio de notificag@io a parte que entregou
. ou fez a referida notificagdo, solicitagdo ou outra comunicagdo: Para a Hipotecante:
TUBRASIL MTP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. - Avenida
‘Monteiro Lobato, n® 3.321 (Parte), na cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, CEP:
07.190-903 - At.: Reinaldo Ferraz de Campos Moreira -Telefone: (55 11) 3759-8748 - Fac-
simile; (55 11) 3759-8718 - Correio Eletronico: rmoreira@grupobrasil.com; Para a
Credora: — Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar - At.: Viviane
Rodrigues - Tel.: (55 11} 2172-2628 - Fax: (55 11) 3078-7264 - mailto:
vrodrigues@plannercorretora.com.br; Para a Anuente: SIFCO S.A. - Avenida Sio Paulo,
479 — Jundiai - Estado de Sdo Paulo — CEP: 13202-610 - At.: Reinaldo Ferraz de Campos
Moreira - Telefone: 55 11) 3759-8748 - Fac-simile; (55 11) 3759-8718 - Correio Eletronico:
rmoreira@grupobrasil.com. 8.1.) A mudanga de qualquer um dos enderecos acima devera
ser comunicada, de imediato, a todas as partes contratantes, tio logo tomem conhecimento.
A parte que enviar a comunicagao, aviso ou notificagio, conforme estabelecido neste item 8,
ndo sera responsivel pelo seu nfo recebimento pelas outras partes, em virtude de sua
mudanga de endereco que n#o seja comunicada as demais partes, conforme acima descrito.
Eventuais prejuizos decorrentes da n3o comunicagio da alteragdo de enderegos, serdo
arcados pela parte inadimplente. 8.2.- As comunicages enviadas nas formas previstas neste
instrumento ser&o consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou
representante das partes. 9.) A eventual tolerfncia da Credora quanto ao ndo cumprimento,
integral ou parcial, de qualquer obrigacdo formalizada nest‘g escritura ou na Escritura de
Emissdo ndo constifuird perddo, renuncia, novagio 0 éi" g’;g?ri’,g_o aqui pac thdo, mem
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inadimpléncia relativa a qualquer das Obrigagdes Garanndas a Hlpotecante é livre para
usar e gozar, por sua conta e risco, os Imdveis HlpOtCCB.dO‘}' Nap ob%tante esse, dlIF‘ltO a -
Hipotecante ¢ vedado realizar qualquer conduta, comlselva, ‘ou on'nsswa que possa
segundo o critério exclusivo da Credora, depreciar ou pdr ‘€ tisco, de forma substan01al,

{oo oz

os Imoveis Hipotecados, sendo vedado a Hipotecante, igualmente, usar e gozar dos
Iméveis Hipotecados com finalidades distintas daquelas usualmente praticadas, bem como
modificar a destinacfo econdmica principal deste. 11.) A Hipotecante € a Anuente serdo as
unicas responsaveis por todos os custos e providéncias que venham a ser necessirios para o
cancelamento do 6nus instituido pela presente escritura sobre os Imodveis Hipotecados,
inclusive, sem qualquer limitagdo, quaisquer registros ou averbagles previstos na lei
aplicavel, cabendo & Credora tdo somente a assinatura do requerimento ao Cartério de
Registro de Imdveis, autorizando a baixa da hipoteca, quando da quitagdo de todas as
Obrigacdes Garantidas. 12.) A Hipotecante ¢ a Anuente autorizam desde j& a Credora a
realizar vistorias e exames sobre os Imoveis Hipotecados, as expensas da Hipotecante e da
Anuente, desde que em data e horario previamente acordados, dentro do prazo maximo de
até 10 (dez) dias uteis a contar da data da solicitagdo. 13.) A presente escritura obriga a seu
cumprimento ndo sé as partes contratantes, como também seus herdeiros e sucessores a
qualquer' titulo, prometendo a Hipotecante a fazer a presente hipoteca sempre boa, firme e
valiosa, respondendo pela evicgdo de direito, na forma da Lei. 14.) Todas as despesas da
presente escritura ¢ do registro da hipoteca, tais como emolumentos de cartérios de notas e
de registro de im6veis, correm por conta exclusiva da. Hipotecanté e da Anuente. 15.) Esta
escritura sera regida, interpretada e executada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil, sem levar em consideracfio a escolha das disposi¢des legais. Fica
eleito o foro da Comarca de SHo Paulo, Estado de Sfo Paulo, para dirimir quaisquer
davidas, questdes ou litigios decorrentes desta Escritura Ptblica de Constitui¢io de Garantia
Hipotecaria. 16.) A hipoteca ¢ instituida sem prejuizo de qualquer outra garantia ou direito -
real de garantia outorgado pela Anuente ou por qualquer outra parte ou terceiro como
garantia das Obriga¢des Garantidas nos termos da Escritura de Emissdo ¢ podera ser
executada de forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia,
independentemente de qualquer ordem ou preferéncia. 17.) Se qualquer disposi¢do da
presente escritura for considerada invéalida, nula ou inexeqiiivel em qualquer aspecto da lei,
a validade, legalidade e exeqiiibilidade das demais disposi¢des constantes desta Escritura
néio deverfio, em hipdtese alguma, ser afetadas ou prejudicadas. As partes deverdo envidar
esforcos em negociagdes de boa-fé para substituir as disposicGes invalidas, ilegais ou
inexeqiiiveis por disposicOes validas cujo efeito econdémico seja 0 mais proximo possivel de
qualquer disposicdo invalida, ilegal ou inexegiiivel. 18.) As partes deverfio assinar e
entregar, ou fazer com que sejam assinados e entregues, quaisquer outros instrumentos e
documentos, assim como devera praticar, ou fazer com que sejam praticados, quaisquer
outros atos que vierem a ser razoavelmente necessérios ou apropriados pz:fl condugdo o
mais eficiente das disposigdes e dos objetos da presente, esq:uturah"l?S)%é Brnos; grafados e
G
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iniciados com letra maidscula usados neste instrumento e nfio déﬁmﬂos ‘c’le ou'fra forma neste
instrumento deverdo ter os significados atribuidos a eles na Escr;gtura de E}mssar) 20.) As
partes acordam que quaisquer emendas ndo representardo novar’ﬁo de acordo ceim as leis
brasileiras, ou afetardo a prioridade desta hipoteca. Quais ”ﬁef dneltos ora atnbmdos a
Outorgada Credora, ou quaisquer direitos estabelecidos nesta Escritura, sdo incondicionais
e ndo deverdo ser afetados por quaisquer aditamentos a Escritura de Emissdo. 21.) A
presente escritura devera vigorar em beneficio das partes contratantes e de seus respectivos
sucessores e cessionarios autorizados, € nao em beneficio de qualquer outra pessoa, assim
como nenhuma disposigio deste instrumento poderd ser execufada por outra pessoa. 22.)
Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei Federal n® 7.433, de 18 de
dezembro de 1985, tal como regulamentada pelo citado Decreto n° 93.240/86 e pelas
normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo, porém a

.Credora, na forma representado, dispensa para este ato a apresentacdo das certiddes

elencadas nas referida Lei. S3o apresentados ¢ ficam arquivados neste Tabelionato os
seguintes documentos: (i) Certiddes de propriedade das citadas matriculas, expedidas em
[e]; (ii) Certiddo de valor venal e valor de referéncia emitidas pela Municipalidade local;
(iii} Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobilidrios, emitida pela Prefeitura do
Municipio de Guarulhos — Estado de Sdo Paulo, extraida por acesso direto deste Tabelifio
através da rede internet, as [®] horas do dia [e]. (hora e data de Brasilia), sob codigo de
controle da certiddo n° [#], com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de janeiro de 2004;
(iv) Estatuto Social e ata da Anuente e Contrato Social e ata da Hipotecante, j4 arquivados
anteriormente em fotocdpia antenticada; (v) Contrato Social da Credora, em fotocépia
autenticada; (vi) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢Bes Previdencidrias e as de Terceiros, sob n° [e], em nome da Hipotecante,
extraida por acesso direto deste Tabelifio através de processo informatizado (via internet),
emitida pela Secretaria da Receira Federal, no dia [e], valida até [e], para os efeitos do
artigo 47 da Lei 8.212, de 24 de julho de 1991 ¢ dos artigos 205 e 206, do Codigo Tributario
Nacional e posteriores alteracGes; (vii} Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa
de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
Hipotecante, extraida por acesso direto deste Tabelido através de processo informatizado
(via internet), expedida pela Secretaria da Receita Federal com base na Portaria Conjunta
PGFN/RFB n@ 3, de 02/05/2007, as [e] do dia [e], vélida até [e] (hora ¢ data de Brasilia),
com codigo de controle da certiddo [e]; (viii) Procuragfio citada. 23.) As partes foram
esclarecidas pelo tabelifio sobre as normas legais ¢ os efeitos atinentes a este negdcio, em
especial sobre os artigos citados nesta escritura. Ao final, as partes me declaram que
concordam com esta escritura, autorizando o tabelido e o oficial do registro' de iméveis
competente a proceder a todos e quaisquer atos, registros ou averbagBes necessérias. Assim
dizem, pedem e lavro a presente escritura, que feita e lida, aceitam, outorggfm e assinam. j
Escrita pelo escrevente JOELCIR PAULELLA D'OLIVEIRA e assinadg pelo Tabelido
Substituto LUIZ CARLOS ELCHIN FERREIRA DA SILVAmE)@WfE o
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MINUTA DO CONTRATO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
PENHOR DE CERTIFICADO DE DEPOSITO BANCARIO
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CONTRATO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE PENHOR DE
CERTIFICADO DE DEPOSITO BANCARIO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, de um lado:

SIFCO S.A., sociedade por a¢des fechada, com sedé na cidade de Jundiai, Estado de S&o Paulo,
na Av. Sdo Paulo, 479, CEP 13202-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.499.605/0001-09,
neste ato representada na forma de seu Estatutd Social (“Emissora™);

“." e, de outro lado:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3900
— 10° andar, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sho Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de sen Contrato Social, na qualidade de
Agente Fiduciario e representante dos interesses dos titulares das debéntures emitidas pela
Emissora (“Agente Fiduciario™);

(Sendo a Emissora ¢ a Agente Fiducidrio quando referidos em conjunto simplesmente

- denominados “Partes”, e qualquer uma das Partes, quando referida individual e indistintamente,

uma “Parte™)
CONSIDERANDO QUE

() Por forga do Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢des, com Garantia Flutuante, da Emissora, celebrada em [ ], a ser registrada
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (doravante “Escritura de Emiss&o”), a Emissora
emitiu 7.000 (sete mil) debéntures simples, néo conversiveis em agdes, da espécie com garantia
flutuante, em série Unica, na forma nominativa ¢ escritural, sem emissdio de cautelas ou
certificados (“Debéntures” e “4* Emissdo”, respectivamente) com valor nominal unitério, em
[¢], de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Uhitério”), perfazendo um total de R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emiss&o”), as quais foram objetos de
distribuigfio piblica com eésforgos restritos nos termos da Instrugio Normativa da CVM n.° 476
de 16 de janeiro de 2009 ¢ demais normativos aplicaveis (“Emissdo”), e egisﬁadas para
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dlstrlbulgao no mercado primério e negociagio no mercado’ sacundarxo pgn meu) db SDT -
Médulo de Distribuigdo de Titulos e no SND — Médulé Nacibnap de"’Debentures

respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcio :
Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”),

(I) Dentre as garantias oferecidas pela Emissora por ocasifio da Emissdo, consoante previsto na
Clausula 13.1.2(b) Escritura de Emissdo, a Emissora obrigou-se a constituir penhor sobre
~ Certificado de Depésito Bancario - CDB no valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a

fim de garantir o pagamento e o cumprimento integral de todas as obrigagdes por ela assumidas
por forga daquele instrumento;

(IIT) Uma vez constituidas as Garantias Reais previstas na Clusula 13.1.2. da Escritura de
) Emissdo, a saber, o Penhor, na forma estabelecida por este Contrato, e a Garantia Hipotecéria
sobre Imoéveis da Tubrasii MTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., mediante a
formalizagdo e registro dos respectivos instrumentos nos cartérios de registro competentes (a) as
‘Debéntures passardo a ser automaticamente consideradas como da espécie “com garantia real”; e

(b) a garantia flutuante constituida por meio da Escritura de Emissfio serd automaticamente
cancelada;

ISTO POSTO, RESOLVEM as Partes firmar o presente Contrato Particular de Constituicéo
de Penhor de Certificado de Depdsito Bancdrio (“Contrato”), nos seguintes termos e condiges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO PENHOR E DA OBRIGACAO OBJETO DA GARANTIA

1.1. Em garantia ao integral cumprimento das Obriga¢es Garantidas (entdio definidas na
Clausula 1.2. a seguir), pelo presente Contrato e na melhor forma de direito, a Emissora constitui |
penhor em favor do Agente Fiduciario, na qualidade agente fiduciario dos debenturistas segundo ‘
previsto na Escritura de Emisséio, de Certificado de Depdsito Bancario com as caracteristicas |
descritas e caracterizadas no Anmexo I deste Contrato (“Penhor” e “Titulo Empenhado®, ,
respectivamente).

1.1.1. Consideram-se como “Obrigactes Garantidas”, para fins deste Contrato, todas as
obriga¢des assumidas pela Emissora nos termos da Escritura de’ Emissdo, incluindo principal,
corre¢do monetdria, juros, inclusive de mora, multas, bem como o ressarcimento das despesas
que porventura venham a ser arcadas pelos titulares das Debéntures ou pelo Agente Fiduciario
por conta da execug@io do presente Penhor, da Escritura de Emlssag eidas defﬁ\r_ais garantias
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constituidas pela Emissora, bem como dos honordrios advocatmoc cus*ac pr:ocessuals gtudo o -

- mais que vier a ser devido aos debenturistas ou ao Agente Fiduei4tio no amfmto dz Bmissdo. As

Obrigagdes Garantidas encontram-se descritas no Anexo II para fins do artigo 1.424 do Cédigo
Civil Brasileiro.

1.2. O Titulo Empenhado serd mantido em penhor até a liquidagso final das Obrigagdes
Garantidas. Ndo obstante, podera a Emissora solicitar ao Agente Fiducidrio que autorize o
resgate e/ou recebimento imediato do Titulo Empenhado para aplicagfio dos valores resuitantes
na liquidagdo final ¢ integral das Debéntures, observadas as diposicdes contidas na Escritura de
Emissdo. Nesta hipétese, o Agente Fiduciario nfio poderé reter a autorizagio desde que verifique
que, pela aplicagdio de tais valores, as Obrigacdes Garantidas serdo integral e definitivamente
liquidadas, podendo, entretanto, condicionar sua autorizagfio 2 realizagfio de depdsito em conta
© caugdo a ser aberta para este fim especifico pela Emissora, em valor correspondente ao montante
das Obrigagdes Garantidas que exceder o produto do Titulo Empenhado.

1.3. Os Anexos I e II s@o neste ato rubricado pelas Partes e, como tal, fazem parte integrante e
inseparavel deste Contrato.

1.4, Para os fins do artigo 1.452 do Cddigo Civil, este Contrato corresponde ao instrumento
particular de ‘constituigﬁo do Penhor, devendo ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos do domicilio da Emissora. A Emissora desde logo, para os fins do artigo 1.457 do
Codigo Civil, autoriza o Agente Fiducidrio, a receber da instituigio financeira emissora do
Titulo Empenhado o valor correspondente a garantia, para o fim especifico de liquidar parte ou
totalidade das Obriga¢des Garantidas, nos termos deste Contrato.

1.5. A transferéncia efetiva da posse do Titulo Empenhado ao Agente Fiducidrio, dar-se-a de
forma simbélica, automatica e imediata, no ato da constituigio do Titulo Empenhado.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

2.1 A Emissora declara e garante que esta devidamente autorizada a celebrar o presente Contrato .

e a cumprir todas as disposi¢Bes nele contidas. Adicionalmente, a Emissora também declara e
garante que a celebragdio e a execugdo do presente Contrato ndo infringem e nem infringirdo
qualquer outro contrato ou acordo do qual a Emissora seja parte.

2.2.°A Emissora declara, neste ato, que o Titulo Empenhado nos termos deste/Contrato: (a) é
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titularidade plena e legitima da Emissora; (b) ndo tem sobre ‘ele oﬁaisé‘ﬁér "5r‘1us ’;‘ira}aihes ou
restrigdes; (¢) pode ser negociado livremente, observaddtoad norfads 0legars>ﬂap{hcavels
notadamente aquelas emitidas pelo Conselho Monetario Nacional e pelo Banco Central do

Brasil; (d) pode ser dado em garant1a de obriga¢des da Emissora, em especial das Obrigagdes
Garantidas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA GARANTIA

3.1. O valor do Titulo Empenhado.corresponde, a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
seus acréscimos ao longo do Penhor.

;) CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO
4.1. A presente garantia vigorara até a efetiva e total liquidagdo das Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO DA EMISSORA

5.1 Verificado (i) o inadimplemento da Emissora nos termos da lei e da Escritura de Emissio;
e/ou (i1) o descumprimento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes a esta atribuidas nos s
termos deste Conirato; e caso a Emissora nfo promova o cumprimento das respectivas
obrigactes dentro do prazo de 30 (irinta) dias da data em que for notificado para tanto pelo
Agente Fiducidrio (“Inadimplemento™), poderd o Agente Fiduciario proceder & execugéo do
Penhor, consoante previsto na Clausula Sexta abaixo.

““ CLAUSULA SEXTA — DA EXECUCAO DA GARANTIA

6.1. Além das situagdes previstas no artigo 1.425 do Novo Cddigo Civil, em caso de
Inadimplemento, o Agente Fiduciario podera proceder 4 execugio do Penhor, conforme disposto
nesta Clausula Sexta. |

6.2. Nos casos previstos na Clausula 6.1. acima, 0 Agente Fiducirio, nos termos do inciso 1V
do artigo 1.433 do Novo Cédigo Civil, podera promover o imediato resgate e/ou receber os
valores correspondentes ao Titulo Empenhado, até o limite do saldo remanescente das
Obrigagdes Garantidas (“Valor Devido™), e para o fim especifico de sua liquida 50, no todo ou
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6.3. Para fins do disposto no item 6.2. acima, a Emissora consﬁiiuiécomogd’é Fafo cotistitaido tem,
o Agente Fiduciario, como seu bastante procurador, outorgando-lhe, neste ato, expressos,
especiais, irrevogaveis e irretratdveis poderes e autorizagdo para realizar, em nome da Emissora,
0 resgate ¢/ou o recebimento do Titulo Empenhado, no todo ou em parte, até o limite do Valor

Devido, nos termos da Escritura de Emissdo e conforme este Contrato, observando-se os limites
da lei. .

6.4. Imediatamente apés a realizagio do resgate e/ou recebimento dos valores oriundos do Titulo
Empenhado, consoante Cléusula 6.2. acima, o Agente Fiducidrio devera praticar os atos .
correspondentes, consoante hipoteses a seguir elencadas:

7.2t (@ no caso de o valor do Titulo Empenhado ndo ser suficiente para liquidar ¢ Valor Devido,
o Agente Fiduciario deverd proceder a liquidagfo parcial do mencionado valor, conferindo
parcial quitagiio & Emissora, até o limite do valor quitado, devendo cobrar o saldo remanescente
da Emissora, inclusive mediante a execu¢fo das demais garantias existentes;

(b)  no caso de o valor do Titulo Empenhado corresponder exatamente ao Valor Devido, o
Agente Fiduciario devera conferir integral quitag#o & Emissora, atestando o recebimento do
Valor Devido e o cumprimento integral de todas as Obrigagdes Garantidas; e

(c) no caso de o valor do Titulo Empenhado ser superior aoc Valor Devido, o Agente
Fiduciario devers proceder conforme disposto no item (b) acima, devendo ainda proceder a
imediata restituicio, & Emissora, do quanto sobejar, podendo tal restituigdo ser realizada em
dinheiro ou em titulos, desde que tais titulos tenham caracteristicas idénticas ao Titulo
Empenhado e sua aquisi¢do ndo resulte em diminuigio do valor a restituir.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES GERAIS

7.1. Ficam autorizados todos os registros € averbages necessérios ou convenientes ao integral e
perfeito cumprimento deste Contrato, correndo por conta da Emissora todas as despesas dai
advindas. '

7.2. Nenhuma das Partes podera ceder, transferir ou de qualquer forma alienar seus direitos e/ou
obrigacGes decorrentes do presente Contrato sem a anuéncia expressa e por scr1to da outra
Partes. 5
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73.E da responsabilidade da Emissora todos os dnus relauY@g a qu&b§qu@r 1mp@stos taxas,
contribui¢Bes, depdsitos, compulsérios € quaisquer outras espécies tributarias, ainda que de
carater transitorio, que venham a incidir direta ou indiretamente sobre a presente garantia e sobre
o Titulo Empenhado, inclusive nos casos de alteragéio de aliquotas ora vigentes.
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7.4. Toda e qualquer despesa, encargo e custos necessarios para a formalizagdo deste Contrato,
bem como os decorrentes de seu registro ¢ de seus anexos junto aos Cartérios, orgdos e

entidades competentes, ou ainda eventuais prémios, corretagens ou sobretaxa pagas serdo
suportados pela Emissora.,

7.5. A Emissora reconhece a 11qu1dez certeza e exigibilidade do Valor Devido, inclusive para
.._» fins de cobranga.

i

7.6. O ndo exercicio pelo Agente Fiducidrio de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe sejam
conferidos por este Contrato, pela Escritura de Emissfio ou pela Lei, bem como a eventual
toleréncia quanto a infragBes contratuais por parte da Emissora, ndio importariio a reniincia pelo |
Agente Fiduciario a qualquer dos direitos contratuais ou legais conferidos a ele ou aos titulares
das Debéntures, e tampouco novagao ou alterago de clausulas deste Contrato, sendo tais direitos
passiveis de exercicio a qualquer momento. |

7.7 O presente Contrato € celebrado em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por
si'e por seus sucessores a qualquer titulo, sendo que qualquer alteragéio aos termos do presente
Contrato apenas produzird efeitos se operada por escrito, mediante a assinatura de todas as
s Partes ora signatarias, e respeitados os termos da Escritura de Emiss@o. i

7.8. O presente Contrato é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA OITAVA — DAS COMUNICACOES

8.1. As comunicagles a serem enviadas por qualquer das partes nos termos destE Contrato
deverdo ser realizadas segundo o disposto. na Cldusula Décima Quarta da Escritura de
Debéntures.
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9.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sido Paulo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes

‘oriundas do presente Contrato.

E, por estarem assim justas e acertadas, as Partes assinam o presente Contrato, em 03 (trés) vias
de igual forma e teor para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas,

Séo Paulo, [e] de [] de 2010,

SIFCO S.A.

/7

1.
Por:
Cargo:
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

1. 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

1. 2. 7
Nome: Nome:
RG: RG:
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Descrigiio e Caracteristicas do Titulo Empenhado

I. Instituicdo Financeira Emissora do Titulo
Empenhado: [e]

II. Valor inicial: R$ [e]

III. Data de Emissio: [e]

V. Vencimento: [e]
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Caracteristicas da Obrigacio Garantida

Valor Total da Emisséio: o valor total da Emissdo sera de R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais) na data de emisséo;

Remuneragiio: Sobre o Valor Nominal Unitsrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitério incidirdo, desde a data de emiss@o ou a data de vencimento do periodo de capitalizago
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, juros
remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das taxas
() médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, “extra-grupo”, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet.
(http://www.cetip.com.br), (“Taxa DI”) capitalizada de uma sobretaxa de 7 % (sete por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e

cumulativa pro rata temporis por dias Gteis decorridos (“Remuneragiio”). A Remuneragio serd
calculada por meio da férmula descrita na Escritura de Emiss#o;

Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terfo prazo de vigéncia de 03 (trés)
anos e vencerdo em [e];

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida
.~ a0s Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a: (i) multa moratéria convencional,
" irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor devido e nio
pago, assim entendido o Saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragéo; e (ii)
juros de mora calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, 4
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante devido e nfo pago, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notiﬁcagﬁo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial.
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