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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAC DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA
ADICIONAL REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA TECNISA S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

TECNISA 8.A., companhia aberta, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.065.557/0001-12, com
sede na cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.144, 3° andar, conjunto 31, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(*Companhia™ ou “Emissora’™);

e, de outro lado

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade inscrita no CNPI/MF sob o
n°50.657.675/0001-86, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, na qualidade de representante da
comunhio dos interesses dos titulares das debéntures da presente emissdo
{(“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seus atos constitutivos (“Agente
Fiducidrio™),

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular
de Escritura da 2° Emiss@o de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografiria, com Garantia Adicional Real, em Série Unica, para Distribuiciio PGblica, da
Tecnisa S.A. (“Escritura”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA ]
AUTORIZACAO

A presente Escritura € firmada com base na deliberagio da Reunifio do Conselho de
Administragio da Emissora realizada em 07 de julho de 2010 (“RCA”) e da Assembleia
Geral Extraordindria da Emissora realizada em 26 de julho de 2010 (*AGE™).

CLAUSULA I
REQUISITOS

A 2* emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografiria,
com garantia adicional real, em série tnica (“Emissdo” ¢ “Debéntures”), e a distribuicio
piblica das Debéntures (“Oferta™, nos termos da Instruciio da Comissfio de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e alteragdes posteriores (“Instrucio
CVM 476"), serd realizada com observincia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na CVM e Associaciio Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA™)




A Emisso serd realizada nos termos da Instrugdio CVM 476, por se tratar de oferta piiblica
de distribuigio com esforgos restritos de colocagdo, estando, portanto, automaticamente
dispensada do registro de distribui¢iio publica de que trata o Artigo 19, caput, da Lei n®
6.385, de 7 de dezembro de 1976, ¢ alteracBes posteriores. Além disso, nos termos do
artigo 23, pardgrafo 1°, do "Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Priticas para as
Ofertas Pablicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, a Oferta esta
automaticamente dispensada de registro perante a ANBIMA.

2.2. Arquivamento e Publicacio da Ata de RCA e Protocolo da Ata da AGE

2.2.1. A ata da RCA foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Sido Paulo
(“JUCESP™), em 5 de julho de 2010, sob o n® 244.671/10-2 e publicada no (i) Didrio
Oficial do Estado de S&o Paulo (“DOESP”) e (ii) no jornal “Folha de Sio Paulo”, nos
termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e alteragdes posteriores (a “Lei das
Sociedades por Acdes™).

2.2.2. A ata da AGE da Companhia foi arquivada na JUCESP, em 30 de julho de 2010,
sob o n® 276.715/10-0 e publicada no (i) DOESP e (ii) no jornal “Fotha de Sdo Paulo”, nos
termos da Lei das Sociedades por Ag¢Oes.

2.3, Inscricdo e Registro desta Escrifura

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serfo inscritos na JUCESP, conforme o
disposto no Artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.4.  Registro para Colocaciio e Negociacio

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para (a) distribui¢fio pliblica no mercado primério
por meio do SDT — Mobdulo de Distribuicdo de Titulos (“SDT™), administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. - Balcfio Organizado de Ativos ¢ Derivativos
(“CETIP™), sendo a distribui¢iio liquidada por meio da CETIP; e (b) negociago, observado
o disposto na Cldusula 2.4.2 abaixo, no mercado secunddrio por meio do SND - Mdadulo
Nacional de Debéntures (“SND™), administrado ¢ operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociacSes liquidadas € as Debéntures custodiadas na CETIP.

2.4.2. Nao obstante o descrito na Cldusula 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢io ou aquisi¢do por cada Investidor
Qualificado, conforme o disposto no Artigo 13 da Instrugiio CVM 476, ¢ respeitadas as
demais disposicSes legais aplicaveis.

CLAUSULA HII )
CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

()

3.1.  Objeto Social da Emissora




3.1.1. De acordo com o Artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social
{i) a incorporaciio, a compra € a venda de imdveis prontos ou a construir, residenciais e
comerciais, terrenos e fragSes ideais, a locagio e administracdo de bens imdvels, a
construgdo de imoveis e a prestagdo de servigos de consultoria em assuntos relativos ao
mercado imobilidrio; e (ii) a participaciio em outras sociedades, empresdrias ou n#o
empresdrias, na qualidade de sécia, quotista ou acionista.

3.2,  Namero da Emissio
3.2.1. A presente Emissfio constitui a 2* emissdo de Debéntures da Emissora.
3.3.  Valer Total da Emissio

3.3.1. O valor total da Emissao € de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
Reais).

3.4. Numero de Séries
3.4.1. A Emissio serd realizada em série gnica.
3.5. Colocaciio e Procedimento de Distribuicio.

3.5.1. As Debéntures serfio objeto de distribuicio sob regime de garantia firme de
colocagéio para a totalidade das Debéntures, com a intermediagdo do Banco BTG Pactual
S.A. (o “Coordenador Lider” ou “BTG”), nos termos do Instrumento Particular de Contrato
de Coordenagito, Colocacio e Distribuicdo da 2* Emisséio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografiria, com Garantia Adicional Real, em Série
Unica, para Distribui¢o Publica, da Tecnisa S.A., celebrado nesta data entre a Emissora e
o Coordenador Lider (o “Contrato_de Colocaciio”, sendo que a presente Escritura e o
Contrato de Colocagio serfio doravante designados “Documentos da Oferta™).

3.5.2. A Emissora ndo poderd realizar uma nova emissio de debéntures antes que a
totalidade das Debéntures da presente Emissao seja colocada ou que seja cancelado o saldo
das Debéntures niio colocadas.

3.5.3. Conforme o disposto no Artigo 9° da Instrucio CVM 476, a Emissora nfio poderd
realizar outra oferta piblica de Debéntures da mesma espécie da presente Emissio dentro
do prazo de 4 {quatro) meses, contados da data do encerramento da presente Emissio, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

3.5.4. O plano de distribuicdo da Oferta seguird o procedimento descrito na Instrugfo
CVM 476 (o “Plano de Distribuicfie™). Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar até
no maximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricio ou
aquisiciio de Debéntures por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.




3.5.4.1. As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de

lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao pablico, ou com a utilizagho de
servigos piblicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisfio e pdginas
abertas ao piblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrucio CVM
476.

3.5.4.2. A Emissora obriga-se a: (i) néio contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta

a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e
(ii) informar ao Coordenador Lider acerca do recebimento de contato de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta, até o dia dtil
imediatamente subsequente ao recebimento dos referidos contatos.

3.5.4.3. Nio existirfio reservas antecipadas, nem fixacfo de lotes minimos ou miximos,

sendo que o Coordenador Lider organizard o Plano de Distribuicéio tendo como
publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no Artigo [09 da
Instrugiio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e alteracdes posteriores, incluindo
(i) instituicdes financeiras; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacio; {iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv)
pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$300.000,00 (trezentos mil Reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condigiio de investidor qualificado mediante termo proprio; (v) fundos de
investimento, observado ¢ disposto na Cldusula 3.5.4.4 abaixo; (vi) administradores
de carteira e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relacio a
seus recursos proprios; e (vil) regimes proprios de previdéncia social instituidos pela
Unifo, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios (os “Investidores

Qualificados™).

3.5.4.4. Nos termos da Instruciio CVM 476 ¢ para os fins da Cldusula 3.5.4.3 acima, (i)

todos os fundos de investimento serdio considerados Investidores Qualificados,
ainda que se destinem a investidores nfo qualificados e (i) as pessoas naturais e
juridicas mencionadas no item (iv) da Cldausula 3.5.4.3 acima deverfio subscrever,
no dmbito da Oferta, no minimo, uma Debénture.

3.5.4.5. Naio serd constitufdo fundo de manutengfio de liquidez e ndo serd firmado contrato

3.6.

de estabilizagio de pregos com relagfio &s Deb@ntures; serdo atendidos os clientes
Investidores Qualificados do Coordenador Lider que desejarem investir nas
Debéntures, tendo em vista a relagiio do Coordenador Lider com esses clientes, bem
como outros Investidores Qualificados, mesmo que ndo sejam clientes do
Coordenador Lider, podendo ser levadas em consideragdo as relagGes com clientes e
outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e
da Emissora, observando-se sempre, em ambos 0s casos, o disposto no item 3.5.4
acima.

Limite da Emissio
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3.6.1. A Emissfio atende aos limites previstos no Artigo 60 da Lei das Sociedades por
Acdes, tendo em vista que o valor da presente Emissiio, acrescido do valor das debéntures
da 1? emissdo de debéntures da Emissora, 0os quais perfazem, em conjunto, o montante de
R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de Reais), ¢ inferior ao capital social
nominal da Emissora, que, nos termos do Artigo 4° do seu Estatuto Social, é, na data de
assinatura desta Escritura, de R$668.858.315,00 (seiscentos e sessenta e oito milhdes,
ottocentos ¢ cinquenta e oito mil, trezentos e quinze reais).

3.7. Banco Mandatario ¢ Escriturador

3.7.1. O banco mandatdrio e escriturador da Emisséo serd o Banco Bradesco S.A. (o
“Banco Mandatdrio e Escriturador™).

3.8. Destinacio dos Recursos

3.8.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das Debéntures serdo
destinados exclusivamente s suas necessidades de capital de giro.

3.9.  Garantia Adicional Real

3.9.1. As Debéntures contario com garantia adicional real, representada por cessdo
fiducidria de Certificado(s) de Dep6sito Bancdrio, emitido(s) pelo Banco BTG Pactual
S.A., no valor de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) (os “CDB”), nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB, a ser celebrado até a Data de Liquidagio
(conforme definida abaixo), entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (“Contrato de Cessio
Fiducidria de CDB™).

3.9.2. Observado o disposto na Cldusula 3.10 abaixo, o valor de principal dos CDB deverd
corresponder, na Data da Emissdo, ao percentual necessdrio para que a nota de classificacéio
de risco (rating) atribuida a2 Emissdc pela Fitch Ratings seja igual ou superior a A-, ou seu
equivalente emitido pela Moody’s Brasil ou pela Standard & Poor’s.

3.10. Liberacio e Substituicio da Garantia

3.10.1. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB ou outro instrumento de
constituiclo de garantia que venha a ser celebrado, a todo tempo até o resgate integral ou
vencimento das Debéntures, a Emissora poderd solicitar ao Agente Fiducidrio a substitui¢do
ou a liberagdo, total ou parcial, da garantia constituida pelo Contrato de Cessfio Fiducidria
de CDB ¢/ou outro instrumento de constituicdo de garantia que venha a ser celebrado, caso,
mediante documento formal e por escrito (“Carta de Manutengdo de Rating™), a Fitch
Ratings, ou sua equivalente, na qualidade de agéncia classificadora de risco, venha a
confirmar que, mesmo apds a substituicdo ou liberagdo, total ou parcial, (i) da garantia
constituida pelo Contrato de Cessfio Fiducidria de CDB; e/ou (ii) das outras parantias que
venham a ser prestadas, a classificaciio de risco (rating) atribuida 2 Emissio pela Fitch
Ratings permanecerd igual ou superior a A-, ou seu equivalente emitido pela Moody’s
Brasil ou pela Standard & Poor’s.




3.10.1.1 No caso de substituigdo ou liberaciio, total ou parcial, da garantia de
Cessllo Fiducidria de CDB constituida, ou de outra(s) garantia(s) que vier{em) a ser
constituida(s) em favor dos Debenturistas, deverdo ser observados os seguintes
procedimentos:

(1) no caso de substituicio de uma garantia constituida em favor dos Debenturistas
por qualquer outra garantia, exceto Carta Fianca, a qual observard ao
procedimento especifico estabelecido no item (ii) abaixo, deverd ser observado
0 seguinte procedimento:

¢ mediante a apresentagio da Carta de Manutencio de Rating pela agéncia
classificadora de risco, 0 Agente Fiducidrio estard obrigado (i) a aceitar a nova
garantia apresentada pela Emissora e liberar a garantia constituida pelo Contrato
de Cessdio Fiducidria de CDB e/ou as garantias prestadas por outro(s)
instrumento(s) de constitui¢io de garantia que venha(m) a ser celebrado(s); e (ii)
a assinar o respectivo instrumento para constituicio da nova garantia, no prazo
de até 5 (cinco) dias tteis a contar do recebimento do aludido instrumento,
devidamente assinado pela Emissora, ¢ entregar 4 Emissora, devidamente
assinado, um instrumento apropriado a ado¢fio pela Emissora dos procedimentos
necessdrios a efetiva liberagio da(s) garantia(s) constitufda(s) anteriormente.

(ii) no caso de substituigdo da garantia constituida por Carta de Fianga, a qual
poderd ser contratada pela Emissora ou por qualquer de seus controladores,
diretos ou indiretos (“Carta de Fianga™),_deverd ser observado o seguinte
procedimento;

* mediante a apresentagiio da Carta de Manuten¢io de Rating pela agéncia
classificadora de risco, e o recebimento pelo Agente Fiducidrio de uma Carta de
Fianga, a qual serd encaminhada e celebrada unicamente pelo seu emitente e néo
serd registrada junto a quaisquer érgdos piblicos, o Agente Fiducidrio estard
obrigado a aceitar a nova garantia apresentada pela Emissora, ficando
automaticamente liberada(s) a(s) garantias(s) anteriormente constituida(s). No
obstante a liberagiio automdtica prevista nesta Cldusula, o Agente Fiducidrio
deverd, no prazo de 05 (cinco) dias uteis a contar do recebimento da via original
da Carta de Fianca que lhe for encaminhada diretamente pelo seu emitente, ¢ da
apresenta¢io da Carta de Manutencio de Rating pela agéncia classificadora de
risco, o que por (ltimo ocorrer, celebrar e entregar & Emissora, devidamente
assinado, um instrumento apropriado 3 adogfio pela Emissora dos procedimentos
necessdrios a efetiva liberacfio da(s) garantia(s) constituida(s) anteriormente.

(iiiy no caso de liberacdio, total ou parcial, da garantia constituida, deve ser
observado o seguinte procedimento:

¢ mediante a apresentagdo da Carta de Manutengiio de Rating pela agéncia
classificadora de risco, o Agente Fiducidrio estard obrigado a entregar 2
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Emissora, devidamente assinado, um instrumento apropriado & adogdo pela
Emissora dos procedimentos necessdrios & efetiva liberacfo, total ou parcial, da
garantia constituida, pelo Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB e/ou por outro
instrumento de constitui¢@o de garantia que venha a ser celebrado, no prazo de 5
(cinco) dias dteis a contar da apresentagéo da Carta de Manutengiio de Rating.

3.10.1.2. Caso ocorra a substituigdo de garantia, nos termos das Clausulas
3.10.1 e 3.10.1.1 acima, a(s) garantia(s) anteriormente constituida(s) serd(do)
automaticamente liberada{s) no momento em que for registrado o instrumento de
constituicAo da nova garantia. Ndo obstante a liberacfio automatica prevista nesta Cldusula,
o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de 05 (cinco)} dias tteis a contar do registro do
instrumento de constituicdo da nova garantia, celebrar e entregar 4 Emissora um
instrumento apropriado a adog@io pela Emissora dos procedimentos necessdrios 2 efetiva
liberaciio da garantia constituida anteriormente.

3.10.2. A Emissora poderd solicitar ao Agente Fiducidrio, em cada Amortizagio, a
liberagiio da garantia constituida, na mesma propor¢io da Amortizagio realizada, desde que
mantido o percentual de garantia existente antes da Amortizagdo.

3.10.2.1 Caso ocorra o disposto na Clausula 3.10.3 acima, a garantia
anteriormente constituida seré automaticamente liberada, na mesma propor¢io da
Amortizagio realizada, no momento em que ocorrer a Amortizagio. Nido obstante a
liberagiio automdtica prevista nesta cldusula, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de 05
(cinco) dias dteis a contar da Amortizagio, celebrar e entregar & Emissora um instrumento
apropriado A adog@o pela Emissora dos procedimentos necessérios a efetiva liberagio da
garantia constitu{da anteriormente.

CLAUSULAIV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4,1,  Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das
Debéntures serd 20 de agosto de 2010 (a “Data de Emissdo™).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo ¢ Forma. As Debéntures serfio simples, niio conversiveis
em acles, escriturais e nominativas, sem emissiio de cautelas e certificados.

4.1.3. Espécie. As Debéntures serfio da espécie quirografiria, com garantia adicional real.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terfio vencimento em 21 de julho de
2014 (a “Data de Vencimento™). Por ocasifio da Data de Vencimento, a Emissora se obriga
a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulagio, pelo Saldo do
Valor Nominal Unitdrio, devidamente atualizado, acrescido da Remuneracfo devida.




4.1.5. Valor Neminal Unitirio. O valor nominal unitirio das Debéntures serd de
R$1.000.000,00 (um mithao de Reais), na Data de Emisséo (o “Valor Nominal Unitdrio™).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 150 (cento e cinquenta)
Debéntures,

4.1.7. Subscrigiio ¢ Integralizacdo. Desde que devidamente constituida ¢ registrada a
cessdo fiducidria dos CDB, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB, cada
uma das Debéntures serd integralizada & vista, no ato da subscrigdo, em moeda corrente
nacional, pelo seu Valor Nominal Unitdrio devidamente atualizado, acrescido por 100% da
acumulagdo das taxas médias didrias dos Depdsitos Interbancérios de um dia, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na
Internet (http://www .cetip.com.br), calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio,
inclusive, até a sua efetiva data de subscrigio e integralizagio, exclusive,

4.2, Remuneraciio

A partir da Data de Emissfio, as Debéntures farfo jus a um rendimento, composto pela
Atualizagio Monetdria, conforme definido pela Cldusula 4.2.1 abaixo, e Juros
Remuneratorios, conforme definido pela Cldusula 4.2.2 abaixo (“Remuneragiio™).

4.2.1. Atualizagdo Monetdria do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. As Debéntures
terdo seu Valor Nominal Unitdrio atualizado a partir da Data de Emissdo, pela
variagio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA™), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Valor
Nominal Unitdrio Atualizado™) calculado de forma pro rata temporis por dias dteis,
sendo o produto da Atualizacio Monetdria automaticamente incorporado ao Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, segundo a seguinte formula (“Atualizacio Monetdria™):

VNa =VNex(C

Onde:

VNa= Valor Noiminal Unitdrio Atualizado calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

ViNe = Valor Nominal Unitdrio da emissdo ou Saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures, informado / calculade com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

C= fator acumulado das variagGes mensais do IPCA, calculado com 8§
{oito) casas decimais, sem arredondamento, apurade da seguinte
forma:
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n= ntmero total de indices considerados na atualizagio
das Debéntures, sendo “n” um ndmero inteiro;

NI, = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao
respectivo més de atualizacio, caso a atualizagio seja
em data anterior ou na propria data de aniversario das
Debéntures. Apds a data de aniversdrio, valor do

nimero-indice do IPCA do més de atualizacio,

NIy, = vator do nimero-indice do IPCA do més anterior ao
més k",
dup = nimero de dias uteis entre a dltima data de aniversério

das Debéntures e a data de cdleulo, limitado ao
nimero total de dias iiteis de vigéncia do nimero-
indice do IPCA sendo “dup” um niimero inteiro;

dut = nimero de dias uteis contidos entre a dltima e proxima
data de aniversdrio das Dcbéntures, sendo “dut” um
nimero inteiro.

4.2.1.1. O nimero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

42.1.2. A aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem a necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra formalidade,

4.2.1.3.  Caso, no més de atualizacéo, o niimero-indice nfo esteja ainda disponivel, serd
utilizada a ultima variacfo disponivel do indice de pregos em questao.

AL
NI, .,

42.1.4.  Os fatores resultantes das expressdes [(Nj /NIg. )" ™ sdo considerados com
8 casas decimais, sem arredondamento.

4.2.1.5. O produtdrio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sio calculados com 16
casas decimais, sem arredondamento.

42.1.6.  Se a ndo divulgagio do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos apés a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgagio, ou, ainda,
no caso de sua exting@o ou impossibilidade legal de aplicacfic as Debéntures, ou
determinacdo judicial, o Agente Fiducidrio, no caso de nfo haver substituto
legal do IPCA, deverd, no prazo maximo de 2 (dois) dias dteis a contar do
evento, convocar a AGD (conforme definido abaixo), para a deliberacdo, de
comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de Atualizagio Monetéria a
ser aplicado.

42.1.7.  Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizacfio das Debéntures
entre a Emissora e os Debenturistas, a Emissora deverd resgatar as Debé&ntures
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em Circulagdo (conforme definido abaixo), no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizag@o da respectiva AGD, pelo seu Valor Nominal ou
Saldo do Valor Nominal Unitdrio acrescido da Atualizacio Monetdria-¢ dos
Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Emissdo ou da data do dltimo pagamento da
Remuneragfo, conforme o caso. Nesta alternativa, para cdlculo da Atualizagio
Monetdria aplicdvel as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizada a dltima
variagdo disponivel do IPCA.

4.2.1.8  Define-se “Saldo do Valor Nominal Unitdrio” como o Valor Nominal Unitdrio
remanescente  apés amortizagiio de principal, incorporacgiio, atualizagdo
monetdria a cada perfodo, ou pagamento da atualizacfio monetdria, se houver,

4.2.2. Juros remuneratorios. Sobre o Valor Nominal das Debéntures ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, atualizado pela Atualizagdo Monetdria,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 9,65% a.a. (nove inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias dteis, e pagos ao final de cada Perfodo de Capitalizagdo, calculado em regime de
capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por dias tteis de acordo com a formula
abaixo:

J = Vo x| Fatorduros -1

onde:

J valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VYNa Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, calculado com 6

{seis) casas decimais, sem arredondamento; e
Fator Juros  Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma.

taxa 252
FatorJuros= ( 1]

100

onde:

taxa de juros fixa, na forma percentual ao ano,correspondente a 9,65%aqa (nove

inteiros e sessenta e cinco centdsinmos por cento ao ano);

i = numero de dias dteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior,
sendo "n'" wm nitmero inteiro;

DP = mmmero de dias iitels entre o iiltimo evento ¢ a data atual, sendo "DP" um niimero
inteiro;

DT = mumero de dias iteis entre o iltimo ¢ o prdximo evento, sendo "DT" um nimero

inteiro.
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4.2.3. Para fins de cdlculo dos Juros remuneratérios, define-se “Periodo de Capitalizagio™
como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, inclusive, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na data de pagamento da
remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data do préximo pagamento da Remuneracfo
correspondente ao periodo, exclusive. Cada Periodo de Capitalizaciio sucede o
anterior sem solugdo de continuidade.

4.3. AmortizacZo ¢ Pagamento da Remuneracio

4.3.1. As Debéntures serfo objeto de amortizagio programada (“Amortizagdo™), de modo
que o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures serd amortizado nas datas
¢ nas proporgOes indicadas abaixo, comprometendo-se a Emissora a liquidar,
juntamente com a Gltima prestacfo, todas as obrigacBes pecunidrias decorrentes
desta Escritura.

Debéntures

Proporgio do Valor Nominal
Unitario a ser amortizada

20 de agosto de 2013 172 (50,00%)

21 de julho de 2014 1/2 (50,00%)

Data de Amortizacao

4.3.2. Os juros remuneratérios das Debéntures serfio pagos anualmente, sendo que o
primeire pagamento dos juros remuneratérios devido na data que corresponder ao
primeiro aniversdrio das Debéntures, contado a partir da Data de Emissfo, ou seja,
20 de agosto de 2011 e os demais na mesma data dos anos subsequentes.

4.4. Local de Pagamento

4.4.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP ou, ainda, por meio do Banco Mandatdrio e
Escriturador para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas na CETIP.

4.5. Prorrogacio dos Prazos

4.5.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio por quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao
pagamento do preco de subscricio, até o 1° (primeiro) dia Gtil subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que ndo houver expediente comercial ou bancdrio na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S@o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que
somente haverd prorrogago sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos quando a
data de pagamento coincidir com feriado nacional, sébado ou domingo.

4.6.  Encargos Moratorios




4.6.1. Sem prejuizo da Remuneracio, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficarfio sujeitos a
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados
desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, & taxa de 1% (um por
cento) ao més, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificagio ou
interpelacfo judicial ou extrajudicial (os “Encargos Moratorios™).

4.7. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

47.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.6.1 acima, o nfio comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacSes pecunidrias da
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora,
nfo The dard direito ao recebimento de remunerag@io e/ou Encargos Moratdrios no perfodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento.

4.8. Forma de Subscricio e Integralizaciio

4.8.1. A integralizacfio das Debéntures sera realizada & vista, na data de subscricdo, em
moeda corrente nacicnal, por meio do SDT.

49.  Repactuacio
4.9.1. Nio haverd repactuaciio das Debéntures.
4.10. Publicidade

4.10.1. Todos 0s atos ¢ decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissfio que, de
gualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
obrigatoriamente publicados nos ¢érgiios de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar
suas publicagfes, bem como na pigina da Emissora na rede internacional de computadores
— [nternet (www.tecnisa.com.br),

4.11. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

4.11.1. A Emissora nfio emitird certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Banco Mandatdrio e
Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das
Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando estes titulos
estiverem depositados no SND.

4.12. Imunidade de Debenturistas

4.12.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencfo tributdria,
este deverd encaminhar ac Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias (teis antes
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das datas previstas de pagamento das Debéntures, documentagic comprobatoria dessa
imunidade ou isenc#o tributdria.

C{AUSULA Y
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser inscritos na JUCESP e
averbados no cartério de registro de titulos e documentos da Comarca de Séo Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

CLAUSULA VI _
RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

6.1.  Resgate Antecipado

6.1.1. A Emissora nio poderd realizar o resgate antecipado parcial das Debéntures,
havendo a possibilidade de realizar o resgate antecipado total apenas na hipdtese do item
6.1.2 abaixo.

6.1.2 A todo tempo até o vencimento das Debéntures, caso (i) o rating da Emissdo
divulgado pela Fitch Ratings passe a ser jgual ou inferior a BBB, ou seu equivalente pela
Moody’s Brasil ou S&P, e a Emissora ndo constitua novas garantias para que o rating da
Emissdo passe a ser igual ou superior a A-, no prazo de 40 (quarenta) dias contados do
recebimento, pela Emissora, de comunicado enviado pela agéncia classificadora de risco,
referente & reducdio do rating (“Comunicado™), e (i) os debenturistas ndo aprovem em
AGD a manutengfio das garantias existentes, sem a necessidade de constituigio de novas
garantias ou eventual refor¢o; a Emissora poderd realizar o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures em circulagio (“Resgate Antecipado™), sob pena de vencimento antecipado
nos termos da Cldusula 7.1(xv). A AGD prevista na presente cldusula deverd ser convocada
pela Emissora, ou pelo Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze} dias a contar do
recebimento do Comunicado.

6.1.2.1. Para realizagdo do Resgate Antecipado, a Emissora deverd:

(1) no 41° dia apés o recebimento do Comunicado, ou no respectivo dia 1til
seguinte, (A) publicar andncio a ser amplamente divulgado, nos termos do item
10.1.2, ou (B) enviar carta a todos os Debenturistas (“Edital de Resgate
Antecipadg™), que deverd descrever os termos e condigdes do Resgate
Antecipado, incluindo: (a) a data efetiva para o resgate da totalidade das
Debéntures ¢ pagamento aos Debenturistas; e (b) as demais informagdes
relevantes a0s Debenturistas; ¢
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(ii) apés a publicagdo do Edital de Resgate Antecipado, a Emissora terd até 5
(cinco) dias tteis para proceder & liquida¢@o do Resgate Antecipado, sendo certo
que todas as debéntures serdo resgatadas em uma tnica data.

(iii) A CETIP dever4 ser comunicada da realizag¢io do resgate antecipado com pelo
menos 2 (dois) dias de antecedéncia.

6.1.2.2. O valor do Resgate Antecipado serd equivalente ao Valor Nominal, ou ao saldo do
Valor Nominal, se for o caso, acrescido da Remuneragio, calculado pro rata temporis,
desde a Data de Emissfo até a data do Resgate Antecipado.

6.2. Agquisicio Facultativa

6.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagio,
(conforme definido abaixo) por prego ndio superior ao seu Valor Nominal Unitdrio,
acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio até a data
de seu efetivo pagamento, observado o disposto no pardgrafo 2° do Artigo 55 da Lei das
Sociedades por Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem novamente colocadas no mercado,
observadas as restrigdes impostas pela Instrugdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta Cldusula, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus 2 mesma Remuneragfio das demais Debéntures em
Circulagio.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. O Agente Fiducidrio, diretamente ou mediante prévia deliberagdo em AGD
(conforme definido abaixo), observado o disposto na Cldusula 7.2,, poderd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta Escritura e exigir da
Emissora o pagamento integral do Valor Nominal Unitdrio, ou do Saldo do Valor Nominal
Unitdrio, se for o caso, acrescido da Atualizagio Monetdria ¢ dos Juros Remuneratorios,
devidos pro rata temporis, desde a Data de Emissio ou a data do idltimo pagamento da
Remuneraco, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento das Debéntures declaradas
vencidas, nas seguintes hipdteses (“Evento de Inadimplemento™): :

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagfio pecunidria relacionada
as Debéntures, nio sanada no prazo de 2 (dois) dias lteis contados de seu
vencimento, hipStese na qual ocorrerd o vencimento antecipado das Debéntures
independentemente da realizagio de AGD;

(i)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio nfio pecunidria néo
sanada no prazo de 15 (quinze) dias tteis contados da data de comunicagio do
referido descumprimento (a) pela Companhia ao Agente Fiducidrio, ou (b} pelo
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Agente Fiducidrio &4 Companhia, conforme o caso, dos dois o que ocorrer
primeiro, relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em que
foram prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura, no Contrato de Cessio
Fiducidria de CDB e/ou no Contrato de Distribuicio, desde que ndo sanadas
pela Emissora no prazo de 15 (quinze) dias dteis, contados do recebimento pela
Emissora de notificacio enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

descumprimento de qualquer obrigagdo prevista no Contrato de Cessiio
Fiducidria de CDB n#o sanada no prazo especifico determinado em referido
documento ou, na sua auséncia, no prazo de 15 {quinze) dias tteis;

liquidagtio, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperagio
judicial ou extrajudicial ou decretagfio de faléncia da Emissora, hipdtese na qual
ocorrerd o vencimento antecipado das Debéntures independentemente da
realizaciio de AGD;

liquidacio, dissoluciio, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de recuperagdo
judicial ou extrajudicial ou decretagfio de faléncia de qualquer das socicdades
controtadas pela Emissora, cujos patrimdnios liquidos, de acordo com as
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores
ao evento, sejam, individualmente ou em conjunto (quando considerado um
perfodo de 6 (seis) meses), superior a 3% (trés por cento} do patrimdnio liquido
consolidado da Emissora (“Controladas Relevantes™), nfio sanadas pela
Emissora no prazo de 15 {(quinze) dias tteis, contados do recebimento pela
Emissora de notificacio enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

transformacio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos Artigos 220 a
222 da Lei das Sociedade por A¢Ges, hipdtese na qual ocorrerd o vencimento
antecipado das Debéntures independentemente da realizagio de AGD;

ndio cumprimento de qualquer sentenca de primeira instincia judicial ou arbitral,
que nido estgja sujeita a recurso com efeito suspensivo contra a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas ou a néo garantia do Juizo, em valor unitdrio ou
agregado superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), corrigidos
anualmente a partir da Data de Emissdo pelo IPCA, ou seu contra-valor em
outras moedas, no prazo estipulado na respectiva decisdio, ndo sanado pela
Emissora no prazo de 15 (quinze) dias (teis, contados do recebimento pela
Emissora de notificagio enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

realizagiio de redugfio de capital social da Emissora com outra finalidade que
ndo (a) a absorcio de prejuizos ou (b) o cancelamento de a¢les em tesouraria,
salvo aprovagiio nos termos do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acho;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

hipétese na qual ocorrerd o vencimento antecipado das Debéntures
independentemente da realizaciio de AGD,;

inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obriga¢Ges financeiras
a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado
local ou internacional, em wvalor, individual ou agregado, superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), reajustado desde a Data da Emissdo
pelo IPCA, ndo sanado pela Emissora no prazo de 15 (quinze) dias dteis,
contados do recebimento pela Emissora de notificacdo enviada pelo Agente
Fiducidrio neste sentido, e desde que sejam observados todos os prazos de
caréncia e perfodos de cura aplicdveis a estas obrigacdes financeiras e que tais
obrigacgdes nio estejam garantidas;

protesto de titulos contra a Emissora em valor individual ou agregado superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora ou
qualquer de suas controladas seja responsdvel, nos prazos e nas condigdes
previstos na relagdo subjacente, se aplicdveis, reajustado desde a Data da
Emisséio pelo IPCA, salvo se, no prazo de 15 (quinze) dias tteis contados do
referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que: (a) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (b) o protesto for
cancelado ou liminarmente sustado; ou ainda, (c) forem prestadas garantias em
juizo;

se as obrigacOes de pagar da Emissora previstas na presente Escritura deixarem
de concorrer, no minimo, em condi¢Bes pari passu com as demais dividas
guirografdrias da Emissora, ressalvadas as obrigacSes que gozem de preferéncia
por for¢a de disposicdo legal, e desde que tal inadimplemento ndo seja sanado
pela Emissora no prazo de 15 (quinze) dias iteis, contados do recebimento pela
Emissora de notificagfo enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

transferéncia ou qualquer forma de cessfio ou promessa de cess#o a terceiros,
pela Emissora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura, sem que haja anuéncia
prévia da totalidade dos Debenturistas presentes & deliberagio, salvo se para
sociedades controladas pela Emissora e desde que a Emissora continue
integralmente coobrigada por todas as obrigagdes nos termos desta Escritura e
com a ciéncia prévia dos Debenturistas, hipdtese na qual ocorrerd o vencimento
antecipado das Debéntures independentemente da realizagio de AGD,

nio obstante o disposto no art. 23] da Lei das Sociedades por Acdo, se a
Emissora realizar operagio de cisdo que ndo tenha sido previamente aprovada
por Debenturistas que representem pelo menos % (trés quartos) dos
Debenturistas presentes & deliberaciio em questio, e caso, no prazo de até 15
(quinze) dias lteis, contados do recebimento pela Emissora de notificagfo
enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido, tal operac@o permanega como nio
aprovada por Debenturistas que representem pelo menos 3% (trés quartos) dos
Debenturistas presentes & deliberacio em questio;




{xv)

(xvi)

(xvii)

{xviii)

{xix)

s¢ os Debenturistas ndio concordarem em AGD com a nova classificacdo de
risco da Emissdo, conforme previsto na Cldusula 6.1.2 acima, ¢ a Emissora nio
realizar o Resgate Antecipado no prazo previsto no referido item, hipstese na
qual ocorrerd o vencimento antecipado das Debéntures independentemente da
realizagdo de nova AGD;

alteracdo do objeto social da Emissora previsto em seu Estatuto Social, de modo
que qualquer das atuais atividades principais da Emissora sejam excluidas, ou
que sejam agregados a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia,
desde que representem desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas, e desde que tal inadimplemento niio seja sanado pela Emissora
no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados do recebimento pela Emissora de
notificagiio enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

realizag@o pela Emissora de operagdes fora de seu objeto social e/ou pritica de
qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e/ou com a presente
Escritura, e desde que tal inadimplemento nfo seja sanado pela Emissora no
prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados do recebimento pela Emissora de
notificagio enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido;

ndo divulgacdo, pela Emissora, dos seus comentdrios as suas informacdes
trimestrais (releases), conforme o disposto na Lei das Sociedades por Agdes e
nas normas editadas pela CVM, para fins de cilculo do indice financeiro
previsto no item (xix) a seguir, e desde que tal inadimplemento ndo seja sanado
pela Emissora no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados do recebimento pela
Emissora de notificacfo enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido; efou

nio-manutengic do seguinte indice financeiro, apurado e revisado
trimestralmente pelo Agente Fiducidrio, com base nas informagdes trimestrais
consolidadas e informages complementares divulgadas pela Emissora (“Indice
Financeiro”), ficando esclarecido que a ndo manutencdio pela Emissora do
Indice Financeiro em um dado trimestre acarretard o vencimento antecipado das
Debéntures: a razéo entre (a) a soma da Divida Liquida e Iimdveis a Pagar e (b)
o Patrimdnio Liquido devera ser igual ou inferior a 0,8;

A Emissora deverd, até a liguidag@o integral das obrigagBes constituidas pelas
Debéntures, divulgar ao mercado informagdes financeiras necessdrias, contendo
todos os termos a seguir definidos, para o célculo do Indice Financeiro: (A)
Divida Liquida corresponde ao somatdrio das dividas onerosas, incluindo a
divida constituida pelas Debéntures, menos (a) as disponibilidades (somatério
do caixa mais aplicagdes financeiras) e (b) Divida SFH (“Divida Liguida™); (B)
Imdveis a Pagar corresponde ao somatdrio das contas a pagar por aquisiciio de
iméveis (“Imdveis a Pagar™); (C) Patrimdnio Liquido corresponde ao patriménio
liquido da Emissora, acrescido da participacfio de acionistas nio controladores,
exclufdos os valores da conta reservas de reavaliacfio, se houver (“Patrimdnio
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Liguido™); e (D) Divida SFH corresponde a qualquer financiamento contratado
junto & uma instituigio financeira, (a) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitago, ou (b) que seja contratado na modalidade “Plano
Empresario” (“Divida SFH™); e

(xx)  demais hip6teses de vencimento antecipado previstas em lei, especialmente as
previstas no Artigo 1425 do Cédigo Civil, caso nfio sejam sanadas no prazo de
15 (quinze) dias dteis contados da data de comunicacio do referido
descumprimento (a) pela Companhia ao Agente Fiducidrio, ou (b) pelo Agente
Fiducidrio & Companhia, conforme o caso, dos dois o que ocorrer primeiro.

7.2. A ocorréneia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (v), (vii), (ix) e
(xiti) da Cldusula 7.1 acima acarretard o vencimento antecipado automdtico das
Debéntures, independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas, respeitados os
prazos de cura estabelecidos em cada uma das alineas da Cldusula 7.1 acima.

7.3, Na ocorréncia dos demais eventos previstos na Clausula 7.1 acima e observados os
respectivos prazos de cura, se houver, deverd ser convocada, em até 5 (cinco) dias tteis,
contados da data em que os titulares das Debéntures tomarem conhecimento do Evento de
Inadimplemento, AGD para deliberar sobre a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observado o procedimento de convocaciio previsto na Cldusula X abaixo. A
AGD poderd também ser convocada pela Emissora, ou na forma da Cldusula 10.1 abaixo.

7.3.1. A AGD de que trata a Cldusula 7.3 acima poderd optar, por deliberacio de
Debenturistas que representem no minimo 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas presentes
deliberagfo, por nio declarar vencidas antecipadamente as Debéntures.

7.3.2. O Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos indicados na Clausula 7.3 acima, nas hipdteses de: (i) nfo instalagio da AGD
mencionada na Clausula 7.2 acima por falta de quorum; ou (if) ndo ser aprovado o exercicio
da faculdade prevista na Cldusula 7.2.1 acima pelo quorum minimo de deliberagio.

7.4.  Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a
quitar o saldo devedor das Debéntures em Circulagdo, com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se a pagar o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures,
acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou data
do tltimo pagamento da Remuneracfo até a data de seu efetivo pagamento, conforme a
sistematica estabelecida na Cldusula 4.2.2 acima, acrescido dos Encargos Moratérios,
calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
no prazo de até 2 (dois) Dias dteis contados da data da declaracdo do vencimento
antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratérios.




7.4.1. Caso a Emissora tenha que efetuar o pagamento citado na Cldusula 7.3 acima, a
CETIP deverd ser comunicada com, no minimo, 02 (dois) dias tteis de antecedéncia.

_ CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas nesta Escritura, no Contrato de
Cesséo Fiducidria de CDB e no Contrato de Distribui¢@io, a Emissora assume as obrigacdes
a seguir mencionadas:

{a) fornecer ao Agente Fiducidrio:

(&) em até 5 dias dteis apds a sua divulgagdo, cdpia de suas demonstragBes
financeiras completas relativas ao exercicio social entdo encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes, as quais deverdo ser
divulgadas pela Emissora nos termos da legislagio vigente;

(i) em até 5 dias dteis apds a sua divulgacdo:, (a) copia de suas informagdes
financeiras relativas ao respectivo trimestre, as quais deverfio ser divulgadas
pela Emissora nos termos da legislagio vigente; e (b) outras informag&es
financeiras que sejam necessdrias para os cdlculos a que se refere a Cldusula
7.1 (xix) desta Escritura, as quais deverdo ser divulgadas pela Emissora
conjuntamente com as informacBes a que se refere o item (a) acima:

(iii) em até 10 (dez) dias dteis, qualquer informagfo relacionada com a presente
Emissao que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio;

{iv) no prazo de até 5 (cinco) dias lteis contado da data de ciéncia ou
recebimento, conforme o caso, (a) informagGes a respeito da ocorréneia de
qualquer Evento de Inadimplemento ou (b) envio de cépia de qualquer
correspondéncia ou notificagfio, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Companhia refacionada a um Evento de Inadimplemento;

(b) proceder a adequada publicidade de suas informagdes econdmico-financeiras, nos
termos da Lei das Sociedades por A¢bes;

{c) manter a sua contabilidade atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(d) convocar, quando for o caso, nos termos da Cldusula X desta Escritura, AGD para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com
a presente Emissio, caso o Agente Fiducidrio néo o faga;




{e)

(f)

(g)

(h)

(1
V)

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(p)

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, se for o caso, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas por aquela autarquia e/ou pela CETIP;

atender de modo eficiente os Debenturistas;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer altera¢fo substancial
nas condigdes (financeiras ou outras) ou nos negécios da Emissora que
impossibilite ou dificulte, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigagGes decorrentes desta Escritura, das Debéntures e do Contrato de
Cessio Fiducidria de CDB;

manter seguros conforme as praticas usualmente adotadas no setor de incorporagéo
imobilidria;

ndio praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e esta Escritura;

comunicar a0 Agente Fiducidrio qualquer ocorréncia que importe em modificagio
da utilizac@o dos recursos, conforme previsto na Cliusula 3.8 acima;

manter vdlidas e regulares as licencas, concessdes ou aprovagdes necessdrias ao
regular funcionamento da Emissora, exceto no que se referir a licengas, concessdes
ou aprovagdes cuja perda, revogacio ou cancelamento nfo possa resultar em
impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade
em honrar as obrigacGes relativas ds Debéntures;

manter vilidas e regulares as licencas ambientais relevantes pertinentes s suas
atividades, bem comeo cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas,
exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogagiio ou cancelamento nio
possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora e para
a sua capacidade em honrar as obrigaces relativas as Debéntures;

exceto com relagiio aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de todos
os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

enquanto as Debéntures estiverem em circulagfio, ndo efetuar alteraciio substancial
na natureza de seus negocios, conforme conduzidos nesta data, observado o
disposto no itemn (xvi) da cldusula 7.1 acima;

contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigagOes previstas nesta Escritura de Emissiio, incluindo o Agente
Fiduciario, o Banco Mandatdrio e Escriturador e o SND;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente
conforme descrito na Cldusula 3.8 acima;
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(e}

(r)

(s)

()

(u)

v)

9.1,

cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicdveis, em qualquer jurisdi¢io na qual realize negécios ou possua
ativos;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
Andnimas, ¢ com as regras emitidas pela CVM,;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, e
alteragbes posteriores (“Instrugdo CVM 358™) no tocante a dever de sigilo e
vedagdes a negociacdo, bem como divulgar em sua pdgina na rede mundial de
computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da
Instrugdo CVM 338, comunicando imediatamente ao Agente Fiducidrio;

submeter suas demonstragSes financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM,;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pédgina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio
social; e

manter os documentos mencionados no item (t) acima em sua pdgina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos.
CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacdo

A Emissora constitui e nomeia Agente Fiducidrio da Emissio objeto desta Escritura, SLW
Corretora de Valores ¢ Cimbio Ltda., qualificado no preambulo desta Escritura, o qual,
neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagio para, nos termos da lei e da
presente Escritura, representar a comunhéo dos Debenturistas.

9.2, Declaracio

9.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob
as penas da lei:

(a)

néo ter qualquer impedimento legal, conforme Artigo 66, pardgrafos 1° e 3°, da Lei
das Sociedades por AgGes, e o Artigo 10 da Instrugio CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, e alteragOes posteriores (“Instru¢do CVM 28”), para exercer a
funcido que the € conferida;
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(b) aceitar a fungfio que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Ges previstos na legislacfo especifica ¢ nesta Escritura;

(©) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas ¢ condi¢Bes;
(d)  ndo ter gualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

{e) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
Artigo 10 da Instrucio CVM 28;

) estar ciente da regulamentaciio aplicdvel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

{g) ser equiparado a uma instituigdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

{h) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com suas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessdrios para tanto;

(i) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos
termos da regulamentacio aplicdvel vigente;

(i que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, vélida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(k)  que acelebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagOes aqui previstas
néo infringem obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

() que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura;

(m)  que verificou a observincia, pela Emissora, dos limites de emiss@o previstos no
Artigo 60 da Lei das Sociedades por Ac¢des, conforme disposto na Cldusula 3.6.1
aciimna; e

(n)  que verificou a regularidade da constituicio da cessdo fiducidria, nos termos do
Contrato de Cessio Fiducidria de CDB, e observard a manutencgio de sua suficiéncia
e exequibilidade.

9.3.  Substituicio

9.3.1. Nas hipdteses de auséncia, impedimentos tempordrios, rendncia justificada e feita
em virtude de disposigao de lei ou desta Escritura de Emisséo, intervengdo, liquidagfio
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou gualquer outre caso de vacincia, serd realizada, dentro
do prazo médximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, a AGD para a
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escolha do novo Agente Fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagio, ou pela CVM. Na hipétese da
convocagdo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado,
caberd & Emissora efetud-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira
convocagdo ¢ de 8 (oito) dias para a segunda convocagio, sendo certo que a CVM poderd
nomear substituto provisdério enquanto nio se consumar ¢ processo de escolha do novo
Agente Fiducidrio. A remuneragio do novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente
Fiducidrio, observado o disposto na Cldausula 9.3.6 abaixo.

9.3.2. Na hipdtese de ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por circunstincias
supervenientes a esta Escritura, o Agente Fiducidrio deverd comunicar imediatamente o
fato aos Debenturistas, pedindo sua substitui¢fio,

9.3.3. £ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta, proceder 2
substitui¢do do Agente Fiducidrio e a indicacfio de seu substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim.

9.3.4. A substitui¢lio, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio (i) fica sujeita a
comunicagio prévia a CVM e & sua manifestaciio acerca do atendimento aos requisitos
previstos no Artigo 9° da Instrugiio CVM 28; e (ii) deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e averbado no cartério de registro
de titulos e documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, e, da comarca da
sede do Agente Fiducidrio substituto, caso o Agente Fiducidrio substituto esteja localizado
em outra comarca.

9.3.5. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungbes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substitui¢io, devendo permanecer no
exercicio de suas funcOes até a integral quitacio das Debéntures ou até sua efetiva

substituicdo.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, o substituto receberd
proporcionalimente ao periodo a ser transcorrido até integral quitacfio das Debéntures ou até
sua efetiva substituicio, a mesma remuneragio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos
0$ seus termos e condigdes, sendo que a primeira parcela trimestral devida ao substituto
serd calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungfo com
agente fiducidrio. Esta remuneracdo poderd ser alterada de comum acordo entre a Emissora
e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela AGD (abaixo
definido).

9.3.7. Aplicam-se as hipdteses de substitui¢dio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.,

9.4. Deveres




Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres ¢ atribui¢des do Agente Fiducidrio:

(a)

(b)

()

(d)

(e}

®

(g

(h)

)

(k)

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislagdo vigente;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administrac@io de seus proprios negdcios;

renunciar a fungfo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidgo;

conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar a observincia, pela Emissora, do limite de emissdo previsto no Artigo 60
da Lei das Sociedades por Ages, conforme ja verificado nos termos da declaragio
prevista acima;

verificar no momento de aceitar a funcfo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes orgios, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administragio da
Emissora para que esta lhe fornega as indica¢Ges e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestacdo das informagtes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacfes constantes das propostas de
modificacdes nas condigdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constituicio da garantia real, nos termos do Contrato de
Cess@io Fiducidria de CDB, e observar a manutengdo de sua suficiéneia e
exequibilidade;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distributdores civeis, das Varas de Fazenda Piblica, cartérios de
protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Pdblica,
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora;
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(m)

(n)
(o)

(P

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora, sendo
que tal solicitacdo deverd ser acompanhada de relatério que fundamente a
necessidade de realizacio da referida auditoria,

convocar, quando necessario, AGDs, mediante antincio publicado, pelo menos 3
(trés) vezes, nos Orgios de imprensa referidos na Cldusula 4.10 acima, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagfo constantes da Lei das Sociedades por Ac¢des
e desta Escritura;

comparecer as AGDs a fim de prestar as informages que the forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do Artigo 68,
pardgrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Ag¢des, o qual deverd conter, ao
menos, as seguintes informacdes:

o.1) eventual omiss@o ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatdria prestaciio de informagdes pela Emissora;

0.2) alteracGes estatutdrias ocorridas no perfodo;

0.3) comentdrios sobre as demonstragcdes contdbeis da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

0.4} posicio da distribuicdo ou colocagiio das Debéntures no mercado;

0.5) resgate e pagamento da Remuneragdo das Debéntures realizados no perfodo,
bem como aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

0.6) acompanhamento da destinaciio dos recursos captados através da Emissio, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

0.7) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura,
inclusive quanto & ocorréncia dos eventos previstos nos itens da Cldusula 7.1 acima;

0.8) declaragiio acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia real, nos termos
do Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB, sendo que o Agente Fiducidrio declara,
por este ato, que € suficiente a garantia outorgada nesta data, nos termos do aludido
Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB e desta Escritura de Emissiio; e

0.9} declarag@o sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungfio de Agente
Fiducirio.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (0) acima aos Debenturistas no prazo
midximo de 4 (quatro} meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais:
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Q)

()

(v)

p.1) na sede da Emissora;

p.2) no seu escritorio ou, quando instituigdo financeira, no local por ela indicado;
p-3) na CVM;

p.4) na CETIP; e

p.5) no enderego do Coordenador Lider.

publicar, nos Grgios da imprensa referidos na Cldusula 4.10 acima, as expensas da
Emissora, aniincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere a
alinea (o) acima se encontra a sua disposi¢iio nos locais indicados na alinea (p)
acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas ¢ seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto A Emissora, ao Banco Mandatdrio e Escriturador e 3 CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, o Banco Mandatdrio e Escriturador e a CETIP a atenderem
quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente 2
divulgagio, a qualquer momento, da posigio de Debéntures, e seus respectivos
Debenturistas;

coordenar o resgate das Deb&ntures n0s casos previstos nesta Escritura;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
dagquelas impositivas de obrigacGes de fazer ¢ de niio fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méiximo de até 5
(cinco) dias tteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou conhecimento de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes assumidas na
presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificagfo discriminard as providéncias judiciais efou
extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado para acautelar e proteger os
interesses da comunhfio de Debenturistas. Comunica¢fio de igual teor deve ser
enviada;

wl)aCvVM;e
u.2) a CETIP;
acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Cldusula 7.1 acima e informar

imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos nio
sanados no prazo previsto;
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{w)  manter atualizado o célculo da Remuneragio das Debéntures e divulgd-lo aos
Debenturistas ou & CETIP sempre que solicitado; e

(x) liberar a garantia real constituida sobre os CDB, por meio do Contrato de Cessdo
Fiducidria de CDDB, ou outras garantias eventualmente constituidas, nos termos
estabelecidos na Cldusula 3.10 acima.

9.5.  Atribuicdes Especificas

9.5.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a prote¢o e defesa dos interesses da comunhio dos Debenturistas e
da realizagho de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora,
observados os termos desta Escritura:

(a) declarar, observadas as condi¢es da presente Escritura, antecipadamente vencidas
as Debéntures e cobrar seu principal e acessdrios;

(b) requerer a faléncia da Emissora;

{c) tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagio dos créditos dos
Debenturistas; €

{d) representar 08 Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial ou
extrajudicial ou liquidagfo extrajudicial da Emissora,

9.5.2. Observado o disposto nas Cldusulas 7.1 e 7.2 (e suas sub-cldusulas) acima, o Agente
Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adocio das medidas
contempladas nas alineas (a) a (¢} da Cldusula 9.5.1 acima, se, convocada a AGD, esta
ratificar a decisfo do Agente Fiduciario, por deliberagido da unanimidade das Debéntures
em Circulagfo, bastando, porém, a deliberaciio da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulagfio, quando tal hipétese disser respeito ao disposto na alinea (d) da Cldusula 9.5.1
acima,

9.6. Remuneracio do Agente Fiduciario

9.6.1. Sera devida ao Agente Fiducidrio ou a instituigio que vier a substitui-lo nesta

qualidade a titulo de honordrios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe

competem, nos termos da lei e desta Escritura, a seguinte remuneraco:

(a) Parcelas anuais enquanto exercer o cargo de Agente Fiducidrio de R$13.000,00
{treze mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela devida no 5° {quinto) dia apés
a integralizacdo das Debéntures e as demais parcelas no mesmo dia dos anos

subsequentes;

{b) As parcelas de remuneracéio serdio acrescidas dos seguintes tributos: 1SS (Imposto
sobre servigos de qualquer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de

Tp;}w\

1

28




Integragio Social), COFINS e quaisquer outros que venham a incidir sobre
referida remuneraciio, excetuando-se o Imposto de Renda nas Aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento;

{c) As parcelas referidas acima seréio atualizadas, se for o caso, anualmente, de acordo
com a variagio do Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA™),
apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE
(*Valor Nominal Unitdrio Atualizado™) calculado de forma pro rata temporis por
dias dteis, ou na sua falta ou impossibilidade de aplicacdio, pelo indice oficial que
vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas
de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro rata temporis,

(d) A remuneracfio serd devida mesmo apdés o vencimento das debéntures, caso o
Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio sanadas
pela Emissora em nome dos credores; e

(e) uma vez liquidadas integramente as Debé&ntures, nenhuma remuneraciio serd mais
devida ao Agente Fiducidrio.

9.7. Despesas
9.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar

seus créditos, desde que previamente comprovadas e autorizadas pela Emissora.

9.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Cldusula serd efetuado em 10 (dez) dias (teis,
apos a realizacfio da respectiva prestacéio de contas & Emissora.

9.7.3. Todas as despesas acima de R$10.000,00 (dez mil Reais) deverfio ser previamente
aprovadas pela Emissora.
CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A assembléia geral de debenturistas (a “AGD”) aplicar-se-4 o disposto no Artigo 71 da Lei
das Sociedades por Agdes.

10.1. Cenvecacio
10.1.1' A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, pelos
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em

Circulagio ou pela CVM.

10.1.2 A convocagiio das AGD se dard mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes em, no minimo, 2 (dois) dos seguintes jornais: “Valor Econdmico”, “O Estado de Sdo
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Paulo” e “Folha de Sdo Paulo”, e nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma
efetuar suas publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas 4 publicagiio de amincio de
convocagdo de assembléias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da
regulamentacio aplicdvel e desta Escritura.

10.1.3 As AGD deverio ser realizadas em prazo minimo de 15 {quinze) dias, contados da
data da primeira publicacio da convocagdo. A AGD em segunda convocagiio somente
poderd ser realizada em, no minimo, 8 (cito) dias apds a data marcada para a instalagiio da
AGD em primeira convocagio.

10.2. Quorum de Instalac¢iio

10.2.1 A AGD se instalard, em primeira convocacio, com a presenga de Debenturistas que
representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagio, conforme definido na
Cldusula 10.5.1 abaixo e, em segunda convocagiio, com qualquer guorum,

10.3. Mesa BDiretora

10.3.1 A presidéncia da AGD caberd ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures
ou aquele que for designado pela CVM,

10.4.  Quorum de Deliberacio

10.4.1 Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture caberd um voto, admitida a
constituigiio de mandatario, Debenturista ou nfo. Exceto pelo disposto na Cldusula 10.4.2
abaixo, todas as deliberagBes tomadas em AGD deverfio ser aprovadas pelos Debenturistas
que representem, no minimo, 3/4 (trés quartos) dos Debenturistas presentes 3 AGD.

10.4.2. Nio estdo inclufdos no quorum a que sc refere a Cldusula 10.4.1 acima:
(i} os gquoruns expressamente previstos em outras Cldusulas desta Escritura;

(i1) as hipéteses previstas no artigo 231 da Lei de Sociedade por Ag¢des sendo que em tais
hipdteses a aprovagio se dard por majoria simples nos termos da legislagio aplicdvel,
exceto para o caso de ¢isdo da Emissora nos termos da Cldusula 7.1.(xiv) acima; e

(iii) alteragdes, que deverdio ser aprovadas, seja em primeira convocagio da AGD ou em
qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem 90% (noventa por cento)
das Debéntures em Circulagiio, acerca das seguintes matérias: (a) dos quoruns estabelecidos
nesta Escritura; (b) das disposi¢Ges estabelecidas nesta Clausula 10.4; (c) da Remuneragiio;
(d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emissio; (e) da espécie das Debéntures; (f) da criagiio de evento de repactuaciio; (g) de
qualquer evento previsto na Cldusula 7.1 acima; ou (h) das condigBes da garantia previstas
nesta Escritura.

10.4.3. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
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observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, vdlidas e eficazes
perante a Emissora e obrigario a todos os titulares das Debéntures em Circulagio,
conforme definido na Cldusula 10.5.1 abaixo, independentemente de terem comparecido &
AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

10.5. Debéntures em Circulacdo

10.5.1. Considera-se “Debéntures em_Circulacfo” todas as Debéntures subscritas da
presente Emissdio, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora ¢ as de
titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas),
controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou administradores da
Emissora, incluindo, mas nfio se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

_ CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura ¢ o Contrato de Cessdo
Fiducidria de CDB ¢ a cumprir todas as obrigaces previstas nesta Escritura, tendo,
entio, sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

(b) a celebragdo desta Escritura e do Contrato de Cessdo Fiducidria de CDB, bem como
o cumprimento das obrigacSes previstas nesta Escritura e no Contrato de Cessio
Fiducidria de CDB, nfio infringem qualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumento do qual seja parte, nem resultariio em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigaciio estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos, ou
(i1) rescisfio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

{c) as obrigagOes assumidas nesta Bscritura e no Contrato de Cessiio Fiducidria de CDB
constituem obrigagOes legaimente vdlidas e vinculantes da Emissora, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do Artigo 585 do Cédigo de Processo Civil,

(d) tem todas as autorizagdes e licencas (inclusive ambientais, societdrias e regulatérias)
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o
exercicio de suas atividades, estando todas elas vilidas;

(&) estd cumprindo leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos

Orglos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugiio de seus
negdcios;
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() as demonstracdes financeiras da Emissora representam corretamente sua posiciio
financeira nas datas a que se referem e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis aceitos no Brasil;

{g) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acio judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagio governamental
que possa vir a causar impacto substancial e adverso 2 Emissora;

(h) manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessdrios para assegurar & Emissora a manutenciio das suas condigdes atuais de
operagio e funcionamento,

(i) os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente
corretos e estdo atualizados até a data em que foram forpecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisfio de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas, informagdes sobre as transacdes
relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigaces materialmente
relevantes delas decorrentes;

M nio omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alterag@io substancial adversa das situagdes
econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo dos Debenturistas;

(k) € uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

¢} ndo tem qualquer ligagio com o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio
de exercer, plenamente, suas funcdes com relagiio a esta Emissao;

(m) ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢les e demais
normas aplicdveis, inclusive regulamentares; e

(n)  estd adimplente com o cumprimento das obrigaces constantes desta Escritura.

11.2. “Efeito_Adverso Relevante” significa qualquer circunstincia ou fato, atual ou
contingente, alteracdo ou efeito sobre a Emissora que comprovadamente modifique
adversamenie a condi¢do econdmica, financeira, juridica ou de qualquer outra natureza da
Emissora, de modo a afetar diretamente sua capacidade de cumprir com suas obrigagGes
decorrentes dos Documentos da Oferta, da Emisséo e/ou da Oferta.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1.  Comunicacies




As comunicages a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deveriio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Tecnisa S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 3° andar, conjunto 31
01452-000, Sio Paulo - SP

At.: Diretor Financeiro

Tel.: (55 11) 3708-1162

Fax : (55 11)3708-1125

E-mail: ri @ecuisa.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA
Rua. Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° ¢ 10° andares

At.: Gregoli Pedroso Tasso

Tel: (11) 3048-9915/3048-9763

Fax: (11) 3048-9910

E-mail: gregoli€@siw.com,br

Para o Banco Mandatario:

Banco Bradesco S.A.

Vila Yara, Cidade de Deus - Prédio Amarelo - 2° Andar

CEP 06028-900 - Osasco - SP

At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Tel.: {11) 3684-3749

Fax: (11) 3684-5646

E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.bi/4010.donizetti @ bradesco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar

CEP 01452 - 002 - Sdo Paulo - SP

Tel: (11Y3111-1596

Fax: (11 3111-1564

12.1.1 As comunicagdes seriio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
correio eletrdnico nos enderegos acima. As comunicages feitas por fac-simile ou correio
eletrbnico serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo
remetente). Os originais dos documentos enviados por fac-simile ou correio eletrdnico
deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias dteis apds o envio
da mensagem.




12.2. Reniincia

Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omissfio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba a quaisquer das Partes em razdo de qualquer inadimplemento da outra
Parte prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como
constituindo uma rendincia aos mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem
constituird novagio ou modificagio de quaisquer outras obrigagGes assumidas nesta
Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Despesas

A Emissora arcard com todos os custos relativos 4 Emissio e & Oferta, incluindo sem
limitagdo, despesas com a contratagdo de Agente Fiducidrio, assessores legais, Agente
Escriturador e Banco Mandatério e Escriturador e registros de documentos (inclusive
relativos &s garantias), que sejam expressamente aprovados pela Emissora, sendo que os
custos previamente aprovados para Banco Mandatdrio e Escriturador sdo de R$ 750,00
(setecentos e cingilenta reais) mensais, além de parcelas anuais de R$ 13.000,00 (treze mil
reais) ao Agente Fiducidrio.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc@o Especifica

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do
Artigo 585, incisos I e II, do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde jd
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execuciio especifica, submetendo-se as disposicdes dos
Artigos 461, 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Disposicdes Gerais

12.5.1 Esta Escritura € celebrada em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as partes
e seus sucessores a qualquer titulo.

12.5.2 A invalidag¢do ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta
Escritura niio afetard as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagBes aqui previstas. QOcorrendo a
declaragiio de invalidag@o ou nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as partes desde
j4 se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo & cldusula
declarada invdlida ou nula, a incluséo, nesta Escritura, de termos e condiges vdlidos que
reflitam os termos e condicOes da cldusula invalidada ou nula, observados a intengio ¢ o
objetivo das partes quando da negociaciio da clausula invalidada ou nula e o contexto em

gue se insere.

12.6.  Arbitragem
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12.6.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis do Brasil.

12.6.2. As partes desde jd convencionam que toda e qualquer controvérsia ndo resolvida
amigavelmente (“Controvérsia™) serd obrigatdria, exclusiva e definitivamente resolvida por
meio de arbitragem, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento do Centro
de Arbitragem da Cémara de Comércio Brasil-Canadd ("Camara") por trés drbitros, todos
com experiéncia comprovada nos mercados financeiros doméstico e internacional, sendo
que cada uma das partes nomeard um arbitro, e os drbitros nomeados indicarfio o terceiro
arbitro, que serd o presidente do tribunal arbitral. A administrag¢io e o correto
desenvolvimento do procedimento arbitral caberfio a Cimara. O procedimento arbitral tera:
(i) lugar na Cidade de Sdo Paulo, local onde deverd ser proferida a sentenca arbitral; (ii)
como idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicdvel a da Repuiblica Federativa do
Brasil. As partes resolvem, de comum acordo que, para dirimir litigios, a Cimara devera
adotar primeiro as clausulas desta Escritura e, na omissio, utilizard o disposto na legislacio
brasileira. Ressalta-se que no caso de conflito entre as normas prevalecerd o previsto nesta
Escritura, desde que as normas nfo sejam decorrentes de legislac@o brasileira de aplicagfo
cogente.

12.6.3. A parte interessada em iniciar o procedimento de arbitragem notificard a Cimara
sobre sua intencdo de comegar um procedimento de arbitragem e, ao mesmo tempo,
notificard também a outra parte, sujeito &s normas da Cimara.

2.6.4. A recusa, por qualquer das partes, em celebrar o compromisso de arbitragem e/ou
em estar vinculado pela decis@o proferida na sentencga de arbitragem serd considerada uma
violagiio as obrigacdes assumidas segundo a presente Escritura, e a arbitragem terd
prosseguimento, mesmo a revelia da parte recusante.

12.6.5. A sentenga da arbitragem serd pronunciada apds a conclusfio do procedimento, na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S8 Paulo, segundo os requisitos da Lei N° 9.307/96 {Lei
de Arbitragem Brasileira). Exceto conforme previsto na lei acima mencionada ou no
regulamento da Camara, nenhum recurso serd interposto contra a sentenca de arbitragem, a
qual terd, para as partes, o valor de uma decisio final e inapelavel.

12.6.6 Nio obstante as disposicies estabelecidas acima, as partes elegem o foro central da
Comarca de Sio Paulo, Estado de Sido Paulo, com excluséo a qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para, se necessdrio buscar medidas cautelares (ou qualquer outro
remédio legal que ndo possa ser obtido segundo a Lei de Arbitragem Brasileira, incluindo,
entre outras, a protecio especifica fornecida pelo artigo 461 do Cdadigo de Processo Civil
Brasileiro), cuja concessdo seja considerada essencial para o procedimento arbitral e a
tutela de seus direitos. As partes reconhecem que a necessidade de buscar qualquer medida
cautelar junto a uma autoridade judicial competente ndio € incompativel com a escolha de
uma corte de arbitragem, nem constituird uma rentincia com relacfo a sua execug@o efou
sujeicdo aos procedimentos de arbitragem.

12.6.7. Todos os custos e despesas do procedimento de arbitragem, incluindo os honordrios
dos drbitros, serdo pagos pela parte vencida. Caso o laudo arbitral beneficie ambas as
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Partes, os custos e despesas serfio pagos pelas partes segundo proporciio determinada no
laudo.

127. Foro
12.7.1. Nio obstante o estabelecido na Cldusula 12.6 (e suas sub-cldusulas) acima, para fins
de cumprimento do estabelecido na Clausula 12.4 acima, fica eleito o foro central da

Comarca da Capital do Estado de Séo Paulo, com rentincia expressa a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam o presente instrumento, em 6 (seis) vias
de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 12 de agosto de 2010

(As assinaturas seguem nas 3 {trés) pdginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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