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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, COM GARANTIA REAL CONTANDO
TAMBEM COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAO EM REGIME DE GARANTIA FIRME DA

CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

o : ‘.,i: ;

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
registro de companhia fechada, com sede na Rua Paulo Barros de Gois, n.° 1840, sala
1801, Torre Miguel Seabra Fagundes, Lagoa Nova, na cidade de Natal, estado do Rio
Grande do Norte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 70.142.278/0001-89, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seu diretores EDSON MATIAS DE
SOUZA (Diretor Presidente), brasileiro, empresario, portador da cédula de identidade
RG n.? 161.779 ITEP-RN, inscrito no CPF/MF sob n.2 041.496.104-87, com domicilio na
cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Jaguarari, n.2 4.980 e
ANTONIO SOBRAL VIEIRA DE ALBUQUERQUE (Diretor Executivo), brasileiro,
divorciado, engenheiro, portador da cédula de identidade n® 05.280.820-1 — IFP/RJ e
CPF n® 745.629.917-04, residente e domiciliado em Natal/RN, na Av. Gandhi, 22286,
casa 28, Condominio Floérida Gandhi, Nova Parnamirim, Parnamirim/RN, CEP 59.152-
780 (“Emissora” ou “Companhia”);

Como agente fiduciario, representando a comunh&o dos titulares das debéntures da 12
emiss&o publica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista’),

(b) PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
Pasteur, n° 463, 11° andar, Batel, inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 03.317.692/0001-94,

neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social. (“Agente Fiduciario”);

E, na qualidade de intervenientes garantidores,
(d) EDSON MATIAS DE SOUZA, acima qualificado; e

(e) SUELLY FERNANDES PEREGRINO MATIAS, brasileira, portadora da cédula de
identidade RG n.® 178.580 ITEP-RN, inscrita no CPF/MF sob n.2 565.744.794-87, com
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domicilio na cidade de Natal, estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Jaguarari, n.®
4.980 (em conjunto com Edson Matias de Souza, os “Fiadores”):;

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 1* Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgdes, com
Garantia Real contando também com Garantia Fidejussoria, para Distribuicdo PUblica
com Esforcos Restritos de Colocacdo da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. (respectivamente, “Escritura__de Emissdo”, “Emissdo” e
“Debéntures”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigcbes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura de Emissio é celebrada de acordo com a autorizagdo da
Assembleia Geral Exiraordinaria da Emissora, realizada em 16 de marco de 2011
("AGE”), na qual foram deliberadas as condigdes da Emiss&o, conforme disposto no
artigo 59 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lej das
Sociedades por Acgdes”).

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS
A emissao das Debéntures seré feita com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Da Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobiliarios e na ANBIMA

2.1.1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n.° 476”) e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando,
portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuicdo perante a CVM de
que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

2.1.2. A Emissdo também nio sera registrada na Associacio Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta publica com
esforgos restritos de colocacdo (“Oferta Restrita”) nos termos do artigo 25, paragrafo 1°
do Cbdigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribui¢ao e Aquisicéo de Valores Mobiliarios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estadc de Rio Grande do Norte e
Publicacdo da Ata da AGE
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Comercial do Estado do Rio Grande do Norte (“*JUCERN”) e publicada (i) no Diario
Oficial do Estado do Rio Grande do Norte; e (i) no jornal Tribuna do Norte, em
conformidade com o artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes.

2.3. Registro da Escritura de Emisséao

2.3.1. A Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos serdo registrados nos cartorios
de registro de titulos e documentos competentes, bem como inscrita na JUCERN, de
acordo com o artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Agoes, conforme alterada.

2.3.2. A Emissora se compromete a enviar copia da Escritura de Emissdo e eventuais
aditamentos devidamente registrados ao Agente Fiduciario e a CETIP.

2.4. Registro para Colocagéo e Negociagao

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e
negociagdo no mercado secundario no SDT — Moédulo de Distribuicdo de Titulos
(*SDT"), e no SND — Modulo Nacional de Debéntures ("SND"), respectivamente, ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP”), sendo a distribuicdo as negociagbes liquidadas e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. Nao obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poderdo
ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definido) depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo por cada investidor,
conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM n.® 476 e do cumprimento pela
Emissora das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n.® 476.

2.5. Registro das Garantias

2.5.1. A presente Escritura de Emissdo em fungéo das garantias fidejussorias, bem
como o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, adiante definido, serio
registrados nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede da Emissora e
do Agente Fiduciario e dos Prestadores de Garantia, conforme mencionado no item
4.22.8 e 4.23.3 desta Escritura de Emissdo, na forma prevista na Lei de Registros
Publicos, de n* 6.015 de 31 de dezembro 1973. As Hipotecas, também adiante
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definidas, deverdo ser levadas a registro perante os respectivos Cartérios de Registro
de Imoveis, sendo que a Emissora devera disponibilizar ao Agente Fiduciario, no prazo

de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do Gltimo registro devido, uma via original de
cada documento comprobatério do registro (i) da Escritura de Emissdo e da Cessio
Fiduciaria de Recebiveis nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos

competentes, e (ii) da Hipoteca, no competente Cartorio de Registro de Imoveis.

2.5.2. Caso a Emissora néo realize a constituicdo das Garantias mediante os registros

previstos acima, o Agente Fiduciario podera, nos termos do art. 62, §2° da Lei n°
6.404/76, promover os registros acima previstos, devendo a Emissora arcar com ©s
respectivos custos de tais registros.

2.5.3. A apresentacdo, no prazo de 03 (irés) dias contados da Data de Emisséo, do
comprovante de protocolo do pedido de registro das Hipotecas perante o Cartério de
Registro de Imoéveis competente é condicdo precedente para o cumprimento das
obrigagbes assumidas pelo BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S.A., instituicdo
financeira maltipla, organizada sob a forma de sociedade anénima aberta de economia

mista, com sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceard, na Avenida Pedro Ramalho,
n.° 5.700, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.237.373/0001-20, na qualidade de

Coordenador Lider da Oferta Restrita.
Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Séries: A Emisséo serd realizada em série Unica.

3.2. Quantidade de Debéntures: serdo emitidas até 3.700 (irés mil e setecentas)
Debéntures.

3.3. Valor Total da Emissao: O valor nominal total das Debéntures, na Data de
Emisséo, conforme abaixo definida, sera de R$ 37.000.000,00 (irinta e sete milhdes de
reais) (“Valor Nominal Total”).

3.4. Destinacdo de Recursos: Os recursos captados por meio da Emissdo serdo
destinados a quitacdo das obrigagbes da Emissora decorrente de sua 32 (terceira)
emissdo de notas promissoérias comerciais.

3.5. Nimero da Emisséo: Esta Escritura de Emiss&o representa a 12 emissao publica
de Debéntures da Emissora.
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3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador: O banco maHda%&io’&‘lej Ragente
escriturador da presente Emisséo sera o Banco Bradesco S.A. (respectivamente “Banco

Mandatéario” e “Agente Escriturador”).
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3.8. Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isengdo ftributaria, este deverd encaminhar ao Banco Mandatario, no
prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores
relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isencgéo
tributéria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos
termos da legislacao tributaria em vigor.

3.9. Aquisicado Facultativa: Nos termos do artigo 55, paragrafo 2° da Lei das
Sociedades por A¢des, a Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em
circulagdo, de acordo com as regras estabelecidas pela CVM, devendo tal fato constar
do relatério da administragdo e das demonstracdes financeiras. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando
recolocadas no mercado, faréo jus a mesma remuneragio das demais Debéntures que
ainda estiverem em circulagdo, devendo caso sejam canceladas, ser objeto de
aditamento a presente Escritura de Emiss&o, observadas as restricdes impostas pela
Instrucdo CVM 476.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacao: As Debéntures serdo objeto de oferta pliblica com esforgos restritos de
colocacao, sob regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das
Debéntures, com a intermediagdo do Banco do Nordeste do Brasil S.A., instituicdo
financeira, organizada sob a forma de sociedade por agdes de economia mista, com
sede na cidade de Fortaleza, estado do Ceara, na Avenida Pedro Ramalho, n.° 5.700, e
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.237.373/0001-20, (“Coordenador Lider” ou “BNB?).

4.1.1. O plano de distribuicdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM n.°
476. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no maximo, 50 (cinquenta)
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n®
409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o disposto no artigo
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4 da Instrugdo CVM n° 476 (“Investidores Qualificados”), sendgfivssiveld $iibiscricao
ou aquisi¢do por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

4.1.2. A Emisséo e a Oferta Restrita ndo poderéo ter seu valor aumentado em nenhuma
hipotese.

4.2. Data de Emissdo das Debéntures: Para todos os efeitos legais, a data de
emissdo das Debéntures serd o dia 25 de margo de 2011 (“Data de Emiss&o”).

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de liquidagéo das Debéntures sera a data em
que ocorrer a efetiva subscricAo e integralizacdo das Debéntures (“Data de
Liguidacao”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures: o valor nominal unitario das Debéntures
serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”)

4.3.1. No ambito e para os efeitos do artigo 4°, inciso Il da Instrugdo CVM 476, os
Investidores Qualificados deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da Oferta Restrita,
o montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhéo de reais) em Debéntures.

4.4. Forma e Conversibilidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa,
escritural e n&o serdo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

4.4.1. Nao serao emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os
fins de direito, a titularidade das Debéntures ser4 comprovada pelo extrato emitido pelo
Agente Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND o extrato em
nome dos titulares das Debéntures emitido pela CETIP.

4.5. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo
58 da Lei das Sociedades por Agdes, contando também com Garantia Fidejussoria.

4.6. Forma e Preco de Subscricdo e Integralizacao: as Debéntures serdo subscritas
no mercado primario por seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao
(conforme abaixo definido), calculados pro rata temporis, desde a Data de Emiss&o até
a data da efetiva integralizagio. As Debéntures seréo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, no ato da subscrigdo, de acordo com as normas liquidacéo aplicaveis
a CETIP.
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4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado, o vencimento das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de
5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 25 de margo
de 2016 (“Data de Vencimento”).

4.8. Amortizagdo do Principal: o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd
amortizado em 8 (oito) parcelas semestrais, iguais e consecutivas, de acordo com o0s
percentuais e datas especificadas na tabela abaixo, sendo a primeira parcela devida em

25 de setembro de 2012 e a dltima na Data de Vencimento:

Datas e percentuais de Pagamento de Principal*

12 parcela | 25 de setembro de 2012 | 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

22 parcela 25 de margo de 2013 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

32 parcela | 25 de setembro de 2013 | 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

42 parcela 25 de marco de 2014 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

52 parcela | 25 de setembro de 2014 | 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

62 parcela 25 de margo de 2015 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

7% parcela | 25 de setembro de 2015 | 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

82 parcela 25 de margo de 2016 12,5000% (doze inteiros e cinco décimos por
cento)

*Os percentuais de amortizagéo incidirdo sobre o Valor Nominal Unitario de Emissao.

4.9. Amortizagdo Extraordinaria: as Debéntures ndo serdo objeto de amortizacéo
extraordinaria;

4.10. Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitario: ndo havera atualizagdo
monetaria do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

4.11. Remuneragéo: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
medias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
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calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no InformativolDidt! ﬁ"éléﬁ%hlvel em™
sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa_ DI”), acrescida de uma
sobretaxa de 5,00% (cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinglienta e dois)
dias Gteis (“Juros” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remunerac&o®), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
saldo n&o amortizado do Valor Nominal Unitario, a partir da Data de Emissédo ou da data
de vencimento do Ultimo Periodo de Capitalizagéo (conforme definido abaixo), conforme
0 caso, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a seguinte férmula:

{ara - &/

J =VNex(FatorJuros—1)
onde:

J = Valor unitario dos juros remuneratérios, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizacéo.

VNe = Valor Nominal Unitario de emissdo das Debéntures ou seu saldo,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento.

Fatorduros = Fator de juros compostos acrescido de spread, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fatorduros = FatorDI x FatorSpread, onde:

DpP

(e
g

Fator
Spread

, onde:

FatorSpread = calculado com 9 (nove) casa decimais, com arredondamento:

Spread = 5,0000, sobretaxa, informada com 4 (quatro casas decimais);

DP = Numero de dias Uteis entre a Data de Emiss&o, ou dltimo pagamento de

remuneragao, conforme o caso, inclusive, e a data do calculo, exclusive, sendo DP um
namero inteiro.
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Fator DI = Produtério das taxas DI Over, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio de cada Periodo de Capitalizagéo, inclusive, até a data do respectivo céalculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais com arredondamento. O Fator DI é
apurado de acordo com a férmula:
n
Fator DI=[] {1+ TDI,)
k=1

onde:
k = Namero de ordem da Taxa DI - Over, variando de 1 (um) até n;

n = Numero total de Taxas DI — Over, consideradas em cada Periodo de Capitalizagao,

(119 1]

sendo “n” um nUmero inteiro.

TDIx = Taxa DI - Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDIk:[—Il);—g+1TSZ -1

onde:

Dl = Taxa DI — Over de ordem k, expressa na forma percentual, divulgada pela CETIP,
valida por 1 (um) dia Gtil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP.

O fator resultante da expresséo (1+TDIA,) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1+TD]A,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diério, e assim por diante até o Gltimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) deve ser considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento.
[N
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4.12. Pagamento da Remuneragdo: os valores relativos a Remuneragéo das
Debéntures deverdo ser pagos semestralmente, conforme tabela abaixo, sendo a
primeira parcela devida em 25 de setembro de 2011 (cada data de pagamento de
Remuneracgéo, uma “Data de Pagamento de Remuneracago”).

Datas de Pagamento de Remuneracéo das Debéntures

25 de setembro de 2011

25 de margo de 2012

25 de setembro de 2012

| 25 de marco de 2013

25 de setembro de 2013

25 de marco de 2014

25 de setembro de 2014

25 de margo de 2015

25 de setembro de 2015

25 de marco de 2016

4.12.1 O periodo de capitalizagéo da Remuneragéo (“Periodo de Capitalizacéo”) &, para
0 primeiro Periodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Emisséo e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracao, e para os demais
Periodos de Capitalizacéo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento de
Remuneragéo imediatamente anterior, e termina na Data de Pagamento de
Remuneracéo subsequente.

4.12.2. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade,
até a Data de Vencimento.

4.12.3. Far&o jus & Remuneracéo, aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final
do dia util imediatamente anterior a Data de Pagamento de Remuneragéo.

4.12.4. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuragio da Remuneracéo,

sera aplicada a dltima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por
parte dos Debenturistas, quando da divulgagao da Taxa DI disponivel.
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4.12.4.1. Na auséncia de apuragao e/ou divulgagao da Taxa DI poz: pragggiﬁpérn@r a ‘IOk /‘47*",5§;j
(dez) dias Uteis contados da data esperada para apuragio e/ou divulgagao ou, ainda,

na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagéo

judicial da Taxa DI, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia de Debenturistas

(na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes e

nesta Escritura de Emissao), para definir, de comum acordo com a Emissora,
observada a regulamentagéo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, a qual devera

refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes & época.

4.13. Repactuacdo: as Debéntures nio serdo objeto de repactuacio programada.

4.14. Resgate Antecipado Total: A Companhia podera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures a qualquer tempo a partir de 25 de margo de 2013, mediante
comunicagdo escrita aos Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario e a CETIP,
enviada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis da data do efetivo Resgate
Antecipado Total, que correspondera ao saldo do Valor Nominal Unitario da totalidade
das Debéntures em circulagéo, acrescido: (a) da Remuneragao, calculada desde a Data
da Emissdo ou desde a data do vencimento da Remuneragdo imediatamente anterior
até a data do efetivo resgate, (b) dos demais encargos devidos as Debéntures e ndo
pagos até a data do Resgate Antecipado Total; e (c) do prémio de 1,0% (um por cento)
sobre o valor total resgatado.

4.15. Aditamento a Presente Escritura de Emissdo: Quaisquer aditamentos a esta
Escritura de Emissdo deverdo ser firmados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,
desde gue aprovado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia, quando houver, nos
termos desta Escritura de Emissdo, e posteriormente arquivados na JUCERN e
registrados nos cartoérios de registro de titulos e documentos competentes.

4.16. Vencimento Antecipado: A ocorréncia de quaisquer dos evenios listados abaixo
acarretara o vencimento antecipado de todas as Debéntures, casos em que 0s
acréscimos efetuados no Valor Nominal Unitario de cada Debénture, a titulo de
remuneragao e encargos, serdo calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Emisséo, até o seu efetivo pagamento, nas seguintes hipoteses:

(i descumprimento pela Emissora de qualquer obrigag&o ndo pecuniaria prevista
neste Contrato, que (a) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura
especifico; ou (b) em n&o havendo prazo de cura especifico, ndo seja
devidamente sanada no prazo de 10 (dez) dias Uteis;

N



(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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anulagéo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento pelo(s) Fiadores da
garantia fidejussoéria prestada no Ambito desta Escritura de Emisséo;

eventos ou situagées que afetem comprovadamente de maneira adversa a
capacidade operacional ou financeira da Emissora e/ou de qualquer dos
Fiadores de cumprir com suas obrigagtes relacionadas as Debéntures;

citagdo da Emissora e/ou de qualquer dos Fiadores, em qualquer agdo de
execucao, cobranga judicial ou monitéria (ou conjunto de tais acdes) para
pagamento de quantia certa, incluindo execugdes fiscais, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
ou equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis, contados da data da respectiva citagdo, tiver sido comprovado que foi
oferecida ou indicada em juizo, garantia de pagamento nos termos da lei
processual aplicavel;

exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior, arresto,
sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de qualquer dos Fiadores,
cujo valor, individual seja em valor superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15
(quinze) dias, contados da data do respectivo arresto, sequesiro ou penhora,
tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou
substituido por outra garantia;

alteragéo ou modificagdo do objeto social da Emissora, para alterar ou excluir

as atividades preponderantes atualmente desenvolvidas sem a prévia
anuéncia, por escrito, dos Debenturistas;

ndo cumprimento pela Emissora das obrigagdes descritas na Escritura de
Emiss&o ou no Instrumento Particular de Contrato de Coordenagcéo,
Colocagéo, e Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos das Debéntures,
firmado entre a Emissora e o Coordenador Lider;

subordinagido da divida representada pelas Debéntures a qualquer outra
divida, exceto aquela cuja preferéncia decorra de determinagao legal;

cancelamento, revogagéo ou rescisdo de quaisquer documentos referentes a
Emisséo, sem a observancia de seus termos;
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declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer documento
referente a presente Emisséo;

(xi) ndo pagamento de qual(is)quer valor(es) devido(s) aos Debenturistas nas
datas devidas, n&o sanado no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da data
devida;

(xii) falta de cumprimento por parte da Emissora, durante a vigéncia das
Debéntures, de leis, normas e/ou regulamentos, inclusive ambientais, que
afetem ou possam afetar de forma material a capacidade da Emissora de
cumprir fiel e integralmente com suas obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emisséo;

(xiii) alienagéo, prestacdo de garantia a terceiros ou a constituicdo de qualquer
espécie de dnus ou gravame sobre as Garantias;

(xiv) caso as declaragbes realizadas pela Emissora no ambito da Emissdo sejam
falsas ou enganosas, ou ainda sejam materialmente incorretas ou incompletas;

(xv)  ocorréncia de qualquer incorporagéo, fuséo, ciséo, transformacao ou qualquer
outra reorganizagdo societdria da Emissora, seja estritamente societaria ou
realizada mediante disposicdo de ativos relevantes, salvo se aprovado
previamente pelos Debenturistas representados pelo Agente Fiduciario, sendo
que para os fins deste item, ndo serd considerada reorganizagéo societaria a
alienagido de participagdo acionaria que nao represente troca de controle
acionario;

(xvi) a inclusdo, em acordo societario de que a Emissora participe e/ou no seu
estatuto social, de dispositivo que importe em: (a) restricbes a sua capacidade
de crescimento ou ao seu desenvolvimento tecnologico; e/ou (b) restricdes de
acesso a novos mercados; e/ou (c) restricbes ou prejuizos a capacidade de
pagamento das obrigacdes financeiras assumidas perante os Debenturistas:

(xvii) deixar de reforgar as Garantias das Debéntures imediatamente apos
notificag&o do Agente Fiduciario representando a maioria das Debéntures em
circulagdo, bem como se ocorrer qualquer fato que determine a diminuigdo
efetiva ou depreciagéo de tais Garantias, conforme item 4.23.3;

(xviii) aplicar irregularmente os recursos oriundos da Emissdo ou utiliza-los em
destinagéo diversa da definida no &mbito da Emissao;
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(xix) n&o cumprimento, pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, de
qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a Emissora
ou qualguer de suas controladas, cujo valor individual ou em conjunto seja
igual ou superior R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) (ou seu contra-vaior
em outras moedas), no prazo de até 10 (dez) dias contados da data estipulada
para pagamento e/ou cumprimento da determinada obrigag&o, desde que nio
seja dada garantia para o referido pagamento;

(xx) pedido de autofaléncia ou de faléncia nao elidido no prazo de 60 (sessenta)
dias, decretagéo de faléncia, pedido de recuperacéo judicial ou extrajudicial, ou
qualquer procedimento anélogo que venha a ser criado por lei, da Emissora:

(xxi) ndo pagamento do principal e/ou da remuneracao devida as Debéntures nas
respectivas datas de vencimento;

(xxii) liquidag&o, dissolugio ou extingdo da Emissora:

(xxiii) transformagio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220
a 222 da Lei das Sociedades por Ac¢des;

(xxiv) redugéo do capital social da Emissora, exceto se previamente autorizado pelos
Debenturistas representando a maioria das Debéntures reunidos em
Assembleia de Debenturistas;

(xxv) protesto de titulos no valor nominal unitario ou agregado de, no minimo, R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora seja
responsavel, ainda que na condigio de garantidora, ndo sanado no prazo de 5
(cinco) dias corridos;

(xxvi) vencimento antecipado de qualquer divida financeira da Emissora no montante
individual ou agregado de, no minimo, R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
que nao seja paga no prazo de 10 (dez) dias corridos:

(xxvii) inadimplemento, em sua respectiva data de vencimento ou apo6s decorrido
qualquer prazo de cura previsto, referente ao pagamento de qualquer divida da
Emissora no montante individual ou agregado de, no minimo, R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais);

(xxvii)ndo apresentagéo, ao Agente Fiduciario, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da Data de Liquidagédo de comprovante das baixas das hipotecas
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Emissora que recaem sobre os imoveis sobre os quais serdo constituidas as
Hipotecas;

(xxix) ndo observancia simultdnea pela Emissora dos seguintes indices e limites
financeiros conforme apurados trimestralmente pela Emissora, com base nas
informagoes e nos Relatérios de Administragdo da Emissora, em até 5 (cinco)
dias Uteis apds a divulgacdo das respectivas informagdes financeiras da
Emissora, até o pagamento integral dos valores devidos em virtude das
Debéntures: (a) na data de cada balango trimestral da Emissora, a relagéo
EBITDA Consolidado (definido abaixo) dos ultimos 4 (quatro) trimestres e o
somatério das Despesas Financeiras Consolidadas (definida abaixo) no
mesmo periodo n&o podera ser inferior a 2,5, e (b) na data de cada balango
trimestral a relacdo entre a Divida Liquida e o somatorio do EBITDA
Consolidado dos ultimos 4 (quatro) trimestres nZo podera ser superior a 3,5.

Para os fins do item (xxix), acima, considerar-se-4 “EBITDA Consolidado” o somatdrio
(a) do resultado antes de deduzidos os impostos, tributos, contribuigdes e participacoes;
(b) da depreciagdo e amortizagéo ocorridas no periodo; (c) das despesas financeiras
consolidadas deduzidas das receitas financeiras; e (d) do resultado ndo-operacional;
“Divida Liquida” a soma de todas as obrigagdes financeiras (empréstimos, debéntures,
titulos de renda fixa etc.) de uma empresa, sejam elas de curto ou longo prazo,
deduzidas as disponibilidades da empresa, ou seja, a soma dos instrumentos que
podem ser considerados como papel moeda e as Dividas de Producéo, onde “Divida de
Produgéo® corresponde ao somatério de todos os contratos de empréstimo da
Emissora, contratados com o intuito de financiar a construgdo e cujos recursos sejam
necessariamente oriundos do Sistema Financeiro da Habitagdo (“SFH”) ou do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo (“FGTS”), incluindo os contratos de empréstimo de suas
subsidiarias considerados proporcionalmente & participagdo da Emissora em cada uma
delas; e “Despesa Financeira Consolidada” o somatério dos custos de emissio de
divida, juros pagos a pessoas fisicas ou juridicas (incluindo instituicdes financeiras e
fornecedores), valores mobiliarios, despesas financeiras que nao impactem o caixa,
comissdes, descontos e outras taxas para empréstimos bancarios ou cartas de credito,
despesas e receitas de operagdo de protegdo contra variagbes cambiais (hedge),
despesas com avais, fiangas, penhores ou garantias prestadas a outras obrigacoes,
excluindo juros sobre capital proprio ou qualquer outra forma de remuneragao aos
acionistas, contabilizada como despesa financeira.

Os eventos listados nos itens “(xiv)”, “(xviii)”, “(xx)”, “(xxi)” e “(xxii)”, acima, ensejarao o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente da convocagao
de Assembleia Geral de Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).
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Na ocorréncia de qualquer dos demais eventos de vencimento antecipado acima, os

debenturistas, individualmente ou em conjunto e/ou o Agente Fiduciario, deverdo
convocar a Assembleia Geral de Debenturistas dentro de 48 (quarenta e oito) horas,

contadas da data de conhecimento da respectiva ocorréncia. O vencimento antecipado
das Debéntures somente ndo sera declarado caso assim seja deliberado na referida
assembleia, por deliberagdo de Debenturistas representantes de, no minimo, 75%

(setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulacéo.

4.17. Multa e Juros Moratorios: Ocorrendo atraso imputavel a Companhia no
pagamento de qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em
atraso, independente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagcéo judicial ou
extrajudicial, ficardo sujeitos & multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora
pro rata temporis de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre os valores em
atraso devidamente acrescidos da Remuneragdo das Debéntures, desde a data de
inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento.

4.18. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo do disposto no item
supra, o nao comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas nesta
Escritura de Emiss&o ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.19. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus os Debenturistas, bem
como aqueles relativos a quaisquer outros valores devidos nos termos da Escritura de
Emisséo das Debéntures, serdo efetuados no mesmo dia de seu vencimento,
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP conforme as Debéntures estejam
custodiadas junto a CETIP. As Debéntures que nédo estiverem custodiadas junto a
CETIP terdo os seus pagamentos realizados pela instituicdo depositaria das
Debéntures ou na sede da Emissora, se for o caso.

4.20. Prorrogagéo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagéo, até o primeiro dia (il subsequente, se o vencimento
coincidir com dia em que néo haja expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao
Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos
pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipbtese em que somente havera
prorrogagéo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou
domingo.
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4.21. Publicidade: Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da missao que

de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos
titulares de Debéntures, em comum acordo com o Agente Fiduciario, deverdo ser
publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas” no (i) no Diario Oficial do Estado
do Rio Grande do Norte; e (ii) no jornal Tribuna do Norte. A publicagéo do referido Aviso
aos Debenturistas podera ser substituida por correspondéncia registrada entregue a
todos os titulares de Debéntures e ao Agente Fiduciario.

4.22. Garantias Fidejussorias

4.22.1. Como garantia do fiel e pontual pagamento das Debéntures, os Fiadores
prestam, nesta Escritura de Emisséo, fianca em favor dos titulares de Debéntures,
obrigando-se como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis com a
Emissora pelo pagamento de todos os valores devidos nos termos desta Escritura de
Emisséo, nos termos descritos a seguir.

4.22.2. Os Fiadores declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, ser
solidariamente fiadores e principais pagadores do valor total da divida da Emissora
representada pelas Debéntures, na Data de Emisséo, acrescida da Remuneracio, dos
encargos moratérios aplicaveis, bem como das demais obrigagbes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emisséo, até o integral cumprimento das obrigagdes
pecuniarias descritas nesta Escritura de Emisséo.

4.22.3. O valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, acrescida
da Remuneragéo, dos encargos moratérios aplicaveis, bem como das demais
obrigagbes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo serdo pagos pelos
Fiadores, podendo ser exigido de cada um dos Fiadores, individualmente, ou em
conjunto, no prazo de 10 (dez) dias (teis, contados a partir da data de recebimento de
comunicag&o por escrito enviada aos Fiadores pelo Agente Fiduciario ou pelos titulares
de Debéntures. Tal notificagdo s6 podera ser emitida pelo Agente Fiduciario ou pelos
titulares de Debéntures (i) ap6s a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de
qualquer valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissso,
respeitados eventuais periodos de cura ou (ii) quando da declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo. Os pagamentos
serao realizados pelos Fiadores de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta
Escritura de Emissao para pagamentos pela Emissora.
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4.22.4. Os Fiadores expressamente renunciam aos beneflergst)dé\i%fdérﬁ lreltos“é
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 366, 827, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo Civil Brasileiro e nos artigos 77 e 595 do
Cdbdigo de Processo Civil. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores em
relacado a fianga ora prestada serdo efetuados livres e liquidos, sem a deducdo de
quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuigbes de qualquer natureza, encargos ou
retencOes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais.

4.22.5. Os Fiadores sub-rogar-se-40 nos direitos dos titulares de Debéntures caso
venham a honrar, total ou parcialmente, com a fianca objeto deste item.

4.22.6. Os Fiadores desde j& reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo
835 do Cadigo Civil Brasileiro, a data do pagamento integral do valor total da divida da
Emissora representada pelas Debéntures, na Data de Emissdo, acrescida da
Remuneracéo, dos encargos moratoérios aplicaveis, bem como das demais obrigacbes
pecuniarias previstas nesta Escritura de Emisséo.

4.22.7. A presente fianga podera se excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas
vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidacdo de todas as obrigacoes

garantidas.

4.22.8 A presente Escritura de Emisséo sera registrada no competente Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de Natal, Estado do Rio Grande do Norte e da sede
do Agente Fiduciario, em até 15 (quinze) dias a contar da data de assinatura desta
Escritura de Emiss&o. No prazo de 5 (cinco) dias Gteis ap6s tal registro, a Emissora
encaminhara ao Agente Fiduciario uma via original devidamente registrada.

4.22.9. Os Debenturistas, ao subscreverem as Debéntures, declaram-se cientes de que
a verificagdo da suficiéncia da garantia prevista nesta clausula 4.22, pelo Agente
Fiduciario, deu-se exclusivamente com base nas informacdes previstas no item 4.22.8
acima.

4.23. Das Garantias Reais
4.23.1. Cessao Fiduciaria de Recebiveis: As obrigacdes da Emissora decorrentes das

Debéntures contardo com garantia de Cess&o Fiduciaria de Recebiveis, conforme o
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas (“Contrato
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de Cessfo Fiduciaria _de Recebiveis”, cujo objeto ¢ a cessdo dos recebiveis
decorrentes de determinados contratos de locacdo celebrados entre a Emissora e os
locatarios do empreendimento imobiliario denominado Praia Shopping (“Créditos
Cedidos Fiduciariamente”).

4.23.2. Hipoteca: As obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures também
contarao com garantia das seguintes Hipotecas: (i) hipoteca de segundo grau de imovel
localizado na cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na Avenida Engenheiro
Roberto Freire, n.? 8.790, onde se localiza o Praia Shopping, inscrito no Cartério de
Registro de Iméveis da 32 Zona da cidade de Natal sob a matricula n.° 33.641; e (ii)
hipoteca de segundo grau de imoével localizado na cidade de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, na Rua Cabo de S&o Roque, n.° 8.805, registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis da 3* Zona da cidade de Natal sob a matricula n.2 21.132
(“Hipotecas”)

4.23.3. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem como as Hipotecas, tal como
descritos no item 4.23.1 e 4.23.2, servirdo como garantia do cumprimento das
obrigacbes assumidas pela Emissora em decorréncia desta Escritura de Emisséo,
atendendo, na Data de Emisséo, a propor¢ao minima abaixo indicada:

Garantia Relagdo percentual entre os bens dados
em garantia e o Valor Nominal Total da
Emissao

Hipoteca 123,78%

Cessao Fiduciaria de Recebiveis 56,76%

Clausula Quinta — DAS OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:
(a)  Fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) em até 90 dias da data do encerramento de cada exercicio social, (a)
cOpia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social, acompanhadas do relatério da
administragéo e do parecer dos auditores independentes, e copia de
suas informacdes anuais; (b) valor atualizado do patrimoénio dos
Fiadores com data base em 31 de dezembro do ano imediatamente
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anterior, e (c) relatério contendo memoéria de calculo detalhada para
acompanhamento dos indices financeiros;

dentro de 10 (dez) dias Gteis, qualquer informagdo que,
razoavelmente, venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim
de que este possa cumprir as suas obrigagbes nos termos desta
Escritura de Emisséo;

na mesma data da publicagdo, as informagdes veiculadas na forma
prevista no item 4.21 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, conforme
definidos na Instrugdo CVM n.? 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrucéo CVM n.° 358”), assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragdo da
Emissora que, de alguma forma, envolvam interesse dos
Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em
que forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem
publicados, da data em que forem realizados;

desde que seja do seu conhecimento, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de
quaisquer clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de
Emissé&o, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da data do
descumprimento; e

todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos

termos e condigbes previstos nesta Escritura de Emissdo, se
comprometeu a enviar ao Agente Fiduciario;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembieia Geral de

Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias gue direta ou
indiretamente se relacione com a presente Emisséo, caso o Agente Fiduciario
néo o faga;

(c) informar o Agente Fiduciario imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer
evento previsto no item 4.16 desta Escritura de Emisséo;
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de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas;

(e) ndo realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(f) notificar em até 48 (quarenta e oito) horas o Agente Fiduciario sobre qualquer
alteragdo substancial nas condi¢cbes financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatorias ou societarias ou nos negécios da Emissora e dos
Fiadores que (i) impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela
Emissora e/ou dos Fiadores, de suas obrigagbes decorrentes desta Escritura de
Emisséo e das Debéntures; ou (i) faga com que as demonstracbes ou
informagdes financeiras fornecidas pela Emissora e pelos Fiadores ndo mais
reflitam a real condicdo econdmica e financeira da Emissora ou dos Fiadores,
caso esta nova condi¢do implique na impossibilidade ou dificuldade relevante da
Emissora em cumprir com suas obrigagdes na forma do item (i) acima;

(g) comunicar em até 48 (quarenta e oito) horas ao Agente Fiduciario a
ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e
que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigacdes, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta
Escritura de Emissao;

(h) manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas
correntes de mercado;

(i) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissao;

() n&o praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com esta
Escritura de Emissdo e com os instrumentos constitutivos das Garantias, em

especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes assumidas perante os Debenturistas;

(k) cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambientais,
diligenciando para que suas atividades atendam as determina¢bes dos 6rgéos
municipais, estaduais e federais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicéo na
qual realize negocios ou possua ativos;
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(I) cumprir todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissé&o e nos documentos constitutivos das Garantias, inclusive no que tange a

destinagdo dos recursos captados por meio da Emisséo;

(m) observar e cumprir integralmente todas as obrigagdes previstas na Instrucéo
CVM 476;

(n) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiducirio e
sistema de negociagdo no mercado secundario por meio do SND, bem como
todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manutencédo das

Debéntures;

(0) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emisso e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(p) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiduciario e previamente aprovadas pela Emissora, gue venham a ser
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos desta Escritura de Emiss&o;

(@) manter sempre validas e em vigor as licencas e autorizagdes relevantes para
a boa condugdo dos negdcios da Emissora;

(r) preparar demonstragées financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM:;

(s) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n.° 358 no tocante a dever de
sigilo e vedagbes a negociagdo, bem como divulgar em sua pagina na rede
mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo
art. 2° da Instrugdo CVM n.° 358, comunicando-o imediatamente ao Coordenador
Lider;




() submeter suas demonstragbes financeiras a auditoria, por auditor
Independente registrado na CVM;

(u) divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 3 (irés) meses contados do encerramento
do exercicio social;

(v) fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela
CETIP;

(w) efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das
Debéntures custodiadas na CETIP;

(x) manter vélidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures
e desde que haja Debéntures em circulagéo, as declaragdes e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emissao, no que for aplicavel;

(y) manter os documentos mencionados na alinea (s) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (irés) anos; e

(z) néo obstante as disposigdes de seu estatuto social, observar o limite maximo
de 25% (vinte e cinco por cento) na distribuicdo de dividendos, incluindo juros
sobre capital préprio, do lucro liquido de cada exercicio social, exceto caso o
indice de alavancagem méxima apurado pelo quociente obtido da divisio da
Divida Liquida pelo EBITDA seja igual ou inferior a 3,0x (trés vezes), hipbtese em
que referida distribuicdo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento).

(aa) enviar ao Agente Fiduciario comprovante de pagamento integral das notas
promissoérias comerciais da 32 (terceira) emissdo da Emissora, nos termos do
item 3.4. desta Escritura de Emisséo, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis dias
contados do encerramento da distribuicdo das Debéntures:

(ab) enviar ao Agente Fiduciario cépia de qualquer ata de assembleia geral de
acionistas da Emissora e/ou dos Fiadores, em até 10 (dez) dias Uteis da sua
ocorréncia;

(ac) encaminhar ao Agente Fiduciario sobre o recebimento de qualquer
notificagdo judicial ou extrajudicial relativa a qualquer evento previsto no item

[/%\
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4.16, em até 48 (quarenta e oito) horas a contar do recebimento da referida
notificacdo judicial ou extrajudicial; e

(ad) enviar anualmente ao Agente Fiduciario, laudo de avaliacdo, elaborado por
empresa independente, dos bens iméveis hipotecados descritos no item 4.23.2
acima, até cumprimento pela Emissora das obrigacbes descritas nesta Escritura
de Emisséo.

5.2.  As despesas a que se refere o item 5.1 (p) acima compreenderao, entre outras,
as seguintes:

(a) publicagédo de relatorios, editais, avisos e notificagbes, conforme previsto
nesta Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela
regulamentacéo aplicavel;

(b) extragdo de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da

Fazenda Publica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora,

caso tenham sido previamente solicitadas a Emissora e nao entregues dentro
de 20 (vinte) dias corridos;

(c) reembolso de despesas com registros, caso sejam realizados pelo Agente
Fiduciario, nos termos da clausula 2.5.2;

(d) despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das
funcdes do Agente Fiduciario, desde que devidamente comprovadas através
do envio do “relatério de horas” a Emissora; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

5.2.1. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciério venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de
Debéntures deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e posteriormente ressarcidas pela Emissora, mediante a apresentagéo da

respectiva nota fiscal. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares de Debéntures
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
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dos titulares de Debéntures. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente Suportadas pelos
titulares de Debéntures, bem como a remuneracéo do Agente Fiduciario na hipbtese da
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias corridos.

Clausula Sexta - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emiss&o, acima qualificado,
que, por meio deste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da lei e da presente
Escritura de Emissao, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhao
dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara que;

(a) aceita a fungio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstas na legislacdo especifica e nesta Escritura de
Emissao;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas suas Clausulas e
condicdes;

(c) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e g3

cumprir com suas obrigagoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0S
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebragio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario:

(e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo
66, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a funcéo que lhe é
conferida;

(f) n&o se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas

no artigo 10 da Instrugéo CVM n.e 28, de 23 de novembro de 1983 (“Instrucdo
CVM n.° 28”);
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(g) ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca d

o

exercer suas

funcoes;

(h) estéa ciente das disposicdes regulamentares aplicaveis expedidas pelo Banco

(i)

Central do Brasil, em especial, das disposi¢cdes contidas na Circular do Banco
Central do Brasil n.2 1.832, de 31 de outubro de 1990; e

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao,
na Data de Emisséo, baseado nas informagdes prestadas pela Emissora e
nos pareceres legais elaborados pelos escritorios de advocacia contratados
pelo Agente Fiduciario e pelo Coordenador Lider; o Agente Fiduciario nao
conduziu nenhum procedimento de verificagdo independente da veracidade
das informagdes ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao
subscreverem ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de acordo.

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emisséo, devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a

liquidacéo integral das Debéntures ou até sua efetiva substituicao.

6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos

deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da legislagéo e regulamentacéo
aplicaveis e desta Escritura de Emissao, a seguinte remuneracao:

a)

b)

Parcelas anuais no valor de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), corrigidos
anualmente de acordo com a variagéo anual do IGP-M, sendo a primeira pa-
ga no 5° dia util ap6s a Data de Liquidagdo e as demais a cada 12 meses
contados da data do pagamento da primeira parcela, ressalvado que na hip6-
tese de Resgate Antecipado Total ou substituicdo do Agente Fiduciario, o va-
lor devido sera calculado pro rata temporis;

O valor acima sera acrescido de 1SS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social) e COFINS
(Contribuigdo Social para o Financiamento da Seguridade Social), bem como
de quaisquer outros tributos com a mesma natureza que venham a ser cria-
dos;

A remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apos a implantagdo do servico,
as quais, apds prévia aprovacao, seréo reembolsadas pela Emissora, medi-
ante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos ori-
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ginais dos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora, quais
sejam: (i) publicagdes em geral nos jornais em que a Emissora habitualmente
faz as suas publicagbes societarias (exemplos: edital de convocacéo de As-
sembiéia Geral de Debenturistas, ata da Assembléia Geral de Debenturistas,
anuncio comunicando que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se
a disposicao); (ii) notificacdes; (iii) extragio de certiddes; (iv) viagens; e (v)
estadias, despesas justificaveis e razoaveis com especialistas, tais como au-
ditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducia-
rio. No caso de viagens, estadias e refeigbes o Agente Fiduciério devera pac-
tuar as despesas de viagem e estadia com a Emissora, sem prejuizo as dis-
posigoes a esse respeito na Escritura de Emisséo;

d) Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas, desde que razoaveis, deverdo ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emis-
sora, desde que seja julgado procedente o interesse dos Debenturistas con-
forme decisé&o judicial transitada em julgado. Tais despesas, a serem adian-
tadas pelos Debenturistas, incluem também os gastos com honorarios advo-
caticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agbes propos-
tas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante dos Debenturistas. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbén-
cia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas,
bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipotese da Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento deste por um peri-
odo superior a 10 (dez) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia aos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia; e

e) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
da remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa e juros de mora na forma definida para as obrigaces trata-
das nos documentos de emissdo das Debéntures, previstas no item 4.17 a-
cima, sem prejuizo da atualizag&o monetaria pelo IGP-M.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emissé&o, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo dos seus proprios bens;

(b) renunciar a fungédo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao:;
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(c) conservar em boa guarda, toda a escrituracao, correspondenc:la e demgré“
papéis relacionados com o exercicio de suas fungoes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagoes
contidas nesta Escritura de Emisséo, diligenciando para que sejam sanadas
as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, caso a Emissora néo os faga, os registros referidos nos incidos 1,1
e lll do art. 62 da Lei n.® 6.404/76 e nesta Escritura de Emisséo, hipéteses em

que a Emissora devera fornecer as informagdes e documentos necessarios
aos referidos registros;

() acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacodes
obrigatorias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais

omissOes ou inverdades constantes de tais informagoes;

(9) solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas funcgdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias,
recuperagoes judiciais e execucdes fiscais), distribuidores federais, das Varas
da Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Juntas de Conciliagéo e
Julgamento, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica do
foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exercga suas atividades;

(h) solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde
que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora;

() convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas,
mediante antincio publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgdos de imprensa
previstos no item 4.21. da presente Emissao;

() comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(k) elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Acoes, relativos aos

.
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exercicios sociais da Emissora, os guais deverdo conter, ao menos, as
seguintes informacoes:

a. eventual omiss&o ou incorregédo de que tenha conhecimento, contida nas

informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacdo de informagdes pela Emissora;

b. alteraces estatutérias ocorridas no periodo;

C. comentarics sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando
os indicadores econémicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

d. posicéo da distribuicgo ou colocagéo das Debéntures no mercado;

€. cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo;

f. declaracdo sobre sua aptidio para continuar exercendo a funcédo de
Agente Fiduciario da Emissao;

g- pagamento de Remuneracéo realizados no periodo, bem como aquisicoes
e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

h. acompanhamento da destinagéo dos recursos captados por meio da
emissdo das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora; e

. responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos
da legislagéo vigente.

disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (k) acima aos titulares de

Debéntures dentro dos quatro meses contados do encerramento do exercicio
social da Emissora. O relatério devera estar disponivel ao menos nos

seguintes locais:
a. na sede da Emissora;

b. na sede do Agente Fiduciério:
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e. na sede do Coordenador Lider.

(m) publicar, as expensas da Emissora, nos orgaos de imprensa previstos no
item 4.21., anlncio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se
encontra a disposicdo nos locais indicades no item anterior;

(n) manter atualizada a relagdo dos titulares de Debéntures e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto & Emissora, ao Agente
Escriturador e a CETIP;

(o) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de
Emiss&o e todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e nao fazer:

(p) notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso nao seja possivel, por
meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.21 acima, no
prazo méximo de 10 (dez) dias corridos da data em que tiver ciéncia do
evento, a respeito de qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagdes
assumidas nesta Escritura de Emisséo, indicando o local em que fornecera
aos interessados maiores informagdes; comunicagédo de igual teor devera ser
enviada a CVM e a CETIP;

(q) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes de eventuais
propostas de modificacdes nas condigdes das Debéntures.

(r) verificar a regularidade da constituicdo das garantias fidejussérias e das
garantias reais, bem como valor dos bens dados em garantia;

(s) intimar a Emissora a reforcar as garantias previstas nesta Escritura, na
hipdtese de sua deterioragéo ou depreciagéo; e

(t) verificar o cumprimento pela Emissora da obrigacéo prevista na alinea “ac” do
item 5.1.
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6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais oy extrajudiciais
contra a Emissora para a prote¢do e defesa dos interesses da comunh&o dos titulares
das Debéntures na realizacdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento
da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar sey principal e
acessorios, observadas as condigbes da presente Escritura de Emisséo;

(b) executar as garantias objeto do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis,
aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, das Debéntures;

() requerer a faléncia da Emissora;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos dos
titulares de Debéntures; e

(e) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacéo
judicial e extrajudicial, intervencéo ou liquidag&o da Emissora.

6.6.1. O Agente Fiduciario, observado o disposto no item 4.16 desta Escritura de
Emissao, somente se eximira da responsabilidade pela nao adogédo das medidas

Debéntures em circulacao.

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentncia, liquidagao,
dissolugéo ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcéo de agente

proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em circulagéo, ou
pela CVM. Na hipétese da convocagéo nao ocorrer até 15 (quinze) dias corridos antes
do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisério, enquanto nio se consumar o processo de escolha
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do novo agente fiduciario da Emissao. A substituicdo n&o implicard em remu
novo Agente Fiduciario superior 4 ora avengada.

6.7.1. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungbes por circunsténcias supervenientes a esta Escritura de Emissao, devera este
comunicar imediatamente o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, pedindo sua
substituicao.

6.7.2. E facultado aos titulares de Debéntures, ap6s o encerramento do prazo para a
subscrigéo e integralizagédo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituiio do Agente Fiduciario, esse substituto recebera

a mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condigdbes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo como agente
fiduciario da Emiss3o. Esta remuneragao podera ser alterada de comum acordo entre a
Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipétese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara Sujeita a
comunicagéo prévia & CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugéo
CVM n.° 28 e eventuais hormas posteriores aplicaveis.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emisséo, que devera ser registrado nos termos do item 4.15.

6.7.5.1. O Agente Fiduciario substituto deverd, imediatamente apo6s sua nomeacéo,
comunica-la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos fermos do item 4.21.

acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipdteses de substituigdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
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7.1. Os titulares de Debéntures poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Geral de Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades

por Agbes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares
de Debéntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulacao, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a & Assembleia Gera! de Debenturistas, no que couber, ¢ disposto na Lei
das Sociedades por Agdes a respeito das assemblejas gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao titular de
Debéntures eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for

designado pela CVM.

7.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera
ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apos a data marcada para a instalagéo da
Assembleia em primeira convocacéo.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo terceiro, da Lei das Sociedades por Acdes, a
Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagio, com a
presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) das Debéntures em circulagdo e, em segunda convocagéo, com qualquer
ndmero.

7.6. Cada Debénture em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, cujas deliberacées, ressalvadas as excecoes
previstas nesta Escritura de Emissao, serdo tomadas por titulares de Debéntures que
representem a maioria das Debéntures em circulagdo, sendo admitida a constituicao de
mandatarios, titulares de Debéntures ou nio.

7.6.1. Qualquer alteragéo (i) no prazo de vigéncia das Debéntures (incluindo eventual

repactuacéo); (i) na Data de Vencimento: (i) no quorum de deliberacdo das
Assembleias Gerais de Debenturistas; ou (iv) nas hipGteses de vencimento antecipado
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(item 4.16), devera ser aprovada por titulares de DebéntiFes QHATA pfe’sﬁentem
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagao.

7.6.2. A renuncia & declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures dependera
da aprovagéo de titulares de Debéntures que representem a unanimidade das
Debéntures em circulagdo.

7.6.3. Toda e qualquer alteragdo nas clausulas ou condigbes estabelecidas nesta
Escritura de Emissdo depender4 da aprovacdo de titulares de Debéntures que
representem, no minimo, a maioria absoluta das Debéntures em circulagdo, exceto se
houver outro quorum especifico estabelecido para a matéria.

7.7. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagéo e deliberagéo a que se refere

esta Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagao aquelas
Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou
liquidadas, devendo ser excluidas do numero de tais Debéntures aquelas que a
Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam pertencentes ao seu controlador ou a
qualquer de suas sociedades controladas e coligadas, bem como respectivos diretores

ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau.

7.8. Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias

Gerais de Debenturistas, a ndo ser quando ela seja solicitada pelo Agente Fiduciario
nos termos desta Escritura de Emissao, hipdtese em que sera obrigatéria.

7.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas
para prestar aos titulares de Debéntures as informagées que lhe forem solicitadas.

Clausula Oitava - DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DOS FIADORES
8.1. A Emissora e os Fiadores, quando aplicavel neste ato declaram que:

(a) a Emissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;

(b) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizagbes
necessarias, inclusive as societarias, a celebragdo desta Escritura de Emissao, a
emisséo das Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas,



(c)

(d)

(e)

()

fanto;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragdo desta Escritura de Emisséo, do Contrato de Distribuicdo e do
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis o cumprimento de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emiss&o, a emiss&o, a colocagio das Debéntures e
as garantias no infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no
qual a Emissora e/ou os Fiadores sejam partes ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagédo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, exceto pelo Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou (c) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora e/ou os Fiadores ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (i) qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou os Fiadores ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

salvo nos casos em que, de boa fé&, a Emissora e/ou os Fiadores estejam
discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas
administrativa ou judicial, a Emissora e/ou os Fiadores estdo cumprindo todas as
leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios e que sejam relevantes para a execucéo das atividades da Emissora
e/ou dos Fiadores, inclusive com o disposto na legislacio e regulamentacao
ambiental, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas
a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social;

as demonstragbes financeiras da Emissora disponiveis representam
corretamente a posigdo financeira da Emissora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil:
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(g) a Emissora ndo realizard outra oferta publica da mesma espécie de valores
mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do
encerramento da Emiss&o, a menos que a nova oferta seja submetida a registro

na CVM:;

(h) cumprirdo todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de
Emisséo, incluindo mas nao se limitando a obrigagdo de destinar os recursos
obtidos com a Emissdo aos fins previstos no item 3.4 desta Escritura de
Emisséo;

() tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagédo e
apuragao da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
remunerac¢do das Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o
Coordenador Lider, em observancia ao principio da boa-fé;

() ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(k) esta Escritura de Emisséo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

() a Emissora e os Fiadores tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive
ambientais) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
relevantes para o exercicio de suas atividades, estando todas elas validas;

(m)nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovagéo, licenga, ordem de, ou
qualificagéo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério é
exigido para o cumprimento pela Emissora e pelos Fiadores de suas obrigaces
nos termos da presente Escritura de Emissdo, bem como pelo registro da
Emisséo na CETIP; e

(0) as obrigagdes assumidas pelos Fiadores constituem obrigacdo legal, valida e
vinculativa dos Fiadores, exigivel de acordo com os seus termos e condigdes, com

fulcro no artigo 258 do Codigo de Processo Civil.

8.1.1 A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,

w
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custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honoranos‘e{cgvocéhmﬁsﬁ ihcorridos &~
comprovados pelos Debenturistas e pelo Agente Fiduciario em razdo da inveracidade
ou incorregdo de quaisquer das suas declaragbes prestadas nos termos da Clausula

QOitava da Escritura de Emissao.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 8.1.1 acima, a Emissora obriga-se a notificar
imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas
mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.

Clausula Nona — DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicacdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagées, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao
dever&o ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Capuche Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Rua Paulo Barros de Gois, 1840, sala 1801 — Torre Miguel Seabra Fagundes
CEP 59064-460 — Natal - RN

Sr. Antonio Sobral Vieira de Albuguerque

Tel: (84) 3203-3103

Fac-simile: (84) 3203-3111

Pagina da rede mundial de computadores: www.capuche.com.br

E-mail: antonio.sobral@capuche.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PETRA PERSONAL TRADER CTVM S.A.

Rua Pasteur, 463 — 11° andar — Batel, Curitiba - PR
CEP 080.250-080

Sr. Edilberto Pereira

Tel.:(11) 3526-9032

E-mail: edilberto.pereira@ petracorretora.com.br

Para os Fiadores:

(i) EDSON MATIAS DE SOUZA
Avenida Jaguarari, n.? 4.980, Natal — RN
CEP 59.064-500
Tel.:(84) 3203.3170
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Fac-simile: (84) 3203-3171
E-mail: edsonmatias @ capuche.com.br

(i) SUELLY FERNANDES PEREGRINO MATIAS
Avenida Jaguarari, n.® 4.980, Natal — RN

CEP 59.064-500

Tel.:(84) 3203.3170

Fac-simile: (84) 3203-3171

E-mail: edsonmatias @ capuche.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:
Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n. Prédio Amarelo

CEP 06029-900 — Vila Yara — Osasco — SP

At..  Sra. Pérsia Alves Gongalves de Barros

Tel.: (11) 3684-9444

Fax: (11) 3684-2714

E-mail: 4010.persia@bradesco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Balcao Organizado de Ativos e Derivativos
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar

CEP 01452-001 Sao Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel.: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures @cetip.com.br

9.2. As comunicagbes referentes & esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido
pelo correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes
feitas por fac-simile serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente) seguido de confirmagéo verbal por telefone. Os respectivos
originais deverdo ser encaminhados para os endere¢os acima em até 5 (cinco) dias
Uteis apGs o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera
ser comunicada & outra parte pela parte que tiver seu endereco alterado.

Clausula Dez — DAS DISPOSICOES GERAIS
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10.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos titulares de Debéntures em razéo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da
Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renlncia a0s mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagao ou modificagéo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou
dos Fiadores nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emisséo ¢ firmada em carater irrevogavel e irretratavel,

salvo na hipotese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula
Segunda supra, obrigando as partes por si e seus sucessores.

10.3. O cumprimento, pelas Partes, das obrigacées assumidas na presente Escritura,
na forma regulamentar vigente, esta condicionado a celebracgao, pela Emissora e
demais partes, do Contrato de Distribuicdo e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

10.4. Caso qualquer das disposigbes desta Escritura de Emisséo venha a ser julgada
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao

afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.5. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executivo

extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos | e II, do Cédigo de Processo Civil, e as
obrigagbes nelas encerradas estio sujeitas a execugao especifica, de acordo com os
artigos 632 e seguintes, do Codigo de Processo Civil.

10.6. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta

Emissé&o, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.
10.7. Esta Escritura de Emisséo & regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
10.8. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serio computados de

acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do
comeco e incluido o do vencimento.
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Clausula Onze - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Natal, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta

Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo a
Emissora e o Agente Fiduciario, em 5 (cinco) vias de igual forma e teor e para o mesmo
fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Natal, 21 de marco de 2011.
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Pagina 1 (um) de 5 (cinco), de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1°
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, com Garantia Real e
Com Garantia Fidejusséria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Colocagédo da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., celebrado em 21
de marcgo de 2011.
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Nome: dfon M\a_@s e Souza Nome:@’rﬁénio Sobral Vieira de Albuguerque
CargoyDitetor Presidente Cargo:iDiretor Executivo

41




DIG é’ﬁjfﬂ‘f
" FOfe ’S?‘Z)Z??Qé?)f

2 OFICIO DE 1 Qms '«? o

RTD - NATAL/ RN N 24
Pagina 2 (dois) de 5 (cinco), de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, com Garantia Real e
Com Garantia Fidejussdria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Colocagdo da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., celebrado em 21

de marco de 2011.

PETRA - PERSONAL TRADER CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

(/ZN\OPJ WOM& M, N o .

Nome: (il §~?€Nﬁ'@ﬂ§ H. UAGE D
Cargo: MM sTA a6 GRDITO £1L
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Pagina 3 (irés) de 5 (cinco), de assinaturas do Instrumento Partlcular de Escritura da 17
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agées, com Garantia Real e
Com Garantia Fidejusséria, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Colocagao da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., celebrado em 21

de margo de 2011.
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Pagina 4 (quatro) de 5 (cinco), de assinaturas do Instrumento Part/cul o; E‘écr ftura da

12 Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, com Garantia Real e
Com QGarantia Fidejusséria, para Distribuigdo Publica com Esforcos Restritos de
Colocaggo da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., celebrado em 21
de marco de 2011.
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SUELLY FERNANDES PEREGRINO MATIAS




Pagina 5 (cinco) de 5 (cinco), de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da
1¢ Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, com Garantia Real e
Com Garantia Fidejussoria, para Distribuicido Publica com Esforcos Restritos de
Colocagdo da CAPUCHE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., celebrado em 21

de margo de 2011,
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