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INSTRUMENTO PARTICULAR DEE \( RITURA n\ I l MI\H\() DE, IJELDEN UGS i 1,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, m 'islm 1 tlc.u DA 3 Hl"h 1 QUIROGRAFARIA com
GARANTIA ADICIONAL, PARA I)ls!umn( ,\0 rrutic \..f.mi.l SFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, DA ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S AL

Pelo presente instrumento particular, as partes abaxo qualiticadas:

ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S.A.. socicdade por agoes de capital fechado sem
registro de companhia aberta com sede social na Avenida Engenheiro Luiy Carlos Berrmn, 1511
conjunto 41, sala 03, CEP 04571011, na Cidade de Sao Paulo. Estado de Sio Paule, inserita no
CNPEME sob o 0% T0.395.731/0001-37, neste ato representada ua forma de seu Bstatute Sogial

(“lanissora’ ) ¢

PLANNER TRUSTEE D'TVM LTDA.. com scde na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

- Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10% andar, Htaim, CEP 04338-1320 inscrita no CNPIAME sob o a®
67.030.395/0001-46, neste ato representada na torma de seu Contrate Social, nomeada neste
istrunenio para representar. perante i Emissora, a comunhio des interesses dos debenturistas da
pxuum emissao (CDebenturistas™ ¢, em conjunto com Emissora, “Partes™), nos termos da Ler n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes™) ("Agente

I 'i:,iuci,;njin"‘l.

Celebram o presente “Instrumento Particular de Eseritura da 14 Emissio de Dehentures Simples. Nio
Conversivers em Agics, em Scrie Unica. da Espécie Quirogratiria com Garantia Adicional. para
Distribuiciao Pablica com Esforgos Restritos de Colocagio, da Lspirito Santo Property (Brasily S AT

(CEseritura”, CEmissao” e “Debéntures™, respectivinmente), nos termos ¢ condigoes abaixo.
1. AUTORIZACAO
1.1 A presente Eseritura ¢ celebrada com base na deliberagao da Assembleia Geral

Eatraordindria da Emissora realizada em 06 de maio de 2011 ("AGE™. na qual foran deliberadas as

condigoes da BEmissiao, nos termos do artigo 59 da Let das Sociedades por Agoes,

2 DOS REQUISITOS
4
2 A Bamnissio sera realizada com observiineia dos scguintes reguisitos:
2.5 Arquivamento ¢ Publicagio das Deliberagaes
{
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Inscrigcao ¢ Registro da Eseritura

2.1.201 IFsta Escritura ¢ seus eventuais aditamentos deverdo ser mscritos na JUCESP, de

acordo com o disposto no artigo 62, inciso 1L ¢ partgralo 37 da Leir das Sociedades por Agoces.
2.1.3 Dispensa do Registro na Comissio de Valores Mobilicivios ("CVM™)

2130 A presente Emissio esta amtomaticamente dispensada de registro na VML nos
termos do artigo 67 da Instrugao da CVM 0”476, de Lo de jancivo de 2009 conforme alterady
Crhnstrugdo CVAL 4767, por se tratar de oferta publica de vatores mobilirios com esforgos restritos

de distribuicio.

2.1.4 Dispensa do Registro na ANBIMA — Associacio Brasileira das Entidades dos

Mereados Financeiro ¢ de Capitais ("ANBIMA™)

2.1 A presente Bmissao nio sevit registrada na ANBIMA por se tratar de oferta pablica
de valores mobilidrios com estorgos restritos de distribuigao ¢ por ndo haver prospecto, nos termos
do paragrato ' do artigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulagiio ¢ Melhores Praticas para as Ofertas
BIMA

wey

Publicas de Distribuicdo ¢ Aquisicao de Valores Mobiliarios ("Codigo

218 Registro dos Contratos de Garantia

2.1.5.1 Ox Contratos de Garantias (conforme defindo abaixo), nos quais serao formabizadas
as carantias mencionadas na Clausula 410 abaixo, deverdo ser registrados nos competentes
Cartorios de Registro de Tialos ¢ Documentos ¢fou Cartorios de Registro de Tdveis, confornie
disposto nos Contratos de Garantia, nos termos da Lei n” 6,013 de 31 de devzembro de (973,
conforme alterada. previamente a subscrigao das Debéntures, devendo as respectivas comprovagocs

serem entregues ao Agente Fiducidrio no prazo de 3 (cinco) dias teis apos a obtengao dos registros

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
J.l Objcto Social da Fmissora
3l A Fmissora tem por objetivo o desenvolvimento, de forma isolada ou e parceria,

de empreendimentos imobiliarios. @ incorporagao. construgio, ¢ o lotemento de imovers, bem come
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classer ¢ a participagdo ¢m outras sociedades, como quotistia ou acionista,

32 Namero da Fmissio

-
(%)

A presente Emissio ¢a 17 (primeiva) emissao de debentures da Bmissora,

33 Nomero de Scéries

33010 A Ennissiio serd realizada em série inica.

3.4 Montante da Emissio

3.4 Oy montante total da Bmissao serd de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na

Pata de Fissio (conforme dedinida abaixo).

3.5 Quantidade de Debéntures

3.5 Serdo enmitidas 100 (cem) Debéntures,

3.0 Banco Mandatario ¢ Agente Eseriturador

0 O banco mandatirio ¢ o avente escriturador da presente Faissae ser o Baneo

Bradesco S AL Jocalizado na Cidade de Osasco. Lstado de Sao Paulo, na Crdade de Deuss sinyy

mscrito no CNPEME sob o 0% 60.746.941/0001-12 (-

anco Mandatario™ ¢ “Agente Escriturador™,

respectivamente ).
37 Destinagao dos Recursos

3.7.1 Os recursos caplados por mcio da presente Emissio serao destinados para (i)
aquisicao de novos terrenos ou desenvolvimento de empreendimentos imobihidrios. por meio da
aquisigio dircta de imévels ou por meio daaquisigao de participagoes e sociedades de proposito
especitico detentoras de 1errenos ou empreendinentos imobiliarios: ¢/ou (i) amortizagio parcial de

endividamento bancario da Emissora.

38 Registro para Distribui¢io ¢ Negociagio
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18 As Debéntures serdo regisiradas ( )p“.w distr |hlyg.m no mercado primaro no SHT
LN ]

Madulo de !)inlllhlm 10 de Titulos ("

'[5I } < (n):n gmmwnuagan qn mercado secundario no _\\l)

','I',[J""). sendo a custodia cletronica das

SAL Baleao Organizado de Ativos ¢ Derivativos (C
Debéntures ¢ a liquidagio financeira realizadas na CETIP.
382 As Debéntures somente poderio ser negociadas em mercado de balcao organizado ¢
o organizado depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subserigio ou aguisicao pelo
investidor, nos termos dos artigos 13 ¢ 14 da fnstrugao CVM 476, ¢ do cumprimento pela Fovissorn
das obrigagdes previstas no artigo 17 da lostrugao CVM 476, Somente investidores quahticados,
conforme definidos na Instrugdo da CVM 0" 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada
CInstrugio CVM 4097), ¢ observado o disposto no artigo 4% da Instrugdo CVM 470, poderao

adquirir as Debéntures, ressalvado o disposto no pardgrafo 19 do artigo 15 da Instrugao CVM 476

1.8.2.1 Conforme definidos pela Instrugao VM 409, séo Investidores Quahiticados: (1)
Istituicoes finaneeiras; (i) companhias scguradoras ¢ sociedades de capitalizagio: (1) entidades
abertas ¢ fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuim
mvestimentos  financeiros e valor superior a R$300.000,00 (rezentos nal - reais) ¢ que.
adicionalmente, atestem por escrito sua condigio de investidor qualificado mediante termo proprio:
(v) fundos de investimento  destinados  exclusivimente  a iavestidores  qualiticados: (vi)
administradores de carteira ¢ consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagio a
seus recursos proprios: ¢ (vii) regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Uniao. pelos

Istados. pelo Distrito Federal ou por Municipios (¢m conjunto, “Investidores Quahticados™

3822 Nos termos di Instrugio CVM 476 ¢ para fins da presente BEmissio: (1) 1odos ox
tundos de investimento serdo considerados Investidores Qualificados. ainda que se destinem
mvestidores nio qualificados: e (i) as pessoas naturais ¢ juridicas mencionadas no - item (1v) da
Clausula 3.8.2.1 acima deverio subscrever on adguirir. no ambito da Lmissio, Debentures no

montante minimo de R$1.000.000.00 (um milhao de rems).
3.9 Coloeacio ¢ Procedimento de Distribuicio

39 As Dehéntares serio objeto de distribuigio publica, com estorgos restritos e
distribuicio, sob o regime de garantia firme, com intermediagae do Banco Bradesco BRI SA
Crlnstitnigio ntermediaria™, instituigio financeiva integrante do sistema de distribuigiao de valores
mobilidrios, que poderd acessar até, no maximo. 30 {cinquenta) Investidores Qualilicados ¢
destinadas exclusivamente a subserigio por. a0 maximo. 20 (vinte) Investidores Oualilicados,
observados o artigo 37 da Tnstrugiio CVM 476 ¢ os termos ¢ condigoes do instrumento Particular de

Coordenagio, Colocagio ¢ Distribuigio com Esforgos Restritos. de Debéntures Simples. o
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4. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4,1.1 Valor Nominal Unitario

L O valor nominal unitario das Debéntures serda de R$1.000.000,00 (um milhio de

reais) na Data de Emissdo (conforme definida abaixoy (*Valor Nominal” ou “Valor Nominal

Unitdrio™).
4.1.2 Dater de Emissao

Fli2al Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 16 de maio

de 2011 ("Data de Iimissdao™).

4.1.3 Prazo e Data de Vencimenro

4.1.3.1 O vencimento final das Dehéntures ocorrera ao término do prazo de 5 {(¢inco) anos

contados da Data de Emissdo. vencendo, portanto, em 16 de maio de 2016 (“Data de Vencimento™),

ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 5.3 abaixo. Nua ocasiae do
vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda cstejam em
circulagio pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratorios devidos

(conforme definidos abaixo), calculados na forma prevista nesta bEscritura.
4.1.4 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.4.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa ¢ escritural, sem a emissio de

cautelares ¢ certificados.

4.1.5 Comprovagdo de Titwlaridade das Debéntures

4.1.5.1 Para todos os tins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo \

extrato da conta de deposito das Debéntures emitido pelo Agente Escriturador. Adicionalmente, serd
reconhecido como comprovante de titularidade de Debéntures custodiadas eletronicamente no SND,

extrato em nome do Debenturista, expedido pela CETIP.
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Sl Ax Debentures serio da espéare quiroerabira ¢ conm garantia adicional.
Comversibiliclnde
1.7 As Debantures serio simples. ndo conversiveis em agoes de eminsao da Emissora,
4.2 Subscricio
2 D'razo de Subsericao
elad Ll As Debentures serio subseritas ¢ integralizadas, conoama diica datae o0 gualguer

tempo, no praze de atd 2 dors) dias a contar da data deinicio de distibuigio mformada pela

Instiucio Intermediar

Proco de Subsericdo

il O prego de subserigio das Debentures sera seu Valor Nomnal Unmitarrol calenlido

desde adata da primera subscrnicio ¢ integralizagao, conforme Clyosala 45 101 abaixo.

pian As Debéntures nao estiio sujeitas a qualguer atnalizagio monctir,
4.3 Lntegralizacio ¢ Forma de Pagamento
Ll As Debentures serde integralizadas & vista, em mocda coreente nacional. no ato de

stbscricao, nos termos da Clyonsola S22 00T acima e de acordo com os procedimentos o CL TP,
4.4 Diccito de Preferéncia

LA Nio ha direito de preferéneia dos atuars acionistas da Fmssoras na subscricae das

Debéntures,

4.3 Remuneragao

1501 Juros Remimeralorios

et SPPtnad2suovt b ua2 1)

\
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N As Debentures Godo qus ae pagamento de juros remuneratorios, desde o prinicin
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.
subsericao o mtepralizacio atd a Dat SV Imato sestabeled®os Thm base na variagae acurmulada
:

i
de H00 Ceem por cento) das taxas mgddinS o Tidriie 1o DT - 13¢posites Interlinancewos de um dia!

;.

Over Lxtra-Grape ¢ laxas, DETC eapressas na forma pereentoal ac ano, base (dusentos ¢

cinguenta ¢ des) dias aterss calenlada ¢ divaluada dacinmente pela CETIP no informativo diario,
dispomvel em osua pagima na lnrernet dhp:swaww cenpoeontbry, acrescida de e sobretasa e
3.00% (res inteiros por cento) ae ane. base 252 (duzentos ¢ cmquenta ¢ dois) dias aicis, caleutados
detorma exponencial ¢ comulativag pre rata tesporis por dins Meis decorridos, incidentes sobre o
Valer Nonnnal Lnitdrie de cada Debéntore. desde acdata da primeira subscericiao ¢ inteeralizacio das

Debentures. ou data do pagamento de juros nnediatamente anterior, ¢ pagos ao final de cada Periodo

do Capializacao, nos termos da Clausula abaivo (Cluros Remuomeratorios™) 0 Todas as

debentures dest emissiao deverio ser subseritas ¢ imteeralizadas e ama Giea data,
Ji i Ors Joros Remuneratorios serdo pagos em parcelas antans, vencendo a primeiry no

Bnal de 2387 Ceigcsimo quarto) mes a contar da Data de Binissiios ou s em 0 de mano de 2013 ¢

as demais junto o aamortizagio do principal. ao final do 3% (terecivo), 17 (quarto) © 57 Gquimto)

anos, e contar da Dana de Bimissao, de acordo com a tabela doitem 1701 abaixao,
SIRIIR O Juros Remuneratorios deverao ser calealados de acordo com a scoainte Tormulka
J- VNe ~(Fator de Jares - 1)

Omnde:

=l Valor dos Juros Remumeratorios devidos o Fal de cada Periodo de Capitalizagio,
¥

caleulado com 6 (sers) casas decimats sem arredondamento;
“ViNe” Valor Nominal Unitirio nao amortizado ou saldo devedor das Debéntures ae micio

de cada Perrade de Capiahizagao, mtornmado/calenlado com o (seis) casas dectmas, sem

arrcdondamento:

Fator de Juros™ Fator de quros. caleulado com 9 (nove)  casas decimais, com

arredondamento. aporado de acordo com a scpuinte formuala:
Fator de Juros  FatorD x FatorSpread

Omnde:

Toat SP o led o013 ou2i/]
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“lator DI Produtorio das Taxas DI-Overy, da daty de inicie, do- Periodo de Capitalizagao
. - - L

-
y . ) ) - s .ne .
(inelusive) até a data de caleulo dos INBs Remundrasores (exclusive), caleulado com 8 (oito) casas
. . 0 . . . . .

decimais, com arredondamento, apuraded da SehuintGefbrlint. et sse
i
FatorDI = | I (1+TDI, )
AN
k=l
Onde:
“n" Numcero total de Faxas DE-Over consideradas na apuragio do “Fator DI em cada

Periodo de Capitalizagao, sendo "n™ um niomero imeire;
TR Numero de ordem das Taxas DE variando de 1 até n:

TOLT Taxa DI-Over de ordem k. expressa ao dia, calculada com 8 (oito) cusias decimais

com arredondamento, apurada da seguinte torma:

DI, 252

TDI, = —*
© 100

Omndde:

DI Taxa DI-Over de ordem k., expressa na forma percentual ao ano, divulgada pela

CETIP vahida por I (um) diacatil (overnight). utilizada com 2 (duas) casas decimais: ¢

FatorSpread™ sobretaxa de juros lixos  caleulada com 9 (nove)  casas  decunais. com

arredondamento, apurado conforme formula abaixo: K\tt
" puPr | .
. " spread 252 a
FatorSpread = Gl i - #
100 NP o
ke | ,1
\\
Onde: M
“spread” 3.0000:
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“Dripr Numero <de Dias Uleis entre o Datada primeira sgbserigio ¢ inteeralizagae das
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Debentures ou data de pagamento dod shrds "Remaersborios icdigtmmente anterior. contorme o ]
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caso. e data atual, sendo “DUPT am naluerbeiteiros - e ere wse
Qbservagnes:
() A Taxa DL devera ser utilizada considerando identico ntimero do casas decimais
divuleade pela CETIP:
{1 O Lator resultamte daexpressao (14 TDE Y& considerado com TO tderessers) cisis
decimars, semarrcdondamentor
(i) Lletva-se o produternio dos fateres (0 F TDI. sendo que a cada Bitor diane

acumulado. trunei-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator

drario. ¢ assinm por diante até o ultimo considerado:

(1) Uima ver os Btores exstando acumulados. considera-se o ftor resultanie “Fator DY

cott 8 (oitod casas decimais, com arrcdondamento:

(v) O fator resultante da expressao (FatorD] s PatorSpready deve ser considerado com Y

(nove y casas decimais, com arredondamento: ¢

(vi) O periode de capitalizagao da Remuneragio ("Periodo de Capitalizagao™) e, para o
primeiro Periodo de Capitalizagio, o intervalo de tempo que seinicia na Data da primetra
subserigno ¢ integralizagio das Debmtares. ¢ termina na primeir Data de Pagamento da
Remuncracao o, para os demais Perfodos de Capitalizagio. o intervalo de tempo gue se inict e
ama Data de Pagamento das Remaneragio ¢ termina na Daty de Pagamento da Remuneragae
subsequente. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugao de continuidade, ard o

Data de Yencimento,

{
}
1.5 1.4 No caso de indisponibilidade temporira da Taxa DE guando de pagiimentode L\,{Z\‘
qualquer obrigacae pecanidria prevista nesta Lseritur, sera atilizada, enn swa substituigao. o mesma
taxa diaria produzida pela dltima Taxa DI conhecida ate o data do - cilenios nao sendo devidas
Quaisquer compensagdes Tinanceiras. anto por parte da Loissoric guanto dos Dyebenturistis, quando

da divalgagao posterior da Taxa DL

o P B Na ausenein de apnragiae crou divalgagao da Taxa D por prazo supertor o 160 tdes)
dins da data esperada para sua divalzagios o ainda, no caso de sua extingio por impesicho legal ou
determinagiio judicial, a Taxa DEdeverd ser substituida pelo substituto determinado feealmente para

Gt No caso de nae hiver o substituto legal da Taxa DL o Agente Fiduciario deverd convocar

Teat S AnA28800 1L 99 M
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Asseiblein Geral de Debenturistas (\.UH'OHHL de Iund ! .nlm\n) i detingr, de comum acordo com

.
Vo laissora, o parametro aoser d|)|lL,:IL1u Aea (lulliauuq 1 llLb\L pmamuus sera utilizada, para o

] -
caleulo do valor de guaisquer 0|)!E"‘=um. prebistatafela” 1 scriwa, semesma taxa diaria produzida’
pela Glima Taxa DI conbecida at¢ a dara da deliberagio da Assemblein Geral de rebenturistas

(conforme defmida abaixoy.

1510 Caso a Taxa D venha aoser divolgada antes da realizagio da Assembleny Geral de
Diebenturistas (conforme delinida abaixo). relerda assemblein nao serd mais realizadas oo Faxa DL
a partiv de sua divalpacao, passard a ser utilizada para o cileulo dos Juros Remuneratoros das
Dehéntures, permanceendo o altima Taxa DI conbecida anteriormente a ser atilizada atd data da

divulgagio.

T Caso oo haga aeordo sebre o taxa substitutiva entre a Fmissora ¢ ox Debentaristas
representandoe. no minimo, 273 (dois wergos) das Debéntares em circulagao. o Enissora optara, @ seo
exclusive critério, por uma das alternativas o seguir estabelecidas, obrigando-se o comuanicar por
cserito ao Agente Fiduciarioo no prazo de 10 ey dias o contar o partiv da daa de realizagio da
respectiv Assemblein Geral de Debenturistas (conforme detinida abaiso) qual o alternativa

cseolhinda dentre:

i a Bmissora resgatard antecipadamente ¢ consequentemente, cancelara antecipadamente a
totalidade das Debéntures em circulagio, no prazo de 30 (rinta) dias a contar da data da
realizagao da respectiva Assemblein Geral de Debenturistas (conforme detimida abaixo). pelo
seu Valor Nominal Uinitario niao amortizado nos termos desta Eseritura, acrescido dos Juros
Remuneratarios devidos até a data do eletivo respate ¢ dos Lacargos Moratorios (conlorime
delinidos abaixe). se for o caso, ¢ conseguente cancelmmento, calenlada pro rata temporin.
partic da Data de Emissio ou da altima daa de pacamento on capitalizagie dos Juros
Remuneratdrios, conforme o caso. Nestin hipdtese, parn cilenlo dos Juros Remuneratorios
aplicived ds Debéntures a serem resgatadas e consequentemente, canceladas, seri atilizada o

mesina taaa didria produzida pela altima Taxa DI conheerda: ou

(1) a Fmissora respatard antecipadamente, ¢, consequentemente. cancelard o totadidade das
Debéntures em circulagho. em cronograma o ser estipulado pela Enissoras o gual nao
exeederd o Data de Vencimento das Debentures. Durante o prazo de amortzagao das
Debéntures pela Emissora, a periedicidade do o pagamento dos Jures Remuneratarios

continuard sendo aquela estabelecida nesta Escritira, observado que. atd a amortizagao

imtegral das Debéntures. serd wtilizada uma taxa de remuneragio substituta o ser detinida por

Debenturistas reunidos em Assemblera Geral de Debenturistas (conforme definida abaison a
qual devera refletir parimetros utilizados em operigoes simitares existentes a cpecin Case

respectiva taxa substituta dos Juros Remuneratanios seja refecenciada em prazo diferente de
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4.0 Repactuagio

4.0.1 Nio havera repactuagio das Debéntares,

4.7 Amortizacio

4t O Valor Nominal Unitario das Debéntores sera amortizado pela Emissora em 3 (1res)

parcelas anuais. iguais ¢ conseeutivas, apos periodo de Caréncia do Principal. contorme defindo
abaixo, ao final do 39 (terceiro), 47 (quarto) ¢ 3¢ (quinto) anos, a contar da Data de bmissio ¢ nas
datas ¢ proporgoes indicadas @ seguir, sendo cada vima das datas uma data de amortizagio (CData de
Amortizagio”), salvo possibilidade de resgate antecipado aculative, conforme definido na Clansula

S desta FPseritura abaixo:

PERCENTUAL DO VALOR NOMINAL DAS

DATA DE AMORTIZACAO ; )
& DEBENTURES A SER AMORTIZADO !

16/05/2014
16/03/2015
16/0520106

2

A amortizagio do principal ¢std sujeita a uin periodo de caréneia de 2 (dois) anos a

contar da Data de Fainissio (CCaréncia do Principal™).

4.8 Condigaes de Pagamento

4.8.1 Local de Pagamento ¢ mmiidade Tributaria

4.8.1.1 Oz pagamentos a que fazem jus as Debéntares seriao efctuados: () nulizande-se os
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SN ou (i) \\}\
na hipatese de as Debéntures nao estarem custodiadas eletromcamente no SNDL pela instinuigao \rj

financeira contratada para este i,

B2 Caso qualquer Debenturista goze de aleum tipo de imunmidade ou isengio riibutaria.
este devera encaminhar ao Banco Muandatario. com copia para 2 Fmissora, no prazo minimo de 03

(quinze) dias deeis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures.

documentagao comprebatoria dessa imunidade ou isengdo tributiria, sob pena de ter descontado dos )
seus rendimentos, decorrentes do pagmmento das Debéntures de sua titnkaridade, os valores devidos 7 \
nos termos da legislagao tributaria em vigor, : \

/ X

/ \

f
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4821 Constderar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagmnento de quaiquer

obrigacio por quaisquer das Partes, at¢ o primeiro dia (il subsequente, seoa data de vencimento da
respectivae obrigagao coincidie com feriado nacional. sabado ou domingo. ou ainda. quande nio
houver expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, no Estade de Sao Paulo. sem qualguer
acrescihmo aos valores a serem pagos, ressalvados os cases cujos pagamentos devam ser realizados
atraves da CETIP, hipatese em que somente haverd prorrogagiio quando a data de pagamento da

respectivi obrigacao comceidir com sibado. domingo ou feriado nacional.

483 Iicargaos Moratdrios

L8350 Sem prejuizo dos Jures Remuneratorios. ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de quatsquer obrigagaes pecuniarias relativas as Debéntures. independente de
notiticagho judicial on extrajudicial. os débitos vencidos ¢ ndo pagos serao acrescidos de juros de
mora de % um por cento) ao més, caleulados pro rara remporis. desde a data de imadimplemenie
ate a data do eletivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o wvalor devido, independeniemente de avise, notificagio ou austerpelacio judicial ou

extrajudicial (e conjunto, “Encargos Moratorios™).

d.8.d Decadencia dos Direitos aas Acréscimos

18401 Sem prejuizo do disposte na Clausula 48301 acima, o ndo comparceimento do
Debenturista para reecber o valor correspondente o quaisquer das obrigagoes pecuniarias da
Fmissora nas datas previstas nesta Escritura ou e comunicado publicado pela Emissora ou pelo
Agente Fiduciarios nao the dard direito ao recebimento dos Juros Remuneratarios ¢/ou Encargos
Moratorios no periodo relative ao atraso no recebimento, sendo-lhe. 1odavi, assegurados os direitos

adauiridos at¢ o data do respectivo vencimento de Juros Remuneratorios ¢/ou Data de Amortizagio.
4.9 Publicidade

4.9 Fados os antncios, avisos ¢ demais atos ¢ decisdes decorrentes desta Emissdo que,
de qualquer Torma, envelvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Didrie Oficial do
Fstado de Sao Paulo e no Jormal =0 DIA™, usualmente utilizado pela Emissora para suas publicagoes
lepais, conforme estabelecido no artigo 289 da Lel das Sociedades por Agdes, observadas as
limitacoes impostas pela Instrugao OV 476 em relacao & pubhicidade da Fonissio ¢ os prazos
legais, devende o Emissora comunicar o Agente Frluciaro a respeite de qualquer publicagio na data

dasuarealizagio,

Teat 81 1628909011 902 it
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Para assegurar o ntegeal camprimento das obrigag0es pecunmiarias, principais ¢ aeessoris,

assumidas pela Biissora emdecorréneia da Batissio. serdo coneedidas as seguintes garantis reais

e favor dos titulares das Debentures, representados pelo Agente Fiduciirio:

()

(i

(i)

Test S

a alicnagao fiduciaria de terrenos de propriedade da Terras de Braganga Participagoes D
prog g pay

(lerras de Braganga™ ) cfou da Fspirito Sante Guaraja Desenvolvimento Timobiliarios Tda,

Ctlspivito _Santo Guaragd™y, cou da Bspirte Santo Indaiatuba Desenvolvimento
[mobilidgrios  Lida. (CEspirito . Santo Indaiatuba™),  ¢/ou Pspirito Sante - Cachoeira
Descuvelvanento dmobilidrios  Lada, Clspirito Santo Cachovira™y, c/on 1S
Administragio ¢ Participagoes Lida, (CESDE). ¢/ou Espirito - Sinto Tatiba
Desenvolvimento Imobifiario Lida, ("Lspirito. Santo Tatiba™) que represenient. na
Datacde Bmissao, 100% (cem por cento) do valor da Bimissiio, nos termos do Conate de
Alicnagao Fiduciarian de Imoveis, celebrado entre Terras de Bracanga, Bspirito Santo
Guaruja, Espirito Santo Indaiatuba, Espirito Santo Cachoceira. ESDL Pspieito. Santo

Hatiba, a Emissora ¢ o Agente Fiductario (CContrato de Alienacao Fiduciiriy de Imoveis™

a alicnagio Oductaria de 30% (cinquenta por conto) da totahidade das quotas de ciissiao da
Sintra Empreendimentos Imobiliarios Lada, ("Sintra™) ¢ da Terras de Braganca, de
titnlaridade da Emissora. nos termos do Contrato de Alienagao Fiductana de Quotas.
celehrado entre Sintra, Terras de Braganga, a Fmissora ¢ o Agente Fiducaio (CContrato de

Alicnacao Fiduciaria de Quotas™ ) ¢

cessao hduciaria de (1) wdos os dircitos creditorios a que Sitra ¢ Terras de Braganga (em
direito, presentes ¢ Tutures, decorrentes dos empreendimentos imoebiliarios (1) Villa Lobos,
cuja proprictaria ¢ a Sintraz ¢ () Quintas da Baroneza - Lotes, cuja proprictiria ¢ a Terras
de Braganga (1D o produto resultnte do recebimento das guantias decorrentes dos dircitos
creditorios descritos no ttem (1) acimas (11 todos os dircitos creditorios sobre a totalidade

dos valores que Quintas da Baroneza Fmpreendimentos ¢ Participagaes Lida, ("Quintas da

Baronesa™ e em conjunto com Terras de Braganca, Espirite Santo Guardja, Bspivito Sanio
Indaiatuba, Sintra. Espirito - Santo - Cachoeira, 1ESDL Espirito - Santo - Hatiba.
“Garantidoras™y receba on venhia o receher de Terras de Braganga: ¢ (IV) todos os direitos
creditorios sobre a totalidade dos valores que o Fmissora receha ou venha o receber da
Sintr, Terras de Braganga ¢ Quintas da Baroneza, os quais deverao ser depositados i
contas bancarias vinculadas mantidas ¢ operadas nos termos do Contrato de Prestagaoe de
Servigos de Depositario celehbrado entre Sintra. Terras de Braganga, Quintas das Baroneza.

a Limissora, o Acente Fiduciario ¢ o Banco Bradesco S.AL no qualidade de baieo
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Ouintas das Baroneza, a Emisseis ¢ oA gente VidntiariegeCamrato de Cessiio Fiduciaria

Dircitos Creditorios™ ¢, em conjunto com o Contrato de Alicnagao Fiduciaria de Tmos Cis ¢

o Contrate de Alienacio Fiduciaria de Quotas, os “Contratos de Ciarantia™),

s DA ;\()lll."il(,‘.:-\(') FACULTATIVA, DO RESGATE  ANTECIPADO k- DO
VENCIMENTO ANTECIPADO

*h

Aquisiciio Antecipada Facultativa

¥l A Emissora poderd, a qualquer tempe, respeitando o prazo minimo da 1CVM
A76/09, adquirie Debéntures em cirenlacio no mereado, desde gue observe as regris expedidas pela
CVM, devendo tal Bt constar do relatorio da administragio ¢ das demonstragoes financeiras,
observado o disposto no artigo 33.82° da Lei das Sociedades por Agoes. As Debentures objeto deste
procedimento paderao (i) ser canceladas. devendo o cancelamento ser objeto de ato deliberativo du
Fmissora, (i) permanceer em tesouraria, on (i) ser novamente colocadas ne mercado. As
Debéntures adquiridas pela Fmissora para permanéneia em (esouraria, nos termos desta Cliusul
501 se e quando recolocadas no mercado, fardo jus @ mesma remuneragao das demais Debentures
que amda estiverem em cireulagiio. observada a restrigiio para negociagio das Debéntures prevista na

Clausula 3.8.2 acima
5:2 Resgate Antecipado

52,1 As Debéntures poderio ser parcial ou totahnente resgatadas, a gualquer momento. a
critério da Emissora. por meio de envio ou de publicagio de comunicado ao Agente Fiduetino ¢ aos
Debenturistas com 10 (dezi dias ateis de antecedencia, informando a data ¢ qualquer oot

mformacao relevante ao Agente Fiduciario ¢ aos Debentoristas,

D O vator de resgate devido pela Erissora serd equivalente zo salde do Valor Nominal
Unitario dis Debéntures aserem resgatadas, acresciduo dos Juros Remuneratdrios ¢ demais encargos
devidos ¢ nio pagos até a data do resgate antecipado, bem como de um premio de (1) 1.5% (um
Iteiro ¢ cinguenta centésimos por centod, s¢ o resgate ocorrer a partir do 17 (primeiro ate ¢ irnino
do 2 (segunde) anos (D) 1% (aninteiro por cenlo). se o resgate ocorrer duranic o I ereetro) anos e
(i 0.3%0 (Cinguenta centesimos por cento), se o resgake ocorrer apartic do 49 (quarte) atc o Krmimeoe
do 3 (quinto) ane,

5.2.48 Para as Debéntures custodiadas cletronicamente na CETIP, o resgate antecipado

wrcial deverd ocorrer por meie de Moperagio de compri ¢ venda definitiva no mercado secundario”,
|
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sendo que todas as etapas desse |3i'm:\,‘..\i.\‘t'\..l:!i.'< como h'lhilil;tg.ﬁu al.()s Debenturistas. qualificagio.
SOPICIO, apuragio, raicio e \‘;1iid:|q:'m'gzls:qq;lnli?ml"\:.‘-di.c I)EEéllﬁE‘cs a serem resgatadas, serdio '
realizadas fora do ambito da CETIP hbstgfado *guic."¢dso e del 2 gL venha a mplementar outry
funcionalidade  para operacionalizagio do resgate antecipado, nio haverd o necessidade de

aditimento a esta Exseritora de Finissao ou qualquer outra formalidade.

5.2.4 A Limissora deverd comunicar & CETIP através de correspondéncia com ¢ de acordo

do Agente Fiduciario da realizagao do resgate antecipado com, no minimo. 2 (dois) dias ateis de

anteceddnenn.

5s3 Vencimento Antecipado
33 Hipateses de vencimenta antecipado
BRI B Os titdares das Debéntures ¢/ou o Apente Fiduciario, agimde e conjunto ou

isoladamente, poderio, observado o disposto na Clausula 8.8 abaixo, automaticamente ou por meio
de assembleia geral de debenturistas, declarar antecipadamente veneidas todas as obrigagoes objeto
da Escritura ¢ exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das
Debentures acrescido dos Juros Remuneratorios e dos Encargos Moratorios, se houver, caleulados
proorata temporis o partie dadata deosubsengiio o integralizaghe das Debentures, ou data do
pagamento de Juros Remuneratorios imediztamente anterior. até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, interpelacio on notiticagio, jndicial on extrajudicial. na ocorréneia de

quatsquer dos sepumtes eventos (lventos de Inadimplemento™):

(1) comprovagao de que qualquer das declaragoes prestadas pela Emissora c/ou pelas
Garantidoras nesta Pseritura on em qualquer ontro documento celebrado no ainbito da
Emissio ¢/oun nos Contratos de Garantins - sejam falsas,  ncorretas,  inconsistentes,
meompletas ou enganosa em qualquer aspecto relevante, exceto se sanada no prazo de até 20

ivinte) dias oteis contados da data de comunicagiio da referida comprovagio (a) pela

Fnnissora ae Agente Fiduciarion ou (b) pelo Agente Fiduciario a Eimissora, conforme o caso, N
dos deis o que ocorrer primeiro: / ;,Z
[
(i) nio pagamento pela Bmissora das obrigagoes pecunidrias devidas aos titelares das
Debéntures em decorrencia da Bmissao: /
(i descumprimento pela Emissorn de o qualquer obrigagae v peeunidrie desorita nesta

CEONE e ARy Y e wr
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inadimplemento de quaisquer obrigagoes lnanceiras da Emissora, de suas contreladas c/ou
controladoras ¢fou coligadas efou empresas sob controle comum ¢ das Garantidoras, no
mercado local ou internacional, na data de vencimento origial, ndio sanado no prazo de cura
aphicivel. se houver, em montante unitiario ou agregado igual ou superior a R$S.000.000.00

(cinco milhoes de reais):

transformagio do tipo socictdrio da Emissora, de sociedade andnima para sociedade limitada,
nos termos dos artigos 220 ¢ 221, ¢ sem prejuizo do disposto no artigo 222, 1odos da Lei das

Socicedades por Agdes;

gualquer cisdo, incorporagdo, fusio ou qualquer outra forma de reorganizagcio societiria da
Lmissora ¢/ou da controladora e/ou das Garantidoras, exceto se a operagio tiver sido
previamente aprovada por Debenturistas representando, no minime, 2/3 (dois tergos) das
Diebéntures em circulagio, bem como exceto pela incorporagiio. pela Terras de Braganga, da
Quintas da Baroneza, cmpresa com participagdo minoritaria correspondente a 18.35%
(dezoito inteiros ¢ cinquenta e cinco centésimos por cento) do capital social atual de Terras
de Braganga. A incorporagio da Quintas da Baroneza pela Terras de Braganga, ora
mencionada, ocorrera em aproximadamente 4 (quatro) meses da Data de Emissio, com base
no valor patrimonial da Quintas da Baronceza. Apos tal incorporagio, a LEmissora passarad a
deter diretamente 73% (setenta ¢ cinco inteiros por cente) do capital social de Terras de

Braganga;

mudanga ou transferéncia de controle aciondrio (conforme definigio de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes). dircto ou indircto. de forma que scus atuais
controladores, em conjunto,: (a) passem a possuir menos de 50% (cingquenta por cento) mais
I (uma) agdo do seu capital votante: ou (b) deixem por qualquer motive de exercer o s
controle societiario efetivo, incluindo eventual realizagiio de oferta publica inicial de agdes da
Emissora ou distribuicio indireta de valores mobilidrios de emissdo da Emissora, de suas
controladas ¢/ou coligadas que resultem em alteragio do controle socictario eletivo da
Emissora, exceto se houver prévia anuéncia dos Debenturistas na [orma prevista nesta

Iseritura de Emissio;

pagamento pela Emissora, de dividendos, exceto os dividendos obrigatdrios por lei efou

Juros sobre capital proprio. nos termos da Lei das Sociedades por Agdes, ou gqualquer outra

participagiio estatutdria em lueros, caso esta esteja em mora relativamente ao cumprimento

de suas obrigagoes pecuniirias previstas nesta Emissio:

1o
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R55.000.000.00 (cinco milhdcs de reais) ou amda caso o protesto ndo scja sanado no prazo
lepal salvo se (1) o protesio tver sido ctetnado por erro ou ma-18 de tereeiros, desde que
validamente comprovado pela Enissora, ou (i) se for cancelado ou sustado. e qualquer

hipatese, dentro do prazo legal:

nao cumprimento pela Fanissora de qualquer deciso administrativa, sentengas arbitrns
detinitivas ou judiciais transitadas em julgado contra a Bmissora ¢/on as Garantidoras,
conforme o caso, cujo valor unitino ou agregado scja igual on superior o R$s 000.000.00

fcmceo muithoes de reais) ou o cquivalente em outras mocdas;

pedide de recuperagio judicial ou extrajudicial formulado peka Emissora o'on controtadas,
coligadas ¢/ou pelos seus controladores diretos on indiretos, cfou pelas Garantidoras

mdependentemente do defermmento do pedido:

extingao, iquidacio, dissolugio, pedido de faléncia nao clidido no prazo legal. ou decretagiao
de faléncia on pedido de awmofaléecia, mdependentemente de sua concessio pelo juiz
competente. da Emissora, de suas controladas ¢/ou de seus controladores diretos ou mdirctos

c/ou das Garantidoras:

se qualquer das garantias objeto dos Contratos de Garantiz. conforme previsto nesia
Lseritura, (a3 forem objeto de questionamento legitimo pela Emissora ou por tereciros goe
afete o cumprimento de guatsquer obrigagoes previstas nessa Lscrituray (by ndo forem
devidamente constitnidas: (¢) forem anuladas. nulas, ou invalidas sob qualquer formaz on ()

de qualquer torma, demxarem de existic ou forem rescindidag;

redugio de capital social ¢ou alteragio de cstatuto social da Emissora que impligoe a

concessao de direito de retirada aos acionistas da Fimssora:

ato de qualguer awtoridade governamental com ¢ objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modoe adgurir, compulsoriamente. totalidade ou

narte substancial dos ativos, propricdades, das agoes do capital social da Lmisson

venctmento antecipado de quaisquer obrigagoes financeiras das Garantidoras, da BEmissora
con de suas controladas <oun controladoras ciou coligadas. no mereado local o

iternacional;
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(vl descumprimento deo quinsquer obrneagoes previstas nos instromentos que formalizmn as

Cowantins, ressalvado o prazes de cura estabelecidos:

(v aphicacio dos recursos ortundos i Emissio em destmacio diversa da detimidas nesta

L-seritura de Lanissao: ¢

(ax) veducio da participagio. direta cu omdireta, da Einissora nas Garanbidoras abaise de 7570
(setenta ¢ omee por cento) dos respectivos capitials Socks.

LI Ciso ocorram queusquer dos Bventos de nadinmplenmento deseritos nos ilens (i,

v (v v (v, (), O Ot @ (ava acinn, nao sanados nos respectivos prazos doeocaras se

aplicivel, acirretind o vencimento antecipado autonutico das Debéntures. Neste ciso. ¢ Apente

Fiduciarie deveri declar vencidos todas as obrigagoes decorrentes das Debentures ¢ exigir o

parimento do qoce tor devido em 2 (doisy Deers,

SAL Niocorréncia de quaisguer outros Eventos de Tnadimplemento previstos noitem
ST achm mas nao meacionados ne paragrato anterior. o Agente Frduciario devera comvocar
ma Assemiblen Geral de Debenturistas (contorme definido abaisey paras deliberar sohre oo
vencimento sntecipado das Debentures, contorme estabelecido na Clinsula 87 desta Lseriturn. Caso
decidimn a vor do vencimento anteciprado das Debentires, tal dectsae tera cariter mrevopanvel ¢
iretratavel O vencimento antecipado somente nio serd declarado caso s seja deliberado o
)

reterida assemblens por deliberagio de Debenturistas representintes de. ne miniuio, 2705 (dois tergos)

das Debentures e eircnlagiio.

el Lma ves vencidas antecipadamente as Debéntures. o Agente Piducirio devera
coviar imediatamente cart protocolada a Emissora, com capia a CETHY ¢ ao Banco Mandatario.
imformando tal evento, para que a Emissora cletue o pagamento do saldo de Valor Nommal Uniirio
das Debéntines e circalagio, acrescidy dos haros Remuneratorios. caleuladas peo iatar teiriporis,
desde o dima i subsericao ¢omteeralizacao das Debéntures. ou data de pazamento de Juros
Remnneratorios imediatimmente anterior. até o data do sen eletive pagamento. e prazo de 2 idos)

iz feis ccontar dadina de recebimenta da carty encaminfiada pelo Agente Fiduciaro,

B ACCETH devera ser comunmeada pela Emissern come ne minimo, 2 (dois) dins ateis

do antecadinc do pagmento relerndo no tein 3.3 07 acin,

Fest 8P 10a24unyiy 0921y
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{v)

(vi)
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(i) preparar demonstragoes financeiras de eneewramanto (IL.L,\(.I“LI() c 5¢ Lm O Ca80,
demonstragoes consolidadas, cm umlmmn!.lab uuu a Ilui k’s’bnuutldw'pm Agoes
e o o a - -
¢ com a regulamentagio da CVM; wie TS S e vee
() submeter suas demaonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM:
(c) divulgar suas demonstragoes financeiras. acompanhadas de notas explicativas ¢

parccer dos  auditores  independentes, em osua paging na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (rés) meses contados do - encerramento doexercicio

social;

{d) manter os documentos mencionados no item (¢) acima em sua pagina na rede

mundial de computadores. por um prazo de 3 (trés) anos:

(e) observar as disposigdes da Instrugio da CVM n® 358, de 03 de jancwo de 2002,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 3587). no tocante ao dever de sigilo ¢ vedagoces

d negociagdo;

(1 divalgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncta de lato
relevante, conforme definido pelo artigo 2¢ da Instrugio CVM 338, comunicando

imediatamente a Instituigdo Intermediariag ¢
(g) fornecer as informagoes solicitadas pela CVM ¢/ou pela CETIP;

prestar informagdes, dentro do prazo de 10 (dez) dias, sobre quaisquer autuagio pelo orgio
governamentais, de cardter fiscal. ambicental ou de defesa de concorréneia, entre outras, em
relagiio & Emissora, de valor individual ou agregado igual ou superior a RS 5.000.000.00

(cinco milhoes de reais);

enviar a CETIP: (a) as informagdes divalgadas na rede mundial de computadores previstas
nas alineas ¢ e <d” do subitem (i acima; (b) documentos e inlormagoes exigidas por esta
entidade no prazo de 5 (cineo) dias tteis a contar do recebimento de notificagdo nesse
sentido:;  assim como () atender integralmente as demais  obrigagoes  previstas no

Comunicado CETIP n° 028/09, de 02 de abril de 2009,

manter a sua contabilidade atalizada ¢ efetuar os respectivos registros de acordo com os

principios contabeis geralmente aceitos no Brasil:

20
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convocar Assembleia Geral de Debenturistas (umtmmc dunu(ld ;lw\n) pam deliberar
sobre qualquer das matérias que direta ou uulm_l.ﬁncuh, S¢ Jumcmnun unm q presente
-

Lmissiio, nos termos da Clausula 8 desta Escritura, "'lﬂo o J\Lcnlc I 1dnu‘lluﬂlmmo ava:

cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as

informagdes que lhe forem solicitadas;

manter em adequado  funcionanento Orgiio para atender,  de forma eficiente, aos
Debenturistas. ou contratar instituigoes  financeiras autorizadas para a prestagio desse

Servigo:

nao realizar operagdes fora de seu objeto social. observadas as disposighes estatutarias,

legais ¢ regulamentares em vigor:

notificar. imediatamente, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fto que possa causar
interrupgdo ou suspensio das atividades da Emissora, bem como qualquer descumprimento
das obrigagdes previstas nesta Escritura ¢ a ocorréncia de gqualguer um dos Eventos de
[nadimplemento, previsto na Clausula 5.3.1;

niio pagar dividendos aos scus acionistas além do minimo obrigatorio de 23% (vinte ¢ cinco
mteiros por cento) quando  ocorrer qualquer hipdtese de declaragao de vencimento
antecipado nio curada que envolver um inadimplemento de obrigagao de pagar, no que diz

respeito a lmissior

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela

Emissora:

cletuar recolhimentos de quaisquer tributos ou contribuigoes que incidam ou venham

incidir sobre a Emissio e que sejam de responsabilidade da Emissora:

manter sempre vilidas ¢ em vigor (ou solicitar aos devidos orgios competentes) as hicengas ¢
autorizagoes  que incidam ou venham a incidiv sobre a Emissio ¢ que scjam de

responsabilidade da Fmissora;

cumprir com todas as obrigagdes assumidas nos tenmos desta Escritara, inclusive no que

tange a destinagiio dos recursos:

BAZSITE 992
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manter vidlidas ¢ regulares, durante todo o pravo de vigéneia Jdas Delgniures ¢ desde que haga
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Debentures em circulagio. as declaragoes ¢ carantiag apeMentadag n®3a Lsemtura® no que lor
) - LI ] e\ . e . - .

aphicavel: L . . vt ves

nao pratcar gualguer ato em desacordo com o estatuto social da Fmissora ¢ com esta

Eseritura, em especial ox gque possam, direta ou idirctamente, comprometer o poninal ¢

inteeral cumprimento das obrigagoes assumidas perante os titelares das Debentures:
comparccer nas Assembleras Gerans de Debenturistas sempre que solicitado:

salve nos casos e que. de boa-1¢ a Emissora estefa discutindo a aplicabihidade da leis regra
o regulamente nas esferas adminisirativa oo judictale cumprirs em todes os aspectos
relevantes. lodas as leis, regras. regulamentos ¢ ordens aplicavers em qualguer Jurisdigiae na

qual realize negdcios ou possia ativo:

nao transferie on por qualquer forma ceder, ou prometer ceders o terceros os direitos ¢
obrivagoes que respectivianente adquiriu ¢ assumin na presente Fseritura ¢ nos demas
documentox da Bmissao, sem a previe anucneia dos Debenturistas reanidos em Assembliceia

de Debenturistas devidimente convocada para esse fime

cletar pontualmente © pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debentures

custodiadas eletromeamente na CETIP:

(axiiid arcar com todos os ctistos decorrentes () da distribuicio das Debentures. incluindo todos os

{XNIV)

custos relativos a0 seu registro na CETHY. () de vegistro ¢ de publicagae dos atos
necessarios a0 bmissao, s como esta Pseritur, seus eventuans adiiimentos ¢ os atos
socictirios da Emissora, e (¢) das despesas com a contratagio de Agente Fiduaiario ¢ Banco

Mandatario; ¢

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagdo enn vigor pertinente a Politica Nacional
do Mero Ambiente, as Resolugoes do Conama — Consclho Nacional do Meio Ambicnte ¢ as
demais fepislagoes ¢ regulamentagoes ambientais supletivas. adotande as medidas ¢ agoes
preventivas ou reparatorias, destinadas o evitar ¢ corrigic eventuais danos ambientais
apurados. decorrentes da atividade deserita em seu objeto soeciab, responsabilizando-se.
anica ¢ exclusivamente, pela destinagio dos recursos linanceiros obtidos com a bnissac,
Obriga-se. amdi, a Emissor, a proceder a todas as diligencins exigidas paraa atividade da
espécie, preservando o meio ambicnte ¢ atendendo a5 determinagoes dos drgaos municipais,
estaduais ¢ federais. que subsidiariamente venhiun legislr on regulinnentar as nemas

ambients cm vigor,
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Gdnciario desta Emissao, o qual expressamente aceita a nomeagdo para. nos termos da tegislagio

atnabmente am vigor ¢ da presente Eseritum representar a comunhio de Debenturistas perante a

Emissora (CAgente Fiduciario™), inclusive para figurar come ttular da garantia real fiduciaria

imobiliaria, constituida na clausala 1001 alinea (8. com o objetivo de cumprir os - deveres

estabelecidos nesta Eseritura, na legisligio ¢ nos Contratos de Garantias.

(]

(in)

(i)

[IV)

(v)

(Vi)

(vit)

(Vili)

Tert NP

a1 w2

O Avente Fiduciario declara:

aceitar a tungio que the ¢ conferida. assumindo integralmente os deveres ¢ atribuigoes

previstos na legislagcdo especitica ¢ nesta seritura;

accitar integralmente a presente Escritura ¢ todas as suas clausulas ¢ condigdes:

nao ter qualguer ligagdo com a Emissora que o impega de exereer suis fungoes:

estar devidamente antorizade a celebrar esta Lseritura ¢ @ cumpriv cont suas obrizagoes
previstas neste instrumento. tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessarios para

Lianto:

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciirio, nos termos da

regulamentagcao aphicavel vigente;

Que esta Bseritura constitui obrivacao deeal. valida, vinculativa ¢ clicar do Agenie
& o r

Fiduciario. excequivel de acordo com os seus termos ¢ condigoes:

que a celebragho desta Lscritura ¢ o comprimento de suas obrigagdes nela previstas nio

mfringem qualquer obrigacaa anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario:

estit ciente das disposicoes da Circalar do Banco Central do Brasil n.1.832 de 31 de ovtubro

de 1990:
que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Eseritura:

o representantes Jegais que assinam a presente Bscritura ¢ poderes par assunmir s

obripagoes ora estabelecidas ¢. sendo mandatarios. tiveram os - poderes legitiniamente
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outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor, conforme disposto em seu
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(xi)  ter verificado a regularidade da constituigiio da garantia adicional prestada aos Debenturistas,

hem como sua exequibilidade, apos atendidos os requisitos legais para constituigdo da

garantia adicional,

7.2.1 A Emissora, por sua vez, declara ndo ter qualquer ligagio com o Agente Fiduciirio

que o impega de exercer, plenamente, suas fungoes.

1.3 Nas hipoteses de auséncia ¢ impedimentos tempordrios, rentneiin, intervengio,
liquidagio. faléncia ou qualquer outro motivo de vacincia do Agente Fiduciario, serd realizada,
dentro do prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas (conforme definida abiixo) para a escolha de novo agente fiduciario, a qual podera
ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido. pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em circulagiio, ou pela CVM,

T3 Na hipdatese da convocagdo ndo ocorrer até 10 (dez) dias antes do término do prazo

relerido na Claosula 7.3 acima, cabera a BEmissora efetud-la.

7.3.2 A CVM podera nomear substituto provisorio para o Agente Fiducidrio enguanto nio

se cansumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio.

783 Na hipatese de o Agente Fiduciario niio poder continuar a exercer as suas fungoes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, solicitando sua substituigao.

7.34 [£ facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo de disribuigao das
Debéntures, proceder A substitui¢io do Agente Fiduciario ¢ d indicagio de seun eventual substituto,
em assembleia especialmente convocada para esse fim.

75 ] A substitui¢io do Agente Fiduciario lica sujeita a comunicagdo prévia i CVM ¢
sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos ne artigo 8 da Instrugao CVM 28 ¢

CVERIUAIS NOrMas posteriores,
7.3.6 A substituicao. em carater permanente. do Agente Fiduciario deveri ser objeto de

aditamento & presente Eseritura. que devera ser averbado na JUCESP, onde serd inscrita a presente

Iiseritura.

Tont 8P indlSnme 3 w2




" ;
igtdit ANNiTL i

. s @ . . . '
e o +* & & @ s LNl
- L] L » L) L] - -
L] - . - L] - ae
L] - - - Ll - - - -
L] L] . .e e e -
' 3.7 O Avente Fuduciario entrara noexcrcicio de suas Tungaes a0 partee da data e
£ ® . se e (] .

. . . . . « e e s = se. s
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pernruecer no exercicio de suas fungdes até a sua eleliviedhstidhigio of Calprinegalosde odas suas

obripagaces sob esta Pseritura ¢ a legislagao e vigor,

TN Aplicam-se s hipoteses de substinneio do Agente Fiducririo as normas ¢ preceitos

da CNVNT

7 Al¢m de outros previstos ent lei oo em ato ormativo da CVNL constituen deveres ¢

atribuicoes do Agente Fiduciario,

(1) proteger os dircitos ¢ mteresses dos Debenturistas, cmpregando no exercicio da fungdo o
cuidade ¢ o diligéneia gue toda pessoa ativa ¢ proba costima empregar na administeagcio de

seus proprios hens:

(i) renunciar o fungao na hipotese de supervemiéneia de contlite deinteresses ou de qualaguer

outra modahidade de inaptidao:

(1) conservar em boa eoarda toda a escrituragio. correspondencia ¢ demais papdis relacionados
= &

com o exercicto de suas fungoes:

(nh vertficar, no momento de acentar a funcao, a veracidade das mlormagoes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ow defenos «de

que tenha conhecimente,

(v) Promever. nos compelentes argdos. caso o Emissori o o fagi, anserigao desta Lseritura ¢
cventuais aditamentos, sanando as lacunas ¢ eregolaridades porventura neles existentes. A
Emissora ressarcirda o Agente Fiduciario de todas as despesas cm gue 1enha
comprovadamente incoreide para inserigio desta Bseritura, Neste case o oficial do regisire

notiicard a adnministragao da Bmissora para que esta e fornega as mdicagoes ¢ documentos

iv1) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagiio das informagoes obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissoes ou inverdades constantes e tais

mlormag oes:

(viny o emitir parceer sobre asuficienaia das informagoes constantes das eventuais propostas de

modificagocs nas condigoes das Dehentures, se for o casos
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verificar o regularidade da constituigao da garantia real prestady aos Rebenturistas, bem
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solicitar, quando julgar necessario para o [iel cumprimento de suas fungoes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Pablica, cartdrios de proteste,
varas trabalhistas ¢ procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora:

solicitar, guando considerar necessiario, auditoria extraordinaria na Emissora, sendo que tal
solicitagdo  deveri ser acompanhada  de  relatorio  detalhado  que  fundamente ¢
comprovadamente justifique a necessidade de realizagiao da reterida auditoria, cujos custos

deveriio ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessiario,  Assembleia Geral de Debenturistas (conforme  defimida
abaixe), mediante andncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes na forma da Claosula 4,10

acimas

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) a fim de
prestar as informagdes que the forem solicitadas ¢ enviar & CETIP, no mesmo dia da
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo), sumario das deliberagoes

tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias. copia da ata da referida assembleia:

claborar relatério anual destinado aos Dehentunistas, nos termos do artigo 68, §17, alinea b,
da Lei das Sociedades por A¢des. o qual devera conter, ao menos, as informagaes abaixo.
Para tanto, a lanissora deverd enviar todas as informagdes financeiras ¢ atos socictarios
necessarios a realizagio do relatdrio que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduendrio, vs
quais deverio ser devidamente encaminhados pela Companhia até 30 (trinta) dias antes do

encerramento do prazo para disponibilizagao do relatorio.

(i) eventual cinissio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagocs
divulgadas pela Emissora, ou. ainda. o inadimplemento ou atraso na obrigatoria

prestacao de informagdes pela Emissora;

(h) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo:
(c) comentarios  sobre as  demonstragdes  Bnancerras  da Emissora enfocando os \J\
indicadores economicos, financeiros ¢ o estrutura de capital da Emissora: . !

(d) posigio da distribuigdo ou colocagiio das Debéntures no mercado:

26
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Debéntures realizados no periodo. bem €oad sdquisigdes” € vendas e debéntures

eletuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagiio dos recursos captados através da LEnissio, de acordo

com as dados obtidos junto avs administradores da Emissora;

relagdo dos bens ¢ valores entregues i sua administragio;

cumprimento de outras obrigagoces assumidas pela Eimissora nesta Lseritura: ¢

declaragdo sobre sua aptidio para continuar exercendo a [ungio de Agente

Fiduciario;

colocar o relatorio de gue trata o item (xiii) acima 8 disposigio dos Debenturistas no prazo

maxinmo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao

menos nos seguintes locais:

(«)

{c)

na sede da Emissora;

no escritorio do Agente Fiduciarioy
na CVM:

na CETIP; ¢

no eseritorio da Instituigiio Intermediaria na hipotese de o prazo para a apresentagio

do relatorio vencer antes do encerramento do prazo de distribuigio das Debéntures:

publicar comunicado aos Debenturistas de que o refatorio se encontra & sua disposigdo nos

locais indicados no item (xiv) acima;

manter atualizada a relagiio dos Debenturistas ¢ seus endercgos. mediante, inclusive, gestoes

Junto a Emissora, o Agente Escriturador ¢ a CETIP:

coordenar o sorteio das Debéntures a serem amortizadas ou resgatadas antecipadamente, se

for o caso;

WA 2N 1L i
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(xix)  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
ieis, de gualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente
Eseritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados mais esclarccimentos,

Comunicagio de ignal teor deveri ser enviada d CVM e a CETIP; ¢

(xx)  verificar a manutengdio da regularidade ¢ excequibilidade da garantia prestada.

7401 Adicionalmente, cabe ressaltar que o Agente Fiduciario nio serd obrigado a cletuar
nenhuma verificagio de veracidade nas deliberagoes socicetdrias ¢ em atos de administragio da
Lmissora ou ainda em qualguer documento ou registro que considere auténtico ¢ que tenha sido, ou
venha a ser, encaminhado pela Emissora ou por seus colaboradores, para se basear nas suas decisoes.
Nio sera, ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela claboragio de tais documentos. os quais
permanecerio sob a obrigagdo legal ¢ regulamentar da bnmissora elabord-los, nos ternos da

legislagao aplicavel.

7 O Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais on extrajudiciais
contra a Emissora para a protegdo ¢ defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas ¢ da
realizagio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos

desta Bsceritura:

(n declarar, obscrvadas as condigoes da presente Escritura, amecipadamente vencidas as

Debéntures ¢ cobrar seu principal ¢ acessarios nas condigoes especificadas:

{ii) exeeutar a garantia adicional, aplicando o produto ne pagamento integral ou proporcional

dos Debenturistas;

(i) requerer a faléncia da Emissora;
(iv) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagiio dos créditos dos Debenturistas: ¢
(v) representar os Debentoristas em processo de faléncia, recuperagio judicial ¢ extrajudicial

¢/oun liquidagio extrajudicial da Emissora, se tor o caso.
7.6 O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao adogiao das

medidas contempladas na Clausula 7.5 (i) a (iv) acima se. convocada a Assembleia Geral de

Debentaristas (conforme definida abaixo), esta assim o autorizar por deliberagio da uninimidade das

Pent 5P 3aa28oay b1 augiyg
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Serd devide ao Avente Fiduciaric honordeios pelo desempenho dos deveres ¢
atrinmeoes que e competen. nos termos da fegishcio emovigor e desta Eseriira, parcels annais
de IR 1600000 (desessers mil reais) cada umas sendo a primena parcela devida 003 (tresy dis nters
apos zassiatoe da Eaeritura de Emissiao e as demais pareclas o mesmo din dos anos subsegientes
Al¢ o vencimento da Emissdo, ou enquanto o Avente Fidaciivio representar osinteresses dos

dehentaristas:

Cr pagamento das parcelas de remuneragao descritas acima deverdo ser feios ao
Aoente Fiduciarios acrescidos dos valores relatvos aos impestos ¢ incidenies sobre o fatirmmente:

ESSON (Iniposto sobre servigos de qualquer natureza ), PIS (Contrihuigao ao Programa de Integragto
¢ L L S

Social) ¢ COPFINS (Contribuigio Social para o Financiunento da Sceurdade Sociabi inchinde
quaisquer pros, adicionats de mpostos multas ou penalidades correlatas que porventura venham o
mcidir com relagiio a tis ributos sabre aperagoes da espéaic. hem como. quinsquer majoragaes das
aliquotas i existentes, de Torma que o Agente Fiduciario receban a remuneragio como s s ributos

nao lossem mcidentes;

As parcelas referidas acima serio atuahzadas, anuahnente, de acordo conea variagie
acionulada do TGN ou na sua Tadta on hmpossibilidade de aphicagio. pelo mdice oncial que vier o
substitui-lo, o partie da data do pagamento da primensa parcela, atd as datas de pagamente de cada
parcela subsequente calenlada “pro rata temporis™.

3 Caso o Limissora nao estega adimplente com todas ax suas abrizagoes assamidos na
Pscritia de Finissio das Debéntures on o caso de reestrutueagao. provia daee condivoes das
debéntures apos a subserigan, sern devido o Agente Fiducidrio, wma remuneracae adicional
correspondente a0 R320000 (quimhentos reais) por hera-homene de o trabadho dedicado a0 (1) a
dnsessoria aos ttulares das debentures, (30) comparecimento em reunioes conm i Fanessora ciou com
os titnbres das debentimes, (i) a implementacio das conseguentes decisoes dos tinlares das
debéntures o da Banissoras ¢ para (iv) @ excengio das garantias ou das debentares A remuneragio
acicionad deverd ser paga pela BEmissora ao Agente Fiducirio no prazo de 03 {cineo) dias aieis apas
A entreea dorelatorio demonstiative de tempo dedicado. com o minimoe de RYS.000.00 (omeo il
reatis) por més durante o perfodo ema Pmissora permanecer nessa situagao: (v) Emcaso de mora ne
pagamento de qualquer guantia devida e decorréncia da renmneracae ora propostas os debitos cim
atraso Hearao sujeitos 2 juros de mora de P fum per contod ao més ¢ multa nac compensatara de
20 webre oovalor desidos (vip A remumneragao seri devidin mesme apos o vencninento das debentures,

caso o Apente Fiduciarioo ainda esteja atnands na cobrngn de cumprinento de obrizagoes da

Feissoras ¢ nao ineluem o pagamento de honorarios de reeceros especialistas, s come audione,
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mdependentes. advogados, consullores Nuanceiros, entic umrm;' (vith A remuners Iy {18 ora proposta

ndo meln as despesas consideradas necessirias ao L\LILT.IU d4 ﬂunwn.lh. .\“ull\,.! uTaIu o, (uitis

sepame reconhectmento de firmas, ¢opias antenticadas. ng@Qelgdes. \.11 Wt de »-Uhlm.\ desposass

com vineens ¢ estadas, despesas com especialistas, tis como, auditoria ¢ sou fisealizagdo entre

OUlros,

P Ban caso de mor no pagamente de qualquer quantiac devida e decorrenaia da remuaneragae
ori proposta, os débitos cm atraso licario sajeitos o quros de mora de 1% (um por cento) ao mes ¢

multi o compensataria de 2% sobre oovalor devido:

TSN remuneragho serd devida mesimo apos o vencimente das debentures, caso o Apenie
Frduciarios ainda estoya atemdo na cobranga de cimprimento de obrigagoces da bBnnssorac ¢ nddo
mclucm o pagamento de honeriarios de tercerros especialistas, tais comoe auditores mdependentes,

advogados, consultores financeivos. cnlre outros:

A remuneragio ora proposta nao inclui as despesas considerndas necessirias ao exercicio da

lmgao de Avente Fiducario, quais scjan: reconhecimento e finmas, copias autenticadas,
nottlicagaes, extragio de certidoes. despesas com viagens ¢ estadas, despesas com especialistas, fats

como, auditoria ¢ Jou hiscalizagao entre outros,

7.8 Oy pagamento da remuneragio do Agente Fiduciario serat teito mediante emissao de

bolete bancario pelo Agente Fiducrario.

TN A Bmissora, mediante prévia aprovagio. ressircira o Agente Fiducsirio de todas as

despesas om que tenha comprovadimente incorrido para proteger os diveitos ¢ interesses dos

Debenturistas on para realizar scus eréditos,

781 O ressarcimento a que se relore o Clansula 7.8 acima serd efctoado em até 5 (emeo)
dias nreis apds aentrega a Emissora dos docomentos -c<unprnhm.'n‘ius das despesas eletiviumente
meorridas ¢ necessirias & protegdio dos dircitos dos Debenturistas,

7isi2 No cuso de madimplemento da Emissora, todas as despesas com procedmmentos

legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducrario venha a incorrer paca respuaridar os
interesses dos Debenturistas deverao ser previamente aprovadas o adiantadas pelos Debenturisias ¢

posteriormente, contornie previsto na legislagiio aplicavell ressarcidas pela Fmissora,
a3 Fans despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem tambem os gastos

o honorarios advocaticios de terecivos, depositos. custas © taxas judiciarnas de agoes propostas

polo Avente Fiduciario on decorrentes de acoes intentadas contrin ele no exercicio de sua fungae, ou

ORig >
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7.8 As eventuais despesis, depositos ¢ custas judiciais decorrentes da sucnmbenci em

agoes Judiciais serdo szualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como o rennmieragae ¢ as
despesas reembolsaveis do Agente Fidouciirio, na hipotese e a0 Bimissora permanecer e
inadimpléncia com reiagio o pagamento destas por um periode superior a 30 (it dias, podende
o Acente Piduciano seliotar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco i

sticambenci.

As despesis o que se refere a Claosula 7.8 acima compreenderio. mclusive, aguelas

mcorridas come

() publicagiae de relatorios, avisos ¢ natificagoes, conlorme previsto nesta Lscritura, ¢ oulras

que vicrem a ser exieidas por regnlinmentos aplicives;
G extragio de cortdoes:

(it locomagoes entre estadox da federagao ¢ respectivas hospedagens. ben como com

alimentagio. quando necessirias ao desempenho das lungoes ¢ devidinmente comprovadas: ¢

(iv) eventiais levantunentos adicionais, especiais ou periciais que vierenn itser imprescindiveis,
seoocorrerent omissocs c/ou obscuridades aas informagoes pertmentes aos CsIes eresses

dos Debenturistas,

786 O crédito do Agente Frduaiaro por despesas incorridas parac proteger direitos ¢
mteresse~ ou realizar ordéditos dos Debontaristas gue nao tenha sido s saldado na forma ora
estabelecida serd acrescido i divida di Emissora ¢ tend preferéneia sobre as Diehéntures naordem de

l)il_'_lillllcll[('.

7 As eventuats despesas, depositos ¢ custas qudicinis, bent come indenzagaes,
decorrentes de agoes intentadas contra o Agente Fiduciario ne exercicio de son fungdo oo decorrenie
desie exercicio. serae igualimente suportadas pelos Debentoristas: s despesas incleem honorarios
advocativios para defesa do Agemte Fidociario ¢ deverdo ser igoalmente adiantadas pelos

Debenturistas,
788 NO caso de madimplemento superior a 30 (irinta) dias pela Eonssora eme relagao ao

pacamento daremuneracao ¢ das despesas reembolsaveis ao Agente Frduciarios esses vadores

derverao ser adintados pelos Debentaristas, © posteriormente, ressarcidos pela Emissora,

Teat S 10d280m 18 w2ty
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8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DERE Il::ll [.‘\ I'ANe oo I
P R e '
N Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo. reunir-se em assembleia o A de

dehiberar sobre matéria de iteresse da comunhao dos Debenturistas ("Assenmiblen

Debenturistas™ .

I Aplica-se i Asscembleia Geral de Debonturstas, no que couber, além do disposto

presente Pseritura, o disposto na Ler das Sociedades por Agoes sobre assembleia geral de acionistas.

8. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (1) pelo Agente Fiduciario,
(1) pela Dmnssora, (i por Debenturistas que representem 1026 (dez por centoh, no minimuo, das

Debentures e creculagio, ou fiv) pela CVM,

R Entende-se por Debéntures e circulagio aquelas emitidas pela Fmissorn ¢ qoe
ainda nie tenham sido amortizadas, resgatadas ou liquidadas ¢ excluidas aquelas que o Bmissors

passua e lesouraria, ou (que sejm detidas pelo seu acionista controlador ou seus adivinistradores

8. A Assembleia Geral de Debenturistas seinstalara, em prisicira convocagao, ot i
presenca de Debenturistas que representem a metade. no minimo. das Debéntures em circilagao o

e seounda convecagao, com quakquer namere de Debenturistas,

8.5 Scerd tacultada o presenga dos representantes fegais da Eimissora nas Assembleias

Grerats dos Debenturistas.,

50 O Agente Fiduciario devera compareeer a Assembletn Geral de Debenturistas e

prestr aos Debenturistas as mlormages que he forem solicitadas,

N7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ac Debenturista cleito

pulos Debenturistas ou aquele que for designade pela CV M.

[
_ o | H-
8.8 Nax deliberagoes da Assemblein Geral de Debenturistas, o cada Debenture cabera B
um voto. As deliberagoes serio omadas pela maioria dos presentes. exceto quando de outra Torn
prevista nesta Fseritura ¢ nas hipoteses de alteraciao de prazos, valor ¢ forma de renumeragao das
Debéntares, amorhizagio ¢fou resgate ou das hipateses de decluracio de vencimento antecipado pelo
Agente Fiduciario que dependerio da aprovagio de 273 (deis tergos) das Debentures e circudagie, N
8.5 v oaleracio de guornm qualiticado previsto na presente Bseritura dependera da
aprovagio de Q0% das Debentures em cnreulagio. _
c
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Cliusula 8. serdio consideradas como Debéntures em cisduladad agielas ToSbinumes sumitidis pela

missora que ainda nao tverem sido resgatadas o/on liquidadas, devendo ser excluidas do namero de
tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir ¢im (Csourarit, ou que sejam pertencentes ao seu
controlador ou a qualquer de suas sociedades controladas ¢ coligadas, bem come respectivos
dirctores on conselheiros ¢ respectivos parentes ate segundo grau ¢ respectivos conjuges destes

nltimos.

S8 13 As deliberagoes tomadas pelos Debenturistas, ne ambito de sua competéncia legal,
ohservados os quoruns estabelecidos nesta Bseritura, serao existentes, validas ¢ ceficazes perante a
Fmissora ¢ obrigardo a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido

a Assembleia Gieral de Debenturistas ou do voto proferido em respectiva Assembleia,

9. DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
0.1 O Agente Fiduciario declara e parante 3 Emissora que:
(1) estit devidamente autorizado a celebrar esta Fserituen ¢ o cumpriv com suas abrigagdes agu

previstas, tende sido satisteilos todos os requisitos legais e contratuais necessarios para

tianto:

(i) i celebragio desta Bseritura ¢ o cumprimento e suas obrigagdes agui previstas ndo

mfringem qualquer obrigagio anteriormente assumida pelo Agente Fiductdrio:

(iii} esta Pseritura constitui oma obrigagao legal, vatida ¢ vinculante do Agente Fiduciano,

excquivel de acordo com os seus termas ¢ condigoes:

i 4% pessoas que o representam na assinatira desta Eseritura ém poderes bastantes para tanto.
(v) aceita a fungdo que fhe ¢ conterida, assumindo integralmente os deveres ¢ atribuiyoes

previstos na legisfagao especiticn ¢ nesta Escrituras
(vi) aceita integralimente este Fseritur. todas as suas clausulas ¢ condigoes;

(viid esta devidamente qualificado a excreer as atividades de Agente Fiduciario, nos ternos da

reeulimmentagio aplicavel vigente: ¢

(viliy verificon. no momente de aceitar a fungio, a veracidade das informagoes contidas nesta
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DECLARACOES F GARANTIAS DA EMISSORA
A Fmissora declara ¢ garante que:

¢ socicdade por agoes de capital fechado devidamente constituida ¢ orgamizada, com
existéncia valida ¢ e situagito regular segundo as leis do Brasil ¢ dos demas paises em que
4 Lmissora possui liliais on eseritorios de representagiio, bem como esti devidamente

autorizada a desempenhar as atividades deseritas em scu objeto social:

estit devidamente autorizada o celebrar esta Bseritura ¢ o comprie com todas as obrigagoes
previstas, tendo sido satisfeitos todes os requisitos legais, contratuals ¢ estatutirios

HECCSSArIOS i lanto:

A celebrgio desta Eseritura ¢ o comprimento das obrigagoes aqui previstas nac nfrigem

qualquer ebrigagao anteriormente assumida pela BEmissora:
ds pessons gue @ representam na assinatura desta Lserivura t¢m poderes bastantes para tanto:

@ celebragio da Bseritura ¢ a colocagiio das Debéntures o mtvingem qualquer disposigio
lepal, ou quaisquer contratos o instrumentos dos quats a Bmissora seja parte. nem
resultar enme (i) vencimento antecipado de gualguer obrigagio estabelecida em qualguer
desses contratos ou mstrnmentos: (b) eringdo de gualquer onus sobre qualquer ative ou bem
da Bmissora, exceto por agueles jiexistentes nesta datas ou () rescisio de qualquer desses

CONEAOs Ou Insirementos:

aenhum registro, consentimento, autorizagdo. aprovagdo. licenga, inclusive ambicntais,
ordem de. on qualificagao perante qualquer autoridade governamental ou orgace regulatorio,
Gexigido para o cumprimento, pela Bmissora de suas obrigagoes nos termos desta Bseritura
¢ das Debéntures, ou para o realizagio da Bimissiios exceto o imserigio Jda Bseritura na

JUCESE ¢ o reaistro das debéntures na CETIP:

nao tem qualquer ligagao com o Agente Fiduciario que o impega de exercer. plenamente,

suas fungoes em relagao a esta Bmissao:

nao tem conhecimente de fato que impeea ¢ Agente Fiducirio de exercer, plenamente, suas

fungaes. nos termos da bei das Sociedades por Agoes ¢ demais normas aplicavers, melusive
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. 1) .
mantera os seus bens adequadamente segurados, adfotele pratidas”udualmsdntesadotadas pela

lsmissora;

a sua situaglio econdmica, financeira e patrimonial. na data em que esta declaragio ¢ [eita,
nio sofreu qualquer alteragdo significativa que, p(md afetar de mancira adversa sua

solvénceia;

tem plena ciéncia ¢ concorda integralmente com a forma de divulgagio ¢ apuragao da Taxa
DI, divulgada pela CETIP. e que a forma de caleulo da remuneragiio das Debéntures foi

determinada por sua livre vontade;

Emissora tem todas as autorizagdes, inclusive ambientais exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais relevantes para exercicio de suas atividades. estando todas
elas validas, inclusive declara ¢ garante que solicitard e mantera validas todas ¢ quaisquer
autorizagdes de que trata esse item (xii), as quais venham a ser futuramente necessarias ¢
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para exercicio de suas
atividades;
as demonstragdes financeiras da Emissora, data-base de 31 de dezembro de 2010 ¢ 31 de
dezembro de 2009, representam corretamente a posigao patrimonial ¢ financeira da Emissora
naquelas datas e foram devidamente ¢laboradas em conformidade com os principios
fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos ¢

contingéneias da Imissora; e

cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Fscritura, incluindo. mas ndo se
limitando a obrigagio de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos tins previstos na
Clausula 3.7 acima,

DAS DISPOSICOES GERAIS

As comunicagoes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta

Escritura deverdo ser encaminhadas para os scguintes enderegos:

(1)

Para a Emissora:

ESPIRITO SANTO PROPERTY (BRASIL) S.A.

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini. 1511, conjunto 41, sala 03
CEP04571-011

Tewt SP 2642559001 99231

(e
g
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Sdo Paulo - SP

. . . ees . .
AL Anderlei Gerhardt Buzell LI - - e =

. L] LI ] - . [
Telefone: (113 5105-1444 s Th Tan st mbw owes '
FFax: (11 3103- 1400
F-mal: anderlen.buzelliiioesph.com.br
(i) Para o Agente Fiduciiario;
PLANNER TRUSTEE DTVM LThA.
Av. Brigadeiro Farta ana, 3900, 107 andar
CLEP 04538-132
Sao Paulo - SpP
AL Viviane Rodrigues
Tel: (11)2172-2628
FFax: (11) 3078-7264
F-mails viodriguesieplannercorretora.com.br
(1) Para o Banco Mandatirio ¢ Agente seriturador:
BANCO BRADESCO S.AL
Cidade de Deus, smn” - Peedio Amarclo -2 27 andar
CEP 06029-900
Osasco — SP
AL Sr. Marcelo Ronaldo Poli
Telelone: (11) 3684-7634
Fax: (11136813645
I-mail: G010 mpolicebradesco.com.br
(v) Para a CLTTP:
CETIPS.A = BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Av. Repablica do Chileon® 2300 117 andar
Rio de Janeiro - R
CEP20031-170 AN
Lelefone: (21) 2276-7474 S

Fax: (21) 2252-4308/2262-2481
Ol
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1063047 andar

CEP01452-001
Sao Paalo - SP ',/
i

Foat SP nA2800 08 9923
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