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INSTRUMENTO PARTICULAR D& ESCRITURA DA 2° EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SKERIE
UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAF ARIA, DA IGUATEMI EMPRESA DE

SHOPPING CENTERS S.A, :

Sdo partes neste "Instrumento Particular de Escritura da 2° Emissfio de Debéntures
Simples, Nido Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, da
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A." ("Escritura de Emissfo"):

L como emissora ¢ ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissio
("Debéntures"):

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., companhia aberta com sede
na Cidade de S#o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Doutor Chucri Zaidan,
n°® 920, 16° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o
n.° 51.218.147/0001-93, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de
580 Paulo sob o NIRE n® 35.300.095.618, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social ("Emissora"); e

Ii.  como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissdo e nela
intervenicente, representando a comunhfio dos titulares das Debéntures
("Debenturistas"):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de
S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3.900, 10°
andar, inscrita no CNPI/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiducidrio™);

que resolvem celebrar esta Escritura de Emissfio de acordo com os seguintes termos
e condicdes:

1. AUTORIZACAOQ

1.1 A emissfio das Debéntures e a oferta puiblica de distribui¢cio das Debéntures
("Oferta") serdo realizadas com base na deliberacio da reunidio do conselho
de administracio da Emissora realizada em 01 de fevereiro de 2011 ("RCA™.

REQUISITOS
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I11,

IV.

("DOESP") e no jornal "Valor Econdmico" e arquivada na Junta
Comercial do Estado de SdoPauto ("JUCESP");

inscricdo desta Escritura de Emissdo. Esta Escritura de Emissfio e
seus aditamentos serdo inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62,
inciso II, da Lei n.°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada ("Lei das Sociedades por Acoes™);

registro para distribuicdo e negociacdo. As Debéntures serdo
registradas para distribuicdo no mercado primdrio e negociacdo no
mercado secundério (a) por meio do SDT - Mddulo de Distribuigdo de
Titulos ("SDT") ¢ do SND - Moédulo Nacional de Debéntures
("SND"), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S.A.— Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
("CETIP"), sendo a distribuicdo ¢ a negociagfio liquidadas ¢ as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ¢ (b) por meio do
DDA — Sistema de Distribuicio de Ativos ("DDA") e do
BOVESPAFIX (este dltimo ambiente de negociagio de ativos)
("BOVESPAFIX"), respectivamente, ambos administrados ¢
operacionalizados pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA"), sendo processadas pela
BM&FBOVESPA a custddia e a liquidagfio financeira da Oferta e da
negociagdo das Debéntures;

registro na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"). A Oferta serd
registrada na CVM, nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢oes, da
Lei n.°6.385, de 7 dedezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugio CVM n.°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada ("Instrucio CVM 400", ¢ das demais disposi¢Oes legais e
regulamentares aplicdveis, observado o procedimento simplificado
para registro de ofertas piblicas de distribuicfio de valores mobilidrios
previsto na Instrugio CVM n.°471, de 8 de agosto de 2008, ¢ no
convénio celebrado para esse fim em 20 de agosto de 2008 entre a
CVM e a ANBIMA - Associaciio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro ¢ de Capitais ("ANBIMA") ("Convénio
CVM-ANBIMA"); e

andlise prévia pela ANBIMA, A\ (et
pela ANBIMA, no ambito do}'\Gtdido ANBIMA de Regulacio e
Melhores Praticas para as | 3
ANBIMA") e do Convénio CVM
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OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social (i) a exploragio comercial e o planejamento
de shopping centers; (ii) a prestagio de servicos de administragio de
shopping centers regionais e de complexos imobilidrios de uso misto; (iii) a
compra ¢ venda de imdveis; (iv) a exploraciio de estacionamentos rotativos;
(v) a intermediagfo na locaciio de espacos promocionais; (vi) a elaboragiio de
estudos, projetos e plancjamento em promogdo ¢ merchandising; (vii) o
exercicio de oufras atividades afins ou correlatas ao seu objeto social; e
(viii) a participagdo em outras socicdades como sécia, acionista ou associada
por qualquer forma permitida em lei.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Oferta serdo mantidos,
imediatamente apds a Data de Liquidacgéo, em caixa e aplicagdes financeiras.
No curso normal de seus negécios a Emissora estd sempre em busca de
oporfunidades de negdcios, que podem incluir a aquisi¢io de patticipagio em
shopping centers efou de iméveis. A alocagio de eventuais novos
investimentos pela Emissora € influenciada pelo comportamento do mercado
de sua atuacgfio, assim nfo € possivel, neste momento, assegurar que haverd
tais investimentos. Nesse sentido, a Emissora estd sempre avaliando uma
série de oportunidades para aquisi¢io, nfio tendo, ainda, uma posigdo definida
sobre se de fato novos ativos serfio adquiridos e nem o momento em que tais
investimentos seriam efetivados. No caso da decisdo de efetuar novos
investimentos, sempre dentro do curso normal de seus negécios e atendendo o
objeto social da companhia, parte ou a totalidade dos recursos da Emissdo
poderfio ser utilizados nos investimentos, juntamente com outras fontes de
recursos, incluindo a gerag@o prépria de caixa da Emissora.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serfio objeto de distribuigfio piblica, sob o regime
de garantia firme, nos termos do "Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo Priblica de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Ag¢des, em
Série Ijnica, da Espécie Quirografaria, Soh,0 Regime de Garantia Firme, da
2* Emissdo da Iguatemi Empresa de Shoppi
Distribuicfio") (exceto para as Debéntur
Adicionais, as quais serfo objeto de dist

esforcos de colocacgido), com a interm
integrantes do sistema de distriby
("Coordenadores").

plementares e as Debéntures
{r tdo sob o regime de melhores
‘ de instituigdes financeiras
de valores mobilidrios
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5.2

5.2.1

5.3

54

5.5

5.6

Coleta de Intengdes de Investimento. Sers adotado o procedimeato ile coleta
de intengdes de investimento, organizado pelo(s) Coordenador(es), nos
termos do artigo 23, pardgrafos 1° ¢ 2°, e do artigo 44 da Instrugiio CVM 400,
sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para a
definicdo, com a Emissora, da emissdo e da quantidade de Debéntures, as
quais deverfio ser emitidas em série Unica, ¢ da Remuneragio (conforme
definido abaixo), observado o disposto na Cldusula 6.13 abaixo
("Procedimento de Bookbuilding"). Poderdo participar do Procedimento de
Bookbuilding os investidores do piiblico alvo da Oferta, conforme previsto no
Prospecto, incluindo Pessoas Vinculadas (conforme definicdo prevista no
Prospecto). Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 das
Debéntures, nfo serd permitida a colocagio de Debéntures perante
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as intengbes de
investimento apresentadas por investidores que sejam Pessoas Vinculadas
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugio CVM 400,

O resultado do Procedimento de Bookbuilding seré ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura de Emissdo e serd divulgado por meio do aniincio
de infcio da Oferta ("Anincio de Inicio™), nos termos do artigo 23,
pardgrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Prazo de Subscrigdo. Respeitadas (i) a concesséio do registro da Oferta pela
CVM; (ii) a publicagio do Andncio de Inicio; e (iii) a disponibilizagdo do
prospecto definitivo da Oferta, incluindo o formuldrio de referéncia,
elaborado pela Emissora em conformidade com a Instrugo CVM n.° 480, de
7 de dezembro de 2009 ("Instrugio CVM 480™) ("Formuldrio de Referéncia)
(em conjunto, "Prospecto Definitivo"), aos investidores, as Deb€ntures serdo
subscritas, a qualquer tempo, em até 6 (seis) meses contados da data da
publicacdo do Antincio de Inicio.

Forma de Subscricdo. As Debéntures serdio subscritas utilizando-se os
procedimentos do SDT e do DDA, conforme o caso.

Forma e Preco de Integralizacdo. As Debéntures serio integralizadas a vista,
no ato da subscricdo ("Data de Integralizacio") e em moeda corrente
nacional, pelo Valor Nominal (conforme definido na Clausula 6.4 abaixo),
acrescido da Remuneragfo, calculada pro rata temporis desde a Data de

Emissfo (conforme definido na Cldusula 6.10 abaixo) até a Data de

Integralizago, de acordo com as ngmas de liquidacdo aplicdveis a CETIP e

istradas para negocia¢lio no mercado
tbs do SNID ¢ do BOVESPAFIX.
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6.2

6.3
6.3.1.

6.3.2,

6.4

6.5
6.6

6.7

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Nitmero da Emissdo.” As Debéntures representam a segunda emissdo de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo. O valor total da emissio serd de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) na Data de Emissfo, podendo ser aumentado
tendo em vista as Debéntures Suplementares e Adicionais (conforme
definidas nas Clausulas 6.3.1 e 6.3.2 abaixo).

Quantidade. Serdo emitidas 30.000 (trinta mil) Debéntures.

Nos termos do artigo 24 da Instrugio CVM 400, a quantidade de Debéntures
inicialmente ofertada (sem considerar as Debéntures Adicionais) poderd ser
acrescida em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 4.500 (quatro mil e
quinhentas) Debéntures suplementares (“Debéntures Suplementares”),
destinadas a atender excesso de demanda que eventualmente seja constado no
Procedimento de Bookbuilding, conforme op¢fio outorgada pela Emissora aos
Coordenadores no Contrato de Distribui¢do, que somente poderd ser exercida
pelos Coordenadores em comum acordo com a Emissora na data de
conclusio do Procedimento de Bookbuilding.

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM 400, a quantidade
de Debéntures inicialmente ofertada (sem considerar as Debéntures
Suplementares) poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 6.000 (scis mil) Debéntures adicionais (“Debéntures Adicionais”), que
somente poderfio ser emitidas pela Emissora em comum acordo com os
Coordenadores na data de conclusfio do Procedimento de Bookbuilding.

Valor Nominal. As Debéntures terfio valor nominal unitdrio de R$10.000,00
(dez mil reais) na Data de Emissio ("Valor Nominal").

Séries. A emissfo serd realizada em série tnica.

Forma. As Debéntures serio emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta
de depésito emitido pela Instituicdo Escrituradora (conforme definido na
Cldusula 6.7 abaixo), e, adicionalmente, (i) para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, serd expedido por esta extrato em nome do
Debenturista, que servird de comprovante de titularidade de tais Debéntures;
e (ii) para as Debéntures custogiadas na BM&FBOVESPA, serd expedido por
esta extrato em nome do IDebepturista, que servird de comprovanie de
titularidade de tais Deb@ntureq

stituicio prestadora de servigos de
i Corretora de Valores S.A., institui¢ho

f

financeira com sede na Cia | S30 Paulo, Estado de S#do Paulo, na &




6.8

6.9

6.9.1

6.10

6.11

6.12

6.13

Av. Brig. Faria Lima 3400, 10°andar, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n.° 61.194.353/0001-64 ("Instituicio Escrituradora™).

Banco Mandatdrio. A institui¢io prestadora dos servicos de banco
mandatario das Debéntures é o Itad Unibanco S.A., instituigao financeira com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n® 100, Torre Conceicdo, 11° andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.°60.701.190/0001-04 ("Banco
Mandatario").

Conversibilidade. As Debéntures nido serfo conversiveis em acgfes de

‘emissdo da Emissora ou de qualquer outra companhia.

Espécie. As Debéntures serfio da espécie quirografdria, nos termos do
artigo S8 da Lei das Sociedades por Acdes, ¢ ndo conferem qualquer
privilégio especial ou geral aos seus titulares, nem especificam bens para
garantir eventual execugio.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissfo das
Debéntures serd o dia 1° de margo de 2011 ("Data de Emissao").

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de
Emisso, o prazo das Debéntures serd de 5 (cinco) anos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 1°de marco de 2016 ("Data_de
Vencimento").

Amortizagdo. O Valor Nominal de cada uma das Debéntures serd amortizado
em 2 (duas) parcelas anuais e sucessivas, equivalentes a 50% (cingiienta por
cento) cada parcela, sendo (i) a primeira parcela, no valor de
R$150.000.000,00 (cento ¢ cinquenta milhSes de reais), devida em
1° de margo de 2015; e (ii) a segunda parcela, no valor de R$150.000.000,00
(cento ¢ cinquenta milhdes de reais), devida na Data de Vencimento. Poderd
ocorrer amortizagio extraordindria das Debéntures na hipblese prevista na
Clédusula 6.13.5, inciso IL.

Remuneragdo. As Debéntures serdo remuneradas de acordo com o disposto a
seguit.

6.13.1 Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal das Debéntures nfo serd

atualizado.

6.13.2 Juros Remuneratorios. Sobre o saldo do Valor Nominal das Debéntures

correspondentes a 100% (cem por cento) da
s médias didrias dos DI~ Depositos
erextra-grupo", expressas na forma percentual

nquenta e dois) dias tteis, calculadas e
TL!&,, no informativo didrio disponivel em sua
ww.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida

incidirdo juros remuneratori
variagio acumulada das
Interfinanceiros de um dia,
ao ano, base 252 (duze:n%j

divulgadas diariamente pel
pagina na Internet (htip.
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exponencialmente de um spread equivalente a um deierminado perceatual ao
ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e, em
qualquer caso, limitado a 1,55% (um inteiro e cinquenta ¢ cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias dteis,
("Sobretaxa", e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneraciio™), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata femporis por dias titeis decorridos,
incidentes sobre o saldo do Valor Nominal das Debéntures desde a Data de
Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento. A Remuneragio serd
paga semesfralmente a partir da Data de Emissfo, ocorrendo o primeiro
pagamento em 1° de setembro de 2011 ¢ o ltimo, na Data de Vencimento.
Fardo jus 4 Remuneragfo aqueles que forem Debenturistas ao final do dia til
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento. A Remuneragio serd
calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneragdo devida em cada data de pagamento
de Remuneragfio, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal de cada Debénture,
informado/calculado com  6(seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo
acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI X FatorSprea d

Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual
aplicado da Data de Emissdo ou da data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até
a respectiva data de pagamento de Remuneracio, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

M3y

FatorDI =T [ 1 +(rD1,))]
k=1

Sendo que:

n = nimero total de Taxd

produtdrio, sendo "n" um j




k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até n;

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma: ' '

1

o1, = Ple 4 1]
100

Sendo que:

DI, = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, expressa na forma
percentual ao ano, vélida por 1 (um) dia il (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSpread = spread +1 .
. 100

Sendo que:

spread = sobretaxa, na forma percentual ao ano, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas
decimais; e

n = ndmero de dias dteis entre a Data de Emisso ou data de
pagamento de Remuneragfio imediatamente anterior, conforme o caso,
¢ a data atual, sendo "n" um ntimero inteiro.

Observacdes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela CETIP.

O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIL), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo
considerado.

Uma vez os fatores estandoacumulados, considera-se o fator resultante




6.13.3 O perfodo de capitalizagfio da Remuneracdn € o intervalo de tempe que se
inicia na Data de Emissfo, no caso do priniéiro Perfodo de Capitalizagdo, ou
na data prevista do pagamento da Remuneragio imediatamente anterior, no
caso dos demais Perfodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o
pagamento dos juros remuneratérios correspondentes ao perfodo em questdo
("Periodo_de Capitalizacfio"). Cada Periodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solugio de continuidade.

6.13.4 Indisponibilidade Tempordria da Taxa DI. Se, na data de vencimento de
quaisquer obrigagdes pecunidrias da Emissora, ndo houver divulgacdo da
Taxa DI pela CETIP, serd aplicada na apuragio de TDIk a ultima Taxa DI
divulgada, niio sendo devidas quaisquer compensagdes enfre a Emissora € 0s
Debenturistas quando da divuigago posterior da Taxa DI que seria aplicével.
Se a ndo divulgacio da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos, aplicar-se-4 o disposto na Cldusula 6.13.5 abaixo quanto a
defini¢fio do novo parimetro de remuneragio das Debéntures.

6.13.5 Indisponibilidade da Taxa DI. Na hipbtese de extingfio, limitagao efou ndo
divulgagfio da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos ap6s a data
esperada para sua apuragiio e/ou divulgagdo ou no caso de impossibilidade de
aplicacio da Taxa DI as Debéntures por proibigéo legal ou judicial, o Agente
Fiduci4rio deverd, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingdo da Taxa DI ou
de impossibilidade de aplicagdio da Taxa DI por imposi¢do legal ou
determinacfo judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturistas para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada
a Decisdo Conjunta BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003, efou
regulamentacfio aplicdvel, sobre o novo pardmetro de remuneracio das
Debéntures a ser aplicado, que deverd ser aquele que melhor reflita as
condi¢des do mercado interbancdrio vigentes a época. Até a deliberacio
desse novo parimetro de remuneragio, a ultima Taxa DI divulgada serd
utilizada na apuracio do Fator Juros quando do cdleculo de quaisquer
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissio, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Emissora ¢ os Debenturistas quando da deliberagdo do
novo pariimetro de remuneragio para as Debéntures. Caso a Taxa DI volte a
ser divulgada antes da realizagio da assembleia geral de Debenturistas
prevista acima, a assembleia geral de Debenturistas nio serd realizada ¢ a
Taxa DI, a partir da data de sua validade, passard a ser novamente utilizada
para o cdleulo de quaisquer obrigagGes previstas nesta Escritura de Emissfo,

\divulgacio da TaxaDI nos termos aqui

previstos, a ultima Taxa DI
quaisquer obrigages previstiy
assembleia geral de Debenturi Nrevista acima, nfo haja acordo sobre a
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minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em circulaco, a Emisscra optard, a
seu exclusivo oritério, por uma das altéfnativas a seguir estabelecidas,
obrigando-se a Emissora a comunicar o Agente Fiducidrio por escrito, no
prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data da realizacfio da respectiva
assembleia geral de Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

L. a Emissora deverd resgatar a totalidade das Deb&ntures em circulagio,
com seu consequente cancelamento, no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data da realizacfo da respectiva assembleia geral de
Debenturistas ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
saldo do Valor Nominal de cada uma das Debéntures em circulagéo,
acrescido da Remuneracio devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissfio ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo resgate, caso em que a Taxa DI a ser utilizada
para a apuragio de TDIk no cdlculo da Remuneragdo serd a iltima
Taxa DI disponivel; ou

1L a Emissora deverd amortizar extraordinariamente as Debéntures em
circulagiio, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, sendo certo
que apds o pagamento da iltima parcela a Emissora deliberard acerca
do cancelamento da Emissdo. O cronograma deverd ser comunicado
previamente & CETIP e 8 BM&FBOVESPA, com no minimo 2 (dois)
dias vteis de seu inicio, através de correspondéncia da Emissora com o
“de acordo” do Agente Fiducidrio, acompanhado dos documentos
necessdrios. O cronograma ndo excederd a respectiva Data de
Vencimento, observado que durante o cronograma de amortizagio
extraordindria estipulado pela Emissora até a integral quitagio das
Debéntures em circulagiio, as Debéntures em circulacdo farfio jus a
remuneracfio definida pelos Debenturistas e apresentada 4 Emissora na
asscmbleia geral de Debenturistas prevista acima.

6.14  Repactuacdo. Nio havera repactuagio programada.
6.15 Resgate Antecipado Facultativo. Nao haverd resgate antecipado facultativo.

6.16 Oferta de Resgate Antecipado e Resgate Compulsdrio. A Emissora podera, a
seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberacio do conselho
de administracio da Emissora, realizar oferta de resgate antecipado das
Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, enderecada
a todos os titulares de Debéntrel'i sem distingdo, assegurado a todos os
Debenturistas igualdade de conglicdes para aceitar o resgate das Debéntures
de que forem titulares, da seguifitg \forina ("Oferta de Resgate Antecipado"):

I. a Emissora realizard a |()feita \de Resgate Antecipado por meio de




Oferta de Resgate Antecipado”), o qual deverd descrever os termos e
condi¢Bes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) se o resgate
serd total ou parcial, observadas, nesta hipdtese, as regras previstas no
item 1V abaixo; (b) o valor do prémio de resgate, caso exista; (c) a data
efetiva para o resgate e pagamento das Debéntures a serem resgatadas;
(d) forma de manifestacfio dos Debenturistas que optarem pela adesio
a Oferta de Resgate Antecipado; e (e) demais informagdes necessarias
para tomada de decisdio pelos Debenturistas e & operacionaliza¢io do
resgate das Debéntures;

I1. apos a publicagio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, os
Debenturistas que optarem pela adesio a Oferta de Resgate
Antecipado deverfio se manifestar nesse sentido ao Agente Fiducidrio
até o encerramento do prazo a ser estabelecido no Edital de Oferta de
Resgate Antecipado, findo o qual, a Emissora terd o prazo de 3 (irés)
dias teis para proceder a liquidacio da Oferta de Resgate Antecipado,
a qual ocorrerd em uma tunica data;

III. a Emissora poderd condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a
aceitacdo deste por um percentual mfnimo de Debénfures, a ser
definido e divulgado por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado;

IV.  caso se verifique a adesdo & Oferta de Resgate Antecipado parcial de
Debenturistas representando um volume maior de Debéntures das que
poderdio ser resgatadas, com base no Edital de Oferta de Resgate
Antecipado parcial, deverd ser realizado procedimento de sorteio,
conforme previsto no artigo 55, pardgrafo 1°, da Lei das Sociedades
por Acdes; e

V. o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo da Oferta de Resgate
Antecipado serd equivalente ao saldo do Valor Nominal das
Debéntures objeto do resgate, acrescido (a) da Remuneragao, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data do dltimo
pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento; ¢ (b) de eventual prémio de resgate a ser oferecido
aos Debenturistas, a exclusivo critério da Emissora, prémio de resgate
esse que néo poderd ser negativo.

6.16.1 Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o resgate

antecipado parcial deverd o

Oiter através de "operagfio de compra ¢ venda
definitiva no mercado secund

ioy', sendo que todas as etapas desse processo,



antecipado parcial, nfo havera a necessidade. de: aditamento a esta Eecritura
de Emissfio ou qualquer outra formalidade. Para as Débéntures custodiadas
na BM&FBOVESPA, o resgate antecipado deverd ocorrer por meio dos
procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA.

6.16.2 Adicionalmente, fica certo que poderd ser realizado o resgate compulsério

das Debéntures na hipStese de Indisponibilidade da Taxa DI, prevista na
Clausula 6.13.5 acima (“Resgate Compulsério™), observadas as condigBes
estabelecidas na referida cldusula.

6.16.3 A CETIP e a BM&FBOVESPA, deveriio ser comunicadas através de

6.17

6.18

6.19

correspondéncia da Emissora com o de acordo do Agente Fiducidrio, da
realizacio do resgate antecipado total, com pelo menos 2 (dois) dias tteis de
antecedéncia.

Agquisicdo Facultativa. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagdo, conforme o disposto no artigo 55, pardgrafo 2°, da
Let das Sociedades por Agdes, desde que observe as regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato constar do relatério da administracio e das
demonstragdes financeiras, As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo,
a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em fesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora
para permanéncia em tesouraria nos termos desta Cldausula, se ¢ quando
recolocadas no mercado, farfo jus & mesma Remuneragfo aplicdvel as demais
Debéntures em circulagio.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Debenturistas relativamente a qualquer obrigacio decorrente
desta Escritura de Emissfio, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdo, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagiio judicial ou
extrajudicial, ¢ sem prejuizo da Remuneracgio, calculada pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (i) multa
moratéria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento)
ao meés, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento ("Encargos Moratérios™).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacSes
pecunidrias nas datas previstas fiesta Escritura de Emissdo ou em qualqguer
comunicacdo realizada ou avi Sublicado nos termos desta Escritura de
Emissdo nfo lhe dard o direit lquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegu odavia, os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento
pagamento.
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6.20

6.21

6.22

6.23

Local de Pagamento. Os pagamentos referenies s Dehéabires e a queisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emisséo serfio efetuados pela Emissora, por meio da CETIP ou
da BM&FBOVESPA, conforme as Debéntures estejam custodiadas
eletronicamente na CETIP ou na BM&FBOVESPA, ou, ainda, por meio do
Banco Mandatdrio para os Debenturistas que ndo tiverem suas Deb€ntures
custodiadas eletronicamente na CETIP ou na BM&FBOVESPA.

Prorrogacdio dos Prazos. Considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagfio pecunidria prevista nesta Escritura de
Emisséo até o 1°(primeiro) dia til subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia em que nfo haja expediente comercial ou bancdrio na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP ou através da BM&FBOVESPA, hip6tese em
que somente haverd prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com
feriado nacional, sdbado ou domingo.

Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengfo tributéria, este deverd encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo
minimo de 10 (dez) dias tteis anteriores & data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria da referida
imunidade ou isengfio tributdria, sob pena de ter descontado de seus
pagamentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributdria em vigor.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Cldusulas 6.23.1 a 6.23.4
abaixo, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigacbes objeto desta Escritura de Emissdo e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal das Debéntures em
circulagfio, acrescido da Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emiss&io ou a data do ltimo pagamento da Remuneragio, conforme
o caso, até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de quaisquer dos
seguintes eventos (cada evento, um "Evento de Inadimplemento™):

L (a) decretacdio de faléncia da Emissora, de qualquer de suas
controladas (conforme defini¢fio de controle prevista no Regulamento
de Listagem do Novo Mercado (“Controladas") ou de qualquer de seus
controladores  (conforme definigdio de controle prevista no
Regulamento de Listagem do Novo Mercado) ("Controladores");
(b) pedido de autofaléncia hola Emissora, por qualquer de suas
Controladas ou por qualquet W& seus Controladores; (c) pedido de
faléncia da Emissora, de qu Y
de seus Controladores forn
legal; (d)pedido de 1c
extrajudicial da Emissora,

H
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II.

III.

qualquer de seus Controladores, indepsendenternents do dzferiraento do
respectivo’ pedido; ou (e) liquidacfio, dissolugdo ou extingio da
Emissora, de qualquer de suvas Confroladas Relevantes (conforme
definido abaixo) ou de qualquer de seus Controladores;

transformacio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes;

aprovacio de:

(a)

(b)

incorporacio (somente quando a Emissora for a incorporada),
fusdo ou cisdo da Emissora, exceto se, conforme previsto no
artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢des:

@

(i)

qualquer uma das operacBes tenha sido previamente
aprovada por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulacdo; ou

tenha sido assegurado aos titulares das Debéntures que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagdo da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operacao(des), o
resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo saldo
do Valor Nominal das Debéntures, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data
de Emissdo ou a data do qltimo pagamento da
Remuneragio, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamenio; ou

incorporacdo, pela Emissora, de oufra(s) sociedade(s), ou
incorporagdo, fusio ou cisdo de qualquer controlada da
Emissora, exceto se:

(1)

(i1)

qualquer uma das operacdes tenha sido previamente
aprovada por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulacdo; ou

tenha sido assegurado aos titulares das Debéntures que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagio da(s) ata(s) da(s)
assembleiafs) ‘geral(is) relativa(s) a(s) operacio(des), o
resgate das ebgntures de que forem titulares, pelo saldo
do Valorl o inal das Debéntures, acrescido da
Remuneraghio\ \catculada pro rata temporis desde a Data




IV.

VL

VIIL

Remuneragio, conforme o caso, at¢ a data dc-efetivo
* pagamen{o; ou

(i) qualquer uma das operagdes for realizada exclusivamente
entre a Emissora e qualquer das controladas da Emissora
ou exclusivamente entre as controladas da Emissora; ou

(iv) ndo resultar em transferéncia de ativos a terceiros que
representem, cumulativamente e durante a vigéncia das
Debéntures, uma reduciio de 20% (vinte por cento) ou
mais do EBITDA acumulado dos ditimos 4 (quatro)
trimestres  consolidado da Emissora, sendo que o
EBITDA consolidado a ser considerado deverd ser
aquele vigente na data de aprovagdo em assembléia geral
de acionistas de cada operagéo de incorporagdo, cisdo ou
fusdo,

alteragdo do controle (conforme definido no Regulamento de Listagem
do Novo Mercado), dircto ou indircto, da Emissora, exceto se (a) tal
alteracdo tenha sido previamente aprovada por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagfio; ou (b) tenha sido assegurado aos titulares
das Debéntures que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis)
meses contados da data em que ocorrer a alteragdo do controle, da data
em que for celebrado acordo para a alteragfio do controle ou da data de
divulgacdo de qualquer dos eventos anteriores, 0 que ocorrer primeiro,
o resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo saldo do Valor
Nominal das Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissfo ou a data do dltimo
pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento;

redugdo do capital social da Emissora, em valor superior ao
equivalente a 20% (vinte por cento) do reportado no balango
patrimonial da dltima informagéo trimestral divulgada pela Emissora,
exceto se a operagdo tiver sido previamente aprovada por titulares de,
no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em circulagfio, conforme
previsto no pardgrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por
Ac0es;

u qualquer forma de transferéncia ou
geiros, pela Emissora, das obrigacdes

cessdo, promessa de cessdofd
promessa de transferéncia a
assumidas nesta Escritura de




VIIL

IX.

XL

XIL

XIII.

data de pagamento prevista nesta BEscritura de Fanisso, nio sanado no
prazo de até 1 (um) dia Gtil contado da data do respectivo vencimento;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo néo pecunidria
prevista nesta Escritura de Fmissdo, nido sanada no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data de comunicagfio do referido descumprimento
(a) pela Emissora ao Agente Fiducidrio, ou (b) pelo Agente Fiduciério
A Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagOes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

alteragiio do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu
estatuto social, que altere substancialmente as atividades atualmente
praticadas e exclusivamente relacionadas, direta ou indiretamente, ao
setor de shopping cenfers,

comprovagio de que qualquer das declaragbes prestadas nas
cldusulas abaixo provaram-se falsas, incorretas ou enganosas cm
qualguer aspecto relevante, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de comunicacdio da referida comprovagio (a) pela
Emissora ao Agente Fiducidrio, ou (b) pelo Agente Fiducidrio a
Emissora, dos dois 0 que ocorrer primeiro;

distribuigfio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio
ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso
a Emissora estcja em mora com gualquer de suas obrigagOes
estabelecidas nesta Escritura de Emissfio, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da
Lei das Sociedades por A¢des;

'; inadimplemento, ndo sanado no prazo de 1 (um) dia ttil contado a

partir do prazo previsto no respectivo contrato ou, nos demais casos,
no respectivo prazo previsto de cura contado da data estipulada para
pagamento, ou vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora
ou de qualquer de suas Controladas, sem que haja o respectivo e
tempestivo pagamento, cujo valor, individual ou agregado, seja igual
ou superior a R$20.000.000,00 ( vinte milhdes de reais), atualizado
mensalmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagdo positiva do
fndice Geral de Precos— Mercado, calculado e divuigado pela
Fundagio Getilio Vargas ("IGPM") (ou seu confravalor em oufras
moedas);

protesto legitimo de titulo
controladas, cujo valor, uni
R$20.000.000,00 (vinte mi



contravalor em outras moedas), exceto ‘se, no prazn-de at¢ 30 (trinta)
dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado ao Agente
Fiduciério que (a) o protesto foi efetuado por eiro ou mé-fé de terceiro;
(b) o protesto foi cancelado; ou (c) o valor, do(s) titulo(s) protestado(s)
foi depositado em juizo;

XIV. descumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado de
natureza condenatéria contra a Emissora, em valor, individual ou
agregado, na data que for estipulada na referida decisfio, igual ou
superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) corrigido
anualmente pelo IPCA, ou seu equivalente em oufra moeda;

XV, rebaixamento da classificagiio de risco (rating) originalmente atribuida
as Debéntures e constante do Antncio de Inicio em dois niveis
(notches), pela Standard & Poor's ou o seu equivalente pela Fitch
Ratings ou pela Moody’s;

XVI. alienacdo, pela Emissora ou por qualquer das Controladas da
Emissora, de participagBes societdrias, ou de bens iméveis que
contribuam com mais de 20% (vinte por cento) do EBITDA (conforme
definido abaixo) consolidado da Emissora; ou

XVIL criagio de penhor, caugdo, alienagio ou cessdo fiducidria, usufruto ou
qualquer outro Onus, gravame, vinculagdo, oneragiio ou direito de
garantia equivalente (“Onus™), sobre participagdes societarias da
Companhia ou de qualquer das controladas da Companhia que
contribuam com mais de 20% (vinte por cento) do EBITDA
consolidado da Companhia, exceto pelo Onus: (a) existente na Data de

 Emissfio; ou (b) prestados em decorréncia de renovagbes ou
substituigbes ou repactuagdes ou formalizagdes, totais ou parciais, em
qualquer dos casos desta alinea, em relacio a divida garantida ¢
existente na Data de Emisséo;

KVIILnio manutengfio, pela Emissora, de qualquer dos indices financeiros
relacionados a seguir, a serem verificados trimestralmente pelo Agente
Fiducidrio com base nas informagGes trimestrais consolidadas
divulgadas regularmente pela Emissora ("Indices Financeiros"):

(a) Divida Liquida/EBITD
vezes; €

(b) EBITDA/Despesa F
1,50 (um inteiro € cin

A\igual ou inferior a 3,00 (trés inteiros)
/V
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onde:

"Divida Liquida" corresponde ao somatério das dividas onerosas da
Emissora, em bases consolidadas, menos as disponibilidades de curto
prazo (somatério do caixa mais aplicagGes financeiras);

"EBITDA" corresponde ao lucro (prejuizo) operacional, adicionado da
depreciagio e amortizagio ¢ diminuido do resultado financeito,
apurados de forma acumulada nos dltimos 12 (doze) meses; €

"Despesa Financeira Liquida" corresponde a diferenga entre despesas
financeiras e receitas financeiras conforme demonstrativo consolidado
de resultado da Emissora, apurados nos dltimos 12 (doze) meses.

6.23.1 Para fins da Cldusula 6.23, inciso I, alinea (e) acima, considerar-se-4 como
Controladas Relevantes, as Controladas que representem, em conjunto ou
individualmente, 15% (quinze por cento) ou mais da receita bruta consolidada
da Emissora, calculado de forma acumulada nos dltimos 4 (quatro) trimestres.

6.23.2 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos nos incisos I,
I, IIL, IV, V, VII, VII, IX, X, XI, XiI e XIII da Cldusula 6.23 acima,
observados os prazos especificos de cura ali previstos, as Debéntures
tornar-se-§0 automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacio, judicial ou extrajudicial, pelo Agente Fiducidrio nesse sentido.

6.23.3 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que nfo sejam
aqueles previstos na Cldusula 6.23.2 acima), que deverdo ser imediatamente
informados pela Emissora ao Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio deverd,
inclusive para fins do disposto nas Clausulas 8.6 ¢ 8.7 abaixo, convocar, no
prazo miximo de 5 (cinco) dias tteis contados da data em que constatar sua
ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo
previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturistas,
Debenturistas representando, no mfnimo, 75% (sctenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagfio, decidirem por ndo considerar o vencimento
antecipado das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos
para deliberaggo em data posterior, 0 Agente Fiducidrio ndo deverd declarar o
vencimento antecipado das Debé€ntures; caso contrdrio, o Agente Fiduciirio
dever declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

6.23.4 Na ocoriéncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures em circulagio, com 0 seu
consequente cancelamento, mediante/ g\ pagamento do saldo do Valor
Nominal das Debéntures em circulag rescido da Remuneragiio (e, no
caso do inciso VII da Cldusula 6.2 itna, dos Encargos Moratérios,
calculados a partic da data em qghe agamentos deveriam ter sido
efetuados), calculada pro rata temponis Data de Emissfo ou a data do
dltimo pagamento da Remuneracéo, afé a
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quaisquer outros valores eventualmente devidos peiﬁ. Errissora-ncs 'termos
desta Escritura de Emissfio, em até 3 (tr€s) dias tteis contados da data de
declara¢do do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. A CETIP e a
BM&FBOVESPA, deverdo ser comunicadas, através de correspondéncia da
Emissora com o de acordo do Agente Fiducidrio, da ocorréncia do

vencimento antecipado, com pelo menos 2 (dois) dias tteis de antecedéncia.

6.23.5 Os Indices Financeiros refletidos no inciso XVIII da Clausula 6.23 acima

6.24

6.25

sempre deverfio ser calculados trimestralmente, em conformidade com os
principios contdbeis adotados pela Emissora quando da divulgagio das
informag@es trimestrais referentes ao periodo de nove meses encerrado em 30
de setembro de 2010, com base nos quais referidos Indices Financeiros foram
estabelecidos, sendo que a Emissora deverd, caso haja qualquer mudanga em
relagdo a tais principios, divulgar os indices calculados até a Data de
Vencimento, de acordo com os principios contdbeis vigentes quando da
publicaciio pela Emissora das informag@es financeiras referentes ao periodo
de nove meses encerrado em 30 de setembro de 2010, trimestralmente. .

Publicidade. Exceto pelo aviso ao mercado a que se refere o artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, pelo Antncio de Inicio, pelo amincio de encerramento
da Oferta ("Aniincio de Encerramento") ¢ por eventuais outros avisos aos
investidores que sejam publicados até a data de publicagdio do Antncio de
Encerramento, que somente serdo publicados no jornal "Valor Econdmico",
todos os atos e decisdes relativos As Debéntures deverdo ser comunicados, na
forma de aviso, no DOESP e no jornal "Valor Econdmico", sempre
imediatamente apGs a ciéncia do ato a ser divulgado. A Emissora poders
alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulagfio que seja adotado
para suas publicagbes societdrias, mediante comunicagdo por escrito ao
Agente Fiducidrio e a publicacdo, na forma de aviso, no jornal a ser
substituido.

Comunicagées, Todas as comunicagdes ou notificacdes realizadas nos termos
desta Escritura de Emissdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os
enderecos abaixo. As comunicagOes e as nolificagdes serfio consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Cotreios e Telégrafos, nos
enderecos abaixo.  As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletronico serdo consideradas recebida data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por mei indicativo (recibo emitido pela
médquina utilizada pelo remetente), pectivos originais deverfio ser
i azo de até 5 (cinco) dias tteis
A mudanca de qualquer dos
ais partes pela patte que tiver

contados da data de envio da me sage
enderegos abaixo dever ser comunicada i
seu endereco alterado.
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(b)

©

(d)

(e)

ey

(g)

acompanhadas do relatério du administragio e do parecer ou
relatério,. conforme o caso, dos auditores independentes,
acompanhadas de relatorio demonstrando a apuragiio dos
fndices e Limites Financeiros, explicitando as rubricas
necessarias A sua apuracio, bem como de declaragéo do Diretor
de Relagdes com Investidores da Emissora atestando ©
cumprimento das disposi¢des constantes desta Escritura de
Emissio;

10S Mesmos prazos previstos para o envio dessas informacgdes a
CVM, cépia das informages peridicas e eventuais pertinentes
3 Instrugio CVM 480;

nos mesmos prazos previstos na Instrugfio CVM 480, ou, se ali
ndo previstos, no prazo de 5 (cinco) dias titeis contados da data
em que forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se nao
forem publicados, da data em que forem realizados, avisos aos
Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assembleias
gerais e reunides do conselho de administracio da Emissora
que, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas;

no prazo de até 5 (cinco) dias ap0s sua divulgacfio, copia do
relatério de reavaliagio anual da agéncia classificadora de risco
das Debéntures, contratada na forma do inciso X VIII abaixo;

no prazo de até 5 (cinco) dias apds seu recebimento, (i) c6épia de
qualquer correspondéncia ou notificagao judicial recebida pela
Emissora que possa ter ou causar um efeito adverso relevante
nas condigdes  financeiras, econdmicas,  comerciais,
operacionais, regulatdrias ou societdrias ou nos negécios da
Emissora efou no cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo ¢ das
Debéntures, no todo ou em patte (em conjunto, "BEfeito Adverso
Relevante™); ¢ (ii) informacdes sobre qualquer evento que possa
ter ou causar um Efeito Adverso Relevante;

na mesma data da publicagio, as informagdes veiculadas na
forma prevista na Cldusula 6.24 acima;

no prazo de até 5 (cinco)(dias teis, contados da data do
descumprimento, sem prejufiio o disposto no inciso V abaixo,
desde que seja do seu imento, informagdes sobre
qualquer descumpriment ado, de natureza pecunidria
ou ndo, de quaisquer cldus ermos ou condi¢es desta




II.

IL

IV.

VL

VIL

VHI

IX.

XL

XIL

(h) no prazo de até 10{(dez) dias uteis contedos da data da
respectiva solicitagfio, qualquer informacfo relevante para as
Debéntures que lhe venha a ser razoavelmente solicitada;

(i) todos os demais documentos e informacGes que a Emissora, nos
termos e condigbes previstos nesta Escritura de Emissfo, se
comprometeu a enviar ao Agente Fiducidrio;

manter, em adequado funcionamento, atendimento eficiente aos
Debenturistas ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a
prestacdo desse servigo;

atender, de forma eficiente, as solicitacBes legitimas dos Debenturistas
e do Agente Fiducidrio;

convocar assembleia geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacionem com
as Debéntures, caso o Agente Fiducidrio nfo o faca;

informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de
qualquer Evento de Inadimplemento;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa
de auditoria independente registrada na CVM,

manter atualizado o registto de companhia aberta na CVM e
disponibilizar, via sistema de informactes periddicas e eventuais da
CVM, aos seus acionistas e Debenturistas as demonstragSes
financeiras previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por Agoes,
observadas as normas de divulgago de informagfes determinadas pela
legislacio e pela regulamentagfo da CVM;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas
correntes da Emissora;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que
lhe forem solicitadas;

cumprir as obrigactes que lhes sdo aplicdveis nos termos da legislagéio
e regulamentaciio vigentes, inclusive ambiental, diligenciando para que
suas atividades atendam 3s deternpiftacSes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais;

objeto social, observadas as
antares em vigor;

ndo realizar operagbes fora do st
disposigdes estatutdrias, legais ¢ reguldl

ndo praticar qualquer ato em des

cor com o seu Estatuto Social e
com esta Escritura de Emissfo, e
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XHI.

XIV.

XV,

XVL

XVIL

indiretamente, comprometer o pontual e integrai cumprimento das
obrigagGes assumidas perante os Debenturistas;

cumprir todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo, inclusive no que tange & destinacfio dos recursos obtidos por
meio da emissdo das Debéntures nos termos da Cldusula 4 acima;

contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servicos inerentes as obrigagGes previstas nesta Escritura de Emissiio,
incluindo o Agente Fiducidrio, a Instituicdo Escrituradora, o Banco
Mandatdrio e os sistemas de negociagio das Debéntures no mercado
secundario (SND e/ou BOVESPAFIX);

efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo
Agente Fiducidrio, nos termos da Cldusula 8.4 abaixo, inciso II;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que
incidam ou venham a incidir sobre as Debéntures ¢ que sejam de
responsabilidade da Emissora;

manter vilidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures
e desde que haja Debéntures em circulagfo, as declarages prestadas
nesta Escritura de Emiss&o, no que for aplicdvel;

XVILLcontratar, para o inicio da Oferta, 3s suas expensas, pelo menos uma

agencia de classificagdo de risco para realizar a classificacfo de risco
(rating) das Debéntures, devendo, ainda, com relagdo a pelo menos
uma agéncia de classificagio de risco, (a) atualizé-la anualmente, até a
Data de Vencimento; (b) divulgar ou permitir que a agéncia de
classificagiio de risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios
com as sumulas das classificagbes de risco; (c) entregar ao Agente
Fiduciério os relatérios de classificacdo de risco preparados pela
agéncia de classificagdo de risco no prazo de até 5 (cinco) dias tteis
contados da data de seu recebimento pela Emissora; e (d) comunicar
imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer alteragfio e o infcio de
qualquer processo de revisdo da classificacio de risco; observado que,
caso a agéncia de classificacio de risco contratada cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida
de emitir a classificagfio de risco das Debéntures, a Emissora deverd
(i) contratar outra agéncia de clagsificaciio de risco sem necessidade de
aprovacio dos Debenturistas, bagtiy oiaotificar 0 Agente Fiducidrio,
desde que tal agéncia de classifi e 1isco seja a Standard & Poor's
ou a Fitch ou a Moody's; ou i
convocar assembleia geral de Delbieliiiristas para que estes definam a
agéncia de classificacio de risco §ubsti
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XIX. informar o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracio na lezislagdo
e/ou nas- priticas contdbeis aplicdveis 3 elaboragio das suas
demonstragbes financeiras que resulte em impacto relevante nos
critérios e parimetros de célculo dos fndices e Limites Financeiros;

XX. manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagOes necessdrias A assinatura desta Bscritura de
Emisséo e ao cumprimento de todas as obrigagSes aqui previstas;

XXL enviar para o sistema de informag@ies periédicas ¢ eventuais da CVM,
no prazo de até 2 (dois) dias tteis contados da data de seu recebimento,
o relatério elaborado pelo Agente Fiducifrio a que se refere a
Cléusula 8.5 abaixo, inciso XII;

XXII. notificar, imediatamente, o Agente Fiducidrio da convocagiio de
qualquer assembleia geral de Debenturistas pela Emissora; e

XXIil.comparecer as assembleias gerais de Debenturistas, sempre que
solicitada.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia ¢ constitui agente fiducidrio da emissdo objeto desta
Escritura de Emissfo, qualificado no preAmbulo desta Escritura de Emissio,
que assina na qualidade de Agente Fiducidrio e interveniente, que, neste ato, e
na melhor forma de direito, aceita a nomeacfo para, nos termos da lei e desta
Escritura de Emissdo, representar a comunhfo dos Debenturistas perante a
Emissora, declarando que:

I. aceita a fungfio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e afribui¢des previstos na legislagiio especifica ¢ nesta
Escritura de Emissgo;

IL conhece € aceita integralmente esta Escritura de Emissfo, todos os
seus termos e condigdes;

HOI.  estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissio e a
cumprir com suas obrigagSes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutdrios necessérios para tanto;

~

IV. a celebragiio desta Escritura de issd0 e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas n#

anteriormente assumida pelo Agen

iingem  qualquer obrigacdo

idrio;

V. esta Escritura de Emiss&o consti
Fiducidrio e exequivel de acordo\co us termos;
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8.2

8.3

VI.

VIIL

VIII.

IX.

XL

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Bscritura de
Emissdo; - :

¢ equiparado a uma instituigio financeira, estando devidamente
organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

esta ciente da regulamentaciio aplicdvel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, a Instruciio
CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, ou, em
caso de alteracdo, a que vier a substitui-la ("Instrucio CVM 28™), e
demais normas aplicdveis, para exercer a fungo que lhe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrucdo CVM 28; e

ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer
suas funcdes.

O Agente Fiducidrio exercerd suas fung@es a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emisséio ou de eventual aditamento relativo & sua substituigio,
devendo permanecer no exercicio de suas funcgdes até a Data de Vencimento
ou, caso ainda restem obriga¢Ses da Emissora nos termos desta Escritura de
Emissdo inadimplidas apés a Data de Vencimento, até que todas as
obrigagbes da Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo sejam
integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substitui¢do,

Em caso de auséncia, impedimentos tempordrios, rentincia, intervencio,
liquidac@io extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia do
Agente Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L

II.

I1I.

¢ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta, proceder
a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagfo de seu substituto, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

caso 0 Agente Fiducidrio nfo possa continuar a exercer as suas fungbes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissio, deverd
comunicar imediatamente o fato & Emissora e aos Debenturistas,
solicitando sua substituigio;

/



8.4

IV.

VI

VIL

VIIL

IX.

serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (irinte) dias, contados do
evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiducidrio, que poderd ser convocada pelo
préprio Agente Fiducidrio a ser substifuido,  pela Emissora, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagfio, ou pela CVM; na hipdtese da convocagéo
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd 4 Emissora efetud-la, sendo certo que a CVM poderd
nomear substituto provisério enquanto nfo se consumar o processo de
escolha do novo agente fiducidrio;

a substituicfo, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio (a) estd
sujeita & comunicacfo prévia & CVM e a sua manifestacio acerca do
atendimento  aos  requisitos  previstos no  artigo9® da
Instrugiio CVM 28; e (b) deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura de Emissao;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serfio efetuados
observando-se a proporcionalidade ao perfodo da efetiva prestacio dos
Servicos; ‘

o0 agente fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneracdo percebida
pelo anterior, caso {a) a Emissora ndo tenha concordado com o novo
valor da remunera¢iio do agente fiducidrio proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a
assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima
ndo deliberar sobre a matéria;

o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua

nomeagio, comunica-la 8 Emissora e aos Debenturistas nos termos das
Clausulas 6.24 ¢ 6.25 acima; ¢

aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as
normas e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres ¢ atribuices que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissiio, o Agente Fiducidrio, ou a instituicio que
vier a substitui-lo nesta qualidade:

L

receberd uma remuneragio:

(a) de R$18.000,00 (dezoito
Emissora, sendo a primeira|j
3° (terceiro) dia util CO‘I‘
Escritura, ¢ as demais, no

reais) por ano, devida pela
gela da remuneracdo devida no
‘u data de assinatura desta

(b)  reajustada anualmente, desye i de pagamento da primeira
ulada do 1GP-M, ou pelo




1L

indice que eventualmente c substitva, oalculada pro rata
temporis, se necessario;

(c) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISS, a Contribui¢do ao Programa de Integragio Social — PIS, a
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e quaisquer outros tributos e despesas que venham a
incidir sobre a remuneragdo devida ao Agente Fiducidrio,
excetuando-se o Imposto Sobre a Renda e Proventos de
Qualquer Natureza — IR, nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento;

(d) devida até o vencimento, resgale ou cancelamento das
Debéntures ¢ mesmo apds o seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipétese de atuagfio do Agente Fiducidrio na
cobranca de eventuais inadimpléncias relativas &s Debéntures
néo sanadas pela Emissora;

(e)  acrescida, em caso de mora em seu pagamento, de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e¢ de multa nfo
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela
devida; e

(f) adicional, caso a Emissora nfio esteja adimplente com todas as
suas obrigacOes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou em
caso de reestruturacio prévia das condigdes das debéntures,
correspondente a R$500,00 (quinhentos reais) por hora/homem
de trabalho dedicada (i) 4 assessoria aos debenturistas; (ii) ao
comparecimento em reunides com a Emissora efou
debenturistas; (iii) & implementacfio das consequentes decisGes
dos debenturistas e da Emissora; e (iv) & execucgdo das
debéntures. A remuneragfio adicional devera ser paga pela
Emissora ao Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cinco) dias titeis
apss a entrega do relatério demonstrativo de tempo dedicado,
com o minimo de R$5.000,00 (cinco mil reais) por més durante
o periodo em que a Emissora permanecer nessa situagio.

serd reembolsado pela Emissora por todas as despesas razodveis que
comprovadamente incorrer para proteger os dircitos ¢ intercsses dos
Debenturistas ou para realizar seyip\ ‘créditos, imediatamente apds a
neste sentido, desde que tais
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8.5

IIL.

(a) publicacdo de relatérios, editais de convocaido, avisos e
notificacdes, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis;

(b)  extracdo de certiddes; ‘

(¢) locomogdes entre cidades e estados e respectivas hospedagens ¢
alimentagOes, quando necessérias ao desempenho das fungoes; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que
vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou
obscuridades nas informagtes pertinentes aos estritos interesses
dos Debenturistas; e

poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento da
remuneracido do Agente Fiducidrio e das despesas a que se refere,
respectivamente, os incisosI e II acima por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o
pagamento de despesas razodveis com procedimentos legais, judiciais
ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdio
ser adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢io de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a
serem adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢iio de seus créditos,
(a) incluem os gastos com honordrios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de
sua funcdo, ou ainda que the causem prejufzos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhfio dos Debenturistas; as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas bem
como sua remuneracéo; e (b) excluem os Debenturistas impedidos por
lei a fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na
proporgio de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd
posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o rateio em
proporgdo superior & propor¢io de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles Debentfuristas que estavam
impedidos de ratear despesas relativas a sua participagdo.

Além de outros previstos em ‘lei, na regulamentacio da CVM e nesta

L

ativo e probo costuma empregar
bens;




IL

IIL

IV.

VL

VIL

VIIIL

IX.

X1

XIL

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia e conflito de
interesses ou de.qualquer outra modalidade de inaptidéo;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das
informacgGes contidas nesta Escritura de Emissdo, conforme ja
verificado nos termos da declaragdo prevista acima;

promover nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a
inscri¢do desta Escritura de Emissfo e as averbagtes de seus eventuais
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das
informag®es obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informacgfes;

emitiv parecer sobre a sufici€ncia das informacGes constantes das
propostas de modificactes nas condicdes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessério, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certides atualizadas da Emissora, necessérias e pertinentes
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Pdblica, cartdrios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Piblica;

solicitar, quando considerar necessdrio e desde que permitido pela
legislag#o aplicdvel, auditoria extraordindria na Emissora;

convocar, quando necessdrio, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Cldusula 9.3 abaixo, ¢ enviar a CVM, a CETIP ¢ a
BM&FBOVESPA, na data da primeira publicagfio, cépia do edital de
convocacdo e da proposta a ser submetida a assembleia geral de
Debenturistas tdo logo tome ciéncia da mesma;

comparecer & assembleia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informag¢es que lhe forem solicitadas, ¢ atentar para que a Emissora
envie 4 CVM, a CETIP ¢ & BM&FBOVESPA, (a)na data da
realizagio da assembleia geral de Debenturistas, sumdrio das

deliberagdes tomadas e, no prazgyde, 10 (dez) dias, cépia da ata da

claborar e colocar a disposigdo ebenturistas relatério anual

do artigo 68, pardgrafo 1°, @



XIII.

XIV.

XV.

alfnea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, que deverd conter, ao
menos, as seguintes informacoes:

(a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informag8es divulgadas: pela Emissora ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacio de
informagdes pela Emissora;

(b) alteracdes estatutirias da Emissora ocorridas no periodo;

(¢) comentdrios sobre as demonstra¢tes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura
de capital da Emissora;

(d)  posigdo da Oferta ou colocagio das Debéntures no mercado;

(e) resgate, amortizagio e pagamentos realizados no perfodo, bem
como aquisicbes e vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora;

()  acompanhamento da destinag¢@o dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

(g) relacéio dos bens e valores entregues & sua administragio;

(h) cumprimento das demais obrigacdes assumidas pela Emissora,
conforme informagdes piiblicas disponiveis e/ou obtidas junto
aos administradores da Emissora; e

(i)  declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio
de agente fiducidrio;

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XII acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Emissora, no escritério do
Agente Fiduciario, na CVM, na CETIP, na BM&FBOVESPA ¢ na

sede do Coordenador Lider;,

publicar, as expensas da Emissora, nos termos da Cldusula 6.24 acima,
antncio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere
o inciso XII acima encontra-se 2 disposi¢do nos locais indicados no
inciso XIII acima;

manter atualizada a relagfio dos_ Debenturistas € seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes p a2 Emissora, a Instituigio
Escrituradora, o Banco Mandataripy 8 GETIP e a BM&FBOVESPA,
sendo que, para fins de atendjme! a0 disposto neste inciso, a
Emissora expressamente autoriza, d , a Instituicdo Escrituradora,
0 Banco Mandatario, a CETIP &EFBOVESPA a atenderem




8.6

XVL

XVIL

quaisquer solicitagBes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente '3 divulgacio, a qualquer momento, da posicdo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura
de Emissdo;

fiscalizar o cumprimento das cliusulas constantes desta Escritura de
Emissdo, inclusive daquelas impositivas de obrigacfes de fazer ¢ de
ndo fazer, e os Indices ¢ Limites Financeiros, conforme informac@es
puiblicas disponiveis efou obtidas junto aos administradores da
Emissora, informado prontamente aos Debenturistas as eventuais
inadimpléncias verificadas;

XVIILnotificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de até

XIX.

5 (cinco) dias tteis da data de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de qualquer obrigacio prevista nesta Escritura de Emissao,
indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificagdo discriminard as providéncias
judiciais e extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhio dos Debenturistas,
Comunicagio de igual teor deve ser enviada & Emissora, 8 CVM, a
CETIP e A BM&FBOVESPA; ¢

fazer com que a Emissora cumpra sua obrigacdo de manter contratada
uma agéncia de classificacfio de risco para atualizacfo do relatdrio de
classificacdo de risco das Debéntures nos termos da Cldusula 7.1
acima, inciso XVIII, e encaminhar & ANBIMA c6pia das referidas
atualiza¢Bes no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data de
sua respectiva divulgacio.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura de Emissfo, nfio sanado nos prazos previstos na
Clausula 6.23 acima, conforme aplicdveis, deverd o Agente Fiducidrio usar de
toda e qualquer acfo para proteger direitos ou defender interesses dos
Debenturistas, devendo para tanto:

I

II.
II1.

IV.

declarar, observadas as condi¢Bes desta Escrittra de Emissdo,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios;

requerer a faléncia da Emissora se ﬁ existirem garantias reais;

tomar quaisquer outras providgngias| necessdrias para que oS
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8.7

92

9.3

9.4

9.5

9.5.1

Observado o disposto nas Cldusuias 6.23.2° u 6.23.4 aciina, o Agente
Fiducidrio somente se¢ eximird da responsabilidade pela nfio adogio das
medidas contempladas na Cldusula 8.6 acima, incisos I, IT e I, se, convocada
a assembleia geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacio da
unanimidade das Debéntures em circulagfio. Na hipdtese da Cl4usula 8.6
acima, inciso IV, serd suficiente a deliberacdo da maioria das Debéntures em
circulagio.

ASSEMBLEIA GERAI DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas, poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderfio ser convocadas pelo Agente
Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagfo, ou pela CVM.

A convocagdio das assembleias gerais de Debenturistas se dard mediante
amincio publicado pelo menos 3 (irés) vezes nos termos da Clausula 6.24
acima, respeitadas oufras regras relacionadas & publicacio de amincio de
convocagio de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por
AcOes, da regulamentacdo aplicdvel e desta Escritura de Emissio.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira
convocagdo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das
Debéntures em circulacdo e, em segunda convocagio, com qualquer quorum,

Nas deliberagdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada Debénture
em circulagdo caberd um voto, admitida a constituicio de mandatério,
Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Cldusula 9.5.1 abaixo, todas as
deliberagBes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturistas
dependerfio de aprovagéio de Debenturistas representando, no minimo, a 2/3
(dois tergos) das Debéntures em circulaggo.

Naio estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.5 acima:

L 08 quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emissdo; ¢

1L as alteracGes (a) dos quoruns previstgs \nesta Escritura de Emissfo;
(b) da Remuneragéio (exceto no que dizirespeito ao quorum especifico
previsto na Cldusula 6.13.5 a (¢)de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores prey ‘
devidos aos Debenturistas; (d) do|pr

\‘
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

(e) da espécie das Debéntures; (f) da cringio e evento de repactuagio;
ou (g) de quaisquer dos termos previstos na Cldusula 6.23; as quais
deverdio ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagio.

Para os fins de cdlculo dos quoruns de instalagfo e de deliberaciio nos termos
desta Escritura de Emissdo, "Debéntures em circulacfio” significam todas as
Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, & Emissora ou a qualquer controladora ou controlada,
direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de seus diretores ou conselheiros,
seus cOnjuges e respectivos parentes até segundo grau.

Observadas as disposicdes da Cldusula 7.1 acima, inciso XXIII, ' serd
facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas assembleias
gerais de Debenturistas.

O Agente Fiducidrio deverd comparecer 2as assembleias gerais de
Debenturistas ¢ prestar aos Debenturistas as informacdes que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECILARACOES DA EMISSORA

A Emissora neste ato declara que:

I. ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes, com registro de companhia aberta, de
acordo com as leis brasileiras;

IL. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacgdes, inclusive
as societdrias e regulatdrias, necessérias A celebragfio desta Escritura de
Emissfo, & emissdo das Debéatures e ao cumprimento de fodas as
obrigagBes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

L. os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de
Emissdo t€m poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em
nome da Emissora, as obrigacBes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os podereg legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno 1)

IV. esta Escritura de Emissfio e
obrigacBes licitas, vilidas e
acordo com os seus termos e

1'\ga96es aqui previstas constituem
ntes da Emissora, exequiveis de

/



VL

VII.

VIIL

IX.

tem plena ciéncia e concorda integralments com a forma de divulgacgio
€ apuracdo da Taxa DI, e a forma de cilculo da Remuneragio foi
acordada por livre vontade entre a Emissora e o(s) Coordenador(es),
em observincia ao principio da boa-fé; :

a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissfio, o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas ¢ a Oferta (a)ndo
infringem seu estatuto social; (b) exceto por infra¢Ses que nfio causem
um Efeito Adverso Relevante, nio infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte ou pelo qual qualquer de
seus bens e propriedades esteja vinculados: (c) ndo resultario em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagiio estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criagio de qualquer
Onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou
(iii) rescisio de qualquer desscs contratos ou instrumentos; (d) nfio
infringem qualquer disposi¢do legal a que a Emissora ou qualquer de
seus bens esteja sujeito; e (e) qualquer ordem, decisio ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou qualquer de
seus bens ou propriedades;

as demonstragSes f(inanceiras da Emissora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2007, 2008 e 2009 e ao
perfodo de 9 (nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2010,
represenfam corietamente a posigio patrimonial e financeira da
Emissora naquelas datas e para aqueles perfodos e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios  contabeis
determinados pela regulamentacio aplicdvel,

as informagGes prestadas por ocasifio do registro da Oferta pela CVM e
constantes do prospecto preliminar da Oferta, incluindo o Formulario
de Referéncia (em conjunto, "Prospecto Preliminar"), e do Prospecto
Definitivo (o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, em
conjunto, "Prospectos") sdo verdadeiras, consistentes, precisas,
completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta:

os Prospectos (a) contém e conterdo, na data de publicacdo do Anincio
de Inicio, todas as informagBes relevantes necessérias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Debéntures, da
Emissora, de suas controladas, diretas ¢ indiretas, e de suas coligadas,
£/ fitpaclio econdmico-financeira, dos
riscos inerentes as atividades da Erhis ora, de suas controladas, diretas
e indiretas, e de suas coliga
relevantes; (b) ndo contém

omisstes de fatos relevantes; e
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XL,

XII.

XIIL.

XIV.

XV.

normas pertinentes, incluindo as nornas da CVM e as do Cédigo
ANBIMA; ; - " o

ndo hd outros fatos relevantes em relagio & FEmissora, 3s suas
controladas, diretas e indiretas, ou as suas coligadas, ou as Debéntures
ndo divulgados nos Prospectos cuja omissdio, no contexto da Oferta,
faga com que qualquer declaracdo dos Prospectos seja enganosa,
insuficiente, incorreta ou inveridica, sendo que, com relacdo
exclusivamente as coligadas, esta declaragio limita-se aos fatos que
sejam de conhecimento da Emissora em decorréncia da sua condigio
de acionista minoritdria dessas coligadas;

as opinifes, andlises e previsdes (se houver) expressas nos Prospectos
exclusivamente em relagio A Emissora, 3s suas controladas, diretas e
indiretas, € as suas coligadas foram ou serfio dadas de boa-fé,
consideradas todas as circunstincias relevantes no contexto da Oferta e
com base em suposi¢les razodveis;

exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes que estejam sendo questionadas pela Emissora de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo descumprimento
ndo cause um Efeito Adverso Relevante, estd cumprindo as lets,
regulamentos, normas administrativas e determinagtes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & conducio de seus
negocios;

exceto conforme informado nos Prospectos e no Formuldrio de
Referéncia, tem, nesta data, todas as autorizagBes e licencas (inclusive
ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas
vilidas;

exceto conforme informado nos Prospectos e no Formulério de
Referéncia, inexiste (a) descumprimento de qualquer disposiciio
relevante confratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agfo judicial, procedimento
judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, que
possa ter ou causar um Efeito Adverso Relevante;

de boa-fé nas esferas ipistrativa e¢fou  judicial e cujo
descumprimento néo cause uph Bfeifo Adverso Relevante, estd em dia
com o pagamento de todas obrigacbes de natureza fributdria
{(municipal, estadual e feder athista, previdencidria, ambiental e

{



11.
111

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

XVI. o registro de companhia aberfa da Emissora esta atualizado perante a
CVM;e .

XVIL ndo hd qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que
impega o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungées.

DESPESAS

Correrdo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturacdo, emissio, registro e execucdo das Debéntures, incluindo
publicagdes, inscri¢bes, registros, contratagiio do Agente Fiducidrio, da
Instituigdo Escrituradora, do Banco Mandatdrio e de prestadores de servicos e
quaisquer outros custos relacionados s Debéntures.

DiSPOSICOES GERAIS

As obrigagGes assumidas nesta Escritura de Emissfio t8m caréter irrevogdvel e
irretratdvel, obrigando as pattes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo,
ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteragfio a esta Escritura de Emissfio somente serd considerada
vélida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas
as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas
desta Escritura de Emissfio ndo afetard as demais, que permanecerfio vélidas e
cficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui
previstas. Ocorrendo a declaraciio de invalidade ou nulidade de qualquer
clusula desta Escritura de Emissdo, as partes obrigam-se a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo a cldusula declarada invélida ou nula, a
inclusio, nesta Escritura de Emissdo, de termos ¢ condi¢des vélidos que
reflitam os termos e condi¢des da cldusula invalidada ou nula, observados a
intengdo e o objetivo das partes quando da negociagio da cldusula invalidada
ou nula e o contexto em que se insere.

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessio entre as partes serd
sempre considerada mera liberalidade, e nfio configurard rendncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagiio, alteracfio, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou reducdg \dos direitos e obrigacBes daqui
decorrentes.

As partes reconhecem esta Escritura d¢ Einissdo e as Debéntures como titulos

executivos extrajudiciais nos termgs
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n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, c:onforme alierada ("Cédizo de Processo
Civil"). |

12.6 Para os fins desta Escritura de Emissdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execugfo especifica das obrigactes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 621 e 632 do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo
do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos
desta Escritura de Emissio.

13 ForoO

13.1 TFica eleito o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questdes porventura resultantes desta Escritura de Emiss3o.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissdo em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também a assinam,

Séo Paulo, 07 de fevemiro de 2011.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas s es.)

(Restante desta pdgina intencionalmente deix branco.)

A
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Instrumento Particular de Escritura da 2* Emissdo de Debéntarcs Simples, Ndo Conversiveis em
Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.,
celebrado em 07 de fevereiro de 2011 entre Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. e Planner
Trustee DTVM LTDA. — Pdgina de Assinaturas 1/3.

GUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

! /‘/v\(\ﬁsb f“\?j

Nome; l/ / ' Nome:
Cargo: s Cargo:  lquatemiEmpresa de Shopping Centers SIA
wamiEmpiess 4o SNoaping Centers /A ¢ Cristing Bgfasg ¥
Garlos Jereidsali Filho VP Finanges
Presidenss
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Instrumento Particular de Escritura da 2* Emissiic de Dolfgnu cs Simples. Ndo Conversiveis em
Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, Jdu Ignateih\Empiesa de Snopping Centers S.A.,
celebrado em 07 de fevereiro de 2011 entre Iguatemi Empyega \dd Shopping Centers S.A. e Planner
Trustee DTVM LTDA. — P4gina de Assinaturas 2/3.

S~

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

soruidonds

Nome: ] , Nome: ‘ b
Cargo: ‘ Cargo: Flavio D. Ag
Viviane Rodrigues Procasado
Diretora
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Instrumento Particular de Escritura da 2* Emissdo de Debéntur
Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, ga Iguatemi H
celebrado em 07 de fevereiro de 2011 entre Iguatemi Empresa dk
Trustee DTVM LTDA. ~ Pagina de Assinaturas 3/3.

yimples, Ndo Conversiveis em
prgsn de Shopping Centers S.A.,
Jhapping Centers S.A. e Planner

Testemunhas:

: 5/ .
= A O Goieo

Nome: VK& Flzlgami Trindade Nome! ¢ o {16y, Cowhyye de FuMaanis,
Id.: a2 700,497~ . Id: 4% 628 .61.0
CPE: 9 78.R07. 425 ~Scr CPE: o1, 934 437 - 50
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