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LOCACAD DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES e

celebrada em 24 de margo de 2011

PDG REeALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
como Emissoré

IDORA DE TETULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

PAVARINI DISTRIBU LOF
como Agente Fiduciario
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ESCRITURA PARTICULAR DA 62 EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAO COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO DA PDG REALTY
S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pela presente “Escritura Particular da 62 Emisséo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, para Distribuigdo com Esforgos Restritos de Colocagdo da PDG Realty
S.A. Empreendimentos e Particpacées” (respectivamente, a “Escritura”, a “Emiss3o” ou a “Oferta” e as
"Debéntures”),

na qualidade de emissora,

(i) PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por agbes com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, saldo 201, parte,
Torre Pao de Agticar, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ")
sob o n°® 02.950.811/0001-89, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (a
“Emissora” ou a "Companhia”); e

na qualidade de agente fiduciario,

(ii) PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TETULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® §9, 24° andar,
CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0001-50, neste ato devidamente
representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de agente fiducigrio da Emissdo e qiela
Interveniente (o “Agente Fiduciario”), representando o(s) debenturista(s) da Emissad «go(s)

"Debenturista(s)”). Joeee
e
vén pela presente e na melhor forma de direito celebrar a presente Escritura, que se regera pelas clausulas
e condigbes a seguir dispostas. 2,
L]
C LA I oF s
AUTORIZACAQ o 0%

1.1,  Esta Escritura é celebrada de acordo com a autorizacdo da Ata de Reunido do Cdnselita de
Administracdo da Emissora realizada em 21 de margo de 2011 (a "RCA da Emissora”), nos termos do
Artigo 59, Paragrafo 1° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (a “Lei 8asSA.")
e da previsdo expressa estabelecida pelo Artigo 13, alinea (k) do Estatuto Sodal da Emissora.

CLAusuLa 11
REQUISITOS

A Emissdo e a Oferta serdo realizadas para distribuigdo publica com esforgos restritos de colocagdo, nos
termos da Instrucgdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme aiterada (a “ICVM 476/09") e com a observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Da NSA M EN IMA - A ILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS

2.1.1. A Emissdo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo piblica na CVM, nos
termos dos Artigos 1°, Inciso III, 3° e 6° da ICVM 476/09, por se tratar de oferta publica com
esforcos restritos de colocacao (a "Oferta Restrita”).
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2.2.

2.3

2.4.

3.1

3.2,

3.3

3.4,

T T e T R e g o B

das Entidades dos Mercados Financeiro & de i:_apitais, por se tratar de oferta publica com esforgos
restritos de colocacdo, nos termos do Artigo 25, Paragrafo 1°, do Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuig3o e Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

ARQUIVAMENTO E PUBLICACAO DOS ATOS SOCIETARIOS

2.2.1. A ata de RCA da Emissora que aprovou a Emissdo, bem como seus respectivos termos e
condicbes, sera protocolada para registro na presente data perante a Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro ("JUCERJA") e, apds 0 respectivo arquivamento sera publicada pela Emissora no
Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no jomal Valor Econdmico, de acordo com as
disposigtes do Artigo 62, Inciso I, da Lei das S.A.

INSCRI C 1SSAO NA JUCERIA

2.3.1, Esta Escritura e eventuals aditamentos (os “Aditamentos™) serdo registrados na JUCERJA,
nos termos do Artigo 62, Inciso 1I, da Lei das S.A.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAQ, NEGOCTACAC E CUSTODIA

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuigdo no mercado primario por meio do SDT —
Mddulo de Distribuicdo de Titulos (o “SDT"), e para negociacdo no mercado secundario e custodia
eletrbnica por meio do SND — Médulo Nacional de Debéntures (o “"SND"), ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A, — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos (a “CETIR"), sando
as Debéntures liquidadas e custodiadas eletronicamente na CETIP. As Debéntures estaraeesuigitas
aos controles de compensagao e liquidacdo da CETIP quando custodiadas eletronicamente ke &\D.
aode

2.4.2. Ndo obstante o descrito no item 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser subscritas
por investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM n® 409, de 18 de agosto
de 2004, conforme alterada ("ICVM 409/04" e “Investidores Qualificados”, respectivamente), e
somente poderdo ser negociadas depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subgstrigdg ou
aquisicao por cada tal Investidor Qualificado, conforme disposto no Artigo 13 da ICVM 476/69, **

CI.AUS!MHI :-oo:l
CARACTERISTICAS DA 62 EMISSAO %

VALOR TOTAL DA EMISSAQ

3.1.1. O valor total da Emissdo ("Valor Total”) é de R$97.000.000,00 (noventa e sete milhtes de
reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo).

NUMERO DE SERIES E QUANTIDADE DE DEBENTURES
3.2.1. A Emiss3o sera realizada em série Unica,
DE A R

3.3.1. Os recursos captados por meio da Oferta Restrita serao utilizados para o desenvolvimento
de projetos imobilidrios habitacionais no ambito do plano de negécios da Emissora.

NUMERO DA EMISSAQ

3.4.1, Esta Escritura representa a 62 (sexta) emiss3o de debéntures da Emissora.
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3.5.

4.1.

4.2,

BANCO MANDATARIO E AGENTE ESCRITURADOR

3.5.1. 0 banco mandatario da Emissdo sera (i) Itali Unibanco S.A, instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheirc Armando de Arruda
Pereira, n® 707, 9° andar, CEP 04344-3502, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (o
"Banco Mandatario”); e a instituicdo depositaria das Debéntures sera (ii) Itai Corretora de
Valores S.A., instituic3o financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3,400, 10° Andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194,353/0001-64 (o "Agente Escriturador”).

CLAusuLa IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo plblica com esforgos restritos de colocacdo, nos
termos da ICVM 476/09, destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, em observéncia ao
plano de distribuicdo publica das Debéntures nos termos desta Clausula IV.

4.1.1.1. A Oferta Restrita sera realizada sob regime de garantia firme de subscricao para as
Debéntures, com 2 intermediacdo do BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 14.171,
Torre A, 18° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 59.588.111/0001-03, neste ato repgesenjada

na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador da Oferta (o “Votpsdptim” °

ou "Coordenador”), conforme o Contrato de Coordenacéo, Colocagdo e Distribuigda Feiblica

com Esforcos Restritos de Colocagdo, sob o Regime de Garantia Firme, de Debéatures °

Simples, N3o Conversiveis em Ac¢des, da Espéde com Garantia Real, de Emissdo da PDG
Realty S.A. Empreendimentos e Partiapacoes, a ser celebrado entre a Companhla eo
Coordenador ("Contrato de Colocagdo”).

4.12. O plano de distribuicio publica das Debéntures sequird o procedimento descrityond 4EVM
476/09 ("Plano de Distribuigdo”). Para tanto: (i) o Coordenador podera acessar, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados; e (ii) as Debéntures poderdo ser subscritas por, np EXUTO,
20 (vinte) Investidores Quailificados, nos termos da ICVM 476/05.

4.1.3. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os prooedimentoé .55 l.S.DT,

administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuicio descrito nesta Cldusula
v.

4.1.4. No ato de subscrigdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinard
dedaracdo atestando a respectiva condigao de Investidor Qualificado e de que esta ciente de que:
(i) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures esto sujeitas as
restricdes de negodiacdo previstas na ICVM 476/09 e nesta Escritura.

4.1.5. Nado serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador a nenhum Investidor
Qualificado interessado em adquirir as Debéntures no &mbito da Oferta Restrita, bem como nao
existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos, independentemente de
ordem cronoldgica.

DATA DE EMISSAO DAS DEBENTURES
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4.3.

4.4.

1.5.

4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 31 de margo de
2011 (a "Data de Emissdo”).

VALOR NOMINAL UNITARIO DAS DEBENTURES

4.3.1. 0O valor nominal unitario de cada Debénture, na Data de Emissdo, sera de R$1.000.000,00
(urm milhdo de reais) (o "Valor Nominal Unitério”).

4.3.2. Adicionalmente ao disposto no item 4.3.1 acima, cada Investidor Qualificado deverd
subscrever efou adquirir, no Ambitc da Emissdo, Debéntures no montante minimo de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), consoante o disposto no Artigo 4°, Inciso 11, da ICVM 476/09.

f3) DE, T1 MP A RIDAD. DEBE

4.4.1. As Debéntures serac simples e nao serao conversiveis em agdes de emissdo da Emissora, As
Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, esaritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato de conta de depdsito das Debéntures emitide pelo Agente Escriturador das Debéntures.
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, sera reconhecido como
comprovante de titularidade o extrato emitido pela CETIP em nome de cada titular de Debéntures.

ESPECIE
4.5.1. As Debéntures sdo da espécie com garantia real. &
4.5.1.1. A garantia real é representada pela: RIT
oeea

)] alienagdo fiduciaria da totalidade das agbes, ordindrias e preferenciais de qualguer
classe, de emissdo da PDG DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., soclegide por
agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 2° andar, conjunto 203, CEP 22250 040, inscrita no CNPl.sdb o
n° 07.706.149/0001-30 (a "PDG-DI") (“Alienacdc Fiduciaria” e “Agdds FDG
DI") e que sejam detidas peia Companhia a qualquer tempo, nos termos do
competente Instrumento Farticular de Alienacdo Fidudiaria de Agdes em Garacbia, a
ser celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario, com a interveniéncia e
anuéncia da SPE (o “Instrumento de Alienacdo FIdUClét‘ia “. O valor dasqﬁgoes
PDG-D1I, para qualquer fim relacionado com a Ajlenac;ao Fiduciaria, sera obtido por
meio da multiplicagdo entre: (@) o nimero de acdes de emissdo da PDG-DI da
respectiva classe ou espécie, conforme o caso, detido pela Companhia; e (b) o valor
patrimonial de cada uma das agdes, conforme laudo de avaliacgo elaborado por
empresa especializada em cada data que se fizer necessario;

(i) cessdo fidudaria de direitos creditérios e direitos relativos 2 uma conta bancaria de
titularidade da Companhia sob a modalidade de conta vinculada (“Cessdo
Fiduciaria” e "Conta Vinculada™), na qual serdo depositados todos os valores 2
que a Companhia fizer jus a titulo de dividendos, juros sobre capital préprio ou
outras distribuigbes a qualquer titulo, em razéo da titularidade de agBes ordindrias e
preferendais (exceto com relacdo aos dividendos fixos estabelecidos
estatutariamente para as acOes preferenciais de emissdo da PDG-DI) de emissdo da
PGD-DI, nos termos do competente Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios e Direitos da Conta Vinculada em Garantia e outras Avengas, a
ser celebrado entre a Companhia, o Agente Fiducidrio e o Votorantim (na qualidade
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4.7

4.8.

4.9.

de instituicido depositaria da Conta Vinculada, com a interveniéncia e anuéncia da
PDG-DI (o “Instrumento de Cessdo Fiduciaria”) (as garantias reais indicadas
nos itens (i) acima e neste item (i) sdo referidas como as “"Garantias”).

4.5.1.1.1. A Constituicdo das Garantias indicadas acima foi devidamente aprovada
peia Companhia consoante as deliberagbes tomadas na RCA da Emissora realizada
em 21 de margo de 2011 e na Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 18 de
margo de 2011.

4.5.2. As Garantias sdo outorgadas em carater irrevogével e irretratavel pela Companhia, vigendo
até a integral liquidagdo das obrigagGes previstas nesta Escritura, nos termes dos instrumentos
juridicos competentes a formalizagdo das Garantias (compreendendo, sem limitacdo aqueles
instrumentos de natureza societdria), induindo, sem limitacao, o Instrumento de Alienacao Fiduciaria
e o Instrumento de Cessdo Fiducidria. Como consequéncia, ndo haverd qualquer liberagao pardial
das Garantias devido ac pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo) efou a
amortizacdo (conforme estabelecido no item 4.8 abaixo). Adicionalmente, as Garantias ndo serdo
reforcadas pela Companhia na hipdtese de variacdo do valor das agdes de emissdo da PDG-DI,
ressalvado, no entanto, o disposto no item 5.2 do Instrumento de Alienacdo Fidudaria.

4,5.3. Para satisfazer o pronto e fiel cumprimento das obrigacdes da Emissora decorrentes desta
Escritura, as Garantias podero ser excutidas até a quitacdo integral das obrigagbes, ficando
facultado ao Agente Fidudario, na condicdo de representante dos titulares das Debéntures, executar
as Garantias como forma de receber seu crédito, com os devidos encargos, apos prévia e expressa

comunicacao a Companhia. L
abh o
PRECO DE SUBSCRICAO E FORMA DE INTEGRALIZAGAQ Jemes
.l-’ﬁ“

4.6.1. A partir da Data de Emiss3o, as Debéntures serdo subscritas pelo Valor Nomina! Unitario (o
"Preco de Subscrigdo”). -
L]

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, QG ato‘ da
subscricdo, de acordo com as normas de liquidagao estabelecidas pela CETIP.

PRAZO £ DATA DE VENCIMENTO ceears
4.7.1. As Debéntures terdo prazo de 66 (sessenta e seis) meses, com vencimento, portalto, eim 30
de setembro de 2016 ("Prazo de Vigéncia” e "Data de Vencimento”, respectwamente)‘

AMORTIZACAO

4.8.1, O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera amortizado em parcel2 Unica, na Data de
Vencimento (conforme indicado no item 4.7.1 acima).

REMUNERACAO DAS DEBENTURES

4.9.1. As Debéntures fardo jus a uma remuneracao pré-fixada de 14,60% (quatorze inteiros e
sessenta centésimos por cento) ao ano, calculada de forma linear, com base em um ano de 365 dias
(eguivalente a uma taxa pré-fixada, calculada de forma exponencial, com base em um ano, de 365
dias de 11,31% (onze inteiros e trinta e um centésimos por cento) ao ano), incidente sobre o Valor
Nominal Unitério das Debéntures, desde a Data de Emissdo das Debéntures, até a data do
respectivo pagamento pela Emissora ("Remuneragao”), em consonancia com a férmula abaixo:
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- T A BRBANSL L TN A ARV MY
onde:

J = valor unitdrio da Remuneragdo das Debéntures no final do Periode de Capitalizacio (conforme definido
abaixo), calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

Amort = valor nominal unitdrio das Debéntures, calculada com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros da Remuneracde, calculado com 9 (nove) casas decimals, com
arredondamento;

Fatorjuros =0, l460x£
365

onde:

D = nimero de dias corridos entre a data da primeira integralizacdo das Debéntures e a date de
pacamento da Remuneraczo, sendo “DC” um nlmero inteiro.

Define-se “Periodo de Capitalizacio” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Data ge Emigs3o
das Debéntures e termina na data de Vencimento das Debéntures com o pagamento de amomizaedo e
Remuneracdo. SR

2.10.  DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAQ esa

4.10.1. O pagamento da Remuneracdo sera realizado em parcela (nica na Data de Venciménte. o
4.10.1.1. Fara jus 3 Remuneracdo o titular de Debéntures que, no dia Util anterior a cada
data de pagamento da Remuneragao, assim conste: (i) nos registros do Agente Escnuxedor,
ou (ii) no comprovante de titularidade emitido pela CETIP, para as Debéntures cusxodladas
eletronicamente na CETIP . cessr

4.11.  VENCIMENTO ANTECIPADO

4.11.1, Observado o disposto nos itens 4.11.2 a 4.11.6 abaixo, o Agente Fiduciario podera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacbes relativas as Debéntures e exigir ¢ imediato
pagamento, pela Emissora, do respectivo saldo devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo, devida desde a data da efetiva integralizacdo das Debéntures, inclusive, até a data do
efetivo pagamente, exdusive, calculada pro rata temporis, e demais encargos, independentemente
de aviso, interpelagdo ou notificacde judicial ou extrajudicial, mediante a ciéncia da ocorréncia de
qualguer um dos eventos indicados abaixo:

(i} inadimplemento, pela Companhia ou de quaisquer de suas controladoras, controladas ou
coligadas, de qualquer obrigagdo de natureza pecunidria (quer seja relativa ao pagamento
do Valor Nominal Unitério, da Remuneragéo ou outro) prevista e assumida nesta Escritura,
que ndo seja sanada no prazo de 2 (dois) dias (teis, contados da data de vencimento
original;

{ii) inadimplemento, pela Companhia ou de quaisquer de suas controladoras, controladas ou
coligadas (“Afiliadas™), de qualquer obrigacdo ndo pecunidria referente as Debéntures,
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(i)

(V)

v)

(i)

(vii)

incluindo, sem limitagdo as obrigaches adicionais estabelecidas na Clausula V abaixo, que
ndo seja sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da comunicagdo do referido
inadimplemento pelo Agente Fiduciario a Companhia;

vencimento antecipado de quaisquer obrigagbes pecunidrias ou dividas, ou inadimplemento
das obrigacGes pecunidrias, que resultem em exigibilidade da divida, ndo sanado no prazo
contratualmente estabelecido ou negociado entre as partes: (a) da Companhia, em valor
superior, quer seja unitério ou agregado, a 0,9% (zero virgula nove por cento) do seu
patrimdnio liquido ou R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), dos dois valores o menor;
da PDG-DI, ao equivalente a 2% (dois por cento) do seu patriménio liquido; (b) de qualquer
controlada ou sociedade em que a PDG-DI mantenha participacdo societéria (cada gual "SPE
e, conjuntamente “SPEs”) em valor superior, quer seja unitario ou agregado, ao equivalente
a 2% (dois por cento) do patriménio liquido SPE; ou (¢) descumprimento de qualquer
obrigacdo assumida pela Emissora perante os debenturistas, ndo sanada no prazo previsto
nas respectivas obrigagoes. Para fins do presente item, a Emissora devera informar o Agente
Fiducidrio por escrito e previamente a expiracao do prazo acordado a respeito de quaisquer
negociagbes mantidas pela Emissora, pela PDG-DI efou por qualquer SPE com as
respectivas contrapartes nos valores indicados adma, com vistas a (re)negociacdo de
dividas e/ou obrigagbes pecunidrias de tais sociedades. Dessa forma, o Agente Fiducidrio
devera ser prontamente informado de qualquer inadimplemento de obrigagdes pecunidrias
efou da exigibilidade de dividas da Companhia, da PDG-DI efou quaisquer SPE ndc sanados
no prazo negociado com as respectivas contrapartes; N .

L] a o
et w0

(a) decretagdo de faléncia da Companhia, de quaisquer de suas respectivas controladas ¢/ou
de qualquer SPE; (b) pedido de faléncia pela Companhia, suas respectivas controladae &/ou
de qualquer SPE; (c) pedido de faléncia da Companhia, suas respectivas controladas e/ou de
qualquer SPE formulado por terceiro(s) e ndo elidido no prazo legal; (d) pggido de
recuperacgao judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Companhia, suas respectivas
controladas efou de qualquer SPE, independentemente do deferimento do respegtivo
pedido; ou (e) liquidagdo, dissolucdo ou extingdo da Companhia, suas respettivas
controladas efou de qualquer SPE;

- .
LY LA

se as Garantias convencionadas para as Debéntures nao forem devidamente efetivadas ou
formalizadas pela Emissora e/ou pela PDG-DI, nos termos desta Escritura, sGgunda os
dispositivos contratuais ou legais apliciveis, ou se qualquer obrigacdo prevista no
Instrumento de Alienacdo Fiducidria ou no Instrumento de Cessdo Fiducidria ndo seja
devidamente cumprida;

protesto de ttulos contra a Companhia com valor unitario ou agregado de supearior a 0,9%
(zero virgula nove por cento) do patriménio liquido da Emissora ou R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), dos dois valores o menor , por cujo pagamento a Companhia seja
responsavel, ainda que na condigdo de garantidora, exceto se o protesto for decorrente de
erro ou ma-fé de terceiros, devidamente comprovados pela Companhia em até 5 (cinco)
dias Uteis, contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo Agente Fiduciario ou desde
que referido protesto ndo seja sanado ou suspenso no prazo legal;

descumprimento de qualquer decisdo ftransitada em julgado contra a Companhia que
imponha obrigacdo de pagar em valor individual ou agregado igual ou superior0,9% (zero
virgula nove por cento) do patrimdnio liquido da Emissora ou R$100,000.000,00 (cem
milhGes de reais), dos dois valores o menor , e tal valor ndo seja pago em até 15 (quinze)
dias corridos contados a partir do prazo estipulado;
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(viii)  transformagdo da Companhia em sociedade limitada, nos termos dos Artigos 220 a 222 da
Lei das S.A.;

(ix) implementagdo, integracao e/ou de outra forma, envolvimento da PDG-DI efou de qualquer
SPE, em qualquer operagao de reestruturacdo societdria, incluindo, sem limitagdo, qualquer
fusdo, cisdo ou incorporagdc sem o prévio e expresso consentimento por escrito do(s)
titular(s) das Debéntures em AGD;

() ocorréncia das hipéteses mencionadas nos Artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

(xi) alteragao no objeto social da Companhia ou da PDG-DI de forma relevante e que altere sua
atuagdo no segmento imobiliario;

(xii) comprovagao de gue as declaracbes prestadas pela Companhia nesta escritura, no
Instrumento de Alienagdo Fiducidria, no Instrumento de Cessdo Fiducidria efou no Contrato
de Colocagdo sdo falsas, enganosas ou, em qualquer aspecto relevante, conforme informado
pelo Agente Fiduciario (apds decisdo pelos Debenturistas), incorretas;

(xiii)  ndo utilizacdo dos recursos obtidos com a Emissdc para as finalidades indicadas no item 3.3
acima;

(xiv)  aquisicdo efou mudanga, direta ou indireta, do controle acionario da Emissora ou-da RDG-
DI, sem aprovacdo prévia do(s) titular(s) das Debéntures em Assembleia® Gerals de
Debenturistas ("AGD"), entendendo-se por controle as prerrogativas contemp(ada-s
Artigo 116 da Lei das S.A.; ssce

{xv) alienacdo de ativos relevantes: (a) da PDG-DI, de qualquer valor, (b) ou da Emiggqra em
montante superior ao equivalente a 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido da Bmissora
sem aprovagao dos Debenturistas em AGD; ® oy

L] a @
a® 00

(xvi)  pagamento de dividendos, exceto os obrigatérios nos termos da Lei das S.A. e das regras do
Novo Mercado, juros sobre capital proprio ou qualquer outra participacdo es!a&atésii.em
lucros, caso a Emissora esteja em mora relativamente ao pagamento de * qualsquer
obrigagtes referentes as Debéntures; efou . seene

(xvii) descumprimento das Obrigacdes Adicionais dispostas na Clausula V abaixo.

4.11.2. Para fins do item (iv) do item 4.11.1 adma, serd considerado como decretagdo de faléncia,
recuperacdo judicial ou submissdo aos credores de pedido de negociacdo de plano de recuperacdo
extrajudicial, qualquer procedimento extrajudicial ou judicial andlogo previsto na legislagdo que
venha a substituir ou complementar a atual legistacdo aplicavel a faléncias, recuperagdo judicial e
extrajudicial, conforme definidos, em ambos os casos, na Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005,
conforme alterada.

4.11.3. Nenhum dos eventos indicados no item 4.11.1, acima acarretara o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, independentemente de qualquer notificacdo. Na ocorréncia de
quaisquer dos eventos previstos nas alineas do item 4.11.1. acima, o Agente Fiduciario devera
publicar a convocagdo da AGD, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar do momento em
que tomar ciéncia do evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar
sobre a eventual ndo dearetagdo de Vencimento Antecipado das Debéntures. A AGD a que se refere
este item devera ser realizada no prazo legal.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

PAGAMENTO NA RRENCIA DE VENCIMENTO ANTECIPADO

4.12.1. Na ocorrénda do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do item 4.11 acima, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio e da Remuneragao,
acrescido dos encargos moratorios previstos no item 4.14.1 abaixo, se apliciveis, bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora ao(s) detentor{es) das Debéntures,
nos termos desta Escritura, em até 2 (dois) dias corridos, contados a partir do recebimento pela
Emissora de comunicagao nesse sentido a ser enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora através de
carta protocolada no endereco constante da Clausula IX desta Escritura.

RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACOES EXTRAQRDINARIAS

L] L]
4,13.1, A Emissdo ndo contemplara o resgate antecipado das Debéntures efou a possiBilid3dé de
amortizaces extraordindrias de Valor Nominal Unitario das Debéntures. RITE

ULTA E JUROS 0

4.14.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida ao(s)
titular(es) das Debéntures, induindo, sem limitacdo, o pagamentc da Remuneragdo deviga :nos
termos desta Escritura, os débitos em atraso, vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficards sujeitos
a: (i) multa ndo compensatdria equivalente a 2% (dois cento) do valor da Emissdo acrescida da
respectiva Remuneragdo a época devida; (i) correcdo monetdria pela taxa SELIC; e (iiB, jugs de
mora de 1% (um cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, desde*a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, nouﬂa@b. ou
interpelagao judicial ou extrajudidal,

DECADENCIA DOS DIREITOS AQS ACRESCIMOS

4.15.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, o ndo comparecimento de qualquer
Debenturista para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagbes pecunidrias devidas
pela Emissora na data prevista nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora nesse
sentido ndo lhe dard direito ac recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, o direito ao pagamento dos valores em atraso até a
data do respectivo vencimento.

LOCAL DE PAGAMENTQ

4.16.1. Os pagamentos a que fizer jus cada Debénture ser2o efetuados pela Emissora em
conformidade com os procedimentos adotados pela CETIP, no mesmo dia do respectivo vencimento,
conforme as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente na CETIP. As Debéntures, caso ndo
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, terdo os seus pagamentos realizados junto ao
Agente Escriturador, no mesmo dia do respectivo vencimento.
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4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

&1
®

PRORROGAGAO DOS PRAZOS

4.17.1. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nestz Escritura, até o primeiro dia Util subsequente, sem
acréscimo de juros ou de gualquer outro encargo moratdrio aos valores a serem pagos, quando a
data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo ou feriado bancario no local
de pagamento das Debéntures, conforme indicado no item 4.16 acima, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipotese em que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

PUBLICIDADE

4.18.1, Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma,
vierem a envoiver, direta ou indiretamente, os interesses do(s) titular(es) das Debéntures, deverao
ser publicados sob a forma de “Aviso ao Debenturista” no Diaric Ofidal do Estado do Rio de Janeiro
e no jornal Valor Econémico, utilizados pela Emissora para efetuar as publicagdes estabelecidas nos
termos da Lei das S.A. efou pela CVM.

REPACTUACAO PROGRAMADA
4,19.1. As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuacao.

L ]
IMUNIDADE TRIBUTARIA o _d.e

e @

L RN E J

4.20.1 Caso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isencad’ writautaria,
referido titular de Debéntures devera encaminhar ao Banco Mandatario, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias dteis da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacdo comprobatéria de tal imunidade ou isencdo tributria, sob pena de ter déscontado
dos seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislacao tributaria em vigor, COTRO se:néo
fosse imune ou gozasse de isengado fributaria. Até a data de cada pagamento, tal sirilas da
Debénture que goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria nos termos deste item 4.20.1
devera permanecer tituiar das respectivas Debéntures, ndo podendo negociar suas pgspeglivas
Debéntures até data posterior a cada pagamento. -

RESTITUICAO DE REQURSOS

4.21.1. Caso a Emissdo ndo seja efetivada - por qualquer motivo — e, observadas as disposigdes do
item 4.1.6 acima, os recursos empregados por qualquer Investidor Qualificado para a subscricao das
Debéntures deverdo ser devolvidos ao respectivo investidor, por intermédio do Bance Mandatario,
no prazo de 2 (dois) dias Uteis, contado a partir da data do encerramento da Emissdo, ficando,
porém, desde ja estabelecido que tais recursos serdo devolvidos ao investidor sem incidéncia de
Remuneracdo, juros ou corre¢do monetdria a qualquer titulo.

ClAusuLA V
OBRIGACOES DA EMISSORA
A Emissora obriga-se a:
fornecer ao Agente Fiduciario:
(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos, contados a partir do término de cada

exercicio social; (1) copia de suas demonstragdes financeiras completas, relativas ao
respectivo exercicio sodal, acompanhadas de parecer de auditores independentes; (2)

12.
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(iiy

(iit)

(V)

V)

(vi)

(vii)

declaragdo do diretor financeiro da Emissora atestando o cumprimento integral das
disposicGes previstas nesta Escritura; bem como

(b) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias corridos, contados a partir do
encerramento de cada trimestre: (1) copia de suas demonstragbes financeiras completas,
relativas ao respectivo periodo, acompanhadas de relatério de revisdo dos auditores
independentes; (2) dedlara¢do do diretor financeiro da Emissora atestando o cumprimento
integral das disposicbes previstas nesta Escritura; bem como

(c) informagdo a respeito de qualquer dos eventos mencionados no item 4.11 acima,
imediatamente apds o seu conhecimento pela Emissora, sem prejuizo do Agente Fiduciario
poder dedlarar antecipadamente vencidas as obrigacGes relativas as Debéntures, nos limites
desta Escritura; e

(d) avisos ao(s) fitular(es) das Debéntures e ao Agente Fiducidrio, sobre fatos relevantes, bem
como atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e reuniGes de
diretoria que deliberem a respeitc de matérias relacionadas a Emissao e que, de alguma
forma, envolvam o interesse do(s) titular(es) das Debéntures relacionados com a
Companhia, com a PDG-DI ou qualquer SPE, no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados a
partir da data em que forem publicados e/ou, caso ndo tenham sido publicados, da data em
que forem realizados;

cumprir todas as determinagGes legais aplicAveis e/ou emanadas da CVM, relacionada«:‘,.o;ui as *

Debéntures, inclusive mediante envio de documentos, e prestando, ainda, as informacdes,.que lhe

forem solicitadas pela CVM, conforme aplicdvel, observada a legislacio aplicivel, devertip, sudnter ©

em adequado funcionamento um o¢rgdo de atendimento ao Agente Fiducidrio efou ao(s)
Debenturista(s) na forma exigida pela CVM. i&
-
cumprir, e fazer com que suas controladas efou SPEs cumpram, em todos os aspectos relgvan}eg, as
leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize negécies ou
possua ativos;
sbaes

ndo praticar, e fazer com que suas controladas e/ou SPEs ndo pratiquem qualquer ato emsdesacordo
com seu Estatuto Social efou com esta Escritura e que afete a capacidade da Companhia 9y sfig suas
controladas efou SPEs, conforme aplicavel, de cumprir com as obrigagdes pecunidrias perante os
Debenturistas, sem prejuizo das demais disposicGes legais e regulamentares em vigor. Para os
presentes fins, ficando estabelecido que a pratica de qualquer ato nos termos acima descritos
devera ser informada pela Companhia ao Agente Fiducdiario tdo logo gquanto possivel e que a
determinacdo a respeito de sua relevancia caberd ao Agente Fiducidrio (apds dedisdo dos
Debenturistas);

manter contratados, até a Data de Vencimento, as suas expensas, o Agente Escriturador, o Banco
Mandatario, a Instituicdo Depositaria das Debéntures e o Agente Fiduciario;

manter e fazer com que suas controladas efou SPEs mantenham, sua respectiva contabilidade
atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com as praticas e os principios contabeis
previstos na legislagio societdria e 0s principios prescritos peia CVM (as “Praticas Contabeis
Adotadas no Brasil”); e

submeter, na forma da lel, suas demonstragbes financeiras a exame por auditor(es) independente(s)
registrado(s) na CVM.
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comprovadamente incorridas para proteger os direitos e interesses do(s) titular(es) das Debéntures e/ou
para realizar seus respectivos créditos, inclusive honorarios advocaticios, e outras despesas e custos
comprovada e razoavelmente incorridas em virtude da cobranca de qualquer quantia devida ao(s)
Debenturista(s) nos termos desta Escritura.

5.2.1. Asdespesas a que se refere o item 5.2 acima compreendergo, entre outras, as seguintes:

(a) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificagbes conforme previsto nesta Escritura, e
outros que vierem a ser exigidos pela legislagio e/ou regulamentacao aplicave!;

(b) emissdo/obtencao de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartdrios de Protesto, Juntas de Conciliagde e Julgamento, das Varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Plblica do foro da sede da Emissora;{c) despesas de
viagem, alimentacdo, estadia e transporte quando necessarias ao desempenho de suas
respectivas fungBes/atribuigbes, desde que previamente aprovadas pela Emissora e
devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario; e

L ] -
(c) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem & ser necegsgfipg, se

ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informagBes pertinentes acs estritos jegsses
do(s) titular(es) das Debéntures, desde que previamente aprovados pela Prpissefa e
devidamente comprovados pelo Agente Fiduciario.

5.2.2. O crédito do Agente Fiducidrio, por despesas comprovadas e razoavelmente incorfidds para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos do(s) titular(es) das Debéntures, que ndo tenha
sido pago na forma do item 5.2 @ 5.2.1 acima, serd acrescido a divida da Emissora e preferira as
Debéntures na ordem de pagamento.

- -
5.2.3. 0 ressarcimento das despesas de que trata o item 5.2 acima sera efetuado em ate 5 '(Br'mo)
dias Uteis contados a partir da entrega a Emissora dos documentos comprobatérios dag despesas
efetivamente incorridas pelo Agente Fiduciadrio, necessarias a protecio dos direitos do(s)y titular(es)
das Debéntures,

524. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses do(s)
Debenturista(s) deverdo ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelo(s)
Debenturista(s) e, posteriormente, conforme previsto na legisiacdo aplicdvel, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) Debenturista(s) incluem também os gastos com
honordrios advocaticios de tercelros, depésitos, custas e taxas judicidrias de acdes propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua funcdo, ou
ainda, que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante do(s)
Debenturista(s). As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agbes judiciais serdo iguaimente suportadas pelo(s) Debenturista(s), bem como, a remuneragao e as
despesas reemboisdveis do Agente Fidudario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo
0 Agente Fiducidrio soliciter garantia prévia do Debenturista para cobertura do risco da
sucumbéncia,
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5.3.

Na medida em que as Debéntures serdao admitidas a negociacdo em mercados regulamentados, a2

Emissora, sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente previstas na legislacdo/regulamentacdo em
vigor e nos termos do Paragrafo 12 do Artigo 17 da ICVM 476/09, se obriga a:

()

(i)

(iii)

(V)

V)

(v}

i

(vii;

5.4.
oferta

preparar e disponibilizar ao Agente Fiduciaric suas demonstractes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for 0 caso, demonstracbes consolidadas, em conformidade com a Lei das S.A. e com
as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras & auditoria por auditor(es) independente(s) registrado(s)
na CVM e que gozem de boa reputacao internacional;

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer de
auditor(es) independente(s) registrado(s) na CVM e que gozem de boa reputacdo internacional, em
sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 4 (quatro) meses contados a partir do
encerramento de cada exercicio social;

manter os documentos mencionados no item (iii) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 6 (seis) anos;

observar as disposigdes da Instrugdo CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (2
“ICVM 358/02"), no que se refere a dever de sigilo e vedagGes a negociacdo;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualq;xgw '*:Fato
Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrucdo CVM 358/02, e comunicar a oco;rgma de
tal Fato Relevante imediatamente ao Coordenador; e

fornecer todas as informacbes soficitadas pela CVM e/ou pela CETIP.

Adicionaimente, nos termos do Artigo 9° da ICVM 476/09, a Emissora nao podera realizar autra ¥

publica de debéntures peio prazo de, no minimo, 4 (quatro) meses contados d3.da&d do

encerramento da Oferta Restrita, objeto da presente Escritura, exceto no caso de tal nova oferta ser

submetida a registro na CVM,

5.

L L]
enaaar,
L]

Sem prejuizo das demais obrigagdes da Emissora constantes desta Escritura ou, 2aings, do

Instrumento de Alienacac Fiducidria, desde a Data de Emiss3o até a Data de Vencimento das Debéntures, a
Companhia estara obrigada a:

()

(i1)

(i)

obter, conforme o caso, e manter validas todas as autorizagGes efou licencas necessarias para a
condusdo dos negocios de suas controladas e/ou SPEs;

(a) manter validas as declaraces de que ndo ha restrigbes regulatérias ou contratuais que impegam
a Companhia, PDG-DI ou suas controladas efou SPEs, conforme o caso, de deliberar pela
distribuicdo da integralidade dos lucros de suas controladas efou SPEs, exceto conforme
expressamente declarado; e (b) votar nas assembleias de suas controladas e/ou SPEs e fazer com
que tais sociedades votem nas assembleias de suas respectivas sociedades controladas, conforme o
caso, sempre pela distribuicdo de quantia que seja suficiente para que a PDG-DI possa pagar os
dividendos fixos e prioritérios a que as agdes preferenciais de sua emissao fazem ius;

submeter & aprovagao prévia e expressa por escrito do(s) titular(s) das Debéntures em AGD toda e
qualquer alteragdo na politica de dividendos da PDG-DI e das demais controladas e/ou SPEs ou
guaiquer obrigagdo perante terceiros da PDG-DI, demais controladas efou SPEs que possa restringir
a distribuicdo de lucros;
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(iv) fazer com que a PDG-DI distribua a totalidade dos dividendos gerados e que sejam, no minimo,
suficientes ao pagamento dos dividendos estabelecidos estatutariamente para as acbes preferenciais
de sua emissdo, incluinde dividendos intermedidrios ou intercalares;

(V) apresentar semestralmente ao(s) titular(s) das Debéntures demonstratives financeiros: (a) auditados
da Companhia e da PDG-DI; e (b) ndo auditados de quaisquer de suas SPEs;

(vi) proibigdo de contratacdo de novos financiamentos, por parte da PDG DI e/ou de quaisquer SPEs, em
valor individual ou agregado superior a R$50.000.000,00 (cinqlienta milhSes de reais) ou que
comprometam a sua geragdo de resultados, sendo que tal proibicio ndo se aplica a CHL
Desenvolvimento Imobiligrio S.A. ("CHL"), nem a finandamentos imobilidrios. Sem prejuizo da
proibigdo acdma estipulada, na contratagido de quaisquer novos financiamentos pela CHL ou pela
PDG-DI de suas controladas efou de quaisquer SPEs, que ndo sejam financiamentos imobiliarios, a
PDG DI devera encaminhar previamente aos debenturistas, no minimo, atualizagdo das projecdes de
fluxo de caixa livre e lucro liquido consolidado da PDG-DI que demonstre que os financiamentos
contratados ndo comprometerdc sua geragdo de resultado; e/ou

(vii)  encaminhar trimestralmente aos debenturistas projecdo atualizada de lucro liquido e fAluxo de caixa
livre da PDG-DI. Adicionalmente, referida projecdo deverd ainda ser encaminhada sempre gue o
Indice de Cobertura do Servigo da Divida ("ICSD") for inferior a 1,20. O ICSD sera calculado na data
de integralizagdo das Debéntures da seguinte forma:

ICSD = Montante de dividendos a serem recebidos pela PDG-REALTY e pages pela PDG-DI durante
o prazo das Debéntures / Soma de (i) Remuneragdo devida, (i) VNU das Debéntures e [iii) «
dividendos estabelecidos para as agbes preferenciais de emissdo da PDG-DI no Estatuto*Sqdaiglida “eesea

pDG’DI- sesn ...00-
CLausuLa VI B

F1 RIO . L.

.:. snano®

6.1. A Emissora nomeia e constitui Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliéria.'s L!:de., E *
acdma qualificado, como agente fiduciario da Emisséo e que, por este ato, aceita a respectiva nomeageio  *¢2°°}

para, nos termos da Lei das S.A., das demais disposiches legais e regulatdrias aplicaveis € da presente °° °°

Escritura, representar = a qualquer tempo — perante a Emissora, os interesses do(s) titulafes), Has  .°
Debéntures. : wesss
- aoans.

Tewaee

6.2. O Agente Fiduciério, nomeado na presente Esaitura, declara sob as penas da lei, que: . st

)] aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigbes
previstos na legislacao e requlamentacado aplicaveis e nesta Escritura;

(i) conhece e aceita integralmente a presente Escritura, todas as respectivas cldusulas, termos e
condicoes;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e 2 cumprir com suas obrigagBes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e socletarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracdo desta Escritura e o cumprimento das respectivas obrigagBes agui previstas nao
infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) nao esta sujeito a qualquer impedimento legal, conforme Artigo 66, Paragrafo 3°, da Lei das S.A. e

do Artigo 10 da Instrucdo CVM no 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada ("ICVM
28/83") para exercer 2 funcdo e as atribuigbes que Ihe sdo conferidas;
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(vii) € uma instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis
do Repliblica Federativa do Brasil;

(viii)  os respectivos representantes que assinam esta Escritura tém poderes societdrios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(ix)  que esta Escritura constitui obrigac3o legal, valida e vinculante do Agente Fiduciario, exequivel de
acordo com os seus termos e condigbes;

(x) exerce a fungao de agente fiducidrio em emissao de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) de
empresa do mesmo grupo econdmico da Companhia com as seguintes caracteristicas: (a) sequnda
emissdo de CRIs da PDG Companhia Securitizadora; (b) no valor de R$ 30.008.611,50 para a 1@
série; R$89.000.000,00 para a 23 série e R$111.000.000,00 para a 32 série; (c) representada por 30
CRIs para a 12 série; 89 CRIs para a 22 série e 111 CRIs para a 32 série; (d) com garantia
fidejussodria representada cessdo fiducidria de direitos creditérios e por fianga/aval da PDG Realty
S.A. Empreendimentos e Participacdes; (e) com data de vencimento em 1° de outubro de 2014 para
a 12 série; 7 de agosto de 2013 para a 2° série e 4 de setembro de 2014 para a 32 série; e (f)
pagamentos de juros e amortizagdo mensais para a 13 série e pagamentos de juros semestrais &
arortizacdo na data de vencimento para a 22 e 39 séries;

o
we 08

(i) ndo tem qualquer ligacdo com a Emisscra que o impega de exercer plenamente suas fungges £/ou
atribuigtes; Yien

(xi1)  estd dente das disposigdes da Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de

1990; -:-
(xiii)  verificou a veracidade das informagGes contidas nesta Escritura; e g

(xiv) esta dente da legislacdo e regulamentacdo aplicavel as obrigacbes efou atribuicdes ora assumidas,
6.3. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura, «devepgo
permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento ou até sua efetiva substituicgo.

6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorérios pelos deveres e atribuigdes
que competem ao Agente Fiducidrio, nos termos da legisiacao e regulamentagado aplicaveis e desta Escritura
correspondente a uma remuneragdo anual de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), devida pela Emissora, sendo
a primeira parcela devida no S° (quinto) dia Util apds a assinatura da presente Escritura e, as demais
parcelas, no mesmo dia dos anos subsequentes.

6.4.1. Na hipétese de ocorrer o cancelamento das Debéntures, o Agente Fiducidrio fara jus
somente a remuneracdo calculada pro rata temporis pelo periodo da efetiva prestacdo dos servigos,
devendo restituir a Emissora a diferenga entre a remuneragao recebida e aquela a que fez jus.

6.4.2. Em caso de inadimplemento pecuniario ou nao por parte da Emissora no contexto da
presente Emissdo, sera devido ao Agente Fiducidrio uma remuneragdo adicional equivalente a R$
400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicade as atividades do Agente
Fiducidrio com relacio a presente Emissdo, pagas 5 (cinco) dias apés comprovacdo da entrega, pelo
Agente Fiduciario, de “relatdrio de horas” a Emissora, para assessoria ao(s) Debenturista(s) em
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6.5.

processo de renegociagdo das condigbes das Debéntures requerido pela Emissora, bem como para
(i) comparecimento em reunides formais com Emissora efou Debenturista(s) e AGD; e (ii)
implementacdo das consequentes decisdes tomadas pelo(s) Debenturista(s) em AGD.

6.4.3. O pagamento da remuneracdo do Agente Fiducidrio sera feito mediante crédito na conta
corrente a ser indicada palo Agente Fiduciario 2 Emissora.

6.4.4. A remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio nos termos do item 6.4 acima sera atualizada
anualmente com base na variagdo percentual acumulada do indice Geral de Precos ao Mercado,
publicado mensalmente pela Fundagdo Getilio Vargas, ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data de assinatura desta Escritura.

6.4.5. As parcelas de remuneracdo citadas no item 6.4 acima serdo acrescidas dos seguintes
tributos: ISS (Imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Sodal) e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre referida remuneragdo, excetuando-se o Imposto de
Renda nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Constituem deveres e atribuicbes do Agente Fiducidrio, sem prejuizo de outros previstos na

legislacio e regulamentacao aplicdveis e nesta Escritura:

M

(i)

(iti)

(iv)

W

(vi)

(vii)

(vii)

proteger os direitos e interesses do(s) titular(es) das Debéntures, empregando, no exercicio de suas
respectivas fungdes e atribuigbes, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao dos seus proprios bens;

- ®
L] ° @
ce ue

evitar conflitos de interesses e, conforme o caso, renunciar a condicdo de Agente Fidugigrip na
hipotese de superveniénda de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de ifantid;

conservar, em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais documentos e.pape:s
relacionados ao exercicio de suas fungbes e atribuigbes;

verificar, no momento da aceitacdo de suas respectivas fungbes e atribuicbes, a verac:ﬁadé-ias
informagBes contidas nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, fathas ou
defeitos de que tenha conhecimento; o !
promover perante os Orgdos e autoridades plblicas e/ou governamentais competentes; ¢asp, a
Emissora ndo o faca, o registro desta Escritura e eventuais Aditamentos na JUCERJA, samando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes, hipotese em que a Emissora devera fornecer
as informacgDes e documentos necessarios aos referidos registros;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagGes e no fornecimento de
documentos obrigatdrios, alertando o(s) Debenturista(s) acerca de eventuais cmissGes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas respectivas fungbes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis esteduais (inciuindo faléncias, recuperagdes judiciais e
execucdes fiscais), distribuidores federais, das Varas da Fazenda Publica, Cartorios de Protesto,
Juntas de Conciliacdo e Julgamento, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica do
foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora exerga suas
atividades;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordinaria na Emissora;
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(xi)

(i)

(xiii)

(xiv)

(xv)

elaborar relatorios destinados ao(s) Debenturista(s), nos termos do Artigo 68, paragrafo primeiro,
Alinea (b), da Lei das S.A., relativos acs exercidos sodais da Emissora, 0s quais deverdo conter, ao
menos, as informacgbes abaixo. Para tanto, a8 Emisscra obriga-se a enviar ou disponibilizar em sua
pagina na internet as informagdes financeiras e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério
supra citado, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente

encaminhados pela Emissora até 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para publicagdo
do relatério conforme disposto na Lei das S.A.:

(a) eventual omissdo ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida nas informacdes
divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na prestacdo obrigatdria de
informacdes pela Emissora;

(b) alteracoes estatutarias ocorridas no periodo;

(©) comentarios sobre as demonstragBes financeiras da Emissora, enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e da estrutura de capital da Emissora;

(d) posicdo da distribuicdo ou colocacdo das Debéntures no mercado;

(e) amortizacGes e pagamento da Remuneracdo e outros pagamentos relativos as Def;énté’es
efetuados no periodo;

LA R R
o

= ad
) verificagao da destinagao dos recursos captados por meio da Emissdo, de acordo'znm 0s
dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

- : -
(9) relagdo dos bens e valores entregues @ administrag2o do Agente Fiduciario; o« 0
ae =%
(h) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura; e
0] dedaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcio de agente fidudtario da
Emissao. .. .o
asened

disponibilizar o relatério a que se refere o item (xi) acima ao(s) Debenturista(s), no prazo méximo de
4 (quatro) meses, contado a partir do encerramento de cada exercicio social da Emissora. Cada
relatério deverd estar disponivel ao menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora; (b) na
sede do Agente Fiduciario ou, quando instituicZo financeira, no local por esta indicado; (c) na CVM;
(d) na CETIP; e (e) nas depandéncias do Coordenador, conforme indicado pelo Coordenador;

publicar, as expensas da Emissora, nos drgdos de imprensa em que a Emissora deva efetuar suas
publicagbes, anincio comunicando ao Debenturista que o relatorio se encontra & disposi¢ao nos
locais indicados no item anterior;

manter atualizadas as informagBes relativas ao Debenturista, incluindo seu respectivo endereco,
mediante, inclusive, solicitacdo de informages a Emissora, ao Agente Escriturador efou a CETIP;

fiscalizar o cumprimento das disposices constantes desta Escritura e especialmente daquelas
Impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer da Emissora;
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{xvi)  notificar o(s) titular(es) das Debéntures no prazo méaximo de § (cinco) dias (teis contado a partir da
ocorréncia do evento, a respeito de qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagdes
assumidas nesta Escritura, incluindo a notificacao de que trata a Clausula 4.11.3 acima, indicando o
local e/ou os meios mediante 0s quais formecera aos interessados maiores informacoes.
Comunicagdo de igual teor devera ser enviada a CVM e a CETIP, conforme aplicavel;

(xvii) emitir parecer sobre a suficiénca das informacBes constantes de eventuais propostas de
modificacbes nas condigbes das Debéntures;

{xviii) acompanhar, calcular e apurar indices efou limites - quer sejam financeiros, quer de outra natureza,
conforme o caso —, na periodicidade prevista e conforme previsto nesta Escritura; e

(xix)  verificar a regularidade da constituigao da Garantia Real referida no item 4.5 acima, € a manutenc¢ao
de sua exequibilidade conforme os requisitos legais entdo aplicaveis.

6.6.  Sem prejuizo do disposto no item 4.11 acima, o Agente Fiducidrio podera langar méo de quaisquer
procedimentos, quer sejam judiciais ou extrajudiciais, em face da Emissora para a protegdo e defesa dos
intavesses do(s) Debenturista(s) na realizagdo de seus respectivos créditos, devendo, em caso de
inacimplemento da Emissora, nao sanado no prazo legal ou estabelecido nesta Escritura:

() declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar o respectivo Valor Nominal Unitario efou
saldo do Valor Nominal Unitario e acessorios, observadas as condicdes da presente Escritura;

fii} requerer a faiéncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza, nos termos, da
legislagdo aplicdvel, quando aplicavel; LB

-
e &9 wases

e LT 2

a%
(i) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos do(s) Debenturista(2) & .* ®esnce

(iv) representar o(s) Debenturista(s) em processo de faléncia, recuperacdo judicial, extrajudigial ou °e o
similar, liquidacao, dissolu¢do e/ou extingao da Emissora. B sesses
- L]

6.6.1. O Agente Fiducidrio somente se eximiré da responsabilidade pela ndo adogio dad médidas eesees
contempladas nos itens (i) a (iv) acima se, convocada uma AGD, tal AGD assim o autorizar por ®* ®°
deliberacdo do titular da Debénture. °

v - L)
@
scee

6.7. O Agente Fiducidrio exerceré suas fungBes a partir da data de assinatura da presente Escritura sgéa  **3°°,
Data de Vencimento, sua efetiva substituicdo ou até que todas as obrigacfes contempladas na spresente  *°***
Escritura sejam cumpridas.

6.8. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporarios, reniinda, liquidagdo, dissolugao ou
extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente fiduciario da Emiss3o, sera realizada uma
AGD, em até 10 (dez) dias corridos, contados a partir do evento que a determinar, para a escolha do novo
agente fiduciario da Emissdo, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio — a ser substituido
-, pela Emissora, pelo(s) titular(es) das Debéntures, ou pefa CVM. Na hipétese de a convocagao ndo ocorrer
até 2 (dois) dias Uteis antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetua-la, sendo certo que
a CVM podera nomear um agente fiducidrio substituto provisério, enquanto ndo se consumar o processo de
escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo, A substituicdo ndo implicara remuneragdo ac novo agente
fiduciario que seja superior a remuneracao avencada nesta Escritura.

6.8.1. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas fungbes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera o Agente Fiduciario comunicar imediatamente
tal fato a Emissora e ao(s) Debenturista(s), solicitando sua substitui¢go.

X
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7.1.

6.8.2. E facultado ao(s) titular(es) das Debéntures, apds o encerramento do prazo para a
subscricdo e integralizacdo das Debéntures, proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e a

indicagao de seu respectivo substituto, em AGD especialmente convocada para tal fim, nos termos
desta Escritura.

6.8.3. Caso ocorra efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, o substituto perceberd a mesma
remuneragao recebida pelo Agente Fiducidrio, similar em todos os respectivos termos e condigoes,
ficando estabelecido que a primeira parcela de remuneracdo devida ao substituto serd calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de suas fungbes como agente fiduciario da
Emissdo. A remuneracao poderd ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente
fiduciario substituto, desde que previamente aprovada em AGD.

6.8.4. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiducidrio ficara sujeita 8 comunicacio
prévia a CVM e a sua manifestaco acerca do atendimento aos requisitos previstos no Artigo 9 da
ICVM 28/83, conforme 0 caso, e eventuais normas posteriores que versem a esse respeito.

6.8.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd ser objeto de aditamento
a Escritura, que deverd ser registrado na JUCERJA,

6.8.5.1. O agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua nomeacao,
comunica-1a ao(s) Debenturista(s) em forma de aviso, nos termos da Clausula IX abaixo.

6.8.5.2. O agente fidudario substituto exercera suas fungoes a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a presente Escritura, indusive, até sug efgtiva
substituicdo, a Data de Vencimento, ou até que todas as obrigagbes contemqudqg na
presente Escritura sejam cumpridas.

ceew

6.8.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM,

ASSEMBLEIAS GERAIS DE DEBENTURISTAS S e ae

0(s) Deberstunsta(s) poderd(do), a qualquer tempo, deliberar sobre os assuntos pemnentas a

Emissdo efou as Debéntures mediante AGD, aplicando-se a cada tal AGD, no que for pertmente, as

disposicOes do Artigo 71 da Lei das S.A.

7.2,

-
..CO..
L3

7.1.1. Todos os atos e decisGes que, de qualquer forma, virem a envolver direta ou indiretamente,
os interesses do(s) Debenturista(s), deverdo ser, obrigatoriamente, comunicados sob a forma de
“Aviso ao(s) Debenturista(s)”, a ser enviado a cada Debenturista conforme as disposi¢des da
Clausula IX abaixo.

A AGD podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, ou por qualquer titular de

Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures, conforme o item 7.2.1
abaixo, ou, ainda, pela CVM.

7:3

7.2.1. A convocacic para cada AGD dar-se-d nos termos do item 7.2 acima, através de anlincio
publicado de acordo com as regras aplichveis & publicagdo de anlncio de convocacdo de
assembleias gerais constantes da Lei das S.A., da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura.

Aplica-se as AGDs, no que couber, o disposto na Lei das S.A. para assembleias gerais de

acionistas.
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7.3.1. A presidénda da AGD caberd ao Debenturista que for designado peio(s) demais
Debenturista(s) ou aquele que for designado pela CVM.

7.4.  As AGDs serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da sua realizacdo.

7.4.1. A convocagao para a realizagdo de AGD em segunda convocagdo devera ser realizada com,
no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia da data marcada para a respectiva instalaggo.

7.4.2. independentemente das formalidades previstas na legislacio apiicdvel e nesta Escritura,

sera considerada regular a AGD a que comparecer a totalidade do(s) titular(es) das Debéntures em
drculacao.

7.5 A AGD instalar-se-a em primeira convocacao mediante presenca da totalidade do(s) titular(es) das
Debéntures em circulagdc e em segunda com 0 quérum necessario para deliberagéo.

7.6.  Cada Debénture conferird a seu respectivo titular o direito a deliberar em AGDs. A menos que de
outra forma previsto nesta Escritura, a cada Debénture caberd um voto e as deliberagbes em AGD serdo
toinadas por Debenturistas titulares da maioria absoluta das Debéntures em circulagao.

7.6.1. Qualquer alteragdo: (i) na Data de Vencimento das Debéntures ; (ii) na data de pagamento
de Amortizagbes efou da Remuneracdo; (iii) no parametro de cdlculo da Remuneragao; ou (iv) ao

itern 4.11 acima, deverd ser aprovada por Debenturistas titulares de pelo menos 90% (noventa por
cento) das Debéntures em drculaggo.

7.6.2. Toda e qualquer alteragdo nas cldusulas ou condigdes estabelecidas nesta *Escrigfra,
dependera da aprovagao, seja em primeira convocacao da AGD ou em qualquer outra subsgguente,
por Debenturistas que representem no minimo 90% (noventa por cento) do total das Depgetifres
em circulagdo.

7.6.3. Adicionalmente, para a auséncia de dividas, o exercicio da prerrogativa contempl8éd pelo
item 4.11.3 acima (i.e., determinar que o Agente Fiducidrio ndo declare o vencimento antecipado

das Debéntures), dependera da aprovacio de Debenturistas titulares de pelo menos 75% (sesénta e
cinco por cento) das Debéntures em circuiacéo.

[ -]
7.6.4. Nao serdo computados os votos proferidos em AGDs daqueles Debenturistas qié'f’orem
empresas pertencentes 20 mesmo grupo econdmico da Emissora.

. .
seanod
.

7.7.  Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGDs.

7.8. O Agente Fidudario deverd comparecer as AGDs para prestar ao(s) titular(es) das Debéntures as
informacdes que lhe forem solicitadas.

CrAusura VIIT
DECLARACOES E GARANTIAS

8.1. A Emissora declara e garante ao(s) Debenturista(s) e ao Agente Fiducidrio que, na data da
assinatura desta Escritura:

) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acBes, de acordo com as leis da Repliblica Federativa do Brasil, incluindo, sem limitacéo a Lei das
S.A.;

22

T
o RN
n®
Ty

LR P

23

"



(iit)

(iv)

v

(v)

(vin)

9.1.

s s et e el Raet W AL WS LU UG ANCH @GOV TIUULIGl G, U
Instrumento de Cessao F:ducrarla e o Contrato de Colocacdo, e a cumprir suas obrigagbes aqui
previstas € la previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e societarios
Necessarios;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém poderes societarios efou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

a celebracao desta Escritura, a formalizacdo do Instrumento de Aliena¢ao Fiducidria, do Instrumento
de Cessdo Fiduciéria e do Contrato de Colocacdo, a realizacdo da Emissdo e a colocagao das
Debéntures ndo infringem nenhuma disposicdo legal, regulatdria, contrato ou instrumento relevante
para os negodcios da Emissora dos quais @ Emissora seja parte nem importara: (a) no vencimento
antecipado de obrigagbes estabelecidas em quaisquer de tais contratos efou instrumentos; (b) na
rescisao de quaisquer desses contratos ou instrumentos; ou (¢) na criagdo de qualquer Snus sobre
quaisquer ativos ou bens da Emissora, da PDG-DI, de outras controladas da Emissora ou de
qualquer SPE, exceto pelas Garantias indicadas no item 4.5 acima;

a Emissora /ou as respectivas, suas controladas efou SPEs, nesta data, detém todas as autorizacdes,
concessbes e licengas (inclusive ambientais) relevantes necessdrias para o exercicio de suas
atividades, as quais se encontram validas e em pleno efeito, exceto nas hipoteses em que a falta de
obtencio ou de manutencdo das referidas autorizaches e licencas ndo comprometa a capacidade
operacional da Emissora efou das respectivas controladas e/ou SPEs; . =
a Emissora cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinages dos &gqpps e
autoridades publicas efou governamentais, autarquias e/ou tribunais, exceto aguelas qyg gstdo
sendo contestadas pelos meios legais efou administrativos apropriados, e/ou aquelas cujo
descumprimento ndo possa afetar de maneira adversa relevante a Emissora; e

nac ha restrigbes regulatérias ou contratuais gue impegam a Companhia de dehbeuar pela
distribuicio da integralidade dos lucros de suas sociedades controladas e/ou SPE, exceto dbsettelite
da instituicao de patrimbnio de afetacdo ou de financdamentos imobilidrio; e votard nas assembleias
de suas sociedades controladas e fara com que tais sociedades votem nas assembieias de suas
respectivas sociedades controladas efou SPEs sempre pela distribuicdo méaxima permitida & Ticros,
incluindo mediante distribuicbes de dividendos intermediarios e/ou intercalares, ou, em todo -
em distribuicdo que seja suficiente para que a PDG-DI possa pagar os dividendos fixos e pnontanos
a que as agdes preferencials de sua emissao fazem jus.

NOTIFICACOES E COMUNICACOES

Todos os documentos e comunicacdes, que deverao ser sempre feitos por escrito, assim como 0s

meios fisicos que contenham documentos ou comunicages a serem enviados por qualquer das Partes nes
termos desta Escritura, deverdao ser encaminhados para os seguintes enderegos:

{0

se para a Emisgsora:

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Praia de Botafogo, n® 501, bloco 1, saldo 201, parte, Torre Pao de Aglcar,
Rio de Janeiro — RJ, CEP: 22250-040

At.: Depto. Juridico

Email: juridico@pdg.com.br
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(i) se para o Agente Fiducidrio:

PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n°99, 24° andar
Rio de Janeiro — RJ, CEP: 20050-005

Tel.: (21) 2507-1949

Fax: (21) 2507-1949

At: Carios Alberto Bacha/Rinaldo Rabello Ferreira
Email: pavarini@pavarini.com.br

bacha@pavarini.com.br
inaldo varini.com,br

(ii) separao Banco Mandatirio:

ITAU UNIBANCO S.A,
Av. Eng. Armando de Arruda Pereira, 707 — 10° andar
Sao Paulo — SP — CEP 04309-010

Tel.: (11) 5029-1910
Fax: (11) 5029-1920
At: Claudia Vasconcellos
Email: claudi ncellos@itau-uni m.hr e ® L
°..": evese
(iv) separa o Agente Escriturador: BT :::::
pRace
[T 1LY
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. . e
Av. Eng. Armando de Arruda Pereira, 707 — 10° andar e seaass
S3o Pauio — SP — CEP 04309-010 ol _ T e
.....: eeueaw
Tel.: (11) 5029-1910 ie we
Fax: (11) 5029-1920 R s
At: Claudia Vasconcellos :"“' A Rm—
Email: cdlaudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br . ° eeses
:...‘. Baeed

V) se para a CETIP:

CETIP S.A. — BALCAO DRGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1,663, 4° andar, Jardim Paulistano
CEP 01452-001, S3o Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel.: (11)3111-1596

Fax: (11)3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

Av. Reptiblica do Chile, 230, 11° andar,
CEP 20031-170, Rio de Janeiro -R]

9.2.  As notificagbes e/ou comunicagdes referentes a esta Escritura serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou

¥



correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu respectivo recebimento
seja confirmado por meio de indicativo de recebimento (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) seguido de confirmagao verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados
para os enderecos acima em até 5 (cinco) dlas Uteis contados a partir do envio da mensagem. A mudanca
de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a cada uma das demais pessoas indicadas nesta
Clausula IX pela pessoa que tiver seu endereco alterado.

Ausura X
DisPOSICOES GERAIS

10.1. Outorga de Direjtos: Em decorréncia da operagdo ora pactuada, a Emissora podera, ainda, outorgar
aos Debenturistas direitos adicionais relacionados com ativos de sua propriedade, induindo a outorga de
neufruto ou outros direitos relacionados com tais ativos.

10,2, Auséncia de Vinculo: Esta Escritura de Emissdo ndo implica a formacdo de qualquer vinculo de
qualyuer natureza entre a Emissora e os) Debenturista(s), nem entre uma parte e os empregados &
contratados da outra parte, permanecendo cada parte exclusivamente responsave! pela remuneragdo e
respectivos encargos fiscais, trabalhistas e previdencidrios, bem como pelas reclamacbes e agbes de seus
fundionarios, empregados efou contratados, devendo manter a outra parte a saivo de tais reclamagoes,
acoes e demandas, e indeniza-la de todas e quaisquer quantias, inclusive honorarios advocaticios e custas
juciciais devidas em decorréncia de tais reclamagtes, acbes e demandas, inclusive reivindicagbes relativas

ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e quaisquer
J'raitos previdendarios,

103 Independéncia das Disposigbes: Se qualquer termo ou outra disposicao desta Escritura de:l;mis:-;éo
for considerado invalido, ilegal ou Inexequivel diante de qualquer norma legal ejou de ordem publi¢g, todos
os demais termos e disposices desta Escritura de Emissdo permanecerdo, independentemente, €g Rléno
vigor e efeito pelo tempo em que o substrato econdémico e juridico das operacBes contempladas nesta
Esaritura ndo for prejudicado. Quande qualquer termo ou outra disposigdo for considerado invélido, ilggal ou
inexequivel, a Emissora e o(s) Debenturista(s) negociarao em boa fé a alteragao desta Escritura de®*gvdo a
fazer vigorar sua intencdo original da melhor maneira possivel, e a fim de que as transacdes agui
contempladas sejam realizadas e preservadas, Gar"as
10.4. Rentincia: O ndo exercico pelo(s) Debenturista(s), pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciaria de
quaisquer de seus direitos, ou a ndo execug3o de quaisquer dos termos ou condicdes desta Escr¥tltd héo
serdo considerados rendncia a esses direitos, exceto quanto a direitos especificamente limitados a data de
seu exercicio, nem impedir3o ofs) Debenturista(s), a Emissora efou o Agente Fiducidrio de fazersvaler ou
exercer qualsquer desses direitos.

10.4.1. A eventual tolerdncia, pelo(s) Debenturista(s), pela Emissora efou pelo Agente Fiduciario, da
inexecucdo de quaisquer clausulas ou condicBes desta Escritura, @ qualquer tempo, devera ser
interpretada como mera liberalidade, ndo implicando, portanto, em novagdo, transagdo, perdao,
rentincia ou dispensa da obrigacio assumida, nem desisténcia do cumprimento das disposigbes aqui
contidas, ainda que o dispositivo violado possa ser considerado come cancelado ou modificado
unilateralmente.

10.5. [Irrevogabilidade: Esta Escritura é firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes
e as intervenientes anuentes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

10.6, Acordo Integral: Esta Escritura de Emiss3o, o Instrumento de Alienagdo Fiduciaria, Instrumento de
Cessdo e o Contrato de Colocagio constituem o dnico e integral acordo com relagdo aos negdcics aqu
contidos efou contidos no Instrumento de Alienacio Fidudaria, no Instrumento de Cessdo Fidudiaria e no
Contrato de Colocacdo. Quaisquer documentos, compromissos e avencas anteriores, orais, escritos ou de
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outra forma estabelecidos entre a Emissora e o(s) Debenturista(s), o Coordenador, ou outra pessoa,
conforme o caso, e referentes ao objeto desta Escritura serdo considerados cancelados e nao afetarae ou
medificarao quaisquer dos seus termos ou obrigagtes estabelecidos nesta Escritura.

10.7. Execucao Especifica e Titulo Executivo Extrajudicial: Para os fins da presente Escritura a Emissora
estd dente e aceita que a presente Escritura de Emissao representa um titulo executivo extrajudicial para
todos os fins e efeitos leqais, especialmente aqueles contemplados pela Lei 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme aiterada ("Cédigo de Processo Civil"), e que as obrigaches contidas nesta Escritura estdo
sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os Artigos 461, 632 et seq. do Cédigo de Processo Civil.

10.8. Acordo Mltuo, Boa-fé e Equidade: As Partes e o0s intervenientes anuentes declaram, mitua e
expressamente, que a presente Escritura foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-

fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e dos intervenientes anuentes e em
perfeita relacdo de equidade.

10.9. Verificacao de Veracidade: O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade com relacdo as deliberagbes societarias e/ou atos da administracao ou qualquer outro documento
au 1egistro da Emissora que considere auténtico € que Ihe tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora.

CLAUSULA XT
ARBITRAGEM
111  Arbitragem: As Partes obrigam-se a resolver toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa

s'Icir entre eles, relacionada ou oriunda desta Escritura, em especial, da aplicacdo, validade, eficacia,

ntarpretacao ou liquidagdo das obrigagbes aqui previstas (“Disputas”), por meio de arbitragem, gés feddnos

da ler n® 9.307/96, de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem e Mediacao da Céthatd de

Comérdo Brasil-Canada (¢ "Reaulamento Brasil-Canada”). -
11.1.1, A arbitragem serd realizada em portugués na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro e serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediacgo da Camara de Comércia &asal
Canada. O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, competindo a uma parte :ndn:ar 1
(um) @rbitro e a outra parte indicar 1 (um) arbitro, sendo o terceiro arbitro indicado de oomum
acordo pelos arbitros, conforme as disposicdes do Regulamento Brasil-Canada.

11.11.2, Independentemente da controvérsia a ser dirimida por meio de arbitragem, todas:;ae Partes
dela deverdo participar, seja como parte (quando a disputa o envolver diretamente, na quglidadg de
Requerente, Requerido ou Reconvinte), seja na qualidade de terceiro interessado (quandg tai*pdrte
puder ser, de alguma forma, direta ou indiretamente afetada pelas decisdes a serem proferidas no
curso ou ao fim da arbitragem). Da mesma forma, a sentenga arbitral sera definitiva e vinculante a
todas as Partes, independentemente da recusa, por gualquer delas, em participar do procedimento
arbitral, seja como parte ou como terceiro interessado.

11.11.3. Sem prejuizo da validade desta dausula arbitral, qualquer das partes envolvidas terd o
direito de recorrer ao Poder Judicidrio com ¢ objetivo de, se e quando necessario, requerer medidas
cautelares de protecao de direitos para garantia do resultado Util da arbitragem ou para a execugao
das dedsGes arbitrais, induindo, mas sem limitagao, o laudo final. Para tanto, as partes elegem o
foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, renunciando a qualquer
outro foro, por mais privilegiado gue seja ou venha a ser, ficando ressalvado que esta eieicdo de
foro n2o sera interpretada como limitagdo das disposigdes desta clausula arbitral.

11.11.4, A parte vencida pagard a parte vencedora todas as custas e despesas em relagdo a
arbitragem, honordarios advocaticios, limitados a 10% (dez por cento) do valor em discussdo, e 0s
custos dos arbitros.
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sentenca sobre ele podera ser executada em qualquer juizo que tiver jurisdicdo.

E, POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes firmam a presente Escritura, em 3 (trés) vias de
igual forma e teor e para 0 mesmo fim, em conjunto com as duas testemunhas abaixo assinadas.

Ric de Janeiro, 24 de marco de 2011

LTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
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