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ESCRITURA PARTICULAR DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA RB CAPITAL PRIME REALTY II

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas:

RB CAPITAL PRIME REALTY Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
aghes, sem registro de companhia aberta, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no
CNP] sob n? 13.745.847/0001-47, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PENTAGONQO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira autorizada a functonar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de
janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, sala 514, bloco 4, CEP
22640-102, inscrita no CNP]J sob n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, para representar, perante a Emissora, a comunhio dos
interesses dos debenturistas da presente emissdo, doravante denominada simplesmente
“Agente Fiduciario”; e, ainda,

como intervenientes, RB CAPITAL REALTY III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNP] sob n? 13.801.422/0001-08 ("SPE 1") e RB CAPITAL REALTY X
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob n? 13.745.994/0001-17
("SPE 2"), ambas com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sd3o Paulo, na Rua Amauri, n®
255, 5¢ andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, doravante denominadas conjuntamente
simplesmente “SPE" que, em conjunto com a Emissora e Agente Fiduciario, s3o denominadas
“Partes”;

celebram a presente “Escritura Particular da 12 Emissio de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuicdo Publica com
Esfor¢os Restritos de Colocagdo, da RB Capital Prime Realty [I Empreendimentos Imobilidrios
S.A”, doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condigdes abaixo.

1. TERMOS DEFINIDQS

1.1 Os termos definidos e expressdes adotados nesta Escritura, iniciados em letras
maiulsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido abaixo, bem como ao
longo desta Escritura.



Agente Fiduciario

ANBIMA

Banco Mandatario
CETIP

CNP]

Cddigo Civil Brasileiro

Cédigo de Processo Civil

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas

Contrato de Colocagio

CVM
Data de Emissdo
Pata de Vencimento

Debéntures
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Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios.

Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Banco Bradesco S.A.
CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lein? 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
Lei n? 5.869, de 11 de janeiro de 1973,

Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas a ser
celebrado entre a RB Capital Realty S.A., a Emissora, a
SPE 1, a SPE 2 e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, por meio do qual as
quotas das SPE 1 e SPE 2 serdo alienadas
fiduciariamente em garantia das Debéntures.

Contrato de Colocagdo para Distribuigdo Publica, com
Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acfies, com Garantia Real, em Série
Unica, da RB Capital Prime Realty Il Empreendimentos
Imobiliarios S.A. celebrado entre a Instituigio
Intermediaria e a Emissora.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

5 de dezembro de 2011.

5 de dezembro de 2016.

As até 30.000 (trinta mil) debéntures simples, ndo

conversiveis em acgfes, em série Unica, com garantia
real, da 12 emissio da RB Capital Prime Realty Il




Dehéntures em Circulacdo para fins
de deliberacdo em Assembleia

Debenturistas
Emissao

Emissora

Empreendimentos

Encargos Moratorios

Escritura

Grupo Econdmico

Instituicdo Depositaria

Instituicdo Intermediaria
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Todas as Debéntures subscritas, excluidas (a) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (b) as de
titularidade de (1) empresas controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora; (2) acionistas
controladores e empresas controladoras, direta ou
indiretamente, pela Emissora; e (3) administradores da
Emissora, incluindo cdnjuges e parentes até 22 grau.

Titulares das Debéntures,
12 emissao de debéntures da Emissora.

RB Capital Prime Realty 1 Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Os empreendimentos imobilidrios que sdo objeto do
Instrumento SCP 1 e Instrumento SCP 2, conforme o
caso.

Encargos moratérios previsto no item 59.3 desta
Escritura.

A presente Escritura Particular da 17 Emissdo de
Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acbes, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuigio
Publica com Esforgos Restritos de Colocagio, da RB
Capital Prime Realty II Empreendimentos Imobilidrios
S.A.

Sociedades controladoras, controladas, coligadas e/ou
sob controle comum, direto ou indireto.

Banco Bradesco S.A.

Pine Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. das Nagdes Unidas, n2 8501, 292 andar, sala 15,
inscrita no CNPJ sob n2 92.236.777/0001-78.
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Instrugdo CVM n€ 28/83

Instrucdo CVM n? 358/02

Instrugdo CVM n® 476/09

Instrumento SCP 1

Instrumento SCP 2

Investidores Qualificados

IPC

IPCA

JUCESP

Juros Remuneratérios
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Instrugdo CVM n? 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n?2 358, de 3 de janeirc de 2002,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instrumento Particular de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participacio celebrado em 23 de setembro
de 2011 pela SPE 1.

Instrumento Particular de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participagdo celebrado em 29 de setembro
de 2011 pela SPE 2.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
109 da Instrugdo CVM n? 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, observado que (a) todos os fundos
de investimento serdo considerados investidores
qualificados, mesmo que se destinem a investidores
ndo-qualificados; e (b) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso [V do artigo 109 da Instrugdo
CVM n2? 409/04 deverdc subscrever, no ambito da
oferta, Debéntures no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

indice de Pregos ac Consumidor, apurado e divulgado
pela Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas -
FIPE.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

Os juros remuneratdrios das Debéntures calculados nos

e
VIR

termos do item 5.6 abaixo.
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Lein? 6.404/76

Perfodo de Capitalizacdo dos Juros
Remuneratdrios

Prémio de Resgate Antecipado

SDT

SND

SPE

SPE 1

SPE 2

Valor Nominal Unitario

2, AUTORIZACAQ
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Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos Juros
Remuneratérios, ou na data prevista para pagamento
de juros imediatamente anterior, no caso dos demais
Perfodos de Capitalizacdo dos Juros Remuneratérios, e
termina na data prevista para do pagamento de juros
correspondente  ao periodo. Cada Periodo de
Capitalizagdo dos Juros Remuneratérios sucede o
anterior sem solucdo de continuidade.

O prémio incidente na hipotese de resgate antecipado
das Debéntures, na forma prevista no item 6.1.

Médulo de Distribuigdo de Titulos.

Sistema Nacional de Debéntures.

Conjuntamente, SPE 1 e SPE 2.

Controlada direta da Emissora, e intervenientes desta
Escritura, RB Capital Realty [II Empreendimentos
Imaohilidrios Ltda.

Controlada direta da Emissora, e intervenientes desta
Escritura, RB Capital Realty X Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

0O wvalor nominal unitiric de cada Debénture,

equivalente a R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

2.1 A presente Escritura é firmada com base na autorizagdc deliberada pela
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 05 de dezembro de 2011.




P
. DOS REQUISITOS e tee uletee ula Wl
3.1. A Emissdo sera realizéda com ohservincia dos requisitos abaixo indicados.
3.1.1. Arquivamento e Publica¢do da Deliberacio
3.1.1.1. A ata da referida assembleia geral extraordinaria que deliberou sobre a

presente Emissdo serd devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Didrio Oficial do
Estado de S30 Paulo e no Diario do Comércio e da Indiistria do Estade de Sdo Paulo (DCI), nos
termos do artigo 62, inciso 1, da Lei n2 6.404/76.

3.1.2. Inscrigdo da Escritura

3.1.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP,
conforme disposto do artigo 62, inciso [ e paragrafo 32, da Lei n® 6.404/76.

3.1.3. Registro na (VM

3.1.3.1. A presente Emissdo esti automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 69 da Instrucdo CVM n2 476/09, por se tratar de
oferta publica com esforcos restritos de distribuicéo.

3.1.4. Registro na ANBIMA

3.14.1. A Emissdo ndo serd registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica com
esforgos restritos de distribuicfo, nos termos do artige 25, paragrafo 12 do “Cédigo ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo de
Valores Mobiliarios”.

4, DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1. Objeto Social da Emissora

4.1.1. A Emissora tem por objeto social: (a) compra e venda de bens imdveis, voltados para o
segmento residencial {loteados e incorporados) e comercial (build-to-suit, sale-leaseback e
arrendamentos); (b) participacdo como sdcia, acionista, quotista, participante, debenturista,
etc, em outras sociedades simples, empresarias, fundos de investimento e em
empreendimentos, voltados para o segmento residencial (incorporagdo e loteamento) e
comercial (build-to-suit, sale-leaseback e arrendamentos); (c) administragdo direta ou indireta
de empreendimentos imobilidrios, voltados a area residencial (incorporagao e loteamento) e
comercial (build-to-suit, sale-leaseback e arrendamentos); e (d) intermediagdo na compra,

/r
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venda e aluguel de imdveis e terrenos por agentes e corretores imaobilidrios sob contrato;
prestagdo de servigos de assessoramento em questdes relativas a investimentos imobilidrios e
aluguel de iméveis de terceiros; avaliacdo de iméveis para qualquer finalidade; e as atividades
de administragdo de imdveis que combinam os servigos de natureza imobiliaria com servicos

de geréncia operacional e administrativa.

4.2. Nimero da Emissao

4.2.1. Esta é a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Emissora.

4.3, Namero de Séries

43.1. A Emissdo sera realizada em série tinica.

4.4. Mentante da Emissio

4.4.1. O montante total da emissdo sera de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de

reais), na Data de Emiss3o.

4.5, Quantidade de Debéntures

4.5.1. Serdo emitidas até 30.000 (trinta mil) Dehéntures.

4.6, Bance Mandatdrio e Institui¢io Depositiria

4.6.1. O Banco Bradesco S.A. serd tanto o Banco Mandatirio como a Instituigdo

Depositaria das Debéntures.
4.7, Destinagdo dos Recursos

4.7.1. 0Os recursos captados por meio da presente Emissio serdo destinadoes a capital de giro
e investimentos nos Empreendimentos.

4.8. Registro para Distribuicdo e Negociagio

481. As Debéntures poderdo ser registradas para distribuicdo no mercado primério
por meio do médule SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagao
financeira realizada por meio da CETIP, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis da
CETIP.
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482, As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balcdo

organizado e ndo organizado depois de decorridos 90 {noventa) dias de sua subscri¢do ou
aquisicdo pelos Investidores Qualificados, nos termos do artigo 13 da Instrugio CVM n®
476/09, e do cumprimento pela Emissora das obrigagfes previstas no artigo 17 da citada
Instrugdo. Somente Investidores Qualificados poderdo adquirir as Debéntures, ressalvado o
disposto nos §1° e §22 do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 476/09.

4.8.3. Sem prejuizo do disposte no item acima, as Debéntures serdo registradas para
negociagdo no mercado secundario no mddulo SND, administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo a custddia eletrdnica e a liquidacic financeira das Debéntures realizadas pela
CETIP.

4.9. Colocagdo e Procedimento de Distribuicio

49.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigio puiblica, com esforgos restritos de
distribuigdo, sob o regime de melhores esforgos, observados os termos e condi¢des previstos
no Contrate de Colocagdo, com intermediagfio da Pine Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mabiliarios, por meio do médulo SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo permitida a procura de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados e a
subscrigdo por, no maximo, 20 {vinte) Investidores Qualificados, observado o artigo 32 da
Instrugdo CVM n? 476/095.

49.2. A colocagdo das Debéntures devera ser efetuada no prazo de até 06 (seis) meses
contados da data de inicio de distribui¢do, conforme Contrato de Colocagéo.

5. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1. Caracteristicas Basicas

5.1.1. Valor Nominal Unitdrio

5.1.1.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na

Data de Emissao.
5.1.2. Quantidade de Debéntures

5.12.1. Serdo emitidas até 30.000 {trinta mil) Debéntures, perfazendo o valor total da
Emissdo de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
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5.1.3. Nilmero de Séries
5131, A Emissdo sera em série uinica.
514, Data de Emissdc
5.14.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera no
dia 5 de dezembro de 2011.
5.1.5. Prazo e Data de Vencimento
5.1.5.1. O vencimento final das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 60

{sessenta) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 5 de dezembro de
2016, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas no item 6.2 abaixo. Na
ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que
ainda estejam em circulagdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, atualizado nos termos
do item 5.5 abaixo e acrescido dos Juros Remuneratérios devidos, calculados na forma
prevista nesta Escritura, bem como de eventuais Encargos Moratérios.

5.1.6. Forma e Emissdo de Certificados

5.1.6.1. As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo
de cartulas ou certificados.

5.1.7. Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

5.1.7.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depésito das Debéntures emitido pela Instituicdo Depositaria.
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, serd emitido
extrato em nome do titular das Debéntures pela CETIP.

518 Conversibilidade e Tipo

5.1.8.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em ag¢fes de emissdo da
Emissora.

5.19. Espécie

5.19.1. As Debéntures contardo com garantia real.

W
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5.2. Subscricio
5.2.1. Prazo de Subscrigdo
5.2.1.1. As Debéntures poderdoe ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de

distribuicdo, estabelecido pela Instrugioc CVM n2? 476/09, de acordo com o disposto no item
5.2.2 abaixo. ‘

52.2. Prego de Subscricdo

5.2.2.1. 0 prego de subscricio das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitario
acrescido de sua atualizacdo e dos Juros Remuneratdrios incidentes no periodo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emissao até a data de integralizagcdo das Debéntures.

5.3. Integralizacio e Forma de Pagamento

53.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no

ato de subscri¢do, de acordo com as normas de liquidagio aplicidveis a CETIP, caso venham a
ser custodiadas eletronicamente na CETIP.

5.4. Direito de Preferéncia

5.4.1. Nio ha direito de preferéncia na subscri¢io das Debéntures.

5.5. Atualizagdo do Valor Nominal Unitario

5.5.1. O Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures serd atualizado, pro

rata temporis por dias Uteis, pela variagdo acumulada do IPCA, na menor periodicidade
permitida pela legislagfio aplicavel, desde a Data de Emissfo até a Data de Vencimento.

5.5.2. 0O Valor Nominal Unitdric das Debéntures sera atualizado pela seguinte formula:
VNa =VNexC, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario de emissio ou saldo do Valor Nominal Unitario,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

10
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onde:

n = Numero total de nimeros-indices considerados na atualizagido do ativo, sendo “n”
um nimero inteiro;

Nlk = Valor do niimero-indice do [PCA do ultimo més de atualizagio, caso a atualizagio
seja em data anterior cu na propria data de aniversdrio do ative. Ap6s a data de
aniversario, valor do niimero-indice do més de atualizagao;

NIg.1 = Valor do namero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = Numero de dias Uteis entre a dltima data de aniversario e a data de célculo,
limitado ao nimero total de dias dteis de vigéncia do indice de prec¢o, sendo dup um
nimero inteiro: e

dit = Nimero de dias uteis contidos entre a ultima data de aniversario e a préxima
data de aniversarig, sendo dut um nimero inteiro.

Observagdes:

(1) Considera-se a data de aniversaric das Debéntures, para fins de céalculo da
atualizagdo monetaria, o dia 5 de determinado més, ou o primeiro dia util posterior,
caso a referida data ndo seja dia til.

(2) 0 termo “numero-indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA, considerando
idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.
3 Considera-se como més de atualizagdo, o periodo anual/mensal compreendido
entre duas datas de aniversarios consecutivas do ativo em questio.

(4) Os fatores resultantes da expressdo: (Nlx/NIx()dur/dut, 530 considerados com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

(5) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
{dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.5.3. A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

a) caso no més de atualizagdo o IPCA nfo seja publicado ou nic esteja disponivel por
algum motivo, devera ser utilizado o Gltimo indice divulgado pelo IBGE;

b) na hipétese de extingéio do IPCA, o Indice sera substituido pelo [PC;

L
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c) caso no més de atualizacdo o IPCA ndo seja publicado ou ndo esteja disponivel por

algum motivo, devera ser utilizado o tltimo IPC divulgado pela Fundagio Instituto de
Pesquisas Econ6micas;

d) na hipdtese de extin¢do do IPC, serd utilizado o indice de pre¢os que melhor reflita a
variagdo de pregos no periodo aplicavel, estabelecido pela Emissora e pelos
Debenturistas através de consentimento miituo;

e) 0 IPCA, o IPC e os eventuais outros indices, deverdo ser utilizados considerando
idéntico numero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu célculo;

f) considera-se data de aniversario o dia da data de vencimente ou o dia informado coma
referéncia para utilizagdo do indice, em cada més; e

2) os valores dos finais de semana ou feriados serfo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo dia 1til anterior.

5.6. jures Remuneratoérios

56.1. As Debéntures fardo jus ao pagamento de Jurcs Remuneratérios prefixados, a
razdo de 9,26% (nove inteiros e vinte e seis centésimos por cento) ao ano, base 252 dias tteis
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, incidentes, a partir da Data
de Emissdo, sobre o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado conforme disposte no item
5.5 acima. Os Juros Remuneratdrios serdao pagos em 16 (dezesseis) parcelas trimestrais e
consecutivas, no dia 5 do respectivo més ou no primeiro dia atil subsequente, sendo a
primeira parcela devida em 5 de marg¢o de 2013.

5.6.2. Os Juros Remuneratorios dos eventos de pagamento de 5 de margo de 2012 até 5 de
dezembro de 2012, referentes ao primeiro anc da Emissio das Debéntures, serdo
incorporados ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, atualizado nos termos do item 5.5
acima, sendo o dia 5 de marco de 2013 a data do primeiro pagamento das 16 (dezesseis)
parcelas trimestrais de Juros Remuneratérios.

0 célculo dos Juros Remuneratérios obedecera a seguinte formula:
J=VNax (Fator de Juros -1}, onde:
] = Valor unitario de juros, no caso de juros fixos, devidos no final de cada Periodo de

Capitalizacdc dos Juros Remuneratdrios, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

<
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VNa = Valor Nominal Unitario, atualizado de acordo com o disposto no item 5.5 acima,

[ R AR N )

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove} casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte férmula:

onde:

Fatorjuros = {[(i + 1)2_1;3]}

i=9,26% (nove inteiros e vinte e seis centésimos por cento) ao ano; e
dup = Niimero total de dias uteis entre a Data de Emissio e/ou o tltimo evento, conforme o
caso, e a data atual, sendo dup um niimero inteiro.

5.7. Repactuacgio

5.7.1. Ndo haverd repactuagdo das Debéntures.
5.8. Amortizacio do Principal

58.1.

As Debéntures serdo amortizadas em 8 (oito) parcelas a partir do 39°

(trigésimo nono) més contado a partir da Data de Emissdo, conforme indicado na tabela
abaixo, nas datas também previstas na tabela abaixo:

PERCENTUAL
PARCELA DE DATA DE
. AMORTIZADO SOBRE O
AMORTIZACAC PAGAMENTO
VNE
12 (primeira) 05/03/2015 5,00%
2% (segunda) 05/06/2015 15,00%
32 (terceira) 05/09/2015 20,00%
42 (quarta) 05/12/2015 25,00%
52 (quinta) 05/03/2016 38,50%
62 (sexta) 05/06/2016 62,00%
72 (sétima) 05/09/2016 82,00%
82 (oitava) 05/12/2016 100,00%

58.2.

onde:

13

[AMT = {[VNe x taxa] x C}]

O calculo das amortizacdes obedecera a seguinte férmula:
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AMT= Valor unitario da amortizagdo calculade com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, informado/calculado com
6 (seis) casas decimais;

taxa = Percentual referente a parcela de amortizacao, indicado na tabela constante do item
5.8.1 acima

€ = Indice de atualizagdo monetéria calculado nos termos do item 5.5 acima.

5.83. 0 Valor Nominal Unitédrio das Debéntures apos cada amortizagdo sera apurado
de acordo com a seguinte fdrmula:

VNr = VNa — AMT

VNr = Valor Nominal Unitario remanescente apés a amortizacdo, calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = saldo do Valor Nominal Unitirio atualizado, antes de pagamento da amortizacio,
calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

AMT = valor unitaric da ultima amortizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento.

5.9, Condicoes de Pagamento
59.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
59.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora

(a) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (b) na hipdtese de as Debéntures
ndo estarem custodiadas eletronicamente na CETIP, (1) na sede da Emissora ou do Banco
Mandatario; ou (2) conforme o caso, pela instituicdo financeira contratada para este fim.

59.1.2. 0 Debenturista que gozar de imunidade, isencao, nao-incidéncia ou aliquota
zero de tributos relacionados ao investimento ou ao recebimento de quaisquer valores
relacionados as Debéntures deverd encaminhar ao Banco Mandatério, com cépia para a
Emissora e para o Agente Fiduciario, na data em que suhscrever ou adquirir Debéntures,
declaracdo devidamente fundamentada em que informe tal condigdo, indicando a espécie do
tributo de cujo recolhimento esta dispensado e o diploma legal que estabelece a imunidade,
isencdo, ndo-incidéncia ou aliquota zero, bem como que atende a todas as condigdes e
requisitos porventura estabelecidos para a fruigdo do respectivo beneficio fiscal. Do contrério,
terad descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua
titularidade, os valores que seriam devidos por aqueles gue, nos termos da legislacdo
tributaria em vigor, ndo gozem de tal beneficio fiscal. -
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5.9.1.2.1. O Debenturista que tenha prestado declaragidc sobre sua condicdo de

imunidade, isen¢io, ndo-incidéncia ou aliquota zero de tributos, nos termos do item acima, e
que tiver essa condigdo alterada por disposi¢io normativa, ou por deixar de atender as
condig¢des e requisitas porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa
condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera
comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ac Banco Mandatario, com cépia para a
Emissora e para o Agente Fiducidrio, bem como prestar qualquer informagfo adicional em
relagdo ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Mandatario, pela Emissora ou pelo Agente
Fiduciario.

59.1.22 Mesmo que tenha recebido a declaracdo referida no item 5.9.1.2 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emissora depositar em juizo ou
descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagfo que entender devida,
sem gue esse fato possa gerar pretensdc indenizatdéria contra a Emissora ou o Banco
Mandatario por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.

552 Prorrogagdo dos Prazos

59.2.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigacdo tratada nesta Escritura, até o primeiro dia Gtil subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com dia em que ndio houver expediente
comercial ou bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da CETIP, hipétese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento da
respectiva obrigacdo coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional.

55.3. Encargos Maratdrios

59.3.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndc pagos serdo
atualizados nos termos do item 55 da presente Escritura e acrescides dos Juros
Remuneratdrios previstos no item 5.6 da presente Escritura, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

594, Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos
5.9.4.1. Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, o ndc comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da

Emissora nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
lhe dard direito ao recebimento de remuneracic e/ou encargos moratdrios no periodo
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relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento pelo prazo estabelecido em Lei.

5.9.5. Natureza da Operagdo e Quitagdo dos Débitos relativos as Debéntures

59.5.1. No contexto desta Emissdo, o regular pagamento das Debéntures esta
diretamente e exclusivamente vinculado ao recebimento, pela Emissora, dos valores relativos
aos créditos oriundos do Instrumento SCP 1 e do Instrumento SCP 2. Os seguintes fatos,
verificaveis na data desta Escritura, corrcboram essa afirmacdo: (a) os iinicos ativos
relevantes da Emissora sdo as quotas das SPE; (b) os tinicos ativos relevantes das SPE séo os
créditos e os direitos decorrentes do Instrumento SCP 1 e do Instrumento SCP 2; e (c) a
garantia conferida aos Debenturistas para o pagamento das Debéntures é a alienagdo
fiducidria das quotas das SPE, sem prejuizos dos demais direitos e obrigacdes do Instrumento
SCP 1 e do Instrumento SCP 2 (incluindo os contratos de garantia a eles relacionados).

59.5.2, Considerando-se ¢ contexto descrito no item 5.9.5.1 acima, em caso de
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, independentemente do recebimento da
totalidade dos valores relacionadoes as Debéntures, os Debenturistas obrigam-se a:

a) conferir 3 Emissora a mais plena, geral e irrestrita quitagdo das obrigacdes previstas
nesta Escritura desde que, cumulativamente: (1) a Emissora e as SPE tenham adotado
todos os procedimentos previstos nesta Escritura, no Instrumento SCP 1 e no
Instrumento SCP 2 (incluindo os contratos de garantia a eles relacionados) para
garantir o recebimento dos recursos necessarios ao pagamento das Debéntures
incluindo, mas nio se limitando, as obrigagdes previstas nos itens 11.1, "n”, “0” ou “p”;
(2) a Emissora e as SPE tenham exaurido todas as medidas legais cabiveis para exigir o
pagamento dos valores relacionados as Dehéntures; (3) a Emissora e as SPE tenham
adotado todas as medidas razoaveis requeridas pelos Debenturistas para a cobrancga e
o recebimento dos recursos relacionados as Debéntures e aos créditos oriundos do
Instrumento SCP 1 e do Instrumento SCP 2; e (4) a Emissora tenha dispenibilizado aos
Debenturistas a totalidade de seu patriménio para fins de liquidagdo das Debéntures;
e

b) ndo requerer a faléncia da Emissora enquanto as medidas referidas nos subitens “a”
“1", “2” e “3”, acima, estiverem sendo devidamente adotadas e/ou observadas pela
Emissora e pelas SPE.

5.10. Publicidade

5.10.1. Todos os antincios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, envelvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Diario
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Oficial do Estado de Sdo Paulo e no “Didrio do Comércio e da Indistria do Estado de So Paulo
(DCI)", conforme estabelecido no artige 289 da Lei n? 6.404/76, observadas as limitagdes
impostas pela Instrugdo CVM n? 476/09 em relagdo a publicidade da oferta publica das
Debéntures e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario a respeito
de qualquer publicagdo na data da sua realizacdo.

5.11. Garantia

511.1. Em garantia ac fiel pagamento das Debéntures, bem como de todoes os demais
valores, incluindo os Encargos Moratéorios, decorrentes desta Escritura, foi constituida a
alienagdo fiduciaria das quotas de emissdo das SPE, pactuada nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas.

5.11.2. Com base nos respectivos contratos sociais das SPE, verificou-se que, na Data
de Emissdo, a garantia real decorrente do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas
representard, na Data de Emissdo, 107,16% {cento e sete inteiros e dezesseis centésimos por
cento) do valor total das obrigacdes da Emissora nos termos desta Escritura, sendo certe que
o valor contabilizado das quotas dadas em garantia totalizam, na presente data,
R$32.148.000,00 (trinta e dois milhdes, cento e quarenta e oito mil reais).

6. DO RESGATE ANTECIPADO E DO VENCIMENTO ANTECIPADO
6.1. Resgate Antecipado
6.1.1, As Debéntures poderio ser, a qualguer tempo, resgatadas antecipadamente,

total ou parcialmente, a critério exclusivo da Emissora. Para que possa exercer a faculdade do
resgate referida acima, a Emissora devera, com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia,
comunicar ao Agente Fiduciario sobre sua decisdo para que este, por meio de
correspondéncia, notifique imediatamente cada Debenturista acerca do tema. Tanto a
comunica¢do da Emissora ao Agente Fiducidrio, como a do Agente Fiduciario aos
Debenturistas devera conter, no minimo, as seguintes informacdes: (a) data do resgate; e (b)
volume ou numero de Debéntures que sera resgatado. O resgate antecipado serd efetuado
pelo saldo atualizado do valor principal das Debéntures que estejam sendo resgatadas,
acrescido (a) dos Juros Remuneratérios, calculado pro rata temporis até a data do efetivo
pagamento das Debéntures resgatadas; (b) dos Encargos Moratérios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
até a data do resgate antecipado; e (¢) de Prémio de Resgate Antecipado, calculado de acordo
com a formula a seguir, incidente sobre o saldo atualizado do valor principal das Debéntures
que estejam sendo resgatadas. As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

{
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Onde:

P: Valor do Prémioc de Resgate Antecipado

it 9,26% a.a. (nove inteiros e vinte e seis centésimos por cento ao ano)

X taxa de remuneracdo (cupom sobre o IPCA) da NTN-B de prazo médio de vencimento

{duration) mais préximo ac prazo médio remanescente das Debéntures na data do resgate
antecipado. Sera utilizada a taxa da NTN-B, taxa de referéncia divulgada pela ANBIMA na data
de ocorréncia do resgate antecipado.

Du: prazo remanescente, em dias tteis, entre a data da ocorréncia do resgate antecipado e
a data de vencimento final das Debéntures.

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado.
Q: quantidade de Debéntures objeto de resgate.

6.1.1.1. Os valores relativos ao Prémioc de Resgate Antecipado serdo devidos aos
respectivos Debenturistas e serdo pagos simultaneamente ao pagamento do resgate
antecipado, sendo certo que todas as Debé&ntures objeto do resgate serdo liquidadas em uma
Unica data.

6.1.1.2. Caso as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente no SND, o evento
seguird os procedimentos adotados pela CETIP, Para tanto, a CETIP devera ser notificada pela
Emissora em conjunto com o Agente Fiduciario com antecedéncia minima de 2 (dois) dias
liteis contados da realizacdo do resgate.

6.1.1.3. Na hipétese de deliberacdo de resgate antecipado parcial, adotar-se-a o
critério de sorteio para identificagio das Debéntures que serdo resgatadas, a ser realizado na
presenca do Agente Fiduciario e com divulgagdo do resultado a todos os Debenturistas por
meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio, nos termoes do artigo 55,
§1¢2,da Lein? 6.404/76.

6.1.1.4. O resgate antecipado parcial, caso ocorra, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no SND serd operacionalizado exclusivamente por meio de operagéo de
compra e venda definitiva, no mercado secundario, sendo que todas as etapas desse/proc 550,
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tais como habilitagio dos Debenturistas, qualificag®e, Sosteiosapusagio, reteio éoalidacio das
quantidades de Debéntures a serem resgatadas, serdo realizadas fora do dmbito da CETIP. Os
Debenturistas, na data do efetivo resgate parcial, deverdo adotar todos os procedimentos de
operagdo de compra e venda definitiva no mercado secundario junto & CETIP sob pena de ndo
terem suas Debéntures efetivamente resgatadas. Caso a CETIP venha a implementar outra
funcionalidade para operacionalizar o evento de resgate antecipado parcial das Debéntures,
nao havera a necessidade de qualquer aditamento & presente Escritura ou qualquer outra
formalidade, estando os Debenturistas sujeitos aos procedimentos estabelecidos pela CETIP a
época do resgate antecipado.

6.1.1.5. Nio obstante o disposto acima, as Partes desde ja acordam que o Prémio de Resgate
Antecipado nfo serd devido na hipdtese de a necessidade de regate antecipado das
Debéntures ser decorrente da acelera¢io dos recebimentos, pelas SPE, dos valores relativos
aos Empreendimentos.

6.2. Vencimento Antecipado
6.2.1. Hipdteses de vencimento antecipado automdtico
6.2.1.1. (0 Agente Fiduciario declarard antecipadamente vencidas e imediatamente

exigfveis todas as obrigagdes da Emissora constantes desta Escritura e exigira dela o imediato
pagamento do saldo devedor atualizado do Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros
Remuneratdrios devidos até a data do efetivo pagamento, calculados pro rata temporis, dos
Encargos Moratérics, se houver, e de quaisguer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer
uma das seguintes hipd4teses:

a) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obriga¢des assumidas nesta Escritura;

b} oneracdo, transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdo a
terceiros, pelas SPE, dos direitos e das obriga¢des assumidas no Instrumento SCP 1
e/ou [nstrumento SCP 2, ou em contratos relacionados;

) transformagio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artiges 220 a 222
da Lei n® 6.404/76;

d) nido cumprimento de uma ou mais sentenc¢as arbitrais definitivas ou judiciais
transitadas em julgado em face da Emissora, que resultem ou possam resultar, em
conjunto ou isoladamente, em obrigagdo de pagamento para a Emissora de valor
unitario ou agregado superior a R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais);

y
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inadimplemento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdc de reais)
que ndo seja sanado no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento de notificagdo
especifica, ou declaragdo de vencimento antecipado de qualquer financiamento ou
mutuo contraido pela Emissora, ou de titulo emitido pela Emissora no ambito do
mercado de capitais, exceto quando os credores dessas dividas forem sociedades
controladoras, controladas, direta ou indiretamente, coligadas ou sob o mesmo
controle que a Emissora (“cross default”);

reducdo de capital da Emissora ou das SPE, sem o prévio consentimento dos
Debenturistas;

alienagdo ou oneracao de quotas das SPE detidas pela Emissora, exceto pelo Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Quotas;

subscri¢do ou aquisicdo de quotas das SPE por qualquer parte que ndo a prépria
Emissora;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagcdo pecuniaria estabelecida na
presente Escritura, ndo sanada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
evento do inadimplemento;

caso a Emissora e/ou as SPE (1) solicite moratdria; (2) solicite suspensdo geral do
pagamento; ou (3) torne-se insolvente;

mudanca direta do controle acionario/societario da Emissora;

apresentacdo de {1) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial cu autofaléncia; (2)
de requerimento ou decretagdo de faléncia, dissolugdo e/ou liquidagéo, ndo sanado no
prazo judicial aplicavel; ou (3) de quaisquer procedimentos analogos que venham a
ser criados por lei, requeridos pela ou decretados contra a Emissora e/ou as SPE;

caso a Emissora, e/ou as SPE, contraiam novas dividas, exceto se {1) as dividas forem
subordinadas as Debéntures; ou {2) havendo aumento do capital sacial da Emissora, a
contratagfo de novas dividas, ndo subordinadas as Debéntures, ocorra na proporgdo
do capital social majorado, sem afetar as condi¢@es de prioridade e o cumprimento das
obrigacdes previstas nesta Escritura; e

caso ccorra (1) otérmino; (2) a extingdo, por qualquer motivo; ou, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas; (3) a alteragac material nos contratos que a Emissora,
e/ou em que qualquer das SPE seja parte ou tenha participagdo direta ou indireta
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incluindo, mas ndo se limitando ao Instrumentos SCPs $+e InstrumentasSCP 2 Para os
fins do presente item, considera-se “alteragdo material” qualquer alteragio
significativa que reduza ou possa reduzir, restrinja ou possa restringir os direitos,
garantias, o valor efou o fluxo de recebimentos originalmente definidos no
Instrumento SCP 1 e Instrumento SCP 2 e/ou que postergue ou possa postergar a data
de recebimento de quaisquer desses valores.

6.2.1.2, Ndo obstante o disposto na alinea (f) do item 6.2.1.1 acima, a Emissora fica
desde ja autorizada a reduzir seu capital social para o valor de R$3.450.000,00 (trés milhdes,
quatrocentos e cinquenta mil reais), uma redugio, portanto, de R$19.550.000,00 (dezenove
milh&es, quinhentos e cinquenta mil reais), apas o encerramento da oferta.

6.2.2. Hipdteses de vencimento antecipado por meio de Assembleia Geral de
Debenturistas

6.2.2.1. Tdo logo o Agente Fiduciario tome ciéncia dos eventos listados abaixo,
convocara imediatamente Assembleia Geral de Debenturistas, a se realizar no prazo de 15
(quinze) dias contados da data de convocagdo, para deliberar sobre a declaragio de
vencimentoe antecipado de todas as obrigacGes constantes desta Escritura e exigir da Emissora
o pagamento integral do Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, acrescido dos
Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo pagamento, calculados pro rata temporis,
dos Encargos Moratdrios, se houver, bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos, calculados pro rata temporis, até a data do pagamento das Dehéntures declaradas
vencidas:

a) pratica de quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora e esta
Escritura que possam comprovadamente comprometer ¢ pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura;

b) alteracdo do objeto social da Emissora, transcrito no item 4.1.1 acima, ou das SPE, que
modifique substancialmente as atividades atualmente praticadas;

) em caso de cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de reorganizagio societaria
envolvendo diretamente a Emissora;

d) autuagdo da Emissora pelos 6rgdos governamentais de carater fiscal, ambiental, ou de
defesa da concorréncia, entre outros, que possa afetar significativamente a capacidade

operacional, legal ou financeira da Emissora e/ou das SPE e respectivas controladas;

e) realizacdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir
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compulsoriamente, a totalidade ou parte substancial @dos asiwos, proprisdades ou das
agdes do capital social da Emissora, SPE e/ou respectivas controladas, exceto na
hipétese de o referido ato resultar em justa indenizagdo efetivamente paga pela
respectiva autoridade governamental;

f) protesto legitimo de t{tulos contra a Emissora ou qualquer das SPE cujo valor unitdrio
ou agregado seja igual ou superior a R$3.000.000,00 {trés milhdes de reais), salvo se
(1) tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado pela Emissora e/ou pelas SPE, conforme o caso; (2) for cancelado ou
sustado em até 10 (dez) dias ateis; ou, ainda, (3) forem prestadas pela Emissora e/ou
pelas SPE, conforme o caso, e aceitas pelo Poder Judicidrig, garantias em juizo;

£) execugles judiciais de qualquer natureza nas quais a Emissora ou qualquer das SPE
figure no pdélo passivo ou nas quais a procedéncia da aglo gere passivo ou
contingéncia em valor agregado igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de
reais), para as quais ndo tenha sido proposta medida judicial capaz de suspender os
efeitos dessas execugdes;

h) descumprimento de qualquer disposi¢do do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas, que ndo seja sanado no prazo estabelecido em referido contrato;

i) inadimplemento pela Emissora e/ou por quaisquer das SPE de qualquer obrigagdo ndo
pecuniaria prevista na presente Escritura, efou no Instrumento SCP 1 e/ou
Instrumento SCP 2, ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do
recebimento pela Emissora e/ou pelas SPE, conforme o caso, de notificagdo sobre o
inadimplemento enviada pelo Agente Fiduciario, exceto nos casos de obrigagdes com
prazo especifico para cumprimento;

i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declara¢des, informag¢des ou garantias
prestadas pela Emissora e/ou pelas SPE nesta Escritura, no Contrato de Colocacdo e
nos demais documentos relacionados a Emisséo; e

k) nos demais casos previstos nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil Brasileiro.

6.2.2.2. Apb6s a realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item
anterior, o Agente Fiducidrio declarara antecipadamente vencidas todas as obrigagfes da
Emissora constantes desta Escritura e exigird dela o imediato pagamento dos valores
indicados no item 6.2.2.1 acima, desde que Debenturistas representando, no minime, 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulacdo tenham optado por declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.
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6.2.2.3. Na hipétese de ndo instalagio dasfssembleim Serabde Debentmristas por falta

de quorum de instalagdo, ndo haverd a declaragdo, pelo Agente Fiducidrio, do vencimento
antecipado das obrigacdes da Emissora constantes desta Escritura, ocorrendo até 2 (duas)
novas convocagdes de Assembleia Geral de Debenturistas, a serem realizadas no prazo de 15
{quinze) dias da respectiva convocagdo, desta vez com a presenca de pelo menos 1 {um)
Debenturista. Ndo sendo instalada a Assembleia Geral de Debenturistas nos termos acima, o
Agente Fiduciario ndo declarard o vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario devera
enviar imediatamente carta protocolada (a) a Emissora, com cépia para CETIP; e (b) ao Banco
Mandatario.

6.2.4. Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, seu pagamento devera
ser efetuado em até 5 (cinco)dias, contados do protocolo da carta mencionada no item 6.2.2
acima, prorrogaveis, a pedido da Emissora, mediante anuéncia dos Debenturistas.

6.2.5. Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento das Debéntures na forma
estipulada no item 6.2.3 acima, além dos Juros Remuneratdrios devidos, serdo acrescidos ao
Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures os Encargos Moratdrios, incidentes desde a
data de vencimento antecipado das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 A Emissora adicionalmente obriga-se a:

a) utilizar os recursos obtidos conforme descrito no item 4.7.1 desta Escritura;
) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:
)| dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apés o término de cada exercicio

social, (1) copia de suas demonstra¢des financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) declaragdo dos administradores da Emissora de que estd
em dia no cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura;
bem como (3) c6pia de qualquer comunicacdo feita pelos auditores

independentes a Emissora, ou & sua administracdo e respectivas respostas,
com referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora;

if) dentro de 15 {quinze) dias, qualquer informagdo que razoavelmente lhe venha
a ser solicitada, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente por este contratado as expensas da Emissora, com autorizagdo
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prévia e por escrito da Emissora), por meio de Seus cepresentantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contabeis, hem como, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data da
solicitacdo, qualquer informagdo relevante para a presente Emissdo que lhe
venha a ser solicitada;

dentro de 30 (trinta) dias do término do exercicio social, fornecer copias de
todas as atas de fodas as assembleias gerais de acionistas, e de todas as
reunides da Diretoria e do Conselho de Administracdo realizadas no exercicio
imediatamente anterior;

dentro de 5 {cinco) dias uteis da data de seu envio aos Debenturistas, copia de
todas as cartas e comunicados enviados;

mediante solicitagdo, os comprovantes de cumprimento de suas cbrigacdes
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da
respectiva data de vencimento;

mediante solicitacgio, fornecer informagdes que razoavelmente venham a ser
solicitadas e cépias dos documentos correlatos a respeito de qualquer dos
eventos indicados no item 6.2 acima imediatamente ap6s a sua ocorréncia;

informar e enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios 2
elaboracdo do relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
§1¢, alinea b, da Lei n? 6.404/76, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducidrio até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM; e

informar, trimestralmente, (1) 0 andamento e p ercentual de conclusdo das
obras referentes aos Empreendimentos de acordo com o cronograma
estabelecido no Instrumento SCP 1 e/ou do Instrumento SCP 2, conforme o
caso; (2) o fluxe de recebiveis previstos no Instrumento SCP 1 e Instrumento
SCP 2, em decorréncia dos Empreendimentos; e (3) o percentual de venda das
unidades que compdem os Empreendimentos.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n® 6.404/76, promovendo a publicagdo das suas demonstra¢ées

financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da
Instrugao CVM n2 476/09;

atender integralmente as obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n2
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476/09, abaixo listadas: 480 #%e  ses ess  ses e
i) preparar demonstragfes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o

iii)

vi)

vii)

caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n? 6.404/76, e
com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, em sua pégina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;

manter os documentos mencionados no item “iii” acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposicdes da [nstrugdo CVM n2 358/02, no tocante a dever de
sigilo e vedag@es a negociagéo;

informar a ocorréncia de fato relevante, nos termos da regulamentagéo
aplicdvel, comunicando imediatamente a Instituicdo Intermediaria da oferta; e

fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

enviar a CETIP (1) as informag&es divulgadas na rede mundial de computadores

previstas na alinea “iii” do subitem “d” acima; (2) documentos e informagdes exigidas

por essa entidade, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do recebimento de
notificacdo nesse sentido; assim como (3) cumprir com todas as obrigagdes assumidas
perante a CETIP ou exigidas por seus normativos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos da clausula 11 desta Escritura, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e prestando,
ainda, as informagoes que lhe forem solicitadas;
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manter em adequado funcionamento érgéospara atendes, desFormes eficiente, aos
Debenturistas, ou contratar instituigbes financeiras autorizadas para a prestagio
desse servigo;

ndc realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis
em qualquer jurisdi¢do na qual realizar negocios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiducidrio, no prazo de até 3 (trés) dias uteis contados a partir do
evento, (1) sobre qualquer dos eventos descritos nos itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1; (b) scbre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensdo das atividades da
Emissora ou das SPE e respectivas controladas, bem como prejudicar o pagamento das
Debéntures ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado, inclusive no
que diz respeito a qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos negécios e
operacdes da Emisscra e/ou das SPE e respectivas controladas, ou sobre qualquer
evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, a
condicio financeira da Emissora efou das SPE e respectivas controladas, ou a
capacidade de cumprimento das obrigacGes desta Escritura;

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ac registro das
Debéntures custodiadas na CETIP;

arcar com todos os custos, inclusive aqueles (1) decorrentes da distribuicdo das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (2) de
registro e de publicacdoe dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura, seus
eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora; e (3) relativos a contratagio
de Agente Fiduciario e Banco Mandatario;

calcular diariamente, em conjunto com ¢ Agente Fiduciario, o valor unitario das
Debéntures;

ndo distribuir dividendos acima do minimo legal de 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido, case a Emissora esteja inadimplente com as obrigagdes previstas na
presente Escritura;

ndo contrair novas dividas, exceto se (1) as dividas forem subordinadas as
Debéntures; ou (2) havendo aumento do capital social da Emissora, a contracdo de
novas dividas, ndo subordinadas as Debéntures, ocorra na propor¢ao do capital social
majorade, sem afetar as condigdes de prioridade e 0 cumprimento das obrigacfes
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previstas nesta Escritura; e s wve sse ses tee ene
7.2 Para os fins do disposto no item 7.1, alinea “I" acima, a ndo-notificagdo pela

Emissora ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos
itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1, ndo impedird o Agente Fiduciario ou os Debenturistas de, a seu critério,
exercerem seus poderes, faculdades e pretensfies previstos neste instrumento e nos demais
documentos da Emisséao.

7.3 Caso a Emissora ndo cumpra com os prazos estipulados no item 7.1, "b”, alinea {i) cu
item 7.1, “c" e/ou "d”, esta dispora de prazo adicional de 90 (noventa) dias para sanar referido
atraso. Decorrido referido prazo adicional, o Agente Fiduciario convocara Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos do item 6.2.2.1.

8. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
8.1. A Emissora declara e garante que:
a) ¢ sociedade por acdes devidamente constituida, com existéncia valida e em situacio

regular segundo as leis do Brasil, hem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

k) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
cbrigacdes previstas, tende sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e
estatutarios necessdrios para tanto;

) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigacfes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;

d) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;
e} a celebragdo da Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer

disposigdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ira
resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; ou {2) rescisio de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

f) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licenga, ordem de, ou
gualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissio, exceto o arquivamento e
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a inscricdo da ata da assembleia geral extraordiraria e dedibervtssobre a Emissdo e
da Escritura e seus eventuais aditamentos, respectivamente, na JUCESP;

g) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o impeca de exercer,
plenamente, suas fun¢des em relagio a esta Emissao;

h) ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer, plenamente,
suas funcdes, nos termos da Lei n? 6.404/76 e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares;

i) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a conducdo de seus
negocios;

)] sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaragdo é
feita, ndo sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa
sua solvéncia;

k) mantera sua existéncia como pessoa juridica, e praticard todos os atos razoaveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessfes
necessarios ou convenientes para a condugdo normal de seus negdcios em todos os
aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislagdo aplicavel;

N mantera a todo tempo uma equipe de administragdo profissional, inclusive diretores
eleitos em conformidade com seu estatuto social;

m) adotard todas as providéncias para manter validas e eficazes em seus aspectos
materiais as declaragdes prestadas no dmbito desta Escritura;

n) informard ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa afetar
em seus aspectos materiais a veracidade de quaisquer das declaragdes prestadas no
dmbito desta Escritura por ela ou pelas SPE;

0} informard ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, qualquer evento ou situagdo que possa afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obriga¢des
relativas as Debéntures, no todo ou em parte;

p) cumprird com a legisla¢do a que se sujeita, em todos seus aspectos materiais; uma vez
verificado o descumprimento desta obrigagdo, a Emissora terd o prazo que lhe for
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cancedido pelo 6rgdo ou agente fiscalizadﬂi’pa?ﬁ"sana&"tél't'i'eScun‘fﬁPirﬂEﬁto;

q) ndo aplicara recursos ou ativos em atividades outras que ndo sejam correlatas ao seu
objeto social;

r) naoc ira efetuar ou permitir qualquer altera¢do das politicas contabeis ou préticas de
divulgagdo de informagdes, exceto conforme seja necessario para dar atendimento as
disposi¢es legais e normativas aplicaveis, e demais principios contabeis brasileiros;

5) (a) ndo é de seu c¢onhecimento, na data de assinatura desta Escritura, quaisquer
contingéncias ou passivos ocultos de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria,
incorridos direta ou indiretamente, ja materializadas ou ndo, em valores iguais ou
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por contingéncia, individualmente
considerada; (b) estd cumprindo regularmente as leis, regulamentas, normas
administrativas e determinacfes dos 6rgdos governamentais e/ou de tribunais
relativos a questdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, estando em dia com suas
obrigactes tributarias principais e acessdrias;

t) ndo omitiu, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragdo substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica
da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;

u) nao possui, nesta data, participagdo societaria em outras sociedades além das SPE; e

v) ndo realizara qualquer ato que leve possa levar ao vencimento antecipado das
Debéntures.

8.2, A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e o

Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9. DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora constitui e nomeia a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios como agente fiducidric desta Emissdo, que expressamente aceita a
nomeacdo para, nos termos da legislagdo e da presente Escritura, representar a comunhdo de
Debenturistas perante a Emissora.

9.2. Nas hipdteses de auséncia e impedimentos tempordrios, renuncia,
intervengio, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro motive de vacincia do Agente Fiduciario,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente fiduciario, a
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qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fidficto a ser s:ubstittﬁaa, 'p7eia Emissora,
por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagdo, ou pela CVM.

9.2.1. Na hipétese de a convocagdo ndo ocorrer até 15 {quinze) dias antes do término
do prazo referido no item 9.2 acima, cabera 4 Emissora efetua-la,

9.2.2. A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiduciario
enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

9.2.3. Na hipétese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas
fungdes por circunstdncias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, solicitando sua substituigio.

9.2.4. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo de distribuigio
das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicagio de seu eventual
substituto, em assembleia especialmente convocada para esse fim.

9.2.5. A substitui¢do do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicacdo préviaa CVM e
a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 82 da Instrucio
CVM n? 28/83 e eventuais normas posteriores.

9.2.6. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto
de aditamento a presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP.

9.2.7. O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas funcdes a partir da data de
celebracac da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo A sua substituigdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fun¢bes até a sua efetiva substituicio ou
cumprimento de todas suas obrigagfies sob esta Escritura e a legislagdo em vigor.

9.2.8. Aplicam-se as hipGteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos da CVM.
9.3. Além de outros previstos em lei ou em ato normative da CVM, constituem

deveres e atribui¢fes do Agente Fiduciario:
a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da

funcdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios bens;
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renunciar a fungdo na hipdtese de superdéfiddtia de*confifto destnwaresses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungbes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, baseado unicamente nas infermagfes prestadas
pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum
procedimento de verificagcdo independente ou adicional da veracidade das declaragdes
ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as
Debéntures declaram-se cientes e de acordo;

promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora nao o faga, a inscricdo desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificara a administragdo da
Emissora para que esta lhe forneca as indicactes e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagGes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

emitir parecer scbre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas
de modificages nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constituigdc da garantia;

solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessario para o fiel cumprimento
de suas func@es, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda
Piblica, cartérios de protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da
localidade da sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, sendo
que tal solicitagdo devera ser justificada e os custos deverdo ser arcados pela
Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antncio

publicado pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima, as expensas da
Emissora;
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1) comparecer 3 Assembleia Geral de Debentutfista¢ s fine e prestar exsinfermacdes que
lhe forem solicitadas;
m) elaborar relatdrio destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, §12, alinea b,

da Lei n? 6.404/76, o qual devera conter, ao menaos, as seguintes informagdes:

i eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informag6es divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatdria prestacdo de informacdes pela Emissora;

if) alteracfes estatutarias ocorridas no periodo;

iii) comentarios sobre as demonstragbes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

iv) posigdo da distribui¢ido ou colocagio das Debéntures no mercado;

V) amortizagdo do Valor Nominal Unitario e pagamento de Juros Remuneratorios
das Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

vi} relacdoe dos bens e valores entregues a sua administrago;
vii) cumprimento de outras obrigagées assumidas pela Emissora nesta Escritura;

vill)  declaragdo sobre sua aptiddao para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario; e

ix) declaracdo sobre a exequibilidade da garantia; e

x) existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, realizadas
por sociedade coligada, controlada, contreoladora ou integrante do mesmo
Grupo Econémico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem como os dados sobre tais emissoes previstos no artigo 12, inciso
XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrugio CVM n2 28/83. Para tanto, a Emissora
devera disponibilizar cépia do organograma atualizado do seu Grupo
Econdmico, no encerramento de cada exercicio social.

n) colocar o relatério de que trata o item acima a disposicfio dos Debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicie social da
Emissora, ac menos nos seguintes locais:

'l -~
32 '




¢ & @ L [ XN ' S0
@ & 9 s 0 . . @
L ) *s L ] * @
- * & 8 @ - * o
A 4 & & & & 8 @ * @
L L] L] 288 ae .
.: .. L] l: ... .: .:
[ - ] - ] -
: .' : . . . .
ste g LE L B ¥ ¥ .:. .:.
i) na sede da Emissora;
i) no seu escritério cu em local indicado pelo Agente Fiduciario;
iif} na CETIP;
iv) na CVM; e
) na sede da Instituigdo Intermediaria na hipdtese de o prazo para a apresentagdo do

relatério vencer antes do encerramento do prazo de distribuicio das Debéntures;

0) enviar comunicadc aos Debenturistas que o relatdrio se encontra a disposicdo nos
locais indicados no item acima;

p) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto @ Emissora, a Instituicdo Depositaria e a CETIP;

q) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o
Caso;
r) comunicar imediatamente aos Debenturistas, as expensas da Emissora, e acompanhar,

tdo logo tiver conhecimento, qualquer ato ou fato que possa causar interrupgic ou
suspensao das atividades da Emissora ou das SPE, bem como prejudicar o pagamenta
das Debéntures ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado,
inclusive no que diz respeito a qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos
negocios e operacGes da Emissora, e/ou SPE e respectivas controladas, ou sobre
gualquer evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma
significativa, a condigdo financeira da Emissora, e/ou SPE e respectivas controladas,
ou a capacidade de cumprimento das obrigacdes desta Escritura;

s) comunicar imediatamente aos Debenturistas e acompanhar, tdo-logo tiver
conhecimento, qualquer ate ou fato que possa causar interrupcdo ou suspensdo das
atividades da Emissora ou das SPE, bem como prejudicar o pagamento das Debéntures
ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado, inclusive no que diz
respeito a qualquer mudancga relevante na natureza ou escopo dos negocios e
operacbes da Emissora efou das SPE e respectivas controladas, ou sobre qualquer
evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, a
condicdo financeira da Emissora e/ou das SPE e respectivas controladas, ou a
capacidade de cumprimento das obrigagdes desta Escritura;
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t) sem prejuizo dos prazos especificos YHievistos nest2 s Escrittras s notificar os

Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90 {noventa) dias, de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que forneceré aos interessados mais esclarecimentos;
comunicacdo de igual teor deve ser enviada 8 CVM e a CETIP;

u) verificar a manutengdo da regularidade e da exequibilidade da garantia; e

V) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua
central de atendimento e/ou de seu website, o valor unitario das Dehéntures, que sera
calculado conjuntamente com a Emissora.

9.4, 0 Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhac dos
Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora, observados os termos desta Escritura:

a) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessérios nas condigdes especificadas;

b) executar a garantia, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
Debenturistas;
) tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagdo dos créditos dos

Debenturistas; e

d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo judicial e
extrajudicial e ou liquidac¢do extrajudicial da Emissora, se for o caso.

9.5. 0 Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogio
das medidas contempladas no item 9.4 “a” a “c” acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim determinar por deliberagdo de 2/3 (dois tercos) das Debé&ntures
emitidas e ndo resgatadas, e a deliberagdo de maioria das Dehéntures em Circulagdo quando

tal hipétese se referir ao disposto no item 9.4 “d” acima.

9.6. Os atos ou manifestacbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagGes para com
eles, bem como aqueles refacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Escritura, somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral

de Debenturistas.
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9.7. Sera devida ao Agente Fiducidrio, a*ifult*@e hdndraribs pel;)"desempenho dos

deveres e atribuicfes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura,
remuneragdo a ser paga na forma prevista nos itens abaixo.

9.7.1. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida pela Emissora em parcelas
anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira devida no 52 (quinto) dia util apés a
data de assinatura desta Escritura, e as demais na mesma data de cada anoc subsequente.

9.7.1.1. A remuneragdo sera devida, pro rata die, mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo
sanadas pela Emissora.

9.7.1.2. Em caso de inadimplemento financeire pela Emissora, serd devida ao Agente
Fiducidric uma remuneraciio adicional equivalente a R$100,00 (cem reais) por hora-homem
de trabalho, paga 5 (cinco} dias apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
"relatério de horas” a Emissora, dedicado a atividade de assessoria aos Debenturistas em
processo de renegociacdo das condi¢des das Debéntures, requerido pela Emissora, bem como
para (a) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com Debenturistas e em
Assembleias Gerais de Debenturistas; e (b) implementacio das consequentes decisdes
tomadas pelos Debenturistas.

9.7.1.3. A remuneracdo serd liquida de dedugdes e retengdes fiscais de qualquer
natureza e serd acrescida dos seguintes impostos: Impostos sobre servigos de qualquer
natureza — 1SS, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade -~ COFINS, Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido- CSLL, e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.7.1.4. A remuneracdo prevista no item 9.7.1 acima sera atualizada anualmente com
base na variagdo percentual acumulada do IPCA ou, na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data prevista para o
pagamento da primeira parcela, calculada pro rata die, se necessario.

9.7.2. Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate da totalidade das
Debéntures em Circulagaoe, o Agente Fiduciario fara jus somente a remuneracio calculada pro
rata temporis pelo periodo da efetiva prestacdo dos servigos, devendo restituir 8 Emissora a
diferenga entre a remuneragdo recebida e aquela a que fez jus.

9.7.3. 0 pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito
na conta corrente que sera indicada pelo Agente Fiduciario. -
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9.7.4. Fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituicio do Agente

Fiduciario, o substituido devera repassar a parcela proporcional da remunerac¢éo inicialmente
recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de
pagamento da remuneragdo até a data da efetiva substituigio, 2 Emissora . Q agente fiduciario
substituto fara jus a mesma remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, calculada
proporcicnalmente ao tempo de prestagdo de servigo restante, exceto se deliberado de forma
diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas.

9.8. A Emissora ressarciré o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, observado o disposto no item 9.8.2. O ressarcimento serd efetuado em
até 10 (dez) dias contados da realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora.

9.8.1. Quando as despesas realizadas pelo Agente Fiduciario ndo forem previamente
aprovadas pela Emissora, o Agente Fiduciario fica desde ja ciente e concorda que a Emissora
reembolsard os montantes gastos de acordo com (a) critérios de bom senso e razoabilidade
geralmente aceitos em relagdes comerciais do género; e (b) a funcdo fiduciaria que the &
inerente.

9.8.2. No caso de inadimplemento da Emisscra, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conferme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora.

9.8.3. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, dep6sitos, custas e taxas judiciarias de ages
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes intentadas contra ele no exercicio
de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhaoc dos Debenturistas.

9.84. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como
a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com rela¢do ac pagamento destas por um periodo superior a
30 (trinta) dias, pedendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para
cobertura do risco da sucumbéncia.

9.8.5. As despesas a que se refere o item 9.8 compreenderao, inclusive, aquelas
incorridas com:

AN
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a) publicagdo de relatérios, avisos e notifiéacdes conforme sprewisso awsta Escritura, e

outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
b) extracdo de certiddes;

c) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, transporte e
alimentacio, quando necessarias ao desempenho das fungdes;

d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Dehenturistas; e

e) despesas com custas cartordrias e com correios necessarios ao desempenho da fungdo
fiduciaria que lhe é inerente.

9.8.6. Observado o disposto nos itens 9.8 e seguintes acima, o crédito do Agente
Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Debenturistas que naoe tenha side saldado na forma ora estabelecida serd acrescido a divida
da Emissora e tera preferéncia sobre as Deb&ntures na ordem de pagamenta.

9.8.7. Observadas as obrigagfes do Agente Fiduciario estabelecidas na

regulamentacdo aplicavel, nenhuma outra obrigacdo serd atribuida tacitamente ao Agente

Fiduciario. O Agente Fiduciario niio serd obrigado e/ou vinculado pelas disposigfes de

qualquer outro contrato no qual ndo figure como parte e/ou interveniente.

10. DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO

10.1 O Agente Fiduciario declara e garante que:

a} ndo tem qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme disposto no artigo
66, § 32, da Lei n? 6.404/76, e no artigo 10 da Instrugdo CVM n® 28/83, para exercer a

fungdo que lhe é conferida;

b} aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigoes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

c) aceita integralmente a presente Escritura e todas as suas clausulas e condig¢des;

d) nio tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes;

Qy
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estd devidamente autorizado a celehdfar tosta Estwitiwa e «3«cuwipprir com suas
obrigagdes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos
da regulamentagfo aplicavel vigente;

esta Escritura constitui obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas nio
infringem qualquer cobrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

verificou, no momente de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou

defeitos de que tivesse conhecimento.

verificard a regularidade da constituigdo da garantia; e

estd ciente da regulamentacio da CVM, do Banco Central do Brasil e demais
autoridades e 6rgdos competentes, aplicavel as Debéntures e a Emissio.

DECLARACOES E GARANTIAS DAS SPE

Cada SPE declara e garante que:
é sociedade limitada devidamente constituida, com existéncia valida e em situagdo
regular segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;
esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura, a prestar as declaragdes, bem
como cumprir com todas as garantias previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e contratuais necessarios para tanto;

a celebragdo desta Escritura e o seu cumprimento nio infringem qualquer obrigacido
anteriormente assumidas pelas SPE;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tEm poderes bastantes
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para tanto; ese sea ess ens see oons

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagoes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducio de seus
negocios;

sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaragio é
feita, ndo sofreu qualquer alteragdo significativa que possa afetar de maneira adversa
sua salvéncia;

manterd sua existéncia como pessoa juridica, e praticard todos os atos razoaveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessdes
necessarios ou convenientes para a condugdo normal de seus negdcios em todos os
aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislagio aplicivel;

adotara todas as providéncias para manter vdlidas e eficazes em seus aspectos
materiais as declaragdes prestadas no ambito desta Escritura;

informard ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa afetar
em seus aspectos materiais a veracidade de quaisquer das declarages prestadas no
ambito desta Escritura;

informara ac Agente Fiduciario, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, qualquer evento ou situagdo que possa levar
ao vencimentoe antecipado das Debéntures;

ndo aplicara recursos ou ativos em atividades outras que ndo sejam correlatas ao seu
objeto social;

(a} ndo é de seu conhecimento, na data de assinatura desta Escritura, quaisquer
contingéncias ou passivos ocultos de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria,
incorridos direta ou indiretamente, ja materializadas ou nio, em valores iguais ou
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por contingéncia, individualmente
considerada; (b) estda cumprindo regularmente as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos drgdos governamentais e/ou de tribunais
relativos a questdes fiscais, trabalhistas e previdenciarias, estando em dia com suas
obrigacoes tributarias principais e acessorias;

ndo realizara qualquer ato que leve ou possa levar ao vencimento antecipado das
Debéntures;
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tomarda todas as medidas necessarias para garantir o recebimento do fluxo esperado
de pagamentos e, observadas as disposi¢gdes do Instrumento SCP 1 e do Instrumento
SCP 2, exigird imediatamente a consequente majoragdo de sua participagdo nos
Empreendimentos em tedas as hipdteses previstas noes respectivos instrumentos, que
incluem, por exemplo: (1) redugdo pela sécia ostensiva do prego por metro quadrado
de area privativa em relacdo aquele definido pelas partes de referidos instrumentos
para ¢ langcamento do Empreendimento, durante o periodo de 6 (seis) meses, contado
a partir da data de langamento do Empreendimento; e (2) alteragic do prazo total
inicialmente definido para conclusdo do Empreendimento e/ou a obtencdo do seu
“habite-se”;

ap6s consultar os Debenturistas e receber destes instrucbes para tanto, e desde que
observado o praze de cura de 30 (trinta) dias concedido as so6cias ostensivas,
executard a fianga prevista no Instrumento SCP 1 e/ou Instrumento SCP 2, conforme o
caso, na hipétese de descumprimento ou inadimplemento de obrigagdo contraida
pelas sdcias ostensivas que reduzam ou possam reduzir, restrinjam ou possam
restringir os direitos, garantias, o valor e/ou o fluxo de recebimentos originalmente
definidos no Instrumento SCP 1 e Instrumento SCP 2 e/ou que postergue ou possa
postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores;

ap6s consultar os Debenturistas e receber destes instruges para tanto e, observado o
prazo de cura de 30 (trinta) dias concedido as sdcias ostensivas, exercera, quando
aplicavel, a opgdo de venda prevista no Instrumento SCP 1 e/ou Instrumento SCP 2,
conforme o caso, na hipétese de descumprimente ou inadimplemento de obrigagdo
contraida pelas sdcias ostensivas que reduzam ou possam reduzir, restrinjam ou
possam restringir os direitos, garantias, o valor e/ou o fluxo de recebimentos
originalmente definidos no Instrumento SCP 1 e Instrumento SCP 2 e/ou que
postergue ou possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores,
ohservadas as condi¢des estabelecidas em referidos instrumentos;

ndo alterara materialmente o Instrumento SCP 1 e/ou Instrumento SCP 2, sem a
prévia anuéncia por escrito dos Debenturistas. Para os fins do presente item,
considera-se “materialmente” qualquer alteragio que reduza ou possa reduzir,
restrinja ou possa restringir os direitos, garantias, o valor e/ou o fluxo de
recebimentos originalmente definidos no Instrumento SCP 1 e Instrumento S5CP 2
e/ou que postergue ou possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses
valores;

prestard, trimestralmente, informagdes ac Agente Fiducidrio acerca de: (1) andamento
e percentual de conclusdo das obras referentes aos Empreendimentos de acordo com

{
—
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conforme o caso; {2) fluxc de recebiveis previstos no Instrumento SCP 1 e Instrumento
SCP 2, em decorréncia dos Empreendimentos; e (3) percentual de venda das unidades
que compdem os Empreendimentos; e

5] nao omitiu, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragio substancial no disposto nesta Escritura.

11.2. Cada SPE compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragfes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.3. Cada SPE, neste ato, declara e reconhece que na hipétese de descumprimento
de qualquer garantia prestada por cada SPE, nos termos do item 11.1 acima, os Debenturistas,
por meio do Agente Fiducidrio, poderdo tomar as medidas judiciais cabiveis para executar
e/ou implementar as garantias prestadas.

12, DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

12.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo dos Debenturistas.

12.2. Aplica-se 3 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do
disposto na presente Escritura, o disposto na Lei n? 6.404/76 sobre assembleia geral de
acionistas.

12.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (a) pelo Agente

Fiduciario; (b) pela Emissora; (¢} por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagao; ou (d} pela CVM.

12.4. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagao,
com a presen¢a de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em

Circulacgfio e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

12.5. Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas.

12.6. 0 Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e

prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.
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12.7. A presidéncia da Assembleia Geveb desDebenturistas caberisas representante:

fa) da Emissora; (b} do Agente Fiduciario; ou (c¢) dos Debenturistas, conforme for eleito pelos
Debenturistas presentes em referida assembleia.

12.8. Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
caberd um voto. As deliberacfes serdo tomadas pela maioria dos presentes, exceto quando de
outra forma previsto nesta Escritura.

12.8.1. As deliberagfes da Assembleia Geral de Debenturistas que tratarem da
alteracdo de prazos, do valor e da forma de pagamento da remunerac¢do, da amortizacdo, do
resgate e/ou das hipdteses de vencimento antecipado dependem de quérum qualificado para
serem aprovadas, consistente na aprovacao por 2/3 {dois tercos) dos titulares das Debéntures
em Circulagdo, desde que tais alteragdes tenham sido devidamente aprovadas pela Emissora.

12.8.2. A alteragdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura
dependera da aprovacgao da totalidade das Debéntures em Circulagao.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. As comunica¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

a) para a Emissora:

RB CAPITAL PRIME REALTY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Amauri, n? 255, 52 andar, parte

01448-000 - S3o0 Paulo - SP

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

b) para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n? 4.200, bloco 4, sala 514

22640-102 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Marco Aurélio Machado (Backoffice) / Srt2. Nathalia Machado (Juridice)
Telefone: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

e-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

42



mailto:juridico@rbcapita1.com.br
mailto:backoffice@pentagonotrustee.com.br/juridico@pentagonotrustee.com.br

=
L 4

. " @
4« & & & & @ -
4« & & 9 LE L
* » 0 0 [
s ¢ & = & &
[ ] [ ] * 208 &0
L] L ] * *
”e L N LX ] * »
» * L3 L 3
»® - [ ] »
[ ] [ ] [ ] -
288 A0S ee® o0
<) para o Banco Mandatdario e Instituicio Depositaria:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n?, Prédio Amarelo, 22 andar, Vila Yara
Osasco - SP

CEP 06029-900

At.: Departamento de A¢des e Custddia

d) paraa SPE 1:

RB CAPITAL REALTY IIl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Amauri, n® 255, 52 andar, parte, Jardim Europa

Sado Paulo - SP

CEP 01448-000

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

e) para a SPE 2:

RB CAPITAL REALTY X EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
Rua Amauri, n® 255, 5% andar, parte, Jardim Europa

Sdo Paulo - SP

CEP 01448-000

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11} 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

f) para a CETIP:

CETIP S.A - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 12 andar

01452-001 - S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3111-1400

Fax: (11} 3115-1563
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13.1.1. As comunicagbes serdo constderadas entregies quahd? *recebidas sob

protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderegos acima.

13.1.2, As comunicagdes feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias dteis apds o envio
da mensagem.

13.1.3. A mudanga de quaisquer dos endere¢os acima devera ser comunicada a todas
as demais Partes por aquela que teve seus contatos alterados.

13.2, Exceto quandoe previsto expressamente de mode diverso na presente
Escritura, entende-se por “dia 1Util” qualquer dia da semana, exceto sidbado, domingos e
feriados na Cidade de S3o Paulo. Quando a indicacdo de prazo contado por dia na presente
Escritura ndo vier acompanhada da indicacdo de “dia Gtil”, entende-se que o prazo é contado
em dias corridos.

13.3. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renlncia ac mesmo, nem constituird novacdo ou precedente no tocante a qualquer cutro
inadimplemento ou atraso.

13.4. Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas
por outra que, na medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

13.5. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

13.6. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e 1l do artigo 585 de Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugio especifica e se submetem as
disposigfes dos artigos 632 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.
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13.7. Esta Escritura é firmada em catater rrevadivél®e irrdt¥atd¥el, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.
13.8. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e

seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

139, O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberagées societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja
encaminhado pela Emissora, para se basear nas suas decisdes.

13.10. 0 Agente Fiduciario ndo seré responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informagtes da Escritura e dos demais documentos da operagio.

13.11. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipb de opinido ou fard qualquer juizo sobre
a orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagfes dos Debenturistas a ele transmitidas, conforme
definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a
Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdc CVM n? 28/83,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legisla¢do aplicavel.

14. SOLUCAO DE CONFLITOS.
14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes desta Escritura, com

rendncia expressa a qualquer outro, per mais privilegiade que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 6 (seis)
vias de igual teor e forma, na presenga de 2 {duas) testemunhas.

{
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(Pdgina de assinaturas da “Escritura Particular da 12 Emissido de Debéntures Simples, Nédo Conversiveis em Agdes, em

Série Unica, com Garantia Real, Para Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da RB Capital Prime
Realty 1l Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, firmada entre RB Capital Prime Realty Il Empreendimentos Imobilidrios
S.A., Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, RB Capital Realty I1f Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e RB Capital Reaity X Empreendimentos imobilidrios Ltda., em 05 de dezembro de 2011}

Sdo Paulo, 05 de dezembro de 2011.

RB CAPITAL PRIME REALTY I1 EMPREENDIMENTOS IM

il _

BILIARIOS S.A.

R all’ Agnese

Nome: Alexandlel‘:‘;ﬁfgﬂgtwsp) Nomg)| RG: 10.489.7689-12 (RS)
Cargo: RGL L“S?%‘E%%:;.éw P Cargo) CPFIMF(495.614,000.20

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDO TiFULOS E VALORES MOBILIARIOS
o~

W

N . Alexandre Rhinow
OMME: AG: 18.759.468-5 (SSPISP)
Cargo:  CPF: 152.558.558-47

RB CAPITAL REALTY X EMPREENDIM& IMOBILIARIOS LTDA.
No;i%l :

is yall' Agnesw
RG: 10.489.789.12 (RS}
PFIME; 8955140007

Nome:

. i’ Agnese
""" Alexandre Rhinow Regle e e

Cargo: RG: 18,899.768-12 (RS)
RG: 18.750.468-5 (SSPISP) CPEIMEY B95.514.000-20
H CPF: 152.558.558-47
Testemunhas:
: i
. ine B Femandes Dias
Nome: Py 33‘.?31&371.4 (SSPISP)
RG: CPF: 225.875.228-03
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