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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA'DA 4* EMISSAO DE" DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, coMm GARANTIA REAL, Em SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, com ESFORCOS RESTRITOS DE COLO-

CACAO, DA ROSS| RESIDENCIAL $.A,
Pelo presente instrumento particular, de um jado:

(a) ROSS| RESIDENCIAL S.A., sociedade POr agdes com registro de Companhia aberts
na CVM - Comissio de Valores Mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Major Magalhizes Paditha n.° 5.200, Edificio Miami, Bioco C,
conjunto 31, inscrita no CNPJ/MF sob o neo. 61065,?513'0001-80. €oOm seus atos regis-
trados na Junta Comercial do Estado de Sae Paulo (“JUCESP") sob o NIRE
35.300.1 08.078, neste ato T€presentada na forma ge Seu Estatuto Sogial ("Emissora”):

E. de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando og interesses da co-
munhao dos titulares das debéntures da 42 €Missio publica de debéntures da Emissora
{(“Debenturistas” 3 individualmente, "Debenturista"):

(b) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
Com sede na Cidade do Rio de Ja neiro, Estado do Rig de Janeiro, na Avenida gas Ameé-
ricas, n.° 4.200, Bloco 05, sala 514, inscrita ng CNPJ/MF sob n.° 1?.343‘682!0001-38,
neste ato 'epresentada na forma de seu Estatuto Social ("Agente Fiduciério");

vém por esta e ha melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular ge
Escritura ga 42 Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgbes, com Ga-
rantia Real, em Seérie Unica, Para Distribuicao Publica, Com Esforgos Restritos de Co-




21.1. A distribuicio publica das Debéntures desta Emissio Sera realizada nos termos
da Instrugdo da Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM™) n.° 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada ( “Instrucdo Cvm 476") e das demais disposicées legais e regu-

de 1978 (“Oferta Restrita™).

A ata da AGE/O 8std em fase de registro perante a JUCESP, sera publicada {i) no Di-
ario Oficial do Estado de Sip Paulo; o (i) no jornal O Estado de Sag Paulo, nog termos
do artigo 62, INCiso 1, da Lej gas Sociedades por Agdes.

2.3. Reglstro da Escritura de Emissio

Esta Escritura de Emissao e SOUs eventuais aditamentos (“Aditamentos”) 5erao regis-
trados na JUCESP, de acordo com o artigo 62, ingisg W, da Lei dag Sociedades por A-
¢les.

2.5. Registro Para Colocagsg e Custodia Eletrénica

251, Ag Debéntures Serdo registradas Para distribuicdo ng mercado primario ng SDT -
Mdédulo de Distribuicio de Titutos ("SDT") e para Custédia eletrénica no SND - Méduto
Naciona) gg Debéntures ("SND"), ambos administrados e Operacionalizados pela CETIp

S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos ("CETIP"), sendo a liguidagio finan-
Ceira das Debéntures realizada por meio da CETIP,
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gociatas depois de decorridos gp (noventa) dias Corridos de sya subscricao oy aquisi-
¢4o por Investidores Qualificados (conforme abaixp definido), conforme disposto ng ar-
tigo 13 ga Instrucdo Cvm 476,

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERiSTlCAS DA EMISSAQ

3.1. Objeto Social da Emissorg

3.2. Numero dg Emiss3o

Esta Escriturg de Emissao representa g 44 8Mmissdo publica de debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emissig

O valor total gg Emissdo sers ge R$ 202.500.000,00 (duzentos e dois milhdes e qui-

nhentas mil reais) na Data de Emissig (conforme abaixo deﬁnido) ("Valor Tota) da E-
- ————Hal 0d £~
missan”).

3.4. Séries
A Emissao Serd realizada em serie (injca.
3.5, Quantidade de Debéntureg

Serdo emitidas 675 (seiscentas e setenta e cinco) Debéntures,

3.6. Banco Mandatario e Agente Escriturador
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O banco mandatario e agente escriturador da presente Emissao sera o Banco Bradesco
S.A., com sede na Cidads de Osasco, Estado de Sio Paulo, na Avenida Yara, 8/n.2, Gi-
dade de Deus, Prédio Amarelo, 2° Andar, inscrita no  CNPJMF sob n.®
60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatdrio” ou “Agente Escriturador).

3.7. Destinagéo de Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizago das Debéntures serdo
destinados ao financiamento, direto ou por meio de participacéo societaria em socieda-
des de propdsito especifico, do desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios com
fins exclusivamente habitacionais relacionados no Anexo | a esta Escritura de Emissio
("Iméveis™), incluindo, mas nio se limitando aos custos de incorporagéo imobiligria, no
qual ndo esta incluso: (@) o financiamento do reembolso de custos ja incorridos pela
Emissora referentes a tais empresndimentos, e/ou, {b) o financiamento do reemboiso
de custos j4 incorridos pela Emissora referentes 3 aquisicao ou investimento em socie-
dades de propdsito especifico.

3.8. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributéria, este
deverd encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 {dez) dias (teis antes
da data prevista para recebimento de valores relativos s Debéntures, documentagao
comprobatdria dessa imunidade ou isengao tributdria, sob pena de ter descontados dos
seus rendimentos os valores davidos nos termos da legislagcao tributaria em vigor.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocacio
4.1.1. As Debéniures serio objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de co-

locagdo, com a intermediacdo do Banco Santander (Brasil) S.A. {"Coordenador Lider™,
sob regime de mslhores estorgos de ¢olocagao.

4.1.2, O plano de distribuicdo sequird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476
(“Plano de Distribuicdo™). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo
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50 (cinq'uenta}' Investidores Qualificados {conforme abaixo definido), sendo possivel a
subscrigdo ou aquisigdo por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

4.1.3. O publico alvo da Oferta Restrita serdo investidores 'qualificados, assim definidos
nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n.? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada, observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugdo CVM 476 (“|nvestidores

Qualificados™.

4.1.3.1. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita descrita
na presemte Clausuia: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados In-
vestidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores nao gualificados; e
(i) as pessoas nalurais e juridicas consideradas Investidores Qualificados deve-
rao subscrever ou adquirir, no &mbito da Oferta Restrita, Debéntures no montan-
te minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

4.1.4. A Emissac e a Oferta Restrita ndo poderéo ter seu valor aumentado em nenhuma
hipétese.

4.1.5. A colocagao das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos do
SDT, administrado e operacicnalizado pela CETIP, e com o Plano de Distribuicao des-
crito nesta Clausula Quarta.

4.1.6. No ato de subscrigdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinara decla-
ragdo atestando estar ciente de que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada perante a
CVM; e (ii) observado o disposto no item 2.5.2. acima, as Debéntures ndo serdo passi-
veis de negociagdo nos mercados regulamentados, devendo, ainda, por meio de tal de-
claragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condiges.

4.1.7. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider acs In-
vestidores Qualificados interessados em adquirir Debéntures no dmbito da Oferta Res-
trita, bem como ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou
minimos, independentemente de ordem cronoldgica.

4.1.8. Nao seréa constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou firmado contrato de ga-
rantia de liquidez para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de estabilizagdo de
prego das Debéntures no mercado secundario.

4.2. Data de Emissao das Debéntures
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Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures serd o dia 10 de maio
de 2011 ("Data de Emisséo™). ’

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitario das Debéntures sera, na Data de Emissdo, de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) (*Valor Nominal Unitario™.

4.4, Forma, Conversibilidade e Comprovacgéo de Titularidade

4.4.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escrifural, sem a emissao de certifica-
dos ou cautelas e nioc serdo conversiveis em agdes de emissiao da Emissora.

4.4.2. Nao serdo emitidos certificados representativos das Debéntures nos termos do
artigo 63, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por A¢bes. Para todos os fins e efeitos
legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Agente
Escriturador. Adicionaimente, serd reconhecido come comprovante de titularidade para
as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND o extrato em nome dos titulares
das Debéntures emitido pela CETIP.

4.4.3. Os Debenturistas estdo livres para emitir cédulas de crédito imobiliario represen-
tativas das Debéntures e vincula-las a certificados de recebiveis imobiliarios.

4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie com garantia real, contando com a Cessao Fiduciaria
(conforme abaixo definido) descrita no item 4.16. abaixo.

4.6. Prego e Forma de Integralizagdo

4.6.1. As Debéntures serdo integralizadas com deséagio, sendo que sua integralizagdo
sera yealizada por 99,95% (noventa e nove inteiros e noventa e cinco centésimos por
cento} de seu Valor Nominal Unitério.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, de acordo com
as normas de liquidagao aplicaveis a CETIP, na data da integralizagdo dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 2162 Série da 1% Emissio da Brazilian Securities Compa-
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nhia de'Secur"itizagéo ("CRI"}, os quais terdo como lastro os direitos creditérios repre-
sentados pelas Debéntures (“Data_de Integralizacdo"), observado que os Investidores
Qualificados que tenham subscrito as Debéntures somente serédo obrigados a integrali-
zar as Debéntures até o montante total da demanda pelos CRI verificado pelo Coorde-
nador Lider no ambito da distribui¢do pdblica dos CRI.

4.6.2.1. A integralizagho das Debéntures estd condicionada ao efetivo registro do Con-
trato de Cess@o Fiduciaria nos competentes Cartérios de registro de Titulos e Docu-
mentos.

4.6.2.2. As Debéntures néo integralizadas na Data de Integralizagio serdo canceladas
pela Emissora. Apos referide cancelamento, a presente Escritura de Emisséo seré adi-
tada de modo a contemplar o nimero final de Debéntures subscritas e integralizadas.

4.7. Prazo de Vigéncla e Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 3.701 (trés mil, setecentos e um) dias, ven-
cendo-se, portanto, em 27 de junho de 2021 (“Data de Vencimento™), observada a pos-
sibilidade de (a) resgate antecipado na hipétese de auséncia da apuragao e/ou divulga-
¢ao e/ou limitagdo da Taxa DI e impossibilidade de acordo entre a Emissora e os De-
benturistas, com relagdo a novo pardmetro de Remuneragio; (b) aquisigio e posterior
cancelamento na hipdtese de nao concordancia pelos Debenturistas com as novas
condigbes estabelecidas para as Debéntures na Repactuagdo Programada; e (c) ven-
cimento antecipado das Debéntures, nos termos do item 4.13. abaixo.

4.8. Amortizagéo Programada

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd integralmente amortizado na Data de
Vencimento, observadas as possibilidades de pagamento antecipado em razio de Re-
pactuagao Programada e vencimento antecipado das Debéntures, nos termos dos itens
4.11. e 4.13. abaixo,

4.9. Remuneracgao

4.9.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado.

4.9.2. As Debéntures renderdo juros correspondentes & variagido acumulada de 100%
(cem por cento) das taxas médias didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia,

g
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“over extra grhpo", expressa na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cin-
quenta e dois) dias (teis, calculadas e diviigadas pela CETIP (“Taxa DI"), acrescida de

uma sobretaxa de 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ac ano, com ba-

se em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias dteis (“Remuneragdo”). A Remuneragio
sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis de-
corridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a data da primeira integraliza-
¢éo ou a Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior, conforme o ca-
50, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo (conforme abaixo definido), de acordo com a férmula abaixo:

onde;

VNe

Fatorduros

Fator DI

4 =VNex(FutorJuros—1)

valor unitario da Remuneragdo, calculado com 8 {oito) casas deci-
mais sem arredondamento, devido no final de cada Periodo de Ca-
pitalizacio;

Valor Nominal Unitario no inicio de cada Periodo de Capitalizagéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredonda-
mento;

fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredonda-
mento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI X FatorSpread

produtoério das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da Data
de Integraliza¢&o ou da Data de Pagamento da Remuneragao ime-
diatamente anterior, até cada Data de Pagamento da Remunera-
¢2o, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = H (1+1TDI, )

k=1
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~ onde:
k nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;
n numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capi-
talizagao, sendo "n" um nimero inteiro;
TDI Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oilo) casas
decimais com arredondamento, da seguinte forma;
L
TDI, = Pl
100
onde:
DIk Taxa DI, de ordem k, expressa na forma percentual, divulga-

da pela CETIP valida por 1 {um) dia Util (overnight), utilizada
com 2 {duas) casas decimais;

FatorSpread Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas deci-
mais, com arredondamento, conforme férmula abaixo;

Fator Syread = | g‘f_'i-’iwﬂ*_?f]
atorapreqq = i | 100 J J
onde:

sobretaxa 1,4000;

DUP E o numero de dias Gteis entre a data da primeira Integralizagéo
ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anteri-
or {inclusive) e a data atual (exclusive), sendo “DUP” um nume-
ro inteiro;

Observagoes:




. % 9
LI T T . L]
LI LX) . L
| T T ) ] +* aw
" & 4 % » a8 B
- - . ted ua -
r
. - e - -
.: * : " v s e .o
- . [ T a *
. L) . . - hi .
M " L T ™ L) -
arw . [ L) ssa aAsr

(i} A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas deci-
mais divulgado pela CETIP, salvo quando expressamente indicado de outra for-
ma. '

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDL) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamenito.

(iif) Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDL}, sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, apli-
cando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado.

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fa-
tor DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

{v} O fator resultante da expressao (FatorD| x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

(vi) O valor da Remuneragio sera agregado ao Valor Nominal Unitario para efeito
de apuragéo do saldo devedor das Debéntures. O pagamento da Remuneragao
sera exigivel somente no final do Perfodo de Capitalizagéo.

4.9.3. O periodo de capitalizacao da Remuneragéo ("Periodo de Capitalizacio") é, para
O primeiro Perfodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na data da
primeira integralizagdo e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo e,
para os demais Perlodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, e termina na Data de
Pagamento da Remuneragdo subseqiiente. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.9.4. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuraga@o da Remuneragao, se-
ra aplicada a dltima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, nao sendo
devidas guaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por
parte dos Debenturistas, quando da divulgacéo da Taxa Di disponivel.

4.9.5. Na guséncia da apuracdo e/ou divulgacdo e/ou limitagdo da Taxa DI por prazo
superior a 5 (cinco) dias Gteis, apos a data esperada para apuracac e/ou divulgagio
e/ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢éo fegal ou determinagao judi-
cial da Taxa DI, sera convocada pelo Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) dias Uteis con-

5 \ 10
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tados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento de qualquer dos referi-
dos eventos, Assembigia Geral de Debenturistas, a ser realizada dentro do prazo de 22
{vinte e dois) dias, contados da publicacio do edital de convocagao ou, caso ndo se ve-
rifique quorum para realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 10
(dez) dias, contados da nova publicagéo do edital de convocacao, a guat tera como ob-
jeto a deliberagao pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emisscra, o novo pa-
rametro de remuneragio das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor
real e 0s mesmos niveis da Remuneracio. Caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de
juros referencial da Remuneragdo entre a Emissora e Debenturistas representando a
maioria simples das Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo}, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures em Circulagdo, no prazo
de 10 (dez) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em referida assem-
bléia, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo devida até a data da
efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Integralizagdo ou da
daltima Data de Pagamento da Remuneragédo, o que ocorrer por Gltimo. As Debéntures
resgatadas antecipadamente nos termos deste item serao canceladas pela Emissora.
Nesta alternativa, para o célculo da Remuneragdo das Debéntures a serem adquiridas,
para cada dia do perlodo em que ocorra a auséncia de taxas, serd utilizada a dltima Ta-
xa Dl divulgada oficialmente.

4.9.5.1. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.5. acima, referida Assembleia Ge-
ral de Debenturistas ndo sera realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao,
passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes pre-
vistas nesta Escritura de Emisséo, sendo cerio que até a data de divulgagdo da
Taxa DI nos termos deste item 4.9.5.1., a Ultima Taxa DI divulgada seré utilizada
para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.9.6. A Remuneragao serd paga semestralmente nas datas previstas na tabela abaixo
(cada data de pagamento de Remuneracdo, uma “Data de Pagamento da Remunera-

¢ao’):

Datas de Pagamento de Remuneragéio das Debéntures

19 | 27/12/2011
20 27/06/2012
30 27/12/2012
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40 27/06/2013
50 ' 27/12/2013 ]
X 27/06/2014
70 27/12/2014
8¢ 27/06/2015
g ° 27/12/2015
10 @ 27/06/2016
11° 27/12/2016
122 27/06/2017
13 ¢ 27/12/2017
149 - 27/06/2018
159 27/12/2018
16 * 27/06/2019
17 ° 27/12/2019
18 ¢ 27/06/2020
19¢ . 27112/2020
20 ° 27/06/2021

4.9.7. Farao jus & Remuneragdo agueles que sejam titulares de Debéntures ao final do
dia util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragio.

4.10. Resgate Anteclpado

Observados o item 4.9.5 desta Escritura de Emissdo, as Debéntures nio serao objeto
de resgate antecipado compulsério.

4.11. Repactuagdo Programada
4.11.1. As condigbes das Debéntures serio repactuadas pela Emissora de acordo com

0s termos estabelecidos neste item 4.11 (‘Repactuacéo Programada”). As condigoes de
repactuagdo deverdo ser aprovadas pelo Conselho de Administragdo da Companhia.

4.11.2. Fica desde j4 definido que o primeiro periodo de vigéncia da Remuneragdo das
Debéntures vigorara até o dia 27 de junho de 2014, data da primeira repactuagéo (“Pri-
meiro Periodo de Vigéncia da Remuneracdo”). As subsequentes datas para exercicio
da Repactuagéo Programada serdo estabelecidas, a exclusivo critério da Emissora, a
cada Repactuagdo Programada, devendo, necessariamente, corresponder a um dia Gtil
que anteceda em 60 (sessenta) dias a data de um determinado pagamento de Remune-

v
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ragéo. A primeira 8 as subsequentes datas para exercicio da Repactuagéo Programada
passam a ser referidas, indistintamente, como uma “‘Data Para Exercicio da Repactua-
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4.11.3. As deliberagées sobre as condigdes de repactuacdo serdo comunicadas pela
Emissora aos Debenturistas por meio de publicagéo nos termos do item 4.17. abaixo
(“Comunicacio sobre a Repactuacao”). No Primeiro Perfodo de Vigéncia da Remunera-
¢a0, a Comunicacao sobre a Repactuagao deve ser realizada até o dia 27 de abril de
2014,

4.11.4. A Comunicagio sobre a Repactuagdo deverd conter, no minimo, as seguintes
informacoes: (i) o prazo do préximo perfodo de vigéncia da remuneragao se for o caso;
(ii) os novos pardmetros da Remuneragao das Debéntures que vigoraréo durante o pro-
ximo periodo de vigéncia da remuneracao; (iii) as datas dos proximos pagamentos de
juros; e (iv) o prazo maximo para que os Debenturistas se manifestem caso nio con-
cordem com os novos parametros de Remuneragéo das Debéntures, nos termos do i-
tem 4.11.5. abaixo.

4.11.5. Caso os Debenturistas niio concordem com as condigOes fixadas pela Emissora
para o proximo periodo de vigéncia da remuneragdo ou caso a Emissora nao publique a
Comunicagdo sobre a Repactuagao, os Debenturistas poderdo, até o 15?2 (décimo quin-
to) dia anterior a Data da Repactuag¢ao, manifestar sua inteng&o de exercer o direito de
venda da totalidade ou de parte de suas Debéntures a Emissora. A manifestagéo segui-
ra os procedimentos da CETIP para as debéntures custodiadas eletronicamente no
SND ou para as debéntures que nao estiverem vinculadas ao SND por comunicagao
por escrito & Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario e Instituicao depositaria.

4.11.5.1. Caso algum Debenturista nio se manifeste ate a data mencionada no item
4.11.5. acima, seu siléncio devera ser interpretado como anuéncia das novas condigbes
das Debéntures e rendincia ao direito de venda das Debéntures de sua titularidade.

4.11.6. A Emissora se obriga a adquirir a totalidade das Debéntures colocadas a venda
pefos Debenturistas, nos termos do item 4.11.5. acima. Nesse caso, as Debéntures se-
rao adquiridas pelo seu Vator Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo devida e
néo paga, sem acréscimo de qualquer prémio no dia do pagamento da Remuneragio
imediatamente subsequente.
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4.11.7. As Debéntures adquiridas pela Emissora nos termos do item 4.11.6. acima de-
verao ser canceladas pela Emissara.

4.12. Aditamento 3 Presente Escritura de Emissao

Quaisquer Aditamentos a esta Escrilura de Emissao deverio ser firmados pela Emisso-
ra e pelo Agente Fiduciario apds aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCESP,

4.13. Vencimento Antecipado

(a) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualguer
obrigag&o pecuniaria estabelecida nesta Escritura de Emisséo ou no Contrato de
Cesséo Fiduciaria:

(b) descumprimento pela Emissora ou pelas Cedentes Fiduciantes, no prazo
@ na forma devidos, de qualquer obrigacao nao pecuniaria em quaisquer documen-
tos relacionados com a Oferta Restrita, incluindo, mas nao se limitando a esta Es-

(c) decretagdo de vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer o-
brigagdo pecuniaria da Emissora e/ou qualquer sociedade direta oy indiretamente
controlada pela Emissora (“Controtadas™), decorrente de inadimplemento de obri-
gagao de pagar qualquer valor referente a obrigacées pecuniérias nao decorrentes
desta Escritura de Emissio cujo valor individual ou agregado seja superior ag e-
quivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu valor em outras
moedas, observado que, exclusivamente para obrigacées pecuniarias decorrentes

(W
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contestando de boa-fé;

{d) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n°.
10.408, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada:

(e) (i} decretagao de faléncia da Emissora e/oU qualguer de suag Controladas;
(i) pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou qualquer de syas Controladas: {itr)
pedido de faléncia da Emissora formulado por lerceiros néo elidido no prazo legat;
(iv) pedido de recuperagao judicial ou de récuperagao extrajudicial da Emissora
e/0u qualquer de suas Controladas, i ndependentements do deferimento do respec-
tivo pedido: ou {v) liquidagao, dissolucao ou extingdo da Emissora e/ou qualquer
de suas Controladas:

(f) Protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de syas Controladas,
cujo valor, individual oy @m conjunto, seja superior a R$ 15.000.000,00 (quinze mi-
Ihdes de reais) ou seu valor em outras moedas, salvo $8, No prazo de 5 (cinco) di-
as uteis contados do referido protesto, este tenha sido cancelado oy suspenso;

(9) €M caso de penhora, sequestro, arresto oy qualquer outra forma de cons-
trigdo judicial dos direitos de crédito objeto da Cessao Fiduciaria e (i) nao seja ob-
tida a liberagao de qualguer desses gravames; ou (ii} o indice de Cobertura Mini-
MO ndo seja recomposto de acordo com os procedimentos estabelecidos no Con-
trato de Cessap Fiduciaria, ambos no Prazo de 30 (trinta) dias Seguintes a qual-
quer desses eventos;

decisdo, ainda que liminar ou precaria, sentenca oy acordéo (ou institutg juridico
de mesma natureza na jurisdigao aplicavel), ainda que sujeito a recursg, que, a cri-
tério dos Debenturistas, afete o exercicio de qualquer de seus direitos sob a garan-
tia e tal decisio, sentenca ou acordio que nao seja revertida em sua plenitude no
prazo de atg 15 (quinze) dias contados da data em que tenha sido pronunciada;

(i) reducdio de capital da Emissora sem o consentimento prévio por escrito
dos Debenturistas reunidos em Assembleiz Geral;




N
(i) alteragéo do objeto social da Emissora, conforme descrito no item 3.1

julgado contra a Emissora e/ou qualguer de suas Controladas, em valor unitario ou
agregado igual ou superior a R$ 15.000.000,00 (Quinze milhdes de reais), ou seu
valor equivalente em outras moedas no prazo de ateé 10 (dez) dias corridos da data
estipulada para Pagamento:

{m) se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial oy administrativa, que,
a critério dos Debenturistas, desge que devidamente justificado, possa afetar a ga-
rantia, caso estes nao sefam reparados em 30 (trinta) dias:

(n) Caso a Emissora transfira oy Por qualquer forma ceda oy prometa ceder g
terceiros os dirsitos e obrigagdes assumidos nos lermos nesta Escritura de Emis-
$ao;

(o) modificagdo do controle societario efetivo oy indireto da Emissora;

(p) cisdo, fusdo ou ainda, incorporagcdo da Emissora por outra companhia,
Sem a previa anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral;

(@) venda ou transferéncia de ativos relevantes da Emissora, inclusive agoes
OU quiotas de sociedades controladas, de valor Superior ao equivalente a 30% (trin-
ta por cento) do patriménio liquido da Emissora de acordo com a ultima demons-
tragdo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas,
excelo com o consentimento prévio por escrito dos Debenturistas reunidos em As-

sembleia Geral:
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{s) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por AgGes;

{t) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre ¢ capital proprio ou
a realizagéo de Quaisquer outros pagamentos a Seus acionistas, caso a Emissora

Emissdo, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(u) descumprimento do indice de Cobertura Minimo, sem o devido reforco da
Cess&o Fiduciaria, conforme o disposto no Contrato de Cesséo Fiduciria: e

base nas informagdes trimestrais e/ou anuais, conforme o Caso, consolidadas di-
vulgadas regularmente peta Emissora a CVYM ("Indices Financeiros™:

{i) razao entre (A) Divida Liquida; e (B) Patriménio Liquido, igual ou inferi-
ora 0,7 (sete décimos);

(i)  razédo entre (A) a soma de Total de Recebiveis, Estoque Pronto e Re-
ceitas a Apropriar; e (B) Divida Liguida, igual ou maior que 1,5 (um e
meio) ou menor que 0 (zero); e

(i) razdo entre (A) EBIT, se positivo: e (B} Despesas Financeira Liquida,
igual ou maior que 1,5 (um e meio), com EBIT Positivo, ou menor de 0
(zera), sendo este ultimo aceitavel somente na hip6tese em que a
Despesa Financeira Liquida for negativa.

onde:

"Despesa Financeira Liquida" corresponde, refativamente ao mais recente periodo con-
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“Divida SFH corresponde a somatdria de todos 0s contratos de empréstimo da Emissg-
ra cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitagao (incluindo 0S con-
tratos de empréstimo de Suas subsidiarias, considerados Proporcienalmente & participa-
¢ao da Emissora em cada uma delas);

“Estoque Pronto” é o valor apresentado como “iméveis concluidos” na conta iméveis a
Comercializar constante nas notas explicativas da Emissora: e

“Patriménio Liquido” é o patrimdnio liquido da Emissora, excluidos 0s valores da conta
reservas de reavaliagio, se houver;

longo prazo da Emissora, refletigos OU ndo nas demonstracées financeiras, conforme
indicado nas notag explicativas as demonstragdes financeiras consolidadas da Emisso-
ra, em fungdo da pratica contabil aprovada Pela Resolugdo do Conselhe Federal de
Contabilidade n® 963.

4.13.1.2. Os valores mencionados nas alineas (c), () e (k) do item 4.13.1 acima serdo
redjustados, desde g Data de Integralizago, pela variagao positiva do Indice Geral de
Precos do Mercado (IGP-M).

y
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4.13.2. A ocorréneia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (d), (e}, (f),
(9), (i), (), (q), (s), () e (u) do item 4.13.1 acima acarretara o vencimento antecipade
automatico das Debéntures, independentemente de qualquer notificagdo prévia 4 Emis-
sora ou consulta acs Debenturistas.

4.13.3. Observados os prazos de cura, quando aplicaveis, na ocorréncia dos eventos
previstos nas alineas (b, (h), (i), (), (m), {n), (o), (), (1), & {v) do item 4.13.1 acima, o
Agente Fiduciario devera publicar a convocagéo da Assembleia de Debenturistas, con-
torme previsto na Clausula Sétima abaixo, no prazo de 3 (trés) dias Gteis a comtar da
data em que tomar ciéncia do evento ou for assim informado por quaisquer dos Deben-
turistas, para deliberar sobre a eventual ndo decretagio de vencimento antecipado das
Debéntures, a qual dependerz da aprovagaoe de 2/3 {dois ter¢os) das Debéntures em
Circulagio, hipdtese na qual o Agente Fiduciario nao declarara o vencimento antecipa-
do.

4.13.4. Na hipétese (i) de ndo instalagdo da Assembleia de Debenturistas mencionada
no item 4.13.3. acima por falta de quorum, mesmo apos segunda conveocagdo, ou (i) de
n&o ser alcangado ¢ quorum minimo para deliberagado acerca do nao vencimento ante-
Cipado, o Agents Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures,
mediante envio de notificacdo & Emissora, neste sentido.

4.13.5. Em caso de vencimento antecipado automatico das Debéntures, a Emissora o-
briga-se a imediatamente efetuar o Pagamento do Valor Nominal Unitério das Debénty-
res em Circulagido, acrescido da Remuneragdo calculada Pro rata temporis, e de quais-
quer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
da Emissdo, desde a Data de Integralizagdo ou da Ultima Data de Pagamento da Re-
muneragao até a data do efetivo pagamento. Para os vencimentos antecipados ndo au-
tomaticos, nos termos do item 4.13.3. acima, a obrigacdo de efetuar o pagamento pas-
sara a ser exigivel (i) imediatamente apos o recebimento de notificagéo de declaragao
de vencimento antecipado das Debéntures enviada pelo Agente Fiduciario, caso a E-
missora nao tenha sido intimada a Comparecer a mencionada Assembleia Geral de De-
benturistas, ou (i) da data da realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, caso a
Emissora tenha sido intimada a comparecer & mencionada Assembleia Geral de Deben-
turistas, independentemente de ter comparecido ou assinado a ata da referida Assem-
bleia Geral de Debenturistas.

J
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4.13.51.0 Agente Fiduciaric devera comunicar a CETIP sobre a declaragao do
vencimento antecipado das Debéntures na mesma data em que tal fato for co-
municado & Emissora. ‘

413.5.2. A comunicacdo de que trata o item 4.13.5.1. acima deverd ocorrer,
com, no minima, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia da data do pagamento a que
se refere ¢ item 4.13.5. acima.

4.14. Multa e Juros Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no paga-
mento pela Emissora de qualguer quantia devida aos titutares de Debéntures, 0s débi-
tos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente atualizados da Remu-
neragéo prevista no item 4.9. acima, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagéo ou interpela-
cdo judicial ou extrajudicial (i) mukta convencional, irredutivel e nao compensatéria, de
2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento) ao més, ambos
incidentes sobre o valor devido e nao pago.

4.15. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejulzo do disposto no item 4.14. supra, o ndo comparecimento do titular de De-
béntures para receber o valor correspondents a qualquer das obrigagdes pecuniarias
devidas pela Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissao ou em comuni-
cado divulgado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acrés-
cimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos ad-
quiridos até a data em que 0s recursos se tornarem disponiveis.

4.16. Cessao Fiduciaria

O valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de Integra-
lizagao, acrescido da Remuneragéo e dos encargos moratorios aplicaveis, bem como
das demais obrigacbes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao, inclusive,
mas nio limitado, aquelas devidas ao Agente Fiduciario € garantido pela cessae fiducia-
ria de (a) direitos de crédito oriundos da negociagao de unidades imobiliarias de propri-
edade das sociedades de propésito especifico, controladas pela Emissora ("Gedentes
Fiduciantes”) identificadas no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios @ Qutras Avencas, a ser celebrado entre as Cedentes Fiduciantes, a Rossi,

;

\/;
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0 Coordenaddr Lider e o Agente Fiduciario ("Contrato de Cessio Fiducféria"), (b) direi-
tos, atuais oy futuros, detidos pelas Cedentes Fiduciantes contra o banco depasitario,
Como resultado dos valores que venham z ser depositados pelos compradores das uni-
dades imobilidriag em contas bancarias designadas especificamente para o recebimen-
to destes valores, o {c} direitos, atuais oy futuros, detidos pela Emissora contra o banco
depositario, como resultado dos valores que venham a ser por eia depositados em con-

(a), (b) e (c) correspondam, em conjunto, a valor equivalente a 1202, (cento e vinte por
cento) do montante 8quivalente 3 divida representada pelas Debéntures (“Indice de
Coberturg Minimo” g “Cessdo Fiducidria” respectivamente).

4.17. Publicidade

Suas publicagdes, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
— internet, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducirio da divulgagdo na mesma
data de sua publicagao.

4.18. Local de Pagamento

g,__. 21
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

35.1. A Emissora est4 adicionalments obrigada a:

(a) fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) em até 90 dias da data do encerramento de cada exercicio social ou
em até 45 (quarenta e cinco) dias apés o término de cada trimestre social
até o encerramento do exercicio social de 2011, ou em até 30 (trinta} di-
as apds o término de cada trimestre secial a partir do primeiro trimestre
de 2012, conforme o caso, (a) copia de suas demonstragées financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do re-
latério da administragao e do parecer dos auditores independentes, e c6-
pia de suas informagées anuais ou informagdes financeiras completas re-
lativas ao respectivo trimestre, conforme o caso; (b) informagdes com-
plementares preparadas pela Emissora, informando a meméria de calcu-
lo, compresndendo todas as rubricas necessarias para a obtengao dos
Indices Financeiros; (c) declaragdo de Diretor da Emissora atestarxo o
cumprimento das disposigdes desta Escritura de Emisséo; e (d) relatério
contendo meméria de calculo detalhada para acompanhamento dos indj-
ces Financeiros, compreendendo as contas abertas de todas as rubricas
necessarias para a obtengao final de tais indices financeiros, atestando a
sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de
vicios, suficiéncia de informagdes e veracidade, sob pena de impossibili-
dade de verificagdo e conferéncia pelo Agente Fiduciério, podendo o A-
gente Fiducidrio solicitar & Emissora esclarecimentos adicionais que se
fagam necessdarios:

(i) copia dos balancetes trimestrais das Cedentes Fiduciantes em até 50
(cinquenta) dias apds o término de cada trimestre social:

(i) avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, conforme defini-
dos na Instrugio CVM n.? 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme altera-
da (“Instrugdo CVM n.® 358"), assim como atas de assembleias gerais e
reunides do conselho de administragdo da Emissora que, de alguma for-
ma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no prazo de 5 (cin-
co) dias (teis contados da data em que forem {ou devessem ter Sido) pu-
blicados ou, se nao forem publicados, da data em que forem realizados;

V
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(iv) desde que seja do seu conhecimento, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou nio, de quais-
quer clausulas, termos ou condigbes desta Escritura de Emissao, no pra-
zo de até 10 (dez) dias (teis, contados da data do descumprimento;

(v) em ate 10 (dez) dias (teis contados da solicitagdo do Agente Fiducia-
ro, informagdes & documentos necessarios para a comprovagio da utili-
zagao da totalidade dos recursos oriundos da Oferta Restrita nos Imé-
veis, na hipétese de exigéncia legal e vélida realizada por autoridade
competerte.

(b) manter vélidas e regulares as licencas, concesstes, autorizacbes ou aprova-
¢Oes necessdrias ao regular funcionamento da Emissora, exceto no que se
referir a licengas, concessées ou aprovagdes cuja perda, revogacao ou can-
celamento ndo possa resultar em Efeito Material Adverso {conforme abaixo
definido) para as atividades da Emissora ou para a sua capacidade em honrar
as obrigagdes relativas 4s Debéntures:

{c) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos
Orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de
Seus negocios, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas admi-
nistrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo afete de forma adversa
sua capacidade de honrar suas obrigages nos termos desta Escritura de E-
missao;

(d) manter seguros conforme as praticas atuais na data de celebragao desta Es-
critura de Emissao:;

(e) notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes
prestadas nesta Escritura de Emissédo tormem-se total ou parcialmente inveri-
dicas, incompletas ou incorretas, bem como sobre a ocorréncia de gualquer
um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 4.13.1. desta Escri-
tura de Emissdo;

(f) notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragdo nas
condictes financeiras, econdémicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou
societarias ou nos negoécios da Emissora, bem como quaisquer eventos ou si-
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tuagdes que (i) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de
forma justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacées decor-
rentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; oy (if) faga com que as
demonstragdes financeiras da Emissora nao mais reflitam a real condigao fi-
nanceira da Emissora:

(g) manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos, taxas e/oy contribui-
¢Oes decorrentes da Oferta Restrita, excesto aqueles objeto de contestagio
administrativa ou judiciat;

(h} proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos ter-
mos exigidos pela Lei das Sociedades por Agbes, promovendo a publicagdo
das suas demonstragées financeiras anuais;

() manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os pringi pios contabeis geralmente aceitos no Bras; l;

NO prazo de até 10 (dez) dias (teis apds a cobranga feita pelo Agente Fiducia-
rio ou apés ter tomado conhecimento da ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento;

(I} manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas ex-
pensas, o Banco Mandatério e Instituigio Depositaria, o sisterna de custédia
eletrnica das Debéntures por meio do SND e o Agente Fiducidrio:




reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientaig apura-
dos, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social:

(0) observar ag disposicées da Instrugdo CVM ne, 338, no tocante a dever de sij-
gilo e vedagdes 3 negociagao;

(p) cumprir com todas as determinagfes emanadas da CVM, no que se refere 3
Oferta Restrita, com envio de documentos, se for 0 caso prestando, ainda, to-
das as informacées que lhes forem solicitadas pela CVM e pela CETIP;

mente convocada para esse fim;

(r) caso o Agente Fiduciario nao o faga, convocar, nos termos da Clausula Séti-

a desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de Debenturistas para de-

liberar sobre quaisquer matérias que estejam direta oy indiretamente relacio-
nadas a presente Emissio; e

(s) ndo realizar operagdes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto







() esta ciente das disposicdes da Circular do Banco Centragl do Brasil n.2 1.832,
de 31 de outubro de 1990;

(k) verificoy g veracidade das informacoes contidas nesta Escritura de Emissio,

(I) as pessoas que o representam na assinatura destg Escritura tém poderes

6.3. O Agente Fiducidrio exercera suas fungoes a partir da data de assinatura desta Es-
critura de Emissao, devendo permanecer N0 exercicio de suas fungdes até a Data de
Vencimento dag Debéntures oy até sua efetivg substituicdo. Em ambos os casos, ¢
término do exercicio dag fungdes do Agente Fiduciario serd formalizado por meio de A-
ditamento.

veis e desta Escritura de Emissio, parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
sendo o primeiro Pagamento devido no 5¢ (quinto) dia atil apos a data de assinatura
desta Escritura de Emissic e os Seguintes no mesmo dia dos anos subsegiientes.

ducidrio uma remuneracao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por ho-
ra-homem de trabatho dedicado a atividades relacionadas 3 assessoria aos Debenturis-
tas em processo de renegociagdo das condigbes das Debéntures, pagas 5 (cinco) dias
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Gerais de Debemuristas; e (i) & impiementagéo das decisges tomadas pelos Debenty-

6.41.4.  Os valores referidos acima serzo acrescidos dos impostos gue inci-
dem sobre 3 Prestacao desses servigos, tais como impostos sobre servigos de
qualguer naturezg (ISS), CSsL (Contribuigéo Social Sobre ¢ Lucro Liguido),
PIS {Contribuicdo ao Programa de Integragao Social) e Cofing (Contribuicio
para Financiamento da Seguridade Social), excetuando-se g imposto de ren-
da, de résponsabilidade da fonte pagadora,

6416. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serg efetuado, em 5
(¢cinco) dias Uteis, apds a realizacio da réspectiva prestacio de contas a E-

missora, mediante depdsito na conta corrente a ser indicada pelo Agents Fi-

Y
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duciarip Oportunamente, servindo ¢ Comprovante do depdsito coma prova de
quitagao do pagamento.

POr um periodo superior a 10 (dez) dias, podendo 0 Agente Fiduciario solicitar garantia
prévia dos Debenturistas Para cobertura do risco da sucumbéncia,

(b) extracdo de Certiddes:

(c) locomogées entre Estados da Federacdo e respectivas hospedagens,
quando necessérias ao desempenho das fungées:;

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a
ser imprescinda’veis, $€ ocorrerem omissdes e/oy obscuridades nas informa-
¢Oes pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas:

(e) despesas com cartorarios e €om carreios necessarias ao desempenho
da fun¢&o de Agente Fiduciario.

= 29




(b} renunciar 3 fungao na hi

poétese de supervenidnc
de qualquer outra modal

idade de inaptido:

(c) conservar em boa g

(d) verificar, ng momento de acej

{Q) emitir parecer sobre g

suficidneia das informag
de modificagdes nas co

0es constantes de propostag
ndicbes das Debéntures:

th)




() soficitar, guando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungées; certi-

(k) solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde
que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora;

anuncio publicado, pelo menos trés vezes, nos drgdos de imprensa nos quais
{m)comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as infor-
magdes gue lhe forem solicitadas;
(M) elaborar relatérips destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea {b) do
paragrafo 1¢ do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agles, relativos aos e-
xercicios sociais da Emissora, os quais deverio comnter, ao menos, as seguin-

tes informagfies:

{i) eventual omissao oy incorregac de que tenha cornthecimento, contida nas

(if  alteragdes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

(i} comentarios sobre as demonstracées financeiras da Emissora, enfocando
0s indicadores econdmicos, financeiros e ga estrutura de seu capital;

(v}  posicdo da distribuigdo ou calocagao das Debéntures no mercado;

2}
W/ oS’
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(vi)

(wvii)

(viii)
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Cumprimento de outras obrigacées assumidas pelg Emissora nesta Escri-
tura de Emissao;

declaracio sobre Sua aptiddo para continuar exercendo a fungéo de agen-
te fiduciario da Emissio:

r
Zados no periodo, bem como aquisices e vendag de Debéntures efetua-

grupo da Emissora em gue tenha atuado como agente fiduciario no perio-
do, bem como og seguintes dados sobre tais emissdes:

a.

b.

denominagao da companhia ofertante;

valor da emissio:

quantidade de debéntures emitidas;

espécie das debéntures emitidas;

prazo de vencimento das debéntures emitidas:

tipo e valor dos beng dados em garantia e denominacédo dos garan-
tidores, caso aplicavel; e

eventos de resgate, amortizacao, conversdo, repactuacdo e ina-
dimplemento no periodo.
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(xi) relagdo dog bens e valorgg entregues ao Agente Fiduciario,

compreer-
dendo sua administracido &/0U prepostos

(0) disponibilizar O relatérig g que se refere o inciso anterior 20s titulares ds De-

béntures atg ¢ dia 30 de abril ge cada ano. O refatério deverg estar disponive|
80 menos nos Seguintes locajs:

(iv)  na sede da Emissora:

{(v)  nasededo Agente Fiduciario:
(vi)  na CVM;

(vii)  na CETIP; o

(Vi) na sede do Coordenador Lider.

() publicar, as expensas da Emissora, nos 0rgdos de imprensa em que a Emis-

(g) manter atualizady a relagdo dos Debenturistas ¢ Seus enderecos, Mediante,

inclusive, solicitagéo de informagoes junto & Emissora, ao Agente Escriturador
e d CETIP;

(s) fiscalizar o Cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao
d

() notificar os titulares de Debéntures, individuatmente OU, caso nao seja possi-
vel, por meio de avisg publicade nos orgéos de imprensa nos quais a Emisso-
ra costuma efetuar suas publicagbes, acerca de qualquer inadimplemento pe-
la Emissora, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da da.ta em
Que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer inadimplememo pela Emissora
de obrigagées assumidas nesta Escritura de Emissag, indicando o local em

33
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que fornecera aos interessados maiores informagdes. Comunicagio de igual
teor devera ser enviada 4 CVM e & CETIP;

(u) acompanhar com o Banco Mandatario em cada Data de Pagamento de Re-
muneragdo, o integral ¢ pontual pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado na presente Escritura de Emissao:

(v) divulgar as informagGes referidas no inciso {x) da alinea (0) acima em sua
Pagina na rede mundial de Computadores tdo logo delas tenha conhecimentao:

(W) responsabilizar-se integralmente pelos servigos de Agente Fiduciario contra-
tados nos termos da legislagao vigente;

(x) acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento previstos no item
4.13. acima e informar imediatamente os Debenturistas a ocorréncia de qual-
quer dos referidos eventos: e

{y) calcular diariamente, em conjunto com g Emissora, o valor unitario das De-
béntures, disponibilizando-o aos Debenturistas, a Emissora e aos participan-
tes do mercado, por meio de Sua central de atendimento e/ou de sua pagina

6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais oy extrajudiciais
contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhéo dos titulares
das Debéntures na realizaga@o de seus creditos, devendo, em casg de inadimptemento
da Emissora:

{a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures o cobrar sey principal e
acessorios, observadas as condi¢bes da presente Escritura de Emissao:

(b) executar a garantia real descrita no item 4.5. acima, aplicando o produto no
pagamento, integral ou proporcional, dos Debenturistas:

(c) requerer a faldncia da Emissora, se a garantia real nao for suficiente para o
Pagamento dos valores devidos aos Debenturistas;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacdo dos créditos dos
Debenturistas; e

J
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maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistag Para a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, g qual
Podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora,
por Debenturistag Que representem, ng minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures
em Circuiagao, oy peta CVM. Na hipdtese da convocagéo ndo ocorrer até 15 (quinze)

especialimente convocada para esse fim,

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, esse substituto re-
cebera a mesma remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos 0s seys
termos e condices, sendo que a primeira parcela anyal devida ao.substituto se-
ra calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fun-




do item 4.12.

6.7.5.1 O Agente Fiducidrio substituto devers, imediatamente apos sua
nomeagao, comunica-la aps titulares de Debéntures em torma de aviso
nos termos do item 4,17, acima,

6.7.6. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
Preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiducia-
rio, pela Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez
Par cento) das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo definido) ou pela CVM.

7.4. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Saciedades por Acbes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

y
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Gerais de Debenturistas.

7.11. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistag cabera ao debenturista eleito
pelos titulares dag Debéntures oy aquele que for designado pela CVM.

7.12. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emissap, as deliberagdes serig
tomadas, em primeira convocacao ou em qualquer convocagao subsequente, por 50%
{cinqlienta por cento) mais um dos Debenturistas presentes em Assembleia Geral de

Debenturistas.

7.13. As seguintes deliberagdes relativas as caracteristicas das Debéntures, que pode-
r80 ser propostas exclusivamente pela Emissora, dependerao da aprovacaoe por Deben-

v
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turistas gue répresentem pelo menos 90% {noventa POr cento) das Debéntures em Cir-
culagio, seja em primeira Canvocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas ouU em
qualquer convocagdo subsequente: (i) datas de pagamento de principal e juros das De-
béntures; (if) rémuneragio das Debéntures, excsto na hipétese do item 4.11. acima; (i)
Prazo de vencimento das Debéntures, (iv) eventos de vencimento antecipado das De-
béntures; (v) a quaisquer alteragdes nesta Escritura de Emissag que possam impactar
0s direitos dos Debenturistas: {vi) quaisquer alteragées na Garantia que possam atterar
Sua suficiéncia, exeqlibilidade, validade oy liquidez; e/ou (vii) quoruns de deliberagio.

7.14, As deliberagBes tomadas pelos Debenturistas em Assembléias Gerais de Deben-
turistas, no ambito de Sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos
nesta Escritura de Emissao, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulacgao, independentements de te-
rem comparecido a Assembléia ou do voto proferido nas respectivas Assembléias Ge-
rais de Debenturistas.

lures em Circulagéo.
CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES DA EMISSORA
8.1. A Emissora nestg ato declara e garante que:

(a) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de so-

{b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagies necessa-
rias, inclusive as societarias, & celebracdo desta Escritura de Emisséo, a emis-
sd0 das Debéntures ¢ ao cumprimento de suas obrigagées aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(C) 0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo Eém poderss
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora esta-

\
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belecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
estando 0s respectivos mandatos em pleno vigor:

poderes legitimamente outorgados,

(d) a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagbes previstas nesta Escritura de

Emissé&o nao infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual
a Emissora e/ou suas Controladas sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento an-
tecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos; {b) criagdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem da E-
missora, ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos oy instrumentos; (i) qual-
quer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou suas Controladas ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos: ou (iit) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou
suas Controladas ou quaisquer de seus bens e propriedades:

(e) tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas

pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas ativi-
dades, sendo todas elas validas;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de
seus negécios, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Poli-
tica Nacional do Meio Ambiente, s Resolugdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — Conama e as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais su-
pletivas, adotando as medidas e acoes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das ativi-
dades descritas em seu objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a proce-
der a todas as diligéncias exigidas para realizagao de suas atividades, preser-
vando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

(g) as demonstragées financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais en-
cerrados em 31 de dezembro de 2008, 2009 e 2010 sdo verdadeiras, completas
e carretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de
forma clara e precisa, a posicéo financeira e patrimonial, os resultados, opera-
¢Oes e fluxos de caixa da Emissora no periodo e foram, devidamente auditadas
nos termos da regulamentagao aplicavel:

i
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(h) cumptira todas as obrigagtes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao,
incluindo mas nao se limitando a obrigagéo de destinar 0s recursos obtidos com
a Emissao aos fins previstos no item 3.7. desta Escritura de Emissao;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apura-
cdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remunera-
¢3o foi acordada por livre vontade entre a Emissora, 0 Agente Fiduciario e o Co-
ordenador Lider, em observancia ao principio da boa-fé;

nao ha gualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamenté suas fungdes;

a Emissora, nesta data, esta observando e cumprindo, em todos 08 seus aspec-
tos relevantes, seu estatuto social ou quaisquer obrigagdes e/ou condigges con-
tidas em contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de
crédito, notas promissorias, contratos de arrendamento mercantil ou outros con-
tratos ou instrumentos dos quais seja parte ou possa estar obrigada, exceto nos
casos em que o descumprimento ou a violagdo ou inadimplemento referidos nao
possam razoavelmente acarretar um Efeito Material Adverso;

todas as informacdes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora no
ambito da presente Oferta Restrita, ou concomitantemente, a presente data, para
fins de andlise e aprovagdo da emissdo das Debéntures, sdo corretas e verda-
deiras em todos os seus aspectos relevantes na data na qual referidas informa-
¢oes foram prestadas e nao omitem gualguer fato relevante necessdrio para fa-
zer com que referidas informagoes (consideradas como um 1odo) nao sejam en-
ganosas em referido tempo a luz das circunstancias nas quais foram prestadas;

(mitodas as declaragdes e garantias relacionadas a Emissora, que constam desta

Escritura, s&0, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras, corretas con-
sistentes e suficientes em todos 0s seus aspectos materiais;

(n) esta Escritura de Emissac constitui obrigagéo legal, valida e vinculativa da Emis-

sora, exequivel de acordo com 0s seus termas & condi¢des, com for¢a de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil
Brasilgiro; €
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(0) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 92 da Instrugde CVM 476, néo
podera realizar outra oferta pablica de debéntures da mesma espécis de sua e-
rmissao dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento
da Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

CLAUSULA NONA - DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverio ser sempre feitos por escri-
to, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a se-
rem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissio deverdo
ser encaminhados para 0s seguintes enderecos:

Para a Emissora:

ROSSI RESIDENCIAL S.A.

Avenida Major Magalhaes Padilha n.? 5.200, Edif{cio Miami, Bloco C, conjunto 31
Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Flavio Alcéntara

Telefone: (11) 4058-2150

Fac-simile: (11) 4058-2038

Correio Eletronico: flavioalcantara@rossiresidencial.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n.® 4.200, Bloco 04, sala 514

Rio de Janeiro - RJ

At.: Marcelo da Costa Ribeiro

Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: (21) 3385-4046

Correio eletrbnico: marcelo@pentagonotrustee.com.br /
trustee@pentagonotrustee.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Avenida Yara, s/n.?, Cidade de Deus, Prédio Amarelo, 2° Andar

Osasco - SP

At.: José Donizetti de Qliveira

Telefone: (11) 3684-3749 oS
Fac-simile: {11} 3684-5646
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Correio Eletrénico: bradescocustodia@bradesco.com.br
4010 donizettii@bradesco.com.br

9.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas en-
tregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebiments” expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas
por fac-simile seréo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu rece-
bimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pe-
lo remetente) seguido de confirmagao verbal por telefone. Os respectivos originais de-

verao ser encaminhados para 08 enderegos acl

ma em até 5 (cinco) dias Uteis apos ¢

envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comuni-

cada & outra parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DEZ - DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. N&o se presume a rendncia a qualguer dos direitos decorrentes da presente Escri-
tura de Emisséo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de
quaiquer direito, facuidade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario efou aos titulares
de Debéntures em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagtes da Emissora, pre-
judicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renncia
a0s mesmaos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagao ou mo-
dificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao ou precedente no tocanie a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissac € firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo na hipdtese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Se-

gunda supra, obrigando as partes por si @ Seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura de E-
missao e seus eventuais aditamentos, € dos atos societarios relacionados a esta Emis-

580, NS registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emisséo venha a ser julgada i-
legal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afeta-
da por outra que, na medida do possivel, produza o mesma efeito.




10.5. A presstite Escritura de Emissaoc ¢ as Debéntures constituem titulo executivo ex-
trajudicial, nos termos do artigo 585, incisos | e li, do Cédigo de Processo Civil, e as o-
brigagdes nelas encerradas estdo sujeilas a execugao especifica, de acordo com os ar-
tigos 632 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

10.6. Esta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.7. Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emissao, os prazos estabe-
lecidos na presente Escritura de Emisséo serao computados de acordo com a regra
prescrita no artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do
vencimento.

10.8. Os atos ou manifestacdes por parie do Agente Fiduciario, que criarem responsabi-
lidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles,
bem como agueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas
neste instrumento, somente serdc validos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

10.9. O Agente Fiducidrio ndc emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualgusr juizo
sobre a orientagao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de de-
finigdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade
com as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, 0 A-
gente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre 0s
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas
a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a E-
missora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora.

10.10. A atuagdo do Agente Fiduciério limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n® 28 e
da Lei das Sociedades por Agdes, conforme aplicavel, estando este isento, sob qual-
quer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislagdo aplicavel ou expressamente estabelecida e assumida nesta Escritura de
Emissdo.

10.11. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, como
o lnico competente para dirimir quaisquer questoes ou litigios originarios desta Escritu-
ra de Emissao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.
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ura de Emissac a

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escrit
Emissora e o Agente Fiducidrio, em 3 (rés) vias de igual forma e teor & para 0 mesmo
fim, em conjunto com as 2 {duas) testem unhas abaixo assinadas.

S30 Paulo, 04 de maio de 2011.

(O restante da pagina foi deixado intencionaimente em brancoj
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(i) Empreéndin{ento Rossi Atlantico: empreendimento em construgdo denominado
“Rossi Atlantico”, que quando construido tomara a Rua F, n.? 113 — Sitio Emboassu,
na Cidade de Praia Grande/SP e sera composto por 02 blocos, conforme descrito e
caracterizado na matricula n.° 158.246 do Registro de Iméveis da Praia Grande/SP,
o qual se encontra sob © regime de incorporag@o, sob responsabilidade da
incorporadora, Bipinatus Empreendimentos S.A., sociedade andénima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de 530 Paulo, Jardim Morumbi, na Av. Major Sylvio de
Magalhaes Padilha, n.2 5200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 42 E-15, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.973.766/0001-64, e na JUCESP sob o NIRE 35.300.344.626.

(i) Empreendimento “Condominio Verdi 1l Pragas Residencias™
empreendimento  em construgéo denominado “Condominioc Verdi Il Pragas
Residencias” (Flora Pragas Residenciais), que quando construido localizar-se-a no
Bairro Dona Teodora, na Cidade de Porto Alegre/RS e sera composto de 19 torres,
conforme descrito e caracterizado na matricula n.° 142.314 do Registro de Imoveis
da 42 Zona de Porto Alegre/RS, o qual se encontra sob o regime de incorporagao,
sob responsabilidade da incorporadora Caliandra incorporadora Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S@o Paulo, Estado de Sao Paulo,
Jardim Morumbi, na Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n.° 5.200, Edificio
Miami, Bloco C, Conjunto 31- G, inscrita no CNPJ/MF sobon.” 05.433.231/0001-02,
e na JUCESP sob o NIRE 35.217.874.401.

(i) Empreendimento “Rossi Estilo”: empreendimento em construgao denominado
“Ross] Estilo” que guando construido localizar-se-a no Bairro Dona Teodora, na
Cidade de Porto Alegre/RS e sera composto de 01 edificio, conforme descrito e
caracterizado na matricula n.° 142.286 do Registro de Imoveis da 4% Zona de Porto
Alegre/RS, o qual se encontra sob o regime de incorporagéo, sob responsabilidade
da incorporadora Orquidea Incorporadora Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Saoc Paulo, Jardim Morumbi, na Av.
Major Sylvio de Magalhaes Padiiha, n.? 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32
B, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 04.791.552/0001-16, e na JUCESP sob o NIRE
35.217.282.228.

(iv) Empreendimento Rossi Barra Unico: empreendimento em construgao
denominado “Rossi Barra Unico”, que quando construido tomara o n.° 201, na Rua
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Queiroz Junior, na Freguesia de Jacarepagua, @ Gidade, do:Rio dg; Janeiro/RJ, e
sera composto de 02, conforme descrito e caracte¥izadp ng malficula h.2 $563.602 do
Cartério do 9° Oficio de Registro de Iméveis ‘33 Capital do Estado 8o Rio de
Janeiro/RJ, o qual se encontra sob o regime de incorporagéo, sob responsabilidade
da incorporadora Pepo Empreendimentos S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, Jardim Morumbi, na Av. Major Sylvio de
Magalhaes Padilha, n.? 5.200, Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 31 H-39, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.328.803/0001-44, e na JUCESP sob o NIRE 35.300.351.550.

(v} Empreendimento Rossi Diamond Flat. empreendimento em construgao
denominado “Rossi Diamond Flat”, que quando construido tomara o lote de terreno
n° 45 da Rua lracema Soares Pereira Junqueira (antiga Rua Topézio), Nova
Iguagu/RJ, e serd composto de 01 bloco, conforme descrito e caracterizado na
matricula n.° 45.595 do Registro de Imoveis da 1° Circunscrigdo de Nova lguagu,
Estado do Rio de Janeiro, o qual se encontra sob © regime de incorporagdo, sob
responsabilidade da incorporadora Santa Dionisia Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, Jardim Morumbi, na Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n.° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32 M-18, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
10.551.721/0001-43. e na JUCESP sob o NIRE 35.222.954.875.

(vi) Empreendimento Rossi Delos Condominio 1: empreendimento em construgao
denominado “Rossi Delos Condominio 17, que quando construido localizar-se-a na
Rua 2, Lote 3B, Quadra A, do Loteamento Villa Bella Dom Pedro, na Cidade de
Campinas, Estado de S&o Paulo e serd composto de 05 Blocos, conforme descrito e
caracterizado na matricula n.° 131.501 do 2° Oficio de Registro de Imoveis de
Campinas/SP, o qual se encontra sob o regime de incorporagdo, sob
responsabilidade da incorporadora Santo Erasmo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, Jardim Morumbi, na Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, n.° 5.200,
Edificio Miami, Bloco C, Conjunto 32 P-15, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.551.669/0001-25, e na JUCESP sob o NIRE 35.222.959.559.

(vij Empreendimento Rossi Delos Condominio 2: empreendimento em
construgdo denominado “Rossi Delos Condominio 2", que quando construido
localizar-se-4 na Rua 2 Lote 3A, Quadra A, do Loteamento Villa Bella Dom Pedro, na
Cidade de Campinas/SP e serd composto de 02 Blocos, conforme descrito e
caracterizado na matricula n.® 131.500 do 2° Oficio de Registro de Imobveis de
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