ESCRITURA PARTICULAR DA 1" EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACGES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM
ARANTIA REAL, C(_)?M (?;AR'ANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO,
NOS TERMOS DA INSTRUCAQ CVM N° '~ @ = vmmmnenwms
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VEREMONTE PARTICIPACOES S.A., sociedade sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sfo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277 Conjunto 601, Jardim Paulistano, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPI/MF”) sob n°
09.379.129/0001-27, neste ato represeniada na forma de seu estatuto social e doravante

denominada simplesmente “Emissora”;

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢dio financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tguatemi, n° 151, 19° andar (parte), inscrita no CNPI/MF sob o
n.° 13.486.793/0001-42, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
nomeado neste instrumento para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos
interesses dos debenturistas da presente emissfo, nos termos da Lel n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lel n°® 6.404/76™), doravante denominado

simplesmente “Agente Fiducidrio”; e

VRE SP CT COTIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade
andnima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto 301, sala 4, inscrita no CNPJ/MF n°
12.541.760/0001-95, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de interveniente ¢ garantidor, doravante denominada simplesmente “VRE”

ou “Garantidor™;

celebram a presente “Escritura Particular da 1* Emissdio de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, para Distribuigo Publica com Esforgos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476/09, da Veremonte Participagdes S.A.”, doravante denominada

simplesmente “Escritura”, nos termos e condicdes abaixo.



1, AUTCRIZACAO

1.1 A presente Escritura é firmada com base na autorizacdo deliberada em
Assemblela Geral Extraordindria da Emissora realizada em 13 de julho de 2011

(“Assembleia Geral™).

1.2 As garantias real e fidejusséria outorgadas pelo Garantidor no ambito da
presente Emissdo sfo concedidas com base nas deliberages societdrias da VRE
tomadas em Assembleia Geral Exiraordinaria, realizada em 13 de julho de 2011, com

base na Lei das Sociedades por A¢Ses.
2. REQUISITOS

2.1 A Emissfo, conforme definida abaixo, e a distribui¢io publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, serfo

realizadas com observancia dos seguintes requisitos.
2.1.1 Arquivamento ¢ Publicac¢iio da Deliberacio Societaria

2.1.1.1 A ata da Assembleia Geral serd devidamente arquivada na Junta
Comeicial do Estado de S&o Paulo (*JUCESP”) e publicada no Diario Oficial do Estado
de S&o Paulo e no jornal “O Dia”, em atendimento ao disposto no inciso 1 do artigo 62
da Lei n® 6.404/76,

212 Inscricéio ¢ Registro da Escritura

2.1.2.1 Esta Escritura, scus eventuais aditamentos e anexos deverdo ser inscritos
na JUCESP, conforme disposto no artigo 62, 11, da Lei n® 6.404/76.

2.1.2.2 Tendo em vista que a Fianga (conforme abaixo definida) € constituida
por meio desta Escritura, esta e eventuais aditamentos ¢ anexos deverdo também ser
submetidos a registro em Cartério de Titulos € Documentos de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, conforme disposto no artigo 129, 3° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

2123 As vias originais desta Escritura e de seus eventuais aditamentos deverfo
ser devidamente arquivados na JUCESP e registrados em Cartério de Titulos e

Documentos de S#o Paulo, em até 10 (dez) dias a contar da data de assinatura da



presente Escritura, e, os respectivos comprovantes de registro deverdo ser enviados ao
Agente Fiducirio em até 5 (cineo) dias contados da data do respectivo arquivamento.

2.1.3 Dispeﬁsa de Regiétro na Comissao de Valores Mobilidrios

2.1.3.1 A presente Emissdo cstd automaticamente dispensada de registro de
distribuigdo na Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM™), de que trata o artigo 19,
caput, da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, ¢ alteragBes posteriores, nos termos
do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, por se tratar de oferta
piiblica com esforcos restritos de distribuigio (“Oferta Restrita”).

2.14 Dispensa de Registro na Associaciio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais

2.1.4.1 Conforme dispée 0 §1° do artigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulagio ¢
Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de Distribuiciio e Aquisicio de Valores
Mobilidrios, a Emissio estd automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na
Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais ~
ANBIMA (“ANBIMA™) por se tratar de oferta pablica com esforgos restritos de
distribuig#o, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09.

2.15 Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével
2.1.5.1 Tendo em vista que a presente Emissdo conta com a garantia real descrita

no item 4.1.8 abaixo, a Emissora devers registrar, em até 60 (sessenta) dias corridos
contados da presente data a Escritura de Alienagdo Fiducidria (conforme abaixo
definida) no Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Cotia, Iistado de Sdo Paulo,
bem como no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Cotia e de
Sdo Paulo, ambas no Estado de Sdo Paulo. Ao final do referido prazo, a Emissora
deverd encaminhar via original da Escritura de Alienagdo Fiduciaria contendo os

respectivos comprovantes de registro para o Agente Fiduciario.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Objeto Social da Emissora
3.1.1 A Emissora tem por objeto social (i) a prestacdo de servicos de apoio

administrativo e gestéo 3 terceiros, exceto aqueles servigos que dependam de registro
em orglos de classe: e (ii) a compra e venda de participa¢des societdrias, participagdo
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em outras sociedades, simples ou empresdrias, nacionais ou estrangeiras, na qualidade

de sécia, acionista ou-quotista. bem como a gestdo e comercializagio de bens proprios.

3.2 Namero da Emissio
3.2.1 Esta € a 1* (primeira) emissio publica de debéntures da Emissora, para

distribuicdo com esfor¢os restritos (“Emissio™).

3.3 Numero de Séries

3.3.1 A Emissfio serd realizada em série Unica.

34 Montante da Emissfio

34.1 O montante total da Emissdo serd de R$15.000.000,00 (quinze milhdes

de reais) na Data de Emissfio, conforme definida abaixo.

35 Quantidade de Debéntures

3.5.1 Serdo emitidas 15 (quinze) debéntures (“Debéntures™).

3.6 Banco Mandatario e Instituiciio Depositaria

3.6.1 O banco mandatario e a instituicio depositaria serd o Banco Bradesco

S.A., instituigdo financeira com sede no Municipio de Osasco, Estado de Sdo Paulo
Cidade de Deus, s/n, inscrita no CNPI/MF sob o n® 60.746.948/0001-12 (“Banco

Mandatario™ ¢ “Instituigdo Depositdria™).
37 Destinaciio dos Recursos

3.7.1 Os recursos oriundos da Emissdio serfio destinados ao financiamento,
aquisi¢do, reembolso de aquisi¢fo, construgfio, incorporagio ou reforma do Imovel
descrito no item 4.1.8 abaixo e¢/ou de outros imoveis em que a Emissora venha a
investir, e suas respectivas benfeitorias, caracterizando-se o crédito ora constituido

como um crédito imobilidrio para todos os fins ¢ efeitos de direito.

38 Registro na CETIP
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3.8.1 As Debéntures serfio re.gistradas para (i) distribui¢fo primaria através do
SDT — Modulo de Distribuigio de Titules; e (i) negocia¢do secundaria no SND —
Modulo Nacional de I)sitbélltu'f'gs' (“SND™}, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S.A. — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo a
distribuigdo ¢ as negociagdes liquidadas e as Debénlures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

3.8.2 Nio obstante o disposto no item anterior, as Debéntures somente poderdo
ser negociadas entre Investidores Qualificados, conforme disposto no artigo 13 da
Instrugdo CVM n® 476/09, depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou
aquisi¢do pelo investidor, ¢ desde que cumpridas as exigéncias dispostas no artigo 17 da
Instrugdio CVM n® 476/09.

3.8.3 Para efeito do disposto no item anterior, consideram-se “Investidores
Qualificados” aqueles definidos no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada, observado, para efeito do disposto na Instrugfio
CVM n® 476/09 e na presente Escritura, que (i) todos os fundos de investimento seréio
considerados investidores qualificados, mesmo que sc destinem a investidores néo
qualificados; (ii) os fundos de investimento cujas decisdes de investimento sejam
tomadas pelo mesmo gestor serfio considerados como um Unico investidor para os fins
dos limites previstos nesta Escritura; e (iil) as pessoas naturais e juridicas mencionadas
no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409/04 deverfio submeter, no dmbito da
oferta publica das Debéntures, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um

milhdo de reais).
3.9 Colocaciio e Procedimento de Distribui¢do

3.9.1 As Debéntures serfio objeto de distribui¢fo pablica com esforgos restritos
de colocagdo, sob regime da garantia firme de colocagfdo para a totalidade das
Debéntures, com intermediag¢o do Banco ABC Brasil S.A., institui¢do financeira com
sede na Cidade de S#o Paulo, no Estado de S#o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n°® 1.400, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.195.667/0001-06
(*Coordenador” ou “Banco ABC” e “Oferta™), observado o quanto estabelecido na
Instru¢io CVM n° 476/09, bem como os termos e condi¢des do “Instrumento Particular
de Colocaciio com Esforgos Restritos de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agles, em Série Unica_. da Espéciec com Garantia Real, da 1* Emissio da Veremonte
Participagdes S.A.”, celebrado entre Banco ABC e a Emissora (“Contrato de

Colocacdo™). .
5 Y
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4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Valor Nominal Unitario
4.1.11 O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de RS 1.000.000,00 (um

milhfio de reais) na Data de Emissdo, conforme definida abaixo (“Valor Nominal
Unitario™).

4.1.2 Data de Emissdo

4.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emiss@io das Debéntures sera
de 20 de julho de 2011 (*Data de Emissdo™).

4.1.3 Prazo e Data de Vencimento

4.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrerda ao término do prazo de 365
(trezentos ¢ sessenta e cinco) dias contados da Data de Emissfo, vencendo-se, portanto,
em 19 de julho de 2012, ressalvada a ocorréncia de qualquer das hipoteses de
vencimento antecipado das Debéntures previstas nesta Escritura e/ou de resgate
antecipado, hipdteses em que o vencimento das Debéntures ocorrerd na data da
decretagdo do vencimento antecipado ou do resgate antecipado. Na ocasido do
vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento das Debéntures em
Circulagdio, conforme abaixo definidas, pelo saldo de seu Valor Nominal Unitério,
acrescido da Remuneracdo, conforme definido abaixo, devida, calculada na forma

prevista nesta Escritura.
4.14 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.4.1 As Debéntures serfio emitidas na forma nominativa e escritural, sem a

emissio de cautelas ou certificados.
4.1.5 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures
4.1.5.1 A Emissora nfio emitira certificados de Debéntures. Para todos os fins de

direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de deposite
das Debéntures emitido pela Instituicdo Depositaria. Adicionalmente, as Debéntures




custodiadas eletronicamente no SND terfo sua titularidade comprovada pelo extrato em

nome dos titulares das Debénturcs (“Debenturistas™) emitido pela CETIP.

4.1.6 Conversibilidade

4.1.6.1 As Debéntures serfio simples, ndo conversiveis em agdes de emissio da
Emissora.

4.1.7 Espécie

4.1.7.1 As Debéntures serfo da espécie com garantia real, nos termos do artigo

58 da Lei n® 6.404/76.

4.1.8 Garantia Real
4.1.8.1 Em garantia do pontual ¢ integral adimplemento de todas as obrigagdes,

principais e acessorias, da Emissora sob as Debéntures, a VRE, em caréter irrevogavel ¢
irretratdvel, por meio da Escritura Pdblica de Alienago Fiduciaria de Bens Imdveis, a
ser celebrada entre a VRE e o Agente Fiducidrio, representando os titulares das
Debéntures (“Escritura de Alienagio Fiduciaria” ¢ Anexo I da Escritura), constituiu,
em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, nos termos da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, ¢ do artigo 1.361 ¢ seguintes do Céddigo Civil, a
alienagfo fiducidria sobre o seguinte imovel, conforme os termos do artigo 24, 1V, da
Lei n® 9.514/97: imével situado & Estrada do Capuava, n® 1.000, Bairro Moinho Velho,
Municipio de Cotia, Estado de S#o Paulo, devidamente descrito e caracterizado na
matricula n® 75.467 do Oficial de Registro de Iméveis de Cotia, Sdo Paulo, ¢ cadastrado
na Prefeitura Municipal de Cotia sob a inscrigio municipal n® 23253-12-57-0798-01-
00-2 (“Imovel™).

4.1.9 Garantia Fidejussoria

4.1.9.1 Em garantia adicional do pontual e integral adimplemento de todas as
obrigagdes, principais e acessérias, da Emissora sob as Debéntures, o Garantidor presta
fianga em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se
como fiador ¢ responsdvel pelo integral cumprimento de todas as obrigagdes assumidas
pela Emissora sob esta Escritura, incluindo o pagamento de todos os valores devidos
nos termos da presente Escritura, conforme os termos e condi¢Oes abaixo delineados

(“Tianca™).




4192 O Garantidor declara-se, neste ato, em cardter irrevogavel ¢ irretratavel,

fiador e pagador, de forma solidéria, das obrigagdes relativas as Debéntures.

4.1.93 As obrigagc”)es relativas as Debéntures serfo pagas pela Emissora ou pelo
Garantidor, podendo o Agente Fiducidrio exigir tais pagamentos diretamente do
Garantidor, em até 1 (um) Dia Util contado da data do recebimento de notificagio por
escrito do Agente Fiducidrio ao Garantidor, independentemente de qualquer pretenséo,
a¢do, disputa ou reclamacfio que a Emissora venha a ter ou exercer em relagdo as suas
obriga¢¥es sob as Debéntures, resguardando o direito de regresso do Garantidor, Tal
notificagdo devera ser imediatamente emitida pelo Agente Fiducidrio apds a ocorréncia
de falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido nas datas de pagamento
definidas nesta Escritura ou quando do vencimento antecipado das Debéntures. O
pagamento deverd ser realizado segundo os procedimentos estabelecidos nesta Escritura
e de acordo com instrugfes recebidas do Agente Fiducidrio, conforme o caso, fora do
ambito da CETIP.

4.193.1 Fica facultado ao Garantidor efetuar pagamento de obrigagdo
inadimplida pela Emissora, independentemente do recebimento de notificagdio do
Agente Fiduciario, inclusive, durante eventual prazo de cura estabelecido nesta

Liscritura, hipdtese em que o inadimplemento da Emissora serd sanado pelo Garantidor

4194 O Garantidor expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneragfio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo
Unico, 366, 821, 827, 835, 836, 837, 838 ¢ 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 ("Codigo Civil™) e artigos 77 ¢ 595 da Lei n® 5.869, de 11 de janciro de 1973
(“Cddigo de Processo Civil™).

4.1.9.5 Nenhuma objegdo ou oposi¢io da Emissora poderd, ainda, ser admitida
pelo Garantidor com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os

Debenturistas sob esta Escritura.

4.1.9.6 O Garantidor sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venham
a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto do presente item, até o limite da parcela

da divida efetivamente por ele honrada.

4.1.9.7 A Fianga entra em vigor na Data de Emissfo ¢ permanecerd valida em
todos os seus termos, expirando, independentemente de notificagio ao Agente
Fiducidrio com a quitagfio integral das obriga¢des relativas as Debéntures, conforme

certificado por escrito pelo Agente Fiduciario, sendo certo que somente a partir de tal




data o Garantidor estard desobrigado de efetuar qualquer pagamento relativo a esta

Escritura.

41938 O Garantidor, desde j& reconhece como prazo determinado, para fins do
artigo 835 do Codigo Civil, a data do pagamento integral das obrigagdes relativas as

Debéntures, e, portanto tal artigo nfo se aplica ao Garantidor.

4.2 Subscricao
4.2.1 Prazo de Subscrigdo
42.1.1 As Debéntures serfio subscritas e integralizadas em Unica data, a qualquer

tempo, dentro do prazo de distribuigdo publica estabelecido pela Instrugio CVM n®
476/09 e no Contrato de Colocagio.

42.2 Prego de Subscricdo

42.2.1 O prego de subscrigiio das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitério.
acrescido da Remunerago, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a

data da sua efctiva subscrigéo.

4.2.3 No ato da subscricio ¢ integralizacdo das Debéntures, cada investidor
assinara declaracfio atestando, dentre outros, que (i) a Oferta nfo foi registrada perante a
CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restrigdes de negociaciio previstas na

regulamentagéo aplicavel e nesta Eiscritura.
4.3 Forma de Integralizac¢io

4.3.1 As Debéntures serdio integralizadas & vista, em moeda corrente nacional,
no ato de subscri¢io, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis da CETIP por

meio do SDT — Mdédulo de Distribuigéo.

4.4 Direito de Preferéncia

4.4.1 Néo hé direito de preferéncia na subscri¢do das Debéntures.

4.5 Atualizacio do Valor Nominal Unitario

4.5.1 Néo havera atualizag¢fo do Valor Nominal Unitario das Debéntures.



4.6 Remuacragio

4.6.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuncratérios (“Juros
Remuneratérios™) correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das
taxas médias didrias dos Depositos Interfinanceiros DI, over extra-grupo (“Taxa DI”)
estabelecidos com base na variagiio acumulada das taxas médias dirias dos depositos
interfinanceiros de um dia (“Taxa DI”), expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta ¢ dois) dias Uteis, calculadas ¢ divulgadas diaramente pela
CETIP S.A. no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) acrescida de sobretaxa de 1% (um por cento), cxpressa na

forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis.

4.6.2 Os Juros Remuneratorios scrdio calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal de cada Debénture ou na data do Resgate Antecipado, conforme abaixo
definida, o que ocorrer primeiro, desde a data de Emissio das Debéntures at¢ a data do

seu efetivo pagamento ("Remuneragdo").

4.6.2.1 A Remuneracfio serd paga em uma Unica parcela, na Data de Vencimento

ou na data de Resgate Antecipado, conforme abaixo definido, o que ocorrer primeiro.

4.6.3 A Remuneracio devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator de Juros — 1),
onde:

“J" corresponde ao valor da Remuneragfo das Debéntures devida na Data de

Vencimento, calculado com 6 {scis) casas decimais sem arredondamento;
“YNe” corresponde ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, no inicio de cada

Periodo de Capitalizagho, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem

arredondamento;

“Fator de Juros”, Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:
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Fator de Juros = (FatorDI x FatorSpread), onde:
“IatorDI™ corresponde ao pr-.)dv;t(");'io cas Taxas Dj, da data de inicio de capitalizagio,

inclusive, até a data de caleulo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = H (1+71DI1,)
kel

onde:
“k” corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

“n” corresponde ao numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de

Capitaliza¢do, sendo "n" um ntimero inteiro;

“TDIy” corresponde a Taxa Dl,de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)

casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

“DI” corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia

util (overnight), utilizada com 2 {duas) casas decimais;

“FatorSpread” corresponde & sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

WV /2/ /M
g ; «
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epread 252
Fatopread = [ { fpreac +}]
S h 100

onde:
“spread”, é igual a 1,0000;

“DP” ¢ o nimero de dias tteis entre a Data de Emissfo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou Data de Pagamento da Remuneragfo imediatamente anterior, no ¢aso

dos demais perfodos de capitalizago e a data atual, sendo “DP” um nimero infeiro;
Observagdes:

1) o fator resultante da expressio (1 + TDI, ) sera considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtério;

11) efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDI, ), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado;

ii1) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

iv) O fator resultante da expressdo (FatorDIxFatorSpread) é considerado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento; ¢

V) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico namero de casas

decimais divulgado pelo 6rgfo responsavel pelo seu calculo.

4.6.4 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do
pagamento de qualquer obrigagio pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em
sua substitui¢do, a mesma taxa didria produzida pela ultima Taxa DI conhecida até a
data do célculo, nfo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte

e W .



da Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da divulga¢do posterior da
Taxa DL

4.6.5 Na auséneia de apuragio e/ou divulgagfio da Taxa DI por prazo superior
a 15 {quinze) dias da data esperada para sua divulgagdo, ou, ainda, imediatamente, no
caso de sua extingdio ou de impossibilidade de aplicagio da Taxa DI por imposicéo legal
ou determinagio judicial, a Taxa DI deverd ser substituida pelo substituto determinado
legalmente para tanto. No caso de nfo haver substituto legal para a Taxa DI, o Agente
Fiducidrio devera convocar, no primeiro dia Gtil subsequente ao prazo de 15 (quinze)
dias acima, assembleia geral de Debenturistas, observados os termos previstos na
presente Escritura para a respectiva realizaciio (“Assembleia Geral de Debenturistas™),
para que os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a Emissora, ¢ observada a
Decisdo Conjunta BACEN/CVM n° 13, de 14 de margo de 2003, ¢/ou regulamentagio
aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, pardmetro este que deverd preservar o valor
real ¢ 0s mesmos niveis da Remuneragfo (a “Remunerago Substitutiva™). Al a
deliberagfo desse pardmetro, serd utilizada, para o calculo do wvalor de quaisquer
obrigagdes previstas nesta Escritura, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI

conhecida até a data da deliberagiio da Assembleia Geral de Debenturistas em comento.

4.6.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacfio da Assembleia
Geral de Debenturistas, a referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera mais
realizada, ¢ a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, passard a ser utilizada para o cdlculo
da Remuneragfio, permanccendo a 0ltima Taxa DI conhecida anteriormente a ser

utilizada até data da divulgacdo da referida Taxa DI.

4.6.7 Caso n#o haja acordo sobre a taxa substitutiva na Assembleia Geral de
Debenturistas realizada conforme o item 4.6.5 acima, entre a Emissora e o0s
Debenturistas  representando, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) das
Debéntures em Circulagfo, conforme definido abaixo, a Emissora devera resgatar
integralmente as Debéntures, no prazo de até 10 (dez) dias corridos a contar da data da
realizagho da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo saldo do Valor
Nominal Unitdrio nos termos da Escritura, acrescido da Remuneragfio devida até a dala
do efetivo resgale e consequente cancelamento, calculado pro rata temporis, a partir da
Data de Emissfio. Para tanto, serd utilizada para o calculo da Remuneragdo aplicavel as
Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, a mesma taxa diéria

produzida pela ultima Taxa DI divulgada oficialmente.
4.7 Vencimento Antecipado

W
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4.7.1 O Agente Fiduciario podera declarar as obrigagtes assumidas pela
Emissora sob esta Escritura antccipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, de

acordo com os termos da clausula 5.3 anaixo.

4.8 Repactuagio

4.8.1 Nao haverd repactuagio das Debéntures.

4.9 Amortiza¢io Programada

4.9.1 N&o havera amortizagiio programada, sendo que o Valor Nominal

Unitario das Debéntures serd amortizado em uma tinica parcela na Data de Vencimento.

4.10 Condigoes de Pagamento
4.10.1 Local de Pagamento ¢ Imunidade Tributdria
4.10.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (i)

utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (i) na hipétese de as
Debéntures néo estarem custodiadas eletronicamente na CETIP, (a) na sede da Emissora
ou do Banco Mandatario; ou (b) conforme o caso, pela Instituicio Depositdria

contratada para este fim.

4.10.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou
isengfo tributaria, deverd encaminhar ao Banco Mandatério, com cépia para a Emissora,
no prazo minimo de 15 (quinze) dias \teis antes da data prevista para quaisquer dos
pagamentos relativos as Debéntures, documentacio comprobatoria dessa imunidade ou
isengdo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do
pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da
legislagfo tributdria em vigor. Serfio de responsabilidade do Banco Mandatario a
avaliagdio e validagio da imunidade ou isengfo tributéria, podendo, inclusive, solicitar
documentos adicionais para a comprovagdo de mencionada situagdo juridica tributéria.
Desta forma, enquanto pendente o processo de avaliagdo, ndo poderd ser imputada a
Emissora ou ao Banco Mandatario qualquer responsabilidade pelo ndio pagamento no

prazo estabelecido através deste instrumento.

Y

4.10.2 Prorrogaciio dos Prazos



4.10.2.1 Considerar-se-i0  automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdu da Emissora sob as Debéntures até o primeiro dia util
subsequente, se a data de vencitaento (la respective obr;igagﬁo coincidir com dia em que
ndo houver expediente comercial ou bancario na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o
Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos cujos
pagamentos devam ser realizados através da CETIP S.A., hip6tese em que somente
haverd prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigagfo coincidir com

sdbado, domingo ou feriado nacional
4.10.3 Encargos Moratorios

4.10.3.1 Sem prejuizo da Remuneragio incidente sobre o valor devido até
a data do efetivo pagamento, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e néo
pagos serdio acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa nfio compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial

(*Encargos Moratorios™).
4.10.4 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.10.4.1 O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora nas datas previstas
nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora ndo lhe dard direito ao
recebimento de Remuneragio e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do

respectivo vencimento.
4.11 Publicidade

4.11.1 Todos os anuncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta
Izmissdio que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdo
publicados no Diario Oficial do FEstado de Sdo Paulo, na forma de aviso e quando
exigido pela legislagfo, e no jornal “O Dia”, observado o estabelecido no artigo 289 da
Lei n® 6.404/76 ¢ as limitagdes impostas pela Instrugio CVM n° 476/09 em relacéo a
publicidade da oferta puiblica das Debéntures e os prazos legais, devendo a Emissora
comunicar o Agente Fiduciario a respeito de qualquer publicag@o em até S (cinco) dias

contados da data da sua realizagio.
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S. AQUISICAQ - ANTECIPADA FACULTATIVA, RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECPADO

5.1 Aquisi¢io Antecipada Facultativa
5.1 A Emissora podera, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13

da Instrugio CVM n° 476/09, adquirir no mercado as Debéntures em Circulagio,
conforme definidas abaixo, desde que observe as regras expedidas pela CVM, devendo
tal fato constar do relatorio da administragio ¢ das demonstragdes financeiras da
Emissora, observado o disposto no artigo 55, §2° e § 3, da Lei n® 6.404/76, conforme
alterada. As Debéntures objeto deste procedimento poderfio (i) ser canceladas; (if)
permanecer em tesouraria da Fmissora; ou (iil) ser novamente colocadas no mercado.
As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos (ermos
deste item, se e quando recolocadas no mercado, farfio jus & mesma remuneragéo das

demais Debéntures que ainda estiverem em circulagfo.

5.1.2 Para efeito do disposto nesta Escritura, define-se como “Debéntures em
Circulagfio” todas as Debéntures subscritas, excluidas (i) aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora; e (ii), exclusivamente para os fins de realizagdo de
Assembleia Geral de Debenturistas, as de titularidade de (a) empresas controladas,
direta ou indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores da Emissora; ¢ (¢)
administradores da Emissora, incluindo cdnjuges e parentes até 2° (segundo) grau, as

quais serfo consideradas debéntures em mercado.
5.2 Resgate Antecipado Total Facultative

5.2.1 A gqualquer tempo, apds a Data de Emissfio, as Debéntures poderdo ser
totalmente resgatadas por iniciativa da Emissora, por meio de envio ou de publicagéio de
comunicado aos Debenturistas, com cépia ao Agente Fiducidrio, com 10 (dez) dias tteis
de antecedéneia, informando (i) a data pretendida para a realizagdo do resgate
antecipado; (ii) o volume ou nimero de Debéntures que serfo respatadas; e (iii)

qualquer outra informacéo relevante aos Debenturistas.

522 O resgate antecipado das Debéntures pela Emissora (“Resgate
Antecipado™), serd realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitaric néo
amortizado, acrescido da Remuneragfo devida pro rata temporis até a data do

pagamento do resgate antecipado, sem o acréscimo de qualquer prémio.



523 A CETIP devera ser comunicada através de correspondéncia da Emissora
com a concordancia do Agente Fiducidrio, sobre & realizagio do resgate antecipado,
com pelo menos 2 (dois) dias dte's -le antecedéncia da data pretendida para a realiza¢do

do Resgate Antecipado.

524 Nio serd admitido resgate antecipado parcial das Debéntures.
5.3 Vencimento Antecipado
5.3.1 O Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente vencidas e

imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo
judicial ou extrajudicial, observado o disposto no item 5.3.2 abaixo, todas as obrigagdes
da Emissora referentes as Debéntures e exigir da Emissora o imediato pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario ainda nfc amortizado, acrescido da
Remuneragho devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, dos
Encargos Moratérios, se houver, ¢ de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia

de qualquer uma das seguintes hipoteses (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

1) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas quaisquer das
declarages ou garantias prestadas pela Emissora ou pela VRE no dmbito da

Emissio;

1) ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecuniarias devidas aos titulaies

das Debéntures nos prazos previstos nesta Escritura;

i) destinaciio dos recursos oriundos da Emissfo para finalidades diversas daquelas

previstas no item 3.7 desta Escritura;

iv) descumprimento pela Emissora e/ou pela VRE de quaisquer obrigagBes ndo
pecunidrias relacionadas as Debéntures estabelecidas nesta Escritura, observados

0s eventuais prazos de cura aplicaveis;

V) inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigages
pecunidrias da Emissora e/ou da VRE perante instituigdes financeiras ou
Instituigdes atuantes do mercado de capitais , ndio sanadas em um prazo de até 5

(cinco) dias fteis contados do seu inadimplemento;
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vi)

vii)

viii)

xi)

xii)

ocorréneia de alteracfio do acionista controlador, conforme definido no artigo
116 da Let n° 6.404/7¢ ou alienagfio, cessdo ou transferéncia, direta de ag¢des do
capital social da Emissora.ou da VRFE cu de suas controladoras, que resultem em
alteragdo do acionista controlador de quaisq.uér das pessoas juridicas ora

mencionadas;

protesto de titulos contra a Emissora ou contra a VRE, ainda que na condicfio de
garantidora, com valor unitdrio ou agregado superior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), que nfo seja comprovadamente sanado no prazo de 10
(dez) dias contados de sua ocorréncia do evento, salvo se (a) for cancelado ou
(b) forem prestadas garantias em juizo pela Emissora ou pela VRE e aceitas pelo

Poder Judiciario;

existéncia de quaisquer sentencas arbitrais definitivas ou judiciais transitadas em
julgado contra a Emissora ou contra a VRE que resultem ou possam resultar em
obrigacdo de pagamento para a Emissora ou para a VRE de valor unitario ou
agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), para as quais ndo haja

provisdo para pagamento;

extingdo, liquidagio, dissolugfio, insolvéncia ou apresentagdo de proposta de
recuperaciio judicial ou extrajudicial, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
nio elidido no prazo legal, ou, ainda, de qualquer procedimento analogo que
venha a ser criado por lei, requerido pela ou decretado contra a Emissora ou
contra a VRE;

autuacdes por Orgdos governamentais, de natureza fiscal, social, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, sofridas pela Emissora ou pela VRE, de
valor individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de

reais), ndo contestadas nos prazos legais;

sentenga transitada em julgado por agfo de realizagdo, por qualquer autoridade
governamental, de ato com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar,
desapropriar ou, de qualquer modo, adquirir compulsoriamente totalidade ou
parte substancial dos ativos, propriedades ou das acdes do capital social da

Emissora ou da VRE;

transformacio da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da

Lei n® 6.404/76;
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xiif)

Xiv)

XVi)

XVvii)

XViii)

X1X)

XX)

alterag@o do objeto social disposto no Estatuto Social da VRE que modifique

substancialmente as atividades atualmente per ela praticadas;

transferéncia ou qualquer forma de cessfo ou promessa de cessdo a terceiros,

pela Emissora, das obrigag@es por ela assumidas nesta Fscritura;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagfes,
licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das

atividades desenvolvidas pela Emissora;

nZo cumprimento, pela VRE, das obrigagGes previstas na Escritura de Alienagéo
Fiduciaria, bem como na Fianga estabelecida na presente Escritura, assim como
vencimento antecipado, cancelamento ou revogagdo das garantias, sem que haja
a prestacdo de nova garantia pela Emissora ou pela VRE na forma prevista no
referido contrato e nesta Escritura, devendo a nova garantia ser previamente
aprovada por Debenturistas que representem, no minimo, 80% (oitenta por
cento) das Debéntures em Circulagfio, garantia esta que devera ser constituida e
levada a registro junioc aos cartérios competentes, observados os prazos

estabelecidos na presente Escritura;

criagfo, por parte da VRE, da existéncia de quaisquer 6nus ou gravames sobre o

Imodvel;

ndo constituicdo em favor dos debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario das garantias real e fidejussoria descritas nos itens 4.1.8 e 4.1.9,
incluindo a néo realizacfo dos registros mencionados nos itens 2.1.1, 2.1.2 ¢
2.1.5 acima pela FEmissora e/ou pela VRE, na forma e nos prazos indicados nesta

Escritura;

amortizacdo de ag¢des, redugfio de capital, exceto para absor¢do de prejuizos,
pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer outra
participagfio no lucro estatutariamente prevista ou qualguer outra forma de oferta
de pagamento de remuncragio pela VRE a seus acionistas, em caso de

inadimplemento de quaisquer das obrigagdes relacionadas as Debéntures;

alteragdo adversa do estado econdmico-financeiro da Emissora ou da VRE, a

critério dos Debenturistas;
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xxi)  distribuigdo de dividendos acima do minimo previsto atualmente em seu estatuto
social, desde que a Eraissora estcja em mora com as obrigagdes devidas sob as

Debéntures;

xxiil) qualquer aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica e
Outras Avencas celecbrado entre VRE ¢ Symrise Aromas ¢ Fragancias Ltda., em
25 de outubro de 2010 (“Contrato BTS”) sem a prévia anuéneia dos
Debenturistas, com exce¢do da minuta anexa do Primeiro Aditamento ao

Contrato BTS, a qual ja esta pré-aprovada pelos Debenturistas:

xx1v) qualquer alteragfio dos termos da minuta anexa do Primeiro Aditamento ao
Contrato BTS sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, nos termos do item 5.3.2

abaixo; e

xxv) ndo realizagio dos protocolos indicados nos itens 6.4 (i) e (iii) abaixo nos

prazos previstos nos referidos itens.

532 A Emissora devera encaminhar aos Debenturistas, com copia ao
Agente Fiducidrio, as minutas de alteragdio ao Contrato BTS, se existentes. Os
Debenturistas, por sua vez, deverfio enviar sua aprovagdo ou desaprovacdo as referidas
minufas & Emissora em até 1 (um) dia util, contado do recebimento de tais minutas

pelos Debenturistas.

533 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos nos itens acima, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio para

que este tome as providéncias devidas, nos prazos previstos nesta kEscritura,

534 Para os fins de que trata esta Escritura, “Data de Vencimento
Antecipado” podera, conforme o caso, ser a data de ocorréncia dos Eventos de
Vencimento Antecipado previstos no item 5.3.1 acima, mesmo que a comunicagio
escrita, prevista no item 5.3.5 abaixo, seja recebida pela Emissora posteriormente, sendo
cerlo que nessas hipdteses, o vencimento antecipado das Debéntures serd declarado

automaticamente e imediatamente pelo Agente Fiducidrio.

535 O Agente Fiducidrio deverd comunicar, por escrito, nos termos do item
11.1 desta Escritura, eventual vencimento antecipado das Debéntures & Emissora, &
CETIP, ao Banco Mandatério, & Emissora e/ou 2 VRE, no prazo maximo de 1 (um) dia

util contado da ciéncia, pelo Agente Fiducidrio, da Data de Vencimento Antecipado.




53.6 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o seu resgate devera
ser efetuado pela Emissora e até 10 (dez) dius corridos, contados do protocolo da carta
mencionada no item anterior. Cas? o iaagamento referente ao vencimento antecipado
aconie¢a através da CETIP, a mesma devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois)

dias de antecedéncia.

537 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma
estipulada no item anterior, além da Remunerag@io devida, os Encargos Moratdrios seréo
acrescidos ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidentes desde a data de

vencimento antecipado das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

538 A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos nos itens acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario para

que este tome as providéncias devidas, nos prazos previstos nesta Escritura.

6. OBRIGACOES  ADICIONAIS DA EMISSORA E DO
GARANTIDOR
6.1 A Emissora e o Garantidor, conforme o caso, adicionalmente se obrigam
a
1) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos ¢ informagfes:

a) dentro de, no méximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada

exercicio social, (1) copia das demonsiragdes financeiras consolidadas da
Emissora relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de
parecer dos auditores independentes; e (2) declaragdo do Diretor
Presidente de que estd em dia no cumprimento de todas as suas

obrigagdes previstas nesta Escritura;

b) dentro de 10 (dez) dias tteis, qualquer informagéo que razoavelmente [he
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario a fim de que possa cumprir
as suas obrigactes decorrentes desta Escritura ¢ da Instrugiio CVM 28/83
¢ permilir que o Agente Fiducidrio, através de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus

livros e registros contabeis;
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c) dentro de 30 (trinta) dias corridos apds sua realizagfio, copias das atas de
todas as Assermbleias Geiais de Acionisias e Reunides da Diretoria da

Emissora e da VRE;

d) dentro de 2 (dois) dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, o que ocorrer primeiro, copia
de todas as cartas e comunicados enviados, bem como 0s Avisos aos
Debenturistas e atas de assembleias que, de qualquer forma, envolvam

interesses dos Debenturistas;

e) copia de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora, imediatamente apds seu recebimento, que possa resultar em
um efeito adverso relevante sobre as Debéntures ou sobre as garantias

prestadas em favor dos Debenturistas;

f) informages a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.3.1
acima no prazo de até 2 (dois) dias tteis apds a sua ocorréncia ¢/ou de ato
ou fato que tenha resultado ou possa resultar em um efeito adverso
relevante sobre as Debéntures ou sobre as garanfias prestadas em favor

dos Debenturistas, imediatamente apods a sua verificac¢do;

2) uma via original desta Escritura ¢ de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP em até 10 (dez) dias contados da data do

respectivo arquivamento;

h) os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagGes
pecunidrias perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias dteis

contados da respectiva data de vencimento; €

i) entro de, no maximo, 45 (quarenta ¢ cinco) dias apds o término de
cada trimestre social, copia de suas informagSes trimestrais completas;

protocolar o pedido de arquivamento desta Iiscritura ¢ de eventuais aditamentos
na JUCESP, bem como da Escritura de Alienag@io Fiducidria em Cartorio de
Titulos ¢ Documentos da Comarca de Cotia e Sio Paulo, ambas no Estado de
S#o Paulo, e no Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Cotia, Estado de
Sdo Paulo, anteriormente 4 data de subscrigdo e integralizagio das Debéntures e

enviar os devidos comprovantes ao Agente Fiduciario, em até 01 (um) dia /uul/
WO P
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iii)

Vi)

vii)

viii)

X1)

contado da presente data ou até a data de subscrigio ¢ integralizacdo das

Debéntures, o que oco.rer primeilo;

proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n° 6.404/76, promovendo a publicagfio das suas demonstragdes

financeiras, nos termos cxigidos pela legislagio em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada ¢ efetuar os respectivos registros de acordo

com 0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos

termos desta Escritura, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

cumprir todas as determinacdes da CVM, enviando documentos exigidos por
todas as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informagdes que

Ihe forem solicitadas;

manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar instituigdes financeiras autorizadas para a prestagdo

desse servigo;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢Oes

estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis em qualquer jurisdi¢do na qual realizar neg6cios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar

interrupedio ou suspensio das atividades da Emissora,

nédo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n® 6.404/76,
juros sobre capital proprio, nem qualquer outra participagio estatutariamente
prevista, exclusivamente na hipétese de estar constituida em mora, relativamente
ao pagamento de quaisquer valores devidos aos Debenturistas, relativos as
Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibigdo tdo logo seja purgada a

mora,
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X11)

xiii)

Xiv)

XV)

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao regisiro das

Debéntures custodiadas na:CETID:

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribui¢do das Debéntures,

incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b} de registro ¢ de

publicagiio dos atos necessdrios 4 Emissio, tais como esta Escritura, seus

eventuais aditamentos, os atos societarios da Emissora; e (¢) de contratagdo do

Agente Fiduciario e do Banco Mandatdrio;

cumprir as obrigagdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugdio CVM n® 476/09,

quais sejam:

a)

b)

d)

D

2)

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio ¢, se
for o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lel n®

6.404/76, e com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor

registrado na CVM;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na
rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do

encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados no subitem (¢} acima em sua pagina
na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposi¢des da Instrugio CVM n° 358, de 3 de janeiro de

2002, no tocante a dever de sigilo e vedagBes & negociagdo;
divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugiio CVM n®

358/02, comunicando este fato imediatamente ao Coordenador; ¢

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas,

o Banco Mandatario, a CETIP e o Agente Fiducidrio,




xvi) repassar as informagles referentes aos eventos das Debéntures ao Banco
Mandatario e ao Agente Fidueidrin, informando o Valor Nominal Unitério
atualizado da véspera do 2vento at as 18h30) (dezoito horas e trinta minutos) da

véspera do cvento;

xvii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario,
desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela
Emissora, que venham a ser necessérias para proteger os direitos ¢ interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honordrios advocaticios
(devidos apenas na hipétese de cobranga judicial da divida) e despesas de
locomogfo para comparecimento as assembleias gerais de debenturistas, bem
como outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer

quantia devida ao Debenturista nos termos desta Escritura;

xviit) cumprir rigorosamente o disposto na legislagio em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do
Meio Ambiente, as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas,
adotando as medidas e agles preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social, responsabilizando-se, Gnica e exclusivamente, pela
destinagdio dos recursos financeiros obtidos com a Emiss@o, assim como, a
proceder a todas as diligéneias exigidas para a atividade da espécie, preservando
o meio ambiente ¢ atendendo as determinagdes dos o6rglos municipais, estaduais
e federais, que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientals em vigor; ¢

xix) ndo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os
direitos e obrigagBes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente
Escritura, sem a prévia anuéneia dos Debenturistas reunidos em Assembleia

Geral de Debenturistas especialmente convocada para csse fim.

6.2 As despesas a que se refere a alinea (xviil) do item 6.1 acima

compreenderdo, entre outras, as seguintes:

i) publicagdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta

Escritura, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagéo aplicavel;

1) extragdo de certiddes, registros da Escritura de Alienagdo de Imdvel e de scus ,

eventuais aditamentos junto ao cartério de registro de iméveis compelente;
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i) despesas de viagem, quando cstas s¢jam necessarias ao desempenho das fungfes

do Agente Fiduciaric e forem sntecipadamente aprovadas pela Emissora; e

iv) eventuais levantamentos adicionais ¢ especiais ou periciais que venham a ser
comprovadamente nccessarios, se ocorrerem omissdes e¢/ou obscuridades nas
informagdes pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas, previamente

aprovados pela Emissora.

6.3 Para fins de célculo do valor das Debéntures, bem como das respectivas
Remuneragdes, caso a Taxa DI ndo seja divulgada até o hordrio previsto no item 6.1,
(xvii) acima, utilizar-se-4 a Taxa DI do dia util imediatamente anterior para realizagio

dos calculos.

6.3.1. Observado o disposto no item acima ¢, sc for o caso, referidos valores

serdo devidamente ajustados quando da divulgacdo da Taxa DI do dia em referéncia.
6.4. A VRE adicionalmente sc obriga a:

i) apresentar aos Decbenturistas e ao Agente Fiducidrio minutas dos
eventuais aditamentos ao Contrato BTS, antes de sua celebragdo, para
aprovago dos Debenturistas, os quais deverdo responder em até 1 (um)
dia Gl contado do recebimento de tais minutas, com excegdo da minuta
do Primeiro Aditamento ao Contrato BTS, cuja minuta, reproduzida no

Anexo 1, j& estd pré-aprovada pelos Debenturistas;

ii) regisirar a Escrilura de Alienacio Fiduciaria em favor do Agente
Fiducidrio perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, no
prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de emissdo desta
Escritura, salvo na hipétese de caso fortuito ou for¢a maior que
impossibilite o cumprimento desse prazo, por motivo alheio a Emissora,
hipétese em que a prorrogagio do prazo poderda ser prévia ¢

expressamente aprovada pelos Debenturistas;

iif) protocolar o Contrato BTS na matricula do Imovel, no prazo de até 6
(seis) dias uteis contados da data de celebragdo desta Escritura, e
apresentar copia registrada de tal Contrato acs Debenturistas em até 60
(sessenta) dias corridos; e
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1v) protocolar o Primeiro Aditamento ao Contrato BTS, cuja minuta esta
reproduzidanio Anexo 1desta Escritura, em até 3 (trés) dias Uteis a partir
de sua assinatura,’ e apresenrar cépia vegistrada de tal aditamento aos

Debenturistas em até 60 (sessenta) dias corridos.

7. AGENTE FIDUCIARIO
7.1 A Emissora nomeia ¢ constitui a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, como agente
fiducidrio da Emissfo, que, por meio deste ato, aceita a nomeagdo para, nos lermos da
Jei ¢ da presente Escritura, representar os interesses da comunhdo dos titulares das

Debéntures perante a Emissora.

7.2 Nas hipéteses de auséncia e impedimentos tempordrios, renlncia,
intervencfio, liquidagfo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente
Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo
agente fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no

minimo, das Debéntures em circulacio, ou pela CVM.

7.2.1 Na hipétese de a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do

término do prazo referido no item 7.2 acima, caberd 4 Emissora efetué-la.

722 A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio

enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

7.2.3 Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a excrcer as suas
fungdes por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar

imediatamente este fato aos Debenturistas, solicitando sua substituigfo.

7.2.4 E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo de
distribuigéo das Debéntures, proceder 4 substituicdo do Agente Fiducidrio e & indicagéio
de seu eventual substifuto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente

convocada para esse fim.

7.2.5 A substitui¢do do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagéo prévia &
CVM e a sua manifestagéio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°

da Instrugdio CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983, e eventuais normas posteriores.
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7.2.6 A substituigZo, em cardter rermanente, do Agente Fiduciario devera ser
objeto de aditamento a presenie Esciitias, que deverd ser averbado na JUCESP, onde

sera inscrita a presenie Escritura.

7.2.7 O Agente Fiducirio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data
de celebragio da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a4 sua
substituicdio, devendo permanccer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva
substituicdo ou cumprimento de todas suas obrigagBes sob esta Escritura e a legislagéo

em vigor.

7.2.8 Aplicam-se as hipoteses de substituigio do Agente Fiduciario as normas

e preceitos da CVM.

7.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM,

constituemn deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

i) proteger os dircitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
fun¢fio o cuidado e a diligéneia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar

na administragfio de seus proprios bens;

1) renunciar 4 fun¢@io na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptiddo;

iif)  conservar em boa guarda toda a escrituraciio, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas fungdes;

iv) verificar, no momento de aceitar a fung¢fio, ¢ com base da opinido fegal emitida
pelo respectivo escritorio acerca da Emissfo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as

omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

V) promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigdo desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes, sendo devidamente ressarcido pela Emissora dos
valores necessarios para a inscrigdo. Neste caso, o oficial do registro notificara a

administragfio da Emissora para que esta he forneca as indicagdes ¢ documentos

. W
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vi)  acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatorias, alertando 'os Dcbenturistas accrca de eventuais omissdes ou

inverdades constantes deais informegdes e @ie tenha conhecimento;

vil}  emitir parecer sobre a suficiéncia das informacgdes constantes das eventuais

propostas de modifica¢des nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

viil)  verificar a regularidade da constituigio das garantias, ressalvado o registro da
presente Lscritura e da Escritura de Alienagio Fiducidria nos cartérios
competentes, os quais serdo realizados nos prazos previstos nos itens 2.1.2.3 ¢
2.1.5.1, acima , observando a manutenc¢fo de sua suficiéneia e exequibilidade;

ix) solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fungdes,
obscrvado critério de razoabilidade, certiddes atualizadas dos distribuidores
civeis, das varas da Fazenda Pablica, cartorios de protesto, varas trabalhistas e

procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora;

X) intimar a Emissora a reforgar as garantias, na hipdtese de sua deterioragdo ou

depreciagfo, quando aplicavel;

xi) solicitar, desde que comprovadamentc necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora, sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatorio
detalhado que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de

realizagfio da referida auditoria, cujos custos devero ser arcados pela Emissora;

xil)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante

anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 4.10 acima.;

xiii)  comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes

que the forem solicitadas;

xiv)  elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, §
1°, alinea b, da Lei n® 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes
informagdes abaixo. Para tanto, a Emissora enviard todos os atos societérios e
demais informag¢des e/ou documentos necessarios a realizagio do relatorio que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo maximo de 30 (trinta)

dias antes do encerramento do prazo para disponibiliza¢iio do relatério, bem

como as demonstragdes financeiras auditadas da Emissora, que deverfio ser
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devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo maximo de 15 (quinze)

dias antes do encerremernto do praze para c¢ispenibilizagfio do relatério:

a)

b)

d)

)

h)

1)

eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou

atraso na obrigatdria presta¢io de informacgdes pela Emissora;
alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando
os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da

Emissora;
posi¢do da distribui¢do ou colocagdio das Debéntures no mercado;

amortizagdo do Valor Nominal Unitario e pagamento de Remuneragdo
das Debéntures realizados no perfodo, bem como aquisi¢des e vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da
Emissdo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da

Emissora;

cumprimento de outras obrigagBes assumidas pela [missora nesta

Escritura;

declaragdo sobre sua aptiddo para continuar cxercendo a funcdo de

Agente Fiduciario;

declaragfo acerca da manutengfio da suficiéncia e exequibilidade das
garantias reais; ¢

existéneia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, feitas
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no

periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

1) denominagio da companhia ofertante;
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2)

3)

4)

3)

6)

valor da emissio;

quant:dade de debértures eritidas;
espécie;

prazo de vencimento das debéntures;

tipo ¢ valor dos bens dados em garantia e denominagdo do

garantidor; ¢

eventos de resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagio e

inadimplemento no periodo;

xv}  colocar o relatério de que trata o item acima & disposi¢dio dos Debenturistas no

prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social

da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

a) na sede da Emissora;

b) no escritorio do Agente Fiduciario;

c) na CVM: e

d) na sede do Coordenador, na hipétese de o prazo para a apresentacio do

relatério vencer antes do encerramento do prazo de distribuicdo das

Debéntures;

xvi)  enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatorio acima mencionado se

encontra & sua disposicdo nos locais indicados no item acima;

xvii}) manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderegos, medianie,

inclusive, gestdo de informagdes junto a Emissora, o Banco Mandatério ¢ a

CETIP;

Xviii) coordenar o sorteio das Debéntures a serem amortizadas antecipadamente, se for

0 ¢aso;
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xix) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente

daquelas que impde1n ohrigagtes de fazer « de ndo fazer,

xx)  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura de que tenha conhecimento, indicando o local
em que fornecera aos interessados mais esclarecimentos, enviando comunicacio
de igual teor 8 CVM ¢ a CETIP,

xxi) convocar Assembleia Geral de Debenturistas para examinar proposta de
substitui¢dio de bens dados em garantia, quando a substitui¢do estiver autorizada
por esta Escritura, manifestando a sua expressa e justificada concordéncia ou

discordancia, conforme o caso;

xxil) cumprir as demais fungdes contidas no Contrato de Alienagfio Fiducidria de

Imével;

xxiil) disponibilizar diariamente, o valor unitirio das Debéntures, calculado pela
Limissora, aos Investidores e aos participantes do mercado, através de sua central

de atendimento e/ou de seu websife.

7.4 O Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecfo e defesa dos interesses da comunhio
dos Debenturistas ¢ da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de

inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

i) declarar, observadas as condigdes da presente FEscritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessdrios nas condigOes

especificadas, inclusive promover a excussdo das garantias;
11) requerer a faléncia da Emissora;

1i1) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos

Debenturistas;

iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagfo judicial e
extrajudicial e/ou liquidagdo extrajudicial da Emissora; e

e

V) excutir as garantias reais da Emiss#o.
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7.5 0O Agente Fduc.drio sumenfe se exindrd da responsabilidade pela no
ado¢do das medidas conternplad:as no item 7.4 (i) a (iii) e (v) acima se. convocada a
Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da
unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdio, bastando, porém, a
deliberagfo da maioria dos titulares das Debéntures em Circulaciio quando tal hipdtese

se referir ao disposto no item 7.4 (iv) acima.

7.6 Sera devido ao Agente Fiducidrio honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que Ihe competem, nos termos da legislagio em vigor e desta
Escritura parcelas anuais de R$ 9.385,00 (nove mil trezentos e oitenia ¢ cinco reais),
cada uma, sendo a primeira parcela devida 3 (trés) dias uteis apds a assinatura da
presente Escritura e as demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes até o
vencimento da Emissfio, ou enquanto o Agente Fiduciario representar os interesses dos
Debenturistas. O pagamento das parcelas de remuneragio descritas acima devera ser
feito ao Agente Fiducidrio, acrescido dos valores relativos aos impostos incidentes
sobre o f{aturamento: ISS (Imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS
(Contribuigdio ao Programa de Integragdo Social), IR (Imposto de Renda) e COFINS
(Contribuigdo Social para o Financiamento da Seguridade Social) incluindo quaisquer
juros, adicionais de impostos multas ou penalidades correlatas que porventura venham a
incidir com relagdo a tais tributos, sobre operagdes da espécie, bem como, quaisquer
majoragdes das aliquotas jd existentes, de forma que o Agente Fiducidrio receba a

remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes.

7.7 As parcelas referidas acima serfio atualizadas, anualmente, de acordo
com a variagiio acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado (“IGP-M™) calculado
¢ divulgado pela Fundagio Getilio Vargas (“FGV?™), ou na sua falta ou impossibilidade
de aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da
primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela subsequente calculada pro

Fala lempaoris.,

7.8 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser previamente
aprovadas, se assim possivel, ¢ adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas
pelos Debenturistas incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depositos,
custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de

agles intenladas contra ele no exercicio de sua fungfo, ou ainda que lhe causem
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prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhfio dos Debenturistas.
As eventuais despesas, depdsiios e custas judiviais decorrentes da sucumbéncia em
agOes judiciais serdo ignalmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneragdo ¢ as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um

periode superior a 30 {trinta) dias.

7.8.1 Nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢des, o crédito do Agente
Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos Debenturistas serd acrescido & divida da Emissora, gozard das mesmas

garantias das Debéntures ¢ preferira a estas na ordem de pagamento.

7.9 Im caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia da remuneragdio ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros
de mora de 1% (um por cento) ao més e multa nfo compensatéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido. A remuneragfo serd devida mesmo apos o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario, ainda esteja atuando na cobranga de
cumprimento de obrigagdes da Emissora, que nfio incluem o pagamento de honorérios
de terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores

financeiros, entre outros;

7.10 A remuncrago ora proposta ndo inclui as despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, quais sejam: reconhecimento
de firmas, cOpias autenticadas, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas com
viagens e estadas, despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou fiscalizagfio

entre outros.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
8.1 Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia

geral a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhéo dos Debenturistas.

8.2 Aplica-se 4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei n® 6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral
de Debenturistas sera realizada, obrigatoriamente, na Cidade de Sfo Paulo, Estado de
S&o Paulo.
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8.3 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (1) pelo Agente
Fiduciario; (ii) pela Emissora; (iii) vor Debenturistes que representem 10% (dez por

cento), no minimo, das Dehénrures em Cirenlagdo; ou-(iv) pela CVM.

8.4 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira
convocagdo, com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo,
das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagio, com qualquer nimero de

Debenturistas.

8.5 Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo que a Emissora deverd ser sempre

convocada para referidos conclaves.

8.6 (O Agente Fiduciario deverd comparecer & Asscmbleia Geral de

Debenturistas ¢ prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

8.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao

Debenturista eleito pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.8 Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada
Debénture cabera um voto. As deliberagdes serfio tomadas por Debenturistas que

representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulaggo.

8.9 A alteragdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura

dependera da aprovagio por titulares da totalidade das Debéntures em Circulagéo.

9. DECLARACOLES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1 O Agente Fiduciario declara e garante 4 Emissora que:
1} estd devidamente autorizado a celebrar esta Dscritura e a cumprir suas

obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

ii} a celebragio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacBes aqui previstas

ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;



iii)

iv)

V)

vi)

vii)

viii)

Xi)

xii)

i)

esta Escrifura constitui uma obrigacio legal, valida e vinculante do Agente

Fiducidrio, exequivel de acordn comni 0s seus trrmos e condigdes;

que verificou a regularidade da constitui¢iio das garantias reais e fidejusséria da
Emissdio, nos termos desta Escritura e do Contrato de Alienag@io Fiducidria de
Imovel, ressalvado o registro da presente Escritura ¢ da Escritura de Alienagiio
Fiducidria nos cartérios competentes, os quais serdo realizados nos prazos
previstos nos itens 2.1.2.3 e 2.1.5.1, acima e observard a manutengdo da

suficiéncia e exequibilidade das referidas garantias;

as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto, podendo cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

sob as penas da lei, nfo ter nenhum impedimento legal, conforme definido no
artigo 66, §3°, da Lei 6.404/76, e no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83, para
exercer a fungfo que lhe ¢ conferida;

estd ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil;

aceita a fungfio que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribui¢des previstos na legisla¢do e regulamentacfo especifica e nesta Escritura;
aceita integralmente esta Escritura, suas clausulas e condigdes;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos

termos da regulamentacg@o aplicavel vigente;

verificou, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as

omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;

ndo possui qualquer ligago com a Emissora que o impeca de exercer suas

fungdes; e

nio se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83.




10. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
10.1 A Emissora dectara e gaz‘aszté ao A;;enté Fiducidrio que:

i) ¢ sociedade por agdes fechada validamente constituida ¢ existente, em situagdo
regular, segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd
devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto

social;

i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir todas as
obrigagdes nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,

contratuais e estatutarios necessarios para tanto;

1it) a celebragfio desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo

infringem qualquer obrigacfo anteriormente assumida pela Emissora;

V) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes

para tanto;

V) a celebrag@o da Escritura e a colocagiio das Debéntures nfo infringem qualquer
disposi¢do legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem
ird resultar em: (a) vencimento antecipado de gualquer obrigagfio estabelecida
em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de quaisquer onus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (c) rescisfo de qualquer desses

contratos ou instrumentos;

vi} nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagéio, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou érgéo regulatdrio, ¢
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura ¢ das Debéntures, ou para a realizacfio da Emissfo, exceto a inscrigdo
da Escritura na JUCESP, seu registro em Cartério de Titulos e Documentos nos

termos previstos nesta Escritura e o registro das debéntures na CETIP,

vil)  ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que o impeca de exercer,

plenamente, suas fungdes em relagfo a esta Emissdo;

viil) nfo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,

plenamente, suas fung¢Ges, nos termos da Lei n° 6.404/76 e demais normas

aplicaveis, inclusive regulamentares;



xii)

xiii)

Xiv)

tem todas as autorizardes e licencas finclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federaiz, esteduals 2 municipais relevantes para o exercicio de suas

atividades, estando todas ¢las vélidés;

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir todas as
obrigacdes nesta previstas, tendo, entfio, sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto,

as demonstragdes financeiras da Emissora apresentam de maneira adequada a
situagdo financeira da Emissora nas datas a que se referem, tendo sido
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contébeis
geralmente aceitos no Brasil. Desde a data das demonstragdes financeiras mais
recentes, a Emissora ndo tem cophecimento de nenhum impacto adverso
relevante na situagfio financeira e nos resultados operacionais em questdo, ndo
houve qualquer operagio envolvendo a Emissora fora do curso normal de scus
negdcios que seja relevante para a Emissora, nio houve qualquer alteragdo no
capital social ou aumento substancial do endividamento da Emissora;

mantera em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar 4 Emissora a manutengdo das suas condigdes atuais

de operacdo e funcionamento;

os documentos e informagbes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo
materialmente corretos e estfio atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos ¢ informagdes relevantes para a tomada de decisfo de
investimento sobre a Emissora e no que se refere as garantias prestadas pela
Emissora, tendo sido disponibilizadas informag@es sobre as transagles
relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e obrigagfes materialmente

relevantes delas decorrentes;

ndo omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento ¢ que possa resultar em alteracfo substancial adversa das
situagBes econdmico-financeiras ou juridicas da Emissora em prejuizo dos

investidores das Debéntures;

ndo h4, na data de assinatura desta Escritura, ¢ que seja de seu conhecimento,
outros processos administrativos ¢ judiciais em que a Emissora seja parte além
daqueles apresentados em relag@o de processos sob a forma de planilha contendo
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XVi)

10.2

seus principais dados, que, individualmente ou em conjunto, possam afetar

negativamente a situacio econdmico-finarceira da Emissora; e

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos 6rgfios governamentais, autarquias ou tribunais, relevantes & condugio de

seus negocios.

A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e

o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragSes aqui prestadas tornem-se total ou

parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.

11.1

iii)

DECLARACOES E GARANTIAS DO GARANTIDOR

O Garantidor declara e garante que:

a celebragfio desta Escritura ¢ o cumprimento das obrigages aqui previstas ndo

infringem gualquer obrigagdo anteriormente por ele assumida;

a celebracdo da Escritura, da Escritura de Alienagdio Fiduciaria e a colocagiio das
Debéntures nio infringem qualquer disposigio legal, contratos ou instrumentos
dos quais o Garantidor seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) criagio de quaisquer dnus sobre qualquer ativo ou bem do
Garantidor, exceto por agueles ja existentes nesta data e pelo disposto na
Escritura de Alienagfio Fiduciaria; ou (¢) rescisdo de qualquer desscs contratos

ou Instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificagéio ¢ exigido para o cumprimento, pelo Garantidor, de suas obrigagdes

nos termos desta Escritura;

néo ha nenhuma aciio judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou investigagio pendenie envolvendo o Garantidor perante qualquer tribunal,
drgdo governamental ou drbitro, que possa impedir a outorga da Fianga, ou

comprometer, de qualquer modo, sua validade ou eficacia;

as declaragBes e garantias prestadas nesta Escritura pelo Garantidor, ou em
qualquer oufro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia desta
“scritura, sfo  verdadeiras, vélidas e ndo contém qualquer falsidade,

incompletude ou inexatiddo, nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato
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ou fato relevante, cujo conhecimento seja necessdrio para fazer com que as
declaragBes ¢ garantias prestades pelo Garantidor nesta Escritura sejam

enganosas, incompletas ou inexatas;

vi) a garantia fidejusséria e a garantia real ora prestadas constituem obrigagdes
legais, validas e vinculativas do Garantidor, exequivel de acordo com 0s seus
termos e condigdes, nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil; e

vii)  nfo realizard qualquer modificagfo ao Contrato BTS sem a prévia autorizagdo
dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral, com exce¢fio da minuta anexa

do Primeiro Aditamento ao Contrato BTS, que ji csté pré-aprovada pelos

Debenturistas.
12. DISPOSICOES GERAIS
12.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos

desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes cnderegos:
i) Para a Emissora:

VEREMONTE PARTICIPACOES S.A
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 4° andar
01451-001 - Séo Paulo —~ SP

At.: Sr. André Zadorosny

Telefone; (11) 2875-3700

Fax: (11} 2875-3700

Correio eletronico: az@veremonie-re.com.br
i1) Para o Agente Fiduciario:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. Rua [guatemi, 151, 19° andar, Itaim, Sdo Paulo

At MAURICIO RIBEIRO

Telefone: 11 3133-0350

Fax: 11 3133-0360

Correio eletrfnico: CONTROLE@BRLTRUST.COM.BR/LARBEX@BRLTRUST.COM.BR

1) Para o Banco Mandatério e Institui¢io Depositaria:
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BANCO BRADESCO S.A

Cidade de Deus, s/n, Vila Vara

06029-900 — Osasco — SP |

At.: Jodio Batista de Souza

Telefone: (11) 3684-7911

Fax: (11) 3684-7911

Correlo eletronico: 4010.jbsouza@bradesco.com.br

iv) Para o Garantidor:

VRE 8P CT COTIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 8.A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, conjunto 301, sala 4
01451-001 — Sdo Paulo — SP

At.: Fabio Tsubouchi

Telefone: (1132875 3700

Fax: (21) 2875 3700

Correio cletronico: fmt@veremonte-re.com.br

V) Para a CETIP:

CETIP S.A - BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Repiblica do Chile, 230, 11° andar

20031-170 - Rio de Janeiro —- RJ

Telefone: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

ou

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
01452-001 — Sdo Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11)3111-1596

Fax: (11} 3111-1564

Correio eletronico: gr.debentures@cetip.com.br

12.1.1 As comunica¢des serdo consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por

W

telegrama enviado aos enderegos acima.
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12.1.2 A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a
todas as partes pela Emissors, aplicando-se a mesma regra para as demais parles
mencionadas no presente instrumnenio ac cue se refere & obrigagdo de comunicarem a

IEmissora.

[2.2 Exceto quando previsto expressamenie de modo diverso na presente
Escritura, entende-se por “dia Gtil” qualquer dia da semana, exceto sabado, domingos ¢
feriados nacionais, Quando a indica¢do de prazo contado por dia na presente Escritura
nfo vier acompanhada da indicagfio de “dia util”, entende-se que o prazo serd contado

em dias corridos.

12.3 Nio se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente scritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como renuncia a ele, nem constituird novagéo ou precedente no tocante a

qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.4 Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicéo afetada

por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
12.5 Esta Escritura ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.6 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos 1 ¢ II do artigo 585 do Caodigo de Processo Civil,
reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucdo
especifica e se submetem as disposicBes dos artigos 632 ¢ seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das

Debéntures, nos termos desta Fseritura.

12.7 Esta Escritura ¢ firmada em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando

as partes por S1 € SeUs SuCessores.

13. FORO
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13.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Sfo Paulo, Estado de S#o Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado e seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura, em 6

(seis) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
S&o Paulo, 19 de julho de 2011.

(assinaturas nas pdginas seguinies)
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(Pdgina de Assinaturas 1/4 da Escritura Particular da 17° (primeira) de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em 4gdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejussoria Adiciond, jara Disiribuigdo Publica com  LEsforgos
Restritos de Colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n® 476/09, da Veremonte

Participacoes S.A.)

=
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(Pdgina de Assinaturas 2/4 da Escritura Particular da 1* (primeira) de Debéntures
Simples, Néo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejussoéria Adicional, para  Disiribuicdo  Publica com  Esforgos
Restritos de Colocacdo, nos .Iermos da Instruciio CVM n® 476/09, da Veremonie
Participagdes S.A.)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

7
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Nome:™” L ~ Nome:
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~Cargo: Livia Arbex Cargo:

Departamento Juridico



(Pdagina de Assinaturas 3/4 da Escritura Particular da 17 (primeira) de Debéniures
Simples, Néo Conversiveis em A¢des. em Série Unica, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejusséria Adz'ciunr'ﬁ[. para  Disiribuigdo  Publica com  Esforgos
Resiritos de Colocagdo, nos termos da Imtrugﬁé CVM n® 476/09. da Veremonte

Participagdes S.A.)

VRE SP CT COTIA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Nome: M}éca@r THESAGL PALACCHI A Nome: FASL) MITUR TSUBOUCL;
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(Pdagina de Assinaturas 4/4 da Escritura Particular da 17 (primeira) c-ie Deb'émure.s'
Simples, Néo Conversiveis em A¢des, em Série Tjni‘_cg,. da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejusséria sdicionil, nara Di‘s'f;r:fbuigﬁ() Publica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, nos termos da Instru¢Go CVM n® 476/09, da Veremonte

Participagoes S.A4.)
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CPF: 302 699.778-13
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ANEXO 1 — MINUTA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO CONTRATO BTS



