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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAOD
CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE DE
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNica, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS, DA VERTICO LIMEIRA EMPREEN PIMENTO
IMOBILIARIO S.A.

ENTRE

VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
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WTORRE S.A.,
na qualidade de fiadora
WALTER TORRE JUNIOR

na qualidade de fiador, com anuéncia de sua conjuge

e
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM ESPECIE DE
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS, DA VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado:

Vértico Limeira Empreendimento Imobiliario S.A., sociedade por agSes, sem registro de
companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM"), com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Iguatemi, n.°192, conjunto 212 (parte), inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 13.335.142/0001-51, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora”);

WTorre S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n® 920, 16° andar, Conjunto. 161, sala 71, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.022.301/0001-65, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("WTorre");

Walter Torre Junior, brasileiro, casado, engenheiro, com enderego profissional na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua George Eastman, n.° 280, sala 59, portador da
Cédula de Identidade RG n® 7.581.240 SSP/SP, inscrito no CPE/MF sob n® 769.228.638-87
{("Walter Torre" e, em conjunto com a WTorre, “Fiadores”);

Silvia Maria Moreira Torre, brasileira, casada, com enderego profissional na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua George Eastman, n.° 280, sala 59, portadora da
Cédula de Identidade RG n® 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 036.879.058-45
("Conjuge Anuente”);

g, de autro lado:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.2500, Bloco 13, Sala 205, inscrita no CNPJ/MF sob n? 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiduciario, nomeado
nesta Escritura (conforme definida abaixo), representando a comunh&o dos titulares das
Debéntures (“Agente Fiducidric” e "Debenturistas”, sendo o Agente Fiduciario, em
conjunto com a Emissora, os Fiadores e a Conjuge Anuente, "Partes”);

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente "Instrumento Particular de
Escritura da 1° Emissdo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografiria, a ser Convolada em Espécie de Garantia Real com Garantia Fldejussoria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, da Vértico
Limeira Fmpreendimento Imobilidrio SA.” (respectivamente, "Escritura”, "Emissac” e
“Debéntures”), nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"), mediante as seguintes clausulas e coﬁn‘cﬂ%"es:
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CLAUSULA ]
AUTORIZAGOES

1.1. Emissdo

A presente Escritura e firmada com base nas deliberacdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora, realizada em 24 de novembro de 2011 ("AGE da Emissora”), na
qual deliberou sobre os termos e as condicées da Emissio, conforme disposto no artigo 59
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acdes™.

1.2. Garantias

121 A garantia real, na forma de Alienacio Fiducisria de Imével em Garantia (conforme
abaixo definida), a ser constituida nos termos da Clausula VI, foi aprovada pelos acionistas
da Emissora, conforme deliberagdes tomadas na AGE da Emissora.

1.2.2. A garantia fidejussoria outorgada pela WTorre no dmbito da Emissdo é concedida
com base nas deliberagdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria da WTorre,
realizada em 22 de novembro de 2011 ("AGE_da WTorre"). Por meio da assinatura da
presente Escritura, os Fiadores obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os
Debenturistas, como fiadores por todas as obrigacdes pecuniarias assumidas pela
Emissora, nos termos desta Escritura. A Conjuge Anuente, neste ato, na condicido de
cBnjuge do Walter Torre, anui expressamente com a fianca ora prestada e com todas as
suas condigdes, outorgando-lhe a autorizagio necessaria nos termos do artigo 1.647, I, da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil").

CLAUSULA IT
REQUISITOS

A Emissdo serd realizada com observincia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa automética do registro na CVM e na ANBIMA - Associacio Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.L1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribui¢io de que trata o artigo 19 da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

2.1.2. A Emissdo n3o serd registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica com
esforcos restritos de colocagdo, nos termos do artigo 25, §1° do Cddigo ANBIMA de
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Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Pablicas de Distribuicdo e Aquisicio de
Valores Mobiliarios.

2.2.  Arquivamento e Publicacio

2.21. A ata da AGE da Emissora sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo ("JUCESP") e serd publicada nos Jjornais Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e
Estado de S3o Paulo (Estaddo), conforme disposto no artigo 62, 1, da Lei das Sociedades
por Aches.

222, A ata da AGE da WTorre sera arquivada na JUCESP e serd publicada nos Jornais
Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Estado de Sio Paulo (Estaddo), conforme disposto
no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢oes,

2.3.  Registro e Inscricio da Escritura na JUCESP

2.3.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos ("Aditamentos”) serdo arquivados na
JUCESP, conforme disposto no artigo 62, II, e seu paragrafo 3° da Lei das Sociedades por
Acbes, devendo uma via original ser enviada ao Agente Fiduciario em até 5 Dias Uteis
(conforme definido abaixo) apds o seu efetivo arquivamento.

24. Constituicdo das Garantias

24.1. Nos termos do artigo 23 da Lei n.° 9514 de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a garantia real serd constituida com o efetivo registro do "fnstrumento Particular
de Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantid' no ° Oficial de Registro de Imdveis
da cidade de Limeira, Estado de S30 Paulo ("Cartédrio de Registro de Imdveis”).

24.2. Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei n.° 6,015, de 31 de dezembro de
1973, conforme alterada, em decorréncia da constituicdo da garantia fidejusséria
outorgada pelos Fiadores, esta Escritura e seus eventuais Aditamentos posteriores deverio
ser registradas no competente registro de titulos e documentos do domicilio das Partes,
devendo ser enviado ac Agente Fiduciario copia da Escritura registrada no prazo de até 5
Dias Uteis contados da data do Ultimo registro no competente cartério de titulos e
documentos, a fim de que possa ser comprovada a correta constituicio da Fianca
{conforme definida abaixo).

2.5.  Registro para Colocacio e Negociagio

2.5.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado primério por meio
do SDT ~ Mddulo de Distribuicio de Titulos {("SDT"} e para negociacio no mercado
secundario por meio do SND -~ Médulo Nacional de Debéntures (“SND"), ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP SA — Balcio Organizado det{\@os e
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Derivativos (“CETIP"), sendo as distribuicdes e as negociagoes liquidadas financeiramente e
as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.52. Nio obstante o descrito na Clausula 2.5.1. acima, as Debéntures somente poderao
ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisicio, conforme disposto no artigos
13 e 15 da Instrugiio CVM 476, e do cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da referida
Instrugéo.

CLAUSULA I
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1  Objeto Social da Emissora

De acordo com seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto social a (j) incorporacéo e
exploragdo comercial de um empreendimento imobiliario de shopping centerna cidade de
Limeira, Estado de Sdo Paulo; (ii) incorporacdo, compra e venda de iméveis; (i)
administracdo e locacio de bens proprios; e (iv) participacio em outras sociedades
mercantis ou simples, come acionista ou sécia, inclusive controladora.

3.2 Nimero da Emissido

A presente Escritura constitui a 12 emissio de debéntures da Emissora, que serdo objeto
de distribuicio publica com esforgos restritos de colocagdo.

3.3 Valor Total da Emissio

O valor total da Emissdo é de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emissio
(conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo™), a serem distribuidos sob o regime
de garantia firme de colocagdio, nos termos da Clausula 3.5 abaixo e do Contrato de
Distribuicio {conforme definido abaixo).

3.4 Nimero de Séries
A Emissdo serd realizada em uma Unica sérfe,
3.5 Colocagdo e Procedimento de Distribuicio

351 As Debéntures serio objeto de distribuicio pulblica com esfor¢os restritos
("Oferta”), conforme o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e
Distribuicdo com Esforcos Restritos de Debéntures Simples, Ndo Conversiveris em Acces, da
Espécie Quirografdria, a ser Convolada em Espécie de Garantia Real cgg Garantia
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Fidejussoria Adicional, em série Unica, em Regime de Garantia Firme, da I° Emissdo da
Vértico Limeira Empreendimento Imobilidrio SA”. celebrado entre a Emissora e o Banco
ABC Brasii S.A, na qualidade de coordenador lider da Oferta (respectivamente,
* oordenador Lider” e "Contrato de Distribui¢ao”).

352 O plano de distribuicdo publica seguira o procedimento descrito na Instrucdo CVM
476 (“Plano_de Distribuicdo™). Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar até no
maximo 50 {cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou aquisicao
das Debéntures por, no maximo, 20 {vinte) Investidores Qualificados.

3531 As Partes comprometem-se a hao realizar a busca de investidores
através de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizacio de servicos publicos de comunicagao, como a imprensa, o radio, a
televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos do artige 2°, paragrafo unico, da Instrugao CVM 476.

3.5372 A Emissora obriga-se a: (i} ndo contatar ou fornecer informacgdes
acerca da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o
Coordenador Llider; e (i) informar ao Coordenador Lider até o Dia Util
imediatamente subseqliente a ocorréncia de contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta.

3533 O Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora,
organizara o plano de distribuicao nos termos da Instrugio CVM 476, tendo como
publico alvo investidores qualificados, assim entendidos, nos termos do artigo 109
da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, e do
artigo 4° da Instrucdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

3.6 Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario da Emissao sera o Itad Unibanco S.A, com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Set(bal, Parque Jabaquara — CEP: 04.344-
902 Sioc Paulo - SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04 ("Banco
Mandatéric”) e o agente escriturador sera a Itad Corretora de Valores S.A, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400 - 10° andar, Itaim Bibi — CEP: 04.538-132 Sao Paulo
- SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64 ("Agente Escriturador™), cuja
definigdo inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder o atual Banco Mandatario
ou o Agente Escriturador, conforme o caso, na prestagdo dos servigos previstos neste item.

3,7 Destinagao dos Recursos

Os recursas obtidos pela Emissora por meio da Emisséo de Debéntures serdo destinados a
edificacdo de um shopping center em um terreno plano de 131.013,723 m? na zona urbana
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da cidade de Limeira, Estado de S&o Paulo, localizado préximo da Rodovia dos
Bandeirantes (SP - 348).

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas

411 Data de Emissdo; Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das
Debéntures sera o dia 25 de novembro de 2011 {"Data de Emissao”).

412 Conversibilidade, Tipo e Forma: simples, ndo conversiveis em acdes de emisséo
da Emissora, escriturais e nominativas, sem emisséo de cautelas e certificados.

413 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sujeitas a convolagao para a
espécie de garantia real, com garantia fidejussdria adicional.

414 Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfo prazo de vencimento de 12
{doze) meses, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 25 de novembro de
2012 ("Data de Vencimento™}.

415 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), na Data de Emissao ("Valor Nominal Unitaric").

4151 Atualizagdo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizado
ou corrigido por qualquer indice ou taxa.

416 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 20 (vinte) Debéntures, as
quais serédo colocadas sob o regime de garantia firme de colocagao.

417 Garantias: as Debéntures contardo com (i} garantia real a ser constituida com ©
efetivo registro da Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia no Cartério de Registro de
Imédveis, observado o disposto na Clausula VI, sendo que o imovel (conforme abaixo
definido} possui valor de R$12.110.178,50 (doze milhdes, cento e dez mil, cento e setenta e
oito reais e cinquenta centavos), conforme Laudo de Avaliacdo (conforme abaixo definido)
e (ii) garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores, no valor do Valor Total da Emissdo,
acrescido da Remuneracio (conforme abaixo definido).

4.2, Remuneragdo

421. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios a partir da Data de
Emissao, incidentes sobre seu Valor Nominal Unitario e correspondente a 1009’@ por
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cento) da variacdo acumulada das taxas meédias diarias de juros dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, extra grupo ("Taxa DI"), expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente a uma
sobretaxa de 3,00% (trés inteiros por cento) ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no Informativo Diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Remuneracéo”). A
Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos incidentes sobre o Valor Nominal Unitario desde a Data de Emissao
até data do efetivo e integral pagamento da totalidade das Debéntures e seguira, para
todos os fins, os critérios definidos no “Caderno de Fdrmulas SND - Debéntures’,
disponivel para consulta na pagina da Internet {http://www.cetip.com.br), conforme
formula abaixo:

422. Férmula de Calculo da Remuneragdo: O cilculo da Remuneragdo obedecera a
seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros = 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracio, acumulado no periodo, calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento, devidos no final do Periodo de Capitalizacao (conforme
abaixo definido);

VNe = Valor Nominal de emissio ou saldo do Valor Nominal da Debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {FatorDI x FatorSpread), onde:

FatorD! = Produtério das taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
de capitalizagdo, inclusive, até a data de célculo exclusive, calculado com 8 {oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma

Fator DI = H [7+(TD1, )]
k=7
onde:
k = numero de ordem da Taxa DI-Over,, variando de 1 (um) até “n”;
n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragao do "FatorDI", sendo "n” um
namero inteiro; e
TDY, = Taxa DI-Over, de ordem &, expressa ao dia, calculada com 8 (01to casas decimais @

com arredondamento, apurada da seguinte forma:



oL = [ EE LV o
S TR

onde:

DI, - Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano, caiculada e
divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 {duas) casas
decimais.

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da sequinte foma:

snres 2
FatorSpread = (spre d + ]]
100

spread — Spread, ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado com 4 (quatro)
casa decimais.

n — nimero de Dias Uteis entre a data de inicio do Periodo de Capitalizacao até data de

calculo, sendo “n” um namero inteiro.

4.2.2.1. Observacies:

(i) O fator resultante da expressédo [1 +(TDI“)] ¢ considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;
(i) Efetua-se o produtdric dos fatores diérios[1 + TDI“‘J] , sendo que a cada

fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(iii) A Taxa DI deveri ser utilizada considerando idéntico namero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo; e

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio “Fator DI* com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

V) O fator resultante da expresséo {FatorDI x FatorSpread) € considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

4.2.3. No caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI quando do cdlculo da
Remuneragado, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa diaria produzida pela
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ultima Taxa DI divulgada, até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto pelos Debenturistas,
quando da divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.4. Na auséncia de apuragdo efou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo efou divulgacdo ("Periodo de
Auséncia de Taxa DI") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao
legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, a Taxa DI deverd ser substituida pela taxa
substituta definida legalmente. Caso ndo haja mencionada taxa substituta, o Agente
Fiduciario devera, no Dia Util seguinte ao prazo de 10 (dez) Dias Uteis ora mencionados,
convocar Assembleia Geral de Debenturistas para a defini¢do, de comum acordo com a
Emissora, do novo pardmetro de remuneracgdo a ser aplicado, pardmetro este que devera
preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneracdo em vigor (“Taxa Substitutiva”). A
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) seréd realizada no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do Gitimo dia do Periodo de Auséncia da
Taxa DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposicio legal da Taxa DI o que ocorrer
primeiro, Até a deliberagdo desse novo pardmetro sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigacOes previstas nesta Clausula, a mesma taxa diéria produzida pela ultima
Taxa DI conhecida,

4.24.1. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, a referida assembleia ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulga¢ao, passara a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das Debéntures
desde o dia de sua indisponibilidade.

4.2.5. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento} das
Debéntures em Circulagdo {conforme definido na Clausula 9.2.2. abaixo) a Emissora
deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente
a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizacdc da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario nos termos
desta Escritura, acrescido da Remuneracdo das Debéntures devida até a data do
efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir
da Data de Emissdo. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracio das
Debéntures aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a
mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada.

4.2.6. Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como sendo o intervalo de tempo que

se inicia na Data de Emissdo, inclusive, e termina na Data de Vencim_gyto ou na

data do resgate antecipado, conforme o caso, exclusive. T
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4.3. Pagamento da Remuneragio
O pagamento da Remuneracdo serd realizado em uma Unica vez na Data de Vencimento.

4.4. Amortizacio
Sera realizada uma Unica amortizagdo, na Data de Vencimento.
45. Local de Pagamento

Os pagamentos referentes as Debéntures seréo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados (i) pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND; e (i)
pelo Banco Mandatario, para as Debéntures ndo custodiadas eletronicamente no SND.

4.6. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-30 prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigacdo por
quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro} Dia Util subseqliente, se a data de pagamento
coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, exceto
pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que
somente havera prorrogacio quando a data de pagamento caincidir com feriado nacional,
sdbado ou domingo (“Dia Util").

4.7. Encargos Moratérios

Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, o5 débitos em atraso ficarfo sujeitos a (i} juros de mora
calculados desde a Data do Vencimente ou da data devida do pagamento, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento pela taxa de 1% (um por cento} ao més sobre o
montante devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial; e (i) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento} sobre o valor devido e nédo pago, além das
despesas incorridas com a cobranga {"Encargos Moratorios™).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clusula 4.77 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obriga¢des pecuniarias da Emissora,
nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lThe
dara direito ao recebimento de remuneracdo e/ou encargos moratérios no periodo

relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
——
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até a data do respectivo vencimento ou pagamento, nc caso de impontualidade no
pagamento.

4,9. Forma de Subscrigdo e Integralizacio

A integralizacdo serd realizada & vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional,
por meio do SDT, sendo que todas as Debéntures deverdo ser subscritas e integralizadas
na mesma data.

4.10. Preco de Subscricio

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido

da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo até a data de
integralizacdo, de acordo com o disposto na Clausula 4.2 acima (“Preco de Subscricao”).

4.11. Repactuagao
Nio haverd repactuacdo das Debéntures.
4.12. Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emiss&o que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
publicados nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicacdes, quais sejam, nos jornais Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Estado de S&o
Paulo {Estaddo), ou em outros, conforme deliberagdo da Assembleia Geral da Emissora,
devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciario da realizagdo dessas publicagdes na
data efetiva da publicacao.

4.13. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

A Emissora ndo emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido
pelo Agente Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato, em nome do Debenturista, emitido pela CETIP,
quando custodiadas eletronicamente no SND.

4.14. Liquidez e Estabilizacao
N3o serad constituido fundo de manutencio de liquidez ou firmado contrato de garann@

de liquidez ou estabilizacdo de prego para as Debéntures. ‘_‘5‘“
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4.15. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria, este
devera encaminhar @ Emissora, com cépia ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10
(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isencao tributaria, sob
pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da
legislacdo tributaria em vigor.

CLAUSULA V
RESGATE ANTECIPADO TOTAL OU PARCIAL E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Total ou Pardial

511 A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado de parte
ou da totalidade das Debéntures em Circulagio de acordo com os seguintes termos e
condicées: (i) por meio de comunicagdo por escrito, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias
Uteis, o Agente Fiducidrio, e, na mesma data, por meio de publicacdo de "Aviso aos
Debenturistas”, nos termaos da Clausula 4.12 acima, o qual devera descrever os termos e
condicbes do resgate antecipado incluindo (a) se o resgate antecipado sera total ou
parcial, sendo que, no caso de resgate antecipado parcial, este deveré ser realizado nos
termos da Clausula 5.14. abaixo; e (b)a data efetiva para o resgate antecipado e
informacdes referentes ao procedimento de resgate antecipado.

512 A Emissora devera, por meio de correspondéncia com a anuéncia do Agente
Fiduciario, comunicar ao Agente Escriturador, ao Banco Mandatério e a CETIP sobre a
realizacdo do resgate antecipado com antecedéncia minima de 2 {(dois) Dias Uteis da
respectiva data da realizagdo do resgate antecipado.

513 O resgate antecipado poderd ser total ou parcial, pelo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, até a
data do pagamento das Debéntures resgatadas. Nao sera devido pela Emissora, qualquer
valor referente a prémio ou bénus sobre o saldo a ser resgatado.

5.14. Na hipdtese de deliberagdo de resgate antecipado parcial, as Debéntures serdo
resgatadas de forma pro rateada entre todos os titulares de Debéntures e eventual saldo
que ndo possa ser alocado no critério pro rata acima referido sera resgatado por meio de
sorteio, a ser realizado nos termos da Lei das Sociedades por Agdes, coordenado pelo
Agente Fiduciario.

515 No caso de resgate antecipado parcial mencionado acima, tal resgate antecipado
devera ser realizado para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND de acordo
com os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que a operacionalizagdo_do resgate
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antecipado sera realizada por meio de “operagdo de compra e venda definitiva no
mercado secundario”, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitagio
dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuracio, definicio do rateio e de validagado das
quantidades de Debéntures a serem resgatadas serdo realizadas fora do @mbito da CETIP.
Caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o evento
parcial, ndo havera a necessidade de ajuste a esta Escritura ou quaiquer outra formalidade.

5.1.6. As Debéniures que vierem a ser resgatadas antecipadamente deverao ser
obrigatoriamente canceladas.

5.2. Aquisicdo Facultativa

A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagéo, observados os
termos do artigo 13 da Instru¢ao CVM 476, o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 incisos
I e Il da Lei das Sociedades por A¢bes, bem como a legislagdo aplicavel a época e as regras
expedidas pela CVM. A aquisi¢do facultativa de que trata este item devera constar do
relatério da administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora,
ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no
mercado, fardo jus a mesma Remuneragdo das demais Debéntures em Circulagao.

CLAUSULA VI
GARANTIAS

6.1. Garantia Real

Para assegurar o cumprimento de todas as obriga¢des pecuniarias, principal e acessdrias,
incluindo Encargos Moratérios das Debéntures assumidas nesta Escritura e demais
documentos da Oferta ("Obrigacdes Afiancadas”), a Emissora alienara fiduciariamente em
garantia, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a totalidade
do imével registrado na matricula do imdvel de n.° 59.861 no Cartério de Registro de
Imoveis, incluindo suas acessdes e benfeitorias, (respectivamente, “Imovel” e "Alienacéo
Fiduciaria de Imével em Garantia”, o qual possui valor de R$12.110.178,50 (doze
mithdes, cento e dez mil, cento e setenta e oito reais e cinquenta centavos),
conforme laudo de avaliacdo solicitado pela Emissora e realizado pela Control Union
Warrants Ltda. (CNPJ/MF: 04.237.030/0001-77), entregue em setembro de 2011, sob o n.°
de operacio 3354 (“Laudo de Avaliacdo"), por meio do “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantid' celebrado entre a Emissora, o Agente
Fiduciario e a FBC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. {CNPJ/MF: 13.394.420/0001-41), na
qualidade de interveniente anuente, cujo efetivo registro no Cartdrio de Registro de
Imdveis deverad ocorrer no prazo de até 60 {sessenta) dias corridos contados da data de
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6.2. Convolacio da Espécie das Debéntures

621 Com a efetiva formalizacio e constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imovel em
Garantia, ficam a Emissora e o Agente Fiduciario autorizados e obrigados a celebrar o
Aditamento na forma do modelo apresentado no Anexo 1, para formalizar a convolagao da
espécie das Debéntures de quirograféria para com garantia real, ficando, desde ja,
estabelecido que ndo serd necessaria a realizacdo de assembleia geral de acionistas da
Emissora ou Assembleia Geral de Debenturistas para aprovacdo do referido Aditamento. A
celebracio do Aditamento deverd ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da data da formalizacdo e constituicio da Alienacdo de Imével Fiduciaria em
Garantia.

6.22. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario e a CETIP ¢Spia do Aditamento
devidamente protocolado perante a JUCESP no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a contar
da data da celebracio do Aditamento e devera encaminhar ao Agente Fiduciario e a CETIP
copia do Aditamento registrado perante a JUCESP no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis a
contar do respectivo registro.

6.3. Garantia Fidejusséria

6.3.1 Adicionalmente, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes Afiangadas, os
Fiadores comparecem & presente Escritura, como fiadores e principais pagadores, por
todas as obrigagées assumidas pela Emissora em relac@o as Debéntures, incluindo, quando
houver, gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas aghes
judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiduciario em beneficio dos
Debenturistas, e renunciando neste ato expressamente aos beneficios de ordem, divisdo e
quaisquer direitos e faculdades de exoneragao de qualquer natureza previstos nos artigos
333, paréagrafo (nico, 366, 821, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Cédigo
Civil, e 77 e 595 do Cédigo de Processo Civil ("Fianca™).

6.32 O Agente Fiducidrio notificar os Fiadores, em 2 (dois) Dias Uteis, sobre a falta de
pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora nos
termos desta Escritura, incluindo, mas ndo se limitando aos montantes devidos aos
Debenturistas a titulo de principal, Remuneragdo ou encargos de qualquer natureza, ou
ainda aquelas devidas ao Agente Fiduciario. Os pagamentos serdo realizados pelos
Fiadores, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento da comunicagao
do Agente Fiduciario, fora do sistema da CETIP e diretamente a favor dos titulares das
Debéntures.

6.3.3 Nenhum pagamento serd objeto de compensagac de créditos e\g_eﬂ_tualmente

existentes em favor dos Fiadores. —C >
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6.34 A Fianca é prestada no ambito desta Escritura independentemente de quaisquer
outras garantias que os Debenturistas tenham recebido ou venham a receber.

6.3.5 Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora serd admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fim de escusar-se ao cumprimento de suas obrigacbes perante os
Debenturistas no dmbito desta Emissdo.

636 A Fianca prestada pela WrTorre entrara em vigor na Data de Emissdo,
permanecendo vélida e vigente em todos os seus termos até a data do pagamento
integral das Obrigagbes Afiancadas. A Wtorre desde ja reconhece como prazo
determinado, para fins do artigo 835 do Cédigo Civil, a data do pagamento integral das
Obrigagdes Afiangadas.

6.37. A Fianca prestada pelo Walter Torre entrara em vigor na Data de Emissdo,
permanecendo vélida e vigente em todos os seus termos até a data da constituigao e
formalizacio da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia, nos termos da Clausula 6.1.2.
acima, ou até o pagamento integral das ObrigacGes Afiancadas, o que ocorre primeiro. O
Walter Torre desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do
Codigo Civil, a data da constituigdo e formalizacao da Alienacdo Fiduciaria de Imovel em
Garantia ou do pagamento integral das Obrigagdes Afiancadas, o que ocorrer primeiro.

6.3.8 A Fianca permanecerd valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos,
alteracfes e/ou quaisquer outras alteraces de suas condi¢des fixadas nas Debéntures, na
Escritura, no Contrato de Distribui¢do e/ou nos demais documentos da Oferta ou ainda
caso a WTorre deixe de ser controladora da Emissora.

6.3.9 A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario por quantas vezes for
necessario até o cumprimento integral das Obrigagoes Afiangadas.

6.3.10 Os Fiadores se sub-rogardo no crédito detido pelos Debenturistas contra a
Emissora, caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Cidusula, até o
limite da parcela da divida efetivamente por eles honrada, observando sempre o disposto
no artigo 350 do Cadigo Civil. Na hipétese de sub-rogagdo prevista nesta Clausula, o
exercicio do direito de crédito sub-rogado ficaré subordinado ao cumprimento integral
das Obrigagdes Afiangadas com a satisfacdo integral do crédito dos Debenturistas.

6.3.11 Esta Escritura devera ser, nos competentes registros de titulos e documentos do
domicilio de cada Parte, (a) protocolada, em até 03 (trés) Dias Uteis contados da data de
celebracio desta Escritura, e (b) registrada dentro do prazo legal estabelecido nos termos
do artigo 130 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, confor@galt%rada.
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6.3.12 Os Fiadores desde j& concordam e obrigam-se a somente exigir e/ou demandar a
Emissora por qualquer valor por eles honrado nos termos da Fianga apds os Debenturistas
terem recebido todos os valores a eles devidos nos termos desta Escritura.

6.3.13 A Conjuge Anuente, neste ato, na condicdo de conjuge do Walter Torre, anui
expressamente com a fianga ora prestada e com todas as suas condigdes, outorgando-lhe
a autorizagdo necessaria nos termos do artigo 1.647, II, do Codigo Civil.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. O Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, devera
declarar antecipadamente e automaticamente vencidas, independente de aviso, notificacédo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e
exigir o imediato pagamento pela Emissora efou pelos Fiadores, conforme o caso, dos
valores definidos na Clausula 7.3 abaixo, na data em que tomar ciéncia da ocorréncia de
qualquer uma das seguintes hipéteses com a Emissora e/ou os Fiadores, conforme o caso,
respeitados os prazos de cura identificados nos incisos abaixo, quando aplicavel
{"Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i} Descumprimento efou mora, de qualquer obrigacdo pecunidria perante 0s
Debenturistas da Emissdo, prevista nesta Escritura, exceto se referente ao
pagamento da Remuneracdo e & amortizagio, conforme descritas na Clausula 4.3.
4.4 acima, nio sanada em 2 {dois) Dias Uteis contados da data da inadimpléncia
e/ou da mora,

(i} Se incorrerem em mora e/ou inadimplemento, ou ainda vencimento antecipado, de
qualquer outra obrigagdo assumida perante outros credores sob outros titulos ou
contratos, ou perante quaisquer instituigdes financeiras integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, em valor, individual ou agregado, superior a R$2.000.0C0,00
(dois milhdes de reais), para os Fiadores, e/ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhdes), para a Emissora, reajustado desde a Data da Emissao pelo IPCA;

(i) (a) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial; (b) pedido de auto-faléncia ou
de faléncia; (¢) decretacio de faléncia; (d) se propuserem plano de recuperagao
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores; (e) pedido de
declaraco de insolvéncia civil, intervengdo ou liquidagao extrajudicial e/ou {f) inicio
de qualquer procedimente judicial ou extrajudicial, visando uma recuperagao
judicial ou extrajudicial, nos termos da Lei n.° 11101, de 09 de fevereiro de 2005,
conforme alterada;

(iv) Ocorréncia de alguma das hipoteses estabelecidas nos artigos _333 e 1.425 do

Cédigo Civil; < —
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(v} Amortizagdo de agdes, redugdo de capital, exceto para absorgdo de prejuizos,
pagamento de dividendos, ressalvando o pagamento de dividendo minimo
obrigatério disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes, juros sobre
capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro estatutariamente prevista,
quando estiverem em mora perante os Debenturistas desta Emissao;

(vi) Transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes;

(vii) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a terceiros, pela
Emissora e/ou pelos Fiadores, das obrigacbes assumidas nesta Escritura, sem que
haja anuéncia prévia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas;

(viii) Ocorréncia de alteracio do acienista controlador, conforme definido no
artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢Bes ou alienagio, cessdo ou transferéncia,
direta de acdes do capital social da Emissora efou da WTorre, exceto se realizado
entre empresas coligadas, controladas, controladoras efou do mesmo grupo da
Emissora e/ou da WTorre, gque resultem em alteracdo do acionista controlador de
guaisquer das pessoas juridicas ora mencionadas. Na data desta Escritura, o(s})
acionista(s) controlador(es) da Emissora € a Vertico Shopping Centers SA.
(CNPJ/MF: 11.300.412/0001-63) e da WTorre s3o0 a WSPMG Participagbes Ltda.
(CNPJ/MF.  10.247.197/0001-11) e MLP Participacdes Ltda. (CNPJ/ME:
10.247.183/0001-06);

(i) Nao constituigdo e formalizacdo da Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia no
prazo de até 60 {sessenta) dias corridos contados da data de subscricdo e
integralizado das Debéntures.

7.2. O Agente Fiducidrio devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, a ser realizada
observado o guorum especifico estabelecido na Clausula IX, na ocorréncia de qualquer
uma das seguintes hipdteses com a Emissora e/ou os Fiadores, respeitados os prazos de
cura identificados nos incisos abaixo, quando aplicavel (“Hipéteses de Vencimento
Antecipado Nao Automatico™):

(i) Descumprimento e/ou mora, de qualquer obrigagao ndo-pecuniaria prevista nesta
Escritura, ndo sanada no prazo de 15 (quinze} dias corridos, com excecdo dos
prazos de cura especificos mencionados nesta Escritura, contados da data de

- - -~ - ‘_--_-_--“'
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(i) Caso as declaracdes e garantias prestadas nesta Escritura forem descumpridas ou
provarem-se substancialmente falsas, incorretas, incompletas ou enganosas;

(iii} Cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de reorganizacao societaria
envolvendo a Emissora e/ou a WTorre, exceto (a) a incorporagdo das agdes da
WTorre ao capital social da BR Properties S.A. apds a conclusdo das operagdes
previstas no Contrato de Associa¢do e Qutras Avengas, celebrado em 10 de junho
de 2011, entre a WTorre, a WTorre Properties S.A., o Banco BTG Pactual, e outros, e
(b) quando previamente aprovados pelos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim, observado o
guorurn previsto na Clausula 9.3;

(iv) Ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado ou arbitral
final e irrecorrivel, no prazo determinado na deciséo;

(v} Protesto de titulos por cujo pagamento sejam responsaveis, na condicdo de
devedores efou garantidores, cujo valor seja superior & R$2.000.000,00 (dois
milhBes de reais), para os Fiadores, e/ou superior & R$5.000.000,00 (cinco milhdes),
para a Emissora, reajustado desde a Data da Emissdo pelo IPCA, e ndo
apresentacio ao Agente Fiducidrio de prova satisfatéria, a exclusivo critério deste,
de que a divida representada por aguele titulo foi paga ou contestada por meio
dos procedimentos adequados, no prazo estabelecido pelo Agente Fiduciario para
a referida apresentacao;

(vi) Autuacdes por 6rgdos governamentais, de natureza fiscal, social, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), para os Fiadores, efou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes), para a Emissora, ndo contestadas nos prazos legais;

(viAlteracdo do objeto social que modifique substancialmente as atividades
atualmente por praticadas e/ou realizacdo de operagfes fora de seus objetos
sociais e/ou pratica de qualquer ato em desacordo com seus Estatutos Sociais e/ou
com a presente Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

(viti) N3o renovacdo, cancelamento, revogagao ou suspensdo das autorizacdes,
licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas, ndo contestadas nos prazos legais; e

(ix) Arresto, sequestro ou penhora de bens, cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois miihdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
respectivo arresto, seqiiestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto,
seqjiiestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra ga@ﬂ_‘wtia
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7.2.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas pelo Agente Fiducidrio devera
ser feita (i) dentro de 02 (dois) Dias Uteis da data em que este tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima.

7.2.2. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 7.2 acima, que serd
instalada de acordo com os procedimentos previstos na Clausula IX abaixo, os
Debenturistas poderéo optar, por deliberagio de titulares que representem, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento} das Debéntures em Circulacio, por ndc declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

7.23. Na hipotese (i) de ndo instalacio da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Clausula 7.2 acima por falta de guorum em segunda convocacio, ou (i) de
ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista no Clausula 7.2.2 acima por
Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulacdo, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures.

7.3.  Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitaric das Debéntures em
Circulagdo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo, e dos Encargos Moratorios, se houver, conforme a época da declaracio do
vencimento antecipado, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento,
pela Emissora, de comunicacdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio nos
termos e no endereco constante da Clausula X0 desta Escritura.

CLAUSULA VIl
OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES

8.1. Observadas as demais obriga¢Ges previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora e/ou os Fiadores,
conforme o caso, obrigam-se, ainda, a:

(i) comunicar ac Agente Fiduciario e as autoridades cabiveis, no prazo de 1 (um} Dia
Util a contar da ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o
pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumig_ajferante 0s

Debenturistas; j
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(it) fornecer ao Agente Fiduciario:

a)

b)

c)

d)

e)

@)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos, para a Emissora, € 120
(cento e vinte) dias corridos, para a WTorre, apds o término de cada
exercicio social, (1) copia das demonstracdes financeiras consolidadas
relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (2) declaracio do Diretor Presidente de que esta
em dia no cumprimento de todas as suas obrigacbes previstas nesta
Escritura;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, se outro prazo especifico ndo houver sido
estabelecido nesta Escritura, qualquer informagdo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario a fim de que possa cumprir as
suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e permitir que o Agente
Fiduciario, através de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis;

dentro de 15 (quinze) dias corridos ap6s sua realizagdo, cdpias das atas de
todas as Assembleias Gerais de Acionistas e Reunidies da Diretoria;

dentro de 2 {dois) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, o que ocorrer primeiro, copia
de todas as cartas e comunicados enviados, bem como os Avisos aos
Debenturistas e atas de assembleias que, de qualquer forma, envolvam
interesses dos Debenturistas;

cépia de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora, em até 1 (um) Dia Util apés seu recebimento, que possa resultar
em um efeito adverso relevante sobre as Debéntures ou sobre as garantias
prestadas em favor dos Debenturistas;

informacées a respeito de qualquer dos eventos indicados nas Clausulas 7.1
e 7.2 acima e/ou a respeito de ato ou fato que tenha resultado ou possa
resultar em um efeito adverso que possa causar prejuizos ou riscos para o
pagamento pontual e correto das Debéntures ou sobre as garantias
prestadas em favor dos Debenturistas, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds
a sua ocorréncia;

uma via original desta Escritura e de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento; e — 7‘*‘)-%
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h) os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecuniarias
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco} Dias Uteis contados da
respectiva data de vencimento.

(iilno caso da Emissora, manter as Debéntures registradas para negociacdo no
mercado secundario durante o prazo de vigéncia da Debéntures, arcando com os
custos do referido registro e cumprindo o disposto no artigo 17 da Instrucao VM
476;

(ivino caso da Emissora, contratar e manter contratados, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures, s suas expensas, 0s prestadores de servicos inerentes
as obrigacdes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente Fiduciario, o Bance
Mandatario, o Agente Escriturador e a CETIP;

(v) observar as disposicdes da Instrugio CVM 358 no tocante a dever de sigilo e
vedaches & negociacio;

(viyno caso da Emissora, divulgar em sua pagina na internet a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido no artigo 2° da Instrucio CVM 358, comunicando
imediatamente o Coordenador Lider;

(vii) no caso da Emissora, divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de
notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na
internet, dentro de 3 (trés} meses contados do encerramento do exercicio social, e
manté-las disponiveis por um prazo de 3 (trés) anos;

(viiiy proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agbes, promovendo a publicagdo das suas
demonstracdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor,

(ix)manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(x) no caso da Emissora, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a
presente Emissdo, nos termos previstos nesta Escritura, caso o Agente Fiduciario
nao o faga;

(xiino caso da Emissora, cumprir todas as determinacdes da CVM, enviando
documentos exigidos por todas as leis e regulamentos aplicaveis e prestando,

ainda, as informacdes que Ihe forem solicitadas; Ty
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(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de
auditoria independente;

(xiiijno caso da Emissora, manter em adequado funcionamento érgdo para atender,
de forma eficiente, os Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras
autorizadas para a prestacdo desse servico;

(xiv)ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢oes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(xv) no caso da Emissora, notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrup¢io ou suspensao das atividades da Emissora;

(xvi) ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades
por Agoes, juros sobre capital prdprio, nem qualquer outra participagao
estatutariamente prevista, se estiver em mora, relativamente ao pagamento de
quaisquer valores devidos aos Debenturistas, relativos as Debéntures objeto desta
Escritura, cessando tal proibicdo tdo logo seja purgada a mora;

(xevii) no caso da Emissora, efetuar o pagamento de todas as despesas
comprovadas pelo Agente Fiduciario, que venham a ser necessarias para proteger
os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da
cobranca de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos desta Escriturs,

{xviii) caso a Emissora ndo efetue pontualmente os pagamentos mencionados no
inciso (xvii} acima ao Agente Fiduciario, os Fiadores, quando notificados pelo
Agente Fiduciario, deverdo efetuar tais pagamentos;

(xix) no caso da Emissora, cumprir o disposto no artigo 48, com excecdo do inciso 1II,
da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

(xx) comunicar imediatamente ac Coordenador Lider qualquer alteragao relevante nas
condigdes financeiras, societarias e/ou operacionais da Emissora , que possa
afetar a decisdo por parte dos investidores, de adquirir as Debéntures;

(xxi)noc caso da Emissora, constituicac e formaliza¢do da Alienacdio Fiduciaria de
Imovel em Garantia no prazo de até 60 {sessenta) dias corridos contados da data
de subscricio e integralizagdo das Debéntures; e

(xxii} no caso dos Fiadores, efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente
Fiducidrio o pagamento das obrigagdes pecuniarias em até 2 (dois) Dias Uteis da
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comunicacdo do Agente Fiduciario informando o inadimplemento da Emissora
com relacdo as obrigagdes pecuniarias desta Escritura.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A assembleia geral de Debenturistas aplicar-se-a © disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Agdes e as disposicdes expressas nesta Escritura ("Assembleia Geral de
Debenturistas”).

9.1. Convocagdio

911 A Assembieia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

91.2. A convocacdo se dard mediante antncio publicado por 3 (trés) vezes, no minimo,
nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora efetua suas publicagdes, respeitadas outras
regras relacionadas & publicacdo de anuncio de convocacdo de Assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da regulamentagéo aplicavel e desta Escritura.

9.1.3. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas devera ser feita com
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no minimo, contados da data do primeiro
an(ncio da primeira convoca¢do. A segunda convocacao da Assembleia Geral de
Debenturistas devera ser feita com 8 (oito) dias corridos de antecedéncia, no minimo,
contados da data do primeiro aniincio da segunda convocacao.

9.14. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os guoruns estabelecidos
nesta Escritura, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e obrigarao a todos
os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a Assembleia ou
do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

915. Nio sera admitida na Assembleia Geral de Debenturistas a presenca de quaisquer
pessoas que ndo sejam parte deste instrumento ou que n3o comprovem sua condi¢do de
debenturistas ou seu mandatirio, mediante a prévia apresentacao de documento
regulares de identificagdo, societarios e procuragdes. Documentos estrangeiros sera

aceitos desde que devidamente consularizados e registrados em cartdrio.
I ——]
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9.2. Quorumde Instalacao

9.21. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagao, com a
presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo, e em segunda convocagao, com qualquer guorum.

9.2.2. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalacao e/ou
deliberacio da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se
"em circulacdo” todas as Debéntures subscritas e integralizadas, excluidas aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade (i) de empresas controladas
(direta ou indiretamente) pela Emissora; {ii) controladoras {ou grupo de controle) e/ou
coligadas pela Emissora {diretas ou indiretas), ou de titularidade de administradores da
Emissora, incluindo, mas nao se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas (“Debéntures em Circulacga’).

9.3. Quorum de Deliberagdo

931. Nas deliberacbes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulacdo caberd um voto, admitida a constituicio de mandatario,
Debenturista ou nao. Exceto pelo disposto na Clausula 9.3.2 abaixo, todas as deliberagdes
a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdo de
Debenturistas representando, no minime, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagao.

9.3.2. Nio estdo incluidos no quorum previsto acima:
L 0s guoruns expressamente previstos em outras clausulas desta Escritura; e

II. a alteracio das seguintes caracteristicas e condi¢des das Debéntures, que
deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulacdo: (i) Remuneragdo, com
exceciio do disposto na Clausula 4.2.5 acima; (i) datas de pagamento de
quaisquer valores previstos nesta Escritura; (iii} espécie das Debéntures; (iv)
hipdteses de vencimento antecipado; (v) datas de amortizagdo e (vi)
quoruns de deliberagdo.

CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

10.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta

Escritura, que: j
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(@) Estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigacSes principais e acessorias aqui previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutérios necessarios para tanto;

(b} A celebracdo desta Escritura e o cumprimento das obriga¢des principais e
acessortas aqui previstas ndo infringem qualquer disposicdo legal, ordem, decisio
ou sentenca administrativa, contrato ou instrumento do qual sgja parte, nem
resultardo em: (a} vencimento antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos, ou (b) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

(© Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(d} As obrigagBes assumidas nesta Escritura constituem obrigagdes legalmente validas
e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro, e tais obriga¢des ndo estdo subordinadas a qualquer outra
divida da Emissorg;

(e) E uma sociedade por acdes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

63} Tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucdo CVM 476, nio
podera realizar outra oferta pdblica de debéntures de sua emissdo dentro do prazo
de 4 {quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a menos que a
nova oferta seja submetida a registro na CVM;

(@ Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgaco e apuragio
da Taxa DI divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneraciic foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

(h) Nac ha na data de assinatura desta Escritura, outros processos administrativos e
judiciais em que a Emissora seja parte além daqueles constantes nas respectivas
certiddes forenses em vigor;

(i) Nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatorio, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagfes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, cu para a realizacio da Emissio, exceto a inscricac da
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Escritura na JUCESP e nos competentes cartérios de titulos e documentos e o
registro das Debéntures na CETIP;

{ As declaracdes, informacdes e fatos fornecidas pela Emissora para a presente
Emissdo sdo verdadeiras, corretas e completas;

(k) N&o ha fatos relativos & Emissora que, até a data da assinatura desta Escritura, cuja
omissdo, no contexto dessa Emissdo, faga com que alguma declaragdo relevante do
referido documento seja enganosa, incorreta ou inveridica;

(I Esta cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos drgaos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis 3 condugdo de seus negocios;

(m)  Nao tem ligacdo com o Agente Fiduciario que o impega de exercer, plenamente,
suas fungdes em relagdo a esta Emissdo;

(n) Nao tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades por Agles e das
demais normas aplicaveis, inclusive regulamentares; e

(0) Mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado.

10.2. Os Fiadores declaram e garantem ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) Estao devidamente autorizados a celebrar esta Escritura € a cumprir todas as suas
obrigacbes principais e acessorias aqui previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(b) A celebracdo desta Escritura e o cumprimento das suas obrigagdes principais e
acessorias aqui previstas ndo infringem qualquer disposicao legal, ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem resultardo em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdio estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos, ou (b} rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

() No caso da WTorre, os representantes legais que assinam esta Escritura t&m
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da WTorre, as obrigagdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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{d) As obrigagdes assumidas nesta Escritura constituem obrigacdes legalmente vélidas
e vinculantes dos Fiadores, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo
Civil Brasileiro, e tais obrigacdes ndo estio subordinadas a qualquer outra divida dos
Fiadares;

(e} No caso da WTorre, € uma sociedade por acdes devidamente organizada,
constituida e existente sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras,
bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu
objeto social;

(£ No caso do Walter Torre, a sua situagdo econdmica, financeira e patrimonial, na
data em que esta declaracao ¢ feita, ndo sofreu qualquer alteragdo significativa que possa
afetar de maneira adversa sua sclvéncia;

(o) Nao hé, na data de assinatura desta Escritura, outros processos administrativos e
judiciais em que os Fiadores sejam parte além daqueles constantes nas respectivas

certidOes forenses em vigor;

(h) N&o tem ligacdo com o Agente Fiduciario que os impecam de exercer, plenamente,
suas fungdes em relacdo a esta Emissdo;

()] Tem capacidade financeira suficiente para honrar as garantias por eles prestadas
sob e de acordo com esta Escriturg; e

)] Nenhum registro, consentimento, autoriza¢do, aprovacdo, licenga, ordem de, ou
qualificagdo é exigido para o cumprimento de suas cbriga¢des nos termos desta Escritura.

CLAUSULA X1
AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Nomeacao

A Emissora constitui € nomeia Agente Fiduciario da Emissao objeto desta Escritura, Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., qualificado no preambulo desta

Escritura, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a homeacdo para, nos
termos da lei e da presente Escritura, representar a comunhao dos Debenturistas.
11.2. Declaragio

O Agente Fiduciario declara, sob as penas da lei, que:

bl
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(n) Verificou a demonstracéo financeira padronizada da WTorre, referente ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2010 e, que, com base nessas informagdes o
patrimbnio da WTorre é suficiente, na Data de Emissdo, para quitar eventual
inadimpléncia da Emissora;

(0) Néo verificou a situacdo financeira do Walter Torre e, portanto, ndo pode confirmar
se, na Data de Emissdo, o patrimdnio do Walter Torre é suficiente para quitar
eventual inadimpléncia da Emissora; e

p) Verificou que no momento de assinatura da presente escritura a Fianca é suficiente
e exequivel, porém ndo estd devidamente constituida conforme disposices da
Clausula 2.4.2. desta Escritura,

11.3. Substituicdo

11.3.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendncia, intervencio,
liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia do Agente
Fiduciario, sera realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo
Agente Fiducidrio, @ qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacio nio
ocorrer em até 15 (quinze} dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a
Emissora efetua-la, observado o praze de 15 (quinze) dias corridos para a primeira
convocagdo e 8 {oito) dias corridos para a segunda convocagdo, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisério enguanto nio se consumar o processo de escolha do
novo Agente Fiduciario. A remuneragdo do novo agente fiducirio serd a mesma que a do
Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 11.3.6 abaixo.

11.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunsténcias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato
aos Debenturistas, pedindo sua substituicio.

11.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do praze para a distribuicdo
das Debéntures, proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e & indicagdio de seu
substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim.
A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita 3 comunicagio prévia & CVM e 3 sua
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 7° da Instrugio
CVM 28 e em eventuais normas posteriores.

11.34. A substituicdo do Agente Fiduciario deverd ser objeto de Aditamento a esta
Escritura, devendo ser arquivado na JUCESP, ‘*"3—-‘\“—'725
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11.3.5. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas fun¢des na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substituicio, devendo permansecer no
exercicio de suas funcdes até a data da quitacio integral das obrigacdes da Emissora
previstas na presente Escritura ou até sua efetiva substituico.

11.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneracdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condigbes, sendo que a primeira parcela devida ao substituto serd calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcio como agente fiduciario. Esta
remuneracdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

11.3.7. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

11.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribui¢bes do Agente Fiduciario:

(a} Proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracdo de seus préprios negocios;

{b) Renunciar & fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidio;

{c) Conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com 0 exercicio de suas funcbes;

(d) Verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para gue sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(e) Promaver, nos competentes érgaos, caso a Emissora ndo o faca, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes, sem prejuizo do oficial do registro notificar a Emissora
para que esta lhe forneca as indicagbes e documentos necessarios;

{f) Acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissGes ou
inverdades constantes de tais informacées;
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(g) Emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
modificaces nas condigdes das Debéntures;

(h) verificar a regularidade da constituicdo (a) da garantia fidejussaria dos Fiadores, e
{b) quando da realizagdo do Aditamento para convolar a espécie das debéntures,
da Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia, , observando a manutencac de sua
suficiéncia e exequibilidade;

0] Examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, se houver, e case
seja autorizado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturista,
manifestando a sua expressa e justificada concordancia;

)] Intimar a Emissora a reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciagao;

(k) Solicitar, quando julgar necessaric para o fiel desempenho de suas funcdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Puiblica,
cartorios de protesto, varas trabalhistas, Juntas de Conciliagio e Julgamento,
Procuradoria da Fazenda Pdblica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora ou de outras comarcas que entender necesséario, as quais
deverdo ser apresentadas pela Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data de solicitacio;

{); Solicitar, quando considerar necessario, e as expensas da Emissora, e desde que
permitido pela legislacdo aplicavel, auditoria extraordinéria na Emissora;

(m)  Convocar, quando necessaric e as expensas da Emissora, a Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos desta Escritura;

(n} Comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacGes
que lhe forem solicitadas;

(0} Elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea "b”, da Lei das Sociedades por AgGes, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informagdes:

0.1) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida
nas informacoes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento o
atraso na obrigatdria prestacic de informacgdes pela Emissora;

0.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periedo;
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0.3) comentérios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora com
relag@o aos indicadores econdémicos, financeiros e de esirutura de capital da
Emissorg,

0.4) posicdo da distribuicdo ou colocagdio das Debéntures no mercado:

0.5) constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizacio de debéntures,
quando for o case;

0.6) acompanhamento da destinacio dos recursos captados através da
emissdo de Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

0.7) cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emissora neste
instrumento;

0.8) declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia real e
garantia fidejussoria das Debéntures;

0.9) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcéo de
Agente Fiduciério;

0.10) resgate, amortizacdo, conversao, repactuacio e pagamentos de

Remuneragdo realizados no periodo, bem como aquisicbes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

0.11) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesma grupo da Emissora em que tenha atuado como Agente Fiducirio no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissées:

i. denominacdo da companhia ofertante;

iil. wvalor da emissdo;

iil. quantidade de debéntures emitidas;
iv. espécie;

v. prazo de vencimento das debéntures;

vi. tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacio dos
garantidores; e <
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(P

(a)

(n

(s)

Iy

(W)

vil,

Disponibilizar o relatério de que trata o item

eventos de resgate,

amortizacdo, conversdo, repactuacio e

inadimplemento no perioda.

W "

0" aos Debenturistas no prazo

maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ac menos nos seguintes locais;

V.

na sede da Emissora;

no seu escritorio ou, quando instituicio financeira, no local por ela

indicado;
na CVM;

na CETIP; e

na sede do Coordenador Lider.

Publicar, as expensas da Emissora, nos érgdos da imprensa estabelecidos na
Clausula 2.2 acima, andncio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio de que

trata o item "0" se encontra & sua disposicio nos locais indicados no item p

aama

]

Coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas ou amortizadas, se for o

Caso;

Manter atualizada a relacio dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto & Emissora, ao Banco Mandatério, o Agente Escriturador e a

CETIP;

Fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura;

Notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis, ou nos prazos especificos determinados nas demais clausulas
desta Escritura, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢oes
assumidas na presente Escritura,

indicando o local em que fornecera aos

corridos, comunicagdo de igual teor deve ser enviada: ——— T

a CVM;

a CETIP; e

interessados maiores esclarecimentos. No praze maximo de_90 (noventa) dms%
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iil. ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicd@o por ele
autorizada a funcionar.
) Divulgar as informagdes referidas na alinea “0.11" do item “0" em sua pagina na
rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento; e

(w)  Calcular o Prego Unitario das Debéntures e divulga-lo aos Debenturistas ou 4 CETIP
através de seu website ou sempre que solicitado.

11.5. Atribuicdes Especificas

11.5.1. O Agente Fiduciério utilizaré quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a proteciio e defesa dos interesses dos Debenturistas e da
realizacio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemente das obrigacSes
previstas nesta Escritura;

(a) Declarar, observadas as deliberagbes da Assembleia Geral de Debenturistas e as
condi¢des da presente Escritura, antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar
seu principal e acessdrios;

(b} Executar a garantia real, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos Debenturistas;

{c) Requerer a faléncia da Emissora se ndo existirem garantias reais;

{d) Tomar qualguer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos
Debenturistas; e

)] Representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio judicial e
extrajudicial, intervengdo e/ou liquidacéo extrajudicial da Emissora; e

11.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocsio das
medidas contempladas nas alineas “a” a “d” acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da unanimidade dos Debenturistas

titulares das Debéntures em Circulacio. Na hiptese da alinea "e", serd necessério a
deliberacdo da maioria dos Debenturistas titulares das Debéntures em Circulagéo.

11.6. Remuneracio do Agente Fiduciario

11.6.1. Sera devida ao Agente Fiduciario, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que
lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneracio 4_ser paga da

D
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seguinte forma:

(a)

(b)

{c}

(d)

(e)

(f)

(@

Parcelas anuais no valor de R$9.000,00 {nove mil reais), valor esse a ser devido no
prazo de até 5 (cinco} Dias Uteis apés a data de assinatura da presente Escritura, e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes, sendo certo que as parcelas
da remuneracio serio atualizadas, pelo indice Geral de Pregos do Mercado (“IGP-
M") anual, a partir da Data de Emissao;

No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturacio
das condi¢des das Debéntures apos a emissdo destas, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado 2 () execucio das garantias; (ii) comparecimento em reunites
formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e {jii) implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em até 5 (cinco) dias apds
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas” &
Emissora. Entende-se por reestruturacio das Debéntures os eventos relacionados a
alteragdo (a) da espécie da presente Emissao; (i} dos prazos de pagamento; e {iii)
das condicdes relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a
amortizacio das Debéntures ndo sio considerados reestruturacdo das Debéntures;

No caso de celebragdo de Aditamentos, serjo devidas ao Agente Fiduciério,
adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais} por hora-homem de
trabalho dedicado a tais alteracdes;

Os impostos IS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF ¢ os eventualmente vigentes a época do
pagamento serdo acrescidos a remuneracio devida ao Agente Fiduciario;

O Agente Fiduciario devera enviar aviso de cobranga da remuneracdo a Emissora
com antecedéncia minima de 15 (quinze) Dias Uteis da data de cada pagamento,
sendo que, se a Emissora ndo receber referido aviso dentro do prazo acima, os
pagamentos eventualmente efetuados com atraso, em razio do nio recebimento,
pela Emissora, de referido aviso, nio estardo sujeitos a multas ou penalidades;

A remuneragdo aqui prevista serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora:

As remuneragdes ndo incluem as despesas razodveis e usuais com viagens,
estadias, transporte e publicagdo necessarias ac exercicio da funcdo do Agente
Fiducidrio, durante ou apés a implantacdo do servico, a serem cobertas pela
Emissora, apds prévia aprovacio. Nao estio incluidas igualmente, e serdo arcadas
pela Emissora, despesas razodveis e usuais com especialistas, tais como auditoria
nas garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em

— T
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caso de inadimplemento. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos;;

(h No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas razodveis e usuais em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas  deverdo  ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem
05 gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizagGes, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio,
desde que relacionadas a solugéo da inadimpléncia, enquanto representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas,
bem como a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio ao pagamento
destas por um periodo superior a 10 {dez) dias corridos; e

{i) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneracao, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por
cento} ao més, sem prejuizo da atualizacic monetaria.

11.7. Despesas

11.7.1. A Emissora ressarcir o Agente Fiducidric de todas as despesas razodveis e usuais
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos. As despesas individualmente incorridas acima
de R$2.500,00 {(dois mil e quinhentos reais) deverdo ser previamente autorizadas por
escrito pela Emissora,

11.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula ser3 efetuado, em 15 (quinze) Dias

Uteis, apés a realizago da respectiva prestacao de contas a Emissora.

11.7.3. No caso de vencimento antecipado das obrigacdes previstas nesta Escritura, todas
as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resquardar os interesses dos Debenturistas deverio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias de acGes propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de acbes intentadas contra ele no exercicio de sua
fungdo, ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, anquanto representante
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da comunhdo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acbes judiciais serfio igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio ao
Pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco da
sucumbéncia.

11.74. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

(@ Publicacdo de relatdrios, avisos e notificagSes, conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacio aplicavel;

(b) Extracdo de certidées;

() Locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcées; e

(d) Eventuais levantamentos adicionais e especials ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissGes e/ou obscuridades nas informacées
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas,

11.7.5. O crédito do Agente Fiduciério por despesas que tenha feito para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que ndo tenha sido saldado na forma
descrita nas Clausulas 11.7.1 e 11.7.2 acima, ser4 acrescido 3 divida da Emissora, preferindo
a estas na ordem de pagamento.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagdes

12.1.1. As comunicacBes a serem enviadas por qualguer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes endereqos:

Para a Emissora:

Vértico Limeira Empreendimento Imobilisrio S.A.
Rua George Eastman, 280, Vila Tramontano

CEP 05690-000, S&o Paulo - SP ==

At Nilton Bertuchi =

Tel: (11) 3759-3335

Fax: (11) 3759-3490
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E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para a WTorre:

WTorre S.A.

Rua George Eastman, 280, Vila Tramontano
CEP 05690-000, Sic Paulo - SP

At: Nilton Bertuchi

Tel: (11) 3759-3335

Fax: (11) 3759-3490

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Walter Torre:

Walter Torre Junior

Rua George Eastman, 280, Vila Tramontano
CEP 05690-000, S50 Paulo - SP

At.: Walter Torre Junior

Tel: (11) 3759-3335

Fax: (11} 3759-3490

E-mail: walter.torre@wtorre.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust Distribuidora de Tiulos e Valores Mobifidrios S.A.

Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca

CEP 22640-100, Rio de Janeiro- RJ

At Gustavo Dezouzart

Tel.: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario:

ftad Unibanco S.A

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n.° 707, 9° Andar, Torre Eudoro Vilela
CEP 04308-010 - S50 Paulo — 5P

At.: Claudia Vasconcellos

Tel.: {11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Para o Agente Escriturador:

ftau Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar
CEP 04538-132, S50 Paulo — SP T
At Claudia Vasconcellos <«
Tel.: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535
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E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com br

Para a CETIP;

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar
CEP 01452-001, Sdo Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

12.1.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
Ou com ‘aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por
telegrama ou por e-mail nos enderegos acima. As comunicacdes feitas por fax serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de comprovante emitido pela maquina utilizada pelo remetente. As vias originais
das comunicag¢des deverédo ser encaminhados para os endere¢os acima em até 3 (trés) Dias
Uteis apés o envio da mensagem.

12.1.3. A mudanga de qualquer dos endereqos acima devera ser comunicada & outra Parte
pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia.

12.1.4. Eventuais prejuizos decorrentes da nio observancia do disposto na Clausula 12.1.3
acima serdo arcados pela parte inadimplente.

12.2. Rendncia

12.2.1. Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em
razao de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rentincia a estes ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituira novagac ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.2.2. Caso qualquer das disposicSes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,

comprometendoe-se as partes, em boa-fé, a substituir a dispggi_géo afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito. (j::
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12.3. Titulo Executivo

A presente Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, incisos [ e II do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagbes nela contidas
estao sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e sequintes do Cédigo
de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura.

12.4. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora,

12.5. Prazos

A ndo ser que de outra forma disposto nesta Escritura, os prazos estabelecidos na presente
serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

12.6. Integralidade

Esta Escritura constitui a integralidade das regras e disposicbes sobre a Emissao,
revogando e substituindo toda e qualquer oferta, material, informagéo, proposta,
negociacdo ou entendimento anterior, exceto aquelas constantes do Contrato de
Distribuicdo, da proposta de prestacdo de servicos do Agente Fiducidrio e outros
documentos correlatos mencicnados nesta Escritura e no Contrato de Distribuicao,
incluindo as declaragées de Investidores Qualificados e publicagées previstas na Instrugiio
CVM 476.

12.7. Aditamentos

Quaisquer Aditamentos deverdo ser firmados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario e
posteriormente arquivados na JUCESP.

12.8. Lei Aplicavel

Esta Escritura & regida pelas Leis da Reptblica Federativa do Brasil.

__TE
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12.9. Foro
Fica eleito o foro da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renUncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja.

Estando assim, certas e ajustadas, as Partes firmam o presente instrumento em 6 (seis) vias
de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S&o Pauio, 25 de novembro de 2011

[As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes]

2o
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Paginas de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografsria, a ser Convolada em Espécie
de Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional em Série Unica, para Distribuigdo
Publica com Esforgos Restritos, da Vértico Limeira Empreendimento Imobifidrio SA,
celebrado entre Vértico Limeira Empreendimento Imobilidrio SA, WTorre S5.A, Walter
Torre Junior, Silvia Maria Moreira Torre e Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A, em 25 de novembro de 201]- Pdgina 1 de 3

VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
a qualidade de Emissora

Ny’

Norﬁ?{*}o\\,\ Al ivﬂML (obvcei Nome:
Cargo: Dy bov” Cargo:
WTORRE S.A.,

na qualidade de fiadora

_—

fy

A, Jog
Nome; Norhe:
Cargo: Cargo:
WALTER TORRE JUNIOR, SILVIA MARIA MOREIRA TORRE,
na qualidade de fiador na qualidade de c¢énjuge anuente
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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Paginas de assinaturas do Instrumen to Particular de Escritura dls 12

TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOoOBILIARIOS S.A.,

na qualidade de Agente Fiduciario

Nome:
Cargo:

HErE2ia Takashi Yano de Andrada
Procurar
Patricia Russo Marcelo Takesh: vaes
Procuradora Pl

Marcelo Takeshi Yano da Andrade
Procurador

<L mirade



Pdginas de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1° Emisséo de Debéntures
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Anexo I
Modelo de Aditamento a Escritura

[PRIMEIRO] ADITAMENTO Ao INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE DE GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA coMm ESFORGOS RESTRITOS, DA VERTICO LIVEIRA,
EMPREENDIMENTO IMOBIIARIO S.A.

Pelo presente instrumento de aditamento, de um lado:

Vértico Limeira Empreendimento Imobiliario S.A., sociedade por aces, sem registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n.°192, conjunto 212 (parte), inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 13.335.142/0001-51, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora™);

WTorre S.A,, sociedade por acoes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n° 920, 16° andar, Conjunto 161, sala 71, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.022.301/0001-65, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("WTorre");

Walter Torre Junior, brasileiro, casado, engenheiro, com enderego profissional na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua George Eastman, n.° 280, sala 59, portador da
Cédula de Identidade RG n° 7.581.240 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 769.228.638-87
("Walter Torre” e, em conjunto com a WTorre, "Fiadores”);

Silvia Maria Moreira Torre, brasileira, casada, com enderego profissional na cidade de
S&@o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua George Eastman, n.° 280, sala 59, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 036.879.058-45
{"Conjuge Anuente”):

e, de outro lado:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.°500, Bloco 13, Sala 205, inscrita no CNPJ/MF sob ne° 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de Agente Fiduciario,
nomeado nesta Escritura (conforme definida abaixo), representando a comunhio dos
titulares das Debéntures (“Agente Fiduciario” e "Debenturistas”, sendo o Agente Fiduciario,
em conjunto com a Emissora, os Fiadores e a Conjuge Anuente, “Partes”);

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “(Primeiro] Aditamento ao
Instrumento Particular de Fscritura da 12 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agbes, da Espécie Quirografdria, a ser G onvolada em Espécie de Garaa@?eazﬁ corm
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Garantia Fidejusséria Adicional em Série Unica, para Distribuicdo Pdblica com Esforgos
Restritos, da Veértico limeira Empreendimento Imobifisdrio S5A.° {respectivamente,
"Aditamento”, “Emissio” ou “Oferta”, e “Debéntures"), nos termos da Instru¢do da CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"), mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

1. AUTORIZACAO

1.1. O presente Aditamento é celebrado com base na Clausula 6.2 da Escritura, ndo
sendo necessdria a realizacio de assembleia geral de debenturistas e/ou de assembleia
geral extraordinaria da Emissora para sua realizagao.

2. ARQUIVAMENTO

2.1.  Este Aditamento seréd arquivado na Junta Comerdial do Estado de Sdo Paulo
("JUCESP"), nos termos do artigo 62, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des.

3. RETIFICACOES

3.1. O presente Aditamento tem como objetivo (a} excluir o Walter Torre como fiador e
a sua Cénjuge Anuente como parte anuente; (b) alterar a espécie das Debéntures, de
garantia quirografaria para com garantia real, observado que as Debéntures contam ainda
com garantia fidejussoria da WTorre; e (c) incluir os numeros de registro e dados das
publicacdes das atas da AGE da Emissora e AGE da WTorre,

3.2. Com a exclusdo do Walter Torre como fiador das Obrigacdes Garantidas, a
expressao “Fiadores” na Escritura devera ser entendida como tio e somente a WTorre, na
qualidade de (nica fiadora (“Fiadora”).

3.3.  Ademais, ficam alteradas as Clausulas 121,122,221,222,241, 413, 417,
6.1, 11.2. (h), 11.4 (h) e exclusdo das Clausulas 6.2, 6.3.7, 6.3.13,, inciso (ix) da Clausula 7.1,
inciso (f) da Cldusula 10.2., inciso (o) da Clausula 11.2, todas da Escritura, que passam a ter
as respectivas novas redacdes:

‘121 A garantia real na forma de Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia
(conforme abaixo definida), constituida nos termos da Cldusula VI foi aprovads
pelos acionistas da Emissora, conforme deliberagles tomadas na AGE da Emissora.”

"1.22. A garantia fidejussdria outorgada pela Wlorre no dmbito da Emissso &
concedida com base nas deliberacdes tomadas em a Assembleia Geral
Extraordindria da WTorre realizads em 22 de novembro de 2011 ("AGE da
Wlorre’).”

221 A ata da AGE da Emissora foi arquivada na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo ("JUCESP?) em [--] de [novembro] de 2011, sob o n° [--] e foi publicada
nos jornais Didrio Oficial do Estado de S50 Paulo e Estado de Sio Paulo (Estaddo)
em (--], conforme disposto no artigo 62, [ da Lei das Sociedades por 4@5 ”
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222 A ata da AGE da WrTorre foi arquivada na JUCESP em [--] de [novembro] de
2011, sob o n® [--] e foi publicada nos jornais Didrio Oficial do Estado de Sio Paulo
e Estado de Sdo Paulo (Estaddo), em [--], conforme disposto no artigo 289 da Lei
das Sociedades por Acdes.”

24.1. Nos termos do artigo 23 da lei n.° 9514 de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, a garantia real foi constituida com o efetivo registro do
‘Instrumento Particular de Afienacdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia” no 2°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Limeira, Estado de Sio Paulo ("Cartério
de Registro de Imdveis’) realizado em {--] de [--] de 2011, sob o n.? [--]."

413 Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por AgGes, com garantia fidejussdria da Fiadora.”

4.1.7. Garantias: as Debéntures contam com (i} garantia real constituida com o
registro da Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia no Cartdrio de Registro de
Imaveis, com valor de R$12.110.17850 (doze mithées, cento e dez mil cento e
setenta e oito reais e cinguenta centavos), conforme Laudo de Avaliacdo (conforme
abaixo definido) e (ii) garantia fidejussdria outorgada pela Fiadora, no valor do Valor
Total da Emissdo, acrescido da Remuneracdo (conforme abaixo definido)”

“e.1. Garantia Real

Para assequrar o cumprimento de todas as obrigagdes pecunidrias, principal e
acessorias, incluindo Encargos Moratorios das Debéntures assumidas nesta Escritura
e demais documentos da Oferta (‘Obrigacdes Afiancadas”) por melo do
‘Instrumento Particular de Alfenacdo Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia”
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, em [--] de [--] de 2011, a Emissora
alienou fiduciariamente em garantia a totalidade do imdvel registrado sob o nimero
de matricula 59.861 no Cartdrio de Registro de Imdveis (respectivamente 'Imdyel” e
‘Alienacio Fiducidria_de Imdvel em Garantia®), com valor de R$12110.17850
(doze mithSes, cento e dez mil cento e setenta e oito reais e cinguenta
centavos), conforme laudo de avaliagio solicitado pela Emissora e realizado pela
Control Union Warrants Ltda. (CNPY/MF  04.237.030/0001-77) enlregue em
setembro de 2011, sob o n.° de operacdo 3354 (“Laudo de Avaliacéo”).”

112 f.]

(o} Verificou a regularidade da constituigio da Fianga e da Alienacdo Fiducidria de
Imdvel em Garantia, nos termos desta Escritura e da Afienacdo Fiducidria de Imdvel
em Garantla, e observard a manutengdo da suficiéncia e exequibifidade das referidas
garaniias.” <

114 [.]
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(h) verificar a reqularidade da constituicdo da garantia fidejusséria da Fiadora e
verificar a regularidade da constituicdo das garantias reafs, observando a
manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, sendo certo que ng presente data a
Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia encontra-se devidamente constituida e é
suficiente para garantir saldo devedor dz Emissio em R$12.11017850 (doze
mithdes, cento e dez mil cento e setenta e ojto reais e cinquenta centavos)
nos termos do Laudo de Avaliacio,”

3.3.  Ficam renumeradas as Clausulas posteriores a Clausula 6.2, em vista da exclusio
dessa Gltima nos termos da Clausula 3.2. acima.

4, RATIFICACOES

4.1.  Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas,
itens, caracteristicas e condicdes constantes da Escritura e n3o expressamente alteradas
por este Aditamento.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes por si e seus sucessores. Os termos utilizados neste Aditamento que nao estiverem
aqui definidos tém o mesmo significado que Ihes foi atribuido na Escritura,

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento, em [--
) {[--)) vias de igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, [--] de [--] de 2011
e

R
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