1° ADITAMENTO DA ESCRITURA PARTICULAR DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM
SERIE ﬁNlCA, EM REGIME DPE GARANTIA FIRME DE COLOCACAO, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA DA 2* EMISSAO DA WTORRE PROPERTIES S.A.

ENTRE

WTORRE PROPERTIES S.A.,
na qualidade de Emissora

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.,
na qualidade de Agente Fiducidrio

E, AINDA,

WTORRE S.A.,
CME Participacdes Ltda.
WALTER TORRE JUNIOR, E
PAULO REMY GILLET NETO
na qualidade de Intervenientes Garantidores
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1° ADITAMENTO DA ESCRITURA PARTICULAR DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM
SERIE UNICA, EM REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCACAO, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA DA 2¢ EMISSAO DA WTORRE PROPERTIES S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

WTORRE PROPERTIES S.A., companhia aberta de capital autorizado com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua George Eastman, n° 280, sala 60, Vila
Tramontano, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.875.234/0001-21, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora’™);

e, de outro lado

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 6° ¢ 10°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, na qualidade de Agente
Fiduciario, representando a comunhdio dos interesses dos titulares das Debéntures da
presente emissfio (“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiduciario™);

e, ainda, como Intervenientes Garantidores,

WTORRE S.A., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
George Eastman, n° 280, sala 59 inscrita no CNPJ/MF sob o n° (7.022.301/0001-65, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social (“WTorre™);

CME PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S#o Paulo, na Rua George Eastman, 280, sala 107, Vila Tramontano,
inscrita no CNPJ/MF sob n 05.651.791/0001-33 (“CME”), neste ato representada na forma
de seu contrato social;

WALTER TORRE JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n°
7.581.240 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 769.228.638-87, domiciliado na Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritorio na Rua George Eastman, n® 280, sala 60,
Vila Tramontano (“Walter”), casado em regime de comunhéo parcial de bens com SILVIA
MARIA MOREIRA TORRE, brasileira, arquiteta, portadora da Cédula de Identidade RG n°
8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 036.879.058-45, residente e do:gi:illa%a

na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua George Ea
280, Vila Tramontano, (“Silvia™); e K‘%
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PAuULO REMY GILLET NETO, brasileiro, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n° 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 135.772.102-20,
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com escritério na Rua George
Eastman n°® 280, sala 60, Vila Tramontano (“Paulo” e, em conjunto com a WTorre e Walter,
os “Garantidores™), casado em regime de comunhio parcial de bens com VALERIA SOUSA
MARQUES GILLET, brasileira, administradora de empresas, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 37.113.759-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 370.326.821-20,
residente e domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na
Rua George Eastman n° 280, Vila Tramontano, (“Valéria™).

CONSIDERANDO que em 21 de outubro de 2010 foi celebrada a Escritura Particular de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgdes, com Garantia Real e com Garantia
Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocagfio, para
Distribuiciio Publica da 2* Emissio da WTorre Properties S.A. (“Escritura™) entre a
Emissora, o Agente Fiduciario, WTorre, Walter e Paulo;

CONSIDERANDO que, conforme os termos da Escritura, as Debéntures serfio objeto de
oferta publica nos termos da Instrugdio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n°
400, de 29 de dezembro de 2003 e que o pedido de registro da Oferta est4 sendo analisado
por meio do procedimento simplificado instituido pela Instrugio CVM n.° 471, de 8 de
agosto de 2008, sendo a Oferta previamente submetida a andlise da Associa¢do Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA™) e da CVM;

CONSIDERANDO que a ANBIMA, no ambito de sua andlise da Escritura solicitou
algumas adaptagdes que, para serem implementadas, exigirdo o aditamento da Escritura;

CONSIDERANDO que, de acordo com os termos da Escritura, as Debéntures sdo
garantidas (entre outras garantias) pelo penhor de 1.312.187 (um milh#o, trezentos e doze
mil, cento ¢ oitenta e sete) agdes do capital social da WTorre TC Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A. (“Acbes Empenhadas da WTorre TC™);

CONSIDERANDO que, equivocadamente, constou da clausula 3.10.1(1) da Escritura que a
Emissora era a tnica detentora das A¢des Empenhadas da WTorre TC quando, em
realidade, a CME ¢ titular de 35.100 (trinta e cinco mil e cem) A¢des Empenhadas da
WTorre TC;

CONSIERANDO que as partes desejam aditar a Escritura para (i) que a CME passe a
constar como um dos Intervenientes Garantidores nos termos da Escritura e (ii)
implementar as exigéncias formuladas pela ANBIMA e (iii) ajustar algumas outras
condigGes da Oferta conforme acordado entre as partes;

CONSIDERANDOQ que o presente Aditamento foi autorizado por meio da deliberagéoW
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora (“AGE”) realizada em 16 de novembro de
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2010, que, entre outras deliberacBes, alterou os termos das deliberagdes tomadas por meio
da AGE realizada em 08 de outubro de 2010 para aprovar a Emissdo nos termos do artigo
59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Ac¢des”) no que
se refere a Destinac@o dos Recursos da Emisséo;

v&m por esta e na methor forma de direito celebrar o 1° Aditamento da “Escritura Particular
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, com Garantia Real e com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocagfio, para
Distribuiciio Publica da 2* Emissdo da WTorre Properties S.A.”, celebrada em 21 de
outubro de 2010, (“Aditamento™ e “Escritura”, respectivamente), registrada perante a Junta
Comercial do Estado de Sio Paulo (“JUCESP”) sob o n° ED000603-8/000, em 28 de
outubro de 2010, conforme segue:

CLAUSULA I
DEFINICOES

1.1 Termos com iniciais maiisculas utilizados neste Aditamento que nfio estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura, que € parte
integrante, complementar ¢ inseparavel deste Aditamento.

CLAUSULA II
ADITAMENTOS

2.1. Por meio do presente Aditamento a CME passa a ser um Garantidor de acordo
com os termos ¢ condi¢des da Escritura e (i) assume todas as obrigagdes previstas
na Clausula 3.10.1 e na Cléusula VII, ambas da Escritura, e (i1) declara e garante,
juntamente com a Emissora e com os demais Garantidores, tudo o quanto disposto
na Clausula X da Escritura.

2.2. As partes resolvem ainda alterar as cléusulas 3.5.3, 3.6.1, 3.8.1, 3.10.1(i), 3.11.1,
4.1.1,4.1.4,42.2,4.12.1, 8.4.1(xii), 8.4.1 (xv.1), 8.4.1(xv.3), 8.4.1(xv.8) e 10.1(i),
as quais, em razio deste Aditamento, passam a vigorar com a seguinte redagfo:

“3.5.3. O plano de distribuigio a ser elaborado pelo Coordenador Lider
contando ainda com a intermediagdo do BES Investimento do
Brasil 8.A. — Banco de Investimento (“BESI”) e do Deutsche Bank
S.A. — Banco Alemdo (“DB”, e em conjunto com o BESI e com o
Coordenador Lider, “Coordenadores™), em conformidade com os
termos do § 3° do Artigo 33 da Instrugdio CVM 400, do Contrato de
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Colocagio e do “Termo de Adesfo ao Instrumento Particular de
Contrato de Coordenacéo, Colocacio e Distribuicfio de Debéntures
Simples, No Conversiveis em Agdes, com Garantia Real € com
Garantia Fidejusséria, em Série Unica, em Regime de Garantia
Firme de Colocagéio, para Distribui¢do Publica da 2* Emissdo da
WTorre Properties S.A.”, celebrado em 21 de outubro de 2010
entre a Emissora e os Coordenadores (“Termo de Ades&0™), levara
em consideragfo suas relagdes com clientes e outras consideragdes
de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores ¢ da
Emissora, observados os termos ¢ condi¢des definidos no Contrato
de Colocagéo. Néo existirio reservas antecipadas, nem fixacio de
lotes minimos ou maximos, sendo que os Coordenadores, ao
elaborar o plano de distribuicfio, assegurardo (i) a adequag¢do do
investimento ao perfil de risco de seus clientes, (ii) o tratamento
justo e eqiiitativo aos investidores e (iii) que os representantes de
venda das institui¢des participantes do consércio de distribuigdo
recebam previamente exemplar do prospecto para leitura
obrigatoria, € que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider da distribuigfio.”

*3.6.1. A Emisséo atende aos limites previstos no artigo 60, §1°, alinea “a”
da Let das Sociedades por AcGes para as emissdes de debéntures da
espécie com garantia real, uma vez que: (i) nos termos da Clausula
3.10 abaixo, as Debéntures sfo garantidas pelo penhor de ag¢des das
Controladas (conforme definido abaixo) detentoras dos imdveis
especificados na Cléusula 6.1.2 abaixo, cujo valor total é aferido
conforme férmula a seguir:

VA=VIxPWT-SO
Onde:

VA = valor das a¢des, da Controlada em questdo

VI = valor do imovel detido diretamente pela Controlada em questio
apurado com base nos Laudos de Avaliagio (“Laudos de
Avaliacdo™) das Empresas Cushman & Wakefleld e Aps1
Consultoria Empresarial Ltda., datados de 20 de dezembro de 200
e de 15 de janeiro de 2010, respectivamente.
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PWT = participagédo direta ou indireta da WTorre Properties S.A no capital
da SPE multiplicada pela participagiio da SPE no imoével, sendo
que para os fins desta Clausula 6.1, “SPE” significa a sociedade
que detiver a propriedade direta do imével em questéio, podendo ser
uma Controlada ou uma sociedade sob o controle direto ou indireto
de uma Controlada.

SO = saldo, em 30 de setembro de 2010, dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs")/cédulas de crédito imobiliario (“CCIs™)
atrelados ao imével de propriedade da SPE em questdo.

O valor total das agdes objeto da Garantia, apurados conforme a
formula acima, é de R$273.513.795,02 (duzentos e setenta e trés
milhdes, quinhentos e treze mil, seiscentos e noventa e cinco reais e
dois centavos) e (ii) o Valor Total da Emissio é de RS
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), que representa
valor inferior a 80% (oitenta por cento) do somatorio dos valores
aferidos para as agdes.”

“3.8.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das
Debéntures serfo totalmente destinados: (i) a liquidagdo das notas
promissorias da 5* Emissdo de Notas Promissorias Comerciais da
Emissora, no valor total de R$140.000.000,00 (cento e quarenta
milhdes de reais); e (11) ao reforgo de caixa.”

Clausula 3.10.1:

“(i)  penhor em 2° grau de 1.312.187 (um milhfo, trezentos e doze mil,
cento e oitenta e sete) a¢des da WTorre TC Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua George Eastman, n°
280, sala 40, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.370.082/0001-17
(“WTorre TC™), sendo 1.277.087 (um milh3o, duzentas e setenta e
sete mil e oitenta e sete) acdes detidas pela Emissora e 35.100
(trinta e cinco mil e cem) agdes detidas pela CME, conjuntamente
representativas de 99,99% do capital social da WTorre TC, nos
termos do Contrato de Penhor de Acgdes, celebrado em 21 de
outubro de 2010, entre a WTomre TC, os Debenturistas ‘
representados pelo Agente Fiduciario e a Emissora (“Contrato )\9/
Penhor de A¢des WTorre TC”) e do 1° Aditamento ao Contrato d
Penhor de Ac¢des, celebrado em 16 de novembro de 2010, entre a * d\
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“3.11.1.

WTorre TC, os Debenturistas representados pelo Agente
Fiduciario, a Emissora e a CME;”

Serd facultade & Emissora propor ao Agente Fiduciario a
substituicio das Garantias outorgadas na forma descrita nas
Clausulas 3.9 (garantia fidejusséria) ¢ 3.10 (garantia real) acima
por outros Ativos Elegiveis. O Agente Fiducidrio devera examinar
a proposta de substituicdo das Garantias a fim de verificar o pleno
atendimento dos requisitos para substituigdo previstos nesta
Clausula 3.11. Verificado o atendimento destes requisitos, o
Agente Fiduciario manifestara sua expressa e justificada
concordéncia com a substituicdo proposta.”

“4.1.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da
Emissdo das Debéntures sera 21 de dezembro de 2010 (“Data de
Emisséo”).”

“4,1.4. Prazo e¢ Data de Vencimento. As Debéntures terdo prazo de
vencimento de 48 (quarenta e 0ito) meses, vencendo em 21 de
dezembro de 2014 (“Data de Vencimento™).”

“42.2 A Remuneragfio serd paga semestralmente, nos dias 21 do més de
junho e dezembro, ou no primeiro dia util subsequente caso o
mesmo ndo seja dia Util, sendo que o primeiro pagamento da
Remuneragfo serd devido em 21 de junho de 2011 e o ultimo
pagamento da Remuneragio sera devido na Data de Vencimento.”

“4.12.1. O Valor Nominal das Debéntures sera amortizado em 7 (sete)
parcelas semestrais e sucessivas, a partir do 12° més, de acordo
com a tabela abaixo:

N°da Data de % de Amortizagdo sobre  Valor por Debénture

Parcela Amortizacio Valor Nominal Unitdrio
i 21.12.2011 14,2858% R$1.428,58
2° 21.06.2012 14,2858% R$1.428,58
3 21.12.2012 14,2858% R$1.428,58
4 21.06.2013 14,2858% R$1.428,58
5 21.12.2013 14,2858% R$1.428,58
6" 21.06.2014 14,2858% R$1.428. 58 ’
7 21.12.2014 14,2852% R$1.428,50>

Na Cléausula 8.4.1, o seguinte item passard a vigorar com a seguinte redago:
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“(xii)

*xv.1)

“xv.3)

“xv.8)

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora e/ou nos Garantidores;”

eventual omissfio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora ou pelos Garantidores
ou ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestagio de
informagdes pela Emissora ou pelos Garantidores;”

comentérios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora e dos
Garantidores, este tltimo, quando aplicavel, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros ¢ de estrutura de capital da
Emissora e dos respectivos Garantidores;”

declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da Fianca e das
Garantias Reais das Debéntures; e”

Na Clausula 10.1, o seguinte item passard a vigorar com a seguinte redacfo:

()
J—

4.1.

“G)

a Emissora ¢ a WTorre sfo sociedades devidamente organizadas,
constituidas e existentes sob a forma de sociedades anbénimas de
capital autorizado e de capital fechado, respectivamente, de acordo
com as leis brasileiras ¢ estfo devidamente autorizadas a conduzir
05 seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar
seus bens;”

CLAUSULA 11
VALIDADE DAS DEMAIS CLAUSULAS

Todas as demais Clausulas da Escritura que néo s8o expressamente alteradas por
este Aditamento permanecem validas e vigentes com sua redag¢fo original.

CLAUSULA IV
CONSOLIDACAO

Em razio das alteragbes realizadas na Escritura por forga deste Aditamento, as
partes resolvem consolidar a Escritura, que passa a valer com a redacgio do
deste Aditamento.
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CLAUSULA V
DISPOSICOES GERAIS

5.1.  Este Aditamento € regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
5.2. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com rendncia

expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 5 (cinco)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.,

S&o Paulo, 16 de novembro de 2010.

WTORRE PROPERTIES S.A.

O f— NG,

Nome: RobertdBocchino Ferrari Nome: Nilton Bertuchi
Cargo: Diretor Financeiro Cargo: Diretor Juridico
SLW CORRETORA DEV

{

; 1mbra>ﬁoi André
ietaria Compliance
SLVW VO Ui,

Nome: Gregoli PedroFsdo Taésso
. to. Agente Fiduciano
Cargo: oep SLWCVC LTDA.

GARANTIDORES:
WTorre S.A.
Q) X éﬁ/
R ve.
Nome: Walter Torre Jinior Nome: Paulo R y\dillet Neto
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Vlce Presidente ’A
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CME Participacédes Ltda.

v =1

Nome: Roberto Bochino Ferrari Nome: Nilton Bertuchi
Cargo: Administrador Cargo: Administrador
WALTER TORRE JUNIOR PAULO REMY GILLET NETO
Nome: Walter Torre Janior Nome Paulo Rem/ GllIet Neto
CPF: 769.228.638-87 CPF: 139.772.102-20
OUTORGA UXORIA:
S1 ARIA MOREIRA TORRE VALERIA SOUSA MARQUES GILLET
s== ——X g H)I0OULLT
Nome: Silvia Maria Moreira Torre Nome: Valéria Sousa Marques Gillet
CPF: 036.879.058-45 CPF: 370.326.821-20
Testemunhas:
Nomg: Caroline Santos BlSpO Hete: Hussein Walid Abdallah Oweis
CPF: 366.416.408-33 CPF:230.103.338-46
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ANEXO1

Conforme disposto na cldusula 4.1 do Aditamento, a Escritura passa a valer com a seguinte
redaco:

“ESCRITURA PARTICULAR DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, EM REGIME
DE GARANTIA FIRME DE COLOCACAOQ, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA DA 2* EMISSAO DA
WTORRE PROPERTIES S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

WTORRE PROPERTIES S.A., companhia aberta com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua George Eastman, n° 280, sala 60, Vila Tramontano, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.875.234/0001-21, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora™);

e, de outro lado

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTPA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 6° ¢ 10°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, na qualidade de Agente
Fiduciario, representando a comunhfo dos interesses dos titulares das Debéntures da
presente emissdo (“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiduciario™);

e, ainda, como Intervenientes Garantidores,

WTORRE S.A., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sgo Paulo, na Rua
George Eastman, n° 280, sala 59 inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.022.301/0001-65, neste
ato representada na forma do seu Estauto Social (“WTorre™);

CME PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua George Eastman, 280, sala 107, Vila Tramontano,
inscrita no CNPJ/MF sob n 05.651.791/0001-33 (“CME™), neste ato representada na forma
de seu contrato social;

WALTER TORRE JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG\4°
7.581.240 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 769.228.638-87, domiciliado gggdade
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S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com escritério na Rua George Eastman, n°® 280, sala 60,
Vila Tramontano (“Walter”), casado em regime de comunhfio parcial de bens com SILVIA
MARIA MOREIRA TORRE, brasileira, arquiteta, portadora da Cédula de Identidade RG n°
8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 036.879.058-45, residente e domiciliada
na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua George Eastman n°
280, Vila Tramontano, (“Silvia”); e

PAuLO REMY GILLET NETO, brasileiro, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n® 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 139.772.102-20,
domiciliado na Cidade de S#@o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério na Rua George
Eastman n° 280, sala 60, Vila Tramontano (“Paulo” e, em conjunto com a WTorre e Walter,
os “Garantidores™), casado em regime de comunhfio parcial de bens com VALERIA SOUSA
MARQUES GILLET, brasileira, administradora de empresas, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 37.113.759-7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 370.326.821-20,
residente ¢ domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, com escritdrio na
Rua George Eastman n° 280, Vila Tramontano, (“Valéria™).

vém por esta e na melhor forma de direito firmar a presente Escritura Particular de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, com Garantia Real ¢ com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia Firme de Colocagio, para
Distribuicio Publica da 2* Emissdo da WTorre Properties S.A. (“Escritura™), mediante as
seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura ¢ firmada com base na deliberacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 08 de outubro de 2010 (*AGE™), nos
termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das
Sociedades por Acdes™).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 2* emissfo de debéntures simples, nfio conversiveis em acdes, da espécie com garanti
real e com garantia fidejusséria, em série tnica (“Emissdo” e “Debéntures™),

distribui¢éio publica nos termos da Instrugfo da Comissfio de Valores Mobilidrios (“CVN”

—
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n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instruciio CVM 400>,
respectivamente), seré realizada com observéncia dos seguintes requisitos:

2.1.

2.1.1.

2.2

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

2.4.

2.4.1.

Arquivamento e Publicacio da Ata da AGE

A ata da AGE que aprovou a Emisséo foi arquivada na Junta Comercial do Estado
de S#o Paulo (“JUCESP™), em 18 de outubro de 2010, sob o n° 372.971/10-6, ¢ foi
publicada no (i) Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e (ii) no jornal Valor
Econdmico, edi¢do nacional, em 20 de outubro de 2010, nos termos da Lei das
Sociedades por Ag¢des.

Insericdo e Registro desta Escritura

Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serfio inscritos na JUCESP, conforme
disposto no artigo 62, inciso 1I, da Lei das Sociedades por A¢des.

Esta Escritura e eventuais aditamentos serdo registrados ou averbados, conforme o
caso, em cartorio de Registro de Titulos € Documentos da cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, conforme disposto no artigo 129, item 3, da Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, e alteracSes posteriores.

Registro na Comissiio de Valores Mobilidrios e na ANBIMA - Associaciio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

O registro da Oferta sera requerido &8 CVM por meio do Procedimento Simplificado
instituido pela Instrugiio CVM n°® 471, de 8 de agosto de 2008 (“Instruciio CVM
4717), sendo a Oferta previamente submetida a analise da Associa¢io Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA™), por
meio do convénio firmado entre CVM e ANBIMA, e em observéncia ac disposto no
“Cbodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Phblicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”.

Registro para Colocaciio e Negociagio

As Debéntures serdo registradas para (a) distribui¢fio publica no mercado primario
por meio do SDT — Médulo de Distribui¢dio de Titulos (“SDT”), administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivati
(“CETIP”), sendo a distribuicéo liquidada através da CETIP; e (b) negociagio
mercado secundério por meio do SND — Modulo Nacional de Debéntures (“SN

e
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3.1

3.2.1.

3.3.

33.1.

3.4.

3.4.1.

3.5.

3.5.1.

administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negocia¢des liquidadas e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

CLAUSULA IIT
CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Objeto Social da Emissora

. De acordo com o artigo 2° de seu Estatuto Social, o objeto social da Emissora

compreende: 1. (a) implementar e administrar empreendimentos imobilidrios em
geral; (b) promover a securitizagfo de recebiveis imobilidrios, em regime fiduciério,
sem coobrigagdo na hipotese de a securitizagfio se referir a empreendimentos
imobilidrios nfo desenvolvidos pela Companhia ou por seus Veiculos controlados;
(c) desenvolver atividades necessarias a4 consecu¢éio do objeto descrito nos itens (a)
e (b) acima; II. a participago, como sécia, acionista ou cotista, em sociedades,
empresarias ou ndo empresarias, € fundos de investimento imobiliario (*Veiculos™)
constituidos com o objeto social de desenvolver as atividades descritas no inciso “I”
acima; e L. a administragio de bens e recursos proprios.

Numero da Emissao
A presente Escritura constitui a 2° Emisso de Debéntures da Emissora.
Valor Total da Emissao
O valor total da Emiss&o € de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
Nimero de Série
A Emissdo serd realizada em série unica.
Colocaciio e Procedimento de Distribuicio.
As Debéntures serio objeto de distribuigio publica, sob regime de garantia firme de
colocagdo, com a intermediacdo do Banco do Nordeste do Brasil S.A.
(“Coordenador Lider”), podendo contar ainda com a intermediacdo de outras
institui¢des financeiras, nos termos do Instrumento Particular de Contrato, de

Coordenagéo, Colocagéio e Distribuigio de Debéntures Stmples, Ndo Converlipeis
em Agbes, com Garantia Real ¢ com Garantia Fidejusséria, em Série Unic4,

-
14 C’E

T m



Regime de Garantia Firme de Colocagdo, para Distribuiciio Publica da 2° Emissio
da WTorre Properties S.A., celebrado em 21 de outubro de 2010 entre a Emissora e
o Coordenador Lider (“Contrato de Colocac80™).

3.5.2. A Emissora nfio podera realizar uma nova emissdo de debéntures antes que a
totalidade das Debéntures seja colocada ou cancelado o saldo das Debéntures nio
colocado.

3.5.3. O plano de distribuig#o a ser elaborado pelo Coordenador Lider contando ainda com
a intermedia¢do do BES Investimento do Brasil S.A. — Banco de Investimento
(“BESTI™) e do Deutsche Bank S.A. — Banco Alemdo (“DB”, e em conjunto com o
BESI e com o Coordenador Lider, “Coordenadores™), em conformidade com os
termos do § 3° do Artigo 33 da Instrugdio CVM 400, do Contrato de Colocacéo e do
“Termo de Adesdo ao Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo,
Colocagfio e Distribui¢fo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, com
Garantia Real e com Garantia Fidejussoria, em Série Unica, em Regime de Garantia
Firme de Colocagéio, para Distribui¢do Publica da 2° Emissdo da WTorre Properties
S.A.”, celebrado em 21 de outubro de 2010 entre a Emissora e os Coordenadores
(“Termo de Ades#0™), levara em consideragfo suas relagdes com clientes e outras
considera¢cBes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da
Emissora, observados os termos e condicdes definidos no Contrato de Colocagio.
Néo existirfo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou méximos,
sendo que os Coordenadores, ao elaborar o plano de distribui¢o, assegurardo (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes, (ii) o tratamento justo
e eqliitativo aos investidores e (iii) que os representantes de venda das institui¢des
participantes do consorcio de distribuigio recebam previamente exemplar do
prospecto para leitura obrigatéria, € que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo Coordenador Lider da distribuicéo.

3.5.4. A distribuigdio publica das Debéntures somente tera inicio apds o registro da
Emisso pela CVM, a publicacéo do anincio de inicio e a disponibilizacfo para os
investidores do prospecto definitivo, nos termos da Instrugdio CVM 400.

3.5.5. O prazo méximo para colocagdo publica das Debéntures serd de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar da data da publicac@io do Antincio de Inicio (“Prazo de Colocagdo™),
sendo que o exercicio da garantia firme outorgada pelo Coordenador Lider sera
realizado até as 17:00 horas, do tltimo dia do Prazo de Colocagio (a iData de
Liquidacdo™). O prazo de subscricio das Debéntures pelos investidores
no dia anterior & Data de Liquidacéo.
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3.5.6. Néo havera a possibilidade de aumento da quantidade de Debéntures por meio de
opcéo de lote adicional ou lote suplementar.

3.6. Limite da Emissdo

3.6.1. A Emissfio atende aos limites previstos no artigo 60, §1°, alinea “a”
da Lei das Sociedades por AcGes para as emissdes de debéntures da
espécie com garantia real, uma vez que: (i) nos termos da Clausula
3.10 abaixo, as Debéntures sfo garantidas pelo penhor de a¢bes das
Controladas (conforme definido abaixo) detentoras dos imoéveis
especificados na Clausula 6.1.2 abaixo, cujo valor total é aferido
conforme formula a seguir:

VA=VIxPWT- SO
Onde:
VA = valor das acdes, da Controlada em questdo

VI = valor do imével detido diretamente pela Controlada em questio
apurado com base nos Laudos de Avaliagio (“Laudos de
Avaliacdo™) das Empresas Cushman & Wakefield e Apsis
Consultoria Empresarial Ltda., datados de 20 de dezembro de 2009
e de 15 de janeiro de 2010, respectivamente.

PWT = participagéo direta ou indireta da WTorre Properties S.A no capital
da SPE multiplicada pela participacdo da SPE no imével, sendo
que para os fins desta Clausula 6.1, “SPE” significa a sociedade
que detiver a propriedade direta do imével em questdo, podendo ser
uma Controlada ou uma sociedade sob o controle direto ou indireto
de uma Controlada. ‘

SO = saldo, em 30 de setembro de 2010, dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs”)/cédulas de crédito imobilidrio (“CCIs™)
atrelados ao imdvel de propriedade da SPE em questo.

R$273.513.795,02 (duzentos e setenta e trés milhdes, quinhentos e treze

O valor total das agGes objeto da Garantia, apurados conforme a formula acima, ¢ \de
seiscentos € noventa e cinco reais e dois centavos) e (ii) o Valor Total da Emis&l;fé
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de R$ R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), que representa valor inferior a
80% (oitenta por cento) do somatdrio dos valores aferidos para as agdes.

3.6.2. Os imdveis objeto dos Laudos de Avaliag8o sobre os quais as Controladas detém
direitos de propriedade (seja dwetamente ou por meio de outras SPEs) € que foram
utilizados para a realizagdo do célculo mencionado na Clausula 3.6.1 acima sfo os

seguintes:
Saldo, em 30 de
setembro de 2010,
dos CRIs/CClIs
Percentual de Valor atribuido atrelados ao
participacdo no ao imével em imével e/ou
Imovel Proprietiria
imével da Laudo de garantidos por
Controlada Avaliagido alienacio
fiduciaria do
imével
Imével localizado na
Capital do Estado de
Sdo Paulo, na Av.
Roque Petroni Janior,
WTorre TC 100% R$210.820.000,00 | R$38.218.314,13
n° 1.464, Matricula n®
164.605 do 15°
Registro de Imoveis de
Sdo Paulo/SP
Imdvel localizado no
Municipio de Sdo
Bernardo do Campo,
Estado de S#o Paulo,
na Estrada dos
Alvarengas, n° 630, WTorre NSBC 100% R$ 133.380.000,00 | RS 43.643.776,52
matricula n® 47.452 do
2° Oficial de Registro
de Imoéveis de S#o
Bernardo do
Campo/SP
Imovel localizado na
Capital do Estado do WTorre VRI 99,99% R$207.210.000,00 | RS 146.013.393, [
Rio de Janeiro, Lote 1 ﬁ
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do PAL 43.172, da Av.
Alvorada, lado par,
matricula n® 204.376
do 9° registro de
Iméveis do Rio de

Janeiro

3.6.3. A tabela baixo resume o calculo descrito no item 3.6.1 acima:

Demonstrativo de Atendimento de Limites RS (exceto percentual)
Valor das A¢des WTorre TC: R$122.601.685,87
Valor das A¢des WTorre NSBC: R$89.736.223,48
Valor das A¢bes WTorre VRJ: R$61.175.885,67

80% (oitenta por cento) do valor total das garantias reais (“A™): R$ 218.811.036,02
Valor total da Emissgo (“VTE™): RS 200.000.000,00
(VTE/A) 100 = 91,40%

3.6.4. O Agente Fiduciario recebeu os Laudos de Avaliagio e demais documentos
necessarios a verificagdio do valor da Garantia Real, neste ato, confirma ter
verificado o atendimento dos limites previstos no artigo 60, §1°, alinea “a” da Lei
das Sociedades por Agdes.

3.7. Banco Mandatdrio e a Institui¢cio Escrituradora
3.7.1. O banco mandatario ¢ a instituicio escrituradora da Emissfo serfio o Itad Unibanco

S.A. ¢ a Itai Corretora de Valores S.A. (“Banco Mandatario” e “Instituicdo
Escrituradora”, respectivamente).

3.8. Destinacio dos Recursos

3.8.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das Debéntures serdo
totalmente destinados: (i) 4 liquidacdo das notas promissérias da 5° Emissdo de
Notas Promissorias Comerciais da Emissora, no valor total de R$140.000.000,00

(cento € quarenta milhdes de reais); e (ii) ao refor¢o de caixa./ﬁ

3.9. Garantia Fidejusséria %f%
" @




3.9.1. Os Garantidores neste aio obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratavel, perante
os Debenturistas, como fiadores, renunciando expressamente ao beneficio de ordem
conforme descrito na Clausula 3.9.3 abaixo, obrigando-se como principais
pagadores e solidariamente com a Emissora, pelo pagamento integral de todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios, incluindo o Valor Nominal Unitério das
Debéntures, a Remuneragiio incidente sobre as Debéntures e os Encargos
Moratdrios, devidos pela Emissora nos termos das Debéntures e desta Escritura,
bem como todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo
Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou exirajudiciais necessérios 2
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta
Escritura (“Fianca” e “Valor Garantido™).

3.9.2. Os Garantidores obrigam-se a pagar o Valor Garantido no prazo de 2 (dois) dias
uteis contados a partir de comunicag@io por escrito enviada pelo Agente Fiduciario
aos Qarantidores informando a falta de pagamento, na data de pagamento
respectiva, de qualquer parte do Valor Garantido. Os pagamentos seréio realizados
pelos Garantidores de acordo com o estabelecido nesta Escritura e fora do 4mbito da
CETIP.

3.9.3. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracio de qualquer natureza e demais direitos previstos nos
artigos 366, 821, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos da Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, (“Cddigo Civil™), e nos artigos 77 ¢ 595, da Lei n® 5.869, de 11
de janeiro de 1973, (“Cédigo de Processo Civil™).

3.9.4. Silvia e Valéria expressamente concedem a outorga uxéria, conforme estipulado
pelo artigo 1.647 do Cédigo Civil, 4 concessdo da fianga de que trata a Clausula
3.9.1 acima, por seus respectivos conjuges, Walter e Paulo, ja qualificados.

3.9.5. Os Garantidores sub-rogar-se-#o nos direitos dos Debenturistas caso venham a
honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula 3.9, observado,
entretanto, que os Garantidores desde ja concordam e obrigam-se a exigir e/ou
demandar a Emissora por qualquer valor honrado pelos Garantidores nos termos da
Fianca somente apos os Debenturistas terem recebido todos os valores a eles
devidos nos termos desta Escritura.

3.9.6. A Fianca entrard em vigor na Data de Emissfo, permanecendo valida em todos sb('!%

seus termos até o completo, efetivo e irrevogavel pagamento integral do Va
Garantido, inclusive nos casos de prorrogagfo da Emiss&o.
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3.9.7. A Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes for necessério até a integral liquidacdo do Valor
Garantido.

I

3.9.1 Nenhuma objegéo ou oposi¢do da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos

Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante
0s Debenturistas.

3.10. Garantia Real

3.10.1. Penhor de Ag¢des. O pagamento das Debéntures também serd garantido por meio

do:

(¥

(i)

penhor em 2° grau de 1.312.187 (um milhfo, trezentos e doze mil, cento e
oitenta e sete) acdes da WTorre TC Securitizadora de Créditos Imobilidrios
S.A., sociedade andnima com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Rua George Eastman, n° 280, sala 40, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.370.082/0001-17 (“WTorre TC™), sendo 1.277.087 (um milhZo,
duzentas e setenta e sete mil e oitenta e sete) agdes detidas pela Emissora e
35.100 (trinta e cinco mil e cem) a¢des detidas pela CME, conjuntamente
representativas de 99,99% do capital social da WTorre TC, nos termos do
Contrato de Penhor de Ag¢des, celebrado em 21 de outubro de 2010, entre a
WTorre TC, os Debenturistas representados pelo Agente Fiduciario e a
Emissora (“Contrato de Penhor de A¢des WTorre TC™) e do 1° Aditamento
ao Contrato de Penhor de Acdes, celebrado em 16 de novembro de 2010,
entre a WTorre TC, os Debenturistas representados pelo Agente Fiduciario,
a Emissora ¢ a CME;

penhor em 2° grau de 1.106.838 (um milh&o, cento e seis mil ¢ oitocentos e
trinta e oito) agdes da WTorre NSBC Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua George Eastman, n® 280, sala 34, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 04.370.450/0001-27 (“WTorre NSBC”), detidas pela
Emissora, representativas de 99,9988% do capital social da WTorre NSBC,
nos termos do Contrato de Penhor de Ac¢Ges, celebrado em 21 de outubro d
{

2010, entre a WTorre NSBC, os Debenturistas representados pelo Agen
Fiduciario e a Emissora (“Contrato de Penhor de AcSes WTorre NSBC™);
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(i1i)  penhor em 2° grau de 4. 630.298 (quatro milhdes, seiscentas e trinta mil,
duzentas e noventa e oito) agdes da WTorre VRJ Securitizadora de Créditos
Imobiliarios S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sio Paulo,
Estado de S&Zo Paulo, na Rua George Eastman, n® 280, sala 43, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 06.137.677/0001-52 (“WTorre VRI”), detidas pela
Emissora, representativas de 99,99% do capital social da WTorre VRJ, nos
termos do Contrato de Penhor de Agdes, celebrado em 21 de outubro de
2010, entre a WTorre VRIJ, os Debenturistas representados pelo Agente
Fiducidrio e a Emissora (“Contrato de Penhor de A¢des WTorre VRI” ¢, em
conjunto com o Contrato de Penhor de A¢Ses WTorre TC e o Contrato de
Penhor de Agdes NSBC, os “Contratos de Penhor™); e

(sendo a Fianga e os Contratos de Penhor doravante designados, quando em conjunto, como
“Garantias™).

3.11. Possibilidade e Mecanismo de Substitui¢ido de Garantias

3.11.1. Ser4 facultado & Emissora propor ao Agente Fiduciério a substituigio das Garantias
outorgadas na forma descrita nas Clausulas 3.9 (garantia fidejussoria) e 3.10
(garantia real) acima por outros Ativos Elegiveis. O Agente Tiducidrio devera
examinar a proposta de substitui¢do das Garantias a fim de verificar o pleno
atendimento dos requisitos para substituigio previstos nesta Clausula 3.11.
Verificado o atendimento destes requisitos, o Agente Fiduciario manifestard sua
expressa e justificada concordéncia com a substitui¢io proposta.

3.11.2 Os valores dos Ativos Elegiveis serfio avaliados de acordo com a seguinte férmula:
VAE=VIx PE - SO
Onde:
VAE = Valor dos Ativos Elegiveis para fins de substitui¢o de garantia
VI = valor dos iméveis de acordo com a clausula 3.11.3 abaixo

um Veiculo, PE sera igual ao percentual direto ou indireto da Emissora||m§s
Veiculo, multiplicado pelo percentual da participacdo do Veiculo no imével.

} i

PE = percentual de participagdo da Emissora no imével. Caso o imovel pertenta a &




3.11.3.

3.11.4.

3.11.5.

3.11.6.

3.11.7.

SO = saldo de eventuais dividas atreladas ao Veiculo.

Os iméveis deverdo ser avaliados por 2 (duas) das seguintes empresas: CB Richard
Ellis, Cushman & Wakefield, SETAPE ou Jones Lang LaSalle, e os respectivos
laudos de avaliagfo serdo apresentados ao Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario
devera verificar que o valor da garantia oferecida em substituigdo a qualquer das
Garantias ndo acarretard o descumprimento do indice de Cobertura das Garantias.
Para realizar tal verificacdo, o Agente Fiduciario deverd levar em consideragéo
sempre o valor do laudo de avaliagio com valor mais baixo, dentre os 2 (dois)
laudos de avaliagio apresentados pela Emissora. Verificada a satisfagfio do acima
exposto pelo Agente Fiducidrio, este autorizard a substitui¢do da Garantia desde que
cumpridas todas as formalidades legais conforme disposto na Clausula 3.11.7, sem
necessidade de consulta aos Debenturistas.

A pgarantia a ser oferecida em substituicio as Garantias existentes devera
necessariamente recair sobre propriedades imobilidrias, quotas de fundos de
investimento ou participages societarias (a¢des ou quotas) de emissdo de
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, que tenham como
objeto social a atividade de desenvolvimento imobilidrio (os “Ativos Elegiveis™).

A Emissora, quando optar pela substituicdo das Garantias existentes, convocard
reunido de Conselho de Administra¢io para deliberar sobre tal substituicio e
elaborard o competente contrato de garantia sobre o ativo que deseja apresentar em
garantia, e apresentard copias da ata de reunido do conselho de administracéio e do
contrato em questdio, devidamente assinado, ao Agente Fiduciario para assinatura (o
“Contrato de Garantia Substituta™).

A Emissora devera, entfio, proceder a todos os registros necessdrios & perfeita
constituicdo dos direitos reais de garantia em beneficio dos Debenturistas,
especialmente, no caso de bens imoveis, o registro no respectivo Cartério de
Registro de Iméveis, no caso de agles ou quotas de sociedade controlada, nos
Cartérios de Registros de Titulos ¢ Documentos da sede da Emissora, do Agente
Fiduciario e da sociedade controlada em questdo, bem como no livro de registro de
acGes ou no contrato social da sociedade controlada, conforme o caso.

Uma vez que todos os registros e requisitos de constitui¢fo da garantia tenham sido
atendidos, a Emissora enviard os comprovantes dos respectivos registros ao Agente
Fiduciario, bem como copias registradas do Contrato de Garantia Substituta. Apds o
recebimento de tal documentagio pelo Agente Fiduciario, este devera verlﬁc
documentaco e, caso tal documentagfo esteja correta e, de fato, consutua 0 dlre
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real de garantia sobre o novo ativo, a Garantia objeto da substituigdo em questio
estard automaticamente liberada, sendo certo que o Agente Fiduciario devera emitir,
em pelo menos 2 (duas) vias, um termo de libera¢fio da Garantia a ser substituida,
devidamente preenchido e assinado, no prazo de até 10 (dez) dias uteis. Néo
havendo manifestacio do Agente Fiducidrio no prazo estipulado, a Garantia
considerar-se-4 automaticamente liberada, ¢ o Agente Fiduciario devera ser
responsabilizado por sua omisséo.

3.12. Condi¢des Gerais das Garantias

3.12.1.

3.12.2.

4.1.

4.1.2.

A Emissora reconhece que o valor total das garantias reais outorgadas devera ser
sempre igual a 130% (cento e trinta por cento) do valor total do saldo das
Debéntures em Circulagio (“Indice de Cobertura da Garantia™), sendo que no caso
de substituicio das Garantias, o calculo para a composi¢io das Garantias devera
também levar em conta atualizagio monetaria e a Remuneraggo das Debéntures.

Apds o inicio da fase de amortizaglio das Debéntures, conforme relatérios e
arquivos fornecidos pela CETIP com base na tabela de amortizacfio definida na
Clausula 4.12.1, a Emissora podera solicitar a liberacfio total ou parcial das
Garantias outorgadas proporcionalmente a reducdo do saldo devedor das
Debéntures por conta da amortizagdo ou em razdo da reavaliagio das Garantias
desde que observado o Indice de Cobertura da Garantia, ressalvado que a liberagdo
e cancelamento das Garantias devera ocorrer concomitantemente & quitagdo parcial
ou total do pagamento das Debéntures, devendo o Agente Fiduciario providenciar o
respectivo instrumento de quitago e liberagfo da Garantia, no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis contados de cada referido pagamento, de forma a viabilizar a
baixa, parcial ou total, do gravame e dos registros constituidos.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Caracteristicas Basicas

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das
Debéntures serd 21 de dezembro de 2010 (“Data de Emissdo™).

Conversibilidade, Tipo e Forma. As Debéntures serfio simples, nfo conversjvey
em ac¢des, escriturais e nominativas, sem emissfo de cautelas e certificados.
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23

I oM




4.1.3. Espécie. As Debéntures serfio da espécie com garantia real.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terfio prazo de vencimento de 48
(quarenta e oito} meses, vencendo em 21 de dezembro de 2014 (“Data de
Vencimento™).

4.1.5. Valor Nominal Unitirio. O valor nominal unitario das Debéntures seria de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serfo emitidas 20.000 (vinte mil)
Debéntures.

4.1.7. Atualizacio Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures nfo serd
atualizado.

4,2, Remuneracio

4.2.1. As Debéntures farfio jus a remuneracio por juros remuneratérios incidentes sobre
seu valor nominal unitario a partir da Data de Emissfio das Debéntures. A
Remuneracéo serd correspondente a variacdo acumulada de 145% (cento e quarenta
e cinco por cento) das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de
um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias fteis, calculada e divulgada
diariamente pela CETIP no informativo diario disponivel em sua pagina na infernet
(http://www.cetip.com.br} (“Taxa DI” e “Remuneracdo”, respectivamente). A
Remuneracdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis
por dias uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério, desde a Data
de Emisséio ou a data de vencimento do Periodo de Capitaliza¢io (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento.

422 A Remuneragdo sera paga semestralmente, nos dias 21 do més de junho e
dezembro, ou no primeiro dia Gtil subsequente caso 0 mesmo ndo seja dia til,
sendo que o primeiro pagamento da Remuneragio serd devido em 21 de junho de
2011 e o Ultimo pagamento da Remuneracio sera devido na Data de Vencimehto,

4.2.3 A Remuneragdo deverd ser calculada de acordo com a seguinte formula: / (ﬁ\

J=Vne x (Fator DI - 1)

24 Qt- M
(9 ¥—

onde:




“J” corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagfo, calculado
com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao valor nominal de emissfo ou saldo do valor nominal da debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator DI” corresponde ao produtério das Taxas DI Over com uso do percentual aplicado, da
data de inicio de capitalizagfio, inclusive, até a data de célculo exclusive, com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =] | [1 + ( TDI, x iﬂ , onde:
b 100

(13

np;’ corresponde ao nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizac8o, sendo "np;" um nimero inteiro;

p” corresponde ao percentual aplicado sobre a taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais, equivalente a 145,00 (cento e quarenta e cinco inteiros);

“TDI” corresponde & Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

o1, = 2 4 7
100

onde:
“k” 1,2, ..., m

“DIi” corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia
util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Observacdes:
i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico mimero de casas decimgi§
. P . . —
divulgado pelo o6rgéo responsavel pelo seu célculo; (__D

M
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4.2.4.

4.2.5.

[H(ka x ——ﬂ
o fator resultante da expresséo 1001 ¢ considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

[H[TDJ,, x J’—ﬂ
efetua-se o produtdrio dos fatores diarios 700/ sendo que, a cada
fator didrio acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o Gltimo considerado; e

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casa decimais, com arredondamento.

Observado o disposto na Clausula 4.2.5 abaixo, no caso de indisponibilidade
temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagio pecuniaria
prevista nesta Escritura, sera utilizada, em suva substituicio, para apuracdo de
"TDI", a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, nfio sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte
da Emissora ou dos Garantidores, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgacio
posterior da Taxa DI.

Em caso de auséncia da apuragio e/ou divulgacio da Taxa DI por mais de 10 (dez)
dias consecutivos da data esperada para a sua divulgagio ou, imediatamente, em
caso de extingdo ou de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI por imposicdo legal
ou determinag@io judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal da Taxa
DI, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de até 2 (dois) dias tteis contados da data
de término do prazo de qualquer um dos eventos previstos no inicio desta Clausula
4.2.5, convocar Assembleia Geral de Debenturistas (*“AGD”) para deliberar, de
comum acordo com a Emissora, ¢ observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM
n.°13, de 14 de marco de 2003, e/ou regulamentacgio aplicdvel, o novo pardmetro de
remuneracio das Debéntures, pardmetro este que devera preservar o valor real e os
mesmos niveis da Remuneracéo (“Remuneracio Substitutiva™). Até o momento da
definicio ou aplicagéo, conforme o caso, do novo parimetro de remuneraciio das
Debéntures, quando do pagamento de qualquer obrigagfo pecuniéria prevista nesta
Escritura, sera utilizada para apuragio de "TDI", a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente. Caso os Debenturistas reunidos em AGD, representando, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagio (conforme definido abaixo), ndo
aprovem a Remuneragdo Substitutiva proposta pela Emissora, serd aplicaga
automaticamente no fugar da Taxa DI, a taxa média dos financiamentos dijri
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com lastro em titulos federais, apurados no Sistema Especial de Liguidagfio e
Custodia — SELIC.

4.2.6. Os Garantidores desde j4 concordam com o disposto nas Clausulas 4.2.4 ¢ 4.2.5
acima, declarando que o ali disposto ndo importard em novagéo, conforme definida
e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cddigo Civil, mantendo-se a
Fianca vélida e em pleno vigor. Os Garantidores desde ja concordam e obrigam-se a
firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacdio do disposto nas
Clausulas 4.2.4 e 4.2.5. acima.

4.2.7. O periodo de capitalizagiio da Remuneragfio € o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Emissfio, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagfio, ou na Data de
Pagamento da Remuneragfo imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizacéo, e termina na Data de Pagamento da Remuneracéio correspondente
ao periodo em questdo (“Periodo de Capitalizacio™).

4.2.8. Cada Periodo de Capitalizag@o sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

4.3. Local de Pagamento

4.3.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP ou, ainda, por meio do Banco Mandatario para
os Debenturistas que n#o tiverem suas Debéntures custodiadas na CETIP.

44. Prorrogacio dos Prazos

4.4.1. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualguer
obrigacio por quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere
ao pagamento do preco de subscricio, até o 1° (primeiro) dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia em que néo houver expediente comercial ou bancério
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através
da CETIP, hiptese em que somente havera prorrogagdo quando a data de
pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.5. Encargos Moratérios
4.5.1. Sem prejuizo da Remuneragfo, ocorrendo impontualidade no pagamento %

qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficar
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sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagfo judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga (“Encargos Moratdrios™).

4.6. Decadéncia dos Direitos aos Acréseimos

4.6.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.2. acima, o nfo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes
pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado
publicado pela Emissora, néo lhe dara direito ao recebimento de remuneragio e/ou
Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.7. Forma de Subscri¢io e Integralizacio

4.7.1. A integralizacfio seré realizada 4 vista, na data de subscri¢io, em moeda corrente
nacional, por meio do SDT, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Data'de Emissdo até a sua
efetiva data de subscri¢io e integralizagdio e segundo os critérios de liquidagio
financeira da CETIP.

4.8. Repactuaciio

4.8.1. As Debéntures serfio sujeitas a repactuacfo caso, a qualquer momento, seja atribuida
a Iimissdo (i) uma classificagfio de risco superior 2a BBB-, na escala de classificagio
da Fitch Ratings (“Rating Inicial”), ou (11) uma classificagfio de risco superior ao
Rating Inicial nas escalas de classificacdo da Standard and Poor’s ou da Moody’s.

4.8.2. Mediante a ocorréncia da hipdtese mencionada no item 4.8.1 acima, o Consetho de
Administracio da Emissora deliberard sobre as novas condigdes de Remuneragdo
aplicaveis as Debéntures. As deliberacSes da Emissora sobre as condi¢Bes de
repactuacio serfio comunicadas pela Emissora por intermédio de publicagio,
conforme a Clausula 11.1 abaixo, em até 15 (quinze) dias fteis antes do
encetramento do Periodo de Capitalizagio entdo em curso, informando a nov
Remuneragdo a viger a partir do Periodo de Capitaliza¢fo subseqiiente. A CETI
devera ser comunicada por meio de correspondéncia da Emissora com o de aco
do Agente Fiduciario, solicitando a cria¢iio do evento de repactuac;ao dentro do ? %
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4.8.3.

4.8.4.

4.8.5.

4.9.

4.9.1.

4.10.

4.10.1.

mesmo prazo de publicacdo mencionado nesta Clausula e antes do encerramento do
Periodo de Capitalizagio em curso.

Caso os Debenturistas ndo concordem com a nova -Remunerag@io fixada pela
Emissora para o préoximo Perfodo de Capitalizagio, os Debenturistas poderfio, entre
0 15° (décimo quinto) e o 5° (quinto) dia util (inclusive) anteriores ao encerramento
do Periodo de Capitaliza¢io em que foi publicada a deliberacdo da mudanca na
Remuneragfo, manifestar, por meio de informacdo ao sistema de custédia (ou por
correspondéncia dirigida ao endereco da Emissora, conforme Clausula 11.1 abaixo,
nos casos dos Debenturistas nfo vinculados ao sistema CETIP), sua opgo de
exercer o direito de venda de suas Debéntures a Emissora.

A Emissora obriga-se a adquirir a totalidade das Debéntures dos Debenturistas que
ndo aceitarem as novas condi¢des da Remuneragfio fixadas pela Emissora, na data
de encerramento do Periodo de Capitalizago em que a deliberagfio foi comunicada.
As Debéntures serfio adquiridas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneraco calculada pro rata temporis definida para o Periodo de Capitalizagéo
vincendo.

As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfio ser canceladas, permanecer em
tesouraria da Emissora ou ser novamente colocadas no mercado.

Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverfio ser
obrigatoriamente publicados nos orgfos de imprensa nos quais a Emissora costuma
efetuar suas publicagles, quais sejam, Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo ¢
Valor Econémico, bem como na péagina da Emissora na rede internacional de
computadores - internet (http:.//www. wiorre.com.br/properties/relacao-

investidor.php).

Comprovacio de Titularidade das Debéntures

A Emissora nfo emitira certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela Instifui
Escrituradora. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titul
das Debéntures, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, o e
expedido pela CETIP em nome do Debenturista. =
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4.11. Imunidade de Debenturistas

4.11.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengo tributéria,
este deverd encaminhar ao Banco Mandatério, com no minimo 10 (dez) dias Gteis de
antecedéncia das datas previstas de pagamento das Debéntures, documentagdo
comprobatodria dessa imunidade ou isen¢#o fributaria.

4.12. Amortizacio

4.12.1. O Valor Nominal das Debéntures sera amortizado em 7 (sete) parcelas semestrais e
sucessivas, a partir do 12° més, de acordo com a tabela abaixo:

N°da Data de % de Amortizaciio sobre  Valor por Debénture
Parcela Amortizacio Valor Nominal Unitdrio
1? 21.12.2011 14,2858% R$1.428,58
2 21.06.2012 14,2858% R$1.428,58
3 21.12.2012 14,2858% R$1.428,58
42 21.06.2013 14,2858% R$1.428,58
52 21.12.2013 14,2858% R$1.428,58
6* 21.06.2014 14,2858% R$1.428.,58
7 21.12.2014 14,2852% R§$1.428,52

4.12.2 E vedada a amortizacdo extraordinaria das Debéntures.
4.13. Resgate Antecipado Facultativo e Aquisicio Facultativa

4.13.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar o resgate
antecipado, total ou parcial, das Debéntures (“Resgate Antecipado™).

4.13.2. A Emissora realizard o Resgate Antecipado por meio de comunicacio, com, no
minimo, 10 (dez) dias uteis de antecedéncia, enderegada a totalidade dos
Debenturistas (“Comunicacfio de Resgate Antecipado™), que devera descrever os
termos e condi¢des do Resgate Antecipado, incluindo: (a) se o resgate sera total ou
parcial, neste ultimo caso informando o niimero total de Debéntures a serem
resgatadas, observando o disposto no paragrafo 1° do artigo 55 da Lei das
Sociedades por Acgdes; (b) a data para o resgate das Debéntures e o efetivo
pagamento aos Debenturistas; e (c¢) demais informac8es consideradas relevantes
pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas.

4.13.3. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado (“Valo
Resgate™) serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor @
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Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracéo devida e ainda nfo
paga até a data de Resgate Antecipado, calculada nos termos do item 4.2.3 desta
Escritura.

4.13.4. O pagamento do Valor de Resgate deverd ser realizado de acordo com o disposto no
item 4.13.3 acima. Adicionalmente, em caso de resgate parcial, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND, conforme procedimentos adotados pela
CETIP, a operacionalizacdo do resgate antecipado serd realizada através de
“operagdo de compra ¢ de venda definitiva no mercado secundério”, sendo que
todas as etapas de habilitagdio dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuracio,
defini¢fio do rateio e de validagéo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas
por cada Debenturista serfio realizadas fora do 4mbito da CETIP e informados na
Comunicagio de Resgate Antecipado. Fica definido que, caso a CETIP venha a
implementar outra funcionalidade para operacionalizar o evento parcial, ndo havera
a necessidade de ajuste & presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

4.13.5 A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em circulagdo no
mercado, por preco nfo superior ao seu Valor Nominal acrescido da Remuneragio,
calculado pro rata tempbris, observado o disposto no paragrafo segundo, do artigo
55 da Lei das Sociedades por Ag¢des. As Debéntures adquiridas pela Emissora
poderfio ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia
em tesouraria nos termos desta cliusula, se e quando recolocadas no mercado, farfo
jus a mesma Remuneragio das demais Debéntures em Circulago.

CLAUSULA V
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

5.1.  Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverfio ser inscritos na JUCESP e
averbados no competente cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade
de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigag¢Ses

saldo devedor do Valor Nominal Unitirio das Debéntures, acrescido
Remuneragio devida desde a Data da Emissgo, ou da data do wltimo pagamento d %k
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Remuneracéo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata
temporis, ¢ demais encargos devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelag@o judicial ou extrajudicial na
ocorréncia dos seguintes eventos:

@

(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viit)

apresentacdio de pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal,
decretacfio de faléncia da Emissora, ou, ainda, de qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei;

apresentacéo de pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, requerido
pela ou decretado contra a Emissora, sua controladora ou por qualquer de
suas coligadas ou controladas ou, ainda, de qualquer procedimento analogo
que venha a ser criado por lei;

subordinacio da divida representada pelas Debéntures a qualquer outra
divida, exceto aquela cuja preferéncia decorra de determinagéo legal;

liquidag@o ou dissolugfio da Emissora, ou qualquer procedimento analogo
que venha a ser criado por lei;

cancelamento, revogacéio ou rescisdo de quaisquer Documentos da Oferta,
sem a observéancia de seus termos;

sentenga transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunal
declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer
Documento da Oferta;

ndo pagamento pela Emissora das obrigacdes pecuniarias devidas aos
titulares das Debéntures, por periodo superior a 2 (dois) dias uteis, contado
da data em que tal pagamento era devido;

vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de quaisquer
obrigagdes financeiras da Emissora e/ou da WTorre em valor superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou cujos valores, no agregado,
excedam a R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais), salvo se decorridos
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pe
Emissora e/ou pela WTorre, conforme aplicavel, ou se for cancelado, no
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(ix)

(x)

(x1)

(xii)

(xii)

(xiv)

(xv)

prazo maximo de 15 (quinze) dias contados da data de vencimento da
obrigacéo;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora que nfio sejam sanados ou
sustados no prazo de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento, pela
Emissora e/ou pela WTorre, de aviso de recebimento enviado pelo Agente
Fiducidrio, cujos valores individuais sejam superiores a R$5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) ou cujos valores, no agregado, excedam a
R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) sem a devida contestagio ou
comprovacdo de cumprimento de obrigacio considerada inadimplida;

transformagdo da Emissora e/ou da WTorre em sociedade limitada, nos
termos do artigo 220 da Lei das Sociedades por Acbes;

caso as declaragGes realizadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores sejam
falsas ou enganosas, ou ainda, de modo relevante, a critério exclusivo do dos
titulares das Debéntures, sejam incorretas ou incompletas;

ocorréncia de qualquer incorporacdo, fusfo, cisfo, transformaciio ou
qualquer outra reorganizagdo societdria da Emissora e/ou da WTorre que
seja realizada mediante disposicdo de ativos relevantes, a critério exclusivo
dos titulares das Debéntures e que altere o controle aciondrio da Emissora,
conforme definido na Lei das Sociedades por Agdes, exceto se aprovado
previamente pelos titulares das Debéntures representando a maioria das
Debéntures em circulagdo;

falta de cumprimento por parte da Emissora e/ou da WTorre, durante a
vigéncia das Debéntures, de leis, normas e/ou regulamentos, inclusive
ambientais, que afetem ou possam afetar a capacidade da Emissora e/ou da
WTorre de cumprir fiel e integralmente suas obrigagbes previstas nesta
Escritura;

aplicar irregularmente os recursos oriundos da Emissdo ou utilizd-los em
destinacdo diversa da definida nesta Escritura;

reducdo do capital social da Emissora em valor superior a R$7.000.000%J
(sete milhBes de reais), exceto (a) nos casos de reduciio de capital realiza
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(xvi)

(xvii)

com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do Artigo 173 da Lei das
Sociedades por Agdes; ou (b) se previamente autorizado pelos Debenturistas
representando a maioria das Debéntures em circulagdo reunidos em
assembléia;

alienagdo, prestagio de garantia a terceiros ou a constituigdo de qualquer
espécie de dnus ou gravame sobre 0s bens objeto dos Contratos de Penhor e
quaisquer outros contratos de garantia que venham a ser celebrados em
relagdo as Debéntures, sem a anuéncia prévia dos Debenturistas;

deixar de refor¢ar as Garantias imediatamente apdés a notificagdo dos
Debenturistas representando a maioria das Debéntures em circula¢do, na
ocorréncia de qualquer fato que comprovadamente determine a diminuicio
ou depreciagdo das Garantias;

(xviil) promover a inclusdo, em acordo societério de que a Emissora e/ou a WTorre

(xix)

(xx)

participe ou no estatuto social, de dispositivo que importe em:

(a) restricbes a sua capacidade de crescimento ou ao seu
desenvolvimento tecnologico;

(b) restricfes de acesso a novos mercados; e/ou

(c) restricGes ou prejuizos a capacidade de pagamento das obrigagdes
financeiras assumidas perante os titulares das Debéntures;

descumprimento pela Emissora ou pelas Controladas de quaisquer
obrigagdes assumidas nos Contratos de Penhor, nfio sanado no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificacio enviada pelo Agente Fiducidrio nesse
sentido;

descumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo nfo pecunidria
prevista nesta Escritura, nos Contratos de Penhor ou em qualquer dps
documentos relacionados a Oferta, que (a) ndo seja devidamente sanad

prazo de cura especifico; ou (b) em ndo havendo prazo de cura especificy

ndo seja devidamente sanado no prazo de 15 (quinze) di.’:lSl’Jf;iSél g
M _
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{xx1)

{(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii) alteragdio, sem a prévia anuéneia dos titulares das Debéntures, do ¢

anulagdo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento por qualquer dos
acionistas da WTorre das Garantias prestadas pela WTorre no ambito da
presente Oferta;

eventos ou situacdes que afetem comprovadamente de maneira adversa a
capacidade operacional ou financeira da Emissora e/ou de qualquer dos
Garantidores de cumprir suas obrigacdes relacionadas as Debéntures;

ndo cumprimento de decisio judicial transitada em julgado contra a
Emissora efou contra qualquer dos Garantidores, cujo valor individual ou
agregado da condenacfo, seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se tal decisdo
judicial tiver sua eficAcia suspensa no prazo de até 10 (dez) dias uteis,
contados da intimac&o e enquanto assim permanecer suspensa;

citagdo da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores, em qualquer agfio de
execugdo, monitéria ou sentenga desfavoravel em cobranca judicial (ou
conjunto de tais acBes) para pagamento de quantia certa, incluindo
execugdes fiscais, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhSes de reais) ou equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados da data da respectiva
citagdo, tiver sido comprovado que foi oferecida ou indicada em juizo,
garantia de pagamento nos termos da lei processual aplicavel;

exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior,
arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de qualquer dos
Garantidores, cujo valor individual seja superior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes) ou cujos valores no agregado excedam a R$7.000.000,00 (sete
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de
até 15 (quinze) dias, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou
penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia;

alteragfo ou modificagfio do objeto social da Emissora e/ou da WTorre, para
alterar ou excluir as atividades atualmente desenvolvidas sem a prévia
anuéncia, por escrito, dos titulares das Debéntures;

direto ou indireto da Emissora e/ou da WTorre, nos termos do artigo %;6 at

Lei 1°6.404/76; =
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(xxviii) presta¢dio de quaisquer garantias, pelas Controladas, sejam elas reais ou
fidejussorias, que venham a importar riscos pecunidrios em valores
superiores a R§ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em
outras moedas, excluidas as garantias das Debéntures em circulagdio no
dmbito da presente Oferta;

(xxix) ndo cumprimento pela Emissora e/ou pela WTorre das obrigacSes descritas
no Contrato de Colocagéo,

(xxx) nfo observdncia simultdnea pela Emissora dos seguintes indices e limites
financeiros conforme apurados trimestralmente pelo Agente Fiduciério, com
base nas informagdes e no Relatorio de Administragido da Emissora, em até 5
(cinco) dias uteis apos a divulgagio & CVM das respectivas informacdes
financeiras da Emissora, até o pagamento integral dos valores devidos em
virtude das Debéntures:

. Na data de cada balango trimestral divuigado pela Emissora, a relagfo entre
0 Valor dos Ativos e a Divida Liquida Total néo podera ser inferior a 1,5.

. Na data de cada balango trimestral a relagdo Divida Liquida e Patrimdnio
Liquido néo podera ser superior a 4,0.

Para fins deste item (xxx):
“Divida Liquida Total” significa o endividamento oneroso total da Emissora,

excluindo as disponibilidades de caixa e aplicacfes financeiras de curto
prazo.

“*Valor dos Ativos” sera divulgado trimestralmente 8 CVM no Relatério de

Administracio da Emissora, com base no seguintes critérios:
1) iméveis em fase de locagfio e terrenos terdo seus valores definidos
por laudo de avaliagfo contratado anualmente pela Emissora junto a

empresas especializadas;

2) empreendimentos em desenvolvimento serfio avaliados por laud

avaliacdio independentes contratados pela Emissora, considerando valo
mercado dos imdveis quando em operacéo.
. i &
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6.2.

6.3.

7.1

“Divida Liquida” significa o endividamento oneroso total, excluindo
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCls) e cessdes de direitos creditérios, menos as
disponibilidades em caixa e aplica¢Ges financeiras de curto prazo.

(xxxi) n#o publicacio da deliberagéio da Emissora de repactuagéio da Remuneraco
nos termos da Cléusula 4.8.2 acima.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos itens (i), (ii), (iv), (vii), (x), (xi)
¢ (x1v) da Clausula 6.1 acima acarretard o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente da convocagéo de assembléia geral dos titulares das
Debéntures desta Oferta.

Na ocorréncia dos eventos indicados na Clausula 6.1, que nfo sfo expressamente
mencionados na Clausula 6.2 acima, o Agente Fiducidrio devera convocar, dentro
de no méaximo 48 (quarenta e oito) horas da data em que tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, AGD para deliberar sobre a ndo
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures. Esta AGD somente podera
determinar que o Agente Fiduciario nfo declare o vencimento antecipado das
Debéntures por deliberagfio dos titulares das Debéntures que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagdo. Caso (i) ndo haja
deliberac@o na data originalmente estabelecida para realizacio da assembléia dos
debenturistas desta Oferta, salvo se pela sua suspensfo; ou (i1) o quorum citado
acima nfo seja atingido, em qualquer caso decorrente de ato ou fato nfio imputavel
a0 Agente Fiducidrio, este deverd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela
Emissora, do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracio,
calculada pro rata temporis a partir da Data de Emissgo ou da ultima data de
pagamento da Remuneracio, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ¢
demais encargos.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

Sem prejuizo das demais obrigacfes previstas nesta Escritura ¢ no Contrato ide
Colocacdo, a Emissora e, exceto pelas alineas (viii), (ix), (xi1), (xvi), (xix), (Xii
(xxii) abaixo, os Garantidores, assumem as obrigacdes, a seguir mencionadas enf r 5 \

ndo exaustivo: §
L
L
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(i) fornecer ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducidrio, em tempo habil,
todas as informacgdes necessérias para a consumacio da Emissdo e da Oferta.
A Emissora sera responsdvel pela suficiéncia e veracidade das informacdes
fornecidas, obrigando-se a Emissora ¢ os Garantidores a indenizar os
Debenturistas, o Coordenador Lider ¢ o Agente Fiduciario por eventuais
prejuizos decorrentes de imprecisdes, inveracidades ou omissdes relativas a
tais informagdes;

(i1)  manter-se adimplente com relagdo a todos os ftributos, taxas e/ou
contribuicSes decorrentes da Oferta, exceto aqueles objeto de contestagdo
administrativa ou judicial;

(i)  observar os mandamentos contidos nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil,
em se materializando as situaces fatico/juridicas previstas nos citados
dispositivos legais;

(iv)  preparar demonstragdes financeiras, em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des, € com as regras emitidas pela CVM;

(v)  proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por Acgdes, promovendo a
publicagfio das suas demonstra¢Ges financeiras anuais;

(vi) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis aceitos no Brasil;

(vii) submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(viii) divulgar e encaminhar ao Agente Fiduciario suas demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas ¢ parecer dos auditores independentes,
em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 90 (noventa) dias
contados do encerramento de seu exercicio social e manter tais
demonstragdes financeiras em sua pagina na rede mundial de computadores
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizacio, ou até
0 pagamento integral das Debéntures, o que ocorrer primeiro;

(ix) no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias do término de cada trimestye
seu exercicio social, encaminhar ao Agente Fiduciario, coOpia
demonstracSes financeiras, com revisfo limitada nos termos das norma
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(0

(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

CVM, relativas ao respectivo trimestre, preparadas de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, incluindo a Instrucfio
CVM n.° 247/96 e demais normas de consolidagdo emitidas pela CVM,
contendo declaracdo do Diretor Presidente da Emissora atestando o
cumprimento integral das disposi¢des previstas nesta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM, com o envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas;

observar as disposi¢cdes da Instrugio CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, ¢
alteragBes posteriores (“Instrucdo CVM 358™), no tocante a dever de sigilo e
vedagSes a negociacio;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, ¢ encaminhar ao
Agente Fiduciario, a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo
artigo 2° da Instrugdio CVM 358;

encaminhar qualquer informacio relevante para a Emissfo que lhe venha a
ser solicitada pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
apos a solicitacdo feita pelo Agente Fiduciario;

encaminhar ao Agente Fiduciario informagdes a respeito da ocorréncia de
qualquer dos eventos indicados na Clausula 6.1 acima, no prazo de 5 (cinco)
dias dteis contados a partir da sua ciéncia;

encaminhar ao Agente Fiducidrio copia de qualquer correspondéncia ou
notificagdo judicial ou extrajudicial recebida, relacionada a um evento de
inadimplemento das obrigacdes assumidas nesta Escritura, em prazo nio
superior a 10 (dez) dias uteis apds o seu recebimento;

contratar, com a concordincia do Coordenador Lider, e manter contratados
durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, os prestadores
de servi¢os inerentes as obriga¢des previstas na Escritura, incluindo o Banco
Mandatario, Instituicio Escrituradora, a CETIP e o Agente Fiduciario;

efetnar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiduciério, desde que venham a ser necessdrias ou (teis para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus crédit
inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridog e
virtude da cobranga de qualquer quantia devida ao Debenturista nos terfuo
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desta Escritura;

(xvii1) manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas
as autorizagOes necessarias a assinatura, conforme o caso, dos Contratos de
Penhor, do Contrato de Colocaciio ¢ da Escritura de Emissfo (“Documentos
da Oferta™), e ao cumprimento de todas as obrigagGes ali previstas;

(xix) notificar, imediatamente, 0 Agente Fiduciario da convocacdo de gualquer
AGD pela Emissora;

{xx) comparecer as AGDs, sempre que solicitada;

{xxi) fornecer ao Agente Fiduciario dentro de, no maximo 45 (quarenta e cinco)
dias apos o término de cada exercicio social, ou na data de sua divulgagéo, o
que ocorrer primeiro, copia de demonstrativo de apuragfio dos indices
financeiros previstos no inciso “xxx” do item “6.1” acima, com sua
respectiva memoria de calculo;

(xxii) contratar anualmente durante o prazo de vigéncia das Debéntures uma
agéncia classificadora de risco a ser escolhida pela Emissora dentre Standard
and Poor’s, Moody’s ou Fitch Ratings, para obtengdo de “rating”, para:

(a) manter atualizado o relatério de classificacdo de risco das
Debéntures, com periodicidade minima de 1 (um) ano, até o
vencimento das Debéntures, além de fazer com que tal agéncia
classificadora de risco dé ampla divulgacfo de tal classificagfio de
risco ao mercado;

(b)  assegurar que seja entregue & CVM, ao Agente Fiduciario e &
ANBIMA e, que seja divulgado na pagina da rede mundial de
computadores pertinente, os relatérios de classificagdo de risco, no
prazo de 3 (trés) dias uteis contados da data de disponibilizacdo dos
referidos relatérios, ainda que a classificagio de risco das Debéntures
néo tenha sido alterada em relagdo ao relatorio anterior; e

(©) comunicar em até 3 (trés) dias Uteis ao Agente Fiduciario qualquer
alteracéio da classificagéio de risco das Debéntures;

(xxiii) manter, até a Data de Vencimento, um rating minimo de BBB- par
Emissdo, ou seu equivalente para a agéncia classificadora que reali
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8.1.

8.1.1.

8.2.

8.2.1.

avaliacfo de rating. Caso o rating publicado pela agéncia classificadora seja
inferior ao exposto acima, a Emissora devera tomar todas as providéncias
necessarias incluindo, sem limitac8o, o reforgo das Garantias da Emissdo,
para que o rating da Emissdo volte ao nivel minimo estipulado neste item
(xxiii) dentro de 6 (seis) meses a partir da publicagdo do rating inferior ao
minimo ou até a publicagdo dos 2 (dois) relatérios de rating subseqiientes, o
que ocorrer por Ultimo. Na hipdtese de impossibilidade de restabelecimento
do rating ao nivel minimo no prazo previsto neste item “xxiii”, o Agente
Fiduciario podera declarar o vencimento antecipado, conforme disposto na
clausula 6.1, item xx desta Escritura.

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacio

A Emissora constitui e nomeia Agente Fiduciario da Emissdo objeto desta Escritura,
a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificada no predmbulo desta Escritura,
a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeag¢io para, nos termos
da lei e da presente Escritura, representar a comunh#io dos Debenturistas.

Declaracio

O Agente Fiduciario dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob
as penas da lei:

(i) n#o ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Acdes, e o artigo 10 da Instrucio CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, e alteracBes posteriores (“Instrucdo CVM 28™), para
exercer a fung@o que lhe é conferida;

(it)  aceitar a fungfo que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Ges previstos na legislagfo especifica e nesta Escritura;

(ili)  aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas e

condi¢des;
(iv)  ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exerCEQ
fungBes; O{\
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(v)  ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrucdio CVM 28;

(vi) estar ciente da regulamentacfio aplicivel emanada do Banco Central do
Brasil ¢ da CVM;

(vil) que ¢é uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

(viii) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢
estatutarios necessarios para tanto;

(ix) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentacfio aplicavel vigente;

x) que esta Escritura constitui uma obrigagéo legal, valida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(xi)  que a celebragfo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacfio anteriormente assumida pelo
Agente Fiducidrio;

{(xii) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura; e

(xiii) que verificou a observéncia, pela Emissora, dos limites de emisséio previstos
no artigo 60 da Lei das Sociedades por Agdes, conforme disposto na
Clausula 3.6.1 acima.

8.3.  Substituicio

8.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos tempordrios, rentncia, intervengdo,
liguidacfio judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a
determinar, AGD para a escolha do novo Agente Fiduciario, a qual podera ser
convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, po
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures
Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagdo n#do ocorrer em até
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetud-la,
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8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.7.

3.4,

8.4.1.

observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias
para a segunda convocagfo, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto
provisério enquanto ndo se consumar o processo de escotha do novo Agente
Fiduciario. A remuneragéo do novo agente fiducidrio serd a mesma que a do Agente
Fiduciario, observado o disposto na Clausula 8.3.6 abaixo.

Na hipotese de néo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas funcdes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, pedindo sua substitui¢do.

E facultado aos Debenturistas, ap6és o encerramento da Oferta, proceder &
substituico do Agente Fiduciario e & indicagiio de seu substituto, em AGD
especialmente convocada para esse fim.

A substituicfio, em caréter permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento a esta Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e averbado
no cartério de registro de titulos e documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, e, da comarca da sede do Agente Fiducidrio substituto, caso o Agente
Fiduciario substituto esteja localizado em outra comarca.

O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fungBes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo & substitui¢do, devendo permanecer no
exercicio de suas fungdes até a integral quitagdo das Debéntures ou até sua efetiva
substituigéo.

Caso ocorra a efetiva substitui¢do do Agente Fiduciario, esse substituto recebers a
mesma remuneracgdo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e
condig¢des, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada
pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fun¢io como Agente
Fiducidrio. Esta remunera¢fo poderd ser alterada de comum acordo entre a

Emissora ¢ o agente fiducirio substituto, desde que previamente aprovada pela
AGD (abaixo definido).

Aplicam-se as hipoteses de substitui¢fio do Agente Fiducidrio as normas ¢ preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escr@ffr
constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiducidrio: CE
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) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da
legislacdo vigente;

(ii)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio
da fungdo, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragfo de seus proprios negécios;

(iii)  renunciar a funcgdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia ¢ demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

) verificar a observancia, pela Companhia, do limite de emissdo previsto no
artigo 60 da Lei das Sociedades por Acgles, conforme ja verificado nos
termos da declaragdo prevista acima;

(vi)  verificar no momento de aceitar a fun¢fio, a veracidade das informacdes
contidas nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vil) promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro
notificard a administra¢io da Emissora para que esta lhe fornega as
indicagdes e documentos necessarios;

(viil) acompanhar a observincia da periodicidade na prestacdo das informagGes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou

inverdades constantes de tais informagGes;

(ix)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informac¢des constantes das propostas
de modificagdes nas condicdes das Debéntures;

(x)  verificar a regularidade da constituigdo das Garantias, conforme ja verifi
nos termos da declaragfio prevista acima, e observar a manutengfo de@ ‘

suficiéncia ¢ exequibilidade;




(xi)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda
Publica, cartorios de protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento,
Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora e dos Garantidores;

(xii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordiniria na Emissora
e/ou nos Garantidores;

(xiii) convocar, quando necessdrio, AGDs, mediante anuncio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes, nos o6rgéos de imprensa referidos na Clausula 4.10,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagfio constantes da Lei das
Sociedades por Ac¢des e desta Escritura;

(xiv) comparecer 3s AGDs a fim de prestar as informag¢des que lhe forem
solicitadas;

{xv) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo
68, pardgrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des, ¢ qual devera
conter, 40 menos, as seguintes informagdes abaixo. Para tanto, a Emissora
obriga-se¢ desde ja a informar e enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessdrios a realizacdo do relatério aqui citado, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverfio ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizagdo legal 8 CVM pelo Agente Fiducidrio.

xv.l) eventual omiss@o ou inverdade de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora ou pelos Garantidores ou
ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de
informacdes pela Emissora ou pelos Garantidores;

xv.2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

xv.3) comentarios sobre as demonstracGes financeiras da Emissora e dos
Garantidores, este ultimo, quando aplicavel, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora e dos respectivos Garantidores;

xv.4) posigio da distribui¢do ou coloca¢do das Debéntures no mercadpy - @\
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

xv.5) resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacio, juros e pagamento da
Remuneragédo das Debéntures, conforme realizados no periodo, bem
como aquisi¢Ses e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

xv.6) acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da
Emiss&o, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores
da Emissora;

xv.7) cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora e/ou
pelos Garantidores nesta Escritura, inclusive quanto & ocorréncia dos
eventos previstos nos itens da Clausula 6.1 acima;

xv.8) declaragiio acerca da suficiéncia e exequibilidade da Fianca e das
Garantias Reais das Debéntures; e

xv.9) declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcfo de
Agente Fiduciério.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (xv) acima aos Debenturistas
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora, ao menos nos seguintes locais:

xvi.1) na sede da Emissora;

xvi.2) no seu escritdrio;

xvi.3) naCVM;e

xvi.4) na sede do Coordenador Lider,

publicar, nos 6rgéos da imprensa referidos na Clausula 4.10, as expensas da
Emissora, anincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se
refere a alinea (xv) acima encontra-se a sua disposi¢&io nos locais indicados
na alinea (xvi) acima;

manter atualizada a relagfo dos Debenturistas ¢ seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Mandatario e a4 CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissgn

expressamente autoriza, desde ja, o Banco Mandatirio e a CETYP
atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, incNigtv
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8.5.

(xix)

(xx)

(xxi)

{(xx11)

(xxdit)

(xxiv)

(xxv)

referente & divulgacfio, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures, e
seus respectivos Debenturistas;

coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méaximo de
at¢ 5 (cinco) dias tteis da data em que o Agente Fiduciario tomou
conhecimento de qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer
um dos Garantidores, de qualquer das obrigacdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos, sende que a notificagdo discriminard as providéncias
judiciais e/ou extrajudiciais que o Agente Fiduciario tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhio de Debenturistas.
Comunicacéo de igual teor deve ser enviada:

xxi.l) aCVM;e
xx1.2) a CETIP;

acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Clausula 6.1 acima e
informar imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos
referidos eventos;

manter atualizado o célculo da Remuneracdo das Debéntures e divulgé-lo
aos Debenturistas ou a CETIP sempre que solicitado;

acompanhar com o Banco Mandatario, em cada data de pagamento, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta
Escritura; e

verificar o cumprimento pela Emissora da obrigagio prevista no item (v) da
Clausula 7.1 acima, bem como enviar & ANBIMA os relatorios de
classificacdo de risco das Debéntures, com atualizacfo anual, elabora 0s
pela agéncia de rating contratada pela Emissora, em até 05 (cmco) d1
contados da veiculacdo dos referidos relatorios. “

Atribui¢oes Especificas
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8.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas e da realizagéo de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento
da Emissora e/ou dos Garantidores, observados 0s termos desta Escritura:

(i) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

(1)  requerer a faléncia da Emissora e/ou de qualquer um dos Garantidores;

(1) tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagfio dos créditos dos
Debenturistas; e

(iv)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagéo judicial
ou extrajudicial ou liquidag#io extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer um
dos Garantidores.

8.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adocio das
medidas contempladas nas alineas (1) a (1ii) da Clausula 8.5.1, se, convocada a
AGD, esta, por deliberacdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em
Circulac8o, eximirem o Agente Fiducidrio de declarar o vencimento antecipado,
bastando, porém, a deliberacio da maioria dos titulares das Debéntures em
Circulagéio, quando tal hipdtese disser respeito ao disposto na alinea (iv) da Clausula
8.5.1.

8.6. Remuneracio do Agente Fiducidrio

8.6.1. Sera devida ao Agente Fiducidrio, ou & instituicio que vier a substitui-lo nesta
qualidade, a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢Ges que lhe
competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneracdio a ser paga da
seguinte forma:

(i) Parcelas anuais de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo o primeiro
pagamento devido no 5°%(quinto) dia apds a integralizacdo da capitalizacio
das debéntures, ¢ os demais pagamentos, nas mesmas datas dos anos
subseqtientes;

(i)  As parcelas serfio atualizadas, na menor periodicidade admitida em Lei, pglo
IPCA, ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a serem corrigid
anualmente desde a data de pagamento da primeira parcela até a da
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pagamento de cada parcela, calculados pro-rata die, se necessério;

(1) A remuneragBio prevista serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures quando tratar-se de adogio, pelo Agente Fiducidrio, dos
procedimentos elencados em lei ou na escritura, como configuradores de
vencimento antecipado;

(iv)  As parcelas serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdio do
Agente, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas
de pagamento;

v) A Emissora mediante aprovacéo, ressarcira o Agente Fiduciario de todas as
despesas em que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os
direitos e interesses dos debenturistas ou para realizar seus créditos. O
ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 15 (quinze)
dias uteis apds a entrega & Emissora dos documentos comprobatorios das
despesas efetivamente incorridas e necessédrias & prote¢io dos direitos dos
titulares das Debéntures. Em caso de inadimpléncia da Emissora, todas as
despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
debenturistas deverfio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos,
custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, ou
ainda que The causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunh&o dos debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolséveis do Agente Fiducidrio na hipotese da Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos
debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

8.7.  Despesas

8.7.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, de todas as despesas razoaveis e
que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas o
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8.7.2.

8.7.3.

realizar seus créditos, desde que previamente comprovadas pelo Agente Fiduciario e
autorizadas, se assim possivel, pela Emissora.

O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado, em 15 (quinze) dias
uteis, apos a realizagfio da respectiva prestacio de contas 4 Emissora.

As despesas a que se refere esta Clausula compreenderfio, inclusive, aquelas incorridas

3.7.4.

8.7.5.

com:

(1) publicagéio de relatdrios, avisos e notificagGes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(11)  extracdo de certiddes;

(1i1) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens,
transporte ¢ alimenta¢do, quando necessarias ao desempenho das funcSes;

(iv)  eventuais levantamentos adicionais ¢ especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(v) despesas com cartorarios € com correios necessdrias ao desempenho da
funciio de Agente Fiduciario.

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes de a¢des intentadas
contra o Agente Fiduciario no exercicio de sua fungfo ou decorrente deste exercicio,
serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honoréarios
advocaticios para defesa do Agente Fiduciario bem como indeniza¢es pagas em
agdes judiciais decorrentes do exercicio de sua fungio.

O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos ¢
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado; na
forma ora estabelecida serd acrescido & divida da Emissora e terd preferéncia sgfr
as Debéntures na ordem de pagamento. D

CLAUSULA IX (g\

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
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A AGD aplicar-se-4 ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢des.

9.1.

9.1.1

012

9.2.

9.2.1

9.3.

9.3.1

9.4.

9.4.1

9.4.2.

Convocagio

A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pelos
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagéo ou pela CVM.

A convocagdo das AGDs se dard mediante antincio publicado, pelo menos 3 (irés)
vezes, nos Orgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicacGes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de antfincio de
convocacido de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da
regulamentacio aplicavel e desta Escritura.

As AGDs deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da
data da primeira publicagdo da convocacdo. A AGD em segunda convocagio
somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para
a instalag@o da AGD em primeira convocagio.

Quorum de Instalacio

A AGD se instalard, em primeira convocagio, com a presenga de Debenturistas que
representem, no minimo, a metade das Debéntures em Circulagdo, conforme
definido na Clausula 9.5.1 abaixo e, em segunda convocagio, com qualquer
quorum.

Mesa Diretora

A presidéncia da AGD caberd ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures
ou aquele que for designado pela CVM.

Quorum de Deliberacio

Nas deliberacdes da AGD, a cada Debénture cabera um voto, admitida a
constituicido de mandatério, Debenturista ou nfo. Exceto pelo disposto na Clausula
9.4.2 abaixo, todas as deliberagdes tomadas em AGD deverfio ser aprovadas por
Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cent@y di tat,
das Debéntures em Circulagdo. %

s
Nio estdo mcluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.4.1 acima: ‘ d
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) 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(if)  alteragBes, que deverdo ser aprovadas, seja em primeira convoca¢do da AGD
ou em qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, (a) dos
quoruns estabelecidos nesta Escritura; (b) das disposigdes estabelecidas
nesta Clausula 9.4; (c) da Remuneragfo, exceto pelo disposto na Clausula
4.2.5. acima; (d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos nesta Escritura de Emiss3o; (e) da espécie das Debéntures; (f) das
disposi¢des relativas ao prazo minimo do resgate antecipado facultativo; ou
(g) da Fianga.

9.4.3. As deliberagtes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia legal,

9.3.

9.5.1.

observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e
eficazes perante a Emissora e os Garantidores, quando aplicdvel, ¢ obrigardo a todos
os titulares das Debéntures em Circulago, conforme definido na Clausula 9.5.1
abaixo, independentemente de terem comparecido & AGD ou do voto proferido na
respectiva AGD.

Debéntures em Circulagio

Para efeito da constituicio de todos e quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou
deliberacdo da AGD previstos nesta Escritura, consideram-se “Debéntures em
Circulacdio” todas as Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em
tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas controladas pela ou
coligadas da Emissora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle),
sociedades sob controle comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas
nfio se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das

pessoas anteriormente mencionadas.

CLAUSULA X

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1.

A Emissora e os Garantidores declaram e garantem conjunta e solidariamente que:
(1) a Emissora e a WTorre sfo sociedades devidamente organizadas,

constituidas e existentes sob a forma de sociedades andnimas dg ¢
autorizado e de capital fechado, respectivamente, de acordo conias l£1s" ~
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brasileiras e estdo devidamente autorizadas a conduzir os seus negécios, com
plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(i)  estdo devidamente autorizados a celebrar os Documentos da Oferta e a
cumprir com suas respectivas obrigacdes, e obtiveram todas as licencas,
autorizagSes e consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitagéo,
aprovagdes societarias, conforme aplicavel, & Emissfio, 4 Oferta e & outorga
das Garantias, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii) as pessoas que representam a Emissora e a WTorre na assinatura dos
Documentos da Oferta t€ém poderes bastantes para tanto;

(iv)  os Documentos da Oferta constituem obriga¢des legais, validas, eficazes e
vinculantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

v) a celebragdo dos Documentos da Oferta e o cumprimento de suas respectivas
obrigagdes nfio infringem nenhuma obrigagfo relevante anteriormente
assumida pela Emissora e/ou pelos Garantidores;

{vi)  a celebragio dos Documentos da Oferta (a) ndo infringem (1) o estatuto
social da Emissora efou da WTorre; (2) disposicdo legal, contrato ou
instrumento dos quais a Emissora e/ou os Garantidores sejam parte; (3)
qualquer ordem, decis@io ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em
face da Emissora e/ou dos Garantidores; e (b} n#o resultario em (1)
vencimento antecipado de obrigagio estabelecida em quaisquer desses
contratos ou instrumentos, (2) na rescisdo de quaisquer desses contratos ou
instrumentos, ou (3) na criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora e/ou dos Garantidores;

(vil) as obrigagdes da Emissora e dos Garantidores nos termos dos Documentos
da Oferta constituem obrigagdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas;

(viii) as operagdes e propriedades da Emissora e dos Garantidores cumprem as

leis, regulamentos e licencas ambientais em vigor; nfo hd quaisquer
circunstincias que possam razoavelmente embasar uma agio ambiental

contra a Emissora ou os Garantidores, nos termos de qualquer lei ambign
que possa razoavelmente ter um Efeito Adverso Relevante (con%)
definido abaixo); &&
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(ix)

(x)

(xi)

(xid)

(xiii)

a Emissora e os Garantidores declararam e pagaram todos os tributos e
contribui¢bes previdenciérias, juntamente com todos os juros e penalidades
quando aplicdveis, outros que ndo o pagamento de tributos e contribuigdes
previdencidrias (a) cujo nfo pagamento nfo acarretaria um Efeito Adverso
Relevante ou (b) que estejam sendo contestados de boa-fé pelos meios
adequados e para os quais tenham sido feitas reservas apropriadas de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

a Emissora e os Garantidores cumprem todas as leis e regulamentos
trabathistas e previdencidrios aplicdveis (inclusive dissidios coletivos),
relativos a todos os seus empregados, inclusive, sem limitagdo, aqueles
relativos a saldrios, jornada de trabalho, praticas trabalthistas equitativas,
saude, seguranca, exceto na medida em que o descumprimento dessas leis e
regulamentos nfo possa razoavelmente resultar em um Efeito Adverso
Relevanie;

a Emissora e os Garantidores cumprem as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, que lhe sfio aplicaveis em qualquer jurisdigfio na qual realize
negdcios ou possua ativos, (a) exceto com relagdio aquelas que estdo sendo
contestadas pelos meios legais ou administrativos apropriados e de boa-fé e
(b) exceto na medida em que o descumprimento de tais leis, regulamentos,
normas administrativas e determina¢des nfio possa razoavelmente resultar
em um Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e os Garantidores, nesta data, (a) detém todas as autorizagGes e
licengas (inclusive ambientais) necessarias para o exercicio de suas
atividades; (b) estdo observando e cumprindo seus respectivos estatutos
sociais e quaisquer obrigacdes e/ou condi¢des contidas em contratos,
acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas
promissérias, contratos de arrendamento mercantil ou outros contratos ou
instrumentos dos quais sejam parte ou possam estar obrigados; ¢ (c) o
cumprimento de suas obriga¢des decorrentes dos Documentos da Oferta e da
emissfio das Debéntures néo resultard em violacio de qualquer lei aplicavel,
estatuto, regra, sentenca, regulamentacfo, ordem, mandado, decreto judicial
ou deciséio de qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro;

ndo had acgdes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer naturda
incluindo sem limitagfo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdenciarias contr.
Emissora e/ou contra os Garantidores, que, de acordo com o mell
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{(xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

conhecimento da Emissora e¢ dos Garantidores razoavelmente poderia,
individual ou conjuntamente, ter um Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e os Garantidores mantém cobertura de seguro com seguradoras
de reconhecida capacidade financeira contra perdas e riscos e em valores que
estio de acordo com a regifio geografica e 0s negdcios em que estdo
engajadas; a Emissora e os Garantidores nfo tém qualquer razéo para
acreditar que a Emissora ou os Garantidores nZo conseguirfio renovar os
seguros existentes quando expirar a cobertura ou obter cobertura conforme
necessario para dar continuidade aos seus negdcios a um custo que ndo
resultaria razoavelmente em Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e a WTorre mantém um sistema de controle interno de
contabilidade suficiente para garantir razoavelmente que: (a) as operacdes
sejam executadas de acordo com as autorizagBes gerais e especificas da
administragdo da Emissora e da WTorre; (b) as operacBes sejam registradas
conforme mnecessdrio para permitir a elaboracdo das demonstragBes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e para
manter contabilidade dos ativos da Emissora; (¢) o acesso aos ativos da
Emissora e da WTorre seja permitido apenas de acordo com as autorizacdes
gerais ¢ especificas da administracdo; e (d) os ativos registrados na
contabilidade da Emissora e da WTorre sejam comparados com os ativos
existentes em intervalos razoaveis de tempo e as medidas apropriadas sejam
tomadas em relagdio a quaisquer diferencas; exceto onde a nido manutengéo
de um sistema de controle interno de contabilidade ndo possa razoavelmente
resultar em um Efeito Adverso Relevante;

a Emissora ¢ os Garantidores possuem ¢ detém o titulo de todas as patentes,
direitos de patente, marcas comerciais, marcas de servi¢o, nomes e bandeiras
comerciais, direitos autorais e obras sob direitos autorais, segredos
comerciais e informacdes comerciais confidenciais, soffware e outros
direitos de propriedade intelectual similares necessarios para capacitd-los a
continuar conduzindo scus negécios da forma como sdo atualmente
conduzidos;

na Data de Liquidagfo, ¢ imediatamente apds, a Emissora, apos ter efetyad
a colocagdio das Debéntures, sera solvente, nos termos da legis!

brasileira; (—:B




(xviii) todas as informagdes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora
¢ pelos Garantidores ao Coordenador Lider e ao Agente Fiduciario
anteriormente, ou concomitantemente, & presente data, para fins de analise e
aprovagéio da emisséo das Debéntures, sdo corretas, verdadeiras, consistentes
e suficientes em todos os seus aspectos relevantes na data na qual referidas
informagbes foram prestadas e nfo omitem qualquer fato relevante
necessario para fazer com que referidas informacdes (consideradas como um
todo) nfio sejam enganosas em referido tempo & luz das circunstincias nas
quais foram prestadas;

{(xix) as demonstracdes financeiras auditadas da Emissora e da WTorre relativas
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2009 sdo verdadeiras,
completas e corretas em todos os aspectos relevantes na data em que foram
preparadas; refletem, de forma clara e precisa, a posicdo financeira e
patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de caixa da Emissora e da
WTorre no periodo e foram auditadas pela KPMG Auditores Independentes,
que emitiu parecer de auditoria sobre essas demonstra¢fes financeiras sem
qualquer ressalva;

(xx) as demonstra¢des financeiras da Emissora e da WTorre acima referidas
foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos
no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstrages financeiras mais recentes, ndo
houve, no melhor entendimento da Emissora ¢ da WTorre, nenhum fato que
pudesse razoavelmente causar um Efeito Adverso Relevante & Emissora;

(xxi) a Emissora e os Garantidores ou qualquer de seus bens ndo possuem
qualquer imunidade em relagdo & competéncia de qualquer tribunal no Brasil
ou em relagio a qualquer ato judicial (quer por meio de citagio ou
notificagfio, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execucdo da
decisdo judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdi¢do de
sua constituicdo; e

(xxil) todas as declaragBes e garantias relacionadas a Emissora e aos Garantidores,

que constam dos Documentos da Oferta, sdo, na data de assinatura desta
Escritura, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes.

10.2. Para fins desta Clausula, “Efeito Adverso Relevante” significa qualque
circunstdncia ou fato, atual ou contingente, alteracfo ou efeito sobre a Emisi: ‘

e/ou sobre os Garantidores, considerados em conjunto, que, a critério fundament
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e de boa fé dos Debenturistas, modifique adversamente a condicfio econbmica,
financeira, juridica ou de qualquer outra natureza, da Emissora e/ou dos
Garantidores, considerados em conjunto, de modo a afetar a capacidade da Emissora
e/ou dos Garantidores de cumprir suas obriga¢es decorrentes dos Documentos da
Oferta, da Emissio e/ou da Oferta.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicag¢des

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

WTorre Properties S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 60
Vila Tramontano, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3759-3330

Fax: (11) 3759-3304

At.: Sr. Nilton Bertuchi

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para os Garantidores:

WTorre S.A.

Rua George Eastman, 280, sala 59
Vila Tramontano, SZo Paulo - SP

CEP 05690-000

At: Nilton Bertuchi

Telefone: (11) 3759-3330

Fac-simile: (11) 3759-3304

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Walter Torre Junior ¢ Paulo Remy Gillet Neto
Rua George Eastman, 280, sala 60
Vila Tramontano, S4o0 Paulo - SP ,
CEP 05690-000 ==

Tel.: (11) 3759-3330 ‘
Fax: (11) 3759-3304 U(\ /g&




At.: Sr. Nilton Bertuchi
E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW Corretora de Valores e Cimbio Ltda.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e 10° andares
CEP 04530-001 SZo Paulo — SP

At.: Gregoli Pedroso Tasso

Tel: (11) 3048-9915/ 3048-9763

Fax: (11) 3040-9910

E-mail: gregoli@slw.com.br

Para o Bance Mandatario:

Itad Unibanco S.A.

CNPJ: 60.701.190/0001-04

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707 - 7° andar - Lado Laranja - Torre Eudoro
Villela

Séo Paulo - SP

CEP: 04309-010

Contato: Dalmir Coelho

Fone: (11) 5029-4610

e-mail: dalmir.coelho@itau-unbibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar

CEP 01452-002 - S&o Paulo - SP

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11)3111-1564

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

As comunicagdes serfio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
correio eletrdnico nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio
eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdaquina utilizada
remetente). Os originais dos documentos enviados por fac-simile ou correio elet
deverfio ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias tteis apds o

da mensagem.
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11.2. Rentincia

N&o se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como constituindo uma rentincia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagfo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.3. Despesas

Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e a Oferta ou com a execugio de
valores devidos nos termos desta Escritura (incluindo a Fianga), incluindo publicacdes,
inscrigdes, registros, averbacdes, contratagio do Agente Fiduciario e dos prestadores de
servigos e quaisquer outros custos relacionados is Debéntures, serfo de responsabilidade
exclusiva da Emissora e dos Garantidores.

11.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢io Especifica

Esta Escritura, as Debéntures e a Fianca constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 585, incisos I e II, do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as partes
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagGes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugio especifica, submetendo-se as
disposicdes dos artigos 461, 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

11.5. Disposicdes Gerais

11.5.1 Esta Escritura € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes
e seus sucessores a qualquer titulo.

11.5.2 A invalidag¢@o ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura ndo afetard as demais, que permanecerdio sempre validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidagdio ou nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as
partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possive
substitui¢do & clausula declarada invélida ou nula, a inclusdo, nesta Escri d
termos ¢ condi¢bes validos que reflitam os termos e condigdes da clfusdla
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invalidada ou nula, observados a intengo e o objetivo das partes quando da
negociagfo da clausula invalidada ou nula e o contexto em gue se insere.

11.6. Lei Aplicavel
Esta Escritura € regida pelas Leis da Reptblica Federativa do Brasil.

11.7. Foro

Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com rentncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vira s
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