INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS,
DA YUNY INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) YUNY INCORPORADORA S.A., sociedade por a¢des, sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n.°
66, 11° andar, Vila Olimpia - CEP 04551-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 01.490.046/0001-
07, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Emissora™);

e, como agente fiducidrio representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 12
(primeira) emissdo piblica de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢Ges, em série Ginica, da
Emissora (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”),

(b) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.° 500, bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Agente Fiduciario”); e
na qualidade de fiadores,

(c) SR. MARCELO MARIZ DE OLIVEIRA YUNES, brasileiro, advogado, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, portador da cédula de identidade RG n.° 13.893.658-4,
inscrito no CPF/MF sob o n.® 136.497.188-71, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3do Paulo, na Rua dos Pessegueiros, n.° 235, Cidade Jardim, CEP 05673-010
(“Marcelo™);

(d) SR. MARCOS MARIZ DE OLIVEIRA YUNES, brasileiro, empresério, casado sob o
regime da separacdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n.° 9.370.398-3,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 148.855.848-50, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Praga Uirapuruy, n.° 36, Cidade Jardim, CEP 05675-030 (“Marcos™); e

(e) SR. ABRAM ABE SZAJMAN, brasileiro, empresario, casado sob o regime d | comunhio
parcial de bens, portador da cédula de identidade RG n.°1.784.963-9, inscrito no CPF/MF sob o
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n.° 001.214.108-97, residente e domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Dr. Jodo Neves Neto, n.° 181, Cidade Jardim, CEP 05605-000 (“Abram” e, em conjunto com
Marcelo e Marcos, “Garantidores”); e

na qualidade de intervenientes:

() SRA. CRISTIANA PAPA YUNES, brasileira, jornalista, casada sob o regime da comunhéo
parcial de bens, portadora da cédula de identidade RG n.° 18.599.739-9, inscrita no CPF/MF sob
0 n.° 295.742.718-46, residente e domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua dos Pessegueiros, n.° 235, Cidade Jardim, CEP 05673-010 (“Cristiana”); e

(g) SRA. CECILIA ZACLIS SZAJMAN, brasileira, empreséria, casada sob o regime da
comunhdo parcial de bens, portadora da cédula de identidade RG n.° 3.950.149, inscrita no
CPF/MF sob o n.° 031.971.498-58, residente e domiciliada na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Dr. Jodo Neves Neto, n.° 181, Cidade Jardim, CEP 05605-000 (“Cecilia” e, em
conjunto com Cristiana, “Intervenientes”);

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 12 (primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie Quirografiria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejussoria, para Distribuicdo
Pablica com Esforcos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A.” (respectivamente, “Escritura de
Emissdo”, “Emissio” e “Debéntures”), que seré regido pelas seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA AUTORIZACAO
1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a assembleia geral
extraordinaria da Emissora, em reunido realizada em 29 de setembro de 2011 (“AGE”), na qual
foram deliberadas as condi¢bes da Emissao, conforme disposto no artigo 59 da Lei n.° 6.404 de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).
CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS
A emissao das Debéntures sera feita com observincia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na Comisséo de Valores Mobilidrios e na ANBIMA

2.1.1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instrucdo da Comissido de Valores Mobili4rios

(“CVM”) n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instruciio 6”) e das
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demais disposicoes legais e regulamentares aplicdveis, estando, portanto, automaticamente
dispensada do registro de distribuigio perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.° 6.385,
de 7 de dezembro de 1976.

2.1.2. A Emiss3o n3o ser4 registrada na Associag¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA por se tratar de oferta pablica com esforcos restritos de
colocacdo (“Oferta Restrita”), nos termos do artigo 25, §1° do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Préaticas para as Ofertas Puablicas de Distribuigdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios

("Cédigo ANBIMA").

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo e Publicacio da Ata
de AGE

2.2.1. A ata da AGE que deliberou a Emissdo serd arquivada na Junta Comercial do Estado de
S3o Paulo (“JUCESP”) e sera publicada no (i) Diario Oficial do Estado de Sio Paulo e (ii) no
Jornal “Diério de Sdo Paulo”, em conformidade com o artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades
por Acoes.

2.2.2, A Emissora encaminharid ao Agente Fiduciario copia da ata da AGE que deliberou a
Emissdo devidamente arquivada na JUCESP, bem como das referidas publicagGes, em até 10
dias contados a partir das datas de arquivamento e publica¢Ges, respectivamente.

2.3. Registro da Escritura de Emisséo e Eventuais Aditamentos

A Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serdo registrados na JUCESP, de acordo com o
artigo 62, inciso II, da Lei das Sociedades por A¢Ges. A Emissora enviard ao Agente Fiduciario
uma via original da Escritura de Emissao registrada na JUCESP em até 10 (dez) dias contados da
obtencdo do registro.

2.4. Registro para Colocacio e Custédia Eletrénica

2.4.1. As Debéntures serfo registradas para distribuicio no mercado primério no SDT — Médulo
de Distribuicao de Titulos (“SDT”) e negocia¢io no mercado secundario no SND — Médulo
Nacional de Debéntures ("SND"), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S.A. — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos (“CETIP”), sendo a distribuicio e a
negociacio liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CEF§:

/4

o




2.4.2. Ndo obstante o descrito no item 2.4.1. acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados depois de decorridos 9o (noventa) dias de sua
subscricio ou aquisi¢do pelo investidor, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM
476 e do cumprimento pela Emissora, das obrigagdes previstas no artigo 17 da referida
Instrucio.

2.5. Registro da Garantia

2.5.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, em funcdo da garantia
fidejusséria, serdo registrados em até 10 (dez) dias tteis contados do registro na JUCESP, no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
(“Cartorio de Sdo Paulo”) e no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Cartério do Rio de Janeiro” e, em conjunto com o Cartério
de Sdo Paulo, “Cartérios”), na forma prevista na Lei de Registros Ptblicos, de'n.° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973. A Emissora enviara ao Agente Fiducidrio uma cépia da Escritura de Emissao
registrada no Cartério de Sao Paulo e no Cartério do Rio de Janeiro em até 10 (dez) dias
contados da obtencao dos respectivos registros.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social

Nos termos do artigo terceiro de seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social as
seguintes atividades: (i) a compra e venda de bens iméveis, bem como a realizagio direta ou a
participacdo em empreendimentos imobilidrios; (ii) a incorporagio de iméveis e a compra e
venda de direitos a eles concernentes; (iii) a locagdo e a administracio de bens préprios,
integrados ao acervo social; e (iv) a participa¢do em empreendimentos e negécios de qualquer
natureza, como acionista, quotista, ou, ainda, outro tipo de participacéo, inclusive em sociedades
em conta de participagéo.

3.2. Séries

A Emissdo sera realizada em série tinica.

3.3. Valor Total da Emissio

O valor total das Debéntures, na Data de Emissdo, conforme déﬁnida abaixo, sera de

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da Emi?sﬁ%’)
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3.4. Quantidade de Debéntures

Serdo emitidas 50 (cinquenta) Debéntures.

3.5. Destinacéo de Recursos

Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados para aquisi¢do de terrenos, de
potencial construtivo, além de investimentos e despesas iniciais em empreendimentos
imobilidrios da Emissora.

3.6. Nimero da Emissao

Esta Escritura de Emissdo representa a 12 (primeira) emissdo publica de Debéntures da
Emissora.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

O banco mandatario e o agente escriturador da presente Emissdo sera o Banco Bradesco S.A.,
localizado no nticleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2°
andar, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatario” e “Agente Escriturador”).

3.8. Imunidade Tributaria

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencio tributaria, este dever4
encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo de 10 (dez) dias tteis antes da data prevista
para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatéria dessa

imunidade ou isen¢do tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legisla¢édo tributaria em vigor.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocacio

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita, sob regime de garantia firme de coloca¢io
para a totalidade das Debéntures, com a intermediacdo do Bancp Bradesco BBI S.A.
(“Coordenador Lider”), conforme “Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e/Bj%ribuiqﬁo com
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Esforcos Restritos, da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia Adicional Fidejusséria, Em Série Unica, da Yuny
Incorporadora S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”).

4.1.2. O plano de distribui¢io seguird o procedimento descrito na Instru¢do CVM 476. Para
tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 50 (cinquenta) investidores qualificados,
assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 e do artigo 109 da Instrugdo CVM
n.2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instru¢do CVM 409” e “Investidores
Qualificados”, respectivamente), sendo possivel a subscri¢do ou aquisi¢ao por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados.

4.2. Data de Emissao

Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures sera o dia 05 de outubro de 2011
(“Data de Emissio”).

4.3. Valor Nominal Unitario

O valor nominal unitirio das Debéntures, na Data de Emissao, serd de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (“Valor Nominal Unitério™).

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovacio de Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serdao emitidas sob a forma nominativa, escritural e nfo serdo conversiveis
em ag¢bes de emissdo da Emissora.

4.4.2. Ndo serdo emitidos certificados representativos das Debéntures. Para todos os fins de
direito e efeitos legais, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo
Agente Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para
as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND o extrato em nome dos titulafes das
Debéntures emitido pela CETIP.

4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria.
4.6. Forma de Subscricao e Integralizacio
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4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitério.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, no ato de
subscri¢do, por meio dos procedimentos do SDT.

4.7. Data de Vencimento

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 7 (sete) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 05 de outubro de 2018 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de
resgate antecipado e/ou de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissao.

4.8. Atualizacio Monetaria
O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizado.
- 4.9. Remuneracio

4.9.1. As Debéntures fardo jus a uma remuneracio (“Remuneracdo”) correspondente a 100%
(cem por cento) da varia¢do acumulada das taxas médias didrias dos Depbsitos Interfinanceiros
— DI de um dia, “extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias fteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP no Informativo
Diério, disponivel em sua pégina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de um spread ou sobretaxa equivalente a 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias tteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ndo amortizado das Debéntures, a partir da data da primeira subscri¢io e integralizacio
das Debéntures (“Data de Subscricdo e Integralizacdo™), ou da data de vencimento do wltimo
Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a férmula abaixo (“Juros”).

4.9.2. Define-se periodo de capitalizacdo (“Periodo de Capitalizac8o”) como sendo o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Subscrigio e Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizac¢do, ou na data prevista do pagamento dos Juros imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na data prevista para o pagamento de Juros
correspondente ao periodo em questfio. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a data de Vencimento. Os Juros correspondentes aos Perfodos de
Capitalizagio serdo devidos trimestralmente, em 28 (vinte e oito) parcelas 4 contar da Data de
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Emiss3o, sendo o primeiro pagamento devido em 05 de janeiro de 2012 e o tltimo na Data de

Vencimento (“Datas de Pagamento da Remuneracfo”), conforme tabela abaixo:

05 de janeiro de 2012
05 de abril de 2012
05 de julho de 2012

05 de outubro de 2012

05 de janeiro de 2013

05 de abril de 2013
05 de julho de 2013
05 de outubro de 2013
05 de janeiro de 2014
o5 de abril de 2014
05 de julho de 2014

05 de outubro de 2014

05 de janeiro de 2015
05 de abril de 2015
05 de julho de 2015

05 de outubro de 2015

05 de janeiro de 2016

05 de abril de 2016
05 de julho de 2016

05 de outubro de 2016

05 de janeiro de 2017
05 de abril de 2017
05 de julho de 2017

05 de outubro de 2017

05 de janeiro de 2018
05 de abril de 2018
05 de julho de 2018

05 de outubro de 2018

O célculo dos Juros obedecera a seguinte formula:
J = VNe x (Fator Juros - 1)

Onde:

J = Valor dos Juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizacfo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario de emissdo nio amortizado das Debéntures ou
saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, info
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

Y
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Fator Juros = Fator de juros composto pelo parimetro de flutuagio acrescido
do spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:
Fator DI = Produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de

Capitalizagio, inclusive, até a data do calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =[] (1+ TDI,,)
Hel

Onde:
k = ntmero de ordens das Taxas DI-Over, variando de 1 (um) até n;
n = ntmero total de Taxas DI-Over, consideradas em cada Periodo de

(13}

Capitalizag¢do, sendo “n” um ntimero inteiro;

TDL = Taxa DI-Over, de ordem Kk, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

di

DI, =(DI*
100

252
+1 -
,onde:k=1,2,..,n

DI _ Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano, divulgada
pela CETIP, valida por 1 (um) dia fitil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

dx = ntimero de dia(s) dtil(eis) correspondentes ao prazo de validade da Taxa DI,
sendo "di" um niimero inteiro (a Taxa DI é vélida por um dia ttil);

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casasidecimais,
com arredondamento, calculado conforme férmula abaixq:

DP

252
spread + 1)2 2

FatorSpread = (—
100

-
A
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Onde:

Spread = 2,8000 (dois inteiros e oito mil décimos de milésimos), informado com
4 (quatro) casas decimais;

DP = ndmero de dias Gteis entre a Data de Subscri¢do e Integralizacio ou data do
altimo pagamento de juros, conforme o caso, e a data atual, sendo “DP” um
namero inteiro.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsével pelo seu calculo.

Observagoes:

O fator resultante da expressdo (1 + TDL) ¢é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

¢ Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIx) sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator dirio, e assim por diante até o altimo considerado;

e Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento; e

e O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

4.9.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniéria prevista nesta clausula, sera utilizada, em sua substituicio, para apuragfo
de TDIk a tltima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacOes financeiras, multas ou penalidades tanto por parte da Emissora e/ou dos
Garantidores quanto pelo Debenturista, quando da divulgagao posterior da Taxa DI respectiva.

4.9.4. No caso de extin¢fo, limitagdo, auséncia de apuragio e/ou nio divulga¢io da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos da data esperada para sua apuracao e/ou divulgagio e/ou
impossibilidade de aplicacio as Debéntures da Taxa DI, o Agente Fiduciario devera, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias a contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos
ou da data de extin¢do da Taxa DI ou de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI, conforme o
caso, convocar a assembleia geral de debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”), para
deliberagfo de titulares de Debéntures representando 70% (setenta por cento) das Debéntures
em circulacdo, de comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de Remuneragio a ser
proposto pela Emissora (no modo e nos termos previstos na Clausula Sétima abaixg). Até a
o /)
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deliberacio desse novo pardmetro serdo utilizadas, para o célculo do valor de quaisquer
obrigacSes previstas nesta clausula, as formulas acima definidas, sendo que para a apuracéo de
TDI serd utilizado o valor da dltima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e/ou os Garantidores e os Debenturistas quando da
deliberacio do novo pardmetro de remuneracgio para as Debéntures.

4.9.5. Caso ndo haja acordo sobre a nova Remuneracdo entre a Emissora e os Debenturistas
representando 70% (setenta por cento) das Debéntures em circulagio, a Emissora e os
Garantidores, respeitada a propor¢io da garantia prestada por eles nos termos da cldusula 4.19
abaixo, se obrigam a resgatar a totalidade das Debéntures em circula¢do, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de realizagdo da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracgio
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Subscri¢io
e Integralizagio ou da data do Gltimo pagamento da Remunerago, conforme o caso. Até a data
do efetivo resgate serdo utilizadas, para o célculo do valor de quaisquer obrigagGes previstas
nesta clausula, as férmulas acima definidas, sendo que para a apuracfo de TDI sera utilizado o
valor da tltima Taxa DI divulgada.

4.9.6. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e a nova Taxa DI, a partir da data
de sua divulgaciio, passard a ser utilizada para o cdlculo da Remuneragido, permanecendo a
ultima Taxa DI conhecida anteriormente, a ser utilizada até data da divulgac¢do da referida Taxa
DI.

4.9.7. Os Garantidores desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 4.9.2., 4.9.3 € 4.9.4
acima, declarando que o ali disposto ndo importara em novacdo, conforme definida e regulada
nos termos do artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo-se a Fianca (conforme abaixo
definida) valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar obriga¢ao 4 Emissora de
resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de inadimplemento, pela Emissora,
de tal obrigac¢do. Os Garantidores desde ji concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer
documentos necessarios a efetivagio do disposto acima. ‘

4.10. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitario

As Debéntures serdo amortizadas trimestralmente, em 25 (vinte e cinco) parcelas iguais e
consecutivas, sendo a primeira devida em 05 de outubro de 2012 e a tltima devida na Data de

Vencimento, conforme tabela abaixo (cada data de pagamento de principal, “Data de Paghmento
de Principal”): ~
= ay
/

. /7
v
11




05 de outubro de 2012 4,0000%
05 de janeiro de 2013 4,0000%
05 de abril de 2013 4,0000%
05 de julho de 2013 4,0000%
05 de outubro de 2013 4,0000%
05 de janeiro de 2014 4,0000%
05 de abril de 2014 4,0000%
05 de julho de 2014 4,0000%
05 de outubro de 2014 4,0000%
05 de janeiro de 2015 4,0000%
05 de abril de 2015 4,0000%
05 de julho de 2015 4,0000%
05 de outubro de 2015 4,0000%
05 de janeiro de 2016 4,0000%
05 de abril de 2016 4,0000%
05 de julho de 2016 4,0000%
05 de outubro de 2016 4,0000%
05 de janeiro de 2017 4,0000%
05 de abril de 2017 4,0000%
05 de julho de 2017 4,0000%
05 de outubro de 2017 4,0000%
05 de janeiro de 2018 4,0000%
05 de abril de 2018 4,0000%
05 de julho de 2018 4,0000%
05 de outubro de 2018 4,0000%

4.11. Repactuacio
As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao.

4.12. Aquisicio Facultativa, Resgate Antecipado Parcial e Total e Amortizacio
Extraordinaria Facultativa

4.12.1 A Emissora poder4, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em circulagéio, por preco néo
superior ao Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) acrescido da Remuneraco,
calculada pro rata temporis desde a Data de Subscricdo e Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data da efetiva aquisicao, observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das
Sociedades por AcGes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser cangeladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado, devendo no
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primeiro caso, ser objeto de aditamento a presente Escritura de Emissdo, observadas as
restricdes impostas pela Instru¢do CVM 476 (“Aquisicdo Facultativa”).

4.12.2. A Emissora poder4, ainda, a qualquer momento, realizar o resgate antecipado parcial ou
total ou a amortizacdo extraordinaria das Debéntures, nos termos da legislacdo aplicavel, de
acordo com o seguinte procedimento (“Resgate Antecipado” e “Amortizacdo Extraordinria
Facultativa”, respectivamente):

W

(i)

(iii)

notificacio enviada pela Emissora, com antecedéncia de 20 (vinte) Dias Uteis, ao
Agente Fiduci4rio, na qualidade de representante dos titulares de Debéntures,
contendo a data e o procedimento de Resgate Antecipado (parcial ou total) ou da
Amortizacio Extraordinaria Facultativa, incluindo: (a) informacdo do Resgate
Antecipado ou da Amortizacao Parcial Facultativa, conforme o caso, observados os
termos e condigGes estabelecidos nesta Escritura; (b) se o Resgate Antecipado
Facultativo ser4 realizado de forma total ou parcial e, se for parcial, nos termos do
artigo 55, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Acdes; (c) a data para o Resgate
Antecipado ou a Amortizacio Extraordinaria Facultativa das Debéntures, conforme o
caso, e o efetivo pagamento aos Debenturistas; (d) as Condi¢oes do Resgate ou da
Amortizacido (conforme abaixo definido); e (e) as demais informacgoes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas;

o Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordiniria Facultativa sera feito por
meio do pagamento do (a) Valor Nominal Unitario ou do saldo devedor a época, caso
seja Resgate Antecipado, ou do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso
de Amortiza¢io Extraordinaria Facultativa, observado os termos e limites definidos
no item (iii) abaixo, ou preco nfo superior ao Valor Nominal Unitario, observado o
disposto no paragrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes; e (b) em
qualquer dos casos, serdo acrescidos da Remuneracdo devida desde a Data de
Subscricio e Integralizacdo ou da data de pagamento da Remuneracio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado ou da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado pro rata temporis (“Valor do
Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”); e (c) acrescido
de Prémio de Resgate Antecipado e Amortizagdo Extraordindria Facultativa descrito
no item 4.12.2.3. abaixo (“Condicoes do Resgate ou da Amortizacdo™); e

A Amortizac3o Extraordinaria Facultativa dever4 abranger, proporcionalmente, todas
as Debéntures em circulacgéo e limitar-se a 95% (noventa e cinco por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitério. Caso as debéntures estejam custodiadas eletronjcamente




no SND, o evento seguird os procedimentos da CETIP.

4.12.2.1. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o resgate antecipado parcial
devera ocorrer por meio de "operacio de compra e venda definitiva no mercado secundario”,
sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitagdo dos Debenturistas, qualificacao,
sorteio, apuracdo, rateio e validacdo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas, serdo
realizadas fora do 4mbito da CETIP e na presenca do Agente Fiduciario, observado que, caso a
CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizacio do resgate antecipado,
nio haverd a necessidade de aditamento a esta Escritura de Emissdo ou qualquer outra
formalidade.

4.12.2.2. Na hipétese de resgate parcial das Debéntures, adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser
coordenado pelo Agente Fiduciério, nos termos do artigo 55, § 2°, da Lei das Sociedades por
Acdes e demais normas aplicaveis.

4.12.2.3. Observado o disposto no item 4.12.2.3 abaixo, a Emissora pagara um prémio de Resgate
Antecipado ou de Amortizagio Extraordinadria Facultativa para as Debéntures (“Prémio de
Resgate Antecipado ou Amortizacio Extraordiniria Facultativa”) de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o efetivo Valor do Resgate Antecipado ou da
Amortizacio Extraordinaria Facultativa.

4.12.2.4. Os valores relativos ao Prémio de Resgate Antecipado e Amortizacio Extraordinaria
Facultativa serdo devidos aos respectivos Debenturistas, e serdo pagos simultaneamente ao
pagamento do Valor do Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
conforme o caso.

4.12.3. As Debéntures objeto de Resgate Antecipado deverdo ser canceladas, observada a
regulamentac¢io em vigor.

4.12.4. A CETIP devera ser comunicada da realizacdo de Resgate Antecipado ou da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para sua realizacdo, através de correspondéncia encaminhada pela Emissora que
contenha o “de acordo” do Agente Fiduciario.

4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.2 a 4.13.4 abaixo, o Agente Fiduciario podera declarar
antecipadamente vencidas todas as obriga¢Ges constantes desta Escritura de Emissdo e exigir o
pagamento antecipado pela Emissora do Valor Nominal Unitério das Debéntures em (cifr%ulaqﬁo,
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acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Subscri¢do e
Integralizaciio ou a Data de Pagamento da Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia das seguintes hipéteses (“Vencimento

Antecipado™):

®

(i)

(iii)

(iv)

™

(vi)

decretacio de faléncia, pedido de faléncia nio elidido no prazo de 15 (quinze) dias ou
pedido de autofaléncia da Emissora, da sua controladora e/ou de qualquer das suas
controladas, independentemente de sua concessdo pelo juiz competente, ou ainda
pedido de recuperacéo extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperagio ou de sua concessdo pelo juiz competente da
Emissora;

extin¢do, liquida¢io ou dissolugdo da Emissora e/ou da sua controladora, e/ou
insolvéncia de qualquer dos Garantidores;

nio pagamento, nas datas de vencimento respectivas, de qualquer obrigacdo
pecuniéria prevista nesta Escritura de Emiss3o, ndo sanado no prazo de 1 (um) dias
contados da data do respectivo vencimento;

falta de cumprimento pela Emissora e/ou pelos Garantidores de toda e qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria decorrente desta Emissdo, ndo sanado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data do respectivo inadimplemento, exceto quando nio
houver prazo diverso expressamente definido na presente Escritura de Emisséo;

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou contra os Garantidores cujo
valor unitirio ou agregado ultrapasse R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais), ou
seu equivalente em outras moedas, salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por erro
ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado perante o Agente
Fiduciario, ou (ii) se o protesto for cancelado, sustado judicialmente, ou for prestada
garantia aceita em juizo, no valor do(s) protesto(s), no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados da ocorréncia do protesto;

ndo pagamento na data de vencimento original ou vencimento antecipado, de
quaisquer obriga¢oes financeiras da Emissora e/ou Garantidores, no mercado local
ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, ficando estabelecido que
nao sera caracterizado o vencimento antecipado das Debéntures caso a Emissora
conteste e evite a formalizacdo do referido inadimplemento ou (\epﬁimento
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

antecipado, mediante negociacio entre partes ou medidas judiciais ou arbitrais
cabiveis;

ndo cumprimento de qualquer sentenca judicial transitada em julgado ou de qualquer
decisdo arbitral nao sujeita a recurso contra a Emissora e/ou contra os Garantidores
em valor agregado igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes reais) ou seu
equivalente em outras moedas;

reducdo de capital social da Emissora e/ou alteracao do Estatuto Social da Emissora,
que implique a concessdo do direito de retirada aos acionistas da Emissora em
montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigacoes
da Emissora previstas na Emissao;

pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, exceto
os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos
dividendos obrigatérios nos termos da Lei das Sociedades por Ag¢Ges, caso esta esteja
em mora relativamente ao cuamprimento de quaisquer de suas obrigagbes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissao;

transformac@o do tipo societario da Emissora, de sociedade anénima para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222,
todos da Lei das Sociedades por AgGes;

se a garantia prevista nesta Escritura de Emissédo: (a) for objeto de questionamento
judicial legitimo pela Emissora, pelos Garantidores ou por terceiros, desde que a
garantia ndo seja substituida pela Emissora mediante aprovacdo prévia dos
Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de até 20
(vinte) dias contatos do recebimento, pela Emissora, de notificacdo escrita neste
sentido, enviada pelo Agente Fiducidrio; (b) n3o for devidamente constituida e
formalizada, nos termos do artigo 4.19 desta Escritura de Emissio; (c) for anulada; ou
(d) de qualquer forma, deixar de existir ou for rescindida;

mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societiario da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que: (a) os atuais Controladores e os Garantidores
passem a possuir, conjuntamente, menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma)
acdo do capital votante da Emissora; ou (b) os Controladores e os Garantidores
deixem, por qualquer motivo, de exercer o seu controle societario efetivo; ou. (c) se

houver incorporacdes, cisGes, fusdes ou reorganizacdes societdrias envolyendo a
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Emissora, incluindo eventual realiza¢do de oferta ptblica inicial de a¢des da Emissora
ou distribui¢do indireta de valores mobilidrios de emissdo da Emissora, de suas
controladas e/ou coligadas que resultem em alteracio do controle societario efetivo
da Emissora, exceto se, em quaisquer dessas hipbteses, houver prévia anuéncia dos
Debenturistas na forma prevista nesta Escritura de Emissdo. Para efeito desta
Clausula, fica definido como Controladores da empresa: Yuny Properties Gestao
Patrimonial Ltda. e VR Desenvolvimento Imobilidrio S.A. ou sucessores;

caso as declaracgoes feitas pela Emissora e/ou pelos Garantidores nesta Escritura de
Emissao sejam falsas ou enganosas, ou ainda, de modo relevante, sejam incorretas ou
inconsistentes ou incompletas;

ocorréncia de qualquer evento que tenha, com relacdo & Emissora e/ou aos
Garantidores, qualquer efeito adverso relevante que venha a causar uma reducio
maior que R$10.000.000,00 (dez milhGes de reais) no patriménio liquido da
Emissora (periodicidade semestral);

alteracao do objeto social da Emissora que resulte, camulativamente, (a) em alteracio
relevante no setor de atuacdo; e (b) na avaliagdo dos Debenturistas, apoés
manifestacdo expressa da Emissora realizada no prazo de até 10 (dez) dias tteis
contados da data de ocorréncia da altera¢dio, em prejuizo material que afete a
capacidade juridica e/ou econémico financeira da Emissora de cumprir com qualquer
de suas obrigacoes nos termos desta Escritura de Emissao; ‘

ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente,
totalidade ou parte substancial dos ativos da Emissora;

autuagdo pelos 6rgaos governamentais de carater fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia, entre outros, que possa a vir a afetar de maneira relevante a capacidade
operacional, legal ou financeira da Emissora, sua controladora, controladas ou
coligadas;

ndo renovagio, cancelamento, revogagio ou suspensio das autorizacdes, licencas,
inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora;

aplicagao dos recursos oriundos da Emissdo em destinacip diversa da definjda ne%7
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Escritura de Emissao; e
(xx) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissao.

4.13.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nos incisos (i), (ii), (iii), (v), (vi), (vii),
(%), (xi) e (xii) do item 4.13.1 acima acarretard o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, respeitados os prazos de cura especificados nas respectivas alineas,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial.

4.13.2.1. Na ocorréncia dos eventos previstos nos demais incisos do item 4.13.1 acima, o Agente
Fiducidrio devera convocar Assembleia de Debenturistas, na forma da Clausula Sétima da
presente Escritura de Emisso, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do momento em
que tomar ciéncia do evento ou for assim informado por quaisquer dos Debenturistas ou pela
Emissora, para deliberar sobre a eventual ndo decretacio de vencimento antecipado das
Debéntures.

4.13.3. Caso a referida Assembleia de Debenturistas ndo tenha quorum suficiente para sua
instalacdo ou mesmo para aprovar a nao declaracao de Vencimento Antecipado, nos termos da
clausula 6.6.1 abaixo,, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures.

4.13.4. Em caso de declaragio do vencimento antecipado das Debéntures pelo-Agente Fiduciario,
a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remuneragfo calculada pro rata temporis, ¢ de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da Emisséo, desde a
Data de Subscricao e Integraliza¢io ou da data do pagamento dos Juros imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, em até 5 (cinco) dias tteis contados da data
em que for declarado o vencimento antecipado, considerando que todas as Debéntures serdo
pagas em uma Unica data, mediante comunicacdo por escrito a ser enviada pelo Agente
Fiducidrio & Emissora através de carta protocolada no endereco constante da Clausula Nona
desta Escritura de Emissdo ou por meio de fax, com confirmacio de recebimento enviado ao
namero constante da Clausula Nona desta Escritura de Emisséo, sob pena de, em nio o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratdrios previstos no item 4.14 abaixo.

4.13.5. Caso ocorra o pagamento citado no item 4.13.4, a CETIP dever4 ser comunicada com, no
minimo, 2 (dois) Dias Uteis (conforme abaixo definido) de antecedéncia da data estigulada para
sua realizacio. - /]
¢ ‘ Vi
R T
. 7




4.13.6. Para fins da verificacdo do item (xiv) da cldusula 4.13.1. acima, a Emissora devera
encaminhar ao Agente Fiduciario as demonstragdes financeiras auditadas referente ao semestre
findo em 31 de dezembro de cada ano, em até 9o (noventa) dias contados do encerramento do
respectivo exercicio, bem como as demonstragbes financeiras ndo auditadas referente ao
semestre findo em 30 de junho de cada ano, em até 45 (quarenta e cinco) dias contados do
encerramento do respectivo semestre, sendo certo que a primeira verificagdo ocorrera até 31 de
marco de 2012, mediante compara¢io das demonstraces financeiras dos semestres findos em

30 de junho de 2011 e 31 de dezembro de 2011.
4.14. Multa e Juros Moratérios

Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures, os débitos em atraso vencidos e nao pagos
pela Emissora, devidamente atualizados da Remuneracdo, ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, adicionalmente sujeitos a, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razao de 1% (um por cento)
ao més, estes calculados pro rata temporis.

4.15. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 supra, o ndo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagGes pecuniirias devidas pela
Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, nio lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou prevista no comunicado.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP, conforme as Debéntures estejam custodiadas junto a
CETIP. As Debéntures que néo estiverem custodiadas eletronicamente junto & CETIP terdo os
seus pagamentos realizados junto ao Agente Escriturador.

4.17. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigdcdo, até o
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primeiro dia atil subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que nfo haja expediente
bancério na Cidade de Sio Paulo (“Dia Util”), sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipbtese em que
somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional,
sadbado ou domingo. N

4.18. Publicidade

Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares de Debéntures, a critério razoavel
da Emissora, em comum acordo com o Agente Fiduciario, deverdo ser publicados sob a forma de
“Aviso aos Debenturistas” no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no Jornal “Diario de Sdo
Paulo”. A publicacido do referido Aviso aos Debenturistas podera ser substituida por
correspondéncia registrada entregue a todos os titulares de Debéntures e ao Agente Fiduciério.

4.19. Fianca

4.19.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, os Garantidores
prestam, nesta Escritura de Emisséo, fianca em favor dos titulares de Debéntures, obrigando-se,
nos termos do artigo 830 do Codigo Civil, como fiadores responséiveis com a Emissora pelo
pagamento de parte (conforme tabela abaixo) dos valores devidos nos termos desta Escritura de
Emissfo, restando claro que inexiste solidariedade entre os Garantidores entre si, de forma que
cada Garantidor respondera unicamente pela parte que em proporcio lhe couber no saldo
devedor relativo aos pagamentos que se fizerem devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissao, de acordo com os termos do artigo 829, paragrafo tinico do Codigo Civil
(“Fianca™):

Garantidor Percentual, em Proporcao, que cabe a
cada Garantidor em relacéo ao Valor
Total da Divida da Emissora

Abram Abe Szajman 49% J
"
Marcos Mariz de Oliveira Yunes 25,5%

( Marcelo Mariz de Oliveira Yunes 25,5%

4.19.2. Os Garantidores declaram-se neste ato, em caréater irrevogével e irretratavel, fiadores das
partes acima indicadas do valor total da divida assumida pela Emissora representada pelas
Debéntures e respectiva Remuneragio, observados os termos da cldusula 4.19.1 acima, na Data
de Subscri¢ao e Integralizacdo, acrescida da Remuneracio, dos encargos morat{éﬂo“s aplicaveis,




bem como das demais obrigacGes pecuniérias previstas nesta Escritura de Emiss@o, até o integral
cumprimento das obriga¢bes pecunidrias, principais e acessorias, descritas nesta Escritura de
Emissao.

4.19.3. O valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de
Subscricio e Integralizacdo, acrescida da Remuneracgio, dos encargos moratérios aplicaveis, bem
como das demais obrigacbes pecunidrias, principais e acessorias, previstas nesta Escritura de
Emissdo serdo pagos de forma ndo solidaria entre os Garantidores e no limite contratado pelos
Garantidores no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados a partir da data de recebimento de
comunicacio por escrito enviada a cada um dos Garantidores pelo Agente Fiduciario ou pelos
titulares de Debéntures. Tal notificagdo s6 podera ser emitida pelo Agente Fiduciario ou pelos
titulares de Debéntures (i) ap6s a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer
valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissdo, respeitados
eventuais periodos de cura e/ou (ii) quando da declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo. Os pagamentos serdo realizados pelos
Garantidores diretamente aos Debenturistas e fora do Ambito da CETIP.

4.19.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades
de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo tnico, 366, 821, 827,
834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil Brasileiro e artigos 77 e 595 do Codigo de Processo
Civil.

4.19.5. Os Garantidores sub-rogar-se-ao nos direitos dos titulares de Debéntures caso venham a
honrar, total ou parcialmente, a Fianca.

4.19.6. Os Garantidores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Cbdigo Civil Brasileiro, a data do pagamento integral do valor total da divida da Emissora
representada pelas Debéntures e das demais obrigagGes pecuniarias previstas nesta Escritura de
Emiss3o.

4.19.7. Em caso de inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniiria, o Agente Fiduciario
notificara todos os Garantidores para que, na proporc¢io disposta na clausula 4.19.1 acima,
realizem o pagamento devido pela Emissora. Nao obstante, a presente fianca podera ser excutida
e exigida pelo Agente Fiduciirio quantas vezes forem necessirias até a inte al e efetiva
liquidac&o de todas as obrigacgoes principais e acessérias garantidas. ) (V%f
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4.19.8. Fica desde j certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissao
nao ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.19.9. Para fins de analise da suficiéncia da garantia fidejusséria, foram apresentados ao Agente
Fiducidrio documentos comprobatérios de que, em conjunto, os Garantidores possuem
patriménio superior a 100% (cem por cento) do saldo devedor na Data de Emissao.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) fornecer ao Agente Fiduciario:

Q)

(i1

(iii)

@v)

em até 9o dias da data do encerramento de cada exercicio social ou na data
de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (i) cépia de suas demonstragoes
financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social entio
encerrado, acompanhadas do relatério da administra¢do e do parecer dos
auditores independentes, (ii) declaracio de Diretor da Emissora atestando
o cumprimento das disposi¢des desta Escritura de Emissdo; e (iii)
comprovagdo que os garantidores tém patriménio superior ao valor
garantido com data base em 31 de dezembro do ano imediatamente
anterior, acompanhado dos devidos documentos comprobatérios;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, podendo esse prazo ser prorrogado por mais
10 Dias Uteis desde que justificado pela Emissora, qualquer informagéo que,
razoavelmente, venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de que
este possa cumprir as suas obrigagGes nos termos desta Escritura de
Emissdo e da Instrugdo da CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucio CVM 28”);

na mesma data da publicagdo, as informagoes veiculadas na forma prevista
no item 4.18 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, conforme definidos na
Instrugdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 358”), assim como atas de assembleias gerais e reunibes
do conselho de administra¢do da Emissora que, de alguma ?a(\;ga, envolvam

Lo
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(e)
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interesse dos titulares de Debéntures, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da data em que forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se nao
forem publicados, da data em que forem realizados;

(v) desde que seja do seu conhecimento, informag¢bes sobre qualquer
descumprimento nio sanado, de natureza pecuniaria ou nio, de quaisquer
clausulas, termos ou condi¢des desta Escritura de Emissio, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do descumprimento;

(vi) em até 5 (cinco) Dias Uteis apbs seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notifica¢do judicial recebida pela Emissora e/ou pelos
Garantidores que possa resultar em efeito relevante adverso aos negbcios, a
situaciio financeira e ao resultado das opera¢des da Emissora, ou ainda ao
cumprimento das obriga¢Ges previstas na presente Escritura de Emissao;

(vii) no prazo de até 10 (dez) dias contados da data da respectiva inscri¢do na
JUCESP e registro ou averba¢ao perante os competentes cartérios de
registro de titulos e documentos, uma via original desta Escritura de
Emissio e de seus aditamentos; e

(viil) todos os demais documentos e informacgGes que a Emissora, nos termos e
condi¢Ges previstos nesta Escritura de Emissdo, se comprometeu a enviar ao
Agente Fiduciario;

convocar, nos termos da Clausula Sétima, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione
com a presente Emissao, caso o Agente Fiduciario nao o faga;

informar o Agente Fiducirio imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer
evento previsto no item 4.13.1. desta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informacoes que lhe forem solicitadas;

nio realizar operacbes fora do seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutérias, legais e regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer altera¢io substancial
nas condicoes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou
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societarias ou nos negécios da Emissora que (i) impossibilite ou dificulte de forma
relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacGes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (ii) fagca com que as demonstragoes ou
informac6es financeiras fornecidas pela Emissora ndo mais reflitam a real
condicdo econdmica e financeira da Emissora;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer eventos
ou situacdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente
sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagGes, no todo ou em
parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissao;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e
convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissio;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o Estatuto Social da Emissora e com
esta Escritura de Emissdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagGes assumidas perante
os titulares de Debéntures;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da
lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em
todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize negdcios ou possua ativos;

cumprir todas as obriga¢oes assumidas nos termos desta Escritura de Emissio,
inclusive no que tange a destinagfo dos recursos captados por meio da Emissio;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas,
o Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiduciario e sistema de
negociacdo no mercado secundario por meio do SND, bem como todas e
quaisquer outras providéncias necessérias para a manutencéo das Debéntures;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario e
previamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, que venham a ser
\
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necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures ou
para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares
de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao;

manter sempre vélidas e em vigor as licencgas e autorizagdes relevantes para a boa
condugio dos negocios da Emissora;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracées consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agdes, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposigoes da Instru¢do CVM 358 no tocante a dever de sigilo e
vedacbes a negocia¢do, bem como divulgar em sua pigina na rede mundial de
computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da
Instru¢do CVM 358, comunicando imediatamente ao Coordenador Lider;

submeter suas demonstrag¢oes financeiras a auditoria, por auditor independente
registrado na CVM;

divulgar suas demonstrag¢des financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pigina na rede mundial de
computadores e encaminhar & CETIP, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

fornecer todas as informagbes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela
CETIP;

manter vilidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em circulagio, as declaragdes e garantias apresentadas
nesta Escritura de Emissdo, no que for aplicavel;

manter os documentos mencionados na alinea (r) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos; e ////
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(x)  enviar & CETIP: (i) as informacdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea (r) acima; (ii) documentos e informacSes exigidas por esta
entidade no prazo de 1 (um) dia ttil a contar do recebimento de notifica¢do nesse
sentido; assim como (iii) atender integralmente as demais obrigac¢bes previstas no
Comunicado CETIP n° 28, de 2 de abril de 2009.

5.2. As despesas a que se refere o item 5.1 (0) acima compreenderfo, entre outras, as
seguintes:

() publicacio de relatérios, editais, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacio
aplicavel;

(b)  extracdo de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da
Procuradoria da Fazenda Piiblica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido
previamente solicitadas 4 Emissora e ndo tenham sido entregues dentro de 20
(vinte) dias corridos da solicitacao;

(¢)  despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das funcdes
do Agente Fiduciario, desde que realizadas dentro de critérios de razoabilidade e
bom senso e dentro da funcfo fiduciiria que lhe é inerente, e previamente
aprovadas pela Emissora; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissdoes e€/ou obscuridades nas
informacdes pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

5.2.1. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
deverdo ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e posteriormente ressarcidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores, mediante a
apresentacdo da respectiva nota fiscal. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares de
Debéntures incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos,
custas e taxas judicidrias nas ac¢des propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante
dos titulares de Debéntures. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢oes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares de Debéntures, bem
como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipotese da Emissora p necer em
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inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um perfodo superior a 30 (trinta) dias
corridos.

5.2.1.1. O Garantidor demandado na forma do item 5.2.1 que adimplir a obriga¢io na propor¢io
da garantia prestada conforme disposto no item 4.19, ndo respondera, nessa condi¢do, pelas
despesas com procedimentos legais para a cobran¢a das Debéntures contra o Garantidor
inadimplente a que nfo tenha dado causa, as quais continuario sendo suportadas pela Emissora
e/ou pelo Garantidor inadimplente.

5.2.1.2. O disposto no item 5.2.1.1. ndo se aplica ao pagamento da remuneragdo do agente
fiducidrio enquanto vigente a obrigac¢do de pagamento desse encargo.

CLAUSULA SEXTA - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissdo, acima qualificado, que, por
meio deste ato, aceita a nomeacio para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emisso,
representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara que:

(a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Ges previstas na legislacdo especifica e nesta Escritura de Emissio;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas suas Clausulas e condicdes;

(¢) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacGes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

(e) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da
Lei das Sociedades por A¢des para exercer a func¢io que lhe é conferida;

() estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente| fiduci4rio, nos
termos da regulamentacio aplicavel vigente; )
4 7
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(n)

que esta Escritura de Emissfo constitui uma obrigacio legal, valida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiduciario, exeqiiivel de acordo com os seus termos e condicoes;

nio se encontra em nenhuma das situa¢oes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM 28;

nio tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungGes;

esta ciente das disposicdes da Circular do Banco Central do Brasil n.°® 1.832, de 31
de outubro de 1990;

os representantes legais do Agente Fiducidrio que assinam esta Escritura de
Emissdo tém poderes estatuirios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor,
conforme disposi¢Ges do seu Estatuto Social;

na data de assinatura desta Escritura de Emissao, a garantia fidejusséria encontra-
se devidamente constituida, entretanto, ndo é oponivel perante terceiros até que
sejam realizados os devidos registros nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos, nos termos da clausula 2.5.1., sendo certo que foram
apresentados ao Agente Fiducidrio documentos que comprovam que os
Garantidores possuem, nesta data, patrimoénio suficiente em relacdo ao saldo
devedor das Debéntures;

verificou a veracidade das informagGes contidas nesta Escritura de Emissao com
base nos documentos e informacGes prestados pela Emissora na Data de Emissdo,
sendo certo que o Agente Fiduciario ndo conduziu nenhum procedimento de
verificagdo independente ou adicional da veracidade das declara¢bes ora
apresentadas, com o qué os Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as
Debéntures declaram-se cientes e de acordo; e

inexistem outras emissdes de debéntures, piablicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, nog termos da

Instrucdo CVM 28. ) A
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6.3. O Agente Fiduciério exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a liquidacdo integral das
Debéntures ou até sua efetiva substituicio.

6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduci4rio, a titulo de honorérios pelos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentac@o aplicaveis e desta
Escritura de Emissao, a seguinte remuneracao:

(a)

(d)

(©)

(d

(e)

®

parcelas anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo o primeiro pagamento
devido 5 (cinco) dias apds a assinatura da presente Escritura, e as demais parcelas
seguintes na mesma data dos anos subsequentes;

no caso de inadimplemento no pagamento das debéntures ou de reestruturacéo das
condi¢cGes das debéntures ap6s a emissdo, serdo devidas ao Agente Fiduciério,
adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a (i) execu¢do das Garantias, (ii) comparecifnento em reunies
formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e (iii) implementacio das
consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apds
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" &
Emissora. Entende-se por reestruturacéo das debéntures os eventos relacionados a
alteracdo (i) da Garantia, (ii) prazos de pagamento e (iii) condigoes relacionadas ao

vencimento antecipado;

as remuneracgdes previstas nos itens (a) e (b) acima nfo incluem as despesas
mencionadas na cljusula 5.2;

as remuneracOes previstas nos itens anteriores serdo devidas mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciirio ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncias nio sanadas pela Emissora;

o Agente Fiduciario deveré enviar aviso de cobranca da remuneraciio 4 Emissora
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data de cada pagamento, sendo que
se a Emissora ndo receber referido aviso dentro do prazo acima, os pagamentos
eventualmente efetuados com atraso, em razdo do ndo recebimento, pela Emissora,
de referido aviso, ndo estario sujeitos a multas ou penalidades;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia desta
remuneracio, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo Ja atualizagio monetaria

¥
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pelo IGP-M ou, na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo;

os impostos vigentes a época do pagamento que incidirem sobre a remuneracéo
do Agente Fiducidrio, tais como ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF, serdo
acrescidosa  remuneracio proposta, de forma que esta seja paga liquida de
impostos;

as parcelas da remuneracdo referenciadas nos itens “a” e “b” acima serdo
atualizadas, pelo IGP-M, a partir da Data de Emisséo; )

o pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito na
conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiduciario;

fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituicio do Agente
Fiduciéario, o substituido devera repassar a parcela proporcional da remuneracio
inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata
temporis, desde a data de pagamento da remuneracio até a data da efetiva
substituicdo, ao agente fiduciario substituto, como forma de remunera¢io dos
servicos a serem por ele prestados;

caso sejam alteradas as condi¢Ges da Emissdo, a Emissora e o Agente Fiduciario se
comprometem a avaliar os impactos destas alteracoes nos servigos ora descritos
visando 2 alterac¢do da remuneracdo do Agente Fiduciario; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos debenturistas que ndo tenha sido saldado na
forma ora estabelecida ser4 acrescido a divida da Emissora e tera preferéncia sobre
as Debéntures na ordem de pagamento.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissio,
constituem deveres e atribui¢oes do Agente Fiduciario:

(a)

(b)

proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no
exercicio da fungfo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragio dos seus préprios bens;

renunciar a fun¢do na hipétese de superveniéncia de conflitos de i sse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao; ay /77
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conservar em boa guarda, toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungges;

verificar, no momento de aceitar a func¢io, a veracidade das informacoes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, caso a Emissora nio o faca, o registro desta Escritura de Emissdo e
respectivos aditamentos na JUCESP, Cartério de Sao Paulo e Cartério do Rio de
Janeiro, hipotese em que a Emissora devera fornecer as informagdes e documentos
necessarios ao referido registro;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informagGes
obrigatoérias, alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissGes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungGes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperagoes
judiciais e execugoes fiscais), distribuidores federais, das Varas da Fazenda Publica,
Cartorios de Protesto, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica
do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora
exerca suas atividades;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde que
justificada e previamente aprovado pelos Debenturistas reunidos em Assembléia
Geral de Debenturistas, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessirio, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
andncio publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgios de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicagGes, respeitadas outras regras relacionadas a
publicagdo constantes da Lei das Sociedades por Acdes e desta Escritura de
Emissao;

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacdes
que lhe forem solicitadas;
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(k) elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do

paragrafo 1° do artigo 68 ¢

da Lei das Sociedades por AgGes, relativos aos exercicios

sociais da Emissora, os quais deverdo conter, ao menos, as seguintes informacées:

ii.

iii.

vii.

(@) disponibilizar o relatério a

eventual omissao ¢

u incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas

informaces divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou

atraso na obrigatori

a prestacgéo de informagGes pela Emissora;

alteracGes estatutarias ocorridas no periodo;

comentarios sobre as demonstracoes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

posigiio da distribui

cumprimento de ou
de Emissao;

declaracio sobre su
Fiduciario da Emiss

pagamentos de Ren
vendas de Debéntur

acompanhamento d
das Debéntures, de

da Emissora;

declaragio sobre a s

cdo ou colocacio das Debéntures no mercado;

tras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura
a aptiddo para continuar exercendo a funcao de Agente
a0;

nuneracio realizados no periodo, bem como aquisigoes e
es efetuadas pela Emissora;

a destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo
acordo com os dados obtidos junto aos administradores

uficiéncia e exequibilidade da Fianga; e

existéncia de outras emissGes de debéntures, ptblicas ou privadas,

realizadas por socie

dade coligada, controlada, controladora ou integrante do

mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no

periodo, bem comg

inciso XVII, alinea

os dados sobre tais emissGes previstos no artigo 12,
k), itens 1 a 7, da Instrucdo CVM 28.

que se refere a alinea (k) acima aos titulares de

Debéntures dentro dos 4 (quatro) meses contados do encerramento do exercicio

social da Emissora. O relatério dever4 estar disponivel ao menos nos s

intes locais:

ol 7
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ii.

iii.

iv.

(m)

(n)

(o)

(p)

(@

na sede da Emissora;

na sede do Agente Fiduciario;

na CVM;

na CETIP; e

no escritério do Coordenador Lider.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos de imprensa em que a Emissora

deva efetuar suas publica¢des, antincio comunicando aos titulares de Debéntures
que o relatdrio se encontra a disposi¢do nos locais indicados no item anterior;

manter atualizada a relacdo dos titulares de Debéntures e seus enderecos,
mediante, inclusive, sdlicitacdo de informacgGes junto a4 Emissora, ao Agente
Escriturador e a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j4, a Instituicio Escrituradora, o

Banco Mandatario e a

CETIP a atenderem quaisquer solicitagbes feitas pelo

Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da

posicao de Debéntures,

e seus respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Emisséo e
todas aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e ndo fazer;

notificar os titulares de

Debéntures, individualmente ou, caso ndo seja possivel,

por meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.18 acima, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis da sua ciéncia da ocorréncia do evento ou da

data em que o evento

se tornar publico, 0 que ocorrer primeiro, a respeito de

qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigacGes assumidas nesta Escritura

de Emissdo, indicando

informacoes, sendo que
CETIP;

emitir parecer sobre
propostas de modificac

o local em que fornecerd aos interessados maiores
comunicacdo de igual teor devera ser enviada 8 CVM e a

a suficiéncia das informagles constagtes de eventuais

bes nas condi¢des das Debéntures;
4]

\
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(r) calcular, diariamente, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitério das
Debéntures, disponibilizando-o aos Debenturistas e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou do site www.oliveiratrust.com; e

(s) acompanhar junto 4 Emissora e ao Banco Mandatario, em cada data de
pagamento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado nesta Escritura de Emissao.

6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunh&o dos titulares das Debéntures na
realizacio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessdrios, observadas as condi¢des da presente Escritura de Emissio;

(b)  executar a garantia, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional,
das Debéntures;

(c) requerer a faléncia da Emissora e, conforme o caso, a insolvéncia dos
Garantidores;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacio dos créditos dos
titulares de Debéntures; e

(e) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperacgio
judicial e extrajudicial, intervencdo ou liquidacdo da Emissora ou insolvéncia dos
Garantidores, conforme o caso.
6.6.1. O Agente Fiducidrio, observado o disposto no item 4.13 desta Escritura de Emissio,
somente se eximird da responsabilidade pela ndo adoc¢do das medidas contempladas nas alineas
(a) a (d) acima, se a Assembleia Geral de Debenturistas assim autorizar por deliberacido da
unanimidade dos titulares das Debéntures em circula¢do. Na hipétese da alinea (e), bastara a
aprovacao de titulares de Debéntures representando a maioria das Debéntures em circulacéo.

6.6.2. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificacio de veracidade nas
deliberacbes societdrias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pgla Emissora

ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisGes, e nio $era responsavel pela

o

o

Y
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elaboracdo desses documentos, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da
Emissora elaboré-los, nos termos da legislacao aplicéavel;

6.6.3. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario (i) que criaremn responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com os Debenturistas; e/ou
(ii) relacionados ao cumprimento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores de suas obrigagGes
nesta Escritura de Emissdo, somente serdo vilidas mediante a prévia aprovagio dos
Debenturistas reunidos em assembleia geral de Debenturistas.

6.7. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo de valor
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de deliberagao
dos Debenturistas, comprometendo-se, tio-somente, a agir em conformidade com o disposto
nesta Escritura de Emissdo e também conforme as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos
Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo. Neste sentido, o Agente Fiduciario nio
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagGes dos Debenturistas perante a Emissora, independentemente
de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia de tal cumprimento. A
atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28 e dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por A¢les e desta Escritura, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

6.8. Os atos ou manifestac¢oes, por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade aos
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacoes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas nesta Escritura de Emissio,
somente serdo vilidos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.9. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentincia, liquidacio, dissolucao
ou exting¢do, ou qualquer outro caso de vacincia na funcdo de agente fiduciario da Emiss?o, sera
realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emiss3o, a qual
poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por
titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocacdo nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
término do prazo acima citado, caberd 4 Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM podera
nomear substituto provisorio, enquanto nio se consumar o processo de escolha do novo agente
fiduciario da Emissdo. A substitui¢io ndo implicard em remunera¢io ap novo Agente Fiduciirio

superior a ora avencada. LL}/ //
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6.9.1. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverid este comunicar
imediatamente o fato 4 Emissora e aos titulares de Debéntures, pedindo sua substituic¢go.

6.9.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apds o encerramento do prazo para a subscricio e
integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substitui¢do do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

6.9.3. Caso ocorra a efetiva substitui¢do do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a mesma
remuneracio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua fun¢io como agente fiduciario da Emissio. Esta remuneracao poderi
ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que
previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.9.4. Em qualquer hipétese, a substitui¢do do Agente Fiduciario ficard sujeita 4 comunicagio
prévia a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instru¢do CVM 28 e eventuais

normas posteriores aplicaveis.

6.9.5. A substituicio do Agente Fiduciirio em cariter permanente deverd ser objeto de
aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado nos termos do item 2.3.

6.9.5.1 O Agente Fiducidrio substituto dever4, imediatamente ap6s sua nomeagio, comunica-la
aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.18 acima.

6.9.6. Aplicam-se as hipéteses de substitui¢do do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7-1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agé(e\:i,él fim de

deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos titulares de Debéntures. 7
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7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagio, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-4 A Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caber4 ao titular de Debéntures eleito
pelos demais Debenturistas presentes, aos representantes do Agente Fiduciario ou aquele que for
designado pela CVM.

7.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas, através de publicacdo de aviso
aos titulares de Debéntures, em primeira convocag¢do, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas, em segunda convocagdo, somente poderd ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias ap6s a data marcada para a instalagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas em primeira convocagao.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo terceiro, da Lei das Sociedades por A¢bes, a Assembleia
Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocac¢do, com a presenca de titulares de
Debéntures que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Debéntures em
circulacao e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

7.6. Cada Debénture em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, cujas deliberagGes, ressalvadas as excegGes previstas nesta Escritura de
Emissdo, serao tomadas por titulares de Debéntures que representem a maioria das Debéntures
em circulagio, sendo admitida a constitui¢ao de mandatarios, titulares de Debéntures ou ndo.

7.6.1. Qualquer alteracdo (i) no prazo de vigéncia das Debéntures; (ii) na Data de Vencimento;
(iii) no pardmetro de célculo da Remuneracio; (iv) no quorum de deliberagdo das Assembleias
Gerais de Debenturistas; ou (v) nas hip6teses de vencimento antecipado (item 4.13), devera ser
aprovada por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em circulagio.

7.6.2. A renincia a declaracio de vencimento antecipado das Debéntures dependeri da
aprovagio de titulares de Debéntures que representem, no minimo, a 2/3 (dois/tetcos) das

Debéntures em circulagio. . 0/ . ‘ /4/
9
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7.6.3. Toda e qualquer alteragdio nas clausulas ou condigGes estabelecidas nesta Escritura de
Emissdo dependera da aprovagao de titulares de Debéntures que representem, no minimo, a 2/3
(dois tergos) das Debéntures em circﬁlagﬁo, exceto se houver outro quorum especifico
estabelecido para a matéria.

7.7. Para efeito da constituicio do quorum de instalagdo e deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagio aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas, devendo ser
excluidas do nimero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sociedades controladas e coligadas,
bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau ou em
poder dos Garantidores.

7.8. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora e dos Garantidores nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, a nio ser quando ela seja solicitada pelo Agente Fiduciario
nos termos desta Escritura de Emissdo, hipotese em que sera obrigatéria.

7.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para prestar
aos titulares de Debéntures as informagoes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DOS
GARANTIDORES

8.1. A Emissora e os Garantidores, quando aplicével, neste ato declaram que:

(a) a Emissora é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por ages de acordo com as leis brasileiras e os Garantidores sio
pessoas naturais, maiores, estio em posse de todas as faculdades mentais e sio
casados sob o regime de comunhao parcial de bens, exceto pelo Garantidor Marcos
que é casado pelo regime da separagio total de bens;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autoriza¢des necesséarias,
inclusive as societérias, a celebracdo desta Escritura de Emissdo, & emissdo das
Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagGes aqui previstas, tendo sido(satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutérios necessarios para tanto /‘//4//
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os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribui¢do e o cumprimento
de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, a Emissdo, a colocagio das
Debéntures e a Fianca ndo infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou
documento no qual a Emissora e/ou os Garantidores sejam partes ou pelo qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem
da Emissora, ou (c) rescisio de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisio ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, a Emissora esta
cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos
orgidos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a4 conducgio de seus
negocios e que sejam relevantes para a execug¢io das atividades da Emissora, inclusive
com o disposto na legislacdo e regulamenta¢do ambiental, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos

ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

ndo possuem conhecimento de que as demonstragdes financeiras da Emissora
disponiveis ndo representam corretamente a posi¢ao financeira da Emissora naquelas
datas e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil; )

tem plena ciéncia de que ndo podera realizar outra oferta ptblica da mesma espécie de
valores mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados; da data da
comunica¢io & CVM do encerramento da Oferta Restrita, a meﬁ\os guela nova oferta
seja submetida a registro na CVM; é/ ‘ /7’
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(h) a Emissora cumprir4 todas as obrigacGes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo, incluindo mas nfo se limitando & obrigacdo de destinar os recursos obtidos
com a Emiss#o aos fins previstos no item 3.4 desta Escritura de Emissao;

(i) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneracio das
Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider,
em observancia ao principio da boa-fé;

(3) n3o ha qualquer liga¢do entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(k) esta Escritura de Emissdo e a Fianga, prevista no item 4.19, constituem obrigagdo
legal, valida e vinculativa da Emissora e dos Garantidores, exequivel de acordo com os
seus termos e condices, nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil;

o a Emissora tem todas as autorizagGes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas;

(m) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério é exigido
para o cumprimento pela Emissora e/ou dos Garantidores de suas obrigacées nos
termos da presente Escritura de Emissao, bem como pelo registro da Emissdo na
CETIP.

8.1.1. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Debenturistas e o
Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pelos
Debenturistas e pelo Agente Fiduciario em razio da falta de veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia de quaisquer das suas declaragGes prestadas nos termos da Clausula Oitava da
Escritura de Emissao.

8.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 8.1.1 acima, a Emissora obriga-se ;/a notificar
imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes ora presta tornem-se
inveridicas ou incorretas a partir da data em que foram prestadas. /’

/7




CLAUSULA NONA - DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagoes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo, deverao ser encaminhados para os
seguintes enderecos:

Para a Emissora:

YUNY INCORPORADORA S.A.

Rua Olimpiadas, n.°® 66, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sdo Paulo — SP

At.: Srs. Estacio Sa e Elisa Avolio

Tel.: (11) 3018-4000

Fac-simile: (11) 3018-4001

E-mail: esa@yuny.com.br / eavolio@yuny.com.br / ftavares@yuny.com.br

Para os Garantidores:

SR. MARCELO MARIZ DE OLIVEIRA YUNES

Rua dos Pessegueiros, n.® 235, Cidade Jardim

CEP 05673-010, Sio Paulo — SP -
Tel.: (11) 3018-4000

Fac-simile: (11) 3018-4001

E-mail: esa@yuny.com.br / eavolio@yuny.com.br / ftavares@yuny.com.br

SR. MARCOS MARIZ DE OLIVEIRA YUNES
Praga Uirapuru, n.° 36, Cidade Jardim

CEP 05675-030, Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3018-4000

Fac-simile: (11) 3018-4001

E-mail: esa@yuny.com.br / eavolio@yuny.com.br / ftavares@yuny.com.br

SR. ABRAM ABE SZAJMAN

Rua Dr. Jodo Neves Neto, n.° 181, Cidade Jardim

CEP 05605-000, Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3018-4000

Fac-simile: (11) 3018-4001

E-mail: esa@yuny.com.br / eavolio@yuny.com.br / ftavares@yuny.com.br

(?




Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca

CEP 22640-100, Rio de Janeiro - RJ -

At.: Sr. Gustavo Dezouzart

Tel.: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario e Agente Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n®, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara

CEP 06.029-900, Osasco — SP

At.: Sra. Pérsia Alves Gongalves de Barros / Sr. Jodo Batista de Souza
Tel.: (11) 3684-9444 / 3684-7911

Fac-simile: (11) 3684-2714

E-mail: g4010.persia@bradesco.com.br / 4010.jbsouza@bradesco.com.br

Para a CETIP S.A — Balcio Organizado de Ativos e Derivativos: -
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar

CEP 01452-001, Sao Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

Tel.: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

9.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por telegrama
nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverdo ser encaminhados
para os enderecos acima em até 2 (dois) dias tteis apés o envio da mensagem.

CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Ndo se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos titulares de Debéntures em razao
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou dos Garantidores, prejudicara
tais direitos, faculdades ou remédios, ou seré interpretado como uma renfincia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novacio ou! modificacdo d¢ quaisquer
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outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores nesta Escritura de Emissdo
ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso. -

10.2. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipétese de nfo preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula Segunda supra,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

10.3. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emissdo, a Fianca e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos I e I, do Codigo de Processo Civil, e as obrigacoes
nelas encerradas estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes,
do Codigo de Processo Civil.

10.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura de Emissao e
seus eventuais aditamentos, e dos atos societirios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.6. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.7. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com
a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do
vencimento.

10.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacoes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observincia das normas aplicaveis a4 matéria, isentando o
Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por reclamagGes, prejuizos, perdas e
danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nio respeito as referidas normas der causa,
desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacio do Agente Fiducidrio.

CLAUSULA ONZE - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questGes porventura oriundas desta Escritura de
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Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissao a Emissora, o
Agente Fiduciirio e os Garantidores, em 6 (seis) vias de igual forma e teor e para o mesmo fim,
em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2011.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]




Pagina 1 (um) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1¢
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribuicdo

Piiblica, com Esforcos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A., celebrado em 29 de setembro de
2011.

YUNY INCORPORADORA S.A.

n

1}
Nome: \
. ‘ i 1) .
Cargo:  Marbbs Mariz de Oliveira Yunes
RG: 9.370.398-3
CPF: 148.855.848-50
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Pagina 2 (dois) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1%
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AcoOes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribuicdo
Piblica com Esforgos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A., celebrado em 29 de setembro de
2011.

OL , RUST RISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

N i
Nome: Phtricia Russo Nome: Marce{oT : YaggrdeAndrade
Cargo: rocuradora Cargo: .
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Pagina 3 (trés) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1%
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribui¢do
Publica com Esforgos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A., celebrado em 29 de setembro de
2011.

MARCELO MARIZ DE OLIVEIRA YUNES

RG:

CPF: Mariz de Oliveira Yunes

/ G: 13.893.658-4
CPF: 136.497.188-71

A Sra. Cristiana Papa Yunes, conjuge do Garantidor Sr. Marcelo Mariz de Oliveira Yunes
assina este instrumento autorizando, de maneira irrevogavel e irretratdvel, a fianca
concedida, declarando que leu e entendeu as suas obrigagées sob este instrumento e concorda
com os termos e condicOes em que é prestada.

Autorizacfio da conjuge Sra. Cristiana Papa Yunes, em cumprimento ao artigo
1647, II1, do Cédigo Civil:

RG:A8.5T .9 -9
CPF: 295 . FAL .38 -




Pdgina 4 (quatro) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1¢
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgOes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribui¢do
Piblica com Esforgos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A., celebrado em 29 de setembro de
2011.

MARCOS DE OLIVEIRA YUNES

RG: 9:370.398-3
CPF: 148,855.848-50




Pégina 5 (cinco) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1¢
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribuicdo
Piblica com Esforgos Restritos, da Yuny Incorporadora SA., celebrado em 29 de setembro de
2011.

SROV o

ABRAM ABE SZAJ -

RG: l-‘TX‘L?ﬁS"?
CPF: 0Ol . 2\ .\0§ -1¥

A Sra. Cecilia Zaclis Szajman, cénjuge do Garantidor Sr. Abram Abe Szajman assina este
instrumento autorizando, de maneira irrevogdvel e irretratduvel, a fian¢a concedida,
declarando que leu e entendeu as suas obrigagdes sob este instrumento e concorda com os
termos e condicbes em que é prestada.

O O

Autorizacio da conjuge Sra. Cecilia Zaclis Szajman, em cumprimento ao artigo
1647, III, do Cédigo Civil:

s

RG: 3 950 . M4
CPF: o3| . 1M MUB-S8
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Pagina 6 (seis) de 6 (seis) de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 19
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie
Quirografaria, em Série Unica, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribuicdo
Publica com Esforgos Restritos, da Yuny Incorporadora S.A., celebrado em 29 de setembro de
2011.

Testemunhas:
f ‘ | J‘\ ‘
(e Uneon 0A Wvih TR, YU (@WLQL\? J BRUTTVVN
Nome: i Nome:
Carolina de Lima Domingues i efrei
RG: RG. 44.628.422-1 SSP/SP RG: glc? g%:am&rg
CPF: CPF 383.560.676-01 CPF: CPF. 345.272.418-28
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