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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE PRIMEIRA EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL E GARANTIA
FIDEJUSSORIA PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, DA BINGEN SECURITIZADORA S.A.

Por este instrumento particular,

BINGEN SECURITIZADORA S.A,, sociedade, sem registro de companhia aberta perante 2 CVM —
Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro, Rua
Martins Ferreira, n° 60, Botafogo, CEP: 22271-010,, inscrita no CNPJ sob o n® 16.444.103/0001-80, neste
ato represeniada na forma de scu Estatuto Social (“EMISSORA™);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., instiluicio devidamente autorizada para
cssc fim pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, IEstado de S&o Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 6° e 10° andares, bairro Itaim Bibi, inscrita no CNPI/MF sob o n®
50.657.675/0001-86, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (*AGENTE
FIDUCIARIO™). na qualidade de representante dos interesses dos DEBENTURISTAS;

DECTA ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma de
sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Rua Ma.tirs
Ferreira n° 60, Botafogo, CEP 22271-010, inscrita no CNPJ sob o n°42.415.729/0001-79, neste ato.
devidamente representada na forma do seu Contrato Social (“FIADOR 1),

RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELQ, brasileiro, casado, engenheiro, portador de identidade n®
4499-D, cxpedida pelo CREA/PE em 02/05/1972, inscrito no CPF/MF n® 290.136.407-10, casadn nalo
regime da comunhdo dc bens, com MARIA DAS GRACAS DE BRITTO LOBAO MELOQ, residente e
domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Bittencowri, n°
67, apto. 501, Jardim Botanico, CEP 22461-110 (“FIADOR 27);

MARIA DAS GRACAS DE BRITTO LOBAO MELO, brasilcira, casada, portadora da carleira de
identidade n® 02564808-0 expedida pelo 1FP/RJ, inscrita no CPF/MF sob n® 403.288.647-49, casadu pelo
regime da comunhdo de bens com RAIMUNDO FRANCISCO LOBAO MELO, residente ¢ domiciliada
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Nascimento Bittencourt, n® 67, aptv 50,
Jardim Botanico, CEP 22461-110 (“FIADOR 3” ¢ em conjunto com FIADOR 1 e FIADOR 2,
“FIADORES");

SPE TWWUCA EMPREENDIMENTOS E PART!CIPAC()ES LTDA., pessoa juridica de dircito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Tcresina, Estado do Piaui,
na Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.147.231/0001-05 (“TUUCA™);

SPE RENNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA. pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade do Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, no Bvd. 28 de Setembro, n® 86, Loja G, parte, Vila Isabel, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.918.480/0001-86 (“RENNO®);

SPE SARDENHA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de dircito
privado, constituida sob a forma de sociedade limilada. com scde na Cidade de Teresina, Estado do Piaui,
na Avenida Jéquei 1.777, parte, inscrita no CNPI/MF sob o n® 08.829.436/0001-08 (“SARDENHA™):

SPE VENEZA EMPREENDIMENTOS E PART!CIPAC()ES LTDA. pessoa juridica de dirciio
privado, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui,
na Avenida Joquei 1.777, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® (8.826.544/0001-19 (“VENEZA" ¢, em

conjunto com os FIADORES, a THUCA, RENNO ¢ SARDENHA “GARANTIDORES™); o .
® esse
{A EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIO e os GARANTIDORES, denominados “PARTEs¢ o o ——
individualmente e “PARTES” s¢ em conjunto); ee @e eee : °
® ®
Vém, na melhor forma de direito, celebrar o preseate Instrumento Particular de Escritura de Prinfgjzece °
Emissdo de Dcbéntures Simples, em Série Unica, com Garantia Real ¢ Garantia Fidejusséria bara o' ':'E
I 4 ._ a9 L ] [ ]
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Distribuigdo  Pablica com Esforcos Restritos de Colocugio, da BINGEN SECURITIZADORA
SA(ESCRITURA DE DEBENTURES™). de acorda com os seguintes termos e condigdes:

5

AUTORIZACAO E REQUISITOS PARA A EMISSAQ

Aulorizacdo. A emissdo das debéntures nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES

(“DEBENTURES™. a celebragio desta ESCRITURA DE DEBENTURES e a oferta pablica
com esforgos restritos de distribuicao das DEBENTURES, foram devidamente deliberadas ¢
nitorizadas pela Assembleia Geral Extraordingria du EMISSORA realizada em 14 de
novenbro de 2012 e reratificada em 16 de novembro de 2012 ("AGE™).
Requisitos. A efetiva emissdo dos DEBENTURES (“EMISSAU®) esta condicionada a0 prévio
cumprimento dos seguintes requisitos:

{1} arquivamento das atas da AGE na Junta Comercial do Estada do Rio de laneire:

(i1} publicacdes das atas da AGE no Didrio Oficial do Estado do Rio de faneire ¢ no
Diario Mercantil; ¢

18] insericio da ESCRITURA DE DEBENTURES na lunta Comercial do Estado do

Rio de Taneiro,

1.2l A perda ulierior de quaisquer dos requisitos acima listados ndo invalidard, anulari
ou e gualguer outra forma prejudicara em qualquer grau os direitos dos tiwlares das
DEBENTURES ("DEBENTURISTAS™. nos termos desta ESCRITURA BE
DEBENTURES

A presente EMISSAO estd automaticamente dispensada de registro de distribuigio piblica na
VM nos termos do arligo 6 da Instrugiio CVM 0" 476, de 16 de janciro de 2009, conforme
alicradi. (“INSTRUCAO VM N° 476") pur se tratar de oferta publica realizada esforcos
restritos de colocaciio ("QFERTA RESTRITA™)

A EMISSORA ndo ¢ registradu na CVM como emissora de valores mobiliarios admitidos i
negociugio em mercados regulamentadas de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVi
n® 480 de 7 de dezembio de 2009, conforme alierads,

A EMISSAD ndo serd registrada na ANBIMA por se tratar de OFERTA RESTRITA.
Os termos utilizados nesia ESCRITURA DE DEBENTURES em letras maiGsculas terdo o
significado que thes ¢ deserito na tabela de definicdes conforme Anexo 11 desta ESCRITURA

DL DEBENTURES

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ E DAS DEBENTURES

As DEBENTURES terio as SCQUINtCs caracteristicas ¢ serdo emitidas de acordo com as
seguinfes condigdes:

(1) Lolocacdo e Procedimento de Distribuicdo, A distribuicio das DEBENTURES seri
publica. com csforcos resiritos  de distribuigiio. realizada nos termos  da
INSTRUGAOQ CVM N* 476, com a intermediagdo ¢ o csforgo de venda realizado
por instituiches integrantes do sistema de distribuigio de valores mobilidrios. Em
atendinento 3o que dispde a INSTRUCAO CVM N° 476, as DEBENTURES serio
ofertadas pelo COORDENADOR LIDER a no miximo, SO (cinquenta)

INVESTIDORES QUALIFICADOS ¢ subscrits ou adquiridas por, no miximo, 20 °8°

(vinte) INVESTIDORES QUALIFICADOS. As DERENTURES que n3o forem e
subscritas serio canceladas pela EMISSORA. por meio da formalizagio de®es” e
adilamento a2 csie instrumento, bem como des respectivos instrumcentos que
formalizaan as GARANTIAS. sendo certo que nesta hipdtese os bens dados eme ®
garantia permanecerio os mesmos, alierando-s¢ 10 somente o contcado das®**®®
respectivas obrigagdes parantidas. conforme definida nos instrumenfos quc.e o
formatizam as GARANTIAS. A QOFERTA RESTRITA sera realizada sob o regime S *,.°
de melhores esforgos de eolocagio e v coordenador lider da OFERTA RESTRITA
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(i)
(iii)
(iv)
W)
(vi)

{vii}
(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)
(xiii)

{xiv)

{xv)

(xvi)

(xvi)

serd 2 ASM ASSET MANAGEMENT DTVM 8.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.678.955/0001.28;

Nimero da Emissfo. Esta EMISSAQ constitui a 1* (primeira) emissio de
DEBENTURES da EMISSORA;

Série. A EMISSAQ seré realizada em série tnica:

Quantidade. Serio emitidas até 420 (quatrocentas ¢ vinte) DEBENTURES;

Espécie. As DEBENTURES sio da espécie com garantia real;

Forma. As DEBENTURES serdo nominativas € escriturais ¢ para todos os fins de
direito, a titularidade das DEBENTURES sers comprovada pelo extrato emitido
pelo ESCRITURADOR. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das DEBENTURES, o extrato, expedido pela Cetip S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP™), em nome dos DEBENTURISTAS, considerande que as
DEBENTURES estejam custodiadas no SND — Mé6dulo Nacional de Debéntures
f“SND’)

Data de Emissdio. Para todos os efeitos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, a
data de emissio das DEBENTURES ¢ o dia 01/12/2012 (“DATA DE EMISSAQ™;
Valor Total da Emissiio. O valor total da EMISSAQ seré de até RS 42.000.000,00
{quarcnta e dois milhdes de reais) (“VALOR TOTAL DA EM]SSAO”}

Valor Nominal Unjtério. O valor nominal unitério das DEBENTURFS serd de R$
100.000,00 (cem mil reais), na DATA DE EMISSAO (“VALOR NOMINA!,
UNITARIO™);

Subscrigdo. A subscrigio das DEBENTURES ocorrerd em até 6 (seis) meses a partir
da data de inicio de distribuicfo e devera ocorrer de acordo com os procedimenios
da CETIP, sendo certo que os DEBENTURISTAS ficario automaticamente
obrigados a cumprir ¢ anuir integralmente com todos os termos e condigdes desia
ESCRITURA DE DEBLNTURES

Integralizacdo. As DEBENTURES serdo integralizadas pelos DEBENTURIGTAS
de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no respectivo boletin &z
subscri¢do (“BOLETIM DE SUBSCRICAQ™), mediante pagamento do preco de
integralizagio, que corresponderds ao VALOR NOMINAL UNITARIO,
devidamente acrescido da respectiva REMUNERAGAO calculada pro rara die
desde a DATA DE EMISSAQ até a data da integralizagio (“PRECO_DE
INTEGRALIZACAQ™). em mocda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos de liquidagéio aplicaveis & CETTP;

Prazo de Integralizaciio: a integralizagio das DEBENTURES ocorrera na data da
subscrigfo;

Remuneragio. A REMUNERAGAO serd exclusivamente aquela estabelecida na
Cléusula 2.2 abaixo desta ESCRITURA DE DEBENTURES;

Periodicidade ¢ procedimentos para Papamento da REMUNERACAQ. O
pagamcnto da REMUNERACAQ ser4 realizado mensalmente apds o PERIODO DE
CARENCIA conforme previsto nesta ESCRITURA DE DEBENTURES. A
EMISSORA disponibilizard os recursos para os referidos pagamentos na conta
vinculada de n® 70001521 mantida no Banco 487, agéncia 001 (*CONTA
VINCULADA EMISSORA™), sendo certo que os recursos deverdio eslar disponiveis
1 (um) DIA UTIL antes de cada data de pagamento. A EMISSORA poderd autorizar
0 BANCO MANDATARIO g, independentemente da anuéneia do AGENTE
FIDUCIARIO, instruir o DEUTSCHE BANK S.A. — BANCO ALEMAQ a debitar
os referidos valores para pagamento da REMUNERACAO e das amortizagdes
diretamente da CONTA VINCULADA EMISSORA;

Data de_Vencimento. As DEBENTURES terfio vencimento no dia 01 de dezembro
de 2018 {(“DATA DE VENCIMENTQ");

Amortizagdo. A amortizagio do VALOR NOMINAL UNIT ARIO scra realizada
mensalmente, apds o PERIODO DE CARENCIA. sendo o primeiro pagameato
realizado em 01 de janeiro de 2015, conforme cldusula 2.7 abaixo e rcspeltan
procedimento descrito no subitem “xiv” desta cldusula 2.1;

Encargos Moratérios. Na hipdtese de a EMI%SORA ndo efetuar, totaloouu

parcialmente, o pagamenio da REMUNERACAO efou amortizagio das
DEBENTURES nas respectivas datas de pagamento, sobre os valores nio pagose

incidirgo, (i) multa de 2% (dms por cento) sobre o valor do débito; e (ii)ejuros
moratdrios de 1% (um por| centq) a0 més sobre o valor do débito em araso,e
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calculados em bases pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificagio ou
interpelagdo judicial ou exlrajudlmal sem prejuizo de outras disposicdes previstas
nesta ESCRITURA DE DFBFNTURhs (“ENCARGOS MORATORIOS”), sendo
certo que os ENCARGOS MORATORIOS ndo serdio cobrados caso 2 EMISSORA
efetue a integralidade do pagamento em atraso em até 1 {(um) DIA UTIL;

(xviii)  Atualizacdo Monetdria. Mensal, de acordo com a variacio acumulada do
IGPM/FGV, incidente a partir da DATA DE EMISSAQ, sendo que para fins do
calculo da atualizagio monetdria serd considerado o dia 1° (primeiro) de cada més,
{("DATA DE ANIVER‘SARID”},

(xix) Taxa de Juros Remuneratérios. Taxa efetiva de juros de 9,5% (nove virgula cinco
por cento) ao ano, incidente a partir da DATA DE EMISSAO, capitalizada
mensalmente, de forma exponencial pro rata femporis, com base em um ano dc 252
(duzentos e cinquenta e dois) DIAS UTEIS, calculada a partir da DATA DE
EMISSAO (“JUROS REMUNERATORIOS™;

{xx) ProrrogacBio de Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referenles ao
cumprimento de qualquer obrigagao pecunidria ou nio pecunidria, por quaisquer das
PARTES desta ESCRITURA DE DEBE‘\iTURLS até o proximo DIA UTIL sc o
vencimento ndo coincidir com um DIA UTIL;

(xx1) Decadéncia_dos Direitos _aos Acréscimos. O ndo comparecimento ccs
DEBENTURISTAS para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacoes
pecunidrias da EMISSORA, nas datas previstas nesta ESCRITURA DE
DEBENTURES, ou em comunicado publicado pela EMISSORA, ndo [he dara
direito ao recebimento da REMUNERACAO e/ou ENCARGOS MORATORIOS no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-ihe, todavia, asseguradus os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento,

(xxii) Repactuacdo. Nio haverd repactuagio das DEBENTURES;

(xxiii)  Resgate. As DEBENTURES poderio ser objeto de resgate total antecipado
conforme procedimento previsto nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, no item
2.9, abaixo;

(xxiv)  Classe: Simples, ndo conversiveis em agdes da EMISSORA;

(xxv) Registro para Distribuicio ¢ Negociacio. As Debéntures deveriio ser registradas em
sistema de registro, de custédia ou de liquidagao financeira. As Debéntures poderdn
ser registradas para distribuigdo no mercado primério por meio do SDT — Médulo de
Distribuicdo de Titulos (“SDT™) sendo a subscrigio ¢ integralizagfio rcalizadas.
conforme o caso, no ambiente CETIP, e negociagio no mercado secundario por
meio do SND, administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo os eventos
liquidados ¢ as DEBENTURES custodiadas eletronicamente na CETIP. Nio
obstante o descrito neste item, as DEBENTURES somente poderfio ser negociadas
entre investidores qualificados, assim definidos nos termos da INSTRUCAO CVM
n® 476 (“INVESTIDOR QUALIFICADOQ”), nos mercados rcgulamentados de
valores mobilidrios ¢ depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigio ou
aquisi¢do por cada INVESTIDOR QUALIFICADO, conforme disposto no artigo 13
e 15 da INSTRUCAQO CVM N° 476 ¢ observado ainda o cumprimento pela
EMISSORA das obrigacdes definidas no artigo 17 desta referida Instrugdo;

(xxvi)  Agente Escriturador: O agente escriturador da EMISSAO serd a Itai Corrciora de
Valores S.A. (“ESCRITURADOR™); ¢ )

(xxvii)  Banco Mandatério: O banco mandatirio da EMISSAQO seré a ITAU UNIBANCO
S.A. (“BANCO MANDATARIO™).

2.2 Caleulo do Saido Devedor com Atualizacdo Monctdria. Juros e Amortizagdo: A partir da DATA DE
EMISSAOQ, as DEBENTURES fardo jus a seguinte Remuneracio (* R.EMUNI“RAQAO”) ‘composta

pela atualizagio monetdria, conforme abaixo calculada, (“ATUALIZACAO MONETARIA™ e °
JUROS REMUNERATORIOS. A quantidade de DEBENTURES em circulagdo multiplicada péfo fesens
VALOR NOMINAL UNITARIO ndo amortizado acrescido da REMUNERACAQ serd o S£1d0 . L
devedor das DEBENTURES (“SALDO DEVEDQR™). Ve w - coee o
LE X 2 J
2.3 Atualizacio Monetéria: As Debéntures terdo seu VALOR NOMINAL UNITARIO atualizado agartin ‘s o
da DATA DE EMISSAO pela vanacﬁo acumulada do IGPM, calculado de forma pro rata temporls sesees
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por DIAS UTEIS, sendo o produto incorporado a0 VALOR NOMINAL UNITARIO mensalmente
(“VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO™) segundo a seguinte formula:

Na=FNexC

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento:

VNe = Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saido do Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures (valor nominal remanescente apds amortizagiio de principal, incorporagio de juros ou
atualizacio monetdria a cada periodo), informado / calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IGPM, caleulado com 8 (oito) casas decimais. sur
arredondamento, apurado da scguinte forma:

dup

| NI, |
eIl
k=) k-1

Onde:

n = nimero total de indices considerados na atualizagfo do ativo, sendo n um nimero inteiro;

Nij = valor do nidmero-indice do més anterior ao més de atualizago, caso a atualizacio seja em
data anterior ou na propria data de aniversdrio do ativo. Apés a data de aniversario, valor
do numero-indice do més de atualizagio;

NI, = valor do nimero-indice do més anterior a0 més “k™;

dup = ¢ o niimero de DIAS UTEIS da DATA DA EMISSAO ou da titima data de aniversério
até a data de atualizagdo, sendo “dup™ um ntimero inteiro; ¢,

dut = é o numero de DIAS UTEIS contidos entre a DATA DA EMISSAO ou tltima data de
aniversario e a préxima data de aniversdrio. sendo *dut” um nimero inteiro.

Para os cfeitos das definigdes acima, considera-se como “data de aniversério” todo dia 1° (primeiro) de |
cada més. Caso o dia 1° (primeiro) de cada més nao s¢ja DIA UTIL, prorroga-se a data para o primeiree

dia Gtil subsequente. e
e &0

O nlimero indice do IGP-M/FGV devera ser utilizado considerando-se idéntico niimero de casas decimais

daquele divulgado pelo érgao responsével por seu célculo. S
L 9
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Caso, na data de atualizagio, o nimero-indice do més a ser utilizado no calculo de atualizac3o nfo esieja
disponivel, sera utilizada a Gltima variagdo do indice de precos disponivel para célculo da variagdo deste
mes.

Nas hipéteses de restrigfo de uso, auséncia de publicagdo, suspens@o do cleulo ou extinglio do IGP-
M/FGV, seré automaticamente utilizado para apuragio dos valores devidos em razio das DEBENTURES
a variagdo do seu substituto legal, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre as PARTES em razio
da diferenca existente entre os indices utilizados.

2.4. Jures Remuneratdrios: O céleulo dos JUROS REMUNERATORIOS obedecerd a seguinte formula:

J = VNa x(Fator.Juros —1)

onde:
J = valor dos juros devidos no final de cada periodo de capitalizagdo,
calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;
¥Na = Valor Nominal Unitdrio Atualizado, informado/calculado com 6 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;
Fator = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
Juros apurado da seguinte forma;
e
. [T
FatorJuros = [@E + IJ -
100
onde:
taxa = 9,5000;
n = niimero de dias Uteis entre a data do préximo evento e a data do evento anterior,
sendo "n" um nimero intciro;
DP = nimero de dias Gteis entre o Gltimo evento e a data atual, sendo "DP" um niimero
inteiro;
DT = nimero dc dias iteis cntre o Gltimo ¢ o préximo evento, scndo "DT” um nimero
inteiro.

2.5 Incorporacio dos JUROS REMI ERATORIOS: Ao ﬁna~l do PERIODO DE CARENCIA, os JUROS
REMUNERATORIOS calculados entre a DATA DE EMISSAG e o diQ 01 de dezembro de 2014, serdo
incorporados ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado (“INCORPGRACAO DOS JUROSY).

2.6 Periodicidade do Pagamento dos JUROS REMUNERA.TORJOS: 0s JUROS REMUNERATORIOS
serdo pagos todo dia primeiro, aps 0 PERIODO DE CARENCIA, em 48 (quarenta ¢ oito) parcelas
mensais e consecutivas, sendo o primeiro pagamento realizado no dia 01 de janciro de 2015,

L 3
2.7 Amortizacdo: O VALOR NOMINAL UNITARIO serd amortizado todo dia primeiro, apos o
PERIODO DE CARENCIA, em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais e consecutivas, sendo que da ¥ aié .
a 47 parcela a amortizagio serd realizada na razio de 2,0833% calculada sobre 0 VALOR NOMIdsls e
UNITARIO ATUALIZADO acrescido da INCORPORACAO DOS JUROS até o dia 01 de dezcmbro de
2014, sendo a 48" ¢ ullima parcela da Amortizaglio correspondente ao valor remanescente dossalde |
devedor do VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO. A primeira parcela da amortizacie serd

devida no dia 01 de janeiro de 2015 e a bltitha na DATA DE VENCIMENTO. oo o
Yl s 99
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2.8 Amortizacdo extraordinria parcial: A EMISSORA reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério,
promover & amortizagfo extraordinria parcial das DEBENTURES, limitado a 90% (noventa por cenlo)
do VALOR NOMINAL UNITARIO.

2.8.1 A EMISSORA deveré notificar 0 AGENTE FIDUCIARIO com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia da amortizagdo cxtraordindria acerca da decis@o de promover a amortizacio, na forma
mencionada na clausula 2.8 acima.

2.82 A amortizagiio extraordindria parcial, alcangard proporcionalmente todas as Debéntures em
Circulagio.

2.83 A amorlizagio extraordindria resultante do direito previsto na cldusula 2.8 acima devera observar
cumulativamente os scguintes requisitos: (i) o valor minimo a ser amortizado deve ser R$ 1.000.000,00
{um milhdo de reais); (ii) a amortizago extraordiniria somente poderd ser realizada nos dias 1° de
feverciro ou 1° de agosto de cada ano; (i) a EMISSORA devers comunicar 0 AGENTE FIDUCIARIO
sobre a inten¢do de realizar a amortizagdo extraordindria com no minimo 30 (trinta) dias de anlecedéncia.,
sendo que a CETIP deverd ser comunicada com pelo menos 2 (dois) DIAS UTEIS de antecedéncia.

2.84. Na comunicagdo de amortizagfio descrita na cléusula 2.8.3 deverd constar: (i) a Data de
Amortizagdo extraordindria; (ii) o pereentual de amortizagio ¢ a respectiva REMUNERACAQC sobre o
percentual do VALOR NOMINAL UNITARIO que serd amortizado; € (iii) quaisquer outras informagdes
necessarias & operacionalizagiio da amortizago extraordindria.

2.8.5 O AGENTE FIDUCIARIO deverd comunicar 0s DEBENTURISTAS acerca da amortizagio
extraordindria parcial no prazo de até 5 (cinco) DIAS UTEIS 2 contar do recebimento de notificagdo da
EMISSORA neste sentido.

2.9 Resgate antecipado total - A EMISSORA reserva-se o direito de, a seu exclusivo critério € nas datas
de pagamento, apGs deliberagio da AGE, promover o resgate antecipado da totalidade das
DEBENTURES em circulagio, observado o disposto no artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. Nav
serd permitido o regaste parcial das DEBENTURES cm circulagfio.

2.9.1 Quando do resgatc antecipado haverd o pagamento integral do saldo devedor das DEBENTURES,
incluindo 0 VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO ou seu saldo acrescido dos JUROS
REMUNERATORIOS capitalizados até a data de efetivo pagamento.

2.9.2. As DEBENTURES resgatadas pela EMISSORA nos termos aqui previstos serfo canceladas pela
EMISSORA.

2.9.3 O resgate antecipado total previsto na clausula 2.9 acima deverd observar cumulativamente 0s
seguinies requisitos: (i) somente poderd ser realizado nas datas de pagamento; (i) a EMISSORA deverd
comunicar 0 AGENTE FIDUCIARIO sobre a intengdio de realizar o resgate antecipado total com no
minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, sendo que a CETIP devera ser comunicada com pelo menos 2
(dois) DIAS UTEIS de antecedéncia.

294 Na comunica¢io de resgate de que trata a clausula 2.9.3 deverd constar: (i) a data que serd
realizado o resgatce antecipado total; (ii) a mengdo de que o valor a ser pago aos DEBENTURISTAS a
titulo de resgate antecipado serd equivalente ao saldo do VALOR NOMINAL UNITARIO
ATUALIZADO das DEBENTURES, acrescido dos JUROS REMUNERATORIOS devidos e ainda néio
pagos até a data do resgate antecipado total, calculados pro rata temporis, de acordo com as formulas
previstas nesta ESCRITURA DE DEBENTURES; e (iii) quaisquer outras informagdes necessdrias a

operacionalizagiio do resgate antecipado. o2
L
‘oo
5 DA DESTINACAO DOS RECURSOS ‘es’es

L

Os recursos captados pela FMISSDRA nos termos desta ESCRITURA DE DEBI:.NTURES
serdo  ulilizados prioritariamente ' para o financiamento  do desenvolviments 4o
EMPREENDIMENTO TIJUCAj bem éomo para 2 aquisigio de promessas de cessio cadditos |
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imobiliarios decorrentes de compra e venda de imdveis performados ou nio, conforme quadro
abaixo:

o o R , ] . UTILIZACAODOS .
SPE EMPREENDIMENTO RECURSOS CAPTADOS
; POR EMPREENDIMENTO
TIJUCA BELLEVILLE 92.86%
RENNQ DUO LIFE & BUSINESS 7.14%
TOTAL 100,00%
32 Os recursos captados com as DEBENTURES, liquidos dos custos e despesas com a

EMISSAQ, scrio depositados na conta mantida no banco 487, agéncia 001, conta
corrente 7001521, de titufaridade da EMISSORA (“CONTA VINCULADA
EMISSORA™) ¢ terdo a seguinte destinacdo descrita na ordem abaixo:

(i) 1* LIBERACAO: constituigio na CONTA VINCULADA EMISSORA de
um fundo no valor de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) que
serd ulilizado para cfetuar o pagamento dos prestadores de servicos
listados no ANEXO 11 da ESCRITURA DE DEBENTURES.

(i)  2* LIBERAGCAO: apés (a) o cumprimento das CONDIGOES
PRECEDENTES DEBENTURES, conforme descrito na clusula 3.3; (b)
cumprlmemo dos requisitos previstos na clausula 1.2 da E SCRITURA DE
DEBENTURE S; (c) comprovagio ac AGENTE FIDUCIARIO 4
cumprimento dos itens “a” ¢ “b”, serdo transferidos: (A1) da CONTA
VINCULADA EMISSORA para a conta mantida no banco 487, agénria
001, conta corrente 7001530, de titularidade da TIJUCA (“CONTA
VINCULADA TIJUCA™) os valores necessdrios para realizar o pagamento
referente & compra dos DIREITOS CREDITORIOS TISUCA nos termas 44
PROMESSA DE CESSAQO FIDUCIARIA DE CREDiTOS
IMOBILIARIOS ¢ deverio ser utilizados conforme previsto na cldusula
3.2.1 abaixo; (A2} da CONTA VINCULADA EMISSORA para a conta
mantida no banco 487, agéncia 001, conta correnie 7001647 de titularidade
da RENNO (“CONTA VINCULADA RENNQ™), os valores necessirios
para realizar o pagamento referente a compra dos  DIREITOS
CREDITORIOS RENNO nos termos do PROMESSA DE CESSAO
FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

3.2.1 Eventuais libcragdes subsequentes & 2* liberagio deverdo obedecer ao disposto na
PROMESSA DE CESSAQ FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS

A EMISSORA serd responsével por providenciar o cumprimento das oondlcocs precedentes

listadas nesta clausula (“CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES™), bem como por
comprovar tal cumprimento a0 AGENTE FIDUCIARIO:

(§3) Registro da ESCRITURA DE DEBENTURES na Junta Comercial do Rio de
Janeiro;
{ii) Registro da ESCRITURA DE DEBENTURES nos RTDs;

(iif) Regisiro do CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTAS
VINCULADAS E OUTRAS AVENCAS nos RTDs;
{iv) Registro da PROMESSA DE CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS nos

RTDs; u-
V) Registro do CONTRATO DE AL]ENACAO FIDUCIARIA DE A(,,OI:S da
EMISSORA nos RTDs; Pl N
{vi} Registro do CONTRATO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA DE QUOTAS’EO
RTDs;

(vii) Registro da alteragdo contratual da TIJUCA para refletir a ALIENAGAGSS
FIDUCIARIA DE QUOTAS constituida por meio do CONTRATT DE
ALIENACAO FIDUCi AR!A' DE QUOTAS na Junta Comercial competentc; c.': S e
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(viii) Inscricdo no fivio de registro de aghes da EMISSORA da ALIENACAO
FIDUCIARIA DE ACOES.

3.3.1 O cumprimento das CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES ocorrerd da
seguinte forma: a EMISSORA deveri enviar para o AGENTE FIDUCIARIO (a)
uma via original de cada um dos contratos mencionados os itens “©7 a ‘“vi®
devidamente registrados; ¢ (b) uma cépia dos documentos “vii” e “viii®.

3.4 O AGENTE FIDUCIARIO deverd notificar os DEBENTURISTAS caso uma ou mais
CONDICOES PRECEDENTES DEBENTURES nio sejam integralmente cumpridas em até 90
(noventa) dias contados da DATA DE EMISSAOQ.

4. DAS GARANTIAS:
4.1 As DEBENTURES contarfio inicielmente com as seguintes garantias (em conjunto
“GARANTIAS"):

() CESSAO FIDUCIARIA DA CONTA VINCULADA EMISSORA;

(ii) CESSAO FIDUCIARIA DA CONTA VINCULADA TIJUCA, incluindo 0 FUNDO

DE OBRAS e o0 FUNDO DE LIQUIDEZ;
(i) ~ CESSAOFIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA RENNO;
(iv) PROMESSA DE CESSAQ FIDUCIARIA DE CREDITOS IMOBILIARIOS:

™) ALIENACAO FIDUCIARIA DE AGOES;
(¥ ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS;
{vii) Fianga, por meio da qual os FIADORES assumem, solidariamente cntre si, o

compromisso de fiadores e principais pagadores, de todas as obrigacdcs da
ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando expressamente aos benelicios de
ordem, divisao ¢ liquidagao, bem como 20s favores ¢ excegdes dos artigos 276, 821,
822, 827, 835, 838, 839, 1485, 1486, e 1997 do Cédigo Civil Brasileiro ¢ artigo 595
do Cédigo Processual Civil (“FIANCA™);

(viii)  ALIENACAO FIDUCIARIA TIJUCA;

{ix) ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA; e

(x) ALIENACAO FIDUCIARIA SARDENHA

4.2 A EMISSORA serd responsével por providenciar o regisiro das garantias nos orgdos competentes de
forma a assegurar a sua regular constituigdo ¢ publicidade em relagdo & terceiros, listadas acima, nos
orgdos competentes de forma a assegurar 2 sua regular constituicdo ¢ publicidade em relagdo 2 terceiros,
bem como por comprovar tal cumprimento a0 AGENTE FIDUCIARIO:

4.3 A comprovagio de que traia o item 4,2 deveré ser realizada da forma:

(i} As garantias listadas nos itens “I” a “vii” da cliusula 4.2 serio comprovadas através
do envio pela EMISSORA para o AGENTE FIDUCIARIO de uma via original dos
contratos que formalizam as referidas gerantias devidamente registrados; ¢

(i) As garantias listadas nos itens “viii” a “x” serfio comprovadas através do envio pela
EMISSORA a0 AGENTE FIDUCIARIO da matriculas dos imdveis objeto das
referidas garantias, constando o registro da alicnagiio fiduciaria.

4.4 Sera constituido na CONTA VINCULADA THUCA o FUNDO DE LIQUIDEZ no valor
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor subscrito e integralizado das DEBENTURES que
serd utilizados para pagamento do principal, juros, corregdo monetéria, ou qualquer outro valor
devido pela EMISSORA aos DEBENTURISTAS, nos termos desta ESCRITURA DE

DEBENTURES, caso néo haja saldo suficiente na CONTA VINCULADA EMISSORA; ot o
L] otoed
4.5 Os recursos que compdem o FUNDO DE LIQUIDEZ somente serfo liberados pasa B " ol
EMISSORA apés a integral liquidagio das DEBENTURES, sendo facultado 3 EMISS@RAes escee
solicitar a0 AGENTE FIDUCIARIO a utilizagdo dos recursos que compdem o FUNDO DE pes
LIQUIDEZ para 2 liquidaclio integral das DEBENTURES, devendo o AGENTE =
FIDUCIARIO autorizar o pagamento de eventual saldo & EMISSORA imediatamente apds o -l 1
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.9.1

4.10

5.1

pagamento da Gllima parcela e desde que a EMISSORA estcja adimplente com todas as suas
obrigagdes desta ESCRITURA DE DEBENTURES.

O AGENTE FIDUCIARIO deverd notificar os DEBENTURISTAS caso uma ou mais
gurantias prevista na cliusula 4.1 da ESCRITURA DE DEBENTURES nio seja registrada no
praza de 180 {cento ¢ oitenta) dias contados da DATA DE EMISSAQ.

O valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS devera ser equivalente a no minimo 130% (cento ¢
trinta por cento} valor subscrito ¢ integralizado das DEBENTURES.

Os valores das GARANTIAS [IMOBILIARIAS foram atribuidos em laudos de avaliagdo
emitidos pela BERG conforme tabela abaixo:

. GARANTIA .~ | 7 VALOR | T N°DOLAUDO .
ALIENACAO FIDUCIARIA TLJUCA RS 8.136.000,00 1206/2012
ALIENACAO FIDUCIARIA VENEZA RS 24.300.000,00 1809/2012
ALIENACAQ FIDUCIARIA SARDENHA | RS 24.300.000.00 1509/2012

A EMISSORA poderéd trocar qualquer das GARANTIAS IMOBILIARIAS ou fracdes rs
GARANTIAS IMOBILIARIAS previstas no quadro da cldusula 4.8 por novas GARANTIAS
IMOBILIARIAS (“NOVA GARANTIA IMOBILIAR[A”) desde que: (i) a EMISSORA
notifique, com no minimo 15 (quinze) dias de anteccdéncia, o AGENTE FIDUCIARIO ¢ os
DEBENTURISTAS acerca da intengio de troca das GARANTIAS IMOBILIARIAS; (ii) a
BERG ou outra empresa especializada na avaliagho de ativos aceita pelos DEBENTURISTAS
emita, as expensas da EMISSORA, um laudo para o imdvel ou fragio do imdvel objeto da
NOVA GARANTIA IMOBILIARIA; (iii) a EMISSORA celebre com o AGCHTE
FIDUCIARIO uma nova escritura de alienagdo fiducidria, nos mesmos termos das escritu,as de
alienacdo fiducidria que formalizam as GARANTIAS IMOBILIARIAS: (iv) a EMISSORA
envic para o AGENTE FIDUCIARIO e para 0§ DEBENTURISTAS a matricula do iindvel
objeto da NOVA GARANTIA IMOBILIARIA constando o registro da alienacdo fiduciria,
sendo certo que o referido imével ou fragdo do imével deveré estar livre de quaisquer dnus ou
gravames; & (v} 0 somatério do valor das GARANTIAS IMOBILIARIAS seja maior ou igual 4
130% {cento e trinta por cento) do SALDO DEVEDOR.

Apds o envio do documento de que trata o item “iv™® da cldusula 4.9, 0 AGENTE FIDUCIARIO
devera assinar o termo de liberagdio da GARANTIA IMOBILIARIA que foi objeto de troca pela
NOVA GARANTIA IMOBILIARIA.

A EMISSORA a seu exclusivo critério € as suas expensas podera solicitar 2 BERG ou outra
empresa cspecializada em avaliagfio de imdveis que seja aceita pelos DEBENTURISTAS que
sejam emitidos novos laudos de avaliagdo para uma ou mais GARANTIAS IMOBILIARIAS.

Caso apds a emissio dos laudos de que trata o item 4.10, ¢ somatério do valor das GARANTIAS
IMOBILIARIAS scja maior ou igual & 130% (cento ¢ trinta por cento) do SALDO DEVEDOR, a
EMISSORA poderd enviar notificagdo ao AGENTE FIDUCIARIO para que este proceda a
liberagio de uma ou mais GARANTIAS IMOBILIARIAS, ou [racdo, desde que apods a referida
liberagdo o somatério das GARANTIAS IMOBILIARIAS seja maior ou igual a 130% (cento e
trinta por cento) do SALDO DEVEDOR.

DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os recursos recebidos pela EMISSORA decorrentes dos pagamentos dos créditos imobiljirios
mencionados no item 3.1 acima deverZo ser pagos pelos promitentes compradores, através de
beletos bancérios enviados pcla EMISSORA ou um terceiro contratado por esta, sendo ) qug a2
liquidagio dos referidos boletos bancirios se dard através de crédito na CONTA®
VINCULADA EMISSORA por conta e ordem da respectiva CEDENTE e serdio integralmente
utilizados para pagar os valores devidos pela EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE,
DEBENTURES. Os referidos pagamenws aos DEBENTURISTAS somente poderfio ser

realizados nas datas de pagameuto g RS L
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5.6.

&

As CEDENTES sc obrigam a instruir e nolificar os referidos promitentes, a realizarem o
pagamento dos créditos imobilidrios unicamente na CONTA VINCULADA EMISSORA. Nio
obstante o disposio nesta cliusula, a EMISSORA e as CEDENTES obrigam-se a transferir para
a CONTA VINCULADA EMISSORA, em até 5 (cinco) DIAS UTEIS de seu recebimento,
todos os pagamentos relativos aos recebiveis dos promitentes compradores que eventualmente
ndo tenham sido efetuados diretamente na CONTA VINCULADA EMISSORA.

A EMISSORA deverd se certificar que os valores para o pagamentos dos valores devidos pela
EMISSORA nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, tenham sido
disponibilizados em montante suficiente na CONTA VINCULADA EMISSORA, pelo menos
I (um) DIA UTIL antes de cada data de pagamento, scndo corto que 0s recursos depositados
no FUNDO DE LIQUIDEZ poderdo ser transfcridos -para a CONTA VINCULADA
EMISSORA e utilizados para o pagamento dos DEBENTURISTAS em cada data de
pagamento caso aié esta data ndo existam recursos suficientes na CONTA VINCULADA
EMISSORA.

Os recursos eventualmente existentes na CONTA VINCULADA EMISSORA excedentes 20
valor necessdrio para pagar a parcela mensal devida nos termos desta ESCRITURA DE
DEBENTURES poderéio ser transferidos para 2 CONTA DE LIVRE MOVIMENTO desde cve
a EMISSORA esteja cumprindo todas as obrigagdes previstas nos DOCUMENTOS DA
OPERACAO e envic solicitagio 20 AGENTE FIDUCIARIO com a documentigio
comprobatoria de que: (a) os valores existentes no FUNDO DE LIQUIDEZ e no FUNDG DE
OBRAS atendem integralmente ao disposto nesta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢ na
PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS ; (b) os recursos aue
serio liberados ndo s2o decorrentes de pré-pagamento dos créditos imobilidrios adquiridus nos
termos do item 3.1; ¢ (c) o fluxe de parcelas vincendas s¢ mantenha suficicnte para arca: zom
0s pagamentos previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES. Para a comprovagio do
item “a” a EMISSORA deverd enviar os extratos bancérios das aplicagbes financeiras atreladas
a CONTA VINCULADA TIJUCA e para 2 comprovagio do item “b™ a EMISSORA deversd
demonstrar que revendeu um dos imdveis do EMPREENDIMENTO TIUCA por valor maior
que o estipuladc na PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS.

Caso haja recursos na CONTA VINCULADA EMISSORA além dos necessarios para pagar a
parcela mensal devida nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES e que sejam
decorrentes de pré-pagamento dos créditos imobilidrios adquiridos nos termos do item 3.1
acima, referido valor de pré-pagamento deverd ser utilizado obrigatoriamente para amortizacio
extraordindria parcial das DEBENTURES. Esta amortizacio extraordindria ocorreri na
proxima data permitida para o pagamento de amortizagio extraordindria, sendo certo que as
referidas datas estdo previstas na clausula 2.8.3.

Caso, apis o cumprimento das CONDIGOES PRECEDENTES DEBENTURES, registro de
todas as GARANTIAS ¢ a realizagdo de todas as providéncias mencionadas na clausula 4.3,
haja na CONTA VINCULADA EMISSORA saldo superior ao valor neccssario para o
pagamente dos prestadores de servigos até da DATA DE VENCIMENTO, a EMISSORA
poderd solicitar a0 AGENTE FIDUCIARIO a liberagdo destes recursos excedentes para a
CONTA DE LIVRE MOVIMENTO.

As CEDENTES se obrigam a até o 15° (décimo quinto) dia anterior 2 1 data de pagamento a
enviar uma copia das PROMESSAS DE COMPRA E VENDA que scrio firmadas com os
PROMITENTES COMPRADORES, sendo certo que a EMISSORA deverd tomar as
providéncias necessdrias para que as PROMESSAS DE COMPRA E VENDA contenham ama
cldusula informando que os respectivos CREDITOS IMOBILIARIOS foram objeto de cedsio
de crédito para a EMISSORA e que os pagamentos devem ser realizados na CQNTAe
VINCULADA EMISSORA. Caso o pagamento de algum crédito imobilidrio adquiritesnioss
termos do item 3.1 acima seja efetuado de qualquer forma que nio através dos balctos
bancirios enviados pela EMISSORA ou pelas CEDENTES ou por terceiro contratado per esta,
& EMISSORA ou as CEDENTES deverd, .em até 2 (dois) DIAS UTEIS, transferir os récursos.
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5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

Tl

para a CONTA VINCULADA EMISSORA e informar a0 AGENTE FIDUCIARIO os dados
necessérios para que esie possa identificar o referido depésito.

De forma a dar flexibilidade as CEDENTES na gestdo das suas vendas, as CEDENTES ficam
desde j4 autorizadas a distratar ou aditar as promessas de compra e venda de imoveis
performados ou ndo, desta ESCRITURA DE DEBENTURES, firmadas com os promitentes
compradores, celebrando novas promessas de compra e venda de iméveis com o0s mesmos
promitentes ou com novos promitentes compradores em substituic3o. devendo as CEDENTES
cederem créditos das novas promessas de compra ¢ venda & EMISSORA no dmbito das
PROMESSAS DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, desde que se mantenha
inalterados os valores ¢ datas de pagamento previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A pritica dos atos clencados abaixo dependerd de prévia e expressa aprovagio dos
DEBENTURISTAS, sob pena de, ser decretado o vencimento antecipado das DEBENTURES:

(i) alteragio, no que for materialmente relevante, de quaisquer caracteristicas essenciais
dos EMPREENDIMENTOS que criem impactos adversos relevantes, exceto aquelas
determinadas por drgdos publicos, sendo estes da esfera administrativa ou judicizf;

(ii) modificagdo de qualquer dos direitos atribuidos as DEBENTURES por meio desta
ESCRITURA DE DFBFNTURES e

{i11) a subsl:tunoao c/ou a contratagio do AGENTE FIDUCIARIO ou demais prestadores
de servigo desta EMISSAQ.

6.1.1. Para fins da Cléusula 6.1 acima ¢ de acordo com as regras apliciveis ds AGDs, os

DEBENTURISTAS deverdo se manifestar sobre a matéria a ser deliberada ceatro
do prazo de 10 (dez) dias a contar da data em que os DEBENTURISTAS ‘oreri
notificados pela EMISSORA a respeito de sua intencfio de praticar um dos atos
previstos em referida Cldusula 6.1. A nio manifestacio dos DEBENTURISTAS
dentro de referide prazo de 10 (dez) dias implicard a automélica aprovagio da
matéria em exame, podendo a EMISSORA tomar todas as providéncias necessérias
para a realiza¢io e conclusio da operagdo pretendida.

Toda ¢ qualquer modificagdo nas condigdes das DEBENTURES deverfo ser previamente
aprovadas pelos DEBENTURISTAS.

Aplica-se & AGD. no que couber, o disposto na LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES paraa
assembleia geral de acionistas.

OBRIGACOES DA EMISSORA

Ate a DATA DE VENCIMENTO, a EMISSORA, neste ato se obriga perante os
DEBENTURISTAS, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta ESCRITURA DE
DEBENTURES:

7.1.1. fazer com que seu(s) representante(s) comparega(m} as AGDs, sempre que
solicitado pelos DEBENTURISTAS;

7.12.  aplicar os recursos obtidos para fins dos EMPREENDIMENTOS através da
aquisicio dos créditos imobilidrios mencionados no item 3.1 acima;

7.13.  proceder 4 publicidade de suas informagbes ccondmico-financeiras, se exigido e nas
termos da LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES;

7.14.  manter a sua contabilidade atualizadz e efetuar os respectivos registros de adb:do
com os principios contdbeis geralmente accitos no Brasil e realizar a auditoria gnual
de suas demonstragbes financeiras por auditores independentes registrados na €Y. ¢
de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes;

T.1.5 divulgar as DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EMISSORA, acompanbadas des
notas explicativas e parecer dos auditores independentes, se exigido e nos ternffi*da®
LEI DAS SOCIEDADE POR ACOES e da INSTRUCAO CVM N° 476; vi &




8.1

7.1.6.

7.1.7.

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e esta ESCRITURA
DE DEBENTURES, no que for materialmente relevante;

Atender ao disposto na legislagdo e normas aplicdveis, cm especial ao disposto na
INSTRUCAQ CVM N° 476.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A EMISSORA presta, na presente data, com relaggo a si. as seguintes declaragdes ¢ garantias
aos DEBENTURISTAS, responsabilizando-se pela sua veracidade, completude, precisio e

regularidade:
(i) Existéncia ¢ Forma Socictaria. A EMISSORA ¢ sociedade por agdes validamente

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii}

constituida e existente de acordo com a legislag8o brasileira, estando habilitada a
conduzir seus negbeios, como atualmente os tém conduzido. ¢ possui todas as
autorizagdes administrativas € governamentais necessdrias para exercer suas
atividades.

Poderes. A EMISSORA tem todos os direitos, poderes e autoridade necessérios e
plena capacidade legal para celcbrar esta ESCRITURA DE DEBENTURES e
cumprir as suas obrigacdes daqui decorrentes, bem como para efetuar a EMISSAQ ¢
consumar todas as operagdes aqui previstas, tendo sido praticados todos os a0
necessérios e obtidas todas as autorizagdes necessarias para a EMISSAO.

Auséncia de Conflito ou de Inadimplemento. Inexiste qualquer impedimento l2gal
ou contratual em relagdo 4 EMISSORA para a cfetivagio desta ESCRITURA DE
DEBENTURES ¢ da EMISSAO, as quais ndo ocasionardo nem resultardo: (a) no
vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagiio decorrerte de
qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos; ou (b} na rescisio de
qualquer um desses contratos, acordos, compromissos ou obrigagdes.

Obrigacio Vélida. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES ou qualquer ouim
instrumento que tenha sido entregue ou celebrado em decorréncia dela constituem
obrigaces legais, validas e vinculantes & EMISSORA, exequivel contra ela de
acerdo com seus termos. A celebragio desta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢ a
consumagio das operagbes aqui previstas nio estdo sujeitas a qualquer autorizagio
ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente publico ou qualquer ou:ra
pessoa ou entidade.

Capital Social e Titularidade. A EMISSORA tem, na presente data, capital social
total subserito e integralizado no valor de R$ 1.000,00 {mil reais) dividido em
1.000{mil) acdes ordinatias, nominativas, sem valer nominal, Todas as agdes foram
validamente emitidas, subscritas e intcgralizadas ¢ encontram-se devidamente
registradas nos livros, demonsiracbes financeiras e regisiros apropriados, e estio
livres e desembaragadas de todo e qualquer gravame ou &nus.

Auséncia de Passivos nfio Divulgados ou Divulgados Indevidamente. Desde a data
de sua constituigio até esta data, a EMISSORA ndo possui qualquer obrigacdo,
responsabilidade, irregularidade ou passivo, de qualquer natureza. contingente ou
ndo, que ndo esteja refletidec ou que ndo csieja devidamente refletido ou
provisionado em suas demonstragdes financeiras, no que € materialmente relevante
(“DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EMISSORA™).

Obriga¢do ou Contingéncia, Ndo existe nenhuma obrigagio ou conlingéncia da
EMISSORA, de qualquer natureza, incluindo, sem limitagdo, as de natureza civel,
trabalhista, fiscal. previdencifria, securitdria, tributdria, ambiental, financeira,
consumerista e regulatéria, decorrente dc fato, ato ou omissdo cujo fato gerador
tenha ocorrido até esta data. ¢ que, de qualquer forma, tenha criado ou possa criar
quaisquer perdas ou contingéncias néo refletidas ou indevidamente refletidas pas
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA EMISSORA, no que é materialmfi&fte
relevante. - s
Matérias Ambicntais. No methor ¢onhecimento da EMISSORA ¢ no Ypg°ée
materialmente relevante, n&o hd gqualquer demanda administrativa ou judicial
pendente ou potencial contra a EMISSORA, questionando a nio observingia dg
qualquer lei, norma ou regulamentagio de matéria ambiental. T E Al




8.1.1

A EMISSORA compromete-se a notificar imediatamente os DEBENTURISTAS caso
quaisquer das declaragGes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

VENCIMENTO ANTECIPADO

9.1,

)

)

(iii)

(iv)

v)

{vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Na ocorréncia dos seguintes evenios de vencimento antecipade, o AGENTE
FIDUCIARIO deverd, nos termos da cléusula 6, convocar uma AGD:

Falla de cumprimento pela EMISSORA, no prazo ¢ pela forma devidos, de qualquer
obrigagdo pecuniaria, principal ou acesséria, contraida junto a0s DERENTURISTAS
em decorréncia desta ESCRITURA DE DEBENTURES ou dos contratos que
formalizam as GARANTIAS, desde que tal descumprimento ndo scja sanado no
prazo de § (cinco) DIAS UTEIS a contar da ocorréncia do inadimplemento;
Se os GARANTIDORES ou a EMISSORA nio repuserem, no prazo de até 25 (vinte
¢ cinco) dias o valor eventualmente necessérios para recompor o FUNDO DE
LIQUIDEZ,
8¢ a EMISSORA tiver a faléncia, recuperagio judicial ou insolvéncia, conforme o
caso, decretada;
Se os GARANTIDORES, as GARANTIAS oferecidas pelo GARANTIDOR:S
forem afetadas por decretagdo de faléncia, recuperacio judicial ou insolvéncia.
conforme o caso e 0s GARANTIDORES ndo apresentem novas garantias que s¢jam
aceitas pelos DEBENTURISTAS.
se, vier o FIADOR 1, a THUCA efou a EMISSORA, conforme o caso, sofrer
qualquer operacdo de transtormagio em outro tipo societério, incorporagda, fusio ou
cisdo;
sec o FIADOR 1, a THUCA efou a EMISSORA, tiverem, conforme o caso, to*zt ou
parcialmente, ‘qualquer participagio societdria cedida, transferida ou por quelquer
forma alicnada a terceiros;
se qualquer das GARANTIAS ora constituidas ou a serem constituidas e/ou que
venham a ser fulura e eventualmente convencionadas ndo forem devidaineute
constituidas tal como determinado nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, ou sc
tornarem, por qualguer motivo, invélidas ou ineficazes ou passarem a ser indbuis ou
improprias, ou, ainda, em caso dc depreciagdo, perda, defraudacio, desapropriacio,
perecimento, sinistro ou qualquer causa, inclusive por fato imputdvel a terceiro, que
ocasione a perda do bem ou a diminuigdo de seu valor, e qualquer dos
GARANTIDORES ou a EMISSORA, intimados a recompd-las, ndo as substituirem
ou complementarem no praze de 30 (lrinta) dias contados da notificagio do
AGENTE FIDUCIARIO nesse sentido, caso tenha conhecimento do fato;
se qualguer dos GARANTIDORES ou a EMISSORA transferirem, cederem ou
prometerem ceder a terceiros os dircitos ¢ obrigagdes decorrentes desta
ESCRITURA DE DEBENTURES;
se qualquer dos GARANTIDORES ou a EMISSORA descumprirem qualquer
obrigagio decorrente desta ESCRITURA DE DEBENTURES, dos instrumentos que
formalizam as GARANTIAS e/ou seus respectivos aditivos ¢ ndo sanar tal
inadimplementc no prazo de até 30 (irinta) dias contados do recebimento da
notificagio do AGENTE FIDUCIARIO ou dos DEBENTURISTAS nesse sentido,
salvo disposto outro prazo nos DOCUMENTOS DA OPERAQAO.
Caso haja redugfio na avaliagio dc risco emitido pela AGENCIA DE RATING,
sendo cerlo que sera considerada redug@o gualquer nota que venha a ser emitida pela
AGENCIA DE RATING dois niveis menor que a 1* (primeira) nota de RATING
DEFINITIVO, nota esta que sera atribuida pela AGENCIA DE RATING 3 confogme
relatdrio emitido pela AGENCIA DE RATING a ser entregue pela EMISSOR®S %o
AGENTE FIDUCIARIO;
Caso a EMISSORA ndo renove & envie aoc AGENTE FIDUCIAR]G,_;&;'
perindicidade minima anual, o relatério de avaliagdo, em até 90 (noventa) dias do
términe do prazo de renovagdo do relatorio de avaliagdo de risco;
Caso provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou cnganosas, em qualhﬁel"
aspeclo relevante, quaisquer ' das declaragdes ou GARANTIAS prestadag  por,
# Iy - L ]
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9.2.
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9.4,

9.5

9.6

9.7
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qualquer dos GARANTIDORES ou pela EMISSORA na ESCRITURA DE
DEBENTURES ou nos documentos que formalizam as GARANTIAS;

{xiii) Caso conste informagio incluida pelo AUDITOR DE OBRAS no relatério de obras
que serd elaborado pelo mesmo, que a obra do EMPREENDIMENTO THUCA
encontra-se atrasada em pelo menos 60 (sessenta) dias;

{xiv) Caso a EMISSORA nio envic os documentos listados na forma descrita na clausula
4.3. da ESCRITURA DE DEBENTURES, no prazo de até 20 (vinte) digs contados
do prazo descrilo na cldusulz 4.6;

(xv) Caso 0 CONTRATO DE ABERTURA DE CONTAS VINCULADAS seja resilido
ou resolvido antes do cumprimento integral das obrigagdes decorrentes desta
ESCRITURA DE DEBENTURES; ¢

(xvi) ~ Caso a PROMESSA DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS for por
qualquer motivo rescindida ou ocorra um evento de retrocessdo, conforme previsto
na PROMESSA DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

Para fins de clareza, o disposto no item *“v” e “vi” da cldusula 9.1 ndo cria qualquer restri¢do &
reelizagdo de operagles ou reorganizacbes da ou relativamente & EMISSORA. ao FIADOR 1¢
a THUCA que impliqguem na sucessdo desta por outra sociedade, no todo ou em parte, ou
qualquer conferéncia de agles pelos seus atuais acionistas, se, como resultado da operagio ou
reorganizagdo, ndo houver mudanga no controle indireto da EMISSORA, TIJUCA ¢ DECTA
ou sua sucessora ou cessiondria estiver sob o mesmo controle, direto ou indireto.

Sendo constatada a ocorréncia das hipéteses de vencimento antecipado descritas nos itens “Ix”,
“xi”, xiii* e “xiv", 0 AGENTE FIDUCIARIO devera convocar AGD para que esta se manifeste
sobrc a cventual declaragio do vencimento antecipado das obrigaciies assumidas pela
EMISSORA perante os DEBENTURISTAS. Caso os DEBENTURISTAS na AGD maniteste-
se no sentido de declarar o vencimento antecipado das DEBENTURES, a EMISSORA deverd
pagar aos DEBENTURISTAS, o SALDO DEVEDOR no prazo de 15 (quinze) DIAS UVEIS 2
contar do recebimento de notificagdo a ser encaminhada pelo AGENTE FIDUCIARIO neste
sentido. Caso o referido pagamento nfo seja efetuado no prazo previsto nesta cliusula,
adicionalmentc aoc SALDO DEVEDOR, serd devido aos DEBENTURISTAS os ENCARIOS
MORATORIOS.

Sendo constatada a ocorréncia de quaisquer das hipéteses de vencimento antecipado que ndo as
descritas na clausula 9.3, 0 AGENTE FIDUCIARIO devera convocar AGD para que esta se
manifeste sobre a eventual ndo declaragdo do vencimento antecipado das obrigagdes assumidas
pela EMISSORA perante os DEBENTURISTAS. Caso os DEBENTURISTAS na AGD nido se
manifestem no sentido de evitar o vencimento antecipado das DEBENTURES, ou ainda, caso a
referida assembieia no seja instalada, por qualquer motive, a EMISSORA deverd pagar aos
DEBENTURISTAS, o SALDO DEVEDOR no prazo de 15 {quinze) DIAS UTEIS a contar do
recebimento de nofificagio a ser encaminhada pelo AGENTE FIDUCIARIO neste sentido.
Caso o referido pagamento ndio seja efetuado no prazo previsto nesta cliusula, adicionalmente
ac SALDO DEVEDOR, serda devido aos DEBENTURISTAS os ENCARGOS
MORATORIOS.

Nas AGDs instaladas para a finalidede de deliberagio ou de ndo declaragio do vencimento
antecipado das DEBENTURES, deverd ser outorgada 2 EMISSORA a faculdade de apresentar
as justificativas para o respectivo descumprimento das obrigagBes assumidas no dmbito da
EMISSAO.

A EMISSORA compromete-se a fornecer informacgles por escrito aos DEBENTURISTAS
sobre a ocorréncia de quaisquer das hipteses de vencimento antecipado, de naturgza
pecunidria ou ndo, no prazo de até 10 (dez) DIAS UTEIS de sua ocoméncia. O ndo envitpda
notificagdo pela EMISSORA no prazo aqui previsto ndo prejudica a possibilidade de. scr
declarado o vencimento antecipado pelo DEBENTURISTA.

.. IQ

O qudrum para aprovagio de qualquer matéria nas AGDs € 60% (sessenta por cento).
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10.1

10.2

10.3

10.4

Nomeaco. A EMISSORA constitui e nomeia como AGENTE FIDUCIARIO da EMISSAO
objeto deste insirumento, a SLW Corretora de Valores ¢ Cambio Ltda., acima qualificada, a
qual, neste ato e pela methor forma de direito, aceita a nomeag8o para, nos termos da lei e da
presente ESCRITURA DE DEBENTURES, representar os DEBENTURISTAS peranie a
EMISSORA.

Declaracdes. O AGENTE FIDUCIARIO declara ¢ garante 2 EMISSORA e aos
DEBENTURISTAS. na data de assinatura desta ESCRITURA DE DEBENTURES:

63) estar devidamente autorizado a celebrar esta ESCRITURA DE DEBENTURES e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos Jegais ¢ estatutdrios para tanto;

(i) néo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lci, para exercer a fungio que
lhe é conferida;
(ii1) aceitar a fungdo que lhe & conferida, assumindo integralmentc os deveres e

atribuictes previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES;

(iv) aceitar integralmente a presente ESCRITURA DE DEBENTURES e todas as suas
cldusulas e condigbes;

v) ndo se cncontrar em nenhuma situagio de conflilo de interesse;

{vi} que esta ESCRITURA DE DEB ENTURES e demais documentos a ela relacionados
constituem uma obrigagio Jegal, vélida, vinculativa e eficaz do AGENTE
FIDUCIARIO, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; ¢

(vi) que a cclebragdo desta ESCRITURA DE DEBENTURES e o cumprimento de suas
obrigagies aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida
pelo AGENTE FIDUCIARIO.

Substituigdo. Nas hipiteses de auséncia e impedimentos temperérios, rendncia ou qualquer
outro motivo de vacincia, serd convocada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias cortacos
do evento que a determinar, AGD para a escolha do nove AGENTE FIDUCIARIO, 2 qual
poderd ser convocada pelo proprio AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido ou pela
EMISSORA. Na hipétese da convocagdio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do términn 4o
prazo acima citado, caberd 8 EMISSORA efetud-la.

103.1  Na hipbtese de n2o poder o AGENTE FIDUCIARIO continuar a exercer as suas
funcdes por circunsténcias supervenientes a esta ESCRITURA DE DEBENTURES,
devera comunicar imediatamente o fato aos DEBENTURISTAS, pedindo sua
substituig¢o.

103.1.1 B facuhago aos DEBENTURISTAS proceder 2 substituigio do AGENTE
FIDUCIARIO e & indicagio de seu substituto, em AGD convocada para
esse fim.

1032 A substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO deverd ser objeto de aditamento.2
presente ESCRITURA DE DEBENTURES, que deve ser registrado na Junta
Comercial compelente juntamente com & presente ESCRITURA DE
DEBENTURES )

1033 O AGENTE FIDUCIARIO cxercerd suas funcBes a partir da data da presente
ESCRITURA DE DEBENTURES ou da data de eventual aditamento relativo 4 sua
substituicio, devendo permanecer no cxercicio de suas fungdes até sua efecliva
substitui¢io, o que deverd ocorrer, necessariamente, até o final do prazo previsto no
item 8.3, acima.

[ ]
Deveres. Além de outros previstos em lei, constituem deveres e atribuigdes do AGENTFE

FIDUCIARIO: = &
@ a @
- ae o8

(i} firmar contratos com terceiros previstos nesta ESCRITURA DE DEBENTURES,

incluindo os instrumentos relativos 4s GARANTIAS, em seu préprio nome, ¢ em,
beneficio dos DEBENTURISTAS, proteger os direitos e interesses)®dds™®
DEBENTURISTAS, aplicando no exercicio da fungéo o cuidado e a diligéneig que,
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10.6

(i)
(iif)
(iv)

)

(vi)

{vii)
(viii)
(ix)
(x)
{xi)
{xii)
(i)

{xiv)

(xv)

(xvi)

todo homem ativo e probo costuma empregar na administrag3o de seus préprios
bens;

renunciar & fungfio na hipStese de superveniéncia de conflito de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

conservar em boa guarda foda a escrituragdo, correspondéncia ¢ demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢fio, a veracidade das informagdes contidas
nesta ESCRITURA DE DEBENTURES, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes érgdos, caso 2 EMISSORA ndo o faga, o registro desta
ESCRITURA DE DEBENTURES, respectivos aditamentos e/ou documentos que
formalizam as GARANTIAS, quando necessdrio, sanando as lacunas e
irrcgularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administragdo da EMISSORA para que esta Ihe forneca as indicaches ¢
documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestacio das informagdes
obrigatérias, alertando o DEBENTURISTA acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes de que tenha conhecimento;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungdes, certidses
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica, cartdrios de
protesto, Juntas de Conciliagdo ¢ Julgamento e Procuradoria da IFazenda Pab'ica
onde se localiza a sede do estabelecimento principal da EMISSORA;

convocar, quando necessario, a AGD, nos termos da Cldusula 6, acima;

comparecer &8 AGD a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;
fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta ESCRITURA DE
DEBENTURES, especialmente daquelas que impdem obrigacdes de fazer e ut ko
fazer;

notificar os DEBENTURISTAS no prazo maximo de 5 (cinco) dias, de qualguer
inadimplemento, pela EMISSORA, de obrigagbes assumidas na presente
ESCRITURA DE DEBENTURES de que tenha conhecimento;

verificar a regularidade da constituigio das GARANTIAS, bem como valor des bans
dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia ¢ exequibilidade;
examinar a proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, quando csta ~stiver
aulorizada pela ESCRITURA DE DEBENTURES, manifestando a sua expressa e
justificada concordéncia;

Validar ¢ cdleulo da amortizagéo extraordinéria parcial de que trata a cldusula 2.8;
intimar a EMISSORA a reforgar as GARANTIAS DEBENTURES dadas, na
hipotese de sua delerioragdo ou depreciacio; e

manter atualizads o cdleulo da REMUNERACAQ c¢ divulgi-lo aos
DEBENTURISTAS sempre que solicitado.

Atribuicdes Especificas. O AGENTE FIDUCIARIO usaré de quaisquer procedimentos
judiciais ou extrajudiciais contra a EMISSORA para a protegio ¢ defesz dos interesses dos
DEBENTURISTAS e da satisfag@io de scus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
EMISSORA:

©
(ii)
(iid)

10.5.1

tomar qualguer providéncia necessaria para a satisfagio dos créditos dos
DEBENTURISTAS;

requerer 2 faléncia da EMISSORA; ¢

representar os DEBENTURISTAS em processo de faléncia, recuperagio judicial ou
extrajudicial ou liguidaglo extrajudicial da EMISSORA.

O AGENTE FIDUCIARIO somente se eximira da responsabilidade peta n3o adbg8o

das medidas contempladas nas alineas “i" e “ii* da cldusula 10.5 acimg se. .
convocada a AGD, os DEBENTURISTAS assim o autorizar. T <

Remuneracio do AGENTE FIDUCIARIO: seri devido ao AGENTE FIDUCIARIO 3

remunecragdo anual de RS 15.000,00 (quinze mil reais), pagéveis em parcelas trimestrais & ®&**

3.750,00 (trés mil e setecentos € cinquenta reais) sendo o primeiro pagamento devido i 3%
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10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

11

11.2

(quinto) dia apés a integralizagio das DEBENTURES, e os demais pagamentos nos mesmos
periodos subsequentes:

As parcelas serdo atualizadas, na menor periodicidade admitida em Lei, pelo IPCA, ou, na sua
falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a screm corrigidos anualmente desde a data de
pagamento da primeira parcela até a data de pagamento de cada parcela, calculados pro-rata dia
se necessério;

A remuneragdo prevista seré devida mesmo apés o vencimento das DEBENTURES quando
tratar-sc de adogdo, pelo AGENTE FIDUCIARIOQ, dos procedimentos elencados em lei ou na
ESCRITURA DE DEBENTURES, como configuradores de vencimento anlecipado;

As parcelas trimestrais n@o incluem as despesas relativas aos impostos: Impostos Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigao ao Programa de Integracdo Social — PIS
¢ a Contribuigiio para Financiamento da Seguridade Social — COFINS e Imposto de Renda ¢
Proventos de Qualquer — JRFF. bem como outros quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio. Aliquotas aplicaveis segundo a legislagio
vigente: IR = 1,5%, PIS = 0,65%, COFINS = 3,00%, CSLL = 1,00% ¢ 1SS = 5.00%.
totalizando 11,15%.

A EMISSORA mediante aprovacio, ressarcird ¢ AGENTE FIDUCIARIO de todas as despusas
em que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
DEBENTURISTAS ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se referc estu
Cléusula sera cfetuado em até 10 (dez) dias ateis apds a entrega 8 EMISSORA dos documentos
comprobatrios das despesas efetivamente incorridas ¢ necessarias & protegdo dos direitos dos
titulares das DEBENTURES. Em caso de inadimpléncia da EMISSORA, todas as desparas
com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o AGENTE FIDUCIARIO
venha a incorrer para resguardar os interesses dos DEBENTURISTAS deverfo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos DEBENTURISTAS, e posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela EMISSORA. Tais despesas a screm adiantadas pelos DEBENTURISTAS
incluem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas
judicidrias nas agBes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agdes wontra
ele propostas no exercicio de sua fungio, ou ainda que lhc causem prejuizos ou iicos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos DEBENTURISTAS. As eveatuass
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serfo
igualmente suporiadas pelos DEBENTURISTAS, bem como a remuneragdo ¢ as despesas
reembolsdveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipétese da EMISSORA permanccer em
inadimpléncia com rclagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 60 (sessenta) dias,
podendo 0 AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos DEBENTURISTAS para
cobertura do risco da sucumbéncia.

DISPOSICOES GERALS

Prazo de Vigéncia. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES permaneceré em vigor e produzird
efeitos a partir desta data até a data em que os DEBENTURISTAS tenham dado quitagéo de
que todos os pagamentos a ele devidos nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢
que foram pagos pela EMISSORA.

Comunicacdes. Todas e quaisquer notificagdes, solicitagles, aprovagdes e demais
comunicacdes com a EMISSORAS serdo feitas por escrilo e serdo consideradas validamenic
recebidas quando entregues em mdos, por servigo de courier, correio cletronico ou transmisgdo
de fax, quando do recebimento nos seguinies enderegos ou nimeros de fax constantes abaif§®

Para a EMISSORA c qualquer um dos GARANTIDORES: S 5

At: Raimundo Francisco Lobdo Melo ,
Rua Martins Ferreira n®. 60 | o
Botafogo, Rio de Janeiro: RJ i
CEP: 22271-010, i .
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11.3

11.4

11.5

11.6

Telefone: 21 2266-8050
Fax: 21 2286-4748
Correio Eletrénico: raimundolobao@decta.com.br / lisa@decta.com,br

Para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

At. Sr. Nelson Santucci Torres

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° & 6° andares
CEP 05430-001

S0 Paulo/SP

Fone: (11) 3048-9915

Fax: (11) 3048-9910

E-mail: nelson.torres@slw.com.br

Para 0 BANCO MANDATARIO E ESCRITURADOR

Itait Unibanco S.A.

At Jose-nilson.cordeiro@itau~unibanco.com.br

Av. Engenheiro Arma—do de Arrud- Pereira, 707 — 10° andar — Lado Laranja —
Torre~Ludore Villela —Jabaquara ~CEP 04309-010 — Séo Paulo — SP

Fone: (11) 5029-1528

Fax: Fax: (11) 5029-1535

E-mail: jose-niison.cordeiro@itau-unibanco.com.br

Paraa CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 16-3, 4° andar
S#o Paulo, SP — CEP 01452-002

Tel: (11)3111-1596

Fax: {11} 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@ecetip.com.br

11.2.1 Comunicacdes com os DEBENTURISTAS. Todos os atos & decisbes relevaates
decorrentes desta ESCRITURA DE DEBENTURES que, de qualquer forma, vietem a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos DEBENTURISTAS, deverfo ser
comunicados aos DEBENTURISTAS no enderego indicado pelos DEBENTURISTAS no
BOLETIM DE SUBSCRICAOQ, sendo dispensada a publicagio cm jornal.

Despesas. Todos os custos incorridos com a estruturagio, EMISSAO, inscricfio, subscrigiio,
integralizagio e execugdo das DEBENTURES, incluindo publicacdes, inscrigdes, registros,
cventual contratagic de prestadores de servigos e quaisquer outros custos relacionados as
DEBENTURES serdo suportados pela EMISSORA.

Aditivo. Nenhuma mudanga, alteragéo ou aditivo de qualquer disposicio desta ESCRITURA
DE DEBENTURES ter4 cfeito, salvo se previamente e por escrito acordado entre EMISSORA
¢ 0s DEBENTURISTAS através de AGD.

Titulos Exccutivos. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES ¢ as DEBENTURES constituem
titulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos I e 11 do Artigo 585, do Cédigo de
Processo Civil.

Independéncia das Disposicdes. Se qualquer disposigio desta ESCRITURA DE
DEBENTURES for considerada nula, inexequivel, invdlida ou inoperante, nenhuma 8§ita
disposigio serd conscquentemente afetada. Da mesma forma, todas as demais disposigdes gesta
ESCRITURA DE DEBENTURES deverdo permanecer vilidas e exequiveis como S L%
disposi¢do nula, incxequivel, invdlida ou inoperante ndo fosse parte deste instrumento. Nesse
caso, a EMISSORA comprometc-se a negociar com os DEBENTURISTAS a substituigio dg
tal disposicio nula, inexequivel, invalida ou inoperante. SN
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11.7 Renincia. O ndo exercicio de qualquer direilo decorrente desta ESCRITURA DE
DEBENTURES por qualquer PARTE nao constituira rentncia de tal direito.

11.8 Sucessores. Esta ESCRITURA DE DEBENTURES vincula a EMISSORA e os seus
respectivos sucessores e cessiondrios.

12 ARBITRAGEM E LEGISLACAO APLICAVEL

12.1 Os termos e condigdes desta ESCRITURA DE DEBENTURES devem ser interpretados de
acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

12.2 Qualquer controvérsia relativa 2 esta ESCRITURA DE DEBENTURES serd resolvida por
arbitragem, de acordo com as disposicdes adiante.

12.2.1

1224

1223

12.2.6

12.2.7

A arbitragem serf submetida 2o Centro de Mediagdo ¢ Arbitragem da Clmara de
Comércio Brasil — Canada (“CCBC”) de acordo com o Regulamento de Arbitragem
da CCBC (“REGULAMENTO DA CAMARA™).

O litigio serd decidido por um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros
(“TRIBUNAL ARBITRAL"), escolhidos de acordo com o Regulamento da Camara.

A sede da arbitragem serd a Cidade do Rio de Janeiro, Brasil. A lingua do
arbitragem sera o portugués, ¢ a arbitragem scré realizada de acordo com a Lei n.®
9.307/96.

Na hipotese de recorrerem ao Poder Judicidrio, unicamente nas hipdteses de (i)
assegurar & instituigfio da arbitragem, (ii) obter medidas cautelares de protegHo de
direitos previamente 4 instituigdo da arbitragem, sendo que qualguer procedimento
neste sentido n#o serd considerado como ato de rentincia 4 arbitragem como o tnico
meio de solugdo de conflitos escolhido pelas PARTES litigantes, e (iii) ex«cutsr
quaiquer decisio do TRIBUNAL ARBITRAL, inclusive, mas ndo exclusivanente,
da sentenca arbitral, as PARTES litigantes elegem o Foro da Comarca da Capi«ai do
Estado do Rio de Janeiro como compelente para dirimir quaisquer questdes oriundas
desta ESCRITURA DE DEBENTURES, renunciando a qualquer outro foro, por
mais privilegiado que este seja ou possa vir a ser; (iv) qualquer obrigacdo que pelo
seu descumprimento estabeleca forga executiva & presentc ESCRITURA DE
DEBENTURES.

O TRIBUNAL ARBITRAL deveré proferir sua sentenga no Brasil, dentro de at¢ 6
(seis) meses do inicio da arbitragem. Este prazo poderd ser prorrogado por até 3
(trés) meses pelo TRIBUNAL ARBITRAL, desde que justificadamente.

Com excegZo dos honorgrios dos advogados, que serdo atendidos por cada PARTE
individualmente, as demais despesas e custos serdo suportados por uma ou por
ambas as PARTES, como for decidido pelo TRIBUNAL ARBITRAL.

As PARTES litigantes deverdo manter em sigilo todas e quaisquer informagdes
relacionadas 3 arbitragem.

A EMISSORA, o AGENTE FIDUCIARIO e 0s GARANTIDORES assinam esta ESCRITURA DE
DEBENTURES, em 5 (cinco) vias, de igual teor, para um sé efeito, juntamente com as 2 (dyas)

testemunhas abaixo,
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Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2012, A
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ANEXO1

BOLETIM DE SUBSCRICAO

DATA: 01/12/2012

1" Via

Para os fins deste BOLETIM DE SU BSCR]CAO: adotam-se as definigdes constantes do Instrumento Particular de Escritura da Primeira
Emissdo Debéntures Simples, em Séric Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejussoria para Distribuigio Piblica com Esforgos

BOLETIM DE SUBSCRICAO DA PRIMEIRA EMISSAO
DEBENTURES SIMPLES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA
REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA PARA DISTRIBUICAO [ N°:001
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA
BINGEN SECURITIZADORA S.A. (‘EMISSORA”)

Restritos de Colocagio, da BINGEN SECURITIZADORA 8.A., firmado ¢m 19 de novembro de 2012,

EMISSORA

EMISSORA:

do Estado Rio de Janeiro.

BINGEN SECURITIZADORA S8.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, na Rua Martins Ferrcira, 60, Botafogo, CEP: 22271-010, inscrita no CNPI/MF sob
n. 16.444.103/0001-80. com atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Dados da Emissdo Valor Nominal Unitério Valor Total da Emissio |
Séric td.
Local ata Emissdo @ . |R$ 42.000.000,00
RS 100.000,00 (cem mil . S s
. (quareria e dois millGes,
: o 0t de dezembro de { ,» . reais) -
Rio de janeiro 2012 Unica 420 de reais) I

FORMA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES

AMORTIZACAO: nos termos da ESCRITURA DE DEBENTURES

JUROS REMUNERATORIOS

Atualizacio Monetéria

Forma de Pagamento

Taxa

Forma dc s’agamcuto

"
»
e e

Nos termos da ESCRITURA DE

DEBENTURES

nos termos da ESCRITURA DE

DEBENTURES

Nos termos da ESCRITURA
DE DEBENTURES

Nos termos da ESCRITURA |
DE DEBENTURES

QUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Forma: Nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados.
Garantias: As DEBENTURES contardo com as GARANTIAS
Data da ESCRITURA DE

DEBENTURES:

19 de novembro de 2012

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Denominagdo Social:

CPF/MF, ou CNPJI/MF:

Enderego:

NG

Cidade:

UF:

| Pais:




I |

DEBENTURFES SUBSCRITAS

OUANTIDADI: e THERALIZEACRD. BORT Guvep vormat & SER INTEERALIZADG
420 RE 100.000.00 (cem mil reais) RE 42.000.000,00 ( quarenta ¢ dais mifhdes de reais)

FORMA DE INTEGRALIZACAOQ

As DEBENTURES serdo integralizadas, obscrvados o8 formos o condigdes cstabelecidos neste BOLETIM DE SUBSCRICAO,
tas datas abaixo, mediante pagamento do PRECC DE INTEGRALIZACAQ. que corresponders a0 VALOR NOMINAL
UNITARIO, devidamente amalizado ¢ acrescido da respeciiva REMUNERA CAQ, em moeda corrente nacional, de acordo com
os procedimento de liquidacio apliciveis a CHTIP:

(i Dia [«{=]2012 : [-]% do VNU, devidamente atualizado e acrescido da REMUNERACAQ.

ADESAQ AOS TERMOS E CONDICOES

Condiges:;
Caso as I)_Ii-!%i?NTURE;S ndo scjam mtegralizadas no prazo de 180 {cento ¢ oitenta) dias contados du data DATA DE EMISSAQ.
a EMISSAD serd nutomaliciimente coneelada, Nestn hipatese, o presente BOLETIM DE SUBSCRICAD serd recolvido.

O Subscritor, neste ato, declura, em cardter imevogivel ¢ irretrativel, em relagio 4 EMISSAQ, para os devidos Tins que conhece,
estd de acordo e por isso adere a todas as disposicdes constantes deste BOLETIM DE SUBSCRICAO ¢ da ESCRITURA DE
DEBENTURES, a qual foi firmada (i) de acordo com a autorizagdo da Assembleia Geral Extraordindria da EMISSORA. datada
de 14 de navembro de 2012 ¢ revatificada em 16 de novembro de 201 2, realizada em observincia ao disposto no artig.. 59 Ca Lei
das Sociedades por Acdes. conforme alterada ¢ {ii} nos termos do artigo 6* da INSTRUCAO CVM N.° 476, por se tratar de

oferta piblica com csforgos restritos de colocacio, ficanda dispensada de registre de distribuigio publica my Comissiio de
Valores Mobilidrios ("CVM™).

€ Subscritor declara ninda que concorda o tom cidneia de que:

1) a SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., ONPIMIE n® 50.657.675/0001 -84 foi nameada para atuar
ma qualidade de Agente Fiducidrio du presenie Emissao:

h) a OFERTA RESTRITA foi tealizada em conformidade com a INSTRUCAQ CVM N 476. razdo pela qual a

EMISSORA fica dispensada de obtencio de registro de distribuigio piblica na CVM, nos termos do artigo 6% da -efer'dn
Instrugdo :

c) a OFERTA RESTRITA, as DEBENTURES, a EMISSORA ¢ o COORDENADOR LIDER ndo estio sujeitos an

disposto na Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, exceto quanto ao disposto no arligo 48 da
referida Instracio:

d) as DEBENTURES foram colocadas junto aos DEBENTURISTAS pelo COURDENADOR LIDER. em regime de
melhores csTorgus. nos termos previstos na ESCRITURA DE DEBENTURES:

e) as DEBENTURES afertadas estao sujeitus s restrigdes de negociagio previstas nos artigos 13 ¢ 15 da INSTRUCAQ
CVM 476, sendo que: (i as DEBENTURES oftriadas somente poderdo ser negocindos nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de deeorridos 90 (noventa) diss de sua subscrigio ou aquisicio pelos investidorcs, nos termos da
INSTRUGCAD CVM n® 476 e (i) somente poderdo ser negociadas no mercado secundério entre INVESTIDORES
QUALIFICADOS:

1) a OFERTA RESTRITA serd destinada exclusivamente a INVESTIDORES QUALIFICADOS ¢, nio obstante a
OFERTA RESTRITA ser apresentada 4. no maxime. 50 {cinquenta) INVESTIDORES QUALIFICADOS, as DEBENTURES
poderdo ser subscritas por. no maximo, 20 (vinte) INVESTIDORES QUALIFICADOS, conforme disposto no artigo, 3" da

INSTRUCAQ CVM 476, 0 que poderi prejudicar sua liguidez no merendo secunddria; ol
= - L}
& conheee, avaliou ¢ ponderou os riscos envolvidos na subscricio das DEBENTURES, sendo que o Subscritar"dostaea

gue teve conhecimento dos termos da ESCRITURA DE DEBENTURE com s devida antecedsncia para avaliar ¢ tomira il

- L]
nedass
L

P T

\&




decisao de investimento nas DEBENTURES;

h) rc:cebeu, leu e compreendeu o inteiro tcor da ESCRITURA DE DEBENTURES e dos DOCUMENTOS DA
OPERACAQ, concordando integralmente com os seus termos, clausulas ¢ condigdes e manifestando sua adesio irrevogével ¢
irretratével;

i} que € INVESTIDOR QUALIFICADO nos termos da regulamentaggio em vigor e da ESCRITURA DE DEBENTURES,
tendo suficiente conhecimento & experiéncia em finangas & negdcios para avaliar a qualidade e os riscos das DEBENTURES e o
contetido da OFERTA RESTRITA de forma independente, sendo o investimento nestas adequado ao seu nivel de sofisticagdo e
perfil do tomada de riscos;

i} realizou investigagdo independente junto 8 EMISSORA e buscou toda a assessoria legal e financeira que entendeu como
necessdria para avaliagio da OFERTA RESTRITA, de modo a tomar conhecimento das atividades da EMISSORA bem como de
todos os riscos associados ao investimento gue possam afetar de forma adversa os negdcios, 2 situagfio financeira e/ou os
resultados operacionais da EMISSORA, além de quaisquer outras informagdes relevantes, tendo realizado uma decisdo
fundamentada de investimento;

k) diante do seu conhecimento e experiéncia em finangas ¢ negocios, estd confortdvel com a qualidade e os riscos do valor
mobiliario ofertado;

)] efetuou sua propria andlise dos riscos envolvidos, inclusive no que se refere 2 constituigio, suficiéncia ¢ exeqiiihilidade
das GARANTIAS;
m) teve amplo acesso s informagdes necessarias e suficientes para a tomada de deciséo de investimento, e estd ciente,

inctusive dos riscos envolvidos no investimento nas DEBENTURES, estando estes de acordo com 2 sua situagde fuenseirs, o
scu perfil de risco e a sua estratégia de investimento; ¢

n) nfo ¢ pessoa vinculada & OFERTA RESTRITA, assim entendida qualquer uma das seguintes pessoas: (a) controladoras,
coligadas, coniroladas e afiliadas da EMISSORA, bem comeo scus respectivos sdcios, diretores, membros do Consclho de
Administragdo, empregados € prepostos; (b) controladoras, coligadas, controladas e afiliadas do COORDENADGR iL/ER, bem
como seus respectivos sécios, dirclores, membros do Conselho de Administragfio. cmpregados e prepostos; {¢) acionistas,
diretores, membros do Conselho de Administragdo, empregados e prepostos da EMISSORA; (d) acionistas, dircicres, .,nembrog
do Consclho de Administraciio, empregados ¢ prepostos do COORDENADOR LIDER; (e) outras pessoss viaculadas 2
EMISSAO; ou () cinjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens “a”, “b”, “¢”, *d” ou “¢” acima.

Os termos utilizados neste BOLETIM DE SUBSCRICAO em letras mailscuias terdo o significado que lhes € descrito na tabela
de definigdes conforme Anexo 111 da ESCRITURA DE DEBENTURES.

Rio

BINGEN SECURITIZADORA S.A.
EMISSORA

i
DEBENTURISTA
Testemunha 1:
Nome:

CPF/MF:
Testemunha 2:
Nome:
CPFMF:




ANEXOTI

~PRESTADORES DE SERVICO

DEUTSCHE BANK S.A.

ITAU UNIBANCO S.A.

LOPES FILHO &
ASSOCIADOS

CONSULTORES DE
INVESTIMENTOS LTDA

SLW CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO
LTDA

ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A

AUDITOR DE OBRAS




ANEXO I1I - DEFINICOES

TERMO DEFINIDO U DEFRNICAOG T T T
AGD Conforme definido no capitulo 6 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.
AGE Conforme definido na cldusula 1.1. da ESCRITURA DE

DEBENTURES

AGENCIA DE RATING

Lopes Filho & Associados Consultores de Investimentos Lida.,
inscrita no CNPJ sob o n° 29.511.508/0001-36

AGENTE FIDUCIARIO

Conforme definido no preAmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE
ACOES

Alienagdo fiducisria da lotalidade das agbes da EMISSORA
constituida por meio do CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE ACOES.

ALIENACAC FIDUCIARIA DE
QUOTAS

Alienagdo fiducidria da totalidade das cotas da TISUCA,
constituida por meio do CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIAR]A DE QUOTAS.

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienagdo Fiducidria do EMPREENDIMENTO TIJUCA
TUUCA

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienago Fiducidria do EMPREENDIMENTO SARDENHA
SARDENHA

ALIENACAO FIDUCIARIA | Alienagiio Fiduciaria do EMPREENDIMENTO VENEZA
VENEZA

ATUALIZACAO MONETARIA

Conforme definido ma clausula 2.1 da ESCRITURA DE |
DEBENTURES,

AUDITCR DE OBRAS

Auditor de obras que serd contratado para monitorar o
andamento da obra do EMPREENDIMENTO THUCA.

BERG

BERG CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 04.643.064/0001-61

BOLETIM DE SUBSCRICAO

Conforme definido na cliusula 2.1 e no Anexo | da

ESCRITURA DE DEBENTURES.

CCBC Confqrmc definido na clausula 12.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CEDENTES TIJUCA e RENNQ, considerados em conjunto.

CESSAC  FIDUCIARIA  DAS | Cessdio fiducidria dos recursos ¢ direitos das CONTAS

CONTAS VINCULADAS VINCULADAS CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE
CONTAS VINCULADAS E QUTRAS AVENCAS.

CONPICOES PRECEDENTES Confqrme definido na cléusula 3.3 da ESCRITURA DE’.

DEBENTURES DEBENTURES.

CONTA DE LIVRE MOVIMENTO

A conta dc n® 1007-5 mantida no Banco 104, agéncia (211, de’
titularidade da EMISSORA.
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CONTA VINCULADA EMISSORA

[T

Conformc definido no item “xiv® da cliusula 2.1 da

ESCRITURA DE DEBENTURES.

CONTA VINCULADA TUUCA

Conforme definido na cléusula 3.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CONTA VINCULADA RENNO

C(qurmc definido nma cliusula 3.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

CONTAS VINCULADAS

Conjunto das seguintes contas vinculadas: CONTA
VINCULADA EMISSORA. CONTA VINCULADA TIJUCA ¢
CONTA VINCULADA RENNO.

CONTRATO DE ABERTURA DE
CONTAS VINCULADAS

Contrato De Depdsito Vinculado celebrado entre DEUTSCHE
BANK S.A — Banco Alemado, a EMISSORA, a RENNO ¢
THUCA.

CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE ACOES

Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agbes em
Gurantia, celebrado entre  EMISSORA, o AGENTE
FIDUCIARIO. FIADOR 1 ¢ FIADOR 2.

CONTRATOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE QUOTAS

Instrumento Particular de Alicnagdo Fiducidria de Cotas em
Garantia, celebrado entre THUCA, o AGENTE FIDUCIARIQ,
FIADOR 1 ¢ FIADOR 2.

CONTRATO DE CESSAQ | Contrato de Cessdo Fiduciaria de Contas Vinculadas e Quires
FIDUCIARIA DE CONTAS Avencas,‘ celebrado cntre 8 RENNO, TIJUCA e o AGENTE
VINCULADAS E OUTRAS | FIDUCIARIO.

AVENGAS.

DATA DE EMISSAO

Conforme dcfinido no item “vii® da clausula 2.1 c¢a

ESCRITURA DE DEBENTURES.

DATA DE VENCIMENTO

Conforme definido no item “xv' da clausula 2.1 da |

ESCRITURA DE DEBENTURES.

DEBENTURES

Conforme definido na clausula 1.1 da ESCRITURA DE

DEBENTURES.

DEBENTURISTAS

Conforme definido na clausula 1.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS EMISSORA

T

Conforme definidc no item *vi¥ da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

clausula 8.1 da

DIA UTIL

Qualguer dia, exccto sibados ou domingos ou dia em que os
bancos deverdio ou poderdo, por lei ou ordem executiva, estar
fechados na cidade de Sdo Paulo, Teresina ou Rio de Janeiro
conforme cstabelecido pele Banco Central do Brasi] excegao
para os pagamentos que forem realizados através da Cetip onde

serdo considerados para efeitc de dia til qualquer dia como:

excegdo de sabados ou domingos ou feriados nacionais. b

EMISSAQ

L]
Conforme definido na cléusula 1.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES
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EMISSORA

Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

EMPREENDIMENTO TIJUCA

Empreendimento  denominado BELLEVILLE que serd
descnvolvido pela THUCA com os recursos do FUNDO DE
OBRAS.

EMPREENDIMENTO VENEZA

Empreendimento denominado Vila Mediterrneo Fase 111 que
estd sendo desenvolvido pela VENEZA,

EMPREENDIMENTO SARDENHA

Empreendimento Vila Mediterrneo Tase 1V que estd sendo
desenvolvido pela SARDENHA

EMPREENDIMENTOS

Conjunto dos seguintes empreendimentos:
EMPREENDIMENTO  THUCA, EMPREENDIMENTO
RENNO, EMPREENDIMENTO VENEZA,

EMPREENDIMENTO SARDENHA

ENCARGOS MORATORIOS

Conforme definido no item “xvii® da cldusula 2.1 da

ESCRITURA DE DEBENTURES.

ESCRITURA DE DEBENTURES

Conforme definide no preambulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

ESCRITURA DE ALIENACAO
FIDUCIARIA SARDENHA

Escritura Plblica de Constituiciio de Garantia de Alienagio
Fiducidria dc Bem Imaovel ¢ Outras Avengas, celebrada enire
SARDENHA, EMISSORA e o AGENTE FIDUCIARIO

ESCRITURA DE ALIENACAQ
FIDUCIARIA TDUCA

Escritura Plblica de Constituigio de Garantia de Alienagis
Fiducidria de Bem Imével ¢ Outras Avengas, celebrada ent-e
TIJUCA, EMISSORA ¢ o AGENTE FIDUCIARIO

ESCRITURA DE ALIENACAO | Escritura Piblica de Constituigdo de Garantia de Alicnagso

FIDUCIARIA VENEZA Fiducidria dc Bem Imével ¢ Quiras Avengas, celebrada cntre
VENEZA, EMISSORA ¢ 0 AGENTE FIDUCIARIO |

FIADOR 1 Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIADOR 2 Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE |
DEBENTURES.

FIADOR 3 Conforme definido no prefmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIADORES Confqrme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

FIANCA Conforme definido no item “vii” da cldusula 4.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

FUNDO DE LIQUIDEZ Fundo que serd constituido na CONTA VINCULADA THUCA

no valor equivalente a 5% (cinco por cento) do valor subscrito ¢
integralizado das DEBENTURES que serd utilizados para
pagamento do principal, juros, correcdo monetéria, ou qualquer
outro valor devido pela EMISSORA aos DEBENTURISTAS, |
nos termos desta ESCRITURA DE DEBENTURES, caso nae ¢

haja saldo suficicnte na CONTA VINCULADA EMISSORA; .
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FUNDO DE OBRAS

Fundo no valor de R$ 9.300.000,00 (nove milhdcs e trezentos
mil reais) que serd constitnido na CONTA VINCULADA
THUCA, sendo certo que estc valor serd liberado mediante o
cumprimento do cronograma fisico financeiro da obra do
EMPREENDIMENTO THUCA ¢ que as rcgras e procedimentos
de liberagio estdio previstos na PROMESSA DE CESSAQ
FIDUCIARIA CREDITOS IMOBILIARIOS.

GARANTIAS

Confqrmc definido ma cliusula 4.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

GARANTIAS IMOBILIARIAS

Conjunto das seguintes garantias:

(i) ALIENACAO FIDUCIARIA TIJUCA

(i) ALIENACAO F IDUCIARIA VENEZA
(iii) ALIENACAQ FIDUCIARIA SARDENHA
{iv) NOVA GARANTIA IMOBILIARIA

GARANTIDORES

Conforme definido no predmbulo da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

1GPMIFGV

Indicc Geral de Pregos do Mercado calculado pela FGV.

INVESTIDOR QUALIFICADO

Conforme definido ne item “xxv” da cléusula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES. 1]

JUROS REMUNERATORIOS

I

Conforme definido no ftem “xix" da cliusula 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.

LEI DAS SOCIEDADES POR
ACOES

Lei 6.0404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

PARTE ou PARTES

A EMISSORA, ¢ AGENTE FIDUCIARIO e s
GARANTIDORES, denominados individualmente ou conjunto,
respectivamente.

PERIODO DE CARENCIA

Periodo de 24 (vinte e quatro) meses compreendido entre ;}
DATA DE EMISSAQ da ESCRITURA DE DEBENTURES e a
data de incorporacio dos JUROS REMUNERATORIOS.

PROMESSA DE CESSAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS

Promessa de Cessdo de Créditos Imobilidrios ¢ Outras Avengas.
celcbrado entre a EMISSORA e 0 AGENTE FIDUCIARIO.

CESSAO
CREDITOS

PROMESSA  DE
FIDUCIARIA
IMOBILIARIOS

Promessa de cessio fiducidria de créditos decomrentes de
promessas de compra ¢ venda de iméveis performados ou néo,
conforme previsto no item 3.1. da ESCRITURA DE
DEBENTURES, constituida por meio de PROMESSA DE
CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS.

RATING DEFINITIVO

Relatério de classificagdo de risco definitivo da EMISSAO que
seré emitido pela AGENCIA DE RATING.

REGULAMENTO DA CAMARA

Conforme definido na cléusula 12.2.1 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

REMUNERACAQO Conforme definido na clausula 2.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.
RGI Cariério de Registro de Imoveis.
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Cartério dc Registro de Titulos e Documentos. das sedes das
PARTES dos contratos.

TRIBUNAL ARBITRAL

Confgrmc definido na clausuia 12.2.2 da ESCRITURA DE
DEBENTURES.

VALOR TOTAL DA EMISSAO

Conforme definido no item *viii” da clausulz 2.1 da
ESCRITURA DE DEBENTURES.
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