INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE TERCEIRA EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Sédo partes neste "Instrumento Particular de Escritura de Terceira Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em
Série Unica, da BR Malls Participacfes S.A." ("Escritura de Emissdo"):

l. como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao
("Debéntures"):

BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com registro de
companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av Afranio
de Melo Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n°® 06.977.745/0001-91, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social ("Companhia™);

. como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissdo e nela
interveniente, representando a comunhdo dos titulares das Debéntures da
presente emissédo ('Debenturistas"):

PENTAGONO S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das
Américas, n° 4200 — Bloco 04 — Sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o
n. 17.343.682/0001-38 ("Agente Fiduciario" e, em conjunto com a
Companhia denominados como "Partes");

que resolvem celebrar esta Escritura de Emisséo de acordo com os seguintes termos
e condicoes:

1. AUTORIZACAO

1.1 A emissdo das Debéntures e a oferta publica de distribuicdo das Debéntures
com esforcos restritos de colocacgéo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476")
("Emissdo" e "Oferta", respectivamente), sdo realizadas com base nas
deliberacbes da reunido do conselho de administragdo da Companhia
realizada em 10 de dezembro de 2012 ("RCA da Companhia™), conforme
disposto no artigo 59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada ("Lei das Sociedades por Ac¢des").

2. REQUISITOS

2.1 A Emissdo, cujas caracteristicas se enquadram nos termos do artigo 1° da Lei
n° 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada pela Lei n°® 12.715, de




17 de setembro de 2012 ("Lei n°® 12.431"), e a Oferta séo realizadas com
observancia aos seguintes requisitos:

VI.

arquivamento e publicagdo da RCA da Companhia. A ata da RCA da
Companhia sera arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro ("JUCERJA™) e publicada no Diario Oficial do Estado do Rio
de Janeiro ("DOERJ") e no jornal "Valor Econdmico", nos termos do
artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes;

inscricdo desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos. Esta
Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serao inscritos na
JUCERJA, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades
por Acoes;

registro para distribuicdo. As Debéntures serdo registradas para
distribui¢do pablica no mercado primario por meio do SDT — Mddulo
de Distribuicdo de Titulos ("SDT"), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), sendo a
distribuicdo das Debéntures liquidada financeiramente por meio da
CETIP;

registro para negociacao e custodia eletrénica. As Debéntures serdo
registradas para, observado o disposto na Clausula 5.4 abaixo,
negociacdo no mercado secundario e custodia eletrdnica por meio do
SND - Modulo Nacional de Debéntures ("SND"), administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a negociacdo das Debéntures
liqguidada financeiramente por meio da CETIP e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP;

registro na CVM. A Oferta esta automaticamente dispensada de
registro na CVM, na forma do artigo 6° da Instrucdo CVM 476, por se
tratar de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de
colocacéo, ndo sendo objeto de protocolo, registro ou arquivamento na
CVM, exceto pelo envio de comunicagdo de encerramento da Oferta
Publica com Esforgcos Restritos a CVM, nos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476; e

registro na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"). Nos termos do
artigo 25, pardgrafo 1°, do "Codigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicdo
de Valores Mobiliarios"”, a Oferta estd automaticamente dispensada de
registro perante a ANBIMA.



3. OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

3.1 A Companhia tem por objeto social: (i) a exploragéo de shopping centers, de
prédios comerciais ou industriais préprios ou de terceiros; (ii) o planejamento
econdmico e financeiro, desenvolvimento, comercializacdo, gerenciamento e
implantacdo de shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii)
a exploracdo de estacionamentos; (iv) a prestacdo de servicos de consultoria e
assessoria, gestdo empresarial, planejamento e atividades correlatas, com
relacdo a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza
semelhante; (v) assisténcia técnica para implantacdo, organizacdo e
funcionamento de empresas industriais, comerciais ou de outras naturezas; e
(vi) aquisicdo, venda e locacdo de imoveis para a exploracdo comercial;
podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital
participe e/ou venha a participar.

4, DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1 Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Oferta serdo
integralmente alocados, conforme o caso, (i) no reembolso de gastos e
despesas de investimentos e/ou (ii) em investimentos futuros, relacionados
aos projetos de investimento conforme abaixo:

4.1.1 Projeto Estacdo BH — Reembolso.

l. Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela construcdo do Shopping Estacdo BH.

I. Prazo de inicio e encerramento do Projeto: Os gastos aqui
considerados com projeto de investimento tiveram inicio em janeiro de
2011, sendo que o término dos gastos aqui considerados para o projeto
de investimento foram em outubro de 2012.

I11.  Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
Projeto: No periodo de janeiro 2011 até outubro 2012, a Companhia
incorreu  em  gastos  capitalizados de  aproximadamente
R$81.085.390,00 (oitenta e um milhdes, oitenta e cinco mil e trezentos
e noventa reais).

IV.  Percentual captado com a Emissdo das Debéntures, frente aos gastos ja
incorridos do projeto: Apos a conclusdo da Oferta das Debéntures, a
Companhia espera captar o equivalente a 100% (cem por cento) do
total dos recursos financeiros dispendidos e ja desembolsados pela
Companhia para a realizacao do projeto.

4.1.2 Projeto Shopping Estacéo (Curitiba — PR) — Reembolso.

l. Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela expansdo do Shopping Estacao.



Prazo de inicio e encerramento do Projeto: Os gastos aqui
considerados com projeto de investimento tiveram inicio em janeiro de
2012, sendo que o término dos gastos aqui considerados para o projeto
de investimento foram em outubro de 2012.

Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
Projeto: No periodo de janeiro 2012 até outubro 2012, a Companhia
incorreu em  gastos  capitalizados de  aproximadamente
R$24.163.750,00 (vinte e quatro milhdes, cento e sessenta e trés mil,
setecentos e cinquenta reais).

Percentual que se estima captar com a Emissdo das Debéntures, frente
aos gastos ja incorridos do projeto: Apos a conclusdo da Oferta das
Debéntures, a Companhia espera captar o equivalente a 100% (cem
por cento) do total dos recursos financeiros dispendidos e ja
desembolsados pela Companhia para a realizagdo do projeto.

4.1.3 Projeto Londrina Norte Shopping — Reembolso.

Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela Construgdo do Londrina Norte Shopping.

Prazo de inicio e encerramento do projeto: Os gastos aqui
considerados com projeto de investimento tiveram inicio em agosto de
2011, sendo que o término dos gastos aqui considerados para o0 projeto
de investimento foram em outubro de 2012.

Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
Projeto: No periodo de agosto 2011 até outubro 2012, a Companhia
incorreu em  gastos  capitalizados de  aproximadamente
R$45.590.280,00 (quarenta e cinco milhGes, quinhentos e noventa mil,
duzentos e oitenta reais).

percentual que se estima captar com a Emissdo das Debéntures, frente
aos gastos ja incorridos do projeto: Apos a conclusdo da Oferta das
Debéntures, a Companhia espera captar o equivalente a 100% (cem
por cento) do total dos recursos financeiros dispendidos e ja
desembolsados pela Companhia para a realizagéo do projeto.

4.1.4 Projeto Shopping Mooca — Reembolso.

Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela construcdo do Shopping Mooca.

Prazo de inicio e encerramento do projeto: Os gastos aqui
considerados com projeto de investimento tiveram inicio em janeiro de
2011, sendo que o término dos gastos aqui considerados para o projeto
de investimento foram em junho de 2012.



Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
projeto: No periodo de janeiro 2011 até junho 2012, a Companhia
incorreu  em  gastos  capitalizados de  aproximadamente
R$59.656.120,00 (cinquenta e nove milhGes, seiscentos e cinquenta e
seis mil, cento e vinte reais).

Percentual que se estima captar com a Emisséo das Debéntures, frente
aos gastos ja incorridos do Projeto: Apos a conclusdo da Oferta das
Debéntures, a Companhia espera captar o equivalente a 100% (cem
por cento) do total dos recursos financeiros dispendidos e ja
desembolsados pela Companhia para a realizacdo do projeto.

4.1.5 Projeto Expanséo Plaza Niter6i — Reembolso.

Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela expansdo do Shopping Plaza Niteroi.

Prazo de inicio e encerramento do projeto considerado para reembolso:
Os gastos aqui considerados com projeto de investimento tiveram
inicio em janeiro de 2011, sendo que o término dos gastos aqui
considerados para o projeto de investimento foram em outubro de
2012.

Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
projeto no periodo: No periodo de janeiro 2011 até outubro 2012, a
Companhia incorreu em gastos capitalizados de aproximadamente
R$76.651.711,00 (setenta e seis milhdes, seiscentos e cinquenta e um
mil, setecentos e onze reais).

Percentual que se estima captar com a Emissdo das Debéntures, frente
aos gastos ja incorridos do projeto: Apés a conclusdo da Oferta das
Debéntures, a Companhia espera captar o equivalente a 100% (cem
por cento) do total dos recursos financeiros dispendidos e ja
desembolsados pela Companhia para a realizagdo do projeto.

4.1.6 Projeto Shopping Sudeste — Investimento futuro.

Objetivo do projeto: O projeto de investimento da Companhia,
caracterizado pela realizacé@o de investimentos num shopping na regido
Sudeste do pais.

Prazo de inicio e encerramento do Projeto: O projeto de investimento
tera inicio em janeiro de 2013, sendo que o término do projeto de
investimento é estimado para junho de 2015.

Volume estimado dos recursos financeiros efetivamente aplicados ao
Projeto: No periodo de janeiro de 2013 até junho de 2015, a



5.2

5.3

5.4

Companhia estima incorrer em gastos capitalizados de
aproximadamente R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais).

IV.  Percentual que se estima captar com a Emisséo das Debéntures, frente
aos gastos do Projeto: Apos a conclusdo da Oferta das Debéntures, a
Companhia espera captar o equivalente a cerca de 100% (cem por
cento) do total de recursos financeiros que serdo desembolsados para a
realizacdo do Projeto.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com
esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, sob o
regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, nos termos do "Contrato de
Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria,
em Série Unica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacio, da BR
Malls Participacdes S.A." ("Contrato de Distribui¢cdo™), com intermediacédo
do Deutsche Bank S.A. — Banco Aleméo ("Coordenador Lider"), instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo
como publico alvo investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 4° da |Instrucdo CVM 476 e da Lei n° 12.431 ("Investidores

Qualificados").
Prazo de Subscricdo. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, a

partir da data de inicio de distribuicdo da Oferta, observado o disposto no
artigo 8°, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 476.

Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de Integralizacdo. As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do SDT, por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, a vista, no ato da subscri¢éo
("Data _de Integralizacdo™), e em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal Unitario (conforme definido na Clausula 6.4 abaixo), acrescido da
Remuneracdo (conforme definida na Clausula 6.14 abaixo), calculada pro
rata temporis desde a Data de Emisséo (conforme definido na Clausula 6.11
abaixo) até a Data de Integralizacao.

Negociacdo. As Debéntures serdo registradas para negociacdo no mercado
secundario por meio do SND. As Debéntures somente poderdo ser negociadas
entre Investidores Qualificados e depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data da respectiva subscricdo ou aquisi¢do pelo investidor, nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e do cumprimento, pela
Companhia, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476.



6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

NUmero da Emissdo. As Debéntures representam a terceira emissao publica
de debéntures da Companhia.

Valor Total da Oferta. O valor total da Oferta sera de até R$420.000.000,00
(quatrocentos e vinte milhdes de reais) na Data de Emissao.

Quantidade. Serdo emitidas até 420 (quatrocentas e vinte) Debéntures.

Valor Nominal Unitario. As Debéntures tem valor nominal unitario de
R$1.000.000,00 (hum milh&o de reais) na Data de Emisséo ("Valor Nominal
Unitario").

Séries. A emissao foi realizada em série Unica.

Forma e Comprovagao de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato de conta de depdsito emitido pela Instituicdo Escrituradora (conforme
definido abaixo), e, adicionalmente, com relacdo as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, serd expedido por esta extrato em nome do
Debenturista que servira de comprovante de titularidade de tais Debéntures.

Instituicdo Escrituradora. A instituicdo prestadora de servigos de
escrituracdo das Debéntures é a Itau Corretora de Valores S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Av. Brig. Faria Lima, n® 3400, 10° andar, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n® 61.194.353/0001-64 ("Instituicdo Escrituradora").

Banco Mandatério. A instituicdo prestadora de servicos de banco mandatario
das Debéntures é o Ital Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica sob o n° 60.701.190/0001-04 (*Banco Mandatario™).

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acgdes de
emissdo da Companhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Acdes, ndo conferindo, portanto,
qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, nem especificando bens
para garantir eventual execucéo.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures € o dia 17 de dezembro de 2012 ("Data de Emissdo™).

Prazo de Vencimento e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta
Escritura de Emisséo e observando-se o disposto no artigo 1°, 81°, inciso | da



6.13

6.14

Lei n® 12.431, as Debéntures vencerdo em 17 de janeiro de 2024 ("Data de
Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor
Nominal Unitério das Debéntures sera pago em 1 (uma) Unica parcela na Data
de Vencimento.

Remuneracéo. As Debéntures serdo remuneradas de acordo com o disposto a
seguir ("Remuneracéo"):

atualizacdo monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures nédo
sera atualizado monetariamente; e

juros remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitéario das Debéntures
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a taxa prefixada de
13,49% (treze inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma
linear e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo definido). Sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo serd paga nas datas fixadas pela
tabela abaixo:

DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO
17 de julho de 2013
15 de janeiro de 2014
16 de julho de 2014
15 de janeiro de 2015
16 de julho de 2015
15 de janeiro de 2016
18 de julho de 2016
18 de janeiro de 2017
18 de julho de 2017
17 de janeiro de 2018
18 de julho de 2018
16 de janeiro de 2019
17 de julho de 2019
15 de janeiro de 2020
16 de julho de 2020
15 de janeiro de 2021




16 de julho de 2021
18 de janeiro de 2022
18 de julho de 2022
18 de janeiro de 2023
18 de julho de 2023
17 de janeiro de 2024 (Data de Vencimento)

Fardo jus aos pagamentos (Remuneracdo e Principal) os titulares das
Debéntures ao final do Dia Util (conforme definido na Clausula 6.23
abaixo) imediatamente anterior a respectiva data de pagamento. A
Remuneracdo seré calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros)
onde,

J = Valor da Remuneracdo de cada uma das Debéntures no final do
Periodo de Capitalizacdo (conforme definido abaixo), calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario de emissdo das Debéntures
informado/calculado  com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte

férmula;
FatorJuros= tﬂxE
100 360

onde,
taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais;

DP = ndmero de dias corridos entre a Data de Emissdo ou a data de
pagamento da remuneracdo, conforme o caso, e a data de célculo,
sendo "DP" um nUmero inteiro.

6.14.1.Para os fins desta Escritura de Emisséo, "Periodo de Capitalizacdo" significa
o0 intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na data prevista do pagamento de Remuneracao
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na data prevista para 0 pagamento dos juros remuneratorios
correspondentes ao periodo em questdo, sendo que cada Periodo de
Capitalizacéo sucede o anterior sem solucgéo de continuidade.



6.15
6.16

Repactuagdo Programada. N&o havera repactuacdo programada.

Aquisicdo Facultativa. A Companhia ou parte a ela relacionada ndo podera,
nos 2 (dois) primeiros anos contados a partir da Data de Emissdo, adquirir
Debéntures em circulacdo, nos termos do artigo 1° 81°, inciso Il da Lei n.°
12.431.

6.16.1 Apos o decurso do prazo de 2 (dois) anos mencionado acima, a Companhia

6.17

6.18

6.19

6.20

ou parte a ela relacionada podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em
circulagdo, observado o disposto (i) no artigo 13 da Instrucdo CVM 476, (ii)
no artigo 55, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, e (iii) nas regras
expedidas pela CVM. As Debéntures adquiridas pela Companhia poderao, a
critéerio da Companhia, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Companhia
para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo aplicavel as demais
Debéntures em circulacdo. Na hipdtese de cancelamento de Debéntures, o
mesmo devera ser objeto de aditamento a presente Escritura de Emissao.

Resgate Antecipado. Na&o sera permitido a Companhia o resgate antecipado
das Debéntures, nos termos do artigo 1°, 81°, inciso Il da Lei n.° 12.431.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta
Escritura de Emissdo aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido relativamente a qualquer obrigacé@o decorrente desta Escritura de
Emissdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, (i) multa
moratoria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento ("Encargos Moratérios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer
comunicagdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissdo ndo Ihe daré o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.
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6.21

6.22

6.23

6.24

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta
Escritura de Emissdo serdo efetuados pela Companhia, por meio da CETIP,
conforme as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, ou,
ainda, por meio do Banco Mandatario para os Debenturistas que ndo tiverem
suas Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

Tratamento Tributario das Debéntures e Imunidade Tributaria dos
Debenturistas. As Debéntures gozam do tratamento tributario previsto no
artigo 1° da Lei n°® 12.431. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isencdo tributaria (diferente daquela prevista na Lei n° 12.431), este devera
encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
anteriores a data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, toda a documentacdo comprobatdria de tal imunidade ou isencdo
tributaria, sendo certo que, caso 0 Debenturista ndo envie referida
documentacdo, a Companhia fara as retencdes dos tributos conforme previsto
nas leis aplicaveis.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissédo até
0 1° (primeiro) Dia Util (assim entendido como qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, e que ndo seja sabado ou domingo ("Dia Util")) subsequente,
se 0 seu vencimento ndo coincidir com um Dia Util, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipdtese em que somente haverd prorrogacédo
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.24.1 e 6.24.2
abaixo, 0 Agente Fiduciario devera, assim que ciente, declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacGes objeto desta Escritura de
Emissdo e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do Valor Nominal
Unitario das Debéntures em circulacdo, acrescido da Remuneracéo, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento
(e, ainda, no caso do inciso Ill, dos Encargos Moratérios), na ocorréncia de
quaisquer dos seguintes eventos (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento"):

I.  apresentacdo de proposta de recuperacdo judicial ou extrajudicial pela
Companhia, de autofaléncia ou pedido (ndo elidido no prazo legal) e/ou
decretacdo de faléncia da Companhia, liquidacédo, dissolucdo ou
extincdo da Companhia ou, ainda, qualquer procedimento andlogo que
venha a ser criado por lei, requerido pela ou decretado contra a
Companhia;
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VI.

VII.

reducéo do capital social da Companhia, exceto se a operacao tiver sido
previamente aprovada por Debenturistas representando, no minimo, 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, conforme previsto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acdes;

ndo pagamento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relativa as Debéntures e/ou a esta Escritura de Emissdo na respectiva
data de vencimento prevista nesta Escritura de Emissédo, ndo sanado no
periodo de 3 (trés) Dias Uteis, contados das datas do respectivo
vencimento;

falta de cumprimento pela Companhia de toda e qualquer obrigacdo nao
pecuniaria decorrente da Emissdo, ndo sanada no prazo de 30 (trinta)
dias da data de comunicacdo do referido descumprimento, (a) pela
Companhia ao Agente Fiduciario; ou (b) pelo Agente Fiduciario a
Companhia, conforme o caso, dos dois o0 que ocorrer primeiro, sendo
que 0 prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigaces para as
quais tenha sido estipulado prazo especifico na presente Escritura de
Emissao;

transformacdo da Companhia em sociedade limitada, nos termos do
artigo 220 da Lei das Sociedades por Agoes;

incorporacdo da Companhia, fuséo ou cisdo da Companhia, exceto se (i)
qualquer das operacOes tiver sido aprovada por Debenturistas reunidos
em Assembleia e representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagdo ou (ii) tenha sido assegurado aos
Debenturistas que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo da(s) ata(s) da(s) assembleia(s)
geral(is) relativa(s) a(s) operacdo(des), o resgate das Debéntures de que
forem titulares, pelo saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdo ou a data do ultimo pagamento da
Remuneracdo das Debéntures, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento;

incorporacédo pela Companhia, de outra(s) sociedade(s), ou incorporagéo
(como incorporada ou incorporadora) de qualquer controlada da
Companhia, fusdo ou cisdo envolvendo qualquer controlada da
Companhia, exceto se (i) qualquer das operacdes tenha sido aprovada
por Debenturistas reunidos em Assembleia e representando, no minimo,
2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulacdo; ou (ii) tenha sido
assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo minimo
de 6 (seis) meses, contados da data de publicacdo da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operacdo(Ges), o resgate das
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VIII.

XI.

XII.

Debéntures de que forem titulares, pelo saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data do
ultimo pagamento da Remuneracdo das Debéntures, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento; ou (iii) qualquer uma das operacdes for
realizada exclusivamente entre a Companhia e qualquer das coligadas
ou controladas da Companhia ou exclusivamente entre as controladas
e/ou coligadas da Companhia;

cessdo, promessa de cessdo, transferéncia ou de qualquer outra forma de
alienagédo de quaisquer de suas obrigagdes assumidas nesta Escritura de
Emissdo, exceto se a operacao: (i) tiver sido aprovada por Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em
Circulacdo; ou (ii) decorrer de operacdo societéria que ndo constitua um
Evento de Inadimplemento, a critério dos Debenturistas, reunidos em
assembleia geral;

alteracdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Companhia,
que modifique as atividades atualmente por ela praticadas, a critério dos
Debenturistas reunidos em assembleia geral, exceto se tal alteracdo
referir-se a ampliacdo da atuacdo da Companhia, mantidas as atividades
relacionadas ao setor de exploracdo, administracdo, planejamento
econdmico e desenvolvimento de iméveis comerciais e de shopping
centers;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em
qualquer aspecto materialmente relevante, a critério dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral, quaisquer das declaragfes ou garantias
prestadas pela Companhia no ambito da Emissdo e/ou no Contrato de
Distribuicdo, que afetem de forma adversa as Debéntures e que nédo
sejam sanadas no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data
de comunicacdo nesse sentido (a) pela Companhia ao Agente
Fiduciario; ou (b) pelo Agente Fiduciario a Companhia, conforme o
caso, dos dois 0 que ocorrer primeiro;

distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio
ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a
Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes previstas
nesta cartula, ressalvado, no entanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes;

inadimplemento, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato
ou, nos demais casos, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados da data
estipulada para pagamento, ou vencimento antecipado, de quaisquer
obrigacdes financeiras da Companhia ou de suas controladas, em valor
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individual ou agregado superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data de
Emissdo, pelo indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV ("IGP-M"), ou equivalente em outras
moedas, salvo se no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis da data de sua
ocorréncia for comprovado, pela Companhia, que tal vencimento
antecipado ocorreu indevidamente ou foi sanado pela Companhia, ou
foram suspensos os efeitos do vencimento antecipado por meio de
medida judicial ou arbitral;

XI1I. protesto de titulos contra a Companhia ou contra suas controladas, cujo
valor ndo pago, individual ou agregado, ultrapasse R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), sendo este valor atualizado mensalmente, a
partir da Data de Emissédo, pelo IGP-M, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado pela Companhia, ou se for
suspenso ou cancelado, ou ainda se for validamente contestado em
juizo, em qualquer hipo6tese, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data do respectivo protesto;

XIV.ndo cumprimento, pela Companhia, de qualquer sentenca arbitral
definitiva ou judicial transitada em julgado contra a Companhia cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), ou 0 equivalente em outras moedas, sendo este
valor atualizado, a partir da Data de Emissdo, pelo IGP-M, ou seu
equivalente em outras moedas, exceto nos casos em que, em se tratando
de sentenca arbitral, esta seja extinta ou tiver sua eficacia suspensa, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
respectivo descumprimento; ou

6.24.1 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos nos incisos I,
I1, 111, V e Xl da Clausula 6.24 acima, observados os prazos especificos ali
previstos, as Debéntures tornar-se-d40 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial. Ainda
assim, obriga-se o Agente Fiduciario, assim que ciente, a enviar
imediatamente a Companhia comunicacdo escrita informando tal
acontecimento.

6.24.2 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que ndo sejam
aqueles previstos na Clausula 6.24.1 acima), o Agente Fiduciario devera,
inclusive para fins do disposto nas Clausulas 8.6 e 8.7 abaixo, convocar, no
prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que constatar sua
ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo
previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturistas,
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em
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circulagdo, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberacéo
em data posterior, 0 Agente Fiduciario ndo devera declarar o vencimento
antecipado das Debéntures; caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo, em
segunda convocacao, da referida assembleia geral de Debenturistas, o Agente
Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
informar imediatamente a Companhia.

6.24.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia

6.25

6.26

obriga-se a pagar o valor equivalente a totalidade das Debéntures em
circulagdo, com o seu consequente cancelamento, obrigando-se a pagar o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulacéo, acrescido da
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da
data do pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data do seu
efetivo pagamento (e, ainda, no caso do inciso Il da Clausula 6.24 acima, dos
Encargos Moratorios, calculados a partir da data em que tais pagamentos
deveriam ter sido efetuados), e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo, em até 3
(trés) Dias Uteis contados da data da declaracdo do vencimento antecipado,
sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, a0 pagamento dos
Encargos Moratdrios. Caso 0 pagamento acima citado aconteca através da
CETIP, a mesma devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia.

Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOERJ e no jornal "Valor Econémico”,
sempre imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
A Companhia poderad alterar o jornal acima por outro jornal de grande
circulacdo que seja adotado para suas publicacdes societarias, mediante
comunicacdo por escrito ao Agente Fiduciario e a publicacdo, na forma de
aviso, no jornal a ser substituido.

Comunicacdes. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes
nos termos desta Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por telegrama nos enderecos
abaixo. As comunicacOes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para 0s
enderecos abaixo em até 2 (dois) Dias Uteis ap0s o envio da mensagem. A
mudanca de qualquer dos endere¢os abaixo devera ser comunicada as demais
partes pela parte que tiver seu endereco alterado.
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6.26.1

7
7.1

l. para a Companhia:

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n.° 633, 1° andar

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At..  Sr. Leandro Rocha Franco Lopes e Departamento Juridico

Fac-simile: (21) 3138-9901

Correio Eletrénico: leandro.lopes@brmalls.com.br /
gd_juridico@brmalls.com.br

. para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Av. das Américas, n° 4200 - Bloco 04 - Sala 514
22640-102 Rio de Janeiro, RJ
At.:  Sr. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Financeiro) /
Srt?. Nathalia Machado (Assuntos Juridicos e Estruturagéo)
Telefone:  (21) 3385-4565
Fac-simile: (21) 3385-4046
Correio Eletrénico: backoffice@pentagonotrustee.com.br /
juridico@pentagonotrustee.com.br

I1l.  para CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar — Jardim Paulistano
01452-001 Sé&o Paulo, SP

Telefone:  (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio Eletrénico: gr.debentures@cetip.com.br

As partes, ao utilizarem fac-simile ou correio eletrénico, declaram ter ciéncia
de que tais meios eletrébnicos de comunicacdo ndo sao totalmente seguros e
que os dados transmitidos podem extraviar ou ser interceptados e/ou
acessados por terceiros ndo autorizados. O Agente Fiduciario ndo se
responsabiliza pela seguranca e/ou confidencialidade dos dados enviados para
0 Agente Fiducidrio mediante o0 uso desses meios eletronicos de
comunicacdo, assim como néo garante a efetiva recepcao de tais dados.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

A Companhia esta adicionalmente obrigada a:

disponibilizar em sua pagina na Internet (www.brmalls.com.br/ri) ou na
pagina da CVM na Internet e, facultativamente, fornecer ao Agente
Fiduciério:

(@ na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés)
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(b)

(©)

meses contados da data de término de cada exercicio social ou a
data da efetiva divulgacdo (i) copia das demonstracGes
financeiras consolidadas da Companhia auditadas por auditor
independente registrado na CVM ("Auditor Independente"),
relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo
com a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras emitidas
pela. CVM ("Demonstracbes Financeiras Consolidadas
Auditadas da Companhia™); e (ii) declaracdo assinada por
representantes legais da Emissora com poderes para tanto
atestando o cumprimento de todas as obrigagcOes constantes da
Escritura de Emissao;

na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data de término de cada trimestre de
seu exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu
exercicio social) e a data da efetiva divulgacdo, copia das
demonstracbes financeiras consolidadas da Companhia com
revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo trimestre, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Acdes e com as regras emitidas pela CVM
("Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia", sendo as Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia e as Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia, quando
referidas  indistintamente,  "Demonstragfes Financeiras
Consolidadas da Companhia"); e

NOS Mesmos prazos previstos para o envio dessas informacdes a
CVM, copia das informac6es periddicas e eventuais previstas na
Instrucdo CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme
alterada ("Instrucdo CVM 480");

Il. fornecer ao Agente Fiduciario:

(@)
(b)

(©)

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem
publicados, avisos aos Debenturistas;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
ocorréncia, informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento;

no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de
recebimento, envio de copia de qualquer correspondéncia ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Companhia
relacionada a um Evento de Inadimplemento;
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VI.

VII.

(d)  no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado da data de ciéncia,
informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situacdo que possa causar (i) qualquer efeito adverso relevante
na situacdo (financeira ou de outra natureza), nos negocios, nos
bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Companhia; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade da
Companhia de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos termos
desta Escritura de Emissao ("Efeito Adverso Relevante");

(&) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, informacgdes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario;

() no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebracdo, cdpia do protocolo de apresentacdo desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos perante a
JUCERJA; e

() no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscricdo na JUCERJA, uma via original desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos.

utilizar os recursos oriundos da Emissao na forma descrita na Clausula 4
acima;

manter atualizado o registro de companhia aberta da Companhia perante
aCVvM,

No melhor de seu conhecimento, cumprir, e fazer com que as
controladas cumpram, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacBes dos Orgdos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por (i)
aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;
ou (ii) descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso
Relevante;

No melhor de seu conhecimento, manter, e fazer com que as controladas
mantenham, sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, todas as licencas, concessdes, autorizacfes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto
por aquelas cuja auséncia ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

manter, e fazer com que as controladas mantenham, seguro adequado
para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas atualmente
adotadas pela Companhia;
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VIII.

XI.

XII.

XII1.

XIV.

XV.

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizacGes necessarias a celebracdo desta Escritura de
Emisséo e ao cumprimento de todas as obrigac¢des aqui previstas;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de
servigos inerentes as obrigacfes previstas nesta Escritura de Emisséo,
incluindo o Agente Fiduciario, a Instituicdo Escrituradora, o Banco
Mandatério, e o sistema de negociacdo das Debéntures no mercado
secundario (SND);

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companhia;

realizar (a) o pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario; e
(b) desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das
despesas devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciério,
nos termos da Clausula 8.4 abaixo;

notificar em até 1 (um) Dias Uteis o Agente Fiduciario da convocacio,
pela Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas, na data
da publicacéo do edital de convocacéo;

convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do
interesse dos Debenturistas;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de
Debenturistas, sempre que solicitada; e

informar e enviar ao Agente Fiduciario todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério anual do Agente
Fiduciério, inclusive organograma societario da Emissora, conforme
previsto na Instrucdo CVM 28, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias contados da solicitacdo pelo
Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o
controle comum, as coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social;

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da emissédo objeto desta
Escritura de Emissdo o Agente Fiduciario, qualificado no preAmbulo desta
Escritura de Emissdo, que assina nessa qualidade e, neste ato, e na melhor
forma de direito, aceita a nomeacédo para, nos termos da lei e desta Escritura
de Emisséo, representar a comunhdo dos Debenturistas perante a Companhia,
declarando que:
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8.2

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstos na legislagdo especifica e nesta
Escritura de Emissao;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todos o0s
seus termos e condic0es;

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacéo
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

esta Escritura de Emissédo constitui obrigacdo valida e eficaz do Agente
Fiduciario e exequivel de acordo com 0s seus termos;

verificou a veracidade das informacgOes contidas nesta Escritura de
Emissao;

é uma instituicdo financeira, estando devidamente organizada,
constituida e existente de acordo com as leis brasileiras;

esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por AcOes, a Instrucéo
CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, ou, em
caso de alteracdo, a que vier a substitui-la ("Instrucdo CVM 28"), e
demais normas aplicaveis, para exercer a funcéo que Ihe é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrucdo CVM 28;

ndo tem qualquer ligagdo com a Companhia que o impeca de exercer
suas funcdes; e

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da
Instrugdo CVM 28, tratamento equitativo a todos os Debenturistas
desta Emisséo.

O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicao,
devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento
ou, caso ainda restem obrigacGes da Companhia nos termos desta Escritura de
Emissdo inadimplidas apos a Data de Vencimento, até que todas as

20



8.3

obrigacdes da Companhia nos termos desta Escritura de Emissédo sejam
integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicao.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renuncia, intervencéo,
liguidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

VI.

VII.

é facultado aos Debenturistas, apos o encerramento da Oferta, proceder
a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

caso 0 Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas funcoes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera

comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas, solicitando sua
substituicéo;

caso 0 Agente Fiduciario renuncie as suas funcGes, devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até que uma instituicdo substituta seja
indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas funcgoes;

sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiduciario, que poderd ser convocada pelo
préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulacdo, ou pela CVM; na hipdtese da convocacédo
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, cabera a Companhia efetua-la, sendo certo que a CVM podera
nomear substituto provisorio enquanto ndo se consumar 0 processo de
escolha do novo agente fiduciario;

a substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario (a) esta
sujeita a comunicagdo prévia a CVM e a sua manifestacdo acerca do
atendimento aos requisitos previstos no artigo 9° da Instrucdo CVM 28;
e (b) devera ser objeto de aditamento a esta Escritura de Emiss&o;

0s pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo efetuados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacdo dos
Servigos;

0 agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneragdo percebida
pelo anterior, caso (a) a Companhia ndo tenha concordado com 0 novo
valor da remuneracdo do agente fiduciario proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b) a
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8.4

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

8.4.5.

assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima nao
delibere sobre a matéria;

VIIl.o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente ap0s sua
nomeacdo, comunica-la a Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 6.25 e 6.26 acima; e

IX. aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas
e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario fard jus a seguinte
remuneracdo, devida pela Companhia:

Parcelas anuais de R$6.000,00 (seis mil reais) cada uma, sendo a primeira
parcela devida 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a assinatura da Escritura de Emisséo
e as demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes até o vencimento
da Emissdo, ou enquanto o Agente Fiduciario representar os interesses dos
debenturistas.

As parcelas de remuneragdo descritas acima serdo faturadas pelo Agente
Fiduciario acrescidas dos valores relativos aos impostos incidentes sobre o
faturamento: ISSQN (Imposto sobre servigos de qualquer natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragcéo Social), e COFINS (Contribuigéo
Social para o Financiamento da Seguridade Social), incluindo quaisquer
juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas que
porventura venham a incidir com relagéo a tais tributos sobre operacbes da
espécie, bem como majoracGes das aliquotas ora existentes, de forma que o
Agente Fiduciario receba a remuneracdo como se tais tributos ndo fossem
incidentes, excetuando-se o IR (Imposto de Renda) retido na fonte, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicacdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela
subsequente calculada pro rata temporis.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia
da remuneracdo ora proposta, 0s débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e multa ndo compensatoria de 2% sobre o
valor devido, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetéaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata temporis.

A remuneracao serd devida mesmo apos o vencimento das Debéntures, caso o
Agente Fiduciario, ainda esteja atuando na cobranca de cumprimento de
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8.4.6.

8.4.7.

8.4.8.

8.5

obrigagdes da Companhia, e ndo inclui o pagamento de honorarios de
terceiros especialistas, tais como auditores independentes, advogados,
consultores financeiros, entre outros.

A remuneracdo ora proposta ndo inclui as despesas consideradas necessarias
ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, quais sejam: reconhecimento de
firmas, copias autenticadas, notificacfes, extracdo de certiddes, despesas com
viagens e estadas, despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou
fiscalizacao entre outros.

Para fins da Clausula 8.4, entende-se por reestruturagdo das Debéntures os
eventos relacionados a alteracédo (i) da garantia (ii) dos prazos de pagamento;
e (ii) das condicdes relacionadas ao vencimento antecipado das Debéntures.
Os eventos relacionados a amortizacdo das Debéntures ndo sdo considerados
reestruturacdo das Debéntures.

No caso de inadimplemento da Companhia, todas as despesas em que 0
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar o0s interesses dos
Debenturistas, deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas e posteriormente, ressarcidas pela Companhia.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas correspondem a
honoréarios advocaticios inclusive de terceiros, depoésitos, indenizacées, custas
e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou intentadas
contra 0 mesmo. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados
pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na
hipotese da Companhia permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco
de sucumbéncia.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta
Escritura de Emissdo, constituem deveres e atribuicGes do Agente Fiduciario:

l. responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos
da legislacéo vigente;

. proteger, exceto se expressamente previsto de maneira diversa, 0S
direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcédo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo
emprega na administracdo dos proprios bens;

1. renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

IVV. conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
papeis relacionados com o exercicio de suas funcoes;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII1.

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacdes
contidas nesta Escritura de Emissao;

promover nos competentes 6rgaos, caso a Companhia ndo o faca, a
inscricdo desta Escritura de Emisséo e as averbacdes de seus eventuais
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes, sem prejuizo do descumprimento de obrigacdo ndo
pecuniaria pela Companhia;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das
informacBes obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagfes constantes das
propostas de modificacdes nas condicdes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas da Companhia, necessarias e pertinentes
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Companhia;

convocar, conforme previsto na Clausula 9.3 abaixo, quando necessario,
assembleia geral de Debenturistas e enviar a Companhia, em até 1 (um)
Dia Util da data da primeira publicacéo, copia do edital de convocacéo;

comparecer a assembleia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informag0es que lhe forem solicitadas;

elaborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, que
deveré conter, a0 menos, as seguintes informacdes:

(a) eventual omisséo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informacdes divulgadas pela Companhia ou, ainda,
0 inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacdo de
informacdes pela Companhia;

(b)  alteracgdes estatutarias da Companhia ocorridas no periodo;

(c)  comentérios sobre as demonstracdes financeiras da Companbhia,
enfocando os indicadores econémicos, financeiros e de estrutura
de capital da Companhia;

(d)  posicdo da Oferta ou colocagéo das Debéntures no mercado;
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(e)  resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacdo e pagamento de
juros das Debéntures realizados no periodo, bem como
aquisicoes e vendas de Debéntures efetuadas pela Companhia;

() pagamentos realizados no periodo, bem como aquisicdes e
vendas de Debéntures;

() acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Companbhia;

()  relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

(1)  cumprimento das demais obrigagbes assumidas pela
Companhia, conforme informacGes publicas disponiveis e/ou
obtidas junto aos administradores da Companhia;

()  existéncia de outras emissbes de debéntures, publicas ou
privadas, feitas pela propria companhia emissora, por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da emissora em que tenha atuado como agente fiduciario,
bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1)
denominacdo da companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3)
quantidade de debéntures emitidas; (4) espécie; (5) prazo de
vencimento das debéntures; (6) tipo e valor dos bens dados em
garantia e denominacdo dos garantidores; e (7) eventos de
resgate, amortizacdo, converséo, repactuacéo e inadimplemento
no periodo; e

(k)  declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcéo
de agente fiduciario;

XIV. disponibilizar o relatorio a que se refere o inciso XIII acima até 30 de

XV.

XVI.

abril de cada ano ao menos na sede da Companhia, no escritério do
Agente Fiduciario ou, quando instituicdo financeira, no local por ela
indicado, na CVM, na CETIP e na sede dos Coordenadores;

publicar, as expensas da Companhia, nos termos da Clausula 6.25
acima, anincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se
refere o inciso XIII acima encontra-se a disposi¢ado nos locais indicados
no inciso XIV acima;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Companhia, a Instituicdo
Depositaria, ao Banco Mandatério e a CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Companhia e os Debenturistas,
mediante subscricdo e integralizacdo das Debéntures, expressamente
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8.6

8.7

XVILI.

XVIII.

XIX.

autorizam, desde j4, a Instituicdo Depositaria, 0 Banco Mandatario e a
CETIP a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da posi¢cdo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de
Emisséo, inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo
fazer, conforme informacdes publicas disponiveis e/ou obtidas junto aos
administradores da Companhia, informado prontamente aos
Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de até
15 (quinze) dias da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emisséo,
indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos. Comunicacao de igual teor deve ser enviada a CVM e
a CETIP; e

disponibilizar o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a ser calculado
pela Emissora, aos Debenturistas e aos participantes do mercado, por
meio de sua central de atendimento e/ou de seu website.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emisséo, ndo sanado nos prazos previstos na
Clausula 6.24 acima, conforme aplicaveis, deverd o Agente Fiduciario usar de

toda
Debe

e qualquer acdo para proteger direitos ou defender interesses dos
nturistas, devendo para tanto:

declarar, observadas as condicdes desta Escritura de Emisséo,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios;

executar as garantias, se houver, aplicando o produto no pagamento,
integral ou proporcional, dos Debenturistas ou requerer a faléncia da
Companhia, se ainda ndo existirem garantias reais;

tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que 0S
Debenturistas realizem seus creditos; e

representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperacao
judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervencdo ou
liquidacéo extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto nas Clausulas 6.24, 6.24.1 e 6.24.3 acima, 0 Agente
Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocdo das
medidas contempladas na Clausula 8.6 acima, incisos I, 1l e IlI, se,
convocadas as assembleias gerais de Debenturistas, estas assim o autorizarem
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8.8

8.9

8.10

8.11

por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em circulacdo. Na hipotese
da Clausula 8.6 acima, inciso I, sera suficiente a deliberacdo da maioria das
Debéntures em circulagéo.

Na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiduciario identificou
que presta servigos de agente fiduciario na seguinte emissdo: 22 emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em agfes, em duas séries, da espéecie
quirografaria, para distribuicdo publica de colocacdo, sob os regimes de
garantia firme e melhores esfor¢os da Companhia, com vencimento em 15 de
fevereiro de 2017 (12 série) e 15 de fevereiro de 2019 (22 série), em que foram
emitidas 40.500 (quarenta mil e quinhentas) debéntures, sendo 16.575
(dezesseis mil, quinhentas e setenta e cinco) debéntures na 1° série e 23.925
(vinte e trés mil, novecentas e vinte e cinco) debéntures na 22 Série, na data
de emissdo, no valor total de R$405.000.000,00 (quatrocentos e cinco
milhdes de reais). Até a presente data ndo foi verificado qualquer evento de
resgate, conversdo, repactuacdo e inadimplemento. Na data da emissdo, as
debéntures da segunda emissdo da Companhia ndo contavam com qualquer
garantia.

O Agente Fiduciario ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacGes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes da
Escritura de Emisséo e dos demais documentos da operacgéo.

Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para o0s Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral.

O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Debenturistas, comprometendo-se téo-
somente a agir em conformidade com as instrugbes que lhe forem
transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, 0 Agente Fiduciario ndo
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagfes dos
Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e
reproduzidas perante a Companhia, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas
ou a Companhia. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Instrucdo n°® 28 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei
das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
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8.12

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.6.1

legislacdo aplicével.

O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia, dolo
ou administracdo temeraria, desde que arbitrados em juizo por sentenca
transitada em julgado, da qual ndo caibam recursos em qualquer instancia.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderédo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdao ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, e por Debenturistas que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em circulacao, ou pela CVM.

A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas se dara mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 6.25
acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de andncio de
convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por
Acdes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissao.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-d0, em primeira
convocacdo, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das
Debéntures em circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas caberd aos
Debenturistas eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designados pela
CVM.

Nas deliberacBes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada Debénture
em circulagdo cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 9.6.1 abaixo, todas as
deliberacbes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturistas
dependerdo de aprovacdo de Debenturistas representando, no minimo, a
maioria das Debéntures em circulacéo.

Né&o estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.6 acima:

l. 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emissao; e

Il. as alteracOes propostas pela Companhia, que deverdo ser aprovadas,
seja em primeira convocacao da assembleia geral dos Debenturistas ou
em qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulacdo, (a)
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9.7

9.8

9.9

9.10

10.
10.1

dos quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emissdo; (b) das
disposicdes estabelecidas nesta Clausula; (c) da Remuneracdo; (d) de
quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta
Escritura de Emisséo; (e) da criacdo de evento de repactuacdo; ou (f)
de qualquer Evento de Inadimplemento.

Para os fins de calculo dos quoruns de instalacdo e de deliberacdo nos termos
desta Escritura de Emissédo, "Debéntures em circulacdo" significam todas as
Debéntures subscritas e ndo resgatadas.

Serd facultada a presenca dos representantes legais da Companhia nas
assembleias gerais de Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informacdes que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companhia neste ato declara que:

l. é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agOes, de acordo com as leis brasileiras, com registro
de companhia aberta perante a CVM,;

Il. estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e a
cumprir com todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

I1l.  as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura de Emissao
tém poderes bastantes para tanto;

IV. esta Escritura de Emissdo e as obrigacdes aqui previstas constituem
obrigacdes licitas, validas e vinculantes da Companhia, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigoes;

V.  tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da

Remuneracdo, acordada por livre vontade da Companhia, em
observancia ao principio da boa-fé;

VI. esta adimplente com o cumprimento das obrigacfes constantes desta

Escritura de Emissdo, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data,
qualquer Evento de Inadimplemento;

VII. as informagdes constantes do formulério de referéncia, elaborado pela

Companhia em conformidade com a Instrucdo CVM 480, e nos avisos
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VIIL.

XI.

de ato ou fato relevante divulgados pela Companhia desde a ultima
reapresentacdo do formulario de referéncia, datada de 11 de outubro de
2012, relativo ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2011
e ao periodo de 6 (seis) meses encerrado em 30 de junho de 2012
("Formulério de Referéncia"), sdo verdadeiras, consistentes, precisas,
completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta;

os documentos e informacg@es fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos
Debenturistas sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos,
corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informacdes relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre as Debéntures;

as DemonstragOes Financeiras Consolidadas da Companbhia relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2009, 2010 e 2011
e aos periodos de nove meses encerrados em 30 de setembro de 2011 e
2012 representam corretamente a posigdo patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e
foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢Oes e com as regras emitidas pela CVM;

a celebracdo, os termos e condicOes desta Escritura de Emissdo, o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas, e a Oferta (a) ndo infringem
seu estatuto social; (b) ndo infringem qualquer disposicgéo legal, contrato
ou instrumento do qual a Companhia seja parte e que possa afetar de
forma material as obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emisséo; (c)
ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral em face da Companhia que afete de maneira adversa
e material a capacidade de sua geracdo de caixa; e (d) ndo resultardo em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos que afete de maneira adversa
e material a capacidade de sua geracéo de caixa; (ii) criacdo de qualquer
onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Companhia; ou (iii)
rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
que estdo sendo questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial ou cujo descumprimento ndo tenha um Efeito Adverso
Relevante na capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes nos
termos desta Escritura de Emissdo, esta cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determina¢bes dos 0rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus
negocios;
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XIl. exceto pelas obrigacBes que estdo sendo questionadas de boa-fé nas

esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo tenha
um Efeito Adverso Relevante na capacidade da Companhia de honrar
suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emisséo, estd em dia com
pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacGes impostas por lei;

XIII. exceto pelas contingéncias informadas nas demonstrac6es financeiras da

Companhia, inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢ao
relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agédo judicial, procedimento
judicial ou extrajudicial, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que
possa ter um efeito adverso relevante na capacidade da Companhia de
honrar suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissédo; ou (ii)
visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
esta Escritura de Emisséo; e

XIV. ndo ha qualquer ligacdo entre a Companhia e o Agente Fiduciario que

impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgoes.

A Companhia obriga-se a notificar, no prazo de até 3 (trés) dias contados da
data em que tomar conhecimento, o Agente Fiduciario caso qualquer das
declaracdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima seja falsa e/ou
incorreta na data em que foi prestada.

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturacdo, emissao, registro e execucdo das Debéntures, incluindo
publicacdes, inscricdes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, da
Instituicdo Depositaria, do Banco Mandatario e demais prestadores de
servigos e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures (*Despesas™).

A Companhia obriga-se a reembolsar os Debenturistas ou o Agente
Fiduciario por quaisquer Despesas que os Debenturistas ou o Agente
Fiduciario venham a incorrer, desde que, sempre que possivel, previamente
aprovadas e devidamente comprovadas.

RENUNCIA

N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura
de Emissdo. Nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas
em razdo de qualquer inadimplemento da Companhia prejudicara o exercicio
de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renincia a0 mesmo ou
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concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Companhia nesta
Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL E EXECUCAO ESPECIFICA

As Partes reconhecem esta Escritura de Emisséo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisos | e Il, da Lei
n. 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Cddigo de Processo
Civil").

Para os fins desta Escritura de Emissdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucgdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigagOes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissao.

DisPOSICOES GERAIS

Esta Escritura de Emissdo é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas
desta Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo sempre
validas e eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas
obrigagfes aqui previstas. Ocorrendo a declaragédo de invalidacdo ou
nulidade de qualquer Clausula desta Escritura de Emissao, as partes desde ja
se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
clausula declarada invalida ou nula, a incluséo, nesta Escritura de Emisséo, de
termos e condicdes validos que reflitam os termos e condi¢Bes da clausula
invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das partes quando da
negociacao da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragéo
de documentos societarios da Companhia, que permanecerdo sob obrigacao
legal e regulamentar da Companhia elabora-los, nos termos da legislacao
aplicavel.

LEI DE REGENCIA

Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.
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16. FORO

16.1 Fica eleito o foro central da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir as questbes porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissdo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2012.

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)
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BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Nome:

Nome:
Cargo:

Cargo:
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome:
Cargo:
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Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:

CPF: CPF:



