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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 6* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVELS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME DE SUBSCRICAO, DA EVEN
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

ENTRE

EVEN CONSTRUTORAE INCORPORADORA S.A.

como Emissora,

E

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
representando a comunhdo dos titulares
adquirentes das debéntures objeto da presenie emissdo

14 D, SETEMBRO DE 2012

JUCESP PROTOCOLO
2.037.553/12-2




- INSTRUMENTO PARTICILAR DE ESCRITURA ps G° EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
GERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, SOB O REGIME DE GARANTIA FIRME DE SUBSCRICAQ, DA EVEN

CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

(a) EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de
companhia aberta perante a CVM — Comisséio de Valores Mobilidrios (“CVYM™),
sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, & Rua
Hungria n.° 1.400, 2° andar, conjunto 21, Jardim América, CEP 01455-000 inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 43.470.988/0001-65, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Even", "Emissora” ou "Companhia");e

e, de outro lado,

(b) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrila no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, , na qualidade
de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da
presente emissdo (0s “Debenturistas’™), neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiducidrio™),

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 6° Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da
Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos
Restritos de Colocagdo, Sob o Regime de Garantia Firme de Subscrigdo da Even
Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e
condigoes:

CLAUSULAI
AUTORIZAGAO

1.1. A presente Escritura € firmada com base na deliberagﬁo da Reunifo do
Conselho de Administragio da Emissora realizada em 3 de setembro de 2012

(“RCA”), na qual foram deliberadas as condigdes da Emissio, conforme disposto no
artigo 59 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das

Sociedades por Acdes”).
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CLAUSULATL -
REQUISITOS

A 6 emissdo de debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em série Gnica, para distribuicdo pablica com esforgos restritos de
colocacdo, sob o regime de garantia firme de subscri¢io, da Emissora (“Emissao’)
sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobilidrios e na ANBIMA
_ Associaciio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais
("ANBIMA")

2.1.1. A Emissdo serd realizada nos termos da Instrugio da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476" e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicdveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do

registro de distribuigfio de que trata © artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de-

1976.

2.1.2. A Emissdo nio serd registrada na ANBIMA por se tratar de Emissdo publica
com esforgos restritos de colocagio, estando, portanto, automaticamente dispensada
de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 25, §1° do Cddigo ANBIMA de
Regulagio ¢ Melhores Préticas para as Ofertas Piiblicas de Distribuic¢do ¢ Aquisi¢ao
de Valores Mobilidrios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo e Publicacao
da Ata de Reunifio do Conselho de Administracao

A ata da RCA que deliberou a Emissao foi protocolada para registro na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) e publicada no (i) Didrio Oficial do
Estado de Sdo Paulo e (ii) jornal Brasil Econdmico.

2.3. Arquivamento da Escritura de Fmissio na JUCESP

Esta Escritura e eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serdo arquivados na
JUCESP, conforme disposto no artigo 62, inciso II, da Le1 das Sociedades por
Acoes.

2.4. Registro para Colocagio ¢ Negociacio

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para (2) distribui¢io publica no mercado

primério por meio do SDT — Médulo de Distribuicdo de Titulos (“SDT”),
administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados Organizados

{/f

f

3
£q)
AN e
EVES



("CETIP"), sendo a cistzibnigdo liqiiic_lada financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP; e (b) negociaglo, observado o disposto na
Clausula 2.4.2. abaixo, no mercado secunddrio por meio do SND - Modulo
Nacional de Debéntures ("SND"), administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

7 4.2. Nio obstante o descrito na Cldusula 2.4.1 acima, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo)
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricdo ou aquisicdo pelo
investidor, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, e do
cumprimento, pela Emissora, das disposigdes do artigo 17 da referida Instrugao.

CLAUSULA 11T i

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto social: (i) a
construcio de imdveis por conta propria ou de terceiros, loteamentos, incorporagoes;
(i) a prestacio de servigos profissionais de engenharia civil e de assessoria
imobilidria, incluindo a locagio, cessdo, comodato de equipamentos préprios
utilizados na construgdo civil; (iii)) a compra € venda de imoéveis; (iv) a
administracdo de carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios. ou de
empreendimentos imobilidrios préprios ou de terceiros; e (v) a participacao, como
~ sbcia, acionista ou quotista, em outras sociedades.
3.2. Namero da Emissio
3.2.1 A presente Escritura constitui a 6° Emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1 O valor total da Emissio é de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissgo.

3.4. Namero de Séries
3.4.1 A Emissio serd realizada em uma dnica série.

3.5. Colocagiio e Procedimento de Distribuicdo




3.5.1 As Debéntures serdc 0bjeto de"di’str_ibuigﬁa‘pﬂbiica com esfor¢os restritos de
colocacdo (“Oferta_Restrita”), sob 0 regime de garantia firme de subscricdao e
integralizacfio, para a totalidade das Debéntures emitidas, a ser prestada pela Caixa
Econdmica Federal (“CAIXA” ou “Coordenador Li{der”), nos termos do “Contrato
de Coordenacdo, Colocagdo e Distribui¢do Priblica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Série Unica, da Espécie Quirografdria, com Esfor¢os
Restritos de Colocacdo, sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 6°
Emissdo da Even Construtora e Incorporadora S.A.” (“Contrato de Distribuigio™).

3.5.2 O plano de distribui¢io das Debéntures seguird o procedimento descrito na
Instrugao CVM 476 (“Plano de Distribuiciio™), conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo. Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar no maximo 50
(cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscri¢do ou aquisicdo por,
no méximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, em conformidade com o artigo 3°
da Instrugdo CVM 476,

3.5.3 O Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizard
plano de distribui¢do nos termos da Instrucio CVM 476, tendo como publico alvo
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrucdo
CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucio CVM 409”),
observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugao CVM 476.

3.5.3.1. Nos termos da Instrugio CVM 476 e para fins da Oferta Restrita sdo
considerados “Investidores Qualificados™ (i) todos os fundos de
investimento serio considerados investidores qualificados, ainda que se
destinem a investidores ndo qualificados e (il) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM 409 deverdo
subscrever ou adgquirir, no ambito da Oferta Restrita, Debéntures no
montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhio de reais).

3.5.3.2. Fundos de investimentos cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo
mesmo gestor serdo considerados como um Gnico investidor para os fins dos
limites previstos nos itens 3.5.2 ¢ 3.5.3 acima.

3.5.3.3. As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores por meio
de lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao puiblico, ou com a
utilizacdo de servigos pidblicos de comunicacio, como a imprensa, o rddio, a
televisdo e paginas abertas ao piblico na rede mundial de computadores, nos
termos da Instrugio CVM 476,

3.5.3.4. A Emissora obriga-se a: (i) ndio contatar ou fornecer informagdes acerca da
Oferta Restrita a qualquer investidor, excelo se previamente acordado com O
Coordenador Lider; e (ii) informar ao Coordenador Lider até o Dia Util




imediatamente subsequente a acerréncia e contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita.

3.5.3.5. Nio existirio reservas antecipadas, nem fixag&o de lotes minimos ou
médximos pra a Emissdo.

3 5.3.6. Nio serd constituido fundo de manutencdo de liquidez e ndo serd firmado
‘contrato de estabiliza¢io de pregos com relag@o as Debéntures.

3.5.37. Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

354 A Emissio ¢ a Oferta Restrita ndo poderfio ser aumentadas a critério da
Emissora ou do Coordenador Lider.

3.6. Banco Mandatirio e Instituicio Escrituradora

36.1 O banco mandatirio da Emissdo é o Itad Unibanco S.A., instituigdo financeira
com sede na Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n” 707, 9° andar, na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPI/MF sob o n°
60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatdrio”) e a instituigdo escrituradora das
Debéntures é a Itat Corretora de Valores S.A., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3,400, 10° andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Siao Paulo,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Instituicio Escrituradora”,
sendo que essas defini¢des incluem qualquer outra instituicio que venha a suceder o
Banco Mandatério ¢ a Instituicio Escrituradora). A Instituigio Escrituradora seré
responsével por efetuar a escrituragdo das Debéntures.

3.7. Destinacdo dos Recursos

3.7.1 Os recursos oriundos da captagio por meio da Emissdo de Debéntares sdo
destinados exclusivamente para o pagamento de dividas a vencer da Companhia,
objetivando prolongar o perfil de divida da Emissora. .

CLAUSULALV
: CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES -
- 4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissdo das 0&

Debéntures serd o dia 03 de outubro de 2012 (“Data de Emissdo”).
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412 Conversibilidade e Forma: As Debéntures serdo emitidas sob a forma
simples, ndo conversiveis em agbes de emissio da Companhia, nominativas e
escriturais, sem emissio de cautelas ou certificados.

4.1.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

A 14 Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de
60 (sessenta) meses contados da Data de Emissdo, com vencimento final, portanto,
em 03 de outubro de 2017 (“Data de Vencimento™). Na respectiva Data de
Vencimento, a Emissora se obriga a proceder & liquidagfo das Debéntures que ainda
estiverem em circulacdo, pelo saldo de seu Valor Nominal Unitério (conforme
definido na Clausula 4.1.5 desta Escritura), acrescido da remuneracio de que trata a
Clausula 4.2 abaixo, calculada pro rata temporis, a partir da Gltima data de
pagamento da referida remuperagdo até a Data de Vencimento.

4.1.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitirio das Debéntures serd de
R$1.000.000,00 (um milhfo reais), na Data de Emissiio (“Valor Nominal Unitdrio™).

4.1.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas até 150 (cento €
cinquenta) Debéntures, totalizando um montante de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Debéntures”).

4.2. Atualizacio Monetaria e Remuneracao

421 O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures nio serd atualizado
monetariamente.

4272 As Debéntures farfio jus ao pagamento de juros remuneratérios (“juros
Remuneratérios™ correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada
das taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros DI, over extra-grupo (“Taxa
DI”) expressas na forma percentual a0 ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias dteis, calculadas e divulgadas pela CETIP, no Informativo
Didrio disponfvel em sua pagina na Internet, capitalizada de uma sobretaxa de
1,60% (um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias dteis. Os Juros Remuneratérios serdo
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario nio amortizado de cada
Debénture, desde a Data de Emiss@o, ¢ pagos ao final de cada Perfodo de
Capitalizagdo, conforme —definido na Clausula 4.2.3 desta Escritura
(“Remuneragdo”).




423 Férmula de Caleain"da Remuneracio. O cdlculo da Remuneracdo
obedecerd a seguinte férmula:

J =VNex (FatorJuros — 1)
onde:

J - Valor unitdrio dos juros remuneratérios, calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento, devidos no final do Perfodo de Capitalizagio.

VNe - Valor nominal de emissdo ou saldo do valor nominal da Debénture,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento,

Fator Juros - fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagfio acrescido de
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Onde,

Fator DI - produtério das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da data de
infcio do Perfodo de Capitalizagiio, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte
forma:

"Fator 1:)1:ﬁ[1+(TDIk )]

k=l
onde:
np; - Nimero total de Taxas DI, sendo “n” um nimero inteiro.

TDI, - Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

DI, = 21}(_“]252 -1
100

onde: 4
k — Ntmero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.




- DI, - Taxa DI divulgada peia.CETIP, vilida por 1 (uni) dia til (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread: sobretaxa de juros fixos acrescida 3 Remuneragdo de uma Debénture,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

DP

-ead 757
FatorSpread = [spwa +1]

100

Onde,
spread = 1,6000 ¢

DP - corresponde ao ndmero de dias Gteis entre a Data de Emissdo, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, no caso dos demais perfodos de capitalizagdo e a data atual,
sendo “DP” um nimero inteiro.

O fator resultante da expressdo [1+(Tp1,)] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios [1+{1D1,)], sendo que & cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se 0
préximo fator didrio, e assim por diante até o ditimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

Considera-se o resultado da multiplicagio do FatorDI pelo FatorSpread com 9
(nove) casas decimais, COin arredondamento.

“Periodo de Capitalizacio™ significa o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Emissio, exclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na data
prevista do pagamento da Remuneracio imediatamente anterior, exclusive, nos
casos dos demais Perfodos de Capitalizagao, € termina na data prevista do
Pagamento da Remuneragao, conforme abaixo definido, inclusive, correspondente
ao periodo. Cada Perfodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade.




424 Se, a qualquer tempg durante % vigéncia da Debénture, ndo houver divulgagao
da Taxa DI, serd aplicada a dltima Taxa DI disponivel, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes entre a Emissora € 08§ detentores das Debéntures quando da
divulgacio posterior da Taxa DI que seria aplicdvel. Se a ndo divulgagio da Taxa DI
for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos, aplicar-se-4 o disposto nos itens
abaixo quanto 2 definicdo do novo parametro de Remuneragdo das Debéntures.

4725 No caso de extingdo, auséncia de apuragao efou divulga¢io por mais de 10
(dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo efou divulgagdo, ou
impossibilidade legal de aplicagdo as Debéntures da Taxa DI, ou determinacao
judicial, o Agente Fiduciario dever4, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar do
evento, realizar a Assembleia Geral de Debenturistas (no modo e prazos estipulados
na Clausula Nona desta Escritura e no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agdes),
para a deliberagdo, de comum acordo com a Emissora, do novo parfimetro de
Remuneracao a ser aplicado.

4.2.6 Caso ndo haja acordo sobre a nova Remuneragio entre a Emissora e 08
Debenturistas representando no minimo 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.2.2 desta Escritura, a Emissora devera
resgatar a totalidade das Debéntares em Circulagdo, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas,
pelo seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragio devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emisséo ou da data
do dltimo pagamento da Remuneragdo, conforme 0 €aso. Nesta alternativa, para
calculo da Remuneracio aplicdvel as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizada a
dltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.3, Pagamento da Remuneragio

43.1. O pagamento da Remuneragio serd feito em 10 (dez) parcelas semestrais €
consecutivas, sem caréncia, contado da Data de Emissdo, sendo os pagamentos
realizados em 03 de abril e 03 de outubro de cada ano, sendo o primeiro pagamento
devido no dia 03 de abril de 2013 e o Gltimo pagamento devido em 03 de outubro de

-

J&

2017, data de vencimento das Debéntures. (“Pagamento da Remuneracio™)
4.4. Amortizacio do Valor Nominal Unitario 4
4.4.1 A amortizacio do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd realizada em
3 (trés) parcelas anuais, consecutivas e devidas conforme a tabela a seguir: /y
¥
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Data da Amortizaciio

Percentual do Valor Nominal
Unitirio a ser Amortizado

05 de outubro de 2015 33,33%
03 de outubro de 2016 33,33%
03 de outubro de 2017 33,34%

4.5. lLocal de Pagamento

4.5.1 Os pagamentos a que fizerem jus os Debenturistas, nos termos da Clausula
4.2 desta Escritura, bem como aqueles relativos a quaisquer outros valores devidos
nos termos da presente Escritura, serdo efetuados no mesmo dia de seu vencimento
utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela CETIP, para as
debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP; ou (ii) para os
titulares de Debéntures da Emissdo que ndo estejam custodiadas eletronicamente na
CETIP, por meio do Banco Mandatdrio da presente Emissao.

4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1 Considerar-se-io automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagio por quaisquer das partes, até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia em que nao houver expediente
comercial ou bancéario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Siao Paulo, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s casos Cujos pagamentos devam
ser realizados por meio da CETIP, hipdtese em que somente haverd prorrogagio
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo.

4.7. Encargos Moratérios e Multa

47.1 Sem prejuizo do disposto na Cldusula VI abaixo, ocorrendo impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a (i) juros de mora calculados desde a data do .
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, pela taxa de 1% (um por cento) ao
més sobre o montante devido, independentemente de aviso, potificagdo ou
interpelagio judicial ou extrajudicial; e (ii) multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre 0 valor devido e nio
pago.

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos
4.8.1 O no comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer das obriga¢des pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta

Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, nio lhe dard direito ao
recebimento de remuneracio e/ou encargos moratdrios e/ou multa, conforme acima

&




mencionados, no periodo relativo ao’ aivaso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.9. Forma de Subscricio e Integralizacao

4.9.1 A integralizacio serd realizada a vista, na data de subscri¢do, em moeda
corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagdo aplicdveis a CETIP pelo
Preco de Subscrigio (conforme abaixo definido).

4.10. Preco de Subscriciao

4.10.1 As Debéntures serfio subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal
Unitério, acrescido da Remunerago, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissio até a data da efetiva integralizacio, de acordo com o disposto na Cléausula
4.2 desta Escritura (“Preco de Subscricdo”).

4.11. Repactuacio

4.11.1 Nio haverd repactuagdo das Debentures.
4.12. Publicidade

4.12.1 Todos 0s atos ¢ decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissio que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, no (i) Didrio Oficial do Estado
de Sdo Paulo e (ii) jornal Brasil Econdmico, edi¢do nacional, bem como na pigina
da Emissora na rede internacional de computadores - internet www.gven.com.br.

4.13. Comprovacio de Titularidade das Debéntures

4.13.1 A Emissora nio emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pela
Instituicdo Escrituradora. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures, o extrato, expedido pela CETIP, em nome do
Debenturista, quando esses titulos estiverem custodiados eletronicamente no SND.

4.14. Imunidade de Debenturistas

4.14.1 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo
tributiria, este deverd encaminhar ao Banco Mandatdrio, no prazo minimo de 1

(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de quaisquer valores,

relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isengao
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tributdria, sob pena de ter deccontadus dos seus rendimentos os valores devidos nos
termos da legislagfo tributdria em vigor.

CLAUSULA YV
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO
E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1 A Emissora poderd, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer tempo a partir do
término do 2° (segundo) ano a contar da Data de Emissio, ou seja, a partir de 03 de
outubro de 2014, realizar, total ou parcialmente, o resgate das Debéntures em
Circulagio, mediante notificagdo escrita ao Agente Fiducidrio e publicagdo de aviso
a0s Debenturistas, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias da data
pretendida para a realizagio do resgate antecipado (“Resgate Antecipado”). As
Debéntures em Circulagio serdo resgatadas antecipadamente mediante pagamento
do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio, acrescido (i) da Remuneracio,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissfio, ou da data do dltimo
pagamento da Remuneragdo, conforme 0 caso, até a data do efetivo resgate (“Valor
de Resgate Antecipado™); (ii) do prémio de resgate a ser oferecido aos Debenturistas
incidente sobre o Valor de Resgate Antecipado, calculado nos termos da Clausula
5.1.1.1 abaixo desta Escritura (“Prémio”); e (iil) demais encargos devidos e nio
pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado.

5.1.1.1. O valor do Prémio serd apurado da seguinte forma:

(a) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor de Resgate
Antecipado, caso o Resgate Antecipado ocorra durante o 3° {terceiro) ano
a contar da Data de Emissao;

(b) 0,40% (quarenta centésimos por cento) sobre o Valor de Resgate
Antecipado, caso 0 Resgate Antecipado ocorra durante 0 4° (quarto) ano
a contar da Data de Emissdo; €

(c) 0,30% (trinta centésimos por cento) sobre o Valor de Resgate
Antecipado, caso o Resgate Antecipado ocorra durante o 5° (quinto) ano
a contar da Data de Emisséo.

51.2. Nos avisos aos Debenturistas mencionados na Cldusula 5.1.1 acima deve
constar: (i) se o resgate serd da totalidade das Debéntures ou se a mesma serd par

e, neste caso deverd estar descrito em tal aviso, o procedimento para resgate parcial
(sorteio); (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos

Ty
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Debenturistas; (iii) a inforinacio de” que o Valor de Resgate Antecipado
corresponderd ao pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures, acrescido (a) da Remuneragio; (b} do Prémio; (¢) demais encargos
devidos e ndo pagos; bem como (d) quaisquer outras informacdes necessdrias a sua
operacionalizagdo; e (iv) demais informagoes necessdrias para tomada de decisd@o
pelos Debenturistas.

5.1.3. No caso do Resgate Antecipado, a CETIP deverd ser comunicada com no
minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para sua realizacao.

5.1.4. O resgate antecipado parcial, para as Debéntures custodiadas eletronicamente
no SND, ser realizado conforme procedimentos adotados pela CETIP. Assim, a
operacionalizagio do Resgate Antecipado parcial serd realizado por meio de
“operaciio de compra e de venda definitiva no mercado secunddrio”, sendo que todas
as etapas de habilitagio dos Debenturistas, qualificagio, sorteio, apuragao, defini¢io
do rateio e de validacio das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada
Debenturista serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Fica definido que, caso a
CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o evento, nao
havers a necessidade de ajuste da presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

5.1.5. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado deverdo ser canceladas pela
Emissora, observada a regulamentagdo em vigor.

5.2. Aquisiciio Facultativa

5.2.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulago,
observado o disposto no pardgrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agoes.
As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na
tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta cldusula,
se ¢ quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma Remuneragdo das demais
Debéntures em Circulagio.

CLAUSULA Vi
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 O Agente Fiducidrio poderd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes constantes desta Escritura e exigir o imediato pagamento pela Emissora
do Valor Nominal Unitrio das Debéntures em Circulagdo, acrescido d
Remuneragio devida até a data do seu efetivo pagamento, na ocorréncia de umaOu
mais das seguintes hip6teses ("Eventos de Vencimento Antecipado”):




{a) nio pagamento, peia Emissora,.no praZo de 1 (um) Dia Util apds a data
em que tal pagamento fornar-se exigfvel, de qualquer obrigagdo
pecunidria relacionada as Debéntures ¢ em especial aquelas referentes ao
pagamento do principal, remuneragao ¢ demais encargos pactuados nas
Debéntures;

(b) descumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecunidria
relacionada is Debéntures prevista nesta Escritura, ndo sanada no prazo
de 30 (trinta) dias da comunicagdo do referido descumprimento: (i) pela
Emissora ao Agente Fiducidrio, ou (ii) pelo Agente Fiduciério ou por
qualquer terceiro 3 Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que
esse prazo nao se aplica as obrigag0es para as guais tenha sido estipulado
prazo especifico;

(c) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em
que foram prestadas, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas
pela Emissora, durante a vigéncia das Debéntures, inclusive, mas ndo se
limitando a, as declaragGes ou garantias prestadas nos documentos
relacionados 2 Emissao;

(d) extingdo, liquidagdo ou dissolugdo da Emissora;

(e) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Emissora ou qualquer de suas
Controladas Relevantes ou pedido de faléncia da Emissora ou de
qualquer de suas Controladas Relevantes, nio elidido no prazo legal;

(f) pedido por parte da Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, de qualquer plano de recuperagio judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano, ou se a
Emissora ou qualquer de suas Controladas Relevantes, ingressar em juizo
com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(g) distribuicio de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou
a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a Seus acionistas, caso a
Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacbes estabelecidas
nesta Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades pg 4
Agles;
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(h)

®
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(k)

@

(m)

(n)

(0)

transformagdo da Emissova ein §ociédade limitada, nos termos dos artigos
220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

nio cumprimento de qualquer decisfo transitada em julgado contra a
Emissora c/ou qualquer de suas Controladas, em valor unitdrio ou
agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco mithdes de reais);

deliberacio de reducfo do capital social da Emissora que resulte em um
capital social inferior a 90% (noventa por cento) do capital social da
Emissora existente na Data de Emissdo, exceto (i) nos casos de redugéo
de capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do
artigo 173 da Lei das Sociedades por Ag¢Bes; ou (ii) se previamente
autorizado pelos titulares de Debéntures representando 75% (sctenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulacao reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagbes
financeiras a que esteja sujeita a Emissora e/ou qualquer de suas
Controladas, no mercado local ou internacional em valor, individual ou
agregado, superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas
em valor individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de
suas Controladas seja responsdvel, salvo se, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela
Emissora ou qualquer de suas Controladas, conforme o caso, que (1) o
protesto foi efetuado por erro ou mi-fé de terceiros; (il) o protesto for
cancelado, ou ainda, (iii) forem prestadas garantias em juizo;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Emissora das obrigaghes assumidas nesta Escritura, sem a
prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para este fim;

alteracio na estrutura aciondria da Emissora que resulte em diminuigdo
do rating da Emissio para um nivel equivalente ou inferior a BBB pela
Moody's ou nota equivalente conforme avaliacdo de classificagao de risco
emitidas pelas agéncias Fitch Ratings ou Standard & Poor's;

ocorréncia de incorporagio da Emissora por quaisquer terceiros,
realizacdo pela Emissora, de fusio, cisio ou qualquer forma
reorganizacio societdria envolvendo a Emissora que ndo tenha sido




(p)

(@

(r)

(s)

previamente aprovada pelos Debenturistas rzuridos em  Assembleia
Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

ndo cumprimento de qualquer decisfio administrativa contra a qual néo
seja obtido efeito suspensivo dentro do prazo legal para que seja
cumprido e que possa, comprovadamente, impactar de maneira
significativa as condi¢des econdmicas, financeiras e/ou operacionais da
Emissora e que possa afetar a capacidade da Emissora de efetuar os
pagamentos previstos nesta Escritura;

mudanca ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique as
atividades atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que
agregue a essas atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que
possam representar desvios significativos e relevantes em relacdo as
atividades atualmente desenvolvidas;

ndo renovacgio, cancelamento, revogacdo ou suspenséo das autorizagdes e
licengas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora e que possam impactar,
comprovadamente de maneira significativa as condi¢des econdmicas,
financeiras e/ou operacionais da Emissora em, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio liquido da Emissora, exceto se, dentro do prazo de
60 (sessenta) dias a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento,
revogagio ou suspensao a Emissora comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovacio ou obtengdo da referida licenga ou autorizagdo;
e ‘

deixar de manter qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
partir do trimestre encerrado em 30 de setembro de 2012 inclusive, a
serem verificados trimestralmente pelo Agente Fiducidrio com base nas
demonstragbes financeiras anuais consolidadas e nas informagdes
trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Emissora:

(1) Razdo entre: .

(a) a Divida Liquida, somada a Contas a Pagar em relagdo a
aquisicio de imoéveis e terrenos deduzidas as permutas ¢ (b) o
Patrimdnio Liquido, menor ou igual a 1,2 (um virgula dois).

Para os fins deste item (i), considera-se como:

(y) "Divida Liquida" total de empréstimos e financiamento d
curto e longo prazo total, incluindo financiamentos tomados—+o
ambito do Sistema Financeiro Habitacional, adicionando ao saldo
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de debéntures de curto e longo prazos, menos as disponibilidades
em caixa ¢ aplicagdes financeiras da Emissora;

(w) "Contas a Pagar”, o valor indicado nas notas explicativas
relativas a contas a pagar por aquisico de iméveis e
compromissos assumidos e

(z) considera-se como "Patrimdnio Liquido” o patriménio liquido
mais a participagdo de acionistas nfo controladores; e

(11) Raz&o entre:

(a) Total dos Recebiveis, somados aos Estoques; e (b) Divida
Liquida, somada a Contas a Pagar por conta da aquisicdo de
iméveis e terrenos e somados a Custos e Despesas a Apropriar
relativo a construcdes, maior ou igual a 1,5 (um virgula cinco).

Para os fins deste item (ii), considera-se como:

(y) "Total dos Recebiveis" a soma dos valores a receber de
clientes de curto e longo prazos refleidos ou ndo nas
demonstraces financeiras ou informacdes financeiras, conforme
indicado nas notas explicativas em fungfo da pritica contébil
aprovada pelo Conselho Federal de Contribuintes 963/03;

(w) "Estoques” valor constante na conta estogue, acrescido do
adiantamento para pagamento de terrenos; €

(z) "Custos e Despesas a Apropriat”, o valor indicado nas notas
explicativas.

6.1.1. Para fins da presente cldusula, o termo (i) "Controlada" significa as
sociedades controladas pela Emissora, considerando-se a definiciio de controle do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des; € (ii) "Controlada Relevante" significa
as Controladas cuja parcela do patrimdnio liquido correspondente ae percentual da
Emissora, direta ou indiretamente, no capital social da respectiva Controlada, seja
igual ou superior ao valor correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimdnio
liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, e
base consohidada. '

6.1.2 O valor de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) a que se refere
os itens (i), (k) e (1) serd reajustado monetariamente, a cada ano partir da data-da
Escritura, pela variagdo acumulada do IPCA - Indice Nacional de Pregos ao




W

Consumidor Amplo, divulgado SpﬁféaIBG,E = Instituto E}:as;ij;eiro de Geografia ¢
Estatistica.

6.1.3. Para os fins de que trata esta Escritura, 0s eventos previstos nas alineas (a),
@), (@), @, (@, B, @, ) K e (1) da Cldusula 6.1. acima serdo hipéteses de
vencimento antecipado automético das Debéntures, independente de qualquer
consulta aos titulares das Debéntures, aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial,
eventos estes que deverdo ser imediatamente informados ao Agente Fiducidrio pela
Emissora ou pelos Debenturistas. Neste caso, 0 Agente Fiducidrio devera declarar
vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do
que for devido. Ocorrendo os demais eventos previstos nas alineas da Cldusula 6.1.
acima, a data de vencimento antecipado das Debéntures serd a data em que se
cealizar a Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clausula 6.1.4. abaixo,
se tal assembleia aprovar o vencimenio antecipado das Debéntures. Na hipdtese de
ocorréncia simultdnea de eventos correspondentes as hipéteses de vencimento
antecipado automético e de hipdteses de vencimento antecipado ndo automatico o
Agente Fiducidrio deverd declarar vencidas todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. '

6.1.4. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos na Cldusula 6.1. acima,
com excecdo dos eventos previstos nas alfneas (a), (d), (e), (), (), (h), @), G), k) e
(1) da Cldusula 6.1. acima, o Agente Fiducisrio deverd convocar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tiver ciéncia do referido evento ou do fim do
periodo de cura, conforme o caso, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar

sobre a eventual declaragio do vencimento antecipado das Debéntures.

6.1.5. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Cl4usula 6.1.4. acima,
que serd instalada observadas as disposi¢do da Cléusula Nona desta Escritura, 0s
Debenturistas poderdo optar, por deliberagio de Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo
declarar antecipadamente vencidas as Debéntures.

6.1.6. Na hipétese (i) de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Clausula 6.1.4. acima, por falta de quorum, ou (ii) de nfdo ser
aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula .6.1.5. acima por
Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento
antecipado das Debéntures.

6.1.6.1. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntur pelo
Agente Fiducidrio, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do saldo devedo} do
Valor Nominal Unitirio das Debéntures em Circulagdo acrescido da Remungrpd¢ao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, ou da Gltima Data de
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Pagamento da Remuneragio, coniarme 0 caso, até a data do efetivo pagamento, ¢ de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio por escrito a ser
enviada pelo Agente Fiducidrio & Emissora. O Agente Fiducidrio encaminhard tal
notificacdo em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Vencimento Antecipado, nos
termos desta Clausula Sexta.

~ CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

71. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Bscritura, enquanto o saldo
devedor do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ndo for integralmente pago, a
Emissora obriga-se, ainda, sempre que solicitada, a:

(ay  fornecer ao Agente Fiducidrio:

(i) apGs 120 (cento e vinte) dias corridos ap6s o término de cada exercicio
social, ou na data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (a) copia
de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao exercicio
social entio encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, caso nio estejam disponiveis na CVM, (b) do memorial
de cslculo do indice. financeiro previsto na alinea (s) do item 6.1
acima, e (¢) além de declaragdo assinada por representante da
Emissora atestando o cumprimento das obrigagdes dispostas na
presente Escritura;

(i) em até 45 (quareita e cinco) dias contados da data do término de cada
trimestre da Emissora ou na mesma data da efetiva divulgagao, o que
ocorrer primeiro, c6pia das demonstragdes financeiras relativas ao
respectivo trimestre, acompanhadas do memorial de célculo do indice
financeiro previsto na alinea (s) do item 6.1 acima;

(iii) em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagdo, qualquer
informagio relacionada com a presente Emissdo que lhe venha a ser
solicitada pelo Agente Fiduciario, na medida em que 0 fornecimento
de tais informagdes ndo seja vedado por legislagdo a que a Emissor
ou seu grupo econdmico estejam sujeltos;

(iv) informacbes a respeito da ocorréneia de qualquer dos
indicados na Cldusula Sexta acima, no prazo de 1 (um) Dia Utl apos
seu conhecimento pela Emissora; e

!
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(b)

(c)

(@

(e)

®

- {(g)

(h)

(v)  informar e enviar ae Ageite Fidocidrio os documentos necessarios a
realizacio do relatério anual, elaborado conforme alinea “1” da
Cléusula 8.4.1. desta Escritura, os quais deverdo incluir ©
organograma, todos os dados financeiros e atos societdrios, conforme
Instrugio CVM 28 (conforme definida abaixo) referentes ao exercicio
social imediatamente anterior aquele em que a informagdo seja
fornecida, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio e que
deverio ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagao na
CVM, & medida que tais documentos sejam por ela publicados e
divulgados na CVM, nos (ermos da legislagio aplicdvel. O
organograma do grupo societdrio da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas
e sociedades integrantes do bloco de controle.

proceder 4 adequada publicidade de suas informacdes econdmico-financeiras,
nos termos da Lei das Sociedades por Agdes;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar, nos termos do Cldusula 9.1.1 desta Escritura, Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a presente Emisséo, caso o Agente Fiducidrio
nao o faga;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, se for o caso, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagbes que lhe
forem solicitadas por aquela autarquia e/ou pela CETIP;

atender de modo eficiente os Debenturistas representados pelo Agente
Fiducidrio;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragao
substancial nas condicSes (financeiras ou outras) ou.nos negdcios da
Emissora que possa impossibilitar ou dificultar, de forma relevante, 0
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigactes decorrentes desta Escritura e
das Debéntures;

ndo praticar qualquer ‘ato em desacordo com seu Estatuto Social e/ou-esia
Escritura;
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-

comunicar ao Agente Fiduciério qualguer ocoméncia que importe em
modificagio da utilizagdo dos recursos, conforme previsto na Cldusula 3.7
acima;

manter vilidas e regulares as licengas ambientais relevantes pertinentes as
suas atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas
estabelecidas, exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogagao ou
cancelamento pio possa resultar em impacto adverso relevante para as
atividades da Emissora ou para a sua capacidade em honrar as obrigagdes
relativas as Debéntures;

exceto com relacdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de
todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 08 prestadores de servigos
inerentes s obrigagdes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente
Fiducidrio, o Banco Mandatdrio, o sistema de negociagio das Debéntures no
mercado secunddrio (SND) e a agéncia de classificagio de risco das
Debéntures;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente
conforme descrito na Cldusula 3.7 acima;

cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e
ordens aplicdveis, em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua
ativos;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades Andnimas, e com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposi¢des da Tnstrugdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 358”) no tocante a dever de sigilo e
vedacdes i negociagio, bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2°
da Instrucio CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciério e
ao Coordenador Lider;

submeter suas demonstracBes financeiras a auditoria, por audito
independente registrado na CVM;
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(r)  divalgar suas demonstragdés 't1méﬁqeira4s;§.;éeghlpanh;figla&' de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, em sua pigina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social; e ‘ '

(s)  manter os documentos mencionados no item (r) acima em sua pigina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos.

CLAUSULA VLI
AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacao

8.1.1. A Emissora constitui e nomeia a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., devidamente qualificada no predmbulo desta Escritura,
como Agente Fiducidrio da Emissdo objeto desta Bscritura. A Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., neste ato e pela melhor forma
de direito, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e da presente Escritura,
representar a comunhdo dos Debenturistas.

8.2. Declarégﬁo

8.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura,
declara, sob as penas da lei:

(a)  ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da Lei
das Sociedades por Agdes, e o artigo 10 da Instrugao CVM n° 28 de 23 de
novembro de 1983, e as alteragbes posteriores para exercer a funciio que the é
conferida;

(b)  aceitar a funcio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres €
atribuicdes previstos na legislago especifica e nesta Escritura;

(c) aceitar integralmente a presenie Escritura, todas as suas clausulas e
condigdes,

(d) ndo ter qualquer ligacdo com a Emissora que 0O impeca de exercer sug,
funcoes;

(e)  estar ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco al
do Brasil; j
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(f)  divalgar suas demonstragdes fi‘miﬁcgira&i.-.a:caginpanhégla;;{ de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, em sua pdgina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social; e :

(s) manter os documentos mencionados no jtem (r) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos.

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacdo

21.1. A Emissora constitui e nomeia a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., devidamente qualificada no preAmbulo desta Escritura,
como Agente Fiducidrio da Emissdo objeto desta Escritura. A Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., neste ato ¢ pela methor forma
de direito, aceita a nomeagdo para, nos (ermos da lei e da presente Escritura,
representar a comunhéo dos Debenturistas.

8.2. Declaracio

8.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura,
declara, sob as penas da lei:

(a)  ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 60, pardgrafo 3° da Lei
das Sociedades por Agdes, e o artigo 10 da Tnstrugdo CVM n° 28 de 23 de
novembro de 1983, ¢ as alteragdes posteriores para exercer a fungdo que The €

conferida;

(b)  aceitar a fun¢do que lhe & conferida, assumindo integralmente oS deveres €
atribuices previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

(c)  aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas e

condicdes;

(d) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que 0 impega de exercer suag .-
fungoes; /17

(e)  estar ciente da Circular n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco jal

do Brasil,
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()  estar devidamente autorizado a-celebraf esta Escritara’e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

(g) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28 de 23 de novembro de 1983;

(h)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio,
nos termos da regulamentacao aplicdvel vigente;

(i) que esta Escritura consiitui uma obrigagio legal, vilida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

() que a celebragio desta Escritura € 0 cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(k)  que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura; €

Q) na data de assinatura desta Escritura, presta servicos na qualidade de agente
fiducidrio para a Emissora, em sua 3® (terceira) emissdo publica de debéntures
da espécie quirografdria, com vencimento em 15 de outubro de 2012, em que
foram emitidas 10.000 (dez mil) debéntures, no volume total, na respectiva
data de emissdo, no montante de R$100.000.000,00 (cem milhoes de reais).

8.3. Substituicio

8.3.1. Nas hiplteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendincia, morte,
intervencdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro ¢aso de
vacincia, serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo
Agente Fiducidrio, a qual podera set convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da
convocagio ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima
citado, caber4 & Emissora efetud-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a
primeira convocagio ¢ 8 (oito) dias para a segunda convocagio, sendo certo que a
CVM poderd nomear substituto provisério enquanto nao se consumar o processo d
escolha do novo Agente Fiducidrio. A remuneracio do novo agente fiducidrio se

mesma que a do Agente Fiduciério substituido, observado o disposto na Cl3
8.3.6 abaixo.
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8.3.2. Na hipétese de ndo poder-o Agente Fidicidrio continar a exercer as suas
fungdes por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituigao.

8.3.3. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a
distribuicdo das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e &
indicacdio de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim. A substituigho do Agente Fiducidrio fica sujeita a sua
manifestacio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo §° da
Instrucio CVM n.° 28 de 23 de novembro de 1983; e eventuais normas posteriores.

8.3.4. A substituicio do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta
Escritura, devendo o referido aditamento ser arquivado na JUCESP.

8.3.5. O Agente Fiducidrio iniciard o exercicio de suas fungbes na data da presente
Escritura ou de eventual Aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a data do pagamento integral do saldo devedor do
Valor Nominal Unitario das Debéntures ou até sua efetiva substituigao.

8.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, o substituto receberd
a mesma remuneracio recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos €
condicBes, sendo que a primeira parcela devida ao substituto serd calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungio com agente fiducidrio.
Esta remuneragdo poderd ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente
fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas.

8.3.7. Aplicam-se is hip6teses de substituigio do Agente Fiduciario as normas ¢
preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

8.4. Deveres

8.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta
Escritura, constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducidrio:

(a)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio
da funcio, o cnidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragio de seus proprios negocios;

(b)  renunciar a funcfo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interessg/ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddo; -
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(d)

(e)
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(g)

(h)
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conservar em boa guardactoda a €serturagao, chrrespondéncia e demais
papéis relacionados com 0 exercicio de suas fungdes;

verificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes
contidas nesta Bscritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

proniover, nos competentes 0rgaos, caso a Emissora ndo o faga, o registro
desta Bscritura e respectivos Aditamentos, sanando as lacunas €
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro
notificarda a administracio da Emissora para que esta lhe forneca as
indicacdes e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas
de modificacdes nas condigbes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Piblica,
cartérios de protesto, Juntas de Conciliago e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora; '

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordindria na Emissora,
sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatorio que
fundamente a necessidade de realizacdo da referida auditoria;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas mediante
antdncio publicado, pelo menos 3 (tr8s) vezes, nos drgos de imprensa
referidos na Cldusula 4.12, respeitadas outras regras relacionadas 2
publicagiio constantes da Lei das Sociedades por Agdes e desta Escritura;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacdes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigg 68,

pardgrafo 1°, alfnea (b) da Lei das Sociedades por Agdes, o qual devera
conter, 40 menos, as seguintes informagoes:
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1.1} eventual omissio ou incerregio de gue: fenha conhecimento,
contida nas informacdes divulgadas pela Emissora ou ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informagbes pela

Emissora;
1.2) alteracdes estatutdrias ocorridas no perfodo;

1.3) comentérios sobre as demonstracdes contdbeis da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora;

1.4) posiciio da distribui¢do ou colocacio das Debentures no mercado;

1.5) resgates, inclusive antecipado, amortizagdo € pagamentos
realizados no perfodo, bem como aquisicbes e vendas de Debéntures
efetuadas pela Emissora;

1.6)_ relagio dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administracao;

1.7) acompanhamento da destinacio dos recursos captados através da
emissio de Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

1.8) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste
instrumento, inclusive quanto a manutengdo dos indices financeiros
previstos na Cldusula 6.1(s);

1.9) declaragiio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de
Agente Fiducidrio; e

1.10) existéncia de outras emissoes de debéntures, publicas ou
privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
agente fiducidrio no perfodo, bem como os dados sobre tais emissdes
previstos no artigo 12, inciso XVIL, alinea (k), itens1 a 7, da
Instrugio CVM 28. '

(m) disponibilizar o relatério de que trata a alinea “I” desta Cldusula #0s
Debenturistas no prazo miximo de 04 {(quatro) meses a cont do
encerramento do exercicio social da Emissora, a0 mMenos nos seguintey/locais:

m.1) na sede da Emissora;
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(n)

(0)

(p)

(q)

(r)

8.5.

8.5.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, contra a Emissora, para a protegio e defesa dos interesses

- i B T

m.2) no seu escritdrio ou, quando institui¢do financeira, no local por
ela indicado;

m.3) na CVM;
m.4) na CETIP; e

m.5) na sede do Coordenador Lider, na hipétese do prazo para a
apresentagio do relatério vencer antes do encerramento do prazo
méximo da distribuicao primdria das Debéntures.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos da imprensa referidos na
Clansula 4.12, andncio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se
encontra 4 sua disposi¢do nos locais indicados no inciso “m”;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, & Institui¢io Escrituradora e 3 CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de
30 (trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura, indicando 0 local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos. Comunicagio de igual teor deve ser
enviada:

qglyaCVM;e

q.2) 2 CETIP;
calcular trimestralmente a manutengdo dos fndices financeiros previstos na
Clausula 6.1(s) acima e informar imediatamente 0s Debenturistas de qualquer

descumprimento dos referidos indices financeiros.

Atribui¢des Especificas

comunhio dos Debenturistas e da realizagao de seus créditos, devendo em casg de
inadimplemento da Emissora:
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(n)

(0)

(p)

(q)

()

8.5.

8.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou
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m.2) no seu escritério ou, quando institui¢do financeira, no local por
ela indicado;

m.3) na CVM;
m.4) na CETIP; e

m.5) na sede do Coordenador Lider, na hipétese do prazo para a
apresentacdo do relatério vencer antes do encerramento do prazo
mAximo da distribuicdo priméria das Debéntures.

publicar, as expensas da FEmissora, nos orgdos da imprensa referidos na
Clausula 4.12, anincio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se
encontra 2 sua disposi¢io nos locais indicados no inciso “m’;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas ¢ seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto 2 Emissora, 3 Instituigio Escrituradora ¢ & CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cléusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, de qualguer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos. Comunicagio de igual teor deve ser
enviada:

ql)aCVM;e

q.2) a CETIP;
calcular trimestralmente a manutengdo dos ndices financeiros previstos na
Clusula 6.1(s) acima e informar imediatamente 08 Debenturistas de qualquer

descumprimento dos referidos indices financeiros.

Atribuicdes Especificas

extrajudiciais, contra a Emissora, para a protegio ¢ defesa dos interesses @a
comunhio dos Debenturistas e da realizacdo de seus créditos, devendo em cas de
inadimplemento da Emissora:
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(n)

(0)

(p)

(@)

()

8.5.

85.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou

o e St

m.2) no seu escritdrio ou, quando institui¢do financeira, no local por
ela indicado;

m.3) na CVM;
m.4) na CETIP; e

m.5) na sede do Coordenador Lider, na hip6tese do prazo para 2
apresentagio do relatério vencer antes do encerramento do prazo
méximo da distribui¢do primdria das Debéntures.

publicar, as expensas da Emissora, nos orgdos da imprensa referidos na
Clausula 4.12, andncio comunicando aos Debenturistas que O relatorio se

encontra & sua disposi¢ao nos locais indicados no inciso “m’’;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas € seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto 3 Emissora, 2 Institui¢do Escrituradora e & CETIP;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigagBes de fazer e de ndo fazer; e

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de
30 (trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagoes
assumidas na presente Escritura, indicando © local em gue fornecera aos
interessados maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser
enviada:

g1)aCVM;e
q.2) 2 CETIP;

calcular trimestralmente a manutencdo dos indices financeiros previstos na
Cldusula 6.1(s) acima e informar imediatamente os Debenturistas de qualquer

g

descumprimento dos referidos indices financeiros.

Atribuicdes Especificas

extrajudiciais, contra a Emissora, para a prote¢do © defesa dos interesses @a
comunhio dos Debenturistas e da realizagio de seus créditos, devendo em casg de

inadimplemento da Emissora:
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(a)  declarar, observadas as condicoes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal € acessorios,

(b)  tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas;

(c)  requerer a faléncia da Emissora; e

(d)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacao judicial,
intervencdo ou liquidagio extrajudicial da Emissora.

8.5.2. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nao adogdo
das medidas contempladas nas alineas (a) a (c) da Clausula 8.5.1 se, convocada a
Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da
unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagio. Com relacfio ao disposto
na alinea (a) da Cldusula 8.5.1 acima, deverd ser observado o disposto na Clausula
Sexta desta Escritura.

8.6. Remuneracdo do Agente Fiducidrio

8.6.1. Sers devida ao Agente Fiducidrio, a titulo de honordrios pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que the competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneracio a ser paga da seguinte forma:

(a)  Parcelas anuais de R$4.000,00 (quatro mil reais) cada uma, enquanto exercer
o cargo de Agente Fiducidrio, sendo a primeira parcela devida em 5 (cinco)
dias apGs a assinatura da presente Escritura e as demais parcelas nas mesmas
datas dos anos subsequentes. Estas parcelas serdo devidas até a liquidagéo
integral das Debéntures, caso (i) ocorra Resgate Antecipado; ou (ii) as
Debéntures ndo sejam amortizadas integralmente na Data de Vencimento;

(b)  As parcelas de remuneragdo serao acrescidas dos seguintes tributos: 1SS
(Imposto sobre servicos de qualquer natureza), PIS (Contribui¢do ao
Programa de Integragdo Social), COFINS, CSSL (Contribuigdo Social sobre
o Lucro Liguido), o IR (Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza) e quaisquer outros que venham a incidir sobre referida
remuneracio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(c)  As parcelas referidas acima serdo atualizadas, se for o caso, anualmente,
acordo com a variacdo acumulada do IGP-M, ou na sua falta/ou
impossibilidade de aplicagdo, pelo indice oficial que vier a substityf-lo, a
partir da data do pagamento da primeira parcela, até as datas de paga
cada parcela subsequente calculada pro rata temporis;

nto de
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(d) A remuneragdo serd devida mesmo apos O vencimento das Debéntures, caso 0
Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nédo

sanadas pela Emissora em nome dos credores,

(e)  Adicionalmente, serd devido ao Agente Fiducidrio o valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado (“Remugneracao
Adicional”), limitada ao montante de R$15.000,00 (quinze mil reais)
(“Remuneracdo Adicional Maxima”), a ser pago em até 5 (cinco) dias apds o
efetivo recebimento pela Emissora do "relatério de horas" enviado pelo
Agente Fiducidrio, caso, apds a emissio das Debéntures e da celebrago do
Contrato de Distribuigio, venha a ocorrer o inadimplemento das Debéntures
ou reestruturacio das condigdes previstas na presente Escritura e seja
necessdria a participagio do Agente Fiducidrio em reunides, conferéncias
telefnicas ou atuacdo por parte do Agente Fiducidrio ou de terceiros por este
contratados, referente, mas ndo s¢ Limitando a, (i) execugdo das garantias, (ii)
comparecimento em reunides formais com a Emissora efou com 08
Debenturistas; e (iii) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos. Entende-se por ‘reestruturacdo das condigbes previstas na
presente Escritura” os eventos relacionados 2 alteracd@o (1) das garantias, (il)
dos prazos de pagamento € (iii) das condigdes relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados 2 amortizagdo das Debéntures nao sao
considerados como “reestruturacdo das condicbes previstas na presente
Escritura”. Qualquer valor a ser pago referente 3 Remuneragio Adicional que
exceda a Remuneragio Adicional Maxima, deverd ser aprovado por escrito
pela Emissora;

(f)  as remuneragdes acima mencionadas ndo incluem as despesas com viagens,
estadias, transporte e publicagdo necessrios ao cxercicio das atividades do
Agente Fiducidrio, duranie Ou ap6s a formalizagdo desta Escritura e do
Contrato de Distribui¢do, as quais serdo suportadas pela Emissora, apds
prévia aprovagdo por escrito neste sentido; e

(g) uma vez liquidadas integramente as Debéntures, nenhuma remuneragio serd
mais devida ao Agente Fidacidrio. ‘

8.7. Despesas

87.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razofveis e
usuais que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e ifiteresses
dos Debenturistas ou para realizar seus créditos.

8.7.2. O ressarciiento a que se refere esta Clausula serd efetuado, em 1 (quinze)




Dias Uteis, ap6s a realizagfo da respectiva prestagio de centas 2 Emissora.

873. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas dever@o ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente
comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem
também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes
intentadas contra ele no exercicio de sua fungfo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enguanto representante da comunhdo dos Debenturistas. As
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneraciio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
. perfodo superior a 10 (dez) dias.

8.7.4. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

()  publicagio de relatérios, avisos € notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura, € outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis;

(b) extragio de certidSes e despesas cartordrias e com correios quando
necessérias ao desempenho da fungdo de Agente Fiducidrio; '

(c) locomogdes entre Estados da Federacio e respectivas hospedagens ¢
alimentacfio, quando necessérias ao desempenho das fungdes; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a set
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informacoes
pertinentes aos estritos inferesses dos Debenturistas.

8.7.5. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que niio tenha sido
saldado na forma descrita nas Cldusulas 8.7.1 e 8.7.2 acima, serd acrescido a divida
da Emissora e gozard das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas
ordem de pagamento.




" Dias Uteis, apds a realizacio da re'specti‘\/alpfefstagﬁé de centas 2 Emissora.

8.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que 0 Agente Fiduciério
venha a incorrer para resguardar OS interesses dos Debenturistas deverdo ser
previamente aprovadas € adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente
comprovadas. Tais despesas 4 serern adiantadas pelos Debenturistas incluem
também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depésitos, custas € taxas
judicidrias de agbes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agles
intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhio dos Debenturistas. As
eventuais despesas, depOsitos € custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagfio ao pagamento destas por um
~ perfodo superior a 10 (dez) dias.

8.7.4. As despesas a que s refere esta Clausula compreenderio, inclusive, aquelas
incorridas com:

(a)  publicacgo de relatérios, avisos € notificacdes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a et exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b)  extragio de certiddes e despesas cartordrias e com correlos quando
necessérias ao desempenho da funcdo de Agente Fiduciério;

(¢) locomogles entre Estados da Federacdo ¢ respectivas hospedagens ©
alimentacdo, quando necessérias ao desempenho das fungdes; e

(d)  eventuais levantamentos adicionais e especials ou periciais que vierem a Ser
imprescindiveis, se OCOIIEIEI omissdes e/ou obscuridades nas informagoes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

8.7.5. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que ndo tenha sido
saldado na forma descrita nas Clausulas 8.7.1 e 8.7.2 acima, sers acrescido a divida
da Emissora e gozard das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas
ordem de pagamento.




ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A Assembleia Geral de Debenturistas aplicar-se-4 ao disposto no artigo 71 da Lei
das Sociedades por Agoes.

9.1. Convocagao

9.1.1. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente
Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagdo, conforme definido na Cléusula 9.2.2, ou
pela CVM,

9.1.2. A convocacio se dard mediante antncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes,
nos 6rgios de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes,
respeitadas outras regras relacionadas 3 publicagdo de andincio de convocacgio de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagao
aplicdvel e desta Escritura. |

9.1.3. Independentemente das formalidades previstas em lei e nesta Escritura, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que comparecerem 0s
titulares de todas as Debéntures em Circulagdo.

9.1.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverio ser realizadas em prazo
minimo de 15 (quinze) dias, contados da data da primeira publicacdo da convocagao.
A Assembleia Geral de Debenturista em segunda convocagdo somente poderd ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apés a data marcada para a instalagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagio.

9.1.5. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, vdlidas
e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.2.2 abaixo, independentemente de
terem comparecido 2 Assembleia ou do voto proferido na respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas.

9.2. Quorum de Instala¢io

9.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocagao,
com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, da
Debéntures em Circulacio, conforme definido na Cldusula 9.2.2 abaixo e,
segunda convocagio, com qualquer quorum.
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9.2.2. Para efeito da constituicio de todos e quaisquer dus quoruns de instalagdo
e/ou deliberagio da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura,
consideram-se “Debéntures em Circulacio” todas as Debéntures subscritas,
excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de
empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas),
controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou
administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou
indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

9.3.  Quorum de Deliberacio

9.3.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture
em Circulacdo caberd um voto, admitida a constitui¢do de mandatério, Debenturista
ou nio. Exceto pelo disposto na Cldusula 9.3.2 abaixo, todas as deliberacdes a serem
tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdo de
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagao.

9.3.2. Nio estio incluidos no quorum a que se refere a Cldusula 9.3.1 acima:

L 0S quoruns expressamente previstos em outras Cléusulas desta
Escritura ; e

IL. as seguintes alteragdes, que deverdo ser aprovadas por Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures
em Circulacio (a) da Remuneragio, exceto pelo disposto na Cldusula
4.2.6 acima; (b) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos nesta Escritura; e (¢} da espécie das Debéntures.

9.3.3. As alteragdes dos quoruns estabelecidos nesta Escritura e/ou das disposi¢Oes
estabelecidas nesta Cldusula 9.3 deverfio ser aprovadas, seja em primeira
convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer outra
subsequente, por Debenturistas que representem 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagao.

~ CLAUSULAX
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1 A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura
desta Escritura, que:




(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(g)

(h)

®

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritora € a cumprir todas as
obrigacdes nesta previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos o0s requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

a celebragio desta Escritura e o cumprimento das obrigacbes aqui previstas
ndo infringem qualquer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual seja
parte, nem resultardo em (i) vencimento antecipado de qualgquer obrigacdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, ou (ii) rescisio de
qualquer desses contratos ou instrumentos;

as obrigactes assumidas nesta Escritura constituem obrigages legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos ¢
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro, exceto que sua execucio poderd
estar limitada por leis relativas 4 faléncia, insolvéncia, recuperacéo,
liquidac@o ou leis similares afetando a execucio de direitos de credores em
geral;

tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de
suas atividades, estando todas elas vélidas;

exceto com relagio aqueles que estejam sendo questionados de boa {8, estd
cumprindo leis, regulamentos, normas administrativas e determinactes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & condugio de
seus negocios;

as demonstracdes financeiras da Emissora representam corretamente sua
posicio financeira nas datas a que se referem e foram devidamente elaboradas
em conformidade com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

nfo tem conhecimento da existéncia de qualquer a¢do judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo
governamental que possa Vir a causar impacto substancial e adverso a
Emissora, além daqueles mencionados nas demonstragoes  financeiras e
informacOes trimestrais disponibilizadas pela Emissora 2 CVM e ao mercado;

manterd em vigor toda a estrutura de contratos € demais acordos existentes
necessdrios para assegurar 4 Emissora a manutengio das suas condicbes
atuais de operago ¢ funcionamento;

os documentos e informacBes fornecidos ao Agente Fiducidrio~5§0

*

materialmente corretos e estio atualizados até a data em que foram forneCidos




()

(k)

)

(m)

(n)

e incluem os documentos e informagbes relevantes para-a tomada de decisdo
de investimento sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas, informacdes
sobre as transacdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos e
obrigagdes materialmente relevantes delas decorrentes;

ndo omitin ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial adversa da sua
situagio econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures;

é uma sociedade por agdes devidamente organizada, constitufda e existente
sob a forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras.

nio tem qualquer ligagdo com © Agente Fiducidrio que impega 0 Agente
Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes com relagdo a esta Emissdo;

nio tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos Lermos da Lei das Sociedades por Agdes €
demais normas aplicveis, inclusive regulamentares; €

estd adimplente com o cumprimento das obrigacbes constantes desta
Escritura.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

11.1. Comunicacoes

11.1.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deveriio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Even Construtora e Incorporadora S.A.
Rua Hungria, n.° 1.400 - 2° andar, conjunto 21.
CEP 01455-000 - So Paulo - SP

At.: Dany Muskat

Tel.:
Fax:

(11) 3377-3699
(11) 3377-3878

E-mail: ri@even.com.br




Para o Agente Fiduciario: . C

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca.

CEP: 22631-000 - Rio de Janeiro — RJ.

At.: Gustavo Dezouzart T. Pinto

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e agente @ oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario:

Itait Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre QOlavo Setubal.
Sio Paulo/SP - CEP: 04344-902 '

At.: Douglas Callegari

Tel: (11)2797-4431

Fax: (11) 2797-3140E-mail: douglas.callegari @itau-unibanco.com.br

Para a Instituicio Escrituradora:

Itad Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3400 — 10° andar.
S#o Paulo/SP - CEP: 04538-132

At.: Douglas Callegari

Tel: (11) 2797-4431

Fax: (11) 2797-3140

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar, Jardim Paulistano.
S0 Paulo, SP - CEP 01452-001.

Tel.: (11)3111-1400

Fax: (11)3111-1563

11.1.2 As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderecos acima. Os originais
dos documentos enviados por fax deverfio ser encaminhados para os enderecos
acima em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o envio da mensagenn.

11.2. Reniincia
11.2.1 Nido se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da prefente

Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio/de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ot” aos
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Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da’ Emissora prejudicard tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma
renGncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird
novagio ou modificagio de quaisquer ouiras obrigacdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.3. Custos de Registro

11.3.1 Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura ¢
seus eventuais Aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta Emissao, nos
registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

11.4. Lei Aplicavel

11.4.1 Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

11.5. Datas

11.5.1 Para fins da presente Escritura, “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia,

excecdo feita aos sabados, domingos, feriados nacionais e dias em gue ndo haja
expediente bancério Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

11.6. Foro

11.6.1 Fica eleito o foro da comarca de S0 Paulo, Estado de Szo Paulo, com
expressa rendncia de todos os outros, por mais privilegiados que sejam ou possam
yir a ser, como competente para dirimir quaisquer controvérsias oriundas desta
Escritura.

Estando assim, as partes, certas ¢ ajustadas, firmam 0 presente instrumento, em 4
(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que
também o assinam.

Sio Paulo, 14 de setembro de 20172.
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Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo, Sob o Regime de Garantia Firme de Subscri¢do, da

Even Construtora e Incorporadora S.AJ

EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
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[Pégina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 0° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribui¢ao
Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo, Sob o Regime de Garantia Firme de Subscrigdo, da

Even Construtora e Incorporadora S.A.]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

& OLMQWJ&@J( o/~. ngm

Nome: femando Lodi a%i?‘m.a Nome: o Jekeshi Yano de Andrade
Cargo: Procuf Cargo: Brocuiador
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Testemunhas:

oo Consuima M. Codayes DIt [ Frer 25 ot S
Nome: Mewa CorclinaM Ceondsve= NoBe: 277;4550,4 S s o S0
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