JUGESP PROTOCOLO
0.029.046/12-9

INSTRUMENTO PARTICULAR DI BSCRITURA DA | IHWHWHUI IR

DDBL‘NTURES SIMPI ES, NAO CONVERSIVEIS EM Ay . __
UNICA, DA ESPECIE QUKRO(:RAI‘ARLA DA IGUATE EMI L‘MPRESA DE
SHOPPING CENTERS S.A.

Sdo partes neste "Instrumento Particular de Escritura da 3* Emissfio de Debénlures
Simples, Niio Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, da
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A." ("Escritura de Emissfo" ¢ “Emissfo”,
respectivamente):

L. como emissora e ofertante das debénfures objeto desta Escritura de Emissio
("Debéntures"):
IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., companhia por acdes de
capital aberto com sede na Cidade de S#o Paulo, Fstado de S50 Paulo, na Rua
Angelina Maffei Vita, n°. 200, 9° andar - parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica sob o n.°51.218.147/0001-93, e inscrita perante a Junta
Comercial do Estado de Sfc Paulo (“JUCESP™) sob o NIRE n°
35.300.095.618, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Emissora"); e

II.  como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissio ¢ nela
interveniente, representando a comunhfio dos titulares das Debéntures
("Debenturistas"):

BRI TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituigdo financeira, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o
Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (patte), inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 13.486.793/0001-42, neste ato representado na forma de seu estatufo
social ("Agente Fiduciario");

que resolvem celebrar esta Escritura de Emissio de acordo com os seguintes termos
¢ condi¢3es:

1. AUTORIZACAO

I.I. A emissfio das Debéntures ¢ a Oferta Restrita (conforme definida abaixo)
serfio realizadas com basc na deliberagio da reunifio do conselho de
administragfio da Emissora realizada em 4 de janeiro de 2012 ("RCA"™.

REQUISITOS
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E\\\A emissdio das Debéntures e a Oferta @@tuta serfo realizadas com
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III.

v,

arquivamento e publicagdo das atas dos atos societdrios. A ata da
RCA sers publicada:no Didrio Oficial do Estado de SFo Paulo
("DOESPY). ¢ 16 jornél “Valor Eedndémico” ¢ arquivada na JUCESP,
em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso 1, da Lei n.° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Agdes");

inscrigdio desta Escritura deEmissdio. Esta Escritura de BEmissdo ¢
seus aditamentos serfio inscritos na JUCESP, nos termos do artigo 62,
inciso 1, da Lei das Sociedades por A¢3es,

registro para distribui¢do e negociagdo. As Debéntures serfio
registradas para distribui¢iio no mercado primédrio ¢ negociagfio no
mercado secundério por meio do SDT — Médulo de Distribuicio de
Titulos ("SDT") e¢ do SND - Modédulo Nacional de Debéntures
("SND™), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP S.A. -~ Mercados Organizados ("CETIP™), sendo a
distribuicfio ¢ a negociagdio liquidadas e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP. N#o obstante, as Debéntures somente
poderfio ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme
definido abaixo) e depois de decorridos 90 (noventa) dias corridos
contados da data de sua subscrigho ou aquisigho pelo investidor,
considerando que a Fmissora estgja em dia com as obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476;

dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM").
A Oferta Restrita serd realizada nos termos da Instrugfio da CVM n®,
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢iio CVM
476”) e das demais disposi¢Bes legais e regulamentares aplicdveis,
estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de
distribui¢fo perante a CVM; e

dispensa de registro na ANBIMA - Associacdo DBrasileira de
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA™). A
Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na
ANBIMA, nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 25 do “Cédigo
ANBIMA de Regulagfio e Melhores Praticas para as Ofertas Pablicas
de Distribui¢do ¢ Aquisi¢fo de Valores Mobilidrios™.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social (i) a exploragfio comercial e o plangjamento

shopping centers; (i) a prestagfio de servigos de administragiio de

compra e venda de imdveis; (iv) a exploragiio de estacionamentos rotativos;
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5.2

5.3

hipétese.

(v) a intermediagio na locagéio de espagos promocionais; (vi) a elaboragfo de
estudos, projetos ¢ pl;nle_]al,lenlo ety promogio e merchandising; (vii)o
exercicio de outips atividédes afins ou. Correlatas ao seu objeto social; e
(viii) a participag8o em outras sociedades como sdcia, acionista ou associada
por qualquer forma permitida em lei,

DESTINACAQ DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Oferta Restrita serfio
destinados para todas ou qualquer uma das seguintes finalidades: (a)
aquisi¢iio de participagdo em empreendimentos; (b) investimentos em novos
projetos “greenfield”; e (c) reforgo de capital de giro da Emissora,

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serfio objeto de distribuigéio piblica com esforgos
restritos de colocagio, nos termos da Instrugdio CVM 476, sob o regime de
garantia firme de colocagfio da totalidade das Debéntures (“Oferta Restrita™),
nos termos do "Instrumento Particular de Contrato de Distribuigio Pdblica de
Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acgdes, em Série Unica, da
Espécie Quirografiria, Sob o Regime de Garantia Firme, da 3* Emissfo da
Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A." ("Contrato de Distribuigfio™),
com a intermediagfo do Banco Santander (Brasil) S.A, na qualidade de
coordenador lider da Oferta Restrita (“Coordenador Lider™), do Banco
Votorantim S.A. (“Votorantim™) e do Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco
BBI” e, em conjunfo com o Voforantim e o Coordenador Lider,
“Coordenadores™), todos integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios.

Plano de Distribuicdo. O plano de distribuigfio seguird o procedimento
descrito na Instrugio CVM 476 (“Plano de Disiribui¢iio™), Para tanto, os
Coordenadores poderfio acessar no méximo 50 {(cinquenta) Investidores
Qualificados, sendo possivel a subscrigdo das Debéntures por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados.

O piblico alvo da Oferta Restrita serd composto por investidores
qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n°,
409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o disposto
nos incisos I e II do artigo 4° da Instrugiio CVM 476 (“Investidores

Qualificados™).
A Emiss@o ¢ a Oferta Restrita nfo poderfio ser aumentadas em nenhuma
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5.5 No ato de subscrigio e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor
Qualificado assifiard:declaval; é’o atcsmndo estar ciente de que: (i) a Oferta
Restrita nfo foi 1eg15l1(1da pecante a CYM; e (ii) as Debéntures estiio sujeitas
as restrigdes de negociagiio previstas nesta Escritura de Emissdo e na
regulamentacio aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal declaracéio,
manifestar sua concordincia expressa a todos os seus termos e condigdes.

5.6  Coleta de Intengdes de Investimento: Serd-adotado o procedimento de coleta
de intengbes de investimenio, organizado pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 23, pardgrafos 1° e 2° e do arlipo 44 da Instrugfio CVM n.° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“"Instrucio CVM 400™), sem
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou médximos, para a definic#o,
Jjuntamente com a Emissora, da Remuneragfio (conforme definido abaixo),
observado o disposto na Cléusula 6.13 abaixo ("Procedimento de

Bookbuilding").
5.6.1 O resultado do Procedimento de Bookbuilding serd ratificado por meio de
aditamento a esta Escritura de Emiss#o,

5.7  Prazo de Subscrigdo. As Debéntures serfio subscritas, a qualquer tempo, em
até 6 (seis) meses contados da data de inicio de distribuic#o,

5.8  Forma de Subscrigdo. As Debéntures serfio subscritas utilizando-se os
procedimentos do SDT,

5.9 Forma e Prego de Integralizagfio. As Dcbéntures serfio integralizadas  vista,
no ato da subscricdo ("Data de Integralizacfio™ e em moeda coriente
nacional, pelo Valor Nominal Unitdrio (conforme definido abaixo), aciescido
da Remuneragfio, calculada pro rata femporis desde a Data de Emissdo
(conforme definido abaixo) até a Data de Integralizagdo, utilizando-se, para
tanto, 2 (duas) casas decimais, sem arredondamentos e de acordo com as
normas de liquidagfio aplicdveis & CETIP.

5.10  Negociagdo. As Debéntures serfio registradas para negociagio no mercado
secundério utilizando-se os procedimentos do SND,

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

6.1  Niimero da Emissdo. As Debéntures representam a 3" (terceira) emissfio de
debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo, O valor total da emisséio serda de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais) na Data de Emissdo,

Quantidade. Serfio emitidas 30.000 (trinta mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario. As Debéntures terfio valor nominal unitirio de
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6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

6.9.1

6.10

6.11

.....

R$10.000,00 (dez mil reals) na Data de messao ("Valor Nominal Unitdrio").

Séries. A emlss?}_‘o bem{ 1ca]_1z ads. em sc’,ue finlica,

Forma. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem emissfio de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de
dircito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta
de depdsito emitido pela Instituigio Escrituradora (conforme definido
abaixo), e, adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP, serd expedido por esta extralo em nome do Debenturista, que
servird de comprovante de titularidade de tais Debéntures.

Instituiedo  Escrituradora. A instituigdo prestadora de servigos de
escrituragho das Debéntures ¢ a Itat Corretora de Valores S.A., instituigdo
financeira com sede na Cidade de S#Ho Paulo, Estado de S#io Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, 10° andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 61.194.353/0001-64 ("lnstitui¢dio
Escrituradora”).

Banco Mandatdrio. A instituigio prestadora dos servigos de banco
mandatario das Debéntures € o Itat Unibanco S.A., institui¢#io financeira com
sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n.° 100, Torre Conceigfio, 11° andar, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 60.701,190/0001-04 ("Banco
Mandatario").

Conversibilidade.  As Debéntures ndio serfio conversiveis em agdes de
emissfio da Emissora ou de qualquer outra companhia,

Espécie.  As Debéntures serdio da espécie quirografdria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes, e nfio conferem qualquer

privilégio especial ou geral aos seus titulares, nem especificam bens para
garantir eventual execugfo.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissfio das
Debéntures serd o dia 1° de fevereiro de 2012 ("Data de Emissfio™).

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de
Emissfio, o prazo das Debéntures serd de 6 (seis) anos contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 1 de fevereiro de 2018 ("Data_ de
Vencimento").

Amortizagdo. O Valor Nominal Unitario serd amortizado em 2 (duvas)
parcelas anuais e sucessivas, equivalentes a 50% (cinquenta por cento) cada

arcela e beneficiard a totalidade das Debéntures em circulagfio, sendo a
primeira parcela devida em 1° de fevereiro de 2017 e a segunda parcela
devida na Data de Vencimento, Poderd ocorrer amortizag:ﬁo extraordindria
das Debéntures na hipotese prevista na Clausula 6 3.4, inciso I abaixo,
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6.13  Remuneragdo. As Debéntures serfio remuneradas de acordo com o disposto a
seguit., e S

6.13.1 Atualizagdo Monetsria: O Valo: Nominal Unitdrio néo serd atualizado.

6.13.2 Juros Remuneratérios. Sobre o saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures incidirfio juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagiio acumulada das taxas médias diarias dos DI— Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo®, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divuigadas diarjamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("TaxaDI"), acrescida
exponencialmente de um spread a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, observado o spread méximo de 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias 'teis, ("Sobretaxa", e, em conjunto com a TaxaDI,
"Remuneragfo"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal
Unitério desde a Data de Emiss#o ou a data de pagamento de Remuneragiio
imediatamente anterior, conforme o caso, até¢ a data de sen efetivo
pagamento. A Remunera¢fio serd paga semestralmente a partir da Data de
Emissio, ocorrendo o primeiro pagamento ecm 1° de agosto de 2012 ¢ o
iltimo, na Data de Vencimento. Fario jus & Remuncragfio aqueles que forem
Debenturistas ao final do dia 0til imediatamente anterior A respectiva data de
pagamento. A Remuneragfio serd calculada de acordo com a seguinte
férmula;

J= ViNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

} = valor unitario da Remuneragfio devida em cada data de pagamento
de Remuneragfio, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario de
cada Debénture, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo
acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSprea d

Sendo que:
Fator DI = produtério das Taxas DI-Overy com uso de percenfual
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aplicado da Data de Emissio ou da data de pagamento de
Remunelal,,ao 1med1dlom¢ntc anlcmo conforme o caso, inclusive, até
a respectiva.daig de’ ‘pagamento’ de-Remuneragfio, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

1

FatorDI =11 [+ (zp1)]

k=l !

Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI-Over consideradas na apuraciio do
produtério, sendo "n" um niimero inteiro;

k = niimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até n;

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da segninte
forma:

[

DI, Y
TDI, =] 41| —1
k [100 )

Sendo que:

DIy = Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, expressa na forma
percentual a0 ano, valida por 1 (um) dia til (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

N

spread 1)535

FatorSpread =
PIel ( 700

Sendo que:

spread = Sobretaxa, na forma petcentual ao ano, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas
decimais; ¢

n = nimero de dias Uteis entre a Data de Emissfio ou data de
pagamento de Remuneragfio imediatamente anterior, conforme o caso,
¢ a data atual, sendo "n" um nimero inteiro.

Observagdes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerande idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela CETIP.
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O fator resultante da expressio (1 + TDI) ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, som dryedondamento.

Efetua-se o produtério dos fatozes'(+ + TDIy), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ltimo
considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casa decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expresso (Fator DI x FatorSpread) ¢ considerado
com 9 {nove) casas decimais, com arredondamento.

6.13.3 Indisponibilidade Tempordria da Taxa DI, Se, na data de vencimento de
quaisquer obrigagGes pecunidrias da Emissora, nfio houver divulgagfio da
Taxa DI pela CETIP, sera aplicada na apuragfio de TDIk a Gltima Taxa DI
divulgada, nfio sendo devidas quaisquer compensagOes entre a Emissora ¢ os
Debenturistas quando da divulgagio posterior da Taxa DI que seria aplicavel.
Se a nflo divulgaglio da Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos, aplicar-se-4 o disposto na Cldusula 6.13.4 abaixo quanto a
definigfio do novo pardmetro de remuneragfio das Debéntures.

6.13.4 Indisponibilidade da Taxa DI. Na hipGtesc de extingfio, Hmitagfo e/ou néo
divulgagdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada pata sua apuragio e/ou divulgagfio ou no caso de impossibilidade de
aplicagéio da Taxa DI as Debéntures por proibi¢do fegal ou judicial, o Agente
Fiducidrio deverd, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingfio da Taxa DI ou
de impossibilidade de aplicagio da TaxaDI por imposicio legal ou
determinagfio judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de
Debenturistas para deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada
a Decisgo Conjunta BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003, e/ou
regulamentagdo aplicdvel, sobre o novo pardmetro de remuneracio das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as
condig@es do mercado interbancério vigentes & época. Até a deliberacfio desse
novo pardmetro de remuneragio, a Gltima Taxa DI divulgada sera utilizada na
apuragdo do Fator Juros quando do caleulo de quaisquer obrigagics previstas
nesta Escritura de Emissdo, ndo sendo devidas quaisquer compensages entre
a Emissora e os Debenturistas quando da deliberagio do novo pardmetro de
remuneragfio para as Debéntures. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes
da realizagiio da assembleia geral de Debenturistas prevista acima, a
Assembleia geral de Debenturistas nfo serd realizada ¢ a Taxa DI, a partir da
data de sua validade, passard a ser novamente utilizada para o célculo de
quaisquer obrigag@es previstas nesta Escritura de Emissfo, sendo certo que
até a data de divulgagfio da Taxa DI nos termos aqui previstos, a nltima

M W [~ s




Taxa DI divulgada serd utilizada para o céloulo de quaisquer obrigacdes
previstas nesta "'EsCt'itul'a “'de-'Emissfio, Caso, na assembleia geral de
Debenturistas preyista’ acimé, rido hdja scordo sobre a nova remuncragiio
entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em circulagfo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por
uma das alfernativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a
comunicar o Agente Fiducidrio por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias
confados a partir da data da realizagfio da respectiva assembleia geral de
Debenturistas, qual a alternativa escolthida:

L a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em circulagfio,
com scu consequente cancelamento, no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data da realizagiio da respectiva assembleia geral de
Debenturistas ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
saldo do Valor Nominal Unitdrio de cada uma das Debéntures em
circulagio, acrescido da Remuneragiio devida até a data do efetivo
resgate, caleulada pro rata temporis desde a Data de Emissfio ou a data
de pagamento de Remunerag¢fio imediatamente anferior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate, caso em que a Taxa DI a ser
utilizada para a apuragfo de TDIk no célculo da Remuneragiio setd a
ltima Taxa DI disponivel; ou

il a Emissora deverd amortizar extraordinariamente as Debéntures em
circulagfio, em cronograma a ser estipulado pela Bmissora, sendo certo
que apds o pagamento da Gltima parcela a Emissora deliberard acerca
do cancelamento da Emissfio. O cronograma deverd ser comunicado
previamente a CETIP, com no minimo 2 (dois) dias tteis de seu inicio,
através de correspondéncia da Emissora com o “ciente” do Agente
Fiducidrio, acompanhado dos documentos necessarios. O cronograma
nfio excederd a respectiva Data de Vencimento, observado que durante
o cronograma de amortizagio extraordindria estipulado pela Emissora
at¢ a integral quitagfio das Debéntures em circulagdo, as Debéntures
em circulagfio farfio jus a remuneragfio definida pelos Debenturistas e
apresentada 4 Emissora na assembleia geral de Debenturistas prevista
acima.

6.14 Repactuagdo. Nio haveré repactuagio programada.
6.15  Resgate Antecipado Facultativo. Néio haverd resgate antecipado facultativo,

Oferta de Resgate Antecipado e Resgate Compulsério. A Emissora poderd, a
seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagio do conselho
de- administragdo da Emissora, realizar oferla de resgate antecipado das
/Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, enderegada
a todos os Debenturistas, sem disting8o, assegurada igualdade de condigBes
para aceitar o resgate das Debéntures de que forem titulares, da seguinte
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forma ("Oferta de Respate Antecipado"):

I.

IL

111,

IV.

a Emissora 'réal!izarﬁ a Oferta: de Resgate Antecipado por meio de
publicagic de atincio nos terraes da Clausula 6.24 abaixo ("Edital de
Oferta de Resgate Antecipado"), o qual deverd descrever os termos ¢
condigtes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) se o resgate
serd total ou parcial, observadas, nesta hipdtese, as regras previstas no
item IV abaixo; (b) o valor doprémio de resgate, caso exista; (¢) a data
efetiva para o resgate e pagamento das Debéntures a serem resgatadas;
(d)a forma de manifestagio dos Debenturistas que optarem pela
adesfio a Oferta de Resgate Antecipado; ¢ (¢) demais informagdes
necessarias para tomada de decisfo pelos Debenturistas ¢ a
operacionalizagfio do resgate das Debéntures;

apos a publicagfio do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, os
Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado deverfio se manifestar nesse sentido, de forma escrita, ao
Agente Fiducidrio até o encerramento do prazo a ser estabelecido no
Edital de Oferta de Resgate Antecipado, apés o qual o Agenie
Fiducirio deverd, em até 2 (dois) dias uteis, informar & Emissora o
namero de Debéntures que descjam ser resgatadas. Apds o
recebimento de referida informagdo do Agente Fiducidrio a Emissora
terd o prazo de 3 (1€s) dias Gteis para proceder & liquidagfo da Oferta
de Resgate Antecipado, a qual ocorrerd em uma Gnica data para todas
as Debéntures objeto do regate;

a Emissora poderd condicionar a Oferta de Resgale Antecipado a
aceitagiio desta por um percentual minimo de Debéntures, a ser
definido ¢ divulgado por meio do Edital de Oferta de Resgate
Antecipado;

caso se verifique a adesfio & Oferta de Respate Antecipado de
Debenturistas representando um volume maior de Debéntures das que
poderdo ser resgatadas, com base no Bdital de Oferta de Resgate
Antecipado, devera ser realizado procedimento de sorteio, conforme
previsto no artigo 55, paragrafo 2°, inciso 1° da Lei das Sociedades por
Acles; e

o valor a ser pago aos Debenturistas em razio do resgate antecipado
serd equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures
objeto do resgate, acrescide (a) da Remuneragéio, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissfo ou a data do ltimo pagamento da
Remuneragfio, conforme o caso, até a data do seu cfetivo pagamento; e
(b) de eventual prémio de resgate a ser oferecido aos Debenturistas, a
exclusivo critério da Emissora, prémio de resgate esse que niio poderd

ser negativo. : ﬁ\}
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6.16.1 Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o resgate
antecipado parcial ‘deverd poorrer através de "operagio de compra e venda
definitiva no mer¢ado secundario”, seiido-ue todas as elapas desse processo,
tais como habilitagdio dos Debenturistas, qualificago, sorteio, apuracdo,
rateio e validagfio das quantidades de Debéntures a serem resgatadas, serfio
realizadas fora do 4mbito da CETIP, observado que, caso a CETIP venha a
implementar outra funcionalidade para operacionalizagio do resgate
antecipado, ndo haverd a nccessidade de aditamento a esta Escritura de
Emiss#o ou qualquer outra formalidade,

6.16.2 Adicionalmente, a Emissora poderd realizar o resgate compulsdrio das
Debéntures em circulagfio na hip6tese de Indisponibilidade da Taxa DI
(“Resgate Compulsdrio™), observadas as condigdes estabelecidas no item I da
Clausula 6.13.4 acima,

6.16.3 A CETIP deverd ser comunicada através de correspondéncia da BEmissora
com a ciéncia do Agente Fiducidrio, da realizagfio do resgate antecipado total
e/ou parcial, com pelo menos 2 (dois) dias tteis de antecedéncia,

6.17 Aquisicdo Facultativa. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagfio, conforme o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da
Lei das Sociedades por A¢Ses, desde que observe as regras expedidas pela
CVM, devendo fal fato constar do relatério da administragio e das
demonstragdes financeiras. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderfo,
a critério da Emissora, ser canceladas, permanccer em fesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora
para permanéncia em fesouraria nos fermos desta Clausula, se e quando
recolocadas no mercado, farfio jus 4 mesma Remuneragfo aplicavel as demais
Debéntures em circulagéo,

0.18 Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Debenturistas relativamente a qualquer obrigagfio decorrente
desta Bscritura de Emissfio, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdio, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, e sem prejuizo da Remuneragfio, calculada pro rata temporis
desde a data de inadimplemento at¢ a data do efetivo pagamento, (i) multa
moratoria de 2% (dois por cento); e (ii) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento ("Encargos Morat6rios").

19\' Decadéncia dos Direifos aos Acréscimos. O nfio comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigag@es
};e‘éuniérias nas datas previstas nesta Escritura de Emiss@o ou em qualquer
comunicagfio realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissfo ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data
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6.20

6.21

6.22

6.23

do respectivo vencimen{o ou pagamento, no caso de nnponluahdadc no
pagamento, o S Al

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntuzes e a quaisquer
outros valores ecventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissfio serfio efetuados pela Emissora, por meio da CETIP ou
por meio do Banco Mandatario para os Debenturistas que nfio tiverem suas
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes
a0 pagamento de qualquer obrigagfo pecunidria prevista nesta Escritura de
Emissfio até o 1°(primeiro) dia atil subsequente, se o seu vencimento
coincidir com dia em que ndo haja expedientc comercial ou bancério na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser
realizados afravés da CETIP, hipdtese em que somente haverd prorrogagio
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengio tributéria, este deverd encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Gteis anteriores 4 data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentagfio comprobatéria da referida
imunidade ou isenc¢fio tributdria, sob pena de ter descontado de seus
pagamentos os valores devidos nos termos da legislagfio tributdria em vigor.

Vencimenio Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.23.1 a 6.23.5
abaixo, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas
as obrigagtes objeto desta Escritura de Emissfio ¢ exigir o imediato
pagamenio, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures em circulagdio, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata
femporis desde a Data de Emissfo ou a data do 0ltimo pagamento da
Remuneragfio, conforme o caso, até a data do cfetivo pagamento, na ciéncia
da ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (cada evento, um "Evento
de Inadimplemento™):

I. (a) decretagfio de faléncia da Emissora, de qualquer de suas
controladas (conforme defini¢dio de controle prevista no Regulamento
de Listagem do Novo Mercado) ("Controladas" ou “Confrolada”,
quando referida individualmente) ou de qualquer de seus controladores
(conforme defini¢do de controle prevista no Regulamento de Listagem
.do Novo Mercado) ("Controladores” ou “Controlador”, quando
" referido individualmente); (b) pedido de autofaléncia pela lessma,
por qualquer de suas Controladas ou por qualquer de seus
Confroladores; (¢) pedido de faléncia da Emissora, de qualquer de suas
Controladas ou de qualquer de seus Controladores formulado por
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terceiros néo elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperagfio judicial
ou de recuperagdio extrajudicial da Bmisgora, de qualquer dé -suas
Controladas ou de qualquer de seus Conﬁrrola(‘meb, tnd pendemememe
do deferimento do respectivo pedido; ou (¢) ilqmdagao, dissolugdo ou
extingdo da Emissora, de qualquer de suas Controladas Relevantes
(conforme definido abaixo) ou de qualquer de seus Controladores;

transformagfio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢Oes;

aprovagfo de:

(a) incorporagfio (somente quando a Emissora for a incorporada),
fusfio ou cisfio da Emissora, exceto se, conforme previsto no
artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes:

(i)  qualquer uma das operagSes tenha sido previamente
aprovada por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta ¢ cinco por cento) das Debéntures em
circulaciio; ou

(ii)  tenha sido assegurado aos titulares das Debéntures que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagio da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operagfo(Bes), o
resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido da
Remuneragfio, calculada pro rata temporis desde a Data
de Emissfo ou a data do udltimo pagamento da
Remuneracfio, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; ou

(b) incorporagiio, pela Emissora, de outra(s) sociedade(s), ou
incorporagfio, fusdo ou cisfo de qualquer controlada da
Emissora, exceto se:

(i)  qualquer uma das operagtes tenha sido previamente
aprovada por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debénfures em
circulagfo; ou

(ify  tenha sido assegurado aos titulares das Debéntures que o
desejarem, durante o prazo mfnimo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagiio da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operac¢do(des), o
resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
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Remuneragéio, calculada pro rata temporis desde a Data
de Emissfo ou a data -do altitno- pagamentc da
Remuneragio, conforme -0 cash, aié-a data do sfetivo-
pagamento; ou

(iif) qualquer uma das operagdcs for realizada exclusivamente
entre a Emissora e qualquer das Controladas da Emissora
ou exclusivamente entre as Controladas da Emissora; ou

(iv) nfio resultar em transferéneia de ativos a terceiros que
representem, cumulativamente ¢ durante a vigéncia das
Debéntures, uma redugfio de 20% (vinte por cento) ou
mais do EBITDA acumulado dos ultimos 4 (quatro)
trimesttes  consolidado da Emissora, sendo que o
EBITDA consolidado a ser considerado deverd ser
aquele vigente na data de aprovagio em assembleia geral
de acionistas de cada operagfio de incorporagéo, cisfio ou
fusfio;

IV.  alterag#o do controle (conforme definido no Regulamento de Listagem
do Novo Mercado), direto ou indireto, da Emissora, exceto se (a) tal
alteragdio tenha sido previamente aprovada por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenia e cinco por cento) das
Debéntures em circulagfio; ou (b) tenha sido assegurado aos titulares
das Debéntures que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis)
meses contados da data em que ocorrer a alteragdo do controle, da data
em que for celebrado acordo para a alteraggo do controle ou da data de
divulgagio de qualquer dos evenios anteriores, 0 que ocorrer primeiro,
o resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo saldo do Valor
Nominal Unitério, acrescido da Remuneragfio, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissfo ou a data do Giltimo pagamento da
Remuneragfio, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

V.  redugdio do capital social da Emissora, em valor superior ao
equivalente a 20% (vinte por cento) do reportado no balango
pafrimonial da Gltima informag#o trimestral divulgada pela Emissora,
exceto se a operacfo tiver sido previamente aprovada por titulares de,
no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debénfures em circulagfio, conforme
previsto no pardgrafo 3° do arligo 174 da Lei das Sociedades por

&\ Acgles;

L. % cesséio, promessa de cessfio ou qualquer forma de transferéncia ou

romessa de transferéneia a terceiros, pela Emissora, das obrigacdes
assumidas nesta Escritura de Emissdo;

VIIN\ nfio pagamento, pela Emissora, Nc\ie/ qualquei obrigacfio pecunidria
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VIIL

IX.

X1

XII.

relativa as Debéntures e/ou a esta Escritura de Emiss@io na respectiva
data de pagamento prevista nesta Escritura de Emiss#c, ndic ganddo no
prazo de até 1 (um) dia util contado da data'do respéctivo vericimento;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagfio nfio pecunidria
prevista nesta Escritura de Emissfo, nfo sanada no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data de comunicagfio do referido descumprimento
(a) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (b) pelo Agente Fiduciario
a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que o prazo
previsto neste inciso nfio se aplica as obriga¢Bes para as quais tenha
sido estipulado prazo especifico;

alteragfio do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu
estatuto social, que altere substancialmente as atividades atualmente
praticadas e exclusivamente relacionadas, direta ou indiretamente, ao
setor de shopping centers;

comprovacio de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora
nas cléusulas abaixo provaram-se falsas, incorretas ou enganosas em
qualquer aspecto relevante, nfio sanado no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de comunicagio da referida comprovagdo (a) pela
Emissora ao Agente Fiduciario, ou (b)pelo Agente Fiducidrio 2
Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro;

distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio
ou a realizagio de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso
a DBmissora esteja em mora com qualquer de suas obrigagGes
estabelecidas nesta Escritura de Emissfio, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da
Lei das Sociedades por Agdes;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigag#o pecunidria nfio
sanada no prazo de 1 (um) dia 0til contado da data originalmente
estipulada para pagamento ou do término do prazo de cura
eventualmente existente, ou vencimento antecipado de qualquer divida
da Emissora ou de qualquer de suas Controladas, sem que haja o
respectivo e tempestivo pagamento, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), atualizado mensalimenfe, a partit da Data de Emissio, pela
variagfo positiva do Indice Geral de Pregos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacio Getllio Vargas ("IGPM") (ou seu
contravalor em outras moedas);

Jprotesto legitimo de titulos contra a Emissora ou qualquer de suas

Controladas, cujo valor, unitdrio ou agregado, seja igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizado mensalmente, a

s

\ {\j{/ \%0 [/3 15




XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

partir da Data de Emissfio, pela variagfio positiva do IGPM (ou seu
contravalor em outras moedas), exceto se; no prazo-de aié:30-(trinta)
dias contados da data do protesto, t1vr=r sidb compravado a0 Agente
Fiducidrio que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro;
(b) o protesto foi cancelado; ou (¢) o valor do(s) titulo(s) protestado(s)
foi depositado em juizo;

descumprimento de qualquer decisfio judicial transitada em julgado de
natureza condenatdria contra a Emissora, em valor, individual ou
3g1€g‘1d0 na data que for estipulada na referida deciso, igual ou
superior a R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) corrigido
anualmente pelo IPCA - Indice de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou seu equivalente em outra moeda;

rebaixamento da classificagio de risco (rating) originalmente atribuida
as Debéntures em dois niveis (nofches) pela Standard & Poor's ou o
seu equivalente pela Fitch Ratings ou pela Moody’s;

alienagiio, pela Emissora ou por qualquer das Controladas da
Emissora, de participagfes societdrias, ou de bens imoéveis que
coniribuam com mais de 20% (vinte por cento) do EBITDA (conforme
definido abaixo) consolidado da Emissora;

criagfio de penhor, caugfio, alienagio ou cess#o fiduciaria, usufiuto ou
qualquer outro Onus, gravame, vinculagfio, oneragio ou direito de
garantia equivalente (“Onus”), sobre participagdes societérias da
Emissora ou de qualquer das Confroladas que contribuam, de forma
consolidada, com mais de 35% (trinta e cinco por cento) do EBITDA
consolidado da Emissora, exceto pelo Onus: (a) existente na Data de
Emissfio; ou (b) prestados em decorréncia de renovagSes ou
substitui¢Bes ou repactuages ou formalizages, totais ou parciais, em
qualquer dos casos desta alinea, em relagdio a divida garantida e
existente na Data de Emissdo; ou

XVIH.n#o manutengfio, pela Emissora, em 2 (dois) trimestres consecutivos

.,_\

ou 4 (quatro) trimestres alternados, durante todo o prazo de vigéneia
das Debéntures, de qualquer dos indices financeiros relacionados a
seguit, a serem verificados trimestralmentie pelo Agente Fiducidrio
com base nas informag@es frimestrais consolidadas divulgadas
regularmente pela Emissora ("[ndices Financeiros™):

\(@)  Divida Liquida/EBITDA igual ou inferior a 3,50 (trés inteiros e

cinquenta centésimos) vezes; ¢

{(b) EBITDA/Despesa Financeira Liquida igual ou superior a 2,00
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(duas) vezes;

»oor

onde: B

"Divida Liquida" corresponde ao somatério das dividas onerosas da
Emissora, em bases consolidadas, menos as disponibilidades de curto
prazo (somatério do caixa mais aplicagdes financeiras);

"EBITDA" corresponde ao luero (prejuizo) operacional, adicionado da
depreciagio e amortizagiio e diminuido do resultado financeiro,
apurados de forma acumulada nos dltimos 12 (doze) meses; e

"Despesa Financeira Liquida" corresponde & diferenga entre despesas
{inanceiras e receilas financeiras conforme demonstrativo consolidado
de resultado da Emissora, apurados nos altimos 12 (doze) meses.

6.23.1 Para fins da Cldusula 6.23, inciso I, alinea (€) acima, considerar-se-4 como
Controladas Relevantes, as Controladas que representem, em conjunfo ou
individualmente, 15% (quinze por cento) ou mais da receita bruta consolidada
da Emissora, calculado de forma acumulada nos Gltimos 4 (quatro) trimestres.

6.23.2 Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos nos incisos I,
I, I, IV, V, VII, VI, IX, X, XI, XII ¢ XIII da Cliusula 6.23 acima,
observados os prazos especificos de cura ali previstos, as Debéntures tornar-
se-fo automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificago,
judicial ou extrajudicial, pelo Agente Fiducirio nesse sentido.

6.23.3 Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que nfo sejam
aqueles previstos na Clausula 6.23.2 acima), que deverdio ser informados em
até 01 (um) dia util de sua ocorréncia pela Emissora ao Agente Fiducidrio, o
Agente Fiducidrio deverd, inclusive para fins do disposto nas Cléusulas 8.6 ¢
8.7 abaixo, convocar, no prazo maximo de S (cinco) dias Gteis contados da
data em que constatar sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a ser
realizada no prazo minimo previsto em lei, Se na referida assembleia geral de
Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulagfo, decidirem por ndo declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda, em caso de suspensiio dos
trabalhos para deliberagiio em data posterior, o Agente Fiduciario nfio deverd
declarar o vencimento antecipado das Debéntures; caso contrério, ou em caso
de n#io instalagfo da assembleia geral de Debenturistas por falta de quoram, o
Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures,

6.23.4 Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
s¢- a resgatar a totalidade das Debéntures em circulagfo, com o seu

onsequente cancelamento, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures em circulagfio, acrescido da Remuneragéio
\ (e, no caso do inciso VII da Cldusula 6.23 acima, dos Encargos Moratdrios,
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calculados a partiv da data em que fais pagamentos deveriam ter sido
efetuados), calculada pro rata temporis desde-d.Data de-Emi¢sio ol a-data do
dltimo pagamento da Remuncragdo, até a data do 'seu efstivo: ‘pagamentd, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissfio, em alé 3 (trés) dias fteis contados da data de
declaragio do vencimento antecipado, sob pena de, em nfio o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios. A CETIP devera ser
comunicada, através de correspondéncia da Emissora com o de acordo do
Agente Fiducidrio, da ocorréncia do vencimento antecipado, com pelo menos
2 (dois) dias nteis de antecedéncia,

6.23.5 Os Indices Financeiros refletidos no inciso XVIII da Clausula 6.23 acima

6.24

6.25

sempre deverfio ser calculados trimestralmente, em conformidade com os
principios contdbeis adotados pela Emissora quando da divulgagiio das
informagdes trimestrais referentes ao periodo de nove meses encerrado em 30
de setembro de 2011, com base nos quais referidos fndices Financeiros foram
estabelecidos, sendo que a Emissora deverd, caso haja qualquer mudanca em
relagio a tais principios, divulgar os indices calculados até a Data de
Vencimento, de acordo com os principios contdbeis vigentes quando da
publicagdo pela Emissora das informagdes financeiras referentes ao periodo
de nove meses encerrado em 30 de setembro de 2011, trimestralmente.

Publicidade. Todos os atos ¢ decisSes relativos as Debéntures deverfio ser
comunicados, na forma de aviso, no DOESP ¢ no jornal "Valor Econ8mico",
sempre imediatamente apés a ciéneia do ato a ser divulgado, bem como
serem encaminhados ao Agente Fiducidrio em até 01 (um) dia Gtil apéds a
referida publicagfo. A Emissora poderd alterar o jornal acima por outro jornal
de grande circulagfio que scja adotado para suas publicagfes societérias,
mediante comunicagfio por escrito ao Agente Fiducidrio e a publicagfio, na
forma de aviso, no jornal a ser substitujdo.

Comunicagdes. Todas as comunicagdes ou notificagdes realizadas nos termos
desta Escritura de Emissio devem ser sempre realizadas por escrito, para os
enderegos abaixo. As comunicagdes ¢ as notificagGes serfio consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos
enderecos abaixo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio elefronico
serfio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela mdquina
utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverfio ser encaminhados
os enderegos abaixo no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data
lé vio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos abaixo devera
imunicada as demais partes pela parte que tiver seu enderego alterado,
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para a Emissora:




Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.
Rua Angelina Maffei Vita, n° 200, 9° anday - parte: -
CEP 01455-070 — S#o Paulo, SP o oo
Telefone: (11) 3137-6975

Fac-simile: (11) 3137-7097

At.: Sra. Cristina Betts

E-mail: chetts@iguatemi.com,br

I, para o Agente Fiducidrio:
BRL Trust Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte)
CEP 01451-011 — S#o Paulo, SP
Telefone; (11) 3133-0362
Fac-simile: (11) 3133-0360
AL Sra, Livia Arbex
Email: larbex@brltrust.com.br

I,  paraa CETIP:
CETIP SA — Mercados Organizados
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.663, 4° andar
CEP 01452-002 — S#o Paulo, SP
Telefone: (11) 3111-1596
Fac-simile: (11) 3111-1564
At.: Geréncia de Valores Mobilidrios
Email: gr.debentures@cetip.com.br

7. OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

1. fornecer ao Agente Fiducidrio ou disponibilizar em sua pdgina na rede
mundial de computadores ou na pagina da CVM na rede mundial de
computadores:

(a) no prazo de até 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, ou nas datas de suas divulgagGes, 0 que ocorrer
primeiro, copia de suas demonstragtes financeiras completas
relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do
relatério da administragéio e do parecer ou relatédrio, conforme o
caso, dos auditores independentes, acompanhadas de relatério
demonstrando a apuragfio dos indices Financeiros, explicitando
as rubricas necessérias a sua apuracgio ¢ declaragiio do Diretor
Financeiro da Emissora atestando o cumprimento das
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(®)

(©)

(d)

{e)

(f)

disposigGes constantes desta Escritura de Pmissﬁo, bem como
da legitimidade, validade, auséncia’ de vicios'e veriicidade do
calculo demonstrando a apuragio dos In(h(‘es Fmanr,en 03, sob
pena de impossibilidade de conferéncia pelo Agente I‘:duc;ax io,
podendo este solicitar 4 Emissora e/ou aos seus auditores
independentes todos 0s eventuais esclarecimentos adicionais;

no prazo de até 3 (trés) dias:uteis contados das datas de suas
divulgagdes, cépias de suas demonstragBes financeiras
consolidadas relativas ao respectivo trimestre acompanhadas do
relatério da administragfio e do parecer ou relatério, conforme o
caso, dos auditores independentes, acompanhadas de relatério
demonstrando a apuragdo dos Indices Financeiros, explicitando
as rubricas necessérias a sua apuragfio e declaragfio do Diretor
Financeiro da Emissora atestando o cumprimenio das
disposi¢es constantes desta Escritura de Emissfo, bem como
da legitimidade, validade, auséncia de vicios e veracidade do
célculo demonstrando a apuracfio dos Indices Financeiros, sob
pena de impossibilidade de conferéncia pelo Agente Fiducidrio,
podendo este solicitar & Emissora e/ou aos seus audifores
independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais;

nos mesmos prazos previstos para o envio dessas informagdes a
CVM, cépia das informages periddicas e eventuais pertinentes
A Instrugdo CVM 480;

nos mesmos prazos previstos na Instrugdio CVM 480, ou, se ali
n#lo previstos, no prazo de 5 (cinco) dias nteis contados da data
em que forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se nfo
forem publicados, da data em que forem realizados, avisos aos
Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assembleias
gerais e reunides do conselho de administracfio da Emissora
que, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas;

no prazo de até 5 (cinco) dias apds sva divulgagfio, copia do
relatorio de reavaliagfio anual da agéncia classificadora de risco
das Debéntures, contratada na forma do inciso XIX abaixo;

no prazo de até 5 (cinco) dias apos seu recebimento, (i) copia de
qualquer correspondéncia ou notificacfo judicial recebida pela
Emissora que possa ter ou causar um cfeito adverso relevanie
nas  condi¢gdes  financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatorias ou societdrias ou nos negoécios da

_Emissora e/ou no cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacBes decorrentes desta Escritura de Emissfo e das

Debéntures, no todo ou em parte (em conjunto, "Efeito Adverso
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1.

IV,

VI.

VIL

Relevante"); e (it) informagdes SOblC qualquer evemo que possa
fer ou causar um Efeito Adverso ?elevante, e O

§

(g) na mesma data da publicag#o, as it foum(;f‘ev veii: uladas na
forma prevista na Clausula 6.24 acima;

(h) no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data do
descumprimento, sem prejufzo do disposto no inciso VI abaixo,
desde que seja do seu conhecimento, informagSes sobre
qualquer descumprimento nfio sanado, de natureza pecunidria
ou nfo, de quaisquer clausulas, termos ou condigGes desta
Escritura de Emissdo;

(i) no prazo de até 10 (dez) dias tteis contados da data da
respectiva solicitagfio, qualquer informacg#io relevante para as
Debéntures que the venha a ser razoavelmente solicitada;

(i) copia do organograma atualizado do seu grupo societério,
contendo, inclusive controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrantc de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social;

(k) todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos
termos ¢ condigBes previstos nesta Escritura de Eissfio, se
comprometeu a enviar ao Agente Fiducidrio;

informar e enviar os dados financeiros e atos societérios necesséarios a
elaboragdo do relatério anual que o Agente Fiducidrio deverd
encaminhar ao Debenturistas, conforme inciso XVII do artigo 12 da
Instrugdio CVM 28, que venham a ser solicitados por escrito pelo
Agente Fiducidrio, os quais deverfio ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (irinta) dias contados da data de sua
solicitacfo.

manter, em adequado funcionamento, atendimento eficienle aos

Debenturistas ou confratar instituigdes financeiras autorizadas para a
prestagéio desse servigo;

atender, de forma eficiente, as solicitagdes legitimas dos Debenturistas
¢ do Agente Fiducidrio;

convocar assembleia geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer das matérias que, direta ou indirctamente, se relacionem com
\I:ebéntures, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

nformar o Agente Fiducidrio em até 01 (um) dia Gtil sobre a

)

COt

éncia de qualquer Evento de Inadimplemento;

e .
eter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa
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de auditoria independente registrada na CVM

VIII. manter atualizado o registro de conlparnhn abe;ta na (J/M e
disponibilizar, via sistema de informagdes periddicus-e eventuais da
CVM, aos scus acionistas e Debenturistas, as demonstra¢des
financeiras previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por Agdes,
observadas as normas de divulgagdo de informacg@es determinadas pela
legislag&o e pela regulamentagiio da CVM;

IX. manter seus bens e ativos devidamente scgurados, conforme préaticas
correntes da Bmissora;

X.  cumprir todas as determinagles emanadas da CVM, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagGes que
lhe forem solicitadas;

X1, cumprit as obrigagOes que Thes sfo aplicaveis nos termos da legislagéo
e regulamentagéo vigentes, inclusive ambiental, diligenciando para que
suas atividades atendam as determinagtes dos Orgios Municipais,
Estaduais e Federais;

XIl. ndo realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as
disposic¢des estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

XII n#o praticar qualquer ato em desacordo com o scu Estatuto Social ¢
com esta Escritura de Emissfio, em especial 0s que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigaces assumidas perante os Debenturistas;

XIV. cumprir todas as obrigagOes assumidas nos termos desta Escritura de
Emiss#o, inclusive no que tange 4 destinagfio dos recursos obtidos por
meio da emissfo das Debéntures nos termos da Clausula 4 acima;

XV. confratar e manter contratados, ds svas expensas, os prestadores de
servicos inerenfes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss#o,
incluindo o Agente Fiducidrio, a Instituicdo Escrituradora, o Banco
Mandatario, a agéncia de classificagio de risco e o sistema de
negociacfo das Debéntures no mercado secundério (SND);

XVI efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o
pagamento das despesas devidamente comprovadas incorridas pelo
Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 8.4 abaixo;

cfetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuiges que
incidam ou venham a incidir sobre as Debéntures e que sejam de
responsabilidade da Emissora;

.manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures
e desde que haja Debéntures em circulagfio, as declaragdes prestadas
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nesta Escritura de Emissfio, no que for apllcavel

XIX. contrafar, para o inicio da Oferta Resirita; as; soas expensa pelo
menos uma agen01a de classificagdc dc risco - para realizar a
classificacdo de risco {rating) das Debéntures, devendo, ainda, com
relagiio a pelo menos uma agéneia de classificagdo de risco,
(a) atualizé-la anualmente, alé a Data de Vencimento; (b) divulgar ou
perimnitir que a agéncia de classificagfio de risco divulgue amplamente
a0 mercado os relatérios com as stunulas das classificagBes de risco;
(¢) entregar ao Agente Fiduciario os relatérios de classificagfo de risco
preparados pela agéncia de classificagio de risco no prazo de até
5 (cinco) dias Wteis contados da data de scu recebimento pela
Emissora; e (d) comunicar em até 01(um) dia util ao Agente Fiducidrio
qualquer alteragfo e o inicio de qualquer processo de revisfio da
classificagfio de risco; observado que, caso a agéncia de classificagéo
de risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer
motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classificagfio de risco das
Debéntures, a Emissora devera (i) confratar outra agéncia de
classificagdo de risco sem necessidade de aprovagiio dos
Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiducidrio, desde que tal
agéncia de classificacfio de risco seja a Standard & Poor's ou a Fitch ou
a Moody's; ou (ii) notificar o Agente Fiduciario e convocar assembleia
geral de Debenturistas para que estes definam a agéneia de
classificagéio de risco substituta;

XX. informar o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragdo na legislagéo
e/ou nas préaticas contdbeis aplicdveis & elaboragiio das suas
demonstragSes financeiras que resulte em impacto relevante nos
critérios e pardmetros de célculo dos Indices Financeiros;

XXI. manter sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagGes necessarias a4 assinatura desta Escritura de
Emiss#o ¢ ao cumprimento de todas as obriga¢@es aqui previstas;

XXII. enviar para o sistema de informag@es periG¢dicas e eventuais da CVM,
no prazo de até 2 (dois) dias fiteis contados da data de seu recebimento,
o relatério elaborado pelo Agente Fiducidtio a que se refere a
Clausula 8.5 abaixo, inciso XII;

XXHlLnotificar, em até 01 (um) dia til, o Agente Fiducidrio da convocagfio
~, de qualquer assembleia geral de Debenturistas pela Emissora;

IV\ realizar o célculo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, o
qual sera ratificado pelo Agente Fiducidrio, sempre que solicitado
clos Debenturistas; e

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas, sempre que
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solicitada.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui agente fiducidrio da emissfio objeto desta
Escritura de Emiss#o, qualificado no predmbulo desta Bscritura de Emiss#io,
que assina na qualidade de Agente Fiducidrio ¢ interveniente, que, neste ato, e
na melhor {orma de direito, aceita a nomeacgfo para, nos termos da lei e desta
Hscritura de Emissdo, representar a comunhdo dos Debenturistas perante a
Emissora, declarando que:

I aceita a fungfio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres ¢ afribuigGes previstos na legislagdo especifica ¢ nesta
Escritura de Emiss#io;

11, conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todos os
seus termos e condigdes;

III.  estd devidamente autorizado a celebrar esta Iscritura de Emissdo e a
cumprir com suas obrigagSes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

IV.  a celebragfio desta Escritura de Emissfio e o cumprimenio de suas
obrigagSes aqui previstas nfo infringem qualquer obrigagio
anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

V.  esta Escritura de Emissdo constitui obrigag#io valida ¢ eficaz do Agente
Fiduciario e exequivel de acordo com os seus termos;

VI verificou a veracidade das informactes contidas nesta Escritura de
Emisséo;

VII. ¢ equiparado a uma instituiclo financeira, estando devidamente
organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

VI, esté ciente da regulamentacdio aplicdvel emanada do Banco Central do
Brasil ¢ da CVM;

IX.  ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, a Instrugio
CVM n°28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, ou, em
caso de alteragfio, a que vier a substitui-la ("Instrugio CVM 28"), e
demais normas aplicéveis, para exercer a fungfio que The ¢é conferida;

\

X. 1o se enconfra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
revistas no artigo 10 da Instruglio CVM 28; e
X1, do tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer
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8.2

8.3

suas fungdes.

O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a paitir.da daty d; assinatura desta
Escritura de Emissfio ou de eventual aditaménto relativo &-sua substituicfio,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento
ou, caso ainda restem obrigacdes da Emissora nos termos desta Escritura de
Emissfio inadimplidas ap6s a Data de Vencimento, até que tlodas as
obrigagbes da Emissora nos termos desta Escritura de Emissdio sejam
integralinente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituigio.

Em caso de auséneia, impedimentos temporarios, rentncia, intervengio,
liquidagdio extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vaclncia do
Agente Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L.

11,

II.

IV.

VI

¢ facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta Restrita,
proceder a substituigdo do Agente Fiduciario ¢ & indicagdo de seu
substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio nfio possa continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emiss#o, devera
comunicar imediatamente o fato & Emissora ¢ aos Debenturistas,
solicitando sua substituig#o;

caso o Agente Fiducidrio renuncie &s suas fung@es, deverd permanecer
no exercicio de suas fungdes até que uma instituigdo substituta seja
indicada pela Emissora, seja aprovada pela assembleia geral de
Debenturistas ¢ assuma efetivamente as suas fungdes;

© serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 ({rinta) dias, contados do

evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiducidrio, que poderd ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substitufdo, pela Emissora, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagfio, ou pela CVM; na hipétese da convocagio
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui
previsto, caberd & Emissora efetud-la, sendo cerfo que a CVM podera
nomear substituto provisério enquanto nfio se consumar o processo de
escolha do novo agente fiducidrio;

a substituigho, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio (a) esta
sujeita & comunicagio prévia 8 CVM ¢ & sua manifestagiio acerca do
atendimento  aos  requisitos  previstos no  artigo9° da
nstrugo CVM 28; ¢ (b) deverd ser objeto de aditamento a esta
Iscritura de Emisséio;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serfio efetuados
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8.4

8.4.1

observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagfio dos
servigos; o

VII. o agente fiducidrio substituto fard jus #-mesina remurieraggo-poreebida
pelo anterior, caso (a) a Emissora nfo tenha concordado com o novo
valor da remuneragfo do agente fiducidrio proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou {b)a
assembleia geral de Debenturistas a que se referc o inciso IV acima
1o deliberar sobre a matéria;

VIII. o agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apés sua
nomeagdo, comunicd-la & Emissora € aos Debenturistas nos termos das
Clausulas 6.24 e 6.25 acima; ¢

IX. aplicam-se as hipéteses de substituigho do Agente Fiducidrio as
normas ¢ preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigSes que lhe competem, nos termos da
let e desta Iscritura de Emissfo, o Agente Fiducidrio, ou a instituigdo que
vier a subsfitui-lo nesta qualidade, receberd a seguinte remuneragio
(“Remuneraciio do Agente Fiducidrio™):

(a) R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), pagos em parcelas iguais,
anuais e sucessivas, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto)
dia 0til apés a assinatura desta Escritura, ¢ os demais pagamentos nas
mesmas datas dos anos subseqiientes; e

(b) em caso de inadimplemento pela Emissora de quaisquer obrigagGes
previstas nesta Escritura de Emissfo, serd devida ao Agente Fiducidrio
uma remuneragio adicional equivalente a R$100,00 (cem reais) por
hora-homem de frabalho, pagas 5 (cinco) dias tteis apés a entrega,
pelo Agente Fiducidrio a Emissora, de "relatério de horas", para
assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagfio de suas
condiges, bem como para (1) comparecimento em reunides formais
com a Emissora e/ou Debenturistas e Assembleia de Debenturistas; e
(i) implementagio das consequentes decisdes tomadas pelos
Debenturistas.

Os valores mencionados nas alineas {(a) ¢ (b) da Clausula 8.4 acima serfio
reajustados pela variagio acumulada do IGPM, ou na falta deste, ou na
impossibilidade de sua utilizagfio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da_data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
cdletladas pro rata die, se necessdrio, A Remuneracfo do Agente Fiducidrio

sartadds pela Emissora.
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8.4.2 A Remuneragfio do Agente Fiducidrio sera acrescida dos valores relativos aos

843

8.4.4

tributos que incidam sobre esta remuneragfio, ‘quais- Sgjam: IS4 (Iinposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Coiitribui¢#o’ ao Programa de
Integragio Social), CSLL (Contribuigio Social sobre o Lucro L1quzdo),
COFINS (Contribuigiio para o Financiamento da Seguridade Social), bem
como quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a Remuneragfio do
Agente Tiducidrio, excetuando-se o Imposto de Renda, conforme aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a titulo de
Remuneragidio do Agente Fiducidrio, os valores em atraso ficarfio sujeitos
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
Jjuros moratérios de 1% (am por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizag8io monetaria pelo IGPM, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

O Agente Fiducidrio serd reembolsado pela Emissora por todas as despesas
razodveis que comprovadamente incorter para proteger os direitos e
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, imediatamente
apos a entrega dos documentos comprobatérios neste sentido, desde que tais
despesas tenham sido previamente aprovadas pela Emissora, as quais serfio
consideradas aprovadas caso a Emissora nfio se manifeste’ no prazo de
2 (dois) dias 1teis contados da data de apresentacfio da respectiva solicitagio
pelo Agente Fiduciario, incluindo despesas com:

(a) publicagdo de relatérios, editais de convocacio, avisos e
notificagtes, conforime previsto nesta Hscritura de Emissfio, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicéveis;

(b) extracfio de certiddes;

(¢)  locomogbes entre cidades ¢ estados e respectivas hospedagens e
alimenta¢des, quando necessérias ao desempenho das fungdes; e

(d)  eventuais levantamentos adicionais ¢ especiais ou periciais que
vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou
obscuridades nas informag@es pertinentes aos estritos interesses
dos Debenturistas.

8.4.4.1 Niio obstante o disposto na Cldusula 8.4.4 acima, exclusivamente na

hipotese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento o Agente Fiducidrio
poderd ser reembolsado de despesas nfio aprovadas previamente pela
Imissora, desde que estas tenham sido incorridas para proteger direitos dos
ebenturistas ou em razdio de obrigages cstabelecidas nesta Escritura de
mig d6. O Agente Fiducidrio fica desde j4 ciente e concorda com o risco de
er tais despesas reembolsadas caso ndo tenham sido previamente
ovadas e realizadas em discordincia com (i) critérios de bom senso e
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8.4.5

8.5

razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comeiclals do genew ¢ (ii) a
fungdo fiducidria que lhe ¢ inerente, ST i

O Agente Fiduciério poderd, em caso de f—inadhhplénéia-ida Einis"sara no
pagamento da Remuneragfio do Agente Fiduciario por um periodo superior a
60 (sessenta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento
de despesas razodveis com procedimentos legais, judiciais ou administrativos
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas, despesas cstas que deverfio ser adiantadas pelos Debenturistas,
na propor¢io de seus créditos, e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na proporgiio
de seus créditos, (a)incluem os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢les propostas pclo
Agente Fiducidrio ou decorgentes de agdes contra ele propostas no exercicio
de sua fungfo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos f{inanceiros,
enquanto representante da comunhfic dos Debenturistas; as eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ages
Judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas, podendo o Agente
Fiducidrio solicitar garantia aos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia, bem como sua remuneragiio; ¢ (b) excluem os Debenturistas
impedidos por lei a faz8-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as
despesas na proporgfio de seus créditos, ficando desde ja estipulado que
haverd posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram o rateio em
propor¢iio superior 4 proporgio de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de
ralear despesas relativas 4 sua participagio.

Além de outros previstos em lei, na regulamentagiv da CVM ¢ nesta
Escritura de Emissdo, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciério;

I proieger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungfo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem
ative e probo costuma empregar na administragio dos seus proprios
bens;

II.  renunciar & fungfo, na hipétese de superveniéneia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidéo;

III.  conservar em boa guarda toda a escrituraglio, correspondéncia e
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissfo, diligenciando para
ue-sejam sanadas as omissfes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, basecado unicamente nas informagdes prestadas pela
Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio nfio conduziu nenhum
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VI

VII.

VIII.

IX.

XL

XII.

procedimento de verificagio independente ou adicional da veracidade
das declaragGes ora apresentadas, ¢oin'o qué os- ‘Debenturistas ao
subscreverem ou adquirirem as chentu[cs dca,lmam -5e cmn‘rus e de

acordo;

promover nos competentes o0rglos, caso a Emissora ndo o faga, a
inscrigfio desta Escritura de Emissdo e as avetbagdes de seus eventuais
aditamentos, sanando as lacunas ¢ drregularidades porventura neles
existentes;

acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagio das
informagSes obrigatorias, alettando os Debenturistas acerca de
evenluais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéneia das informagdes constantes das
propostas de modificages nas condi¢tes das Debéntures;

solicitar, quando considerar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas da Emissora, necessdrias e pertinentes
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Pfiblica, cartérios de
protesto, varas da Justiga do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Pablica;

solicitar, quando considerar necessério ¢ desde que permitido pela
legislagdo aplicdvel, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessério, assembleia geral de Debenturistas nos
terimos da Clausula 9.3 abaixo;

comparecer a assembleia geral de Debenturistas a fim de prestar as
informag@es que Ihe forem solicitadas;

elaborar e colocar a disposigio dos Debenturistas relatério anual
destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°,
alinea (b), da Lei das Sociedades por Agdes, que deverd conter, ao
menos, as seguintes informacdes:

(a)  evenfual omissfo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informagtes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagio de
informagdes pela Emissora;

(b}  alteragGes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

c)  comentdrios sobre as demonstragBes financeiras da Emissora,
- enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura
7 de capital da Emissora;

posicdo da Oferta Restrita ou colocagio das Debéntures no
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mercado;

(e) resgate, amottizago ¢ pagaménﬁog,geali’«,zadoé, no perfodo, bem
como aquisigbes € vendas “de Tiebéiures efefzadas pela
Emissora;

§3) acompanbamento da destinagfio dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com 08 dados obtidos junto aos
administradores da Fmissora,

(g) relagdo dos bens ¢ valores entregues 3 sua administragfo;

(h)  cumprimento das demais obrigagbes assumidas pela Emissora,
conforme informagoes publicas disponiveis e/ou obfidas junto
aos administradores da Fmissora;

(i)  declaragfio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcgfo
de agente fiduciario; e

) existénecia de oulras emissdes de  debéntures, piblicas ou
privadas, feitas  por sociedade coligada, Controlada,
Controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em
que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como
os seguintes dados sobre tais emissdes:

i denominagio da companhia ofertante;
i, valor da etissdo;

iit,  quantidade de debéntures emitidas;
iv.  espécic;

V. prazo de vencimento das debéntures;

vi. tipo ¢ valor dos bens dados em garantia e
denominagio dos garantidores;

vii. eventos de resgate, amottiza¢ao, conversio,
repactuagio © inadimplemento no periodo.

X111, disponibilizar © relatério a que st refere o inciso Xl acima até
30 de abril de cada ano a0 menos na sede da Emissora, no escritorio do
Agente Fiducidrio, na CVM, na CETIP ¢ na sede do Coordenador
Lider,

publicar, as expensas da Eimissora, nos 1¢ymos da Clausula 6.24 acima,

y’mcio comunicando aos Debenturistas que O relatorio a que se refere
& inciso XII acima enconira-se a disposiciio nos locais indicados no

inciso XIII acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturisias € SCus endere¢os,
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mediante, inclusive, gestGes perante a Emissora, . a Instituigdo
Esorituradora, o Banco Mandataric ¢ a.CETIP; sédo que, para fins de
atendimento ao disposto neste f;_fiq;is'é,: a "Fmigsora . axpressamente
auforiza, desde ja, a Instituigdio Escrituradora, o Banco Mandatdrio e a
CETIP a atenderem quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive referente & divulgagdo, a qualquer momento, da
posigiio de Debéntures, e seus tespectivos Debenturistas;

XVI. coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura
de Emissfio;

XVIL fiscalizar o cumprimento das cliusulas constantes desta Escritura de
Emissfio, inclusive daquelas impositivas de obriga¢tes de fazer ¢ de
nfo fazer, ¢ os Indices Financeiros, conforme informages piblicas
disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores da Emissora,
informado prontamente aos Debenturistas as evenfuais inadimpléncias
verificadas;

XVInotificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de até
5 (cinco) dias uteis da data da ciéncia de qualquer inadimplemento,
pela Emissora, de qualquer obrigagfio prevista nesta Escritura de
Emissfo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificagfio discriminard as providéncias
judiciais ¢ extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado para
acautelar ¢ profeger os interesses da comunhfio dos Debenturistas.
Comunicagfo de igual teor deve ser enviada 4 Emissora, 8 CVM e &
CETIP;

XI1X. fazer com que a Emissora cumpra sua obrigagio de manter contratada
uma agéncia de classificagio de risco para atvalizagfio do relatério de
classificagio de risco das Debéntures nos termos da Clausula 7.1
inciso XIX acima;

XX, wvalidar ¢ disponibilizar o Valor Nominal Unitério das Debéntures,
calculado pela Emissora, aos Debenturistas ¢ aos participantes do
mercado através de sua central de atendimento e/ou de seu website; e

XXI. verificar a manutengfo dos Indices Financeiros, podendo o Agente
Fiduciario solicitar & Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessérios,

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigactes
previstas nesta Escritura de Emisséio, nfio sanado nos prazos previstos na
Cléusula 6.23 acima, conforme aplicéveis, deverd o Agente Fiduciario usar de
toda ¢ qualquer agfio para proteger direitos ou defender interesses dos
Debenturistas, devendo para tanto:
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8.7

8.8

8.9

8.10

L declarar, obscrvadas as condi¢les desta Lscrifura de Emissdo,
antempadamentc vencidas as DLb- ntums e cobml aeu oamupal ]
acessorios; T I L

II.  requerer a faléncia da Eimissora se ndo existirein garantias reais;

III.  tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que o0s
Debenturistas realizem seus créditos; e

IV. representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperagéo
judicial, ou recuperagiio extrajudicial da Emissora.

Observado o disposto nas Clausulas 6.23.2 a 6.23.4 acima, o Agente
Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nfio adogio das
medidas contempladas na Clausula 8.6, incisos I, 11 ¢ III acima, se, convocada
a assembleia geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagfio da
unanimidade das Debéntures em circulagfio. Na hipdtese da Clausula 8.6
acima, inciso IV, serd suficiente a deliberagfio da maioria das Debéntares em
circulagfio.

Sem prejuizo de seu dever de diligéneia, o Agenie Fiduciario assumird que os
documentos originais ou cépias autenticadas de docuimentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteragio, NAo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsivel pela
elaboragfio de documentos societirios da Emissora, que permanecerfo sob
obrigagiio legal e regulamentar da Emissora eclabora-los, nos termos da
legislagfio aplicavel.

O Agente Fiducidrio nfo serd responsivel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagGes t€cnicas ¢
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informages da
presente Escritura de Emisséio e dos demais documentos da operag#io.

O Agente Fiduciario somente agird ou manifestar-se-a nos limites e conforme
disposto nesta Escritura de Emissfio, bem como de acordo com orientagSes
recebidas dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, especialmente,
mas ndo se¢ limitando a, matérias que criem responsabilidades para os
Debenturistas ou exoncrem terceiros de obrigacSes para com cstes,

O Agente Fiducidrio nfio emitird qualquer tipo de opinifio ou fard qualquer
juizo sobre qualquer fato relacionado 4 Emisséo, & Oferta e as Debéntures que
i a de competéneia de definigo pelos Debenturistas, comprometendo-se
tgo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
trafismitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio n#io
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumpumento das orientagBes a cle
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.5.1

transmitidas pelos Debenturistas ¢ reproduzidas perante, a . Emissora,
independeniemente de eventuais prejuizos, que veénhiain a sey capsados em
decorréneia disto aos Debenturistas ou -4 Emmissoia; A..atuago do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo definido na Instrugio CVM 28 e na Lei das
Sociedades por Agdes, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo tenha
decorrido da legislaggo aplicavel.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas (ue representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagio, ou pela CVM,

A convocago das assembleias gerais de Debenturistas se dard mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Cliusula 6.24
acima, respeitadas outras regras relacionadas & publicagdo de antneio de
convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedadcs por
Agdes, da regulamentagfio aplicdvel e desta Escritura de Emisso.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-80, em primeira
convocagdo, com a presenga de titulares de, no minimo, metade das
Debéntures em circulagéio e, em segunda convocagho, com qualguer quorum.

Nas defiberagbes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada Debéniure
em circulagfio caberd um voto, admitida a constitui¢io de mandatario,
Debenturista ou n3o. Exceto pelo disposto na Clausula 9.5.1 abaixo, todas as
deliberagbes a serem tomadas em assembleia geral de Debenfuristas
dependerdo de aprovacio de Debenturistas representando, o minimo, a 2/3
(dois tergos) das Debéntures em circulagdo.

Néo estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.5 acima:
L 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emiss#o; ¢

IL. | }as alterages (a) dos quoruns previstos nesta Fscritura de Emisséo;
b) da Remuneragio (exceto no que diz respeito ao quoram especifico
previsto na Clausula 6.13.4 acima); (c)de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emiss#o
devidos aos Debenturistas; (d) do prazo de vigéncia das Debéntures;
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

(e) da espécie das Debéntures; (f) da criagéio de evento,de 1epactuag,do;
ou (g) de quaisquer dos termos pu,\fmos ad Clausuig 6. ?3 as quaze
deverfio ser aprovadas por Debentirisias 1eptesentard0 no minimo,
90% (noventa por cento} das Debéntures em circulag#io.

Para os fins de célculo dos quoruns de instalagfo ¢ de deliberagfo nos termos
desta Escritura de Emissfio, "Debéntures em circulago" significam todas as
Debéntures subscritas e nfio resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, & Emissora ou a qualquer controladora ou controlada,
direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de seus diretores ou conselheiros,
seus conjuges e respectivos parentes até segundo grau,

Observadas as disposi¢tes da Clausula 7.1 acima, inciso XXV, sera faculiada
a presenga dos representantes legais da Emissora nas assembleias gerais de
Debenturistas.

O Agente Fiducidrio deverd comparecer as assembleias gerais de
Debenturistas ¢ prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se 3s assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Ag¢les, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA EMISSORA

A Emissora neste ato declara que:

I. ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por a¢Ges, com registro de companhia aberta, de
acordo com as leis brasileiras;

I1. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive
as societdrias ¢ regulatorias, necessérias i celebragfo desta Escritura de
Emisséio, a emissio das Debénfures ¢ ao cumprimento de todas as
obrigacBes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais ¢ estatutdrios necessarios para tanto;

[II.  os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de
Emissdo t€m poderes estatutdrios e/ou delegados para assumir, em
nome da Emissora, as obrigagBes ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

IVl [esta Escritura de Emissfio ¢ as obrigagBes aqui previstas constituem
obrigagSes licitas, validas ¢ vinculantes da Emissora, exequiveis de
acordo com os seus termos ¢ condi¢des;
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V. tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo
e apuragio da Taxa DI, e a founa de.-cdlouio da Remunuagao foi
acordada por livre vontade entre a. Emissora- e o (c) Ccordenador(es),
e observéncia ao principio da boa-fé;

VI.  a celebragfio, os termos ¢ condigdes desta Iscritura de Bmissfo, o
cumprimento das obrigagSes aqui previstas e a Oferta Restrita (a) no
infringem seu estatuto social; (b) exceto por infrages que néio causem
um Efeito Adverso Relevante, nfio infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte ou pelo qual qualguer de
seus bens e propriedades estegja vinculados; (¢) ndo resultario em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criagio de qualquer
onus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou
(iii) rescisio de qualquer desses contrafos ou instrumentos; (d) ndo
infringem qualquer disposicio legal a que a Emissora ou qualquer de
seus bens esteja sujeito; e (e) qualquer ordem, decisfio ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou qualquer de
seus bens ou propriedades;

VIH. as demonstragles financeiras da Emissora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2008, 2009 ¢ 2010 ¢ ao
petiodo de 9 {nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2011,
representam  corretamente a posigio patrimonial ¢ financeira da
Emissora naquelas datas e para aqueles periodos ¢ foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contdbeis
determinados pela regulamentagfo aplicavel;

VIH. exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagBes que estejam sendo questionadas pela Emissora de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial € cujo descumprimento
ndo cause um Efeito Adverso Relevante, estd cumprindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinag@es dos 6rgdos
governamentais, antarquias ou tribunais, aplicdveis & condugéo de seus
negocios;

IX. exceto conforme informado no Formulario de Referénceia, tem, nesta
data, todas as autorizagdes ¢ licengas (inclusive ambientais) relevanies
\exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
‘exercicio de suas atividades, sendo todas elas vélidas;

xceto conforme informado no Formulario de Referéneia, inexiste
(#) descumprimento de qualquer disposigfo relevante contratual, legal
\/ ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbifral; ou
(b) qualquer agdio judicial, procedimento judicial ou extrajudicial,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigagiio governamental, em
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11.
1.1

12.
12.1

qualquer dos casos deste inciso, que possg. ter, ou causay um Efeito
Adverso Relevanice; Ch e e _

XI.  exceto pelas obrigaghes que estdc “sentlo qﬁest’ib'hadé'slpéfié Emissora
de boa-fé¢ nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo
descumprimento nfio cause um Efcito Adverso Relevante, estd em dia
com o pagamento de todas as obrigagGcs dc natureza tributaria
(municipal, estadual ¢ federal), trabalhista, previdenciaria, ambicntal ¢
de quaisquer outras obrigagSes impostas por lei;

XII. o registro de companhia aberta da Emissora esté atualizado perante a
CVM; e

XIII, nd@o ha qualquer ligagfo entre a Emissora ¢ 0 Agente Fiduciario que
impeca o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas funges,

DESPESAS

Correrfio por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta
Restrita ou com a estruturagfio, emissao, registro e execugio das Debénfures,
incluindo publicagBes, inscrigbes, registros, contratagdio do Agente
Fiducidrio, da Instituicfo Escrituradora, do Banco Mandatirio ¢ de
prestadores de servigos e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

DISPOSICOES (GERAIS

As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissfio tém caréter irrevogével e
irretratavel, obrigando as partes e secus eventuais sucessores, a qualquer titulo,
ao seu integral cumprimento.

12.2  Qualquer alteragfio a esta Escritura de Emissfio somente serd considerada

12.3

valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas
as patles.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura de Emissfio nfo afetard as demais, que permanecerdio validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacSes aqui
previstas. Ocorrendo a declaragfo de invalidade ou nulidade de qualquer
cldusula desta Escritura de BEmissfio, as partes obrigam-se a negociar, no
lnenor prazo possivel, em substitui¢fo a clausula declarada invalida ou nula, a

nclusfo, nesta Escritura de Emissfo, de fermos e condigdes vélidos que
eflitam os termos e condi¢es da clausula invalidada ou nula, observados a

engfio e 0 objetivo das partes quando da negociagfio da clausula invalidada
ou nula € o contexto em que se insere.
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12.4

12.5

12.6

13
13.1

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou, concessfio. entre: ag-partes serd
sempre considerada mera liberalidade, € nio conﬁgutam rentincia Su perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio,; prerrbgativa ou poderes ‘conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novagfo, alteragfio, transigéncia,
remissfo, modificagio on redugfio dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

As partes reconhecem esta Escritura de Emiss#o ¢ as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do arligo 585, incisosIe II, da Lei
n.°5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Cédigo de Processo
Civil").

Para os fins desta Iscritura de Emissfio, as partes poderfio, a seu critério
exclusivo, requerer a execugfio especifica das obrigacUes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 621 e 632 do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo
do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos fermos
desta Escritura de Emiss#o.

FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, com
excluséio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questOes porventura resultantes desta Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si € sucessores, firmam
esta Bscritura de Emissfio em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

S#o Paulo, 06 de janeiro de 2012
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Escritura da 3* Emissfio de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
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Instrumento Particular de Escritura da 3* Emisséo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em
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BRL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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